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1.1

1.2

1.2.1

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Gemeinde Liidersdorf sieht gemil § 1 Abs. 8 1. V. m. § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
die fiinfte Anderung des aktuell giiltigen Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,,An der
Schule* vor. Der Anderungsbereich des Fliichennutzungsplans befindet sich im Norden
der Ortslage Wahrsow,

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stand 28. Mirz 2006) wird derzeit ein
Mischgebiet dargestellt, in welchem Wohnen mit vertrdglichem Gewerbe entwickelt
werden kann. Die fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans sieht eine Umwandlung
der wirksamen Darstellung zu einer Wohnbaufliche vor. Das Genehmigungsverfahren
der fiinften Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,,An der Schule®™.

Im Rahmen der Genehmigung der fiinften Anderung des Flichennutzungsplans wird ei-
ne Umweltpriifung gemil § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB durchgefiihrt. Es werden alle Umweltbelange erfasst, welche im Zuge der
Anderung des Flichennutzungsplans voraussichtlich beeinflusst werden. Dabei ist der
Bestand und die potenziellen Auswirkungen der einzelnen Schutzgiiter zu untersuchen
und zu bewerlen. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umwelt-
bericht gemil § 2a BauGB dargestellt.

Angaben zum Standort

Die Ortslage Wahrsow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
siidlich des Zentrums der Gemeinde Liidersdorf. Der zu dndermnde Bereich umfasst die
Flidchen eines ehemaligen Kasernengeldndes im Norden der Ortslage.

Das Gebiet wird begrenzt:
e im Norden durch Waldfliichen entlang der Lidersdorfer Graben Niederung,

e im Osten durch das Gelinde der Regionalen Schule mit Grundschule Liiders-
dorf,

e im Siiden durch die Hauptstrafie (Landesstrafie 02),

e im Westen durch die Wohnbebauung an der Hauptstralle.

Der zu dindernde Bereich umfasst eine Fliche von 4,1 ha sowie die Flurstiicke 96/1, 96/2
und 96/3 der Flur 1 in der Gemarkung Wahrsow.

Naturriumlich betrachtet, ist der Anderungsbereich der Landschaftszone ,,Hhenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte™ bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,\Westmeck-
lenburgische Seenlandschaft” und der Landschaftseinheit ,,Westliches Hiigelland mit
Stepenitz und Radegast™ zugeordnet.

Art der Nutzung und Umfang des Vorhabens

Im Flichennutzungsplan soll die Darstellung Wohnbauflidche erfolgen. Der Flachenbe-
darf fiir die Wohnbaufldche betrdgt 40.731 m>.
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1.3.1

1.3.2

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze

Entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der gesetzlichen Verpflichtungen
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzausfithrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern sind bei der Anderung des Fliachennutzungsplans die Belange des Um-
weltschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Anforderungen des
§ la Abs. 3 BauGB, der §§ 1, 2, 3, 44 BNatSchG, sowie § 8 LBauO und §§ 1, 2, 14
LNatG zu beachten. Dort sind u. a. die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrdchtigung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild festgelegt. Dariiber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz sowie
die Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes als rechtliche Zielgrundlagen
fiir den Schutz der Umwelt heranzuziehen.

Es sind mogliche Vermeidungs- und des Ausgleichsmafinahmen im Vorgriff auf die
verbindliche Bauleitplanung darzustellen. Die im vorliegenden Umweltbericht genann-
ten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sollen im Bebauungsplan konkretisiert
und festgesetzt werden.

Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) (LUNG
M-V 2008)

Gemil der ersten Fortschreibung des GLRP WM sind die Fliachen nérdlich der Haupt-
stralie als Bereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit in Bezug auf Arten und Lebensrdume
sowie mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit in Bezug auf den Boden ausgewiesen. Hin-
sichtlich des Grund- und Oberflichenwassers liegt der zu dndernde Bereich in einem
Gebiet mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit. Das Landschaftsbild ist von mittlerer
bis hoher Schutzwiirdigkeit.

Gemadl Karte I ,,Analyse der Arten und Lebensrdume™ (LUNG M-V 2008) sind fiir den
an den Anderungsbereich angrenzenden Bereich der Niederung des Liidersdorfer Gra-
bens milig entwisserte Moore mit extensivem Feuchtgriinland und bedeutende Flief3-
gewisser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom natiirlichen Referenzzustand gering
bis mifiig abweichenden Strukturgiite ausgewiesen. In Karte III ,,Schwerpunktbereiche
und Mabnahmen zur Sicherung und Entwicklung von dkologischen Funktionen®
(LUNG M-V 2008) ist fiir die zuvor genannten Lebensrdume eine pflegende Nutzung
der schwach entwisserten Moore mit Feuchtgriinland und eine gewisserschonende Nut-
zung von FlieBgewisserabschnitten des Liidersdorfer Grabens dargestellt.

Die flinfte Anderung des Flidchennutzungsplanes steht den Schutz- und Entwicklungs-
malnahmen nicht entgegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) (RPV
2011)

Nach den Angaben des RREP WM befindet sich der Anderungsbereich innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes, in dem die touristische Entwicklung durch Schaffung
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zusitzlicher touristischer Angebote stirker angetrieben werden soll. Dies beinhaltet die
landschaftsgebundene Erholung, die Erweiterung der Beherbergungskapazitit und den
Ausbau der touristischen Infrastruktur. Die nordlich an das Vorhaben angrenzende Nie-
derung des Liidersdorfer Grabens ist als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen. Die Vorbehaltsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen Be-
deutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege zu sichern.

Die fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans ist mit den Zielen des RREP WM ver-
einbar.

Flichennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf (Stand 28. Mirz
2006) ist die Fliche des Anderungsbereiches als Mischgebiet (gem. § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ)). dargestellt.

Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Liidersdorf verfiigt iiber einen verbindlichen Landschaftsplan (Stand Ap-
ril 2004). Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten Anderungsbereiches als
bestehende Bebauungsfliche sowie im Norden als Wald gemal § 2 LWaldG aus.

Der Landschaftsplan formuliert folgende allgemeine Entwicklungsziele fiir Siedlungs-
bereiche in der Gemeinde Liidersdorf:

—  Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder, Gebdudeensembles, dorfty-
pischen Griinelemente, innerdrtlicher Griin- und Freiflichen.

—  Landschaftsvertrdgliche und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur
Ortsabrundung.

—  Erhalt und Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitit.

—  Forderung des Arbeitsplatzangebotes.

Aus den zuvor genannten Ausfithrungen geht hervor, dass das Vorhaben grundsétzlich
mit den Zielen des {ibergeordneten Landschatisplanes verembar ist.

Schutzgebiete/Schutzobjekte
Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt weder in einem nationalen oder einem internationalen
Schutzgebiet nach Naturschutzrecht noch in einem Schutzgebiet nach anderen Fachge-
setzen (z. B. Trinkwasserschutzzonen nach Wasserrecht). Dem Naturschutzrecht unter-
liegende Schutzgebiete befinden sich in mehr als 1.4 km Entfernung, d. h. auflerhalb des
Wirkungsgebietes des Anderungsbereiches.

Biotope gemil} § 20 NatSchAG M-V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie kommen innerhalb des zu dndernden Bereiches keine gesetzlich geschiitzte
Biotope gemiB § 20 NatSchAG M-V vor. Die im Anderungsbereich zum gegenwiirtigen
Planungsstand vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren Schutzstatus tiberpriift
und gegebenenfalls aktualisiert (siche Kapitel 2.1.2). AuBerhalb des Anderungsberei-
ches, in einem Abstand von mindestens 65 m, sind Biotope, die dem gesetzlichen
Schutz unterliegen, verzeichnet. Dabei handelt es sich vorrangig um Gehélz- und Ge-
wiisserbiotope. Mit Genehmigung der fiinfien Anderung des Flichennutzungsplanes
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werden weder Flidchen der geschiitzten Biotope beansprucht, noch deren zum gegenwiir-
tigen Planungsstand vorhandene Ausprigung verindert.

Biume gemal § 18 NatSchAG MV

Gemil § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Aus-
genommen sind Bidume in Hausgirten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen), Obstbdume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Béu-
me in Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Forstrechts und Bdume in denkmalge-
schiitzten Parkanlagen.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemafl § 18 NatSchAG M-V unterliegen, erfasst. Sie
sind gleichzeitig gemiB Baumschutzsatzung der Gemeinde Liidersdorf geschiitzt. Bei
den Bdumen handelt es sich um eine Birke, eine Esche sowie eine Sommerlinde. Die
. mehrstimmigen Gehdlze befinden sich entlang der siidlichen Grenze des zu dndernden
Bereiches. |

Biume gemill Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Lidersdorf verfiigt iber eine rechtskriftige Baumschutzsatzung, Geméal
§ 2 der Satzung sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm so-
wie mehrstammig ausgebildete Einzelbdume, wenn wenigstens zwel Stimme jeweils
einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweisen, geschiitzt. Der Stammumfang ist
in einer Hohe von 100 cm iiber dem Erdboden zu messen. Davon ausgenommen sind
Obstbdume, Birken, Fichten, Pappeln, Biume in Baumschulen, Gartenanlagen und
Girtnereien, Biume auf Dachgirten sowie Bdume die im Rahmen eines mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmten Pflegekonzeptes gefillt oder verdndert werden sol-
len. Der Baumbestand wird von aufkommendem Jungwuchs vorrangig aus Birken und
Eichen gebildet, welche die zuvor genannten Kriterien der kommunalen Baumschutz-
satzung nicht erfiillen.

Wald gemiil} § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Im Norden des Anderungsbereiches ragen Teilflichen eines zusammenhingenden

. Waldgebietes entlang des Liidersdorfer Grabens in den Anderungsbereich hinein. Bei
den Fldchen handelt es sich um Wald gemily § 2 LWaldG. Gemil § 20 LWaldG und
§ 1 Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zwischen baulicher Anlage und
Waldgrenze einzuhalten. Diesen Abstand gilt es im verbindlichen Bebauungsplan auf-
zunehmen.
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2.1

2.1.1

2.1.1.1

2112

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahmen und Bewertung des Umweltzustandes und Beschreibung mig-
licher Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die rdumliche Erfas-
sung der Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktio-
nen des Menschen — Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung in Gemeinschaft leben
und sich erholen. Diese Funktionen werden iiberwiegend innerhalb von Siedlungsberei-
chen realisiert. Als Flichen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungs-
riumen, die fiir die Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruk-
tureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Griin- und Freifldchen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplitze, Freibider, etc.) sowie Flachen fiir die naturbezo-
gene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Aufgrund der Nihe zur Hansestadt Liibeck und der hervorragenden Anbindung an die
Bundesautobahn A 20, stellt die Ortslage Wahrsow einen attraktiven Wohnstandort dar
und wird daher {iberwiegend von Wohnnutzung gekennzeichnet. Die Wohnbebauung
setzt sich vorrangig aus Einzelhdusern mit Hausgérten zusammen. Daneben bietet die
Ortslage Wahrsow eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur mit einer Kindertagesstitte,
einer Regionalen Schule mit Grundschule sowie einem Pflegezentrum fiir Senioren. Zu-
dem verfiigt die Ortslage iiber ein ansprechendes Freizeitangebot mit einem an die
Schule angegliederten Sportplatz und einer Wassersportschule.

Neben der Nutzung zu Wohnzwecken haben sich in der Ortslage Wahrsow auch einzel-
ne Gewerbebetriebe angesiedelt.

Gemill des Landschaftsplanes weisen die Waldflichen und Niederungsbereiche im
Norden insgesamt eine mittlere Bedeutung und fiir den Anderungsbereich eine geringe
Bedeutung hinsichtlich des Landschaftserlebens auf.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist ein Mischgebiet dargestellt. In einem Mischge-
biet kann Wohnen mit vertriglichem Gewerbe entwickelt werden. Innerhalb des Ande-
rungsbereiches befindet sich das Geldande einer ehemaligen Kaserne, welches derzeit
keiner Nutzung unterliegt.

Auswirkungen

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Anderung des Fléchen-
nutzungsplans auf den Menschen sind klimatische und lufthygienische Belastungen so-
wie Lirmbelastungen. Dariiber hinaus spielen Beeintrichtigungen auf die Lebensquali-
tat des Menschen wie die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungs- und
Freizeitfunktion eine tragende Rolle.




oy g péYRY 118000172

6
Satzung Uber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Wahrsow
fir das Gebiet ,An der Schule”- Umweltbericht

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan (Stand 28. Mirz 2006) wird derzeit ein
Mischgebiet dargestellt, in welchem Wohnen mit vertriglichem Gewerbe entwickelt
werden kann. Bei der zukiinftigen Darstellung als Wohnbaufliche ist fiir das Schutzgut
Mensch mit einer geringeren Beeintrichtigung als bei der aktuellen Darstellung als
Mischgebiet zu rechnen. Sowohl die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion werden durch die Bodennutzung als Wohnbaufliche positiv
beeinflusst. Das hingt sowohl mit dem flichenmiflig geringeren Bebauungsgrad, als
auch den geringeren zuldssigen Emissionswerten auf Wohnbauflichen zusammen, wel-
che in den folgenden Abschnitten niher erldutert werden. Dariiber hinaus sind keine
klimarelevante bzw. lufthygienische Beeintrichtigungen sind durch die kiinftige Wohn-
bebauung zu erwarten.

Im Zuge der Anderung der Darstellung als Wohnbaufliche sind im Vergleich zur der-
zeit fehlenden Nutzung der Flache besonders positive Auswirkungen fiir das Schutzgut
Menschen zu erwarten. Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich das Gelinde ei-

' ner ehemaligen Kasermne. Ohne die fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans und kei-
ner baulichen Realisierung der aktuell giiltigen Mischfliche bleiben die ruindsen Ge-
bdude der ehemaligen Kaserne bestehen. Die Gebdude befinden sich in einem schlech-
ten Zustand und unterliegen derzeit keiner Nutzung. Dem Gebiet kommt aktuell keine
Bedeutung beziiglich der Erholungsfunktion oder Wohnumfeldfunktion zu.

Altlastenverdacht

Im Rahmen der Genehmigung der fiinften Fldchennutzungsplaninderung ist mit keiner
Verschlechterung der Altlastensituation zu rechnen. Aufgrund der militirischen Vornut-
zung sind schédliche Verunreinigungen in Form von Altlasten und Kampfmittelbelas-
tung im Untergrund nicht auszuschliefen. Um die Planungssicherheit auf dem ehemali-
gen Militdrgeldande zu gewihrleisten, wurde eine Altlastenerkundung (POYRY 2012)
durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.1.3). Im Ergebnis des geotechnischen Berichtes wurden sa-
nierungsrelevante Kontaminationen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen im Bereich der
ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der GroBgarage nicht
sanierungsrelevante (bis LAGA Z 2) Bodenverunreinigungen nachgewiesen.

Mit der Anderung der Darstellung als Wohnbaufliche ist im Vergleich zur derzeit be-

. stechenden Altlastensituation eine positive Entwicklung zu erwarten. Bei einer Ableh-
nung der fiinften Anderung des Flachennutzungsplans und keiner baulichen Realisie-
rung der aktuell giiltigen Mischflache bleibt die derzeitige Kontamination bestehen. Bei
einer Anderung der Darstellung zur Wohnbaufliche wird mit einem Abbruch der vor-
handenen Gebdudestrukturen gerechnet. Durch geeignete Malinahmen der Bodensanie-
rung und kdnnen vorhandene Altlasten und die damit verbundene Kontamination besei-
tigt werden.

Lirmemissionen

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufliche geht einher,
dass geringere Orientierungswerte einzuhalten sind. Zudem sind in dem zu dndernden
Gebiet selber nur relativ ruhige Nutzungen zuldssig. Insgesamt bewirkt die Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Reduktion der moglichen Lirmbelastung fiir Menschen
in dem und um den zu dndernden Bereich.

Fiir die Beurteilung der Larmbeldstigung beziiglich des Stral3enverkehrs, Schienenver-
kehrs und dem Flughafen Liibeck liegt eine schalltechnische Untersuchung vor (ALN
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2019). Im Ergebnis der schalltechnischen Prognose werden die Orientierungswerte des
Tag- und Nachtzeitraumes stellenweise iiberschritten.

Durch die Messungen sind im stdlichen Planungsbaugebiet die Tages-
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) durch den Stralenverkehr
iiberschritten worden. Es werden Werte bis zu 62 dB(A) im westlichen Teil des Ande-
rungsbereiches prognostiziert. Eine Ldrmbeldstigung durch den Schienenverkehr kann
dagegen ausgeschlossen werden. Die Tages-Orientierungswerte im nordlichen Pla-
nungsgebiet werden eingehalten.

Fiir die Nacht ist im zu dndernden Gebiet mit Uberschreitungen des zugehdrigen Orien-
tierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (LAeq Nacht > 53 dB(A)) des Flugha-
fens Litbeck-Blankensee zu rechnen. Der nichtliche Orientierungswert fiir ein Allge-
meines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um mindestens 11 dB iiberschritten. Damit
kommt es zu einem Beurteilungspegel gréfer 53 dB(A) im Planungsgebiet. Aufgrund
der Orientierungswertiiberschreitungen werden SchallschutzmafBnahmen erforderlich.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner sollen, in der verbindlichen Bauleitplanung, Mal3-
nahmen wie eine lirmabgewandte Raumorientierung schutzbediirftiger Rdume und bau-
liche SchallschutzmafBnahmen an den Fassaden verfolgt werden (vgl. Kapitel 2.3.2).

Verkehrszunahme/Schadstoffemissionen

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufldche ist mit keiner
zusitzlichen Beeintrichtigung durch die Zunahme von Verkehr oder Schadstoffemissi-
onen zu rechnen. Die Wohnbaufliche dient vorwiegend der Wohnnutzung und be-
schrinkt sich in der Regel auf den Anliegerverkehr. Im Vergleich zur aktuell giiltigen
Darstellung als Mischfliche ist die Ansiedlung von Gewerbe, welches fiir die Wohnnut-
zung nicht stérendend ist, zuldssig. Je nach Gewerbebranche konnen das Verkehrsauf-
kommen und die damit zusammenhiingende Schadstoffbelastung hoher liegen als bei
einem Wohnbaugebiet.

Im Zuge der Anderung der Darstellung als Wohnbaufléche ist im Vergleich zur derzei-
tigen Situation der brachlicgenden Fliche keine erhebliche Beeintrichtigung der Ver-
kehr oder Schadstoffemissionen zu erwarten. Bei der Genehmigung der Anderung des
Flichennutzungsplans ist mit keiner Gesundheitsgefihrdung oder erheblichen Minde-
rung der Wohnumfeldqualitdt der angrenzenden Wohnbebauung durch Schadstoffemis-
sionen zu rechnen.

Visuelle Wahrnehmbarkeit

Beeintrichtigungen des Landschafis- bzw. Ortsbildes sind mit der zukiinftigen Entwick-
lung einer Wohnbaufldche nicht erkennbar. Zu erwarten ist eine Wohnbebauung in dhn-
licher Dimension und Gestalt wie auf der siidlich der Landesstrafle LO2 gelegenen
Wohnbaufliche. Dabei wird von einer Zulissigkeit von zwei Vollgeschossen ausgegan-
gen. Das Vorhaben gliedert sich somit in das Bild der Ortslage Wahrsow ein.

Bei der Vorbereitung der Wohnbaufliche fiir die Bebauung wird der Abbruch der ruiné-
sen Gebiude der ehemaligen Kaserne erforderlich werden. Dieser Abbruch trégt positiv
zur Entwicklung der visuellen Wahrnehmung der Ortslage bei. Die angrenzenden Ge-
holzstrukturen im Norden und stiickweise im Westen und Osten des Anderungsberei-
ches sind Teil einer zusammenhingenden Waldfliche. Bei der Aufstellung eines Be-
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2.1.2

2.1.24

2.1.2.2

bauungsplans sollten diese Strukturen erhalten bleiben. Somit wiren die Wohngebidude
lediglich aus stidlicher Richtung, von der bestehenden Siedlung aus, zu sehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen — biologische Vielfalt

Beschreibung

Natur und Landschaft sind gemall § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Der zu dndernde Bereich liegt auf einem ehemals militdrisch genutzten Gelidnde. Auf
dem Gelidnde befinden sich unter anderem Unterkunfisgebdude. Wege, Plitze, Garagen
und Werkstitten. Die Offenlandstandorte setzen sich vor allem aus ruderalen Stauden-
fluren, teilweise mit einzelnen Gehdlzen und Gehdlzflichen aus Birken-Jungwuchs zu-
sammen. Insgesamt stellt das Geldnde eine brachliegende Flache mit ruindsen Gebiu-
den, versiegelten Flichen und Ruderalfluren mit autfkommendem Gehélzbewuchs dar.
Das Gelinde der ehemaligen Kaserne unterliegt aktuell keiner expliziten Nutzung.

Im Herbst 2017 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen nach der Anleitung fiir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG 2013). Zudem wurden in diesem Zusammenhang die (potentiellen) Habi-
tatstrukturen, erkennbaren Niststitten von gebdudebriitenden Végeln und Zufallsfunde
von Arten erfasst. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fledermiusen
wihrend der Schwirmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse wurden
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Prifung der Wirkungen des Vorhabens auf
artenschutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Biotoptypen

Folgende Biotope wurden in der Aufnahme der Biotoptypen im Anderungsbereich
nachgewiesen:

Geholzstrukturen (Wiilder, Einzelbiume)

Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald (WEX)

Der Norden und Nordosten des Anderungsbereiches werden von einem Eichenmisch-
wald begrenzt. Das Waldgebiet bildet die nérdliche Grenze der Ortslage Wahrsow und
erstreckt sich von der Strafle An der Beek im Westen bis zum Abzweig der L 02 in die
Strafie Siedlung.

Diec Waldgrenze wird im Anderungsbereich gleichzeitig von einer Boschungskante ge-
bildet. Das Gelinde nimmt hier Richtung Liidersdofer Graben ab.

Die Artenzusammensetzung der Waldfldche setzt sich neben der dominierenden Eiche
auch aus Birken und Pappeln zusammen. Richtung Osten nimmt der Anteil an Birke zu.

Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)

Der Anderungsbereich wird an der 6stlichen Grenze ebenfalls von einem Waldgebiet
begrenzt. Die dominierende Baumart bildet hier die Kiefer. Daneben kommen einzelne
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Birken in der Baumschicht vor. In der Strauchschicht wurde Eichen und Brombeeren er-
fasst.

Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte (WVB)

Im Westen prigen vor allem sehr junge Bestdnde aus Pionierbaumarten, wie Birke und
Pappel den Anderungsbereich. Der Aufwuchs entstand durch Sukzession in Folge der
Nutzungsaufgabe. Die Krautschicht ist ruderal geprégt.

Hybridpappelbestand (WYP)

Der Nordosten des Anderungsbereiches wird von einem linear angeordneten Pappelbe-
stand begrenzt.

Alterer Einzelbaum (BBA)

In Folge der Nutzungsaufgabe setzt sich der Geholzbestand des Anderungsbereiches
tiberwiegend aus sehr jungen Birken- und Pappelbestinden zusammen. Daneben kom- .
men einzelne sowie in kleinen Gruppen stehende Eichen jiingeren Alters im Bereich des
siidlichen Anderungsbereiches vor.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemidll § 18 NatSchAG M-V unterliegen und gemil
Kartieranleitung als édltere Einzelbdume anzusprechen sind, erfasst. Sie sind gleichzeitig
gemil Baumschutzsatzung der Gemeinde Liidersdorf geschiitzt.

Bei den Biumen handelt es sich um eine Birke, eine Esche sowie eine Sommerlinde.
Die mehrstimmigen Geholze befinden sich entlang der stidlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches.

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Im Westen wird der Anderungsbereich von einem linear geformten Siedlungsgehélz,
das vormals gestalterische Zwecke erfiillte, geteilt. Das Gehélz setzt sich aus Hasel,
Esche, Birke und Brombeere zusammen.

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

An der siidwestlichen Anderungsbereichsgrenze konnte sich ein Siedlungsgebiisch aus
Weide, Flieder und Esche entwickeln. .

Offenstandorte (Staudenflur, Griinanlagen des Siedlungsbereiches)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Durch Aufgabe der echemaligen Nutzung als militdrische Einrichtung haben sich in den
unversiegelten Bereichen ruderale Staudenfluren ausgebreitet. GroBere Ruderalfldchen
finden sich im Westen und Osten des Anderungsbereiches. Hier umgeben die ruderal
gepriagten Fliachen den vorwaldartigen Bestand aus Birke und Pappel. Dieses fortge-
schrittene Sukzessionsstadium ist teilweise auch durch den Aufwuchs von Pionierbéu-
men innerhalb der Staudenfluren erkennbar.

Nicht mehr unterhaltene Verkehrswege und Plitze sowie ehemalige Griinflichen zwi-
schen den Gebduden werden ebenfalls von Ruderalarten besiedelt. Innerhalb dieser Fla-
chen sind vereinzelt Eichen, aufkommende Birke und Pappeln sowie Brombeere, die
auf eine fortschreitenden Sukzession hindeuten, vorhanden. Die Gehdlzdeckung liegt in
den ruderalen Staudenfluren insgesamt deutlich unter 30 %.
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2.1.2.3

Artenarmer Zierrasen (PER)

Neben den iiberwiegend ruderal geprigten Flachen innerhalb des zu dndernden Gebietes
wurde im Siidosten eine Zierrasenfliche, die augenscheinlich regelmifig genutzt wird,
erfasst.

Nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Im Siid- sowie Nordwesten wurden bereits Abbruch- bzw. Berdumungsarbeiten ausge-
fithrt. Zum Zeitpunkt der Kartierung konnte offener Boden ohne eine aktuelle Nutzung
erfasst werden.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen
Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM)

Der im Zuge der Abbrucharbeiten angefallene Bauschutt wird gegenwirtig an drei Stel-
len im Norden des Anderungsbereiches zwischengelagert. Die Schuttablagerungen wer-
den teilweise von Ruderalarten besiedelt.

Brache der Verkehrs- und Industrieflichen (OBV)

Das Zentrum des Anderungsbereiches kennzeichnen die Gebdude und Zuwegungen der
ehemaligen militdrischen Einrichtung. In Folge der Nutzungsaufgabe unterliegen vor al-
lem die Gebiude dem fortschreitenden Verfall. Die Dicher einiger Gebiude sind bereits
eingestiirzt. Vandalismus ist in allen Gebduden erkennbar. Die ruindsen Gebidude stellen
einen stidtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow dar.

Fauna

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschiitzten Arten
(Arten der Anhinge IT und IV der FFH-Richtlinie sowie europdische Vogelarten) zu
vermeiden, ist das Eintreten von Verbotstatbestinden gemil} § 44 BNatSchG zu priifen.
Die Priifung erfolgte im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (POYRY
2017A), welcher im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,,An
der Schule® erstellt wurde. Die Auswahl des zu untersuchenden Artenspektrums erfolgt
mittels einer faunistischen Ersterfassung innerhalb des Anderungsbereiches (POYRY
2017B) sowie einer Potentialabschitzung anhand der Verbreitungskarten und der Habi-
tatausstattung. Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Ersterfassung und
der Potentialabschidtzung zusammengefasst dargestellt.

Fledermiuse

Im Zuge der faunistischen Ersterfassung wurde der Anderungsbereich auf geeignete
Quartierstrukturen fiir Fledermause untersucht. Dabei wurde ein Teil der vorhandenen
Gebiude als potentielles Sommer- und das Hauptgebdude auch als Winterquartier fiir
Fledermiuse erfasst werden. Die im Anderungsbereich vorkommenden Biume weisen
aufgrund ihres zu geringen Stammumfanges keine Eignung als Quartier auf. Entspre-
chende als Quartier geeignete Biaume befinden sich innerhalb des Laubwaldes im Nor-
den des Anderungsbereiches. Die Bedeutung des Anderungsbereiches als Nahrungsha-
bitat wird fiir die Freifldchen als mittel eingestuft, Potentielle Flugstraflen befinden sich
nur am Rand des zu dndernden Bereiches.

Zudem konnte im Rahmen der faunistischen Ersterfassung der Nachweis von Fleder-
mausvorkommen im Anderungsbereich und eine Nutzung einzelner Gebdude als Quar-
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tier anhand von Lebendfunden (vermutlich Fledermiuse der Gattung Pipistrellus), Kot
und einem Totfund (vermutlich GroB3es Mausohr) erbracht werden.

Anhand der Verbreitungskarten und der im Anderungsbereich vorhandenen Habitataus-
stattung ist das potenticlle Vorkommen der folgenden Arten nicht ausgeschlossen wer-
den:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grofie Bartfledermaus (Myotis brandtii),
Teichfledermaus (Myolis dasycneme), Wasserfledermaus (Mvolis daubentonii), Grolies
Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri), GroBler Abendsegler (Nycialus noctula), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Mickenfledermaus
(Pipistrellus pvemaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Zweifarbfledermaus
(Vespertilio murinus)

Reptilien

Aufgrund der sandigen, gut grabbaren Béden mit Offenbodenstellen und Schuttablage-
rungen, stellt der zu dndernde Bereich ein geeignetes Habitat fiir Zauneidechsen dar.
Nachweise der Art gelangen im Zuge der faunistischen Ersterfassung nicht, kénnen aber
grundsitzlich nicht ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Anderungsbereich und der niheren Umgebung konnten keine geeigneten Laichge-
wisser fiir Amphibien festgestellt werden. Der Anderungsbereich weist allerdings eine
potenticlle Eignung als Landhabitat auf. Gemil der Verbreitungskarten und der Habi-
tatausstattung sind Vorkommen der Kreuz- und Wechselkrote nicht auszuschliefien.

Brutvigel

Zum Zeitpunkt der Gebietsbegehung im November 2017 konnten folgende Vogelarten
im Anderungsbereich festgestellt werden: Amsel, Kohlmeise, Rotkehlchen und Elster.
Innerhalb des Waldgebietes wurden Buntspecht, Buchtfink und Kolkraben erfasst. Zu-
dem wurde hier ein Greifvogelhorst, der am Begehungstag von Kolkraben angeflogen
wurde, erfasst. Eine Nutzung des Horstes von Mausebussard sowie Rot- oder Schwarz-
milan ist aufgrund des Standortes potentiell maglich.

Weiterhin gelangen in einigen der vorhandenen Gebdude Nachweise von 22 Rauch-
schwalbennestern, 7 Nester von Gebdudebriitern, 5 Nester von Drosselvogeln, ein
Zaunkonignest und zwei Kolonien von Haussperlingen. Zudem weist eines der Gebdude
eine Eignung als Brutstitte fiir Eulenvégel (insbesondere Schleiereule), fiir Falken (ins-
besondere Turmfalken) sowie fiir Mauersegler auf.

Das Vorkommen von Brutvogelarten wird weiterhin mit Hilfe des Leitartenmodells
nach FLADE (1994) abgeschitzt. Hierfiir werden stellvertretend fiir die im Gebiet vor-
kommenden Arten, die Arten ndher betrachtet die bei FLADE flir die jeweiligen Land-
schaftseinheiten exemplarisch sind. Dabei wird neben der Eignung des Habitats das
Verbreitungsgebiet gemidll VOKLER (2014) berticksichtigt. Anhand der Habitatausstat-
tung sind die Landschaftseinheiten Dorfer, Ruderalflichen, Kippen/Halden, und Tief-
land-Buchenwilder nach FLADE 1994 niher zu betrachten.

Im Ergebnis der faunistischen Ersterfassung und der Potentialanalyse sind folgende Ar-
ten innerhalb des Anderungsbereiches zu erwarten:
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2.1.24

Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Bachstelze, Haussperling, Zaunkonig, Amsel, Sing-
drossel, Schleiereule, Mauersegler, Turmfalke, Singdrossel, Heidelerche, Schwarzkehl-
chen und Rotkehlchen.

Auswirkungen

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufliche ist fir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt) generell mit einer geringeren Be-
eintrichtigung als bei der aktuellen Darstellung als Mischgebiet zu rechnen. Die gerin-
gere Beeintrichtigung duflert sich in der stirkeren Beschriankung bei der Fliacheninan-
spruchnahme und geringeren Grenzwerten fiir Emissionen, welche in den folgenden
Abschnitten ndher erldutert werden.

Der Anderungsbereich umfasst ein Gelinde mit ehemaliger militirischer Nutzung, wes-
halb die Flachen bereits stark von Versiegelungen und anthropogenen Nutzungen ge-
kennzeichnet sind. Der {iberwiegende Anteil der vorhandenen Biotope weist einen ge-
ringen bis mittleren Biotopwert auf. Lediglich die nérdlichen und nordgstlichen Wald-
flichen sind durch einen hohen Biotopwert gekennzeichnet. Die Plandnderung bereitet
eine weitere Versiegelung, durch die Wohngeb#dude, Nebenflichen und die Erschlie-
Bung, vorbereitet. Es ist zu erwarten, dass der Verlust von Vegetationsbestinden mit
Hilfe von geeignete Kompensationsmalinahmen vermieden bzw. adidquat ausgeglichen
wird, welche im Folgenden ndher beschrieben werden.

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere weisen die im Anderungsberiech vorhandenen
Gebidude sowie Gehdlz- und Ruderalstrukturen eine besondere Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestitte auf. Es ist zu erwarten, dass erhebliche Beeintrichtigungen von
Tieren und Pflanzen sowie das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotsbestinden
durch geeignete Vermeidungs- oder vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen bewdltigt
werden kénnen.

Biotoptypen

Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung als Mischgebiet, als auch bei der gefinderten
Darstellung als Wohnbaufldche ist mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsstruk-
turen zu rechnen. Bei der baulichen Umsetzung eines Mischgebietes wiirde der Versie-
gelungsgrad jedoch wesentlich hoher ausfallen als bei einer Wohnbaufliche, da andere
Obergrenzen fiir das Mal} der baulichen Nutzung gelten. In einem Mischgebiet sind ge-
mil § 17 BauNVO Grundfldchenzahlen bis zu 0,6 zulissig. Die maximal zuldssige
Grundflichenzahl eines Reinen bzw. eines Allgemeinen Wohngebietes ist mit 0,4 deut-
lich geringer. Lediglich die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes wire mit einer
Grundflichenzahl von 0,6 genauso hoch, wie bei einem Mischgebiet. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplans wird ein reduzierter Grad der Versiegelung und damit ein-
hergehend eine insgesamt grofiere vegetationsbedeckte Fliche vorbereitet.

Bei der nordlichen und nordéstlichen Waldfldche handelt es sich um Wald im Sinne von
§ 2 LWaldG. Darliber hinaus wurden drei gemifl § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Biume und eine geschiitzte Sommerlinden-Allee (gem. § 19 NatSchAG M-V) erfasst.
Im Zuge einer baulichen Erschliefung kann eine Beeintrdchtigung von Waldflachen und
geschiitzten Bdumen sowie ein Verlust von bedeutenden Lebensrdumen nicht ausge-
schlossen werden. Es ist jedoch zu erwarten, dass in der verbindlichen Bauleitplanung
durch Vermeidungsmafnahmen, wie dem Schutz und dauerhaftem Erhalt von Gehdlz-
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strukturen und der Festsetzung von Wald, ein unzulédssiger Eingriff in die geschiitzten
Bereiche von Natur und Landschaft sowie den Wald vermieden werden kann. Durch
Ausgleichsmalinahmen mit Baum-, Strauch- und Rasenpflanzungen und der Anlage von
Zier- und Nutzgirten, sowie ggf. erforderliche externe Ausgleichsmafinahmen, kann ein
vollstindiger Ausgleich erreicht werden (vgl. Kapitel 2.3.3).

Fauna
Fledermiuse

Durch die Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufldche kann mit ge-
ringeren Emissionswerten beziiglich nichtlicher Lichtverschmutzung, Lirm und Schad-
stoffausstol gerechnet werden, Zudem bietet der potenziell geringere Versiegelungs-

grad und das Vorhandensein von Gartenfldchen ein hoheres Nahrungsangebot fiir Tiere.
Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung des Mischgebietes als auch bei der gednder-

ten Darstellung als Wohnbaufldche ist mit der Beseitigung der bestehenden Gebiu-
destrukturen zu rechnen. Im Zuge dessen gehen potenzielle Quartiere der gebdudebe- .
wohnenden Arten dauerhaft verloren.

Im Bereich der Wohnbauflache werden alte Gebaude die als Sommerquartier fiir Fle-
dermiuse dienen abgerissen. Nachgewiesen wurden Arten der Gattung Pipisstrelluns
und das Grofle Mausohr. Mit dem Abriss der bestechenden Gebdudestrukturen werden
Ruhestitten und ggf. Fortpflanzungsstitten zerstdrt. Es ist zu erwarten, dass im Bebau-
ungsplan mit Hilfe von VermeidungsmaBnahmen wie einer Bauzeitenregelung, Quar-
tier- und Besatzkontrollen, dem Verschluss von unbesetzten Quartieren sowie mit Hilfe
von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen, wie die Errichtung eines Artenschutzturms,
ein Verbotstatbestand gemill § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden kann und ein
vollstindiger Ausgleich méglich ist (vgl. Kapitel 2.3.3).

Im Wald sind einige Bdume mit Potenzial fiir Quartiere vorhanden, es wird erwartet,
dass ein Eingriff in den Wald vermieden wird, somit wire ein artenschutzrechtlicher
Konflikt in diesem Bereich auszuschlieflen.

Reptilien

Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung als Mischgebiet als auch bei der geéinderten
Darstellung als Wohnbauflache ist grundsétzlich von einer niedrigen bis fehlenden Ha- .
bitateignung fiir Reptilien auszugehen. Gegeniiber der bestehenden Darstellung wird

keine Verschlechterung der Habitateignung vorbereitet.

Im Rahmen der faunistischen Ersterfassung wurden keine Nachweise auf Reptilien er-
bracht. Aufgrund der sandigen, gut grabbaren Bdden mit Offenbodenstellen und Schutt-
ablagerungen, kann ein Vorkommen grundsitzlich nicht ausgeschlossen werden. Bei
der baulichen Entwicklung eines Wohngebietes ist davon auszugehen, dass vorhandene
Schuttablagerungen und darauf befindliche Ruderalstrukturen gerdumt werden. Alle
Flichen, die als geeigneter Lebensraum identifiziert wurden gilt es in regelméBigen Ab-
stinden auf ein Vorkommen von Reptilien zu kontrollieren. Es ist davon auszugehen,
dass mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) der
betroffenen Arten mit Hilfe von VermeidungsmaBnahmen, wie dem Einhalten von Bau-
zeiten und einem etwaigen Umsiedeln, vermieden werden (vgl. Kapitel 2.3.3).




g PéYRY 118000172

14
Satzung uber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Wahrsow
fur das Gebiet ,An der Schule”- Umweltbericht

Amphibien

Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung des Mischgebietes als auch bei der gednder-
ten Darstellung als Wohnbauflidche ist grundsitzlich von einer niedrigen bis fehlenden
Habitateignung fiir Amphibien auszugehen. Gegeniiber der bestehenden Darstellung
wird keine Verschlechterung der Habitateignung vorbereitet.

Im Anderungsbereich und der niheren Umgebung konnten keine geeigneten Laichge-
wisser fiir Amphibien festgestellt werden. Der Bereich weist allerdings eine potentielle
Eignung als Landhabitat auf. Mit der Rdumung der Schuttablagerungen und Ruderal-
strukturen werden potenzielle Ruhestitten zerstort. Alle Flidchen, die als geeigneter Le-
bensraum identifiziert wurden sind in regelmiligen Abstinden auf ein Vorkommen von
Amphibien zu kontrollieren. Es ist davon auszugehen, dass mogliche Beeintrichtigun-
gen der betroffenen Arten durch Vermeidungsmafinahmen, wie dem Einhalten von
Bauzeiten und einem etwaigen Umsiedeln, vermieden werden (vgl. Kapitel 2.3.3).

Brutvigel

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufliche kann mit ge-
ringeren Emissionswerten beziiglich Liarm und Schadstoffausstol gerechnet werden.
Zudem ldsst der potenziell geringere Versiegelungsgrad und das Vorhandensein von
Gartenflichen auf einen vergroBerten Anteil von Vegetationsstrukturen schliefen, wel-
che als Fortpflanzungs- und Ruhestitten genutzt werden koénnen. Sowohl durch die ak-
tuell giiltige Darstellung als Mischgebiet, als auch bei der gednderten Darstellung als
Wohnbaufliche wird die Beseitigung der bestehenden Gebaudestrukturen sowie der Be-
seitigung von Gehdlzen und Ruderalstrukturen vorbereitet. Im Zuge dessen gehen po-
tenzielle Quartiere der gebdudebewohnenden Arten dauerhaft verloren.

Die Gebiude innerhalb des Anderungsbereiches weisen eine hohe Bedeutung als Nist-
platz fiir die bundesweit gefdhrdete Rauchschwalbe auf. Dariiber hinaus wurden weitere
in oder an Gebéduden briitende Arten nachgewiesen. Zur Realisierung eines Bauvorha-
bens werden die bestehenden Gebdudestrukturen voraussichtlich beseitigt, wodurch ein
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestitten eintritt. Der {iberwiegende Teil der beste-
henden Gebdude befindet sich in einem baulich schlechten Zustand, so dass diese auch
ohne Abbruchmalnahmen kurz- bis mittelfristig als Brutstitte verloren gehen werden.,

Vorhandene Ruderalstrukturen und Gehoélzbestidnde stellen ebenfalls ein geeignetes Ha-
bitat fiir Brutvogel dar. Aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der Ruderalflichen
ist allerdings von einer niedrigen Habitatqualitét fiir Bodenbriiter auszugehen.

Mit dem Abriss der bestehenden Gebidudestrukturen sowie der Beseitigung von Gehél-
zen und Ruderalstrukturen werden Fortpflanzungs- und Ruhestitten zerstort. Es ist zu
erwarten, dass in der verbindlichen Bauleitplanung mit Hilfe von Vermeidungsmal-
nahmen, wie der Bauzeitenregelung und der Vergramung durch Mahd, sowie mit Hilfe
von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen, wie der Errichtung von Artenschutztiirmen,
ein Verbotstatbestand gemil § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird (vgl. Kapitel
2.3.3).
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2123

2.1.3.1

2132

Schutzgut Boden

Beschreibung

Nach den Angaben des Landschaftsplanes liegen im Osten Wahrsows grundwasserbe-
stimmte Sandboden (Beckensande) aus sandiger Braunerde bis Fahlerde vor. In der
Niederung des Liidersdorfer Grabens nérdlich des Anderungsbereiches haben sich
durch dauerhaft hoch anstehendes Grundwasser iiber Sanden Niedermoore entwickelt.

Aufgrund der fritheren Nutzung des Anderungsbereiches zu militirischen Zwecken
weist der Boden eine stark beeintrichtigte Funktionsfihigkeit durch Uberformung (Bo-
denauf-/-abtrag) bzw. Versiegelung auf. Die versiegelten Flichen umfassen Gebdude,
Zuwegungen und Aufstellflichen. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind im Ande-
rungsbereich keine Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt vorhanden. In dem Niederungsbereich des Liidersdorfer Grabens befinden
sich bedeutende Bodenvorkommen, welche von der Anderung des Flichennutzungs-
plans nicht berithrt werden.

Auswirkungen

Gemil § la Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und zur Priifung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flichen bzw. baulicher Verdichtung. Mit der baulichen Entwicklung eciner
Wohnbaufliche im Bereich einer militdrischen Vornutzung wird moglichst umfangreich
bereits verdnderter Boden fiir die Entwicklung des Wohnungsbaus verwendet. Die Er-
schliefung des brachgefallenen, ehemaligen militdrisch genutzten Geldndes eignet sich
in diesem Sinne fiir eine Minimierung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Boden.

Verlust von Bodenfunktionen

Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung des Mischgebietes als auch bei der geéinder-
ten Darstellung als Wohnbaufldche ist mit einer zusétzlichen Flicheninanspruchnahme
und Neuversiegelung zu rechnen. Bei der baulichen Umsetzung eines Mischgebietes
wiirde der Versiegelungsgrad jedoch wesentlich hoher ausfallen als bei einer Wohnbau-
fliche, da hohere Obergrenzen fiir das Mal} der baulichen Nutzung gelten (vgl. Kapitel
2.1.2.2). Mit der Anderung des Flichennutzungsplans ist zu erwarten, dass der Grad der
Versiegelung und die damit einhergehende erhebliche Beeintrichtigung von Boden ge-
ringer ausfallen als bei einem Mischgebiet.

Dennoch werden auch mit der Anderung zur Wohnbaunutzung gegeniiber dem Bestand
zusitzliche Versiegelungen vorbereitet. Aufgrund der vorherigen militdrischen Nutzung
des Anderungsbereiches liegt bereits eine Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen im
Bereich von versiegelten Flachen sowie Bereichen mit Abgrabungen und Aufschiittun-
gen vor. Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind
die gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz wihrend der Bauzeit einzuhalten (vgl.
Kapitel 2.3.4).

Altlastenverdacht

Durch die ehemalige militirische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine orientierende
Altlastenuntersuchung (POYRY 2012) durchgefiihrt. Vor Beginn der Erkundungsarbeiten
wurden das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
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2.1.41

tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Anderungs-
bereich abgefragt. Gemill Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine
Hinweise auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor,

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben Altlastenverdachtsflichen
(Befestigung, Tankstelle, Kldranlage, Montagerampe, Schrottplatz, Heizdlwanne, Gara-
gen) ndher untersucht. Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen aus-
schlieBlich mit Minerallkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle
festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der GroBgarage erhéhte, aber nicht sanie-
rungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Im Zuge der bau-
lichen ErschlieBung und dem damit verbundenen Abriss des Gebédudes und der Entfer-
nung des Fullbodens sollte der Standort, ebenso wie die Baugruben unterhalb des Zapf-
sdulensockels und des Tankstellenfulbodens durch eine Fachkraft abgenommen wer-
den, um ggf. tiber weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belassen.

Mit der Anderung der Darstellung als Wohnbaufliche ist im Vergleich zur derzeit be-
stehenden Altlastensituation eine positive Entwicklung zu erwarten. Ohne die fiinften
Anderung des Flichennutzungsplans und ohne bauliche Realisierung des aktuell giilti-
gen Mischgebietes bleibt die derzeitige Kontamination bestehen. Bei einer Anderung
der Darstellung zur Wohnbautliche wird mit einem Abbruch der vorhandenen Gebiu-
destrukturen gerechnet. Durch geeignete Malinahmen der Bodensanierung und kénnen
vorhandene Altlasten und die damit verbundene Kontamination beseitigt werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § |
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln. dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrinkungen alle Optionen der Gewissernutzung offen stehen.

Oberflichenwasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Die
nichstgelegenen Oberflichengewisser- ein Graben innerhalb der nordlich angrenzenden
Waldflache und der Liidersdorfer Graben - befinden sich in einer Entfernung von ca.
25 m bzw. 80 m zum Vorhaben. Siidlich und 6stlich der Ortslage sind weitere Griben
vorhanden. Nordlich des Liidersdorfer Grabens finden sich zudem zwei kleine Teiche.

Grundwasser

Nach den Angaben des Kartenportals (LUNG M-V 2016) ist fiir Teilflaichen im Std-
westen des Anderungsbereiches die Michtigkeit bindiger Deckschichten und der
Grundwasserflurabstand mit > 10 m angegeben. Der Geschiitztheitsgrad ist fiir diesen
Bereich hoch. Im tibrigen Bereich des Vorhabens liegt der Grundwasserstand bei > 5 bis
10 m. Die Grundwasserneubildungsrate 1st mit > 250 mm/a als hoch einzustufen. Die
Grundwasserressourcen sind als potentielles Dargebot mit hydraulischen Einschrinkun-
gen eingestuft. Trinkwasserschutzzonen sind im Anderungsbereich und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.
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2.1.4.2

2.1.5

2.1.5.1

Auswirkungen

Sowohl bei der aktuell giiltigen Darstellung des Mischgebietes als auch bei der geéinder-
ten Darstellung als Wohnbaufliche ist mit einer zusitzlichen Flacheninanspruchnahme
und Neuversiegelung zu rechnen. Bei der baulichen Umsetzung eines Mischgebietes
wiirde der Versiegelungsgrad jedoch wesentlich hher ausfallen, da hthere Obergrenzen
fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten (vgl. Kapitel 2.1.2.2). Mit der Anderung des
Fliachennutzungsplans ist zu erwarten, dass der Grad der Versiegelung und der damit
einhergehende Verlust an Versickerungsfliche geringer ausfillt.

Der Anderungsbereich umfasst ein Geldnde mit ehemaligen militirischer Nutzung,
weshalb die Flichen bereits stark von Versiegelungen und anthropogenen Nutzungen
gekennzeichnet sind. Die fiinfte Flichennutzungsplandnderung bereitet gegentiber dem
Bestand eine weitere Versiegelung des Anderungsbereiches vor. Insgesamt sind durch
den erhéhten Versiegelungsgrad gegeniiber dem Bestand keine signifikanten Wirkun-
gen, die zu einer Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser filhren, zu erwarten. Um
weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die gesetz-
lichen Vorschriften zum Wasserschutz wihrend der Bauzeit einzuhalten (vgl. Kapitel
2.3.5).

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten
Kiistenklima zum kontinental geprigten Klima des Binnenlandes (maritim beeinflusstes
Binnenplanarklima) und ist durch Jahresmitteltemperaturen von ca. 8° C bei einer ge-
mittelten Jahresamplitude von ca. 17,5° C gekennzeichnet. Vorherrschend sind Winde
aus westlichen Richtungen (ca. 50 %), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa
3 % der mittleren Windverteilung. Aufgrund der mittleren jahrlichen Niederschlags-
summe von mehr als 600 mm, mit einem Maximum in den Sommermonaten Juni und
August, zihlt der Planungsraum zu den niederschlagsbegiinstigten Gebieten Mecklen-
burg-Vorpommerns.

Einfliisse auf das Meso- und Mikroklima entstehen insbesondere durch die Ausprigung
der natiirlichen und baulich gestalteten Umwelt. Der Grad der Versiegelung spielt dabei
ebenso eine wesentliche Rolle, wie Vegetation, Bodenverhiltnisse, Gewiésser oder Han-
gexposition. Fiir die klimatische Regenerationsfunktion sind Landschaftsrdume mit ei-
ner ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete von besonderer
Bedeutung.

Das lokale Klima des Anderungsbereiches wird sowohl von offenen als auch von ver-
siegelten Flichen geprigt. Versiegelungen die zur Entstchung von Wirmeinseln sowie
zur Verringerung der Frischluftproduktion fithren, finden sich vor allem im Zentrum des
Anderungsgebietes. Klimarelevante Beeintrichtigungen ergeben sich dadurch aufgrund
der Lage in einem von baulichen Strukturen geprigten Siedlungsraum nicht.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation ergeben sich in der Ortslage vorrangig
durch das Verkehrsaufkommen auf der Landesstrale 02. Die Gehdlzbestinde im Ande-
rungsbereich bessern die lufthygienische Situation durch Bindung von Luftschadstoffen
und Produktion von Sauerstoff auf.
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2.1.52

2.1.6

2.1.6.1

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Klima/Luft sind aufgrund der Lage des Vorhabens in einem belasteten Raum nicht vor-
handen. Fldchen mit einer Kaltluftproduktionsfunktion fiir die Ortslage Wahrsow befin-
den in den Offenlandbereichen des Umlandes.

Auswirkungen

Mit der Anderung der Darstellung von einem Mischgebiet zur einer Wohnbaufliche ist
mit keiner nennenswerten Erhohung von verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen
durch zusitzlichen Anliegerverkehr zu rechnen (vgl. Kapitel 2.1.1). Insgesamt kénnen
erhebliche Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene ausgeschlossen wer-
den.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die lokalklimatische und Iufthygienische Situati-
on werden durch die Anderung des Flichennutzungsplans zu einer Wohnbauflédche nicht
vorbereitet. Aufgrund der lindlichen Lage werden Temperaturverdnderungen durch die
mogliche zusitzliche Versiegelung nicht zu erwarten.

Bei der baulichen Umsetzung der Wohnbauflidche ist mit der Rodung von Gehdlzen in-
nerhalb des ehemaligen Militirgeldndes zu rechnen, wodurch es zu einem Verlust
frischluftproduzierender und filternder Elemente kommt. Die klimatische Funktion be-
ziiglich der Frischluftproduktion und Filterung von Luftschadstoffen ist jedoch im Ver-
gleich zum nérdlich angrenzenden Waldgebiet unbedeutend. Der Verlust von Geholz-
strukturen mit klimawirksamer Funktion wird als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Betrachtungsgebiet wird der Landschaftsbildeinheit Ackerplatte von Selmsdorf-
Liidersdorf-Schlagsdorf zugeordnet. Die Flidchen sind kuppig bis wellig. Acker- und
Griinlandflidchen prigen diese Landschaftsbildeinheit. Der Waldanteil ist relativ gering.
Zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flichen kommen vereinzelt kleine Wald-
und Feldgehdlzbestinde vor. Grifiere zusammenhingende Gehdlzflachen finden sich
im Niederungsbereich des Lidersdorfer Grabens sowie siidwestlich und stidlich der
Ortslage Wahrsow. Das Landschaftsbild gliedernde Elemente werden von den stralien-
begleitenden Alleen, Baumreihen und Feldhecken gebildet. Zahlreiche Aussichtspunkte
bieten einen Blick auf die vielfiltig strukturierte Landschaft. Insgesamt ist das Gebiet
laut der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftbildpotenziale
(INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND 1994) mit einer mittleren bis ho-
hen Schutzwiirdigkeit bewertet.

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist geprigt durch die ehemalige militéiri-
sche Nutzung. Prigend sind die vorhandenen, zum Teil ruindsen Gebdude, versiegelte-
und gréBere unversiegelte Flichen, die tiberwiegend ruderal ausgepragt sind. Als land-
schaftsbildpragende Geholze sind die Waldflichen im Norden des Anderungsbereiches
und die Gehdlzbestinde zwischen den Gebduden und den unversiegelten Flichen zu
nennen. Der Anderungsbereich hat aufgrund der eingeschrinkten Zuginglichkeit und
des ruindsen Zustandes keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion des Menschen.
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2.1.6.2

2.1.7.1

2:1.7.2

2.1.8.1

Auswirkungen

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbaufliche ist fiir das
Schutzgut Landschaftsbild mit einer geringeren Beeintrachtigung als bei der aktuellen
Darstellung als Mischgebiet zu rechnen. Das hingt insbesondere mit der flichenmifig
geringeren Inanspruchnahme und geringerer Dichte der Bebauung zusammen.

Im Zuge der Anderung der Darstellung zur Wohnbaufliche ist im Vergleich zur derzeit
brachliegenden Flache eine Aufwertung des Ortsbild Wahrsows zu erwarten. Aufgrund
des Abrisses der ruindsen Gebidude der ehemaligen militdrisch genutzten Gebdude und
der Entwicklung einer Wohnfliche fiigt sich der Anderungsbereich in das bauliche Um-
feld ein. Griinordnerische Maflnahmen zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes
werden ebenfalls zur Einbindung der Wohnbaufliche in das Ortsbild beitragen (vlg.
Kapitel 2.3.2). Die angrenzenden Gehdlzstrukturen im Norden des Anderungsbereiches
sind Teil einer zusammenhingenden Waldfldche. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans sollten diese Strukturen erhalten bleiben. Aufgrund der abschirmenden Wirkung
der Waldfliche im Norden ist lediglich aus siidlicher Richtung mit einer Auswirkung
auf die visuelle Wahrnehmung der Wohnbauflidche zu rechnen. Eine Beeintrichtigung
im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans beschrinkt sich somit auf das unmit-
telbare Umfeld des Anderungsbereiches, welches bereits von baulichen Strukturen ge-
kennzeichnet ist. Weitere Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nut-
zungsbedingt nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Unter Kultur- und Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung darstellen. Dazu kénnen v. a. Bau-, Boden- und Kulturdenkmale gehd-
ren. Fiir der Anderungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt.

Auswirkungen

Da keine Kultur- und Sachgiiter innerhalb des zu dndernden Bereiches bekannt sind,
konnen vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Mit Beeintrichtigungen bisher nicht bekannter Bodendenkmale durch Abgrabung bzw.
dem Freilegen muss withrend einer mdglichen Bautitigkeiten innerhalb des Anderungs-
bereichs dennoch gerechnet werden. Bei unerwarteten Funden muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betrotfenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Beschreibung

Wechselwirkungen sind die vielfiltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Berticksichtigung der wech-
selseitigen energetischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembe-
standteilen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft 1st
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2.1.8.2

2.1.9

die Vernetzung der Umweltkomponenten untereinander zu beriicksichtigen und die
Auswirkungen auf diese Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufzdhlung der Schutzgiiter ist
somit als Ausdruck eines dkosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, die zeigen soll,
dass die einzelnen Umweltgiiter nicht isoliert nebeneinander stehen, sondern es viel-
mehr gegenseitige Abhéngigkeiten untereinander gibt.

Fiir die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abioti-
schen Standorteigenschaften (Bodenform, Gelidndeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflichengewiisser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwi-
schen den Schutzgiitern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers un-
ter anderem auch von den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowohl Boden
und Wasser als auch Klima bilden die Grundlage fiir die Ausbildung von Pflanzen- und
Tiergemeinschaften. In direktem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die
landschaftsgebundene Erholungseignung des Menschen. Fiir die menschliche Gesund-
heit ist z. B. der Klima- und Gewisserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das
Vorhandensein von Wasserflichen beeinflusst. Mit der potenziellen Beseitigung von
Gehdlzbestinden geht deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schad-
stofffilterung) verloren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation fiir den Men-
schen beeinflussen.

Fiir die Beurteilung des geplanten Anderungsverfahrens sind die Abhingigkeiten zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind.

Auswirkungen

— Nennenswerte Verdnderungen des Schutzgutes Klima und Luft, die zu einer Ver-
schlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation fiir den Menschen
fithren, sind nicht festzustellen.

—  Durch die bauliche Entwicklung einer Wohnbaufldche geht ein dauerhafter Verlust
der vorhandenen Biotoptypen einher. Diese stellen gleichzeitig ein potenzielles IHa-
bitat fiir Brutvigel, Fledermiuse, Amphibien und die Zauneidechse dar.

— Die Beseitigung eines stiddtebaulichen Missstandes und Entwicklung einer Wohn-
bauflache wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch sowie auf das Schutzgut
Landschaftsbild aus.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der Anderung der Darstellung vom Mischgebiet zur Wohnbauflidche ist fiir die
Umweltauswirkungen mit einer geringeren Beeintrachtigung als bei der aktuellen Dar-
stellung als Mischgebiet zu rechnen. Das hingt insbesondere mit der flichenmilig ge-
ringeren Inanspruchnahme, weniger dichten Bebauung und geringeren Emissionswerten
Zusammen.

Zur Entwicklung einer Wohnbaufliche werden voraussichtlich iiberwiegend Flidchen in
Anspruch genommen, welche eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt
besitzen. Die Umweltauswirkungen werden sich im Rahmen der baulichen Umsetzung
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2.2.1

der Wohnbaufliche iiberwiegend auf den Verlust von Ruderalfluren und kleineren Ge-
holzstrukturen beziehen. Dieser stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mit
dem Biotopverlust geht der Verlust von Lebensrdumen fiir potenziell vorkommende
Brutvogel, Fledermduse, Amphibien und die Zauneidechse einher. Sonstige relevante
vorhabenbedingte Auswirkungen sind fiir wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft
nicht zu erwarten.

Nachfolgend sind die Umweltauswirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Eingriffsintensitét beurteilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Baubedingte Aus- Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte
wirkungen wirkungen Auswirkungen
Mensch gering mittel gering

e [Lirmemissionen
¢ Schadstoffemissionen

Boden gering gering gering
* Versiegelung

Wasser gering gering gering
» Grundwasserneubildung
e Schadstoffeintrige

Klima/Lufthygiene gering gering gering
e Schadstoffemissionen
o Temperaturverinderung

Tiere und Pflanzen hoch gering gering
o Habitatverlust
s Flicheninanspruchnahme

Landschaft gering gering
Kultur- und sonstige Sachgii- |gering gering gering
ter
e Potentielle Beeintrachti-
gungen

positive Umweltauswirkungen
geringe bzw. keine negativen Umweltauswirkungen

negative Umweltauswirkungen

NINIny

erhebliche negative Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans zu einer Wohnbaufliche kénnen sich
gemdl § la BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft mit den oben aufgefithrten Um-
weltauswirkungen ergeben. Durch entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und Kompensation kénnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert



g péYRY 118000172

22

Satzung tber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Wahrsow
fur das Gebiet ,An der Schule®- Umweltbericht

22.2

23

2.3.1

werden. Weiterhin konnen durch geeignete Pflegemafinahmen Biotope und dadurch Le-
bensridume fiir einige Tierarten erhalten werden.

Die Entwicklung des Anderungsbereiches als Wohnbaufliche beansprucht einen ohne-
hin anthropogen stark vorbelasteten Bereich, auf welchem viele Flachen in hohem Grad
versiegelt sind. Mit Realisierung des Vorhabens wird der stadtebauliche Missstand auf
dem ehemaligen Kasernengelidnde beseitigt. Insgesamt wird das Stadtbild aufgewertet
und die Attraktivitit der Ortslage als Wohnstandort gesteigert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf die fiinfte Anderung des Fliachennutzungsplans und ohne die Realisie-
rung des Mischgebietes wiirde die eigendynamische Entwicklung in den Offenlandbe-
reichen und den Gehglzbestinden weiter fordern. Mittel- bis langfristig wiirden sich in-
nerhalb der offenen Fldchen Staudenfluren und Verbuschungsstadien einstellen. Die
Waldflache im Norden des Anderungsbereiches wiirde sich weiter ausbreiten und
schlieflich das gesamte Gebiet einnehmen. Die bereits vom Verfall gekennzeichneten
Gebidude wiirden weiterhin einen stidtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow
darstellen.

Faunistisch betrachtet, wiirden die Ruderal- und Gehélzstrukturen, Gebdude und
Schuttablagerungen weiterhin als Habitat fiir die (potenziell) vorkommenden Arten zur
Verfiigung stehen. Da der Verfall der bereits ruindsen Gebdude weiter voranschreitet,
stiinden geeignete Quartiere und Niststandort fiir gebiudebewohnende Fledermausarten
und an bzw. in Gebduden briitenden Vogelarten nicht dauerhaft zur Verfligung. Durch
die zunehmende Verbuschung, nimmt auch die Habitatqualitit fiir die potentiell vor-
kommenden Amphibien- und Reptilienarten ab, so dass Abwanderungen aus dem Ande-
rungsbereich zu erwarten sind.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpline und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Die
hier genannten MaBnahmen sollen in der verbindlichen Bauleitplanung gemifl §§ la
und 9 BauGB sowie § 18 BNatSchG aufgegriffen werden. Sie tragen zur Vermeidung,
Minimierung und zur Kompensation der Beeintrichtigungen der Schutzgiiter durch
mogliche Eingriffe bei der Umsetzung eines Bauvorhabens bei. Das folgende Konzept
zeigt, dass Mafinahmen durch die verbindliche Bauleitplanung und in der Baugenehmi-
gung festgesetzt werden kénne die eine rechtméfige Verwirklichung der Wohnbebau-
ung bewirken. Die fiinfte Anderung des Fldchennutzungsplans verfolgt somit realisier-
bare Ziele.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachhaltigen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen die ausreichende Beriicksichtigung der
Belange des Arten- und Biotopschutzes und der Kompensation von Biotopverlusten.
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2.3.3

Schutzgut Mensch

Malinahmen

Anlegen von Zier- und Nutzgiirten

Aufgrund der kiinftigen Nutzung als Wohnbauflache bietet sich die Moglichkeit of-
fentliche und private Griinflachen zu entwickeln. Diese tragen zu einem positiven
Erscheinungsbild und dem Vorhandensein von ausreichend Erholungsraum bei. Ne-
ben der Anlage von Zier- und Nutzgirten empfiehlt sich das Pflanzen von Einzel-
bdumen oder Baumgruppen.

Schallschutzmalinahmen

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner vor Ldrmemissionen durch den Flughafen
Liibeck-Blankensee werden gemill schalltechnischer Untersuchung (ALN 2019)
verschiedene Schallschutzmalnahmen entsprechend DIN 4109-1:2018 notwendig.
Dazu zdhlt eine Schallddimmung von lirmbelasteten Gebdudefassaden bzw. Dach-
flichen, welche an Wohn- und Schlafrdume grenzen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

Schutz und dauerhafter Erhalt von Gehblzstrukturen

Aufgrund der hohen dkologischen Bedeutung der angrenzenden Waldflichen im
Norden des Anderungsbereiches, gilt es die Gehdlzstrukturen zu schiitzen und zu
erhalten.

Baum-, Strauch- und Rasenpflanzungen

Offentliche Griinflichen sollen durch Baum-, Strauch- oder Rasenpflanzungen mit
standortgerechten und iiberwiegend heimischen Arten begriint werden. Dazu bieten
sich beispielsweise das Anlegen und Anpflanzen von Straflenbegleitgriin, Einzel-
bdumen, Landschaftsrasen, Zierstrducher oder Stauden an. Die angelegten dffentli-
chen Griinflichen miissen dartiber hinaus dauerhaft gepflegt und unterhalten wer-
den.

Anlegen von Zier- und Nutzgiirten

Bei der Entwicklung eines Wohngebietes sollte das Potenzial von privaten Griinfld-
chen tiber das Anlegen von Zier- und Nutzgarten genutzt werden, Diese Flachen gilt
es dauerhaft zu pflegen.

Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

Fledermiuse

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde ist der Abriss der beste-
henden Gebidude ab Ende Oktober innerhalb der Wintermonate bis spétestens Mitte
Mirz durchzufiithren. Der Zeitpunkt zur Durchfiihrung der Abrissarbeiten ist, ab-
hingig von der Aullentemperatur, zu verschieben.

Quartierkontrolle und Verschluss unbesetzter Quartieren vor Baubeginn

Vor Beginn der Arbeiten miissen die potenziell geeigneten Quartiere auf Besatz un-
tersucht werden. Quartiere mit geeigneten Strukturen (Risse, Spalten, Hohlungen)
sind spitestens 2 Wochen vor dem geplanten Abriss auf einen Besatz zu {iberprii-
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fen. Werden keine Fledermiuse in den genannten Strukturen festgestellt, sind diese
fiir Fledermiuse unzuginglich zu verschlieBen (z. B. durch Ausschdumen). Halten
sich zum Zeitpunkt der Kontrolle Fledermause in den genannten Strukturen auf; ist
das abendliche Ausfliegen der Tiere abzuwarten, bevor diese verschlossen werden.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Tiere bei niedrigen Temperaturen, Regen o-
der Wind nicht bzw. nicht vollstindig ausfliegen. Vor dem Verschluss der Quartiere
muss sichergestellt sein, dass sich keine Tiere mehr in den Hohlrdumen authalten
(Endoskopierung).

—  Kontrolle auf Besatz in Gebiuden

Einzelne Gebiude eignen sich als potenzielle Winterquartiere. Zum Zeitpunkt der

Begehung am 17.01.2018 konnten keine Flederméuse erfasst werden. Ein Vor-

kommen ist jedoch nicht auszuschliefen. Um Tétungen und Verletzungen zu ver-

meiden sind zuniichst der Dachstuhl vorsichtig abzutragen und der Raum auf Besatz
. 7u kontrollieren.

— Artenschutzturm

Zur kontinuierlichen Wahrung der dkologischen Funktionalitit fiir gebdudebewoh-
nende Fledermausarten sind Artenschutztiirme mit Fledermausquartieren im Ande-
rungsbereich zu errichten.

Reptilien
—  Zauneidechsenkartierung

Im Zuge der baulichen Umsetzung der Wohnbauflache wird das gesamte Untersu-
chungsgebiet gerdumt, wodurch potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten verlo-
ren gehen. In der verbindlichen Bauleitplanung sind Regelungen zum Schutz der
Zauneidechse vorzusehen.

— Absammeln/Fangen der Tiere

Sofern Zauneidechsen nachgewiesen werden kénnen, sind diese abzusammeln.

—  Regelung zur Bauausfiihrung im Winter

. Die Abrissarbeiten der bestehenden Geb#ude und befestigten Flichen sollen in den
Wintermonaten erfolgen. Um das Eintreten von Verbotstatbestinden zu vermeiden,
sind in dieser Zeit das Befahren und das Lagern von Material auf die bereits befes-
tigten Bereiche beschriinkt.

Bauzeitenregelung

Der Beginn der Berdumungsarbeiten auf den unbefestigten Flichen ist ab Ende Ok-
tober (desselben Jahres) bis Anfang April (des darauffolgenden Jahres) anzusetzen,
um Verletzungen oder Tétungen der Tiere withrend der Fortpflanzungszeit zu ver-
meiden. Weitere Bauarbeiten kénnen danach erst im nichsten Oktober, nach einer
weiteren Kontrolle fortgefiithrt werden.

— Umsiedeln auf ein geeignetes oder zu schaffendes Habitat

Die Tiere werden an geeigneten Habitaten auBerhalb des betroffenen Eingriffsbe-
reiches wieder entlassen. Wenn keine geeigneten Strukturen zu finden sind miissen
diese hergestellt werden.
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Amphibien
— Kartierung von Kreuz- und Wechselkriten

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzen von Kreuz- oder Wechselkroten sind
Freifldichen mit grabbaren Boden, Haufen aus Schutt und den gerdumten Gehélzen
mit Spalten und Léchern, also alle Flachen welche als tatsdchlicher oder potenziel-
ler Lebensraum ermittelt wurden, systematisch nach Tieren abzusuchen.

— Absammeln/Fangen der Tiere

Sofern Kreuz- oder Wechselkréten nachgewiesen werden kénnen, sind diese abzu-
sammeln.

— Regelung zur Bauausfithrung im Winter
Die Abrissarbeiten der bestehenden Gebdude und befestigten Fldchen sollen in den
Wintermonaten erfolgen. Um das Eintreten von Verbotstatbestinden zu vermeiden,
sind in dieser Zeit das Befahren und das Lagern von Material auf die bereits befes-
tigten Bereiche beschrinkt.

— Bauzeitenregelung
Der Beginn der Berdumungsarbeiten auf den unbefestigten Flichen ist ab Ende Ok-
tober (desselben Jahres) bis Anfang April (des darauffolgenden Jahres) anzusetzen,
um Verletzungen oder Totungen der Tiere wihrend der Fortpflanzungszeit zu ver-
meiden. Weitere Bauarbeiten kénnen danach erst im nédchsten Oktober, nach einer
weiteren Kontrolle fortgefiihrt werden.

— Umsiedeln auf ein geeignetes oder zu schaffendes Habitat

Die Tiere werden an geeigneten Habitaten auBerhalb des betroffenen Eingriffsbe-
reiches wieder entlassen. Wenn keine geeigneten Strukturen zu finden sind miissen
diese hergestellt werden.

Brutvogel

— Bauzeitenregelung

Die Abrissarbeiten sind ab Ende Oktober (desselben Jahres) bis Anfang April (des
darauffolgenden Jahres) durchzufithren. Baumalinahmen, die nicht bis Anfang April
zum Abschluss gebracht werden kdnnen, sind durchgéngig weiterzufithren. Um To-
tungen und Verletzungen der Arten in ihren immobilen Lebensphasen zu vermeiden
sind Vegetationsbeseitigungen im Ausgleichsbereich nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 29. Februar durchzufithren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

—  Vergrimung durch Mahd

Eine Brutansiedlung von Vigeln im Baufeld ldsst sich verhindern, wenn die Vege-
tation in den Baufeldbereichen vor Beginn der Brutzeit beseitigt bzw. so kurz ge-
miht wird, dass keine Deckung gebenden Strukturen verbleiben.

— Artenschutzturm

Durch die Réumung des Anderungsbereiches und dem Abriss der bestehenden Ge-
biude gehen Fortpflanzungsstitten der gebdudebewohnenden Arten dauerhaft ver-
loren. Als vorgezogene Mafinahmen sind auf dem Planungsgebiet gemauerte Arten-
schutztiirme mit entsprechenden Nisthilfen der betroffenen Arten zu errichten.
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2.3.5
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2.4

Alleemeine MalBBnahme

—  Okologische Baubegleitung

Zur Gewihrleistung einer Skologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baube-
gleitung von einer fachkundigen Person, die der zustindigen Aufsichtsbehérde vor-
ab schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren.

Schutzgut Boden
Mabnahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Bodenschutz wihrend der Bauzeit einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten auBergewohnliche Bodenverfirbungen, Ausgasungen oder Ab-
fallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schid-
licher Bodenverinderungen oder Altlasten bekannt, ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur informieren.

Schutzgut Wasser
Mafinahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Wasserschutz wihrend der Bauzeit einzuhalten.

Schutzgut Klima/Luft
Malinahmen

Zur Aufwertung der lokalklimatischen und lufthygienischen Situation sind Gehdlz-
pflanzungen innerhalb des Anderungsbereiches vorzunehmen.

Schutzgut Landschaft
Mafinahmen

Zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbildes sind Geholzpflan-
zungen innerhalb des Anderungsbereiches vorzunehmen.

Priifung anderweitiger Planungsmiglichkeiten

Mit der fiinften Anderung des Fldchennutzungsplans ist davon auszugehen, dass zu-
kiinftig zulissige Vorhaben den bestehenden, stiddtebaulichen Missstand in der Ortslage
Wahrsow beseitigen. Die Darstellung einer Wohnbauflache bereitet den Wohnungsbau
auf bereits anthropogen iiberprigte und vorbelasteten Flichen vor. Die Beseitigung der
ruindsen Gebidude erméglicht eine Wiedernutzbarmachung versiegelter Flichen sowie
einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Aufgrund der genannten Wiedernutzbarmachung und der Lage des Anderungsbereiches
innerhalb einer geschlossenen Ortschaft ist die Priiffung anderweitiger Planungsmog-
lichkeiten nicht erforderlich.
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3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur ausreichenden Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgten im
November 2017 Begehungen des Anderungsbereiches zur Erfassung von (potentiellen)
Habitatstrukturen und Zufallsfunden von Arten. Im Zuge der faunistischen Ersterfas-
sung wurde besonderes Augenmerk auf noch erkennbare Niststatten von gebdudebrii-
tenden Vogeln gelegt. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Flederméiu-
sen withrend der Schwirmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse wer-
den dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Priifung der Wirkungen des Vorhabens
auf artenschutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung waren schidliche Verunreinigungen in Form
von Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht auszuschlieBen. Um die
Planungssicherheit auf dem chemaligen Militirgelinde zu gewdhrleisten, wurde im
Vorfeld eine Altlastenerkundung (POYRY 2012) durchgefiihrt.

Weiterhin wurden orientierende Baugrunduntersuchungen zur ersten Einschitzung der
Baugrund- und Griindungsverhiltnisse und zur Moglichkeit der Niederschlagsversicke-
rung vorgenommen (POYRY 2006).

Der Beurteilung von Lirmwirkungen beziiglich des Stralenverkehrs auf das kiinftige
Wohngebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,An der
Schule* der Gemeinde Liidersdorf (TUV NORD 2006) zugrunde.

Die genannten Unterlagen wurden innerhalb der Umweltpriifung zur Beurteilung des
der Planinderung und zur Entwicklung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung
und Kompensation der Umweltauswirkungen herangezogen. Die relevanten Umweltfol-
gen wurden im Umweltbericht ermittelt, dargestellt und bewertet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemil § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von
Bauleitplanungen entstehen, zu tberwachen. Die Zustindigkeit fiir die Durchfithrung
der Umweltiiberwachung liegt bei der Gemeinde/Stadt, wobei gemil § 4 Abs. 3 BauGB
fiir Bauleitpldne eine Informationspflicht der Behdrden/Fachbehorden besteht. Auf-
grund der unter Kapitel 2.1 aufgefithrten potentiellen Auswirkungen des Vorhabens
bzw. Auswirkungen auf das Vorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Um-
weltauswirkungen:

—  Verlust von Nestern von in/an Gebduden briitenden Arten,
—  Verlust von Gebiduden als Fledermausquartier,
—  Verlust von Einzelbdumen, die dem Schutz gemil
§ 18 NatSchAG M-V unterliegen,
— Verlust von Alleebdumen, die dem Schutz gemal
§ 19 NatSchAG M-V unterliegen
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3.3

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen konnen durch
griinordnerische Mafinahmen sowie Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen bewiltigt werden, welche in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert
werden.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und das Land-
schaftsbild sind nach der Realisierung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen nicht zu erwarten. Daher beziehen sich mogliche Uberwachungsmafnah-
men in erster Linie auf die festgelegten Kompensationsmalinahmen:

—  Uberpriifung des Anwuchserfolges der festgesetzten Baumpflanzungen, wobei ggf.
Nachpflanzungen vorzuschen sind,
— RegelmiBige Prifung und Pflege der Artenschutztiirme.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Liidersdorf sieht gemdl} die fiinfte Andemng_ des aktuell giiltigen Fli-
chennutzungsplans fiir das Gebiet ,,An der Schule** vor. Der Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplans befindet sich im Norden der Ortslage Wahrsow.

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan (Stand 28. Mirz 2006) wird derzeit ein
Mischgebiet dargestellt, in welchem Wohnen mit vertriiglichem Gewerbe entwickelt
werden kann. Die fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans sieht eine Umwandlung
der wirksamen Darstellung Mischgebiet zu einer Wohnbaufliche vor. Das Genehmi-
gungsverfahren der fiinften Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule®.

Zusammenfassend sind folgende erhebliche potentielle Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

— Beseitigung gemil § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen,

— Beseitigung gemil § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Alleebdumen,

—  Verlust von Gehélz- und Offenlandbiotopen,

—  Verlust von Habitat- und Quartiersstrukturen durch Geb4dudeabbruch und Vegetati-
onsbeseitigung.

Schutzgut Boden:
—  Verlust der Bodenfunktionen im Bereich kiinftiger Neuversiegelungen.

Es ist eine Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe durch griinordnerische Fest-
setzungen in der verbindlichen Bauleitplanung moglich. Durch diese Mafinahmen kon-
nen erhebliche Umweltauswirkungen ausgeglichen werden.

Dazu gehéren folgende Malinahmen:

—  Eingriinung des Anderungsbereiches/Pflanzmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
und § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

Im der verbindlichen Bauleitplanung kénnen, zum Ausgleich vorhabenbedingter Ein-
griffe externe KompensationsmaBBnahmen festgesetzt werden.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen dem Grund nach vorbereitet werden. Die aufgefiihrten Malinahmen
zur Vermeidung, Minderung und Kompensation kénnen diese jedoch bewiiltigen. Somit
ist eine Verwirklichung der fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans im ,,An der
Schule” der Gemeinde Lidersdorf ohne verbleibende erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen méglich.
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