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Teil 1 Stiadtebaulicher Tell

1. lqemeines

1.1  Veorbemerkung

Die Gemeinde Lidersdorf verflgt Ober einen wirksamen Fléchannutzungsplan
aus dem Jahr 1992, Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzugsplanes
erfolgte dessen Fortschreibung. Im Rahmen der Forischreibung des
Fldchennutzungsplanes wurden alle Teilbereiche der Anderung (TB1 bis TB20)
aul der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes dargestellt, die
gednderten Planungsziele fir diese Teilbereiche definiert und begrindel. Es
handelt sich aus der Sicht der Gemeinde Lidersdorf um die Forlschreibung des
Flachennutzungsplanes in den Teilbereichen TB1 bis TB20. Fir die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die Genshmigungsfiktion
eingetraten und die Ganehmigung git mithin als erteill. Dies wurde ortslblich
bekannt gemacht. Somit verfigt dim Gemeinde Lidersdorf Gber esinen
wirksamen Fléchennutzungsplan aus dem Jahr 1992 und eine wirksame
Fortschrelbung des Flachennutzungsplanes in den Teilbereichen TB1 bis TE20
vom 19.07.2006. Dariiber hinaus verflgt die Gemeinde Lldersdori Ober sine
genehmigte und bekanntgemachie Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12, Auf den dargesteliten
Grundlagen wurden alle weileren planerischen Entscheidungen durch die
Gemeinde Lidersdorf gelroffen.

Die nunmehr 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage der
wirksamen Fassung der Fortschreibung vom 18.07. 2006 befindel sich noch im
Verfahren. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalis basierend
auf der Grundlage der wirksamen Fassung der Forischreibung vom 19.07.2006,
hier Anderung des Teilbereiches 18, wurde durch den Landkreis
Mordwestmecklenburg am 13.05,2015 genehmigt,

DarGber hinaus edolgte eine 1. Berichligung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und eine 2.
Berichtigung des Flachennulzungsplanes im Zusammenhang mil der 14,
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5§ sowie die 3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes |m Zusammenhang mit dem vorhabenbezogensen
Bebauungsplan Nr. 18. Die vorgenommenen Berichtigungen des
Flachennutzungsplanes erfolgten ebenso auf der Grundlage der wirksamen
Fassung der Forischreibung des Flachennutzungsplanes vom 19.07 2006,

Die Gemeinde Lidersdorf stellt die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Bookhorstkoppel® auf der Grundlage der wirksamen Fassung der
Fortschrelbung vom  18.07.2008 im Parallelverfahren auf, um dem
Entwicklungsgebat gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde LOdersdorf {Sland
20086) stellt for das Plangebiet und den Umgebungsbereich dia fldchenhaften
Nutzungen:
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- Fléachen fur Wald oberdagert mit Uberfagerung von

- Flachen fir MalRnahmean zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Matur und Landschall sowie

- Flachen fUr den Oberérilichen Verkehr — Bahnanlagen dar.

Das Gebiet der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes grenzt sidlich an dis
bOberdriliche Bahnstrecke LbObeck — Bad-Kleinen - Strasburg. Am dstiichen
Rand  des Plangeltungsbereiches  verlduft die  Grenze  des
Landschafteschutzgebietes Palinger Heide und Halbinsel Teschow®.
Mordwestlich grenzen vorhandene Waldflachen an.

Griinde und Ziele fiir die Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Das Gebiet der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 Bookherstkoppel” befindet

su:h norddstiich des Einkaufszentrums und wird wie folgt bagranzt;

im Morden:  durch Aufforstungs- und Waldfidchen,

- im Osten: durch einen bepflanzten Graben und das LSG _Palinger
Heide und Halbinsel Teschow"

- im SGden:  durch die Bahnstecke LUbeck-Bad Kleinen-Sfrasburg und
das Einkaufszentrum,

- imWesten: durch Anlagen fir betreutes Wohnen in der Strafte Am
Bahnhof".

Die Gemeinde Lidersdorf méchte den Wohnstandort Hermburg durch die
Entwicklung eines Wohngebietes weiter stirken und entsprechend den
stadtebaulichen Zielsetzungen entwickeln, Das Planungsziel besteht in der
Vorbereitung wvon Flachen fir eine Wohnbebauung zur Versorgung der
Bevilkerung mit Wehnraum.

In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurd wurde der
Berlcksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhélinisse ein
besonderer Vorrang eingerdumt. Die Gemeinde hat diese Balange beachiet.
Fur die Beurteilung der vorhandenen |mmissionsbelastungen wurde eine
Schienenvarkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung im Zusammenhang mil der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 17 Bookhorstkoppel® im Ortsteil
Hermburg der Gemeinde LUdersdorf vom Ingenieurblro fur Schalischutz Dipl.-
Ing. Volker Ziegler erstelt (Gutachten WNr. 16-03-4, vom 2203.2018,
Alktualisierung vom 05.08.2016). In Auswerlung des Gutachtens sind aklive und
passive  Larmschutzrmalnahmen zur Realisierung der  Planungszisle
erforderich.

Der Bebauungsplan MNr. 17 ,Bookhorstkoppel” ist nicht aus dem
Flachennuizungsplan entwickel, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Plangebietes erforderlich ist
Hierbei handell es sich um die 3. Anderung des Flachennulzungsplanes. Die
Zielsatzungen der 3. Anderung des Flchennutzungsplanes sind zukinftig die
Darstellung einer Wohnbauflache wund in direkter Angrenzung an die
Bahnetrecke Libeck-Bad Kleinen-Strasburg wird aufgrund der gutachterlichen
Ergebnisse zur Schienenverkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung &in

Gewerbegebigl ausgewiasan.
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Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfabren gemdal
& B Abs 3 BauGB aufgestelt. Der Bereich der 3 Anderung des
Flachennutzungsplanss  bleibt  hinter  dem  Gellungsbersich  des
Bebauungsplanes Nr. 17 Bookhorstkoppel" zurlck. Der Geltungsbersich des
Bebauungsplanes bezieht noch eine Teilfliche des Sondergebietes
Einzelhandel mit ein. Hierzu besteht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
kein Regelungsbedarf.

Das Grundzentrum Lidersdorf wird mit dieser Pianung als Siedlungsstandor
weiter gestérkt und weilerentwickelt Unter Berlicksichtigung der posiliven
Ergebnisse der EntwicklungsmalRnahme in Herrnburg Mord ist die Starkung des
Oristeils Hermburg durch sinen welteren Wehnstandort fir den individuellen
Eigenheimbau vorgesehean.

Da eine Paralielaufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanss und
des dazugehorigen Bebauungsplanes erfolgt, wird in diesem Entwurf vielfach
aul das nachgelagerie Bebauungsplanverfahren und die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® verwiesen.

Alle anfallenden Kosten, die Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des
Standories zum Bebauungsplan Nr. 17 Bookhorstkoppel® entstehen, hat die

Gemeinde verraglich geragell.

Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf besteht
aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begrindung. In  der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der
wirksamen Fassung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als auch
die Darstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, sodass eine
vergleichende Betrachtung ermaglicht wird.

Bestandtail der Begrundung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
der Umwealtbericht mit integrierter Prilfung der Umweltbelange.

KRartengrundlage

Als  Grundlage for die  Darstellungen der 3. Anderung des
Fléchennuizungsplanes der Gemeinde Lidersdorf wird die wirksame Fassung
der Forschreibung des Flachennutzungsplanes (Stand 2008) for das
Gemeindegebial genutzl. Der Auszug sus der wirksamen Fassung der
Fortschrelbung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf mit
Darstellung der bisherigen Zielsetzungen gilt als Plangrundlage.

Rechisgrundlagen

Der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes iV.m. der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 Bookhorstkoppel” llegen folgende Rechisgrundiagen
zugrunde:

- Baugeseizbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
September 2004 (BGEI. | & 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Oklober 2015 (BGBI. | 5. 1722).
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- Verordnung  Ober die  bauliche  Nutzung  der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vormn 23. Januar 1980 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesatras vom 04, Mai 2097 (BGBI. | 5. 1057).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 1280) vom 18.
Dezember 1990 (BGBIl. | S. 58); zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBI. 1 5. 1057).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KY M-V)
vom 13, Jull 2011, verkindet alz Arikel 1 des Gesetzes Ober die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 5. T7T).

Die Gemeinde Lidersdorf hat das Planverfahren vor Inkrafireten des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlabans in der Stadi (UVPRLBauRUG) vom 04, Mai 2017
vor dem 13. Mai 2017 formlich eingeleitet und den Verfahrensschritt der
frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mal 2017 bereils
abgeschiossen. Somit fihrt die Gemeinde Lodersdorf das \erfahren gemaél
§ 233 Abs. 1 BauGB nach den bis dahin geltenden Rechisvorschriften des
BauGB zu Ende.

Folgende weiterfibrende Rechtsgrundlagen liegen 3. Anderung des
Flachennuizungsplanes i.V.m. der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
Bookhorstkoppel” zugrunde:;

- (Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Arlikels 1 des Gesetzes zur Meursgelung des
Wasserrechts vam 31. Juli 2009 (BGBIL. 1. 5. 2585); zuletzi geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04, August 2106 (BGBI. | 5.1872).

- \Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (L\WaG) vom 30.
November 1992, (GVOBI. M-V 5. 663), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V §. 431,432).

BMNalSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechis des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Jull 2009 (BGEIL Teil | Nr. 51, 5.2542}, zuletzt
geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Geselzes vom 7. August 2013
(BGBI. | 5. 3154).

Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschuizgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesstz - NatSchAG M-
V) vom 23, Februar 2010 (GVOBIL M-V 5. 66), mehrfach geanderl durch
Artkel 15 des Gesetzes vomn 27, Mai 2016 (GVOBI. M-V 5. 431,438).

- Bundeswaldgesatz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 5. 1037), das zuletzl durch
Artlkel 413 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI | 5. 1474) geandert

worden ist
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- Verzeichnis der geseizlich pgeschifzten Biotope im  Landkreis
Mordwestmecklenburg, Landesami fir Umwelt, Naturschulz und Geslogie
Mecklenburg-Yorpommem (2000); Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Varpommern, Band 4a_ Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis NMordwestmecklenburg.

Cuellenverzeichnis

Fur die Ausarbeltung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeainde Lidersdorf werden folgende Unterlagen zugrunde gelegl:

- Fléchennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf in seiner wirksamen
Fassung der Fortschreibung vom 10.07.2008

- Landschafisplan der Gemeinde Libdersdorf

- Lendesraumantwicklungsprogramm vom 27. Mai 2016

- Repgionales Raumentwicklungsprogramm vom 31, August 2011

-  Gutachtliches Landschaftsprogramm vom August 2003

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(1. Fortschrelbung September 2008),

Verfahrensablauf

Die Gemelndevertretung der Gemeinde Lidersdorf hat in ihrer Sitzung am
25.02 2015 die Aufstellung der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
Bookhorstkoppel” beschlossen.

Der Vorentwurf wurde am 25.02.2016 durch die Gemeindevertretung gebilligt
und zur frilhzeitigen Betefligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGE und
der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB bestimmt.

Die frihzellige Beteligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgle im
Amt Schtnberger Land in der Zeit vom 09.06.2015 bis zum 09.07.2015. Es
wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffertlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit den Unterlagen zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben
vom 09.06.2015. Es wurden Stellungnahmen abgegebean,

Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren sind
iberwiegend, gemal den Abwigungsergebnissen zum Vorentwurd, in die
Erarbeitung der Entwurfsunteragen eingaflogsen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Amt
Schiénberger Land in der Zeil vorn 08.11.2016 bis zum 08.12.2018. Es wurde
eine Stellungnahme von der Offentlichkeit abgegeben. Die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2016
beteiligt und haben Stellungnahmen abgegeben. Die Abwagung der
Stellungnahmen zum Entwurf ergab keine Anderung der Planung.

Das Aufstellungsverfahren wird mit dem abschiiefenden Beschiuss Gber die 3.
fnderung des Flachennutzungsplanes beendet Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans  ist  nach  Beschlussfassung  durch  die
Gemeaindevertretung dem Landkreis Mordwestmecklenburg zur Genehmigung
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vorzulegen und wird mit der orsOblichen Bekanntmachung der Genehmigung
wirksam.

Mit der 3. Anderung des Flachennulzungeplanes werden die Voraussetzungen
fur die Entwicklung des Bebauungsplanes Wr. 17 Bookhorstkoppel” im Ortsteil
Herrnburg aus dem Flachennutzungsplan geschaffen.

nordnung in libergeordnete und driliche Pla

Landesraumentwicklungsprogramm

GemaR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 lassen sich fur die Gemeinde
Lidersdorf ua folgende Ziele der Raumordnung wund Landesplanung
benannen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum Lobeck sowie im Mittelbereich des
Mittelzentrums Grevesmihlen.

- Die Gemeinde Lidersdorf ist als zentraler Ort ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebist Tourksmus.

- |m Siden des Gemeindegebletes iet ein Standort fir die Ansiediung
kiassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen \orranggebiet flr
Gewerbe und Indusirie dargestellt.

Flachen im wesllichen Gemeindegebiet und entlang der Landesstralie LO2
gehdren zum Varbehaltsgeblat Naturschutz und Landschafispflege sowie
zum Flora-Fauna-Habitatgebiet

Reglonales Raumentwicklungsprogramm

Die allgemeinen Obergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde
Lidersdorf werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31, August 2011 beurtailt:

- Die Gemeinde bafindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadi — Umland
Raumes Libeck In Umilandgemeinden ist auf eine interkommunal
abgestimmte Entwicklung hinzuwirken.

Die Gemeinde Lidersdorf ist als Grundzentrum susgewiesen und befindet
sich im Mittelbereich der Stadt Grevesmiihlen.

. Die Gemeinde Lidersdorf ist als Vorranggebist fir Gewerbe und Industrie
ausgewiesean.

Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und an der Achse
gines regional bedeulsamen Radroutennetzes.

. Die sstlichen Teile des Gemeindegebietes liegen in einem Vorbehaltsgabiet
fir Landwirtschaft.

. Im westichen und nordichen Gemeindegebiet befinden sich
Verbehaltsgebiate fir Naturschutz und Landschaftspllege.

- Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als Vorranggebiet fur
Maturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

- Im sidwestlichen Teil des Gemeindegebistes ist ein Vorbehaltsgebiet flr
Kompensation und Enlwicklung fesigesetzl

- Durch die Gemeinde verlauft eine Hauptstrecke der Deutschen Bahn ven
Stettin nach Libeck,

Planusngsstand: Endgoitiges Exemplar 28.06.2017 L]
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- Im Gemeindegeblet verdaufen die Landessiralen L 02, L03 und die
Bundesstrafie B 104 als regionale und Gberregionale Straftenverbindung.
Trassenkorridor der Bundesautobahn BAB 20 befindel sich mit guler
Anbindung der Gemeinde im sidlichen Gemeindegebist

Raumordnerische Belange zu der geplanten Wohnflachenentwicklung stehen
gemdl Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
14.04.2015, 26.05.2016 und abschlielend vom 16.03.2017 der 3, Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Die neue Wohnbauflache ist an die
babaute Ortslage angelehnt und entspricht damit dem Ziel, wie es unter 4.1 (3)
(£) RREP WM formuliert ist.

Der Anderungsbereich wurde mit den Entwurfsunteriagen aus Grinden der
Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhalinisse und der Realisisrung von
akliven Schallschutzmalnahmen in sOdliche Richtung paraliel zu der
Bahnstrecke Liback — Bad Kleinen — Strasburg erweiteri, Einer Erweiterung
des Anderungsbereiches um ein Gewerbegebiet aus Grinden des
Schallschutzes stehen gem&f abschhefiender Stellungnahme des Amtes flir
Raumordnung und Landesplanung vom 16.03.2017 keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Guiachtlichen Landschafisprogramm Mecklenburg-Vorpommern von 2003
werden folgende Darstellungen fiir den Bereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes und dessen Umfeld getroffen:

- Anglyse und Bewertung der Lebensraumfunktion flr rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservigel (Karte |a):
Plangebiet liegt im Bersich von Landflachen mit geringer bis mittlerer
Bedeutung (Bewerlungsstufe 1).
- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib):
Plangebiat legt im Bereich von Landflachen und Binnengewdsser
{Grinland) mit hoher bis sahr hoher Bedeutung (Bewerlungsstufe 3),
-  Bodenpotential (Karte I}
Im Plangebiet herrschen sickerwasserbestimmte Sande mit mittlerem
biz hohen Bodenpotential (Siufe 2) vor.
- Wasserpotential (Karte 111);
Plangebist llegt im Bersich mit sehr hoher Bedeutung for
Grundwassemeubildung (Klasse 4) und hoher Badeutung des nulzbaren
Grundwasserdargebois.
Landschaftsbildpotential (Karte |V):
Plangebiet als Grinkand mit hoher bis sehr hoher Bedeutung eingastuft
Die Eisenbahnlinle Libeck-Strasburg verlduft siidlich des Plangebiets.
- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung ckologischer
Funktionen (Karte Vi
Fir Plangebiet ist Pflegende Nutzung von Offenlandschaften, Trocken-
und Magerstandorten (Maknahme Nr. 6.1) dargesteill
- Ziele und Malnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI
For das Piangebiet wearden kaine Darstellungen getroffen.
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Ziele der Raumentwickiung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte
Vil):
Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

Die genannten Darslellungen beziehen sich nicht ausschliellich auf die Flachen
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf. Da das
Landschaftsrahmenprogramm M-V das komplette Bundesland darstelll. st die
parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilfiachen nur bedingt méglich. Die oben
aufgelistete Zusammenfassung beschreibt somit auch das Umifeld des
Anderungsbereiches.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden keine
konkreten FPlanungszisle for den Bereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes getroffen.

Landschaftsplan

Im Landschafisplan fir die Gemeinde Lidersdorf von 2004 sind die Flachen
des Anderungsbereiches der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes in der
Bestandskarte als Grinland und Grinlandbrachen dargestell, In  der
Planungskarte ist das Plangebiet Bestandieil einer fesigeselzien
Ausgleicheflache. Im  Landschaftsplan st  die Zielsetzung gemal
Bebauungsplan Mr. § Gemeinde Lidersdorf in Form der Ausgleichsflache for
Waldersatz berlicksichtigl. Die Waldersatzflachen wurden bereits auf anderen
Flachen, in der Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstick 128/1 - & in
Abstimmung mit dem Forstamt Schonberg realisiert. Der Ausgleich for Eingriffe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ist somit bereits erbrachl
worden.

Die Anpassung des Landschaftsplanes wird durch die Gemeinde beachtet.
Aufgrund der Beanspruchung von Flachen in der N&he der Bahn, wird die
Auswirkung der Anderung der Flachennutzung durch die Gemeinde als nicht
erheblich beurtellt. Der Landschaftsplan wird for diese Teilfliche gemal den
zukUnftigen erforderlichen  Anderungen angepassi.  Der  geplanten
Fortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde Lodersdorf im Rahmen
kinfliger Verfahren wird seitens der Unteren Naturschutzbehdrde zugestimmlL
Aufgrund von Lage und Umfang des geplanten Wehnbaugebiates, der
naturraumlichen Ausstatiung des Verhabenstandones sowie der vorgesshenen
Minimlerungs- wnd  Kompensaticnsmaflnahmen im  Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 17 Bookhorstkoppel® ist davon auszugehen, dass keine
wesentiche Verdnderung von Natur und Landschaft im Planungsraum zu
erwarten ist, die eine Fortschreibung des Landschaftsplanes im Sinne von § 9
Abs. 4 BNatSchG erfordern wirde.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes berlihrl im dstlichen
Bereich das Landschaftsschutzgebiet _Palinger Heide und Halbinsel Teschow”
(LSG 121 Landkreis MNordwestmecklenburg). Das Landschaftsschutzgebiet ist
durch Vercrdnung vom 26. April 2011 festgesetzt worden. Das Schutzgebiet ist
in die Planzeichnung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
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ubernommen worden und als Schutzgebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fesigeselzt.

In sibdlicher Richlung befindel sich das  Naturschutzgebiet (NSG)
Makenitzniedarung” (Nr. 145 Landkreis Mordwestmecklenburg) ca. 770 m
entfemnt vom Anderungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Auswirkungen auf das Naturschulzgebiet kdnnen aufgrund der Entfermung und
der Vorbelastungen durch vorhandene Wohnbebsuung susgeschlossen
warden,

Das Fauns-Flara-Habital-Gebiet (FFH-Gebiet) Hermburger Binnenddne und
Duvennester Moor” DE 2130-302 erstreckt sich in etwa 530 m Entfernung
westlich des Anderungsberaiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Zwischen dem Anderungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den weiter entfermnt egenden Schutzgebleten, NSG Wakenitzniederung”
und FFH-Gebiet Herrnburger Binnendine und Duvennester Moor®, befinden
sich Ortsteile von LUdersdorf. Aufgrund der Entfernung, der Vorbelastungen
durch die vorhandene Bebsuung, Stralen sowle Elsenbahnlinie werden
Auswirkungen durch die Planung ausgeschlossen.

Nérdlich des Bereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt im
ostlichen Teil ein gesetzlich geschiltztes grabenbegleitendes Gehdlzbiotop an;
ndrdlich im westlichen Teil grenzen Aufforstungsfidichen an. Im Ostlichen
Bereich des Plangsbiets isl am Graben ein pgesetzlich geschitzies
Gehdlzbiotop vorhanden. Es liegt im Bereich der geplanten Grinflache, Der
sOdastliche Teilbereich des Plangebietes umfasst Teile des apgrenzenden
Feldgehdlzes aus heimischen Arten. Das urspringlich kartiere Feldgehdlz
erfillt nicht die Mindestvoraussetzungen eines geschitzten Biolops laut
Anlage 2 NatSchAG. Die geschitzten Gehdlzbiotope (Quelle: © LUNG M-V (CC
BY-SA 3.0)) werden in den Planungsunteriagen berlcksichtigt.

s

Gellungsbersich dar 2. Ancaramg
did PR dar Qamainds Ldersdor

Abb. 1; Darstellung geschiltzler Biotope
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3. Stidtebauliche und naturrumliche Bestandsaufnahme

3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lidersdorf befindet sich im Orsteil Herrnburg der Gemeinde Lidersdorf und
hier nardiich der Bahnstrecke LObeck = Bad Klainan = Strasburg.

Das Plangebiel liegl in direkier Angrenzung an vorhandens Wohnbebauung
und kann Gber die Strale Am Bahnhof* erschlossen werden. Shdwestlich des
Anderungsbereiches befindat sich das Einkaufszentrum, Der Anderungsbereich
selbst umfasst eina Flache von ca. 2,4 ha und kann gut in den Siediungsbereich
der Gemeinde eingebunden werden. Die Flachen sind unbebaut. Die Grols
des Anderungsbereiches ergibt sich aus der stidiebaulich beabsichiigten
Entwicklung der Flache unter Berlicksichtigung der Belange der Forst und der
Einhaltung gesunder Waohn- und Lebensverhaktnisse.

Urspronglich war die Fliche des Bereiches der 3, Anderung des
Fldchennutzungsplanes, auflerhalb der Flachen far Bahnanlagen, fir
Erstaufforstungen, die Im Zusammenhang mit der Vorbereitung und
Durchiithrung der EntwicklungsmaRlnahme im Bebauungsplan Nr. 5 erolgen
sollen, vorgesehen. Entsprechenda Erstaufforstungen wurden bereits auf
anderen Fldchen, In der Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstick 1251 - B in
Abstimmung mit dem Forstamt Schénberg realisiert, Die Planungsziele der
Gemeinde hatten sich bereits 2008 fur diese Flache gednder und deshalb
stehen diese Flachen nunmehr fir eine Bebauung zur Verfugung, da sie nich
mehr als Wald beweret werden. Die Flachen sind nun nicht mehr far
Erstaufforstungen vorgesehen.,

Im sbdlichen Teil des Anderungsbersiches befinden sich ehemalige
Bahnflachen, fir die bereits eine Freistellung nach § 23 AEG erfolgt ist und die
sich in privatem Eilgenturn befinden.

Mardiich an das Plangeble! grenzen Flachen fir Wald und Aufforstungsfischen
an. Die Belange des Waldabsiandes wurden im nachgelagerien
Bebauungsplanverfahren beachisl,

Am dstlichen und nordéstlichen Plangebietsrand befinden sich Grabensysteme,
die @s zu beachten und zu erhalten gill. Norddstiich des Plangebietes befindet
sich das Gewssser |l Ordnung 2/B4, welches sich in der Unterhaltungspilicht
des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine befindet.

Ostlich wird der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennuizungsplanes
durch vorhandene Grabensysteme und das Landschafisschutzgebiet  Palinger
Heide und Halbinsal Teschow” begrenzt.

3.2  MNaturrdumlicher Bestand
Der Natwrdumliche Bestand wird im Tell 2 dieser Begrindung (Umwelibericht)
erlauterdt

For den Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes waren
urspringlich Aufforstungen im Zusammenhang mit der Entwicklungsmaknahme
vorgesehen. Zudem waren hier Flachen fur Bahnanlagen entsprechend
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dargesteil. Dies dokumentiert sich auch in den Darstellungen des bisher
wirksamen Fldchennutzungsplanes, Die fir Wald im bisher wirksamean
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen sind ebenso Flachen, die dem
Geltungsbereich  des Bebauungsplanes MNr. 5 angehdren. Die m
Bebauungsplan Nr. 17 betrachteten Fldchen werden hinsichifich des Bestandes
im Folgenden erklart.

Urspringlich im Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf vorgesehens
und fesigesetzie Aufforstengen sind auch fir die Flachen, die Gegenstand der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 Bookhorstkoppel’ der Gemeinde
Lidersdorf sind, in Abstimmung mit der Forstbehtrde an anderer Stelle erfolgt.
Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebsuungsplanes Nr. 17
,Bookhorstkoppel® der Gemeinde Liudersdorf sind dementsprechend keine
Aufforstungen durchgefiht worden, Dies betrifft auch die &stlich vem
Plangebie! gelegenen Flachen zwischen der Plangebielsgrenze und dem
tistlich davon gelegenen Graben; diese Flachen wurden nicht aufgeforstet.

Innerhalb des Plangebiets hat sich derzeil ein Mosaik aus Kriechrasen mit
Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis epigejos), Neophyten-Staudenfiuren mit
Dominanz der Kanadischen Goldrute {Solidage canadensis) sowie ruderale
Staudenfluren ausgepragt. Aufgrund des hohen Kravteranteils an Ruderalarten
ist der Bestand inzwischen als Ruderalflur einzustufen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung der Fldchen ist am Standort nicht gegeben und somit sind auch keine
landwirtschaftlich genutzten Fldchen betroffen

Mordlich wund Gstich an das Plangebiet grenzen  naturnahe
Entwasserungsgraben an, deren Bdschungen beldseitig mit Pioniergehotlzen
{Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Das Gewasser |l. Ordnung 2/B4 befindet
sich an der nordéstichen Grenze innerhalb des Anderungsbereiches und
befindet sich in der Unferhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz-Maurine. Die Vorflut bildet der Palinger Bach, Der Graben im
astlichen Teil des Anderungsbereiches liegl ebenso leflweise Innerhalb des
Anderungsbersiches. Dle Gehdizsiume an den Griben sind gesetzlich
geschitzt (gemal § 20 MNaturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-
Varpommern).

Mordéstlich des Vorhabengebietes, nordlich des Grabens befinden sich
Laubholzbestdnde aus heimischen Arten, malgeblich aus Schwarz-Erle, Stiel-
Eiche oder Sand-Birke, Es handell sich telweise um klein- bis grolfisichige
berails  realisierte  Aufforstungen gemall den  Festsetzungen des
Bebauungspianes Nr. 5 der Gemeinde LUdersdorf. Diese werden insgesami
entsprechend ihrer Genese und ihres Alters als gut entwickelt eingeschatzt,

Direkt &stlich an die Plangebietsgrenze schiiefit sich ebenfalls eine Ruderalfiur
bis zum néchsten Graban an — auch in diesem Bereich sind die urspriinglich
vorgesehanen Aufforstungen nicht erfolgl

Sodiich des Gelungsbereiches der 3. Anderung des Flachennulzungsplanes
der Gameinde Lidersdorf verlduft die Eisenbahnirasse Libeck — Bad Kleinen -
Strasburg. Zwischen Plangebielsgrenze und Bahntrasse sind Ruderalflchen
und einige Gehtlzbestdnde bzw. Feldgehdlze entwickell. Die Bereiche weiter
im Siden und Osten sind durch intensive VWeiden und Feldgeholze bzw.
sonstige Laubholzbestande gepragt.
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4.1

4.2

Siidwestlich grenzt das FPlangebiet an Sondergebietsflichen fur den
Einzelhandel und die Erschiie@ungsstralte, die am Einkaufszentrum vorbel zur
Onedurchfahrt fUhrl, an.

An der westlichen Grenze beriihrt das Plangebiet eine von Baumen dominierte
Hecke mit Stiel-Eiche als Hauptbaumart sowie Schwarzem Helunder und
Schiehe als malgebliche Straucharten Nordwestlich des Plangebetes, am
Rand des bestehenden Wohngebieles mit Einzelhausern, haben sich
Ruderaffluren etabliert. Teilweise sind dort Einzelbaumpflanzungen ausgefihr
worden, Weiterhin gibt es nordwestlich ein naturnah  ausgebildetes
RegenwasserrGckhaliebecken und daran angrenzend Ruderalfidchen,

Am nordwesllichen Rand des Plangebietes sind zwei Laubholzbesténde aus
heimischen Aren vorhanden., Nordlich angrenzend zum Plangebie! wurde ein
Telbereich mit Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) im Verband von 2 mx 2m
aufgeforstel.  Dieser Bestand zeigt sich gul entwickelt und weist
Brusththendurchmesser von mehr als 7 cm auf. Neben dem Erlenbestand
wurde mit Pflanzabstanden von 1,0 m x 1.5 m eine Mischpflanzung angelegl.
Bestimmende Geholzarien sind Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hain-Buche
{Carpinug betulus). Die Brusthohendurchmesser liegen unterhale von 7 cm.
Dies liegt malfgeblich daran, dass die Erle eine Pionier- und Lichtbaumart ist,
wahrend die Eiche eine intermedidre Baumart ist und eine langere
Entwicklungspanne besitzt Die Pflanzungen sind unabhangig davon zeitlich
versetzt arfolgt,

Darlequngen  zum  Teilbereich der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Bisher sind im wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbereich

dargesielit;

- Fldchen fir Wald gemal § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB Uberlagert mit
Flachen fir Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft A - Ausgleich gemall 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB und
Flachen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschafl L —Landschaftsschutzgebiet gemani 5 Abs. 4 BauGE
sowie

- Bahnantagen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 3. Anderung
Im Zuge der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden dargestellt

- Wohnbauflachen (W) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO
Gawerbegebiete (GE) gemdlk § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO

- Grinflachen geméfl § 5 Abs, 2 Nr. 5 BauGB.

Damit werden die Belange der gemeindlichen Entwicklung fir diesen Bereich
beachtel, Insbesondere die Belange der gesunden Wohn- und
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4.3

Lebensverhiltnisse finden bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
BerDcksichligung. Das Landschafisschutzoebiet wird entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigt In Angrenzung an die
Wohnbaufiiche erfolgt die Darsteliung einer Grinflache, Das Grundzenirum
Lidersdorf wird mit dieser Planung als Siedlungsstandort weiter gestarkt und
weiterentwickelt. Die neue Wohnbaufliche ist an die bebaute Orslage
angelehnt und entspricht damit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung.

Planungsalternativen

Im Rahmen des Planverfahrens hat die Gemeinde LOdersdorf allernative
Flachen zur Vemwirklichung des Planungsziels = Ausweisung von Flachen fir
@ine Wohnbebauung zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum geprift.
Die Gemeinde verfigt derzeit innerhalb des Gemeindegebsetes nur noch Uber
verainzel fir die Wohnnutzung geeignete Baugrundstlcke.

Innerhalb des Gemeindegebietes wurden verschiedene Standorte in den
einzelnen Oristeilen auf mbgliche Entwicklungspolenziale Uberprift. Die
Ortsteile Hermburg und LidersdorfWahrsow werden aufgrund ihrer guten
infrastrukturellen Lage und Ausstatiung als Entwicklungsstandoria favorisiert
und stellen die Entwicklungsachse der Gemeinde dar.

Die Gemeinde LOdersdorf hat auf der Ebene des wirksamen
Flachennutzungsplanes Zunachsi die Viorbereitung von im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen \Wohnbauflachen Oberprifi, Hierbei
handelt es sich um Flachen in rickwiriger Lage der Hauptsiralbe innerhalb der
Entwicklungamalnahme. Eine zeitnahe Realisierung dieser Standorte wird aus
Sicht der Gemesinde nicht als realistisch eingeschétzt. Es stehen sowohl
Eigentumsbelange als auch Belange der ErschlieBung entgegen. Im Oristeil
LidersdorfWahrsow befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 im
Aufstellungsverdahren. Hierbei handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung
siner als ehemaliger Technikstitlzpunkt genutzten Flache. Die Planung wird als
langfristig realisierbar eingeschitzt. Insbesondere die Eigentumsbelange und
die Immissionskonfiikte bedUrfen einer abschiellenden und konkreten Losung.

Veitere \erdichtungsflichen mnerhalb der Ortsteile LOdersdorfWahrsow
bedirfen einer konzeptionellen Uberprifung, da die Entwicklung eines
Dorfgebiates bishenge Zielsetzung des Flachennutzungsplanes ist. Hier ist gine
umfassende Prifung der gemeindlichen Planungsziele erforderiich.

Die Ortsteile Schattin/ Duvennest und Klein Neuleben, Grofl Neuleben, Boltin-
Resdorf sidlich der Autobahn weisen Verdichiungsmaoglichkeiten auf, die als
Entwicklungsméglichkeiten innerhalb der Dorigebiete genutzt werden kénnen.
Der Ortsteil Palingen nidrdlich der Hauptoristeile Hermburg und Lidersdord
Wahrsow weist ebenso Verdichtungspotenziale innerhalb des Dorfgebietes aus.
Hier ist eine umfasgende Prifung der gemeindlichen Flanungsziele mit der
Fielsetzung des Dorfgebietes in allen Oristeilen ebenso erforderlich,

Die Planungsziele der Gemeinde Lidersdorf haben sich bersits seit 2006 for
die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gednder. Die
Entwicklung van Waldflachen wurde nicht mehr verfolgt und deshalb steht diese
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Flache nunmehr fir eine Bebauung zur Verfigung, da sie nicht mehr als Wald
bewertet wird und die Erstaufforstungsmaltnahmen an anderer Stelle realsiert
wurden, Die vorhandene Flachenverfiigbarkeit und die notwendige Ausweisung
von Fldchen fiir eine Wohnbebauung zur Versorgung der Bevtlkerung mit
Wohnraum nimmi die Gemeinde zum Anlass diese Fldche vorzubereiten,

Planungsziele der Anderung

Des Planungsziel besiehl in der Entwicklung eines Wohnstandortes unter
Berlicksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse. In
diesem Zusammenhang wird in direkier Angrenzung an die Bahnstrecke
Liback = Bad Kleinen — Strasburg nunmehr gin Gewerbagebiet dargestellt, das
in der verbindlichen Bauleitplanung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17 .Bookhorstkoppel' als eingeschranktes Gewerbegebiet festgeseatzt wird
und hier mafigeblich die Realisierung aktlver Larmschutzmalinahmen als
Riegelbebauung beachltet. Die verbindlichen Fesisetzungen der akiiven
Larmschutzmalnahmen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 17 Bookhorstkoppel®.

Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine maBvolle Ober den Eigenbedarf
hinausgehende Entwickiung bidet fir die Gemeinde eine wesentliche
Voraussetzung der Stéarkung des Grundzenirums als Siediungsstandort.

Die planungsrechiliche Vorbereitung der Wohnbauflache erfolgt in Angrenzung
an den vorhandenen Wohnstandort in Anbindung an die Ortslage. Die westlich
angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind bereits mit Wohnhausem und
Anlagen for betreutes Wohnen bebaut. Die Planung dient der Entwicklung eines
Wohnstandories in Angrenzung an die bestehende Orislage unter Mitbenutzung
der vorhandenen Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen. Dies entspricht den
stadiebaulichen Zielsetzungen des sparsamean Umgangs mit Grund und Boden.
Die Lage des Plangebietes gewshrieistet einen versorgungsnahen
Wohnstandort durch die Nihe zu dem vorhandenen Elnkaufszentrum. Diese
Standortvorteile méchte die Gemeinde nutzen, um das Planungsziel zeitnah
realisieren zu kinnen.

Die Planung stérkt die Bedeutung der Gemeinde Lidersdorf als attrakfiven
Wohnstandort. So kommi der Gemeinde neben all den anderen zu erflllandan
zentralen Grundfunktionen eine umfassende Bedeutung ale Wohnstandort zu
Die Machfrage nach Wohnraum In Form wvon  Einfamilienhdusemn im
Gemeindegebiet isl welterhin hoch. Die Realisisrung des Bebauungsplanes Nr.
Ba Flohmarkigeldnde" ist weit fordgeschritten und so soll langfristig im Oristeil
Hermburg die im Bebauungsplan Nr. 17  Bookhorstkoppel” ausgewiesene
Bauflgche planungsrechilich for eine Weohnbebauung vorbereitet und gesichert
werden. Die beabsichtigte Planung st mil einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Dle bauliche Entwicklung erfolgt in direkter Anbindung
an die vorhandene Orslage in ihrer Ausdehnung bis zu einer pragenden
Grenze durch vorhandene Grabensysteme und dem Landschaftsschutzgebiet.

I sGdlichen Bereich der 3. Anderung wurden zundchst ehemalige Bahnfidchen
in die Wohnbauflache mit integriert. Im Ergebnis der Schienenverkehrs- und
Gewerbsldrmuntersuchung  zur  Beurieilung gesunder  Wohn-  und
Lebensverhaltnisse wurde dargelegt, dass der Standort unter Beachtung von
aktivenn und passiven Schallschutzmalnahmen entwickelt werden kann. In
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3, Anderung des Flchennutzungspianes der Gemeinde Lidersdorf m Zusammenhang mit dat
Aufsiefiung des Bebauungsplanes Mr. 17 _Bookhorslkoppel der Germemde Lidersdor im Oristed
Hirrribung

diezem Zusammenhang wird die an die Bahnstrecke Libeck-Bad Kl=inen-
Strasburg angrenzende Flache nunmehr als Gewerbegebiel ausgewlasen, Die
Ziglselzung bestehl in der Realisierung von akiiven Larmschutzmalnahmen
innerhalb eines eingeschrinkten Gewerbegebietes auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Geltungsbereich des Babauungsplanes Nr. 17
JBookhorstkoppel”,

Auf diese Weise wird 8in bersils lellinlegriedar Standort i den
Siedlungsbereich mit einbezogen und sine Mitbenutzung der wvorhandenen
Infrastrukiur wird ermdglicht. Eine wohnstandortnahe Grundversorgung der
Bevilkerung wird mit der Entwicklung dieses Standories gewahrleistet Es
kénnen anders Flachen, die landwirtschaftlich oder naturrdumlich genuizt sind,
geschont werden. Das Planungsziel stebl der  Unterbringung  von
Asylbewerbern nicht entgegen,

Die Flachen werden im Gelungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 17
Bookhorstkoppel” als aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauN\VO sowie als
elngeschranktes Gewerbegebiet (GE.) gemal § 8 BauNVO in direkter
Angrenzung an die Bahnstrecke Libeck-Bad Kleinen-Strasburg fesigesetzt.

im Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfoigt die
Anpassung der Bauflichen an die Flanungsziele und es werden zukOnflig
folgende Fldchendarstaliungen und Nutzungen vorgesehen:

Wohnbauflachen (W) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO

- Gewerbegebiet (GE) gemé&l § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGE, § 1 Abs, 2 Nr. B
BauNvO

- Grinfidchen gemalk § 5 Abs. 2 Nr. & BauGE.

Die Figchen wurden so zueinander zugeordnet, dass vom Grunde her
Beaintrachtigungen oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinhait oder
die Machbarschaft ausgeschlossen werden konnen. Eine detailierte
Belrachiung erfolgl aul der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Das
Landschafizschutzgebiet wird berlcksichtigt.

Bisher war die von der voriegenden Planung befroffene Fliche im
Bebauungsplan Nr. § fir Erstaufforstungen, die im Zusammenhanrg mi
Vorberatung und Durchfilhrung der Entwicklungsmalinahme erforderlich
wurden, vorgesehen. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen bisher als
Waldflichen lberlager mit Fléchen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargesteilt.

Die Flachen sind nicht mehr fir Erstaufforstungen vorgesehen. Entsprechenda
Ematzmalinahmen wurden als Ersfaufforstungen bereits realigierd. Die
Ergtaufforgtung in einer Grole von etwa 5 BE75 ha wurde in der Gemarkung
Wendelstorf, Flur 1, Flurstck 125/1-6 realisierl. Die Sicherung der Realisierung
dieser Erstaufforstung erfolgte durch eine verragliche Vereinbarung zwischen
den Eigentimem der Flachen und der Gemeinde Lddersdorf. Die fachlich
ordnungsgemal durchgefOhrie und vollstandig abgeschlossene Erstaufiorstung
wurde durch das Forstamit Schénberg mit Schreiben vom 08, November 2007
bestatigt. Die Abnahme erfoigte vor Ort durch den zustindigen Revier{trster,
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3. Anderung des Flichenmszongsplanes der Gemeinde Lidersdor m Zussmmenhang mil der
Aufatellung des Bebauungsplanes Mr. 17 Bookhorsteoppel® der Gemeinde Lidersdorf (m Orlsteil
Herrmbiung

4.5

4.6

4.7

Es siehen der 3. Anderung des Fldchennuizungsplanes aus forstrechtlicher
Sicht keing Belange enigegen.

Die Fidchen, die im Anderungsbereich des Flichennuizungsplanss als
Bahnflichen dargestellt sind, befinden sich bereils im privaten Eigentum. Es
handelt sich somit um eine freigemachte (durch Verkauf) Bahnfidche, die einer
anderen baulichen Nutzupg zugeflht werden kann. Dies ist mit der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigtes Planungsziel. Eine
Darstellung als Bahnanlagen arolgt nicht mehr,

Klimaschutz und Klimaanpassung

Fiir gine klimagerechte Siedlungsentwicklung ist die Entwicklung von Flachen in
Siedlungsrandlage von Bedeutung. Dies entspricht den Zelsetzungen der 3.
Anderung des  Fldchennutzungsplanes. Mit  der Aufstellung des
Bebauungsplanes im Paralielverfahren handelt es sich um eine
Standortplanung/Standontantwickiung. Dar Versiegelungsantail im
Anderungsbereich wird sich erhihen, kiimatisch bedeutsame Strukturen sind
jedoch nicht betroffen. Die zukinftigen Geb3udehdhen entsprechen der
Umgebungsbebauung, se dass keine Verdnderungen der lokalen
Windverhdlinisse zu erwarten sind. Der KFZ-Anteil wird sich im Verglaich zur
aktuellen Gesamtverkehrsbelastung ogeringflgig  erhohen, erhebliche
Zusitzliche Beaintrachtigungen sind nicht zu prognostizieren.

Eingriffe in stadiklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Zusammenfassend (st festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der
ausgeglichenen klimatischen und ufthygienischen Situation keine erheblichen
Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukiuren sowie die
gesamtklimatischen und die lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind, Die
Durchfilhrung  zusétzlicher Manahmen zum Klimaschutz ist somit nicht
erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind aufl der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlielend zu kidren. Ziel ist es, die Planungsabsichten
realisieren zu kdnnen. Auf der Ebene der Fldchennutzungeplanung wird hier auf
gine Detailierung verzichiel Der Flachennutzungsplan stellt nur auf die
geplante/zukinflige Flachennutzung unter Beachtung des vorhandenen
Bestandes ab. Die Gemeinde Lidersdorf macht hier von der Abschichtung der
jeweiligen Plan- und Untersuchungsinhalte in den einzeinen Planungsebenen
Gebrauch. Die Darstellung der Betange der Ver- und Enisorgung erfolgt im
Bebauungsptan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel®,

Verkehrliche Erschliefiung

Das Plangebiel isi dber die Siralle ,Am Bahnhof* und die .Bahnhofstralle” an
das Grtliche und Gberériliche Verkehrsnatz — Landesgstrale 02 angebunden. Fur
den Geltungsbereich der 3, Anderung des Flichennutzungsplanss hat die
Gemelnde Lbdersdorf die Aufsiellung des Bebauungsplanes MNr. 17
JBookhorstkoppel” mit dem Ziel, ein allgemeines Wohngebiet und parallel zur
Bahnstrecke Libeck- Bad EKleinen- Strasburg =in  engsschrankies
Gewerbagebiel zu entwickeln, beschiossen,

—
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3. Anderung des Fléchennulzunpsplanes der Gemeinde Libdersdort im Zusammenhang mit der
Aufstefiung des Bebawungsplanes Mr. 17 _Bookhorstkoppel® der Gemeinde Lidersdord im Orisbeil

Hermburg

E—

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Sicherung der
bedarfsgerechten Anbindung des Gebistes an das Oberbrfliche Verkehrsnelz
und die innergebielliche ErschlieBung selbst.

48 Belange der Bahn

Der Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in der
Orslage Herrnburg in der Gemeinde Lidersdorf nordlich der Bahnlinie Lobeck
— Bad Kleinen = Strasburg. Mit der 3 Anderung des Flachennutzungsplanes
werden flr den Anderungsbereich keine Baurechte begriindet, sondern nur die
At der Bodennutzung unter Beachiung des vorhandenen Beslandes
dargestelll. Die Gemeinde LGdersdorf macht hier von der Abschichtung der
jeweiligen Plan- und Untersuchungsinhalle in den einzelnen Planungsebanan
Gebrauch und trift die mallgeblichen Festsstzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Bookhorstkoppel'. Ein Verwels auf eine Belelligung der DB Bahn AG im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren Im  Nsherungsbereich der
Bahnanlagen wird im Bebauungsplan Nr. 17 Beokhorstkoppel” berlcksichtigt.

5. Flichenbilanz

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt sine
Flache von ca. 2,4 ha gin.

Bizsherige Flachennutzung Zukonftige Flachennutzung gemal
(in ha) 3. Anderung (in ha)
‘Bahnanlagen 10,31 Gewerbegebist 0,18
Wabkdflachen |2,08 Wohnbaufldche 2,00
Oberlagert mit
Malnahmenfléchen/
Ausgleichsflachen !
Grunflache 10,14
Strafienfliche 10,07
Summe 2,39 Summe | 2,39
B. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bereits bei der Darlegung zu den Grimden filr die Planung und der Darsteliung
der Planungsziele wurde dargestellt, dass die Entwicklung eines
Wohnetandortes fir die Gemeinde LOdersdorf von Bedeutung st Im
Zusammenhang mil  der  planungsrechtichen  Vorbereilung  des
Bebauungsplanes Nr. 17 Bookhorstkoppel” soll der Flachennutzungsplan im
Paralielverfahren  geandert  werden. Der  Anderungsbereich  des
Flachennuizungsplanes  bleibt  hinter dem  Gefllungebereich  des
Bebauungsplanes Nr. 17 Bookhorstkoppel” zurlck. Der Gelungsbersich des
Bebauungsplanes beziehl noch eine Teifliche des Sondergebietes
Einzelhandal mit sin. Hierzu besteht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
kein Regelungsbedarf.

Planungsstand; Endgifiges Exernglar 280682017 17



3, Andenung des Flachennutzungsplenes der Gemeinde LOdersdorf im Zusammenhang mit der
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Mit der Umsetzung der Planung wird die Waohnfunktion der Gemeinde in diesem
Bereich gestarki Die Einbeziehung eines teilinfegrierien Standortes in den
Sedlungsbereich der Gemeinde wird durch die Planung beginstig! und eine
Mitbenutzung der vorhandenen Infrastruktur  wird ermoglicht Eine
wohnstandortnahe Grundversorgung der BavBlkerung wird mit der Enftwicklung
diesas Standories gewdhreistet. Es kinnen andere Flachen, die
landwirtschafilich oder naturrdumlich genutzt sind, geschont werden.

Auswirkungen der Planung auf das Landschafisschutzgebiet .Palinger Heide
und Halbinsel Teschow” sind nichl zu erwarten, da in Flachen des
Landschaftsschulzgebletes nicht eingegriffen wird.

Der sUdosthiche Teilbereich des Plangebietes umfasst Teile des angrenzenden
Feldgehélzes aus heimischen Arten. Durch die Ausweisung von Baufliachan ist
ein Teil eines Feldgehdlzes aus heimischen Arten von einer Rodung betroffen.
Das urspringlich kartierte Faldgehdlz edfiilt nicht die Mindestvoraussetzungen
gines geschitzlen Blotops laul Anlage 2 NatSchAG M-V, Die geschitzten
Gehtlzbiotope werden bei den Planungen, insbesondere bei der Aufstellung
des Bebsuungsplanes entsprechend berlicksichtigt Die aulierhalb des
Anderungsbereiches am westlichen Plangebietsrand vorhandena Baumhecke
wird nur mittelbar beeintrdchtigt. Von einigen geschitzten Baumen der
Baumhecke befindet sich der Wurzelschutzbereich  innerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17, Hierzu werden aufl der Ebene
der verbindlichen Beuleitplanung die Festsetzungen getroffen.

Die Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhdlinisse an dem Standoet kann
unter Berlcksichtigung der gutachterlich bestimmten aktiven und passiven
Larmschutzmalinahmen gewdhreistet werden. Hierzu werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzungen getroffen.

Die Fldchen, die im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes als
Bahnflichen dargestellt sind, befinden sich bereits im privaten Eigentum. Es
handelt sich somit um eine freigemachte (durch Verkauf) Bahnfliche die einer
anderen baulichen Nutzung zugefilhri werden kann. Eine Uberagerung von
Baufldchen und planfestgesteliten und gewidmeten Bahnantagen besteht nicht.

Die Gemeinde hat die Ubemahme der Planungskosten fir die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes vertraglich geragelt

Nachrichtliche Ubernahmen
Verhaltan bel Bodendenkmalfunden

Nach derzeitigem Kenninisstand ist im Anderungsbereich eine Flache bekannt,
for die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen baw.
naheliegend izt oder sich aufdréngt Der Umgang mit dieser Flache ward im
Rahmen der werbindichen Bauleitplanung beachtet. Die erfordedichen
Untersuchungen werden in dem abgestimmien Umfang durchgefOhr und die
Ergebnisse dokumentiert. in der Dokumentation erfolgt die Feststellung des
Zustandes, der Qualtat wnd der exakten Ausdehnung der eventusll
viarhandenen Bodendenkmale.
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3. Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Lodersdod im Zusammenheng mil der
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Hermibung

1.2

Fiir Bodendenkmale, die bai Erdarbeilen zufillig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamies in unverdnderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Enidecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkenren. Die Verpflichiung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gewissarrandstreifen

Fir die Einleitung van Oberfi$chenwasser in Gewdsser |l. Ordnung ist eine
wasserrechiliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde erforderlich.

Das Gewdsser 1. Ordnung 2/B4 befindet sich an der nordéstlichen Grenze
innerhalb  des  Anderungsbereiches der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Eine Darstellung des Gewassers |l Ordnung und der
dazugehtrigen Gewasserrandsireifen erolgt auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes aufgrund der Grokmafstibigkeit der Planung nicht

Gemdl § 38 Wasserhaushalisgesetz ist bei cberirdischen Gewdssern zur
Einhaltung und Verbesserung der Gkologischen  Funklion, der
VWasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewidssemandstreifen im Aubenbereich
von mindestens 5.00 m zur Béschungsoberkante ainzuhalten.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der fatsachlichen Gewalt Uber gin
Grundstiick sowle die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschulzgeseizes genannten Personen sind verpflichlel konkrete
Anhalilspunkie dafir, dass eine schddliche Bodenveranderung oder Altiast
vorfiegt, unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehirde mitzuteilen, Diese
Pfiicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen cder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von Ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgeseltzes (BBodSchG) fasigesiellt, sind die
Grundstickssigentomer In Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Macklenburg = ‘Vorpommemn [Landesbodenschulzpesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreen Stadte hierlber Mitteilung zu machen,

Bei allen MalBnahmen st Vorsorge =zu treffan, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, walche eine Verschmutzung, unnitige Vermischung cder
Verdnderung des Bodens, Verlust ven Oberboden, Verdichtung oder Ercsion
hervorrufen kinnen, vermieden weardan.
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3 Anderung des Flachennulzungsplanes der Gemainde LOdersdor im Zusammenhang mil der
Aufstellung des Bebsamgsplanes Nr. 17 Bookhessthoppel® der Gemeinde Lidersdorl im Orteteil
Hasrrbng

8.2

B.3

Verhaltensweise bei unnatiirichen Verfirbungen bxw. Geriichen des
Bodens

Soliten wihrend der Erdarbaiten Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens esufireten, ist die  zustindige unlere
Bodenschulzbehérde =zu  Informieren.  Grundsticksbesitzer sind als
Abfallbesitzer nach § 15  Kreislaufwintschaftsgesetz (KrWG)  zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unteriiegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

In Mecklenburg = Vorpommem sind Munitionsfunde nicht auszuschiisfben.
Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung
{(Kampfmitielbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizel, Brand- und Katstrophenschutz M-\ erhaltlich.
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3. Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde LOdersdorf im Zusammenhang mit def
Aufstellng des Bebawungsplanes Mr. 17 _Bockhorstkoppael® der Gemeinde LOdersdorl im Ortsted

Harmburg

| Priiffung de ange - Umweltbericht

P Anlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17
JBockharstkoppel' der Gemeinde Lidersdorf erdolgt die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallebverfahren.

Gemal §2a BauGB ist der Begrindung zur 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes als gesonderter Tedl ein Umweltberichl beizufigen
Innerhalb  des  Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzuflhren.

2. Standort mifang sowle Badarf a i}

Der Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in ger
Orislage Hermburg in der Gemeinde Lodersdorf nérdlich der Bahnlinie LObeck
— Bad Klginen — Strasburg direkt angrenzend an vorhandene Wohnbebauung
und das Einkaufszentrum. Im Norden grenzen Flachen fir Wald an.

Der Bereich der 3. Anderung des Flachennuizungsplanes nimmt eine Flache
von ca. 2.4 ha ein und bleibt hinter dem Gelungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17 .Bookhoretkoppel” zurick.

Mit der Aufsteliung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lodersdorf werden die Flachen for eine Neubebauung innerhalb des
Geltungsbersiches des Bebauungsplans Nr. 17  Bookhorstkoppel® der
Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil Hermburg vorbereitet.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung wvon Fléchen for aine
Wohnbebauung zur Varsorgung der Bevilkerung mit Wohnraurn. Zur Sicherung
gesunder Wohn- und Lebensverhalinisse erfolgt bahnparallel die Ausweisung
gines Gewerbegebistes. Die beabsichliglte Planung ist mit siner geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar. Dabei wird die vorhandene gute
infrastrukturelle Anbindung beriicksichtigt. Die bauliche Entwicklung erfolgt in
direkter Anbindung an die vorhandene Orislage. Detailierters Aussagen zu den
Planungszielen finden sich im Teil 1 der BegrOndung unter Punkt 4.4.

Unter Beriicksichtigung des rechiskrdfigen Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Lidersdorf ist im Umweltbericht der Standort als Waldfidche
anzusprechen. In Abstimmung mit der Forstbehbrde wurden die Flachen In der
Gemarkung Wendelstorf, Flur 1, Flurstick 1251 bis & ersatzweize aufgeforstet,
sodass diese Flichen nunmehr fir die Bebauung in Orsrandiage zur
Verfogung gestellt werden kénnen. Eine detailliede Beschrelbung des
Bereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Berlcksichiigung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf wird Im
Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsermitiung im jeweiligen nachgelagertan
Planverfahren vorgenommen; zunachst erfolgt die Eingriffsermittiung fir die
Anforderungen gemal Bebauungsplan Nr, 17 Bookhorstkoppel” der Gemeainde
Ldersdort.
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3. Anderung des Fichennuizungsplanes oder Gemeinde Lodersdorf im Zusammenhang mit der
Aufetellung des Bebauungsplanes MNr. 17 _Bookhorstkoppel” der Gemeinde Lidersdorf #n Oristed
Hermburg

4.
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Der Umweitbericht erfordert gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGE die
Darstellung der fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und
gleichermalen fir den Bebauungsplan MNr. 17 relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachpténe. Ubergeordnete Ziele der Schutzglter wurden w.a.
bai der Ausweisung der Bauflachen beachiet Die Ziele for die Schutzgiter des
Naturhaushaltes fliossen in deren Beweriung ein. Die Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogrammes M-\, des Regionalen
Raumordnungsprogramimes Wesimeckienburg, des Gutachthichen
Landschaftsprogrammes, des Gutachtlichen Landschafisrahmanplanes und des
Landschaftsplanes der Gemeinde LUdersdorf sind bereits im Teidl 1 der
Begrindung unter Punkt 2 enthalten.

Schutzgebiete und Schutzobjekie

Der Bereich der 3 Anderung des Flachennutzungsplanes berlihrt im éstlichen

Bereich das Landschaftsschutzgebiet Palinger Heide und Halbinsel! Teschow®

(LSG 121 Landkreis Mordwestmecklenburg). Das Landschafisschutzgebiet ist

durch Verordnung vom 26. April 2011 fesigesetzi worden. Das Schutzgebiet ist

in die Planzeichnung Ubemommen und als Schutzgebiet gemal § 9 Abs. 1

Mr. 20 BauGE fesigesetzl

Gemal GLRP WM (2008) werden die Schutzziele wie folgt beschrieben:

- Sicherung der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbilds und Erhalt des
abwechslungsreichen, groflifiichigen Landschaftsraums mit Restbestanden
einer shemals ausgedehnten Calluna-Heide und anderen Mager- und
Trockenrasen, mesophilen Laubmischwéldern und Erden-Bruchwaldem
sowie einzelnen Moorseen und Kleingewdssemn.

- Erhalt der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regeneration der
Maturglter durch Sicherung der verschiedenen Bicloptypen auch in ihrer
Funktion als Lebensraum einer grolen Anzahl geschitzier und bedrohten
Tier- und Pflanzenarten.

Sowohl der Landgraben mit seinen Feuchtstandoren und natGriichen
Laubwaldbestdnden, als auch die Trockenrasen entlang des in etwa paraliel
zur Landesgrenze verlaufenden Wegs mit ihren  unterschiedlichen
Auspragungen eines Sandmagerrasans sowie Flachen von Calluna-Heiden
sind fiir den Naturhaushalt von Bedeutung.

Diese Kombination werschiedener Biotopltypen stalll einen einmaligen
Biotopkomplex dar, der unbedingl zu erhallen ist.

- Sicherung der noch erhallenen typischen Caluna-Heide und der
Trockenrasensiandorie, die in Teilen aus durch grofle Waldareale isclierien,
kleineren Biolope und linear verlaufenden Vemetzungselementen
{wegebegleitend entlang der Waldrander) bestehen.

Das in diesen naturrdumlichen Gegebenheiten iegende
Entwicklungspotenzial zur Ausbildung eines Gberregionalen Verbundsysiems
giner Heidelandschaft soll ebenfalls gesichert werden.

- Bicherung der schitzenswerten Eren- und Birkenbruchwélder und
Laubmischwalder des Landgrabens mit  ihrem  wervollen
Feuchtblotopcharakter, die einer menschiichen Beeinflussung jahrzehntalang
entzogen waren, um ein Gewdssernetz mit ausgedehnien Uferzonen vom
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Ratzeburger See Ober die Wakenitz und den Landgraben bis zur Trave als
bedeuiendes Verbundsystem zu erhalten.

Zusdtzlich haben die angrenzenden Rohrichtzonen ein  hohes
Retentionsvermégen und sind fir den Naturhaushalt von hoher Bedeutung.
Erhalt der Moorseen und Toteislocher, Schwingrasen und Klesinseggenriede
mit ihren z. T. stark gefahrdeten Pflanzenarten, die sich durch eine
jahrelange natiriiche Entwicklung zu einem ausgeglichenen Okosystem
ausbildeten,

- Erhalt dieser attrakiiven Landschaft fiir eine naturvertragliche Erholung, die
gich in ihrer Kombination aus groBen Waldarealen und offener
Miederungslandschaft ale besonders reizvoller Landschaflsraum  in
wunmittelbarer Nachbarschaft zu Siedlungsbereichan darstellt.

In dafur geeigneten Bersichen ist durch Nutzungslenkung der Erhalt dieser
Landschaft zu sichern,

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele ist nicht zu erwarten, da keine direklen
Auswirkungen, z.B. Flachenveruste, auf die Biotoptypen des
Landschaftsschutzgebietes bestehen. Die schitzenswerten Calluna-Heiden,
Erlen-, Birkenbruch- und Laubmischwalder bleiben erhalten. Ebenso wird das
Landschaftsbild des Landschaftsschutzgebietes durch eine der 3. Anderung
des Flichennutzungsplans foigenden Bebauung im Anschiuss an bersits
bestehende Siedlungslagen in einem Randgebiet nicht erheblich beeintrachtigt
Die attraktive Landschaft als Erholungsraum bleibl erhalten.

In sidicher Richlung befindet sich das Naturschutzgebiel (NSG)
Makenitzniederung” (Nr. 145 Landkreis Nordwestmecklenburg) ca. 700 m
antfernt vom Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanas.

Das Fauna-Fiora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Herrnburger Binnendlne und
Duvennester Moor® DE 2130-302 erstreckt sich in etwa 530 m Enffernung
westlich des Bereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zwischen dem Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
weiler entfernt liegenden Schutzgebieten, NSG  Wakenitzniederung” und FFH-
Gebiet ,Herrnburger Binnendine und Duvennester Moor”, befinden sich
Oristeile von Hermburg, Aufgrund der Entfernung, der Vorbelastungen durch
die vorhandene Bebauung, die vorhendenen Stralen sowie die Eigenbahnlinie
wird beurteill, dass Auswrkungen durch die Planung ausgeschlossen werden
knnen.

Mérdlich an den Bersich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt im
Bstlichen Teil sin gesetzlich geschiliztes grabenbegleitendes Gehdlzbiotop an;
nordlich im westlichen Teil grenzen Aufforstungsflichen an. Im dsilichen
Bereich des Plangebiets ist am Graben ein geseizlich geschitzles
Gehélzbiotop vorhanden, Dieses liegt im Bereich der geplanten Grunfiache. Der
sidastliche Teilbereich des Plangebietes umfasst Teile des angrenzenden
Feldgehtlzes aus heimischen Aren Das urspriinglich kartiere Faldgeholz
erfilli nicht die Mindestvoraussetzungen eines geschilzien Biolops [laut
Anlage 2 NatSchAG M-V. Die geschitzten Gehdlzbictope werden bei den
Planungen, insbesonders bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
entsprechend bartcksichiigt.
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5. Beschrei d Bewertung der irkungen
51  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Ar und GroRe des Bereiches der 3. Anderung des Flachennuizungsplanes
arfordern die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die SchutzgOter der Umwelt in einem Umweltbericht. Folgende Umweltaspekie/
Schutzglter sind im allgemeinen Bestandieil der Bestandsarfassung:

- Tiare, Pflanzen, Biclogische Vielfali, Boden, Wasser, Luft, Kiima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundhait,

- Kulturgbter und sonstige Sachgiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck ven NATURAZ000-Gebieten.

Gemal & 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchslaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berlcksichtigen:

- ‘fermeldung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaszem,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung wven Landschaftspldnen und sonsiigen Planen
insbesonders des Wasszer-, Abfall- und Immissionsschutzrechis,

- Erhaltung bestmaglicher Luftqualitat und

- Wechzehvirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschulzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detailliere
Ermittiungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Urmwelimerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechisvorschrifien werden bericksichiigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewerung bilden Griliche
Bestandserfassungen, die vorliegenden Umweltdaten aus dem Lendschafts
informationssytemn (LINFOS) vom Landesami flr Umwelt, Maturschutz unc
Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V} sowle Aussagen aus den
tibergeordneten Fachplanen fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Bewertung erfoigt nach BewertungsmaBstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fir den
Maturhaushall am konkreien Planstandort eingshen. Unter dem Begriff
Leistungsfihigkelt ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im akiuellen
Zustand gemeint, Die Eewertung richtet sich nach der Natbrichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verséinderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushal.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartiy bestehendes Puffervermégen gegenuber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wedurch wiederum die Leistungsfihigkeit beeinfluset
wird. Die Yorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmatle werden im Rahmen
der Bewerlung bericksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmalinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes sinbazogen.
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Die Edassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenOber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkelt / Empfindlichkait:
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffie Leistungsféhigkeit bzw. Empfindiichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzglter gleichlautend definien werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich [hrer Leistungsfahigkeail im
Maturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenUber Besintrachtigungen oder
Verdnderungen vorgenommen werden.

52 \Vorbelastungen

\forbelastungen sind maligeblich durch die westlich angrenzenden
Einzelhandelsbetriebe (gewerbliche Nutzungen). die Wohnbebauung und die in
geringer Entfernung wverlaufenden Babnanlagen gegeben. Betriebsbedingts
Emissionen (Lirm, Schadstoffe, Licht), die von diesen Stérquellen ausgehen,
wirken bereits auf die Planflachen ein.
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34  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulagen,
nwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschrifien fir besonders
geschilizte und bestimmie andere Tier- und Pflanzenaren, verstofien. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere §44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der
Verbolslatbestand eingeschrankt wird.

Aus  dem Jahr 2008 liegt ein Guiachlen von BRIELMANN  vor
(.Bestandserfassung und Bewertung der Biotope, Viogel, Amphibien/Replilien
und Heuschrecken"). Dieses ist aufgrund des Alters und der angewandten
Methodik nicht mehr zur Bewertung geeignet. Dia Anforderungen an einen
Anenschutzrechtlichen Fachbeitrag haben sich zwischenzeltlich gedndert und
das Flangebisl hat sich aufgrund natiricher Sukzession versndert Es wurde
fir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® sin neues Gutachten durch
den Gutachter MaRTIN BALER (Stand 30. August 2016) erstelk,

Zusammenfassend wurde eine Betroffenheil der Brutvogelarten Neuntdter und
Sperbergrasmiicke durch einen  Lebensrzumverfust festgestellt. Zur
Vermeidung artenschutzrechilicher Tatbesténde ist sine CEF-MaRnshme
vorgesehen, dh. eine MaBnahme, die vor dem Eingriff in mabgebliche
Habitatbestandteile diese an anderer Stelle funktionsgleich herstellen soll.

Die Malnahme besteht aus Gehélzanpflanzungen, die als Lebensraum fir
Neuntdter und Sperbergrasmiicke geeignet sind. Die Malnahme ist sidéstich
des Plangebietes, im Bersich des herzustellenden Lé&rmschutzwalles
vorgesehen, gaf. werden andere gesignete Malfnahmenfldchen Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesatzt.

Potentielle Beeintrachtigungen von Amphibien und Reptilien kénnen durch die
Errichtung von 10 Lesesteinhaufen im Bereich der Grinfischen im Norden und
Osten des Plangebietes, im Bereich der Gréban, vermindert werden,

Die Malnahmen zum Artenschutz werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Im Bebauungsplan Nr. 17 Betkharstkoppel” festgesetzi und
sind dann durch den Vorhabentréger umzusetzen.

55  Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Die gesetziichen Anforderungen an Ausgleichs- und Ersatzregelungen werden
durch die Gemeinde beachtet. Insbesonders im Zuge der Aufstellung der
verbindlichen Baulettplanung werden die Anforderungen an Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen  ermittelt und bestimmt Die Ausggleichs-  und
Ersatzmafinahmen werden konkret den Eingrifisobjekten (malgeblich
Bebauungsplan Nr. 17 _Bookhorstkoppal® der Gemeinde Ldersdorf)
zugeordnet. Es ist davon auszugehen, dass der Ausgleich nicht innerhalb des
Gebietes umgesetzt und realisiert werden kann und semit externe Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen erforderiich werden.
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5.6

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwaealt

Die erforderlichen MaRnahmen werden im Planverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17  Bookharstkoppel” bestimmt und  verbindlich

festgeselzt.

nosea ichtdurchfiihrung der Planu

Im Folgenden ist der tatséchlich vorhandene naturrdumiiche Bestand zu
betrachten. Bei Nichtdurchfithrung der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes
der Gemeinde Lbdersdorf werden die vorhandenen degradierten
Grinlandbereiche bei unterassener MNutzung veraussichilich weiter
ruderalisieren, es kame aufgrund der umgebenden Gehsizstrukiuren zur
Geholzsukzession (Verbuschung) und langfristig zur Waldentwicklung. Ohne
menschliche Einwirkungen wirden sich demnach die Flachen langfristig wohl
als Wald entwickeln und der gesetzliche Waldabstand wére fir die bereits
vorhandene Bebauung dann nicht mehr gewshrleistet.

Die Flachen wirden ertsprechend der aktuslien Vorgaben der Obergeordnetan
Flanungen und der Darstellungen im rechiskrifiigen Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde LOdarsdorf als Waldflschen entwickalt werden

Progn nderer P smigli iben

Die Gemeinde Lidersdor verfigt derzelt nicht Ober alternative Standorte fir die
Wohnbauflachenantwicklung, die zeitnah entwickelt werden kénnen. Cheser
Bereich ist in Erganzung der oriszentralen Lage geelgnet, das Grundzentrum
Lodersdorf und den Siedlungsstandort zu stirken. Die hervorragende
infrastrukiurelie  Ausstattung und gute wverkehrliche Anbindung sind die
entsprechende  Grundlage daflr. Andere geeignete Standorte  siehen
insbesondere aufgrund der fehlenden FlachenverfUgbarkelft derzeit nicht zur
VerfOgung. Detaillierte Eréuterungen zu Planungsaliernativen sind im
stadtebaulichen Teil der Bagrindung unter Punkt 4.3 dargestelt.

liche n
Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weilgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzgliter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LINFOS
genutzi. In Ausweriung der Standortbedingungen wirden auch durch
zusaizliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich vergnderien Ergebnisses
prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemill § 4c BauGB Gberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Flanungasiand: Endglifiges Exemplar 20.06.2017 33



3. Andenung des Flachennulzungsplanes der Gemeinde LbGdersdorf im Zusammenhang mil der
Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 17  Bookhorstkoppel der Gemeinde Lidersder Im Oristsil
Hermiburg

eintrelen, um insbesondere unvorhergesshene nachieilige Auswirkungen
frilhzeitip zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhiife zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehtirden
Zu  vorhandenen  Moniforing - Instrumenten im  Rahmen  dar
Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGE auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen. Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art undioder Intensitat nicht
bereils Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung soliten Uberwachungen der Einhalturg
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschafl erfolgen. Dies betrifit:

- den Schutz des Grundwassers, und des Oberfldchenwassears,

- die Einhaltung der Malinahmen zum Artenschutz,

- die Einhallung aligemeingiitiger Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN
18920 Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen®
sowie der RAS- LP 4 Schutz von Bumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumafnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fir die
Gemeinden, Planer und Behtirden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium for Arbeit Bau
und Landesentwickiung Mecklenburg —Verpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erolges der Kompensations- und
Ersalzmalnahmen nach Umsetzung des Vorhaberns in das Maonitoring zu
Obernahmen,

Die  Uberwachung und  Dokumentation  des Erfalges  der
Kompensationsmalnahmen ist  durch die Gemeinde vorgasehen.
Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kantrolliert.

Mit dem vorliegenden Umwaltbericht wurde geprifi, ob ven dem Vorhaben
aufgrund der beschriebenen Auswirkungen mdglicherweize erhebliche.
nachlellige Auswirkungen auf die Umwell zu erwarten sind,

Mit  der Umsetzung des Vorhabens sind  Beeintrachtigungen  des
Naturhaushaites (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser elc) zu erwsrten. Diese
geplanten Eingriffe sind auf Ebene der verbindiichen Bauleitplanung durch
pesignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen zu kompensieren und durch
Minimierungsmalnahmen zu mindem.

NaturaZ000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffan.
Unter Beriicksichtigung von geeigneten MaPRnahmen auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung kénnen zu erwartende Beeinfréchtigungen des
Maturhaushaltes gemindert bzw. ausgeglichen werden.
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TEIL 3 Ausfertigung

1.

Bezch iiber die riimd

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ladersdor hat die Begrindung zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 28.06.2017 :

1

Lodersdorf, den <. £/ 0.4{ (¢ o

. VR

Dr. Huze!
Birgermeister der Gemeinde Lidersdorf

Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Lidersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel

Rudaff-Breitscheid-Strafie 11

£3936 Grevesmihlen

Telefon 03881/ 71 05-0

Telefax 03881/ 71 05 - 50
m.mah L g.de
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