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Begritindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanss der Stadt Kilitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung fiber den Bebauungsplan Nr, 28
der Stadt Kliiz flir das Wohngebist am Lindenring - Ergénzung des Wohngebistes

Tell 1 Begriindung
1. Allgemeines
1.1  Vorbemerkung

1.2

Die Stadt Kliitz verfligt liber einen teilgenehmigien Fléachennutzungsplan,
in dem die Flachen um die Orislage Wohlenberg vom Antrag auf
Genshmigung  ausgenommen  waren. Dieser teilgenehmigte
Flachennuizungsplan wurde wirksam bskannt gemachi. Fir Teile der
nicht genehmigten Flichen wurde das Verfahren fortgeilhrt. Die Stadt
Kiitz hat das Verfahren zur 1. und 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Es betrifft dabei Flachen in
Wohlenberg, den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21/ 1. Teil und den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15. Die 1. und die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden nach Genehmigung wirksam bekannt
gemacht. Die Stadt Kliitz hat die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
flir eine Fliche in ortszeniraler Lage in Wohlenberg durchgefiihrt. Dabet
wurde Ubersinstimmung zwischen dem Bebauungsplan Nr. 21/ 3. Tail
und den Zielen des Fléchennutzungsplanes hergestellt. Auch die
3. Anderung des Flichennufzungsplanes wurde wirksam bekannt
gemacht. Unabhéngig davon verbileiben einzelne Flachen, flir die keine
Darstellungen im Flachennutzungsplan erfolgen. Die Stadtgemeinde Kliitz
verflgt somit (iber den Flchennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der
Stadigemeinde, von dem sinzelne Bereiche, die im Aullenbersich sind,
von den Darstellungen ausgenommen sind.

Aufgrund der Stadientwicklung in den vergangenen Jahren haben sich
verdnderte Zlelsetzungen fiir einzelne Teilbereiche des Stadigsebietes
ergeben, Zur Anpassung der Zielsetzungen hat die Stadt Klitz die
4. Andsrung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und diese wurde
bersits genehmigt.

Die Stadt Kliitz hat ihre planungsrechtliche Grundlage den tatséchlichen
Erfordemissen fur die Planung und Entwickiung angepasst.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Klitz wird
aufgestellf, um die Zielsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 28 auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich
abzusichern.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kiitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Sepiember 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | 8. 2585).
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Begriindung zur 5, Anderung des Fifichennutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Klitz filr das Wohngeblet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngebietos

1.3

1.4

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch  Artlkel 3 des  Invesiitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und dis
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | S. 58).

« Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (l.BauQ M-V) in der
Fassung der Bekannimachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8.
102).

o Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in -
der Fassung der Bekannimachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V
8. 205), zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Geselzes vom 17.
Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jewells in ihrer letztgliitigen
Fassung.

Kartengrundlage

Als Grundlage flr die Darsteliungsn der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz werden die wirksame Fassung
des Fléchennutzungsplanes filr das gesamte Stadtgebiet (mit Ausnahme
einzelner Teilbereiche um Wohlenberg), die wirksame 1., 2. und
3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir Teilbereiche in Wohlenberg
und die genshmigte 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi
Klitz fir einzelne Teilbereiche / Anderungsbereiche genutzt.

Die Anderungsabsichien fir den umgrenzten Anderungsbereich der 5.
Anderung sind sowohl im derzsit giiltigen Flachennuizungsplan als auch
im Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung dargestelit, so
dass eine vergleichende Betrachtung mdéglich ist.

Bestandtelle der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz besteht aus
der Planzeichnung und der dazugehorigen Begrindung. In der
Planzeichnung des Fléchennutzungsplanes erfolgt sowoh! die Darsteilung
der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die
vorgesehene Anderung. Der Anderungsbereich ist sowohl fiir die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes als auch flir die Planziele
dargestell. Bestandieil der Begriindung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter Priifung der

Umweltbelange.
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Bagriindung zur 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Klitz fir das Wohngeblet am Lindenting — Ergénzung des Wohngebietes

1.5

2!1

Raumordnerische Beweriung

Die Stadt Klitz liegt im Norden der Region Westmecklenburg. Die Stadt
Kititz wird durch das Amt Kliitzer Winkel mit Sitz in Klitz verwaltet.

Entsprechend den Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprograms Westmecklenburg (RROP WM) liegt das
Stadtgememdegeblet

im {&ndlichen Raum,
s {eilweise im Vorsorgeraum Naturschuiz und Landschafispflege,
= in einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fir die
Landwirtschaft und
5 im Fremdenverkehrsschwerpunktraum «Boltenhagen-Kllitz-
Gramkow".
Die Stadi Klitz wird im RROP als landlicher Zentralort eingestuft und
Ubsmimmt somit die Versorgungsfunktion der Bevdlkerung des
zugeordneten Nahbereiches mit Elnrichtungen zur Deckung des
aligemeinen taglichen Bedarfs.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Wesimecklenburg (RREP
WM) befindet sich derzeit in Aufstellung. In diesem wird die Stadt Kliitz
als Grundzenirum ausgewissen,

In der Stadt Kiliiz leben etwa 3.088 Einwohner (Stand: 31.12.2009).

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat im
Stellungnahmeverfahren mitgetellt, dass die vorliegende 5. Anderung des
Flachennuizungsplanes den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung
und Raumordnung entspricht und mit diesen _vereinbar ist.
Raumordnerische Belange stehen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Darlegungen zu dem Teilbereich der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanses

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt
Kitz wird ein  Planungsbereich am nordostlichen  Stadirand
berlicksichtigt. i

Die Planungsziele flir die 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes sind
ebenso dargestelll wie die bisher wirksamen Planinhalie des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz, inklusive der aufgestellien
Anderungen.

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im

Anderungsbereich bisher folgende Flachennutzungen enthalten:

- Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- Flachen fiir die Landwirtschaft,

- Sonstige Sondergebiete flr Sport nach § 11 BauNVO in
untergeordneten Teilen, so im westlichen Bersich und im stdéstlichen
Bereich der Anderung,
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Begriindung zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Klitz
Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kidtz flr das Wohngeblst am Lindenring ~ Ergéinzung des Wohngebieles

2.2

- Freihaltetrasse fiir die Orisumgehungssirale gemaR derzeitigem
Planungsstand.

Entwicklungsziel und bsabsichtigte Darstellung in der 5. Anderung

For den Anderungsbersich werden die Ziele der Stadt Klitz zur
Entwicklung des Gebistes flir den Bebauungsplan Nr. 28, der jedoch. nur
einen Teilbereich des Anderungsbersiches beinhaltet, beriicksichtigt. Es
handeit sich dabei um Flachen, die sich im Bogen der Freihaltefrassé fiir
die Ortsumgehungsstiralie befinden.

Es ist das Ziel, anstelle der bisherigen Flichendarstellungen eine
Prézisierung auf die derzelf vorhandenen planungsrechtlichen Ziele
vorzunehmen. ‘

Die Ziele lasssn sich im Folgenden benennen:

- Darstellung eines Aligemeinen Wohngebistes nach § 4 BauNVO. Die
Darsteliung erfolgt zur Arrondierung des Gebietes am Lindenring. Ein
Teil des Allgemeinen Wohngebietes wird bereits mit dem
Bebauungspian Nr. 28 planungsrechtlich im Bogen der zuk{infiigen
Ortsumgshungsstrafie vorbereitet,

- Darstellung von Flachen fir Wald. Die Fliche flir Ausglsichs- und
Ersatzmalinahmen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 7, unmittelbar westlich der geplanten Ortsumgshungsstralle
realisiert wurde, wird innerhalb von Fléchen flir Wald berlicksichtigt.

- Darstellung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO. Es ergeben sich
zusaizliche Moglichkeiten zur Arrondierung des Gebletes des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Kiitz. Die Fliche des
Mischgebietes wird zuséizlich fiir bauliche Entwicklungen vorgesehen.

- Darstellung von  Stralenverkehrsfliche und  Flachen  fir
Entsorgungsanlagen. Es ergeben sich redaktionslle Anpassungen,
die sich aus der nachrichtichen Ubemahme des derzeit
beabsichtigten Verlaufs fiir die Freihaltetrasse der
Ortsumgehungssirale ergeben. Diese beziehen sich auf
Grinflachen, die =zwischen der Frelhalteirasse fir die
Ortsumgehungssfrae und dem  Allgemeinem  Wohngebist
beriicksichtigt sind und nicht Ausgleichsflichen Im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 7 darstellen (Flachen unmittelbar nérdlich und
ostlich des an den Anderungsbereich angrenzenden Allgemsinen
Wohngebietes). Dazu gehért auch die konkrete Ubernahme der
Zislsstzungen  fir die  Ausbildung der Anbindung der
Ortsumgehungssirate an das oriliche Stralenverkehrsnetz. Ebenso
werden Fléchen, die fiir die Aufnahme und Riickhaltung anfallenden
Oberflachenwassers vorgesshen sind, nordlich im Anderungsbereich
beriicksichiigt.

- Darstellung elnes Radweges. Auf dem stralRenbegleitenden Radweg
enflang der Landesstrale L03 filihren der ,Westliche Backstein
Rundweg® des Landes Mecklenburg-Yorpommern und die regional
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Begriindung zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Kliitz _
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadi Kliitz {iir das Wohngebiet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngebletes

2.3

bedeutsame Radtour Tour 2 ,Schlésser und Meer im Kliitzer Winksi®.
Dieser regional und liberregional bedeutsame Radweg ist dargestsllt.

- Darstellung von Naturdenkmalen. Das Symbol ,ND* auf der
Planzeichnung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes gilt als
Kennzeichnung fiir drei Naturdenkmale, die nach § 28 BNatSchG
geschiitzt sind. Aufgrund der MaRstébigkelt des
Flachennutzungsplanes wird auf die Darstellung jedes einzelnen
Naturdenkmales verzichist.

- Darsiellung der Trinkwasserschuizzone. Teile des
Anderungsbereiches liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone [lIA.
Die Schutzgsbietsgrenze wird entsprechend dargestelit.

Begritndung des Planungsziels

Die Stadt Kliitz ist besirebt, die vorhandene Wohnbebauung im Gebiet
am Lindenring zu erweitern und zu ergénzen. Es besteht nach wie vor
Bedarf zur Entwicklung des Wohnens in der Stadt Kliitz. Unter
Berticksichfigung der Entwickiungen im Gebiet am ,Gildenhorn”, das
sich unmittelbar siidlich des Anderungsbereiches und stidlich der
Wismarschen Stralle befindet, ist die Absicht zur Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 28 und der hiermit verbundenen
Flachennutzungsplanénderung (5. Anderung des Flachennutzungsplanss
der Stadt Kliitz) entstanden.

Die Fl&chen sind geeignet, die vorhandene Stadistrukiur zu ergénzen.

Die Flichen Dbefinden sich Im Bogen der zukiinftigen
Ortsumgehungsstraf’e der Stadt Kliitz. Die Bauflichen sind gut an das
Infrastrukturnetz der Stadt Kiitz angebunden.

In der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 war eine Fliche fir
MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf Griinflaiche vorgesshen und festgesetzt. Innerhalb des
Anderungsbereiches werden nun Flichen fir Wald dargestelit. Es
handeit sich dabei um eine realisierte Ausgleichsflache im
Zusammenhang mit der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 7. Diese
realisierte Ausgleichsfidche (als Griinfliche im Bebauungsplan Nr. 7
festgesetzt) erfiillt entsprechend der Stellungnahme der zusténdigen
Forstbehdrde (Landesforst — Forstamt Schénberg) vom 31.03.2010 mit
der Grofle von etwa 1 ha und einer Tiefe von 35 m den Waldstatus und
muss als Wald angesehen werden. Gema § 20 Landeswaldgesetz in
Verbindung mit § 3 Waldabstandverordnung ist ein Waldabstand von
mindestens 30 m, zumindest fiir bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt
von Menschen geelgnet sind, sinzuhaiten. Bei baulichen Anlagen wie
Garagen, Stellplétzen u.d. kénnen Ausnahmeantrige im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gestellt werden. An die Flachen fir Wald
angrenzende Fléchen sind als Bauflichen dargestellt. Die Anforderungen
zuwr  FErichitung von  baulichen  Anlagen  Innerhalb  des
Waldschutzabstandes werden Im Rahmen der verbindlichen
Bauleliplanung abgssiimmt und verbindiich geregelf.
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Begriindung zur 5. Andstung des Flichennutzungsplanes dar Stadt Kiiitz
Im Zusammenhang mit der Aufstallung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kiiiiz fiir das Wohngeblet am Lindenring — Ergnzung des Wohngsbistes

2.4

Ver- und Entsorgung

Dis Belange der Ver- und Entsorgung werden detailliert im Rahmen der
Aufstellung verbindlicher Planungen geregeit.

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Bereiche der
Baugebiete als Arrondisrung vorhandener bebauter Bersiche und
Flachen gewerfet werden kdnnen. Die Erweiterung vorhandener Netze
der Ver- und Enisorgung ist Grundlage flir den bedarfsgerechten
Anschluss des Baugebietes. Die Stadt Kliitz beabsichtigt, das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 28 selbst zu erschlieften. Die Voraussetzungen zur
Herstellung der ErschlieRungsaniagen kénhen zu gegebenem Zeitpunkt
durch die Stadt Kliitz geschaffen werden. Die Belange zur Ver- und
Entsorgung, die (bsr den Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Kiltz fir die Erganzung der Wohnbebauung am Lindenring
hinausgehen, werden im Rahmen der verbindlichen Baulsitplanung bzw.
im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist grundsétzlich zu prifen, ob die
Kapazitdten der vorhandenen Anlagen, {iber die das Gebiet ver- und
entsorgt werden muss, ausreichend dimensioniert sind, um auch das
Plangebiet ausreichend mit Trinkweasser zu versorgen und das
Abwasser zu entsorgen. Der ErschlieBungsvertrag wird mit dem
Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abgeschlossen.

Das anfallende Oberflichenwasser soll Uber das
Regenwasserrlickhaliebecken in die Vorflut, die Klittzer Bachniederung
abgelsitet werden. Die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der

. technischen Planung abschliefend geregelt und durch vertragliche

Regelungen gesichert.

In Néhe des Piangebistes befinden sich Hydranten, dber die
Ldschwasser bersit gestellt werden kann. Diese sind in der bestehenden
.versinbarung (ber die Bereitsiellung von Trinkwasser zu
Loéschwasserzwecken aus dem  Trinkwasserversorgungssystem®”
zwischen der Stadt Klitz und dem ZVG enthalten. Die abschlieBende
Regelung zur Versorgung mit Ldschwasser effolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleiiplanung.

Innerhalb des Plangebistes sind Leitungen von Ver- und Entsorgem, z.B.
der E.ON edis AG, E.ON Hanse AG, vorhanden. Diese vorhandenen
Leitungen sind im Rahmen der welterfilhrenden Planung zu
beriicksichtigen.

Die vorhandens Leftung der E.ON Hanse AG muss im Zuge der
Erschlieung des Gebletes umverlegt werden. Dieses erfolgt im
Zusammenhang mit dem geplantsn Bau der Ortsumgehungssiraie. Im
Zuge der verbindlichen Vorhabenvorbereilung werden die Lage der
vorhandenen Leitung, die Bauausfihrung und die erforderlichen
Mafnahmen mit dem Unternshmen abgestimmi. Auf die Darstellung der
vorhandenen Leitung wird aufgrund der MaRstébigkeit im Rahmen der 5.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes verzichtet.
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Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kiliz
Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Safzung Gbsr den Bebauungspian Nr. 28
der Stadt Kiliz flir dag Wohngebfet am Lindenring — Ergénzung des Wohngebietss

2.5

2.6

Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete wird im Rahmen der
verbindlichen Planung geregelt. Aufgrund seiner vorbersitenden
Untersuchung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die
Anbindung der neuen Baugsbiete (Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet) liber das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7, somit von
Norden, favorisiert. Eine direkte Erweiterung des Verkehrsnetzes aus
dem Geblet am Lindenring ist nicht geeignet, um die neuen Aligemeinen
Wohngebietsfléchen zu erschiiefen. Die vorhandenen SitraRen aus dem
Lindenring sind teilweise nur einbahnig befahrbar (nicht gleichzeitig in
beide Richfungen).

GemaR § 31 Abs. 1 Stralten- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg
Vorpommern (StrwwG-MV) vom 13.01.1993 diirfen auRerhalb der nach
§ 5 Abs, 2 fesigesetzten Ortsdurchfahrien bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung an Landesstrafien in siner Entfernung bis zu 20 m,
jeweils gemessen vom é&uReren Rand der befestigten, flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nichi errichtet werden. Diese
Anforderungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend zu berlicksichtigen. Ostlich des Bebauungsplanes Nr. 28 ist
im Bebauungsplan Nr. 19 innethalb der 20 m Anbauverbotszone die
Flache fiir die L&rmschutzmalinahme vorgesehen.

Auf dem straRenbegleitenden Radweg entlang der Landesstrale L03
flihren der ,Westliche Backstein Rundweg® des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und die regional bedeutsame Radtour Tour 2 ,Schitsser
und Meer im Klitzer Winkel“. Der Verlauf des Radweges wird im
Anderungsberelch nachrichtlich dargestsitt. Im Zuge kiinftiger
Anderungen des Flachennuizungsplanes der Stadt Kliitz wird der regional
und {berregional bedsutsame Radweg entsprechend dargestelit.

Belange des Immissionsschutzes

Zur Berlcksichiigung der Belange des Immissionsschuizes werden
Nachweise in den verbindlichen Bauleitplanverfahren gefiihrt. Nach
Uberschléglicher Priifung kann davon ausgegangen werden, dass
verirédgliche Nachbarschafien zwischen den beabsichtigien Nutzungen
mit der Errichtung der UmgehungsstraBe durch entsprechende aktive
Schallschutzmalnahmen im Zusammenhang mit dem Bau der
Ortsumgehungsstraf’e geregelt werden kénnen und gesunde Wohn- und
Lebensverhélinisse gesichert werdsen kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung der Safzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28
werden die Belange des Schallschutzes abschlieRend geregelt:

Zur Sicherung der Belange des ausreichenden Schallschuizes fiir das
Wohngebiet werden auRerhalb des Plangebietes ausreichend Flachen
reservierf, um eine  Schallschutzanlage  herzustellsn.  Unter
Beriicksichligung siner entsprechend dimensionierten Schallschutzanlage
kann auch zukiinftig der Schallschuiz flir das Wohngebiet gesichert
werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fifichannutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mii der Aufsteliung der Saizung {iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kiitz fiir das Wohngeblet am Lindsnring — Ergénzung des Wohngebleies

Dis Auswirkungen der zukiinftigen Ortsumgehungssirale im Zuge der
Landesstrale in Richtung Boltenhagen werden gepriift. Unter
Berticksichtigung eines straRenbegleliend zur geplanten
Ortsumgehungsstrafe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
herzustelienden- 4,00 m hohen Walles {im Bereich des Kreisverkehrs, ist
auch eine geringere Hohe mdglich) werden die Anforderungen wie fiir
Allgemeine Wohngebiete bsachtet. Dabei ist auch berlicksichtigt, dass
die Wohngebaude in den immissionsrelevanten Bereichen der
Baugeblete mit elnem Dach, das eine Dachneigung weniger gleich 30°
aufwelst, errichtet werden. Im liberwiegenden Teil des Geltungsbersiches
werden die gebietsabhéingigen Orientlerungswerte fir Aligemesine
Wohngebiete und fir Mischgebiete im Tag- und Nachizeitraum
gingehatlten bzw. unterschritten. Verbleibende geringfligige
Oberschreitungen des Orientierungswertes kdnnen durch bauliche
Schallschutzmafinahmen an  Geb#uden “realisiert werden. Die
Orientierungswerte kénnen unter Beriicksichtigung der Larmschutzanlage
tags bis zu 56,7 und nachts bis zu 47,4 dB(A) betragen. Unter
Beriicksichtigung eines somit maximal entstehenden Pegels von 57 dB{A)
tags ist baulicher Schallschutz entsprechend L&rmpegelbereich I mit
ginem resultierenden bewerteten Schall-Dadmmmal fir die gesamie
Fassade von 30 dB erforderlich. Die erforderliche Schalld@mmung ergibt
sich in Abhéngigkelt vom Lérmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4108.
Eine Schallddmmung von 30 dB wird bereits durch Standardbauweisen
erreicht und erfordert keine Festsetzung im Bebauungsplan. Das heifit,
zusétzlicher Schallschutz wiirde nicht erforderiich werden. Somit sind
innerhalb des Geltungsbetsiches des Bebauungsplanes Nr. 28 die
Anforderungen an den Schallschutz gegeben, wenn im Geltungsbersich
des Bebauungsplanes Nr. 19 die entsprechends Schallschutzanlage
entsteht. Die entsprechenden Festsetzungen zur Dachneigung werden
fiir die betroffenen Gebiete festgesetzt.

Bereits bei der Aufstellung der rechtskréftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 erfolgte sine Betrachtung zur Berlicksichtigung der
Belange des Schallschutzes zum Schutz vor L&rm von Sportaniagen. Die
Auswirkungen durch die Nutzung des Sporiplaizes wurden auch im
Rahmen der Uberpriifung fiir den Bebauungsplan Nr. 19 untersucht.
Unter Beachiung der Anforderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 19 kann der Schallschutz fiir die Flachen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 28 zum Schutz vor Larm von den Sportanlagen
gesichert werden. Die Sicherung der Einhaltung der Nutzungszeiten
erfolgt durch entsprechende Stadtebauliche Vertrige bei der Realisisrung
von geplanten Vorhaben.

Im Zuge der Aufsiellung des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 7
erfolgte auch eine Befrachtung und Regelung zur Berlicksichiigung der
Belange des Schallschuizes. Insbesondere wurde untersuchi, welche
Auswirkungen sich durch die Herstellung eines Sporiplatzes ergeben
wiirder1. Derzelt ist bereits absehbar, dass ein Sporiplatz fiir
Wettkampfbedingungen auf dieser Flidche nicht mehr errichtet werden
kann. Seinerzeit wurde dargestellt, dass der Nachweis zur
Beriicksichtigung der Schallschutzbelange im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fithren ist. Dabei wurde fesigelegt, dass
beli Sicherung der Einhaliung der Nufzungszeiten unzumutbare
Besintréchfigungen ausgeschlossen werden kénnen. Die Sicherung der
Einhaltung der Nutzungszeiten erfolgt durch entsprechende Verirdge bei
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Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanses der Stadt Kliitz
Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Saetzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Ktz flir dag Wohngeblst am Lindsnring — Ergdnzung des Wohngebletes

Realisierung von Planvorhabsen. Dadurch, dass der Ubergang von dem
Sondergebiet fir Sport aus dem Bebauungsplan Nr. 7 {iber das
- Mischgebiet, das neu festgeseizt wird, bis hin zu den festgesetzien
Aligemeinen Wohngsbieten erfolgt, geht die Stadt Kliiiz von elner
vertréglichen Nachbarschaft aus und sleht die gesunden Wohn- und
Lebensverhélinisse als gesichert an. Die Anforderungen des
Schallschuizes werden . zukiinftig im Rahmen der Fesisetzungen des
Bebauungsplanas Nr. 19 beachtet.

Durch die Schalluntersuchung ist somit nachgewiesen, dass
ausrelchendsr Schutz vor Verkehrslérm flir dis  zukilinftigen
Wohnbauflichen gesichert werden . kann. Die erforderlichen
Festsetzungen erfolgen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt
Kliitz. Die Herstellung der Schallschutzanlage erfolgt im Zusammenhang
mit dem Bau der Ortsumgehungsstralis; fies ist im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Kliitz beachtet.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Bedingt durch die Bewirischaftung dieser Flichen st mit
Geruchsimmission zu rechnen, wie sie fir den iandwirtschaftlich
strukturierten Raum typisch sind. Diese Geruchsimmissionen sind
hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaltung bsfinden sich nicht in unmitielbarer Néhe, somit
kann eine diesbezliglichs unzumutbare Beléstigung ausgeschlossen
werden und weitere Untersuchungen sind entbshrlich.

Durch das Staatliche Amt flr Landwirischaft und Umwelt
Wesimecklenburg (StALU) wurde im Stellungnahmeverfahren mitgetsilt,
dass im Planbersich und ssiner immissionsrelevanten Umgebung keine
Anlagen, die nach BimSchG durch das StALU genshmigt bzw. dem
StALU angezeigt wurden, vorhanden sind.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Klitz
Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Safzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt KItz fir das Wohngebiet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngsblstes

3. Flachenbilanz
Fir die 5. Anderung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Dabei wird gesondert die Fléchenermiitiung fiir den Bestand und
gesondert die Flachenbilanz fiir die Planungsziele aufgelistet.

3.1  Flichenbilanz fiir bisherige Darsteflungen

Flachenbilanz fiir bisherige Darstellung
(in m?)
Sondergebiet Sport . 0.755
StraRenverkehrsfléchs 2,375
Grinflache 62,390
Fidchen fiir die Landwirtschaft 13.955
Summe 88.475
ca. 8,85 ha
3.2 Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel
Flichenbilanz fiir Entwicklungsziel- der 5. Anderung
(in m?)
Aligemeines Wohngebiet 35.080
Mischgebiet - 6.270
Grinflache : 5.150
Fléichen fiir Wald | 12.675
Regenwasserriickhaitebecken 4.865
Strallenverkehrsfléche 24,435
Summe 88.475
ca. 8,85 ha
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Begriindung zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Kllitz
Im Zusammenhang mif der Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Khitz fiir das Wohngsblet am Lindsnring — Ergéinzung des Wohngebletes

4.  Hinwseise

Trinkwasserschutz ,

Telle des Berelches der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Kiiiiz befinden sich innerhalb der Trinkwasserschuizzone illA. Die
sich aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrénkungen
sind bel der Planung der ErschiieBung sowie bei der beabsichtigten
Bebauung zu beriicksichtigen und einzuhalten.

Verhalten bei unnafiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens .
Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde durch den Landkreis

Nordwestmecklenburg mitgetsilt, dass Erkenntnisse (iber Alilasten oder
altlastverdéchtige Flachen fiir das Plangebiet nicht vorliegen und keine
Gewdhr fir die Frelheit des Gebistes wvon Alilasten oder
altlastverdachiigen Fldchen {ibernommen wird.

Munifionsfunde

Gemaf der Steflungnahme des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen
flir das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Aus
Sicht des MBD besteht derzsit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstatten
derartiger Mittel erhdli, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtst,
dies unverziiglich den 6rilichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtst, bei den
Angaben zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und
Berdaumungsmaiinahmen zu machen.

Belange der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft des Landkreises
Nordwestmecklenburg und des Landesamtes fir Kuliur und
Denkmalpflege keine Bau- und Kunst- sowie Bodendenkmale bekannt.
Gegen die Planung besteshen aus Sicht der unieren
Denkmalschuizbehbrde keine Badenken.

Fesipunkie des amflich geodétischen Grundlagennetzes des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich gemaR der
Stellungnahme des- Landeamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Amt fir  Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, ein Lagefestpunkt, der nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt ist. Lagefestpunkie haben im Umgebungsbereich bis 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die das Landesamt bei Bedarf
gesondert informiert.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Ktz
im Zusammenhang mit der Aufstellung dar Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Klitz flir das Wohngeblet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngebletos

Bodenschutz

Woerden schédliche Bodenveréindsrungen oder Alilasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesefzes (BBodSchG) festgestelit, sind mit der
zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwslt und Natur Schwerin,
gemall § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsunfersuchung,  Sanierungsplanung, Sanierung  bazw.
Sicherung). Bel der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtiich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, sowsit dieses mit den Bodenfunkiionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist. Flir jede MaRnahme, dis
auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
zu freffen, dass schédliche Bodenverédnderungen nicht hervergerufen
werden. Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verh&linismaRig ist. Bei der
Sicherung von schédlichen Bodenverénderurigen ist zu gewéhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr odsr erhebliche,
nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder dis Allgemeinheit enistehen.
Im Falle siner Sanierung muss der Verursacher dafilr sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Alilasten sowsit enffernt werden,
dass die flr den jewelligen Standort zuifissigen Nutzungsmdgiichkeiten
wieder hergestellf werden. Diese Hinweise werden allgemeingiiitig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.
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Begriindung zur 5. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Kiiitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kliltz fiir das Wohngeblet am Lindenring — Ergénzung des Wohngebistes

Teil 2 Priffung der Umwelibelange - Umwelibericht

1. Anlass und Aufgabenstellung - Standort, Art und Umfang sowle
Bedarf an Grund und Boden des geplanten Yorhabens

Geméaft § 2a BauGB ist der Begriindung zum Fléchennutzungsplan als
gesonderter Teil ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des
Umweltberichies ist eine Priifung der Umweitbelange durchzufiihren.

Die Planungsziels sind detailliert in der Begriindung Teil 1 unter Punkt 2.2
-Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 5. Anderung”
benannt. .

- Darstellung sines Aligemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Die

Darstellung erfolgt zur Arrondierung des Gebietes am Lindenring. Ein
Teil des Allgemeinen Wohngebietes wird bereits mit . dem
Bebauungspian Nr. 28 planungsrechtlich im Bogen der zukiinftigen
Orisumgehungsstrale vorbersitst.
Hierflr werden mafigeblich die Darlegungen aus dem Umwsitbericht
zum Bebauungsplan Nr. 28 genutzt. Da die sich anschlieRenden,
kiinftigen Wohnbauflachen seine &hnliche naturrdumliche Ausprigung
wie dle Flachen des Bebauungsplen Nr. 28 aufweisen, sind die
Darlegungen aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28
auch fiir diese Flachen anwendbar.

- Darstellung von Flachen fiir Wald., Die Flche fir Ausgleichs- und
ErsatzmaRRnahmen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 7, unmittelbar westlich der geplanten Orisumgehungsstrale
realisiert wurds, wird innerhalb von Flachen fir Wald bertlicksichtigt.
Hierbei handeit es sich um die planungsrechiliche korrekie
Darstellung der realisierten Ausgleichsflachen. Die reale Lage der
Ausgleichsfléche weicht von der planungsrechilichen Darstellung im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 ab und wird nun korrigiert. Die
Flachen sind Bestandieil des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 19. Auswirkungen aui Umweltbelange sind
nicht zu srwarten.

- Darstellung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO. Es ergeben sich
zuséizliche Mdglichkeiten zur Amondierung des Gebietes des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Klitz. Die Fidche des
Mischgebietes wird zusatzlich fiir bauliche Entwicklungen vorgesehen.
Hierfir werden maligeblich die Darlegungen aus dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 28 genutzi, da die Flachen Bestandieil
dieses Bebauungsplanes ist

- Darstellung von  StraBenverkehrsflache und  Flachen  fiir
Entsorgungsanlagen. Es ergeben sich redaktionelle Anpassungen,
die sich aus der nachrichflichen Ubernahme des derzeit
beabsichtigten  Veraufs  flir  die Frelhaltetrasse der
OrtsumgshungsstraBe ergeben. Diese beziehen sich auf
Griinfldchen, die =zwischen der Frelhalietrasse flir die
OrisumgshungsstraBe und dem  Alilgemeinem  Wohngebiet
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Begritndung zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Kilitz
im Zusammenhang mit der Aufsteliung der Satzung ther den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kz fiir das Wohngeblet am Lindenring — Ergénzung des Wohngeblstes

beriicksichtigt sind und nichi Ausgleichsflichen im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 7 darstelien (Fldchen unmittelbar nérdlich und
Bstlich des an den Anderungsbereich angrenzenden Aligemsinen
Wohngebistes). Dazu gehort auch die konkrete Ubernahme der
Zislsetzungen fiir die Ausbildung der Anbindung der
Ortsumgehungsstrafie an das &riliche StraRenverkshrsnetz. Ebenso
werden Fléchen, die flir die Aufnahme und Riickhaitung anfallenden
Oberflédchenwassers vorgesehen sind, nérdlich im Anderungsbersich
beriicksichtigt.

Aut der Ebene der Flachennutzungsplanung bewirken diese
redaktionelien Anderungen keine erheblichen, zu beriicksichtigenden
Auswlirkungen auf Umweltbelange.

- Darstellung eines Radweges. Auf dem straRenbegleitenden Radweg
entlang der Landesstrae LO03 fiihren der ,Westliche Backstein
Rundweg” des Landes Mecklenburg-Vorpommern und die regional
bedeutsame Radiour Tour 2 ,Schidsser und Meer im Kliitzer Winkel*.
Dieser regional und tberregional bedeutsame Radweg ist dargestslit.
Auswirkungen auf Umwelibelange sind nicht zu erwarten. '

- Darstellung von Naturdenkmalen. Das Symbol ,ND* auf der

Planzeichnung der 5. Anderung des Flachennuizungsplanes gilt als
Kennzeichnung fiir drel Naturdenkmale, die nach § 28 BNatSchG
geschlitzt sind. Aufgrund der MaRstabigksit des
Flachennutzungsplanes wird auf die Darstellung jedes einzelnen
Naturdenkmales verzichtet.
Die planungsrechiliche Auseinandersetzung bzw. Regelungen zu den
naturschutzfachlichen Anforderungen erfolgen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Zuge der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 19. Die Maf3stabsebene der Erstellung
des Flachennutzungsplanes ist nicht gesignet, um mdgliche Eingriffe
in die Naturdenkmale im Verlauf der Landessirafte abzukléren.

- Darstellung der Trinkwasserschutzzone. Teile des
Anderungsbereiches liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA.
Die Schutzgebietsgrenze wird entsprechend dargestellt.
Auswirkungen auf Umwelibelange sind nicht zu erwarten.

Der Umfang der Anderungsfidchen ist in der Begriindung Teil 1 unter 3.
L l&chenbilanz”® dargelegt.

2, Umweliziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darsteliung der flir den Fldchennutzungsplan relevanten Umweltzisle
der Fachgeseize und Fachpléne. Ziele flr Schutzglfer des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung sin.
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Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kiiitz
Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kotz flir das Wohngeblet am Lindenring — Erg8nzung des Wohngebletes

Nach den Darstellungen des Landssraumentwicklungsprogrammes (LEP)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadtgemeinde Kliitz

»  n sinem Vorbshaltsgebiet Tourismius,
* in einem Vorbehaltsgebist Naturschutz und Landschaftspflege,
= in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die an die Stadigemeinde angrenzende Wohienberger Wiek liegt im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewsissern und
im FFH-Gebiet. Dar(iber hinaus ist der westliche stadtnahe Bersich als
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen.

Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte {vgl. S. 28, Abb,
8 LEP) kann die Stadt Klitz als Grundzentrum eingestuft werden. Dies
wurde durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschluss
vom 22.06.2005 bestétigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Kliitz
méglich, Uber den Eigenbedarf hinaus Wohnbaufléchen zur Verfligung zu
stellen (vgl. 5.1.1 (3) RROP und 4.1 (6) LEP).

Die Landesstrafte L 03 von Grevesmtihlen nach Kliitz, die sémiliche Orie
auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als
Uberregicnales Strallennetz dargestellt.

Gemal den Darstellungen im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) Westmeckienburg M-V liegt das Gebiet der Stadigemeinde Kiiitz
= in einem i&ndlichen Raum; die Stadt Kliitz wird als l&ndlicher
Zentralort klassifiziert,
= feilwelse Im Vorsorgeraum fiir Naturschuiz und Landschaftspflege
fir Flichen an der Wohlenberger Wisk entlang des Kiiitzer
Baches, siidwestlich der Stadt,
= in einem Raum mit besonderer natiiriicher Eighung flir die
Landwirtschaft,
*» im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Nr. 2 ,Boltenhagen-Klitiz-
Gramkow”, )
= sldwestliche Teilflachen des Stadigemeindegebietes lisgen im
Vorranggebiet Trinkwassersicherung.

In der Stadt Kiltz konnten bis zum 31.12.2009 3.088 Einwohner registriert
werden.

Im Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP)
Westmecklenburg liegt das Gebiet der Stadigemeinde Kititz
= innerhalb des Vorbehalisgebietes Tourismusschwerpunkt,
s innerhalb des Vorbshaltsgebietes Landwirtschaft,
= mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines
Vorbehaltsgebistes fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

= mit slidwestlichen Flachen im Vorbehalisgebist
Trinkwassersicherung,

= mit sldwestlichen Teilen der Stadi Kiiitz im Vorranggebiet
Trinkwassersicherung,

= mit Fldchen im Westen des Gebietes der Stadigemesinde im
Vorbehaltsgebiet Waldmshrung,
= Die Stadt Kliitz ist als Grundzentrum dargestellt.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fiéchennutzungsplanes der Stadt Kiiitz
Im Zusammenhang mit der Aufsteliung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kidtz fir das Wohngebiet am Lindenring — Ergénzung des Wohngebietes

Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Gemé&R § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG ODER
EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE sind im Wirkbersich der
Planénderung nicht vorhanden,

Im Rahmen der frithzeitigen (")ﬁentlichkeitsbeteiligung teilte die Untere
Naturschutzbehdrde mit, dass die Heckenstrukturen, welche im Bersich
der geplanten Orisumgehung vorhanden sind, keine gem#R § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Heckenstrukturen darstelien.

Die Lage der nach § 19 NaiSchAG M-V geschiitzten Baumreihe bzw.
Allee wurde Oberpriift. Diese befindet sich auRerhalb des
Anderungsbereiches. Im der Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 werden diese enispréchend berlicksichtigt.

Abgrenzung des Unfersuchungsrahmens und Beweriungsmethodik

Die Befrachiungen beziehen sich auf die Anderungsflichen des

Flachennutzungsplanes. Folgende Umweltaspskte/Schutzgiiter sind im

aligemeinen Bestandtell der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatt,

- Menschiiche Gesundheit,

- Kuiturgiiter und sonstige Sachgliter.

Geméll § 1 Abs, 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des weiteren zu
beriicksichtigen:

- Erhaltungszisle u. Schutzzweck  der  Gebiete  von
gemeinschafticher  Bedeutung und der  Europaischen
Vegelschutzgebiets im Sinne des BNatSchG

- Umwelibezogene Auswirkungen auf den Menschen u. seine
Gesundheit sowie die Bevblkerung insgesamt ,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonst.
Sachgliter,

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfélien
und Abwéssern,

Nutzung emeuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung
von Energie,

Darstellung von Landschaftsplénen und sonsfigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis,
Erhaltung der bestmdglichen Lufiqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschliissen der Europsischen Gemsinschaften festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden,
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prlifung der Umwsltbelange sind keine volisténdigen und
umfassenden Besfandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich.
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umwelimerkmalen, die durch die Planung voraussichtiich erheblich
beeinflusst werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Kiiitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kiilitz fir das Wohngeblet am Lindenring — Erginzung des Wohngebistes

Auf bestehende Situationen und Nutzungen wurde daher nur
singegangen, wenn im Rahmen der bisherigen und geplanten baulichen
Nutzung Umwsitbelange betroffen sein kdnnten.

Die Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgiiter Mensch, Klima/ Luft
bzw. Wasser und Boden beriicksichtigt. Fachplanungen wund
Rechtsvorschriften werden ber{icksichtigt.

Eine Betroffenheit der Umweltbelange wird dabei mit Besintréchtigungen
gleichgesetzt. Sind durch die Anderungen des Flichennutzungsplanes
positive Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten, wird dies nicht
als Betroffenheit des Umweltbelanges dargestellt.

Die Bewertung erfolgt nach Bewsrtungsmafstéiben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter flr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingshen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkelt ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutss im
aktuellen Zustand zu verstehen.

Die Bewertung richiet sich nach der Natiirtichkeit/ Unberiihrtheit bzw. dem
Grad der Gesidrtheit oder Verénderung am Schutzgut bezogen auf die
jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit
eines Schuizgutes Ist seine Anfélligkeit bzw. sein gegenwartig
bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und Stérungen zu
verstehen, wodurch wisderum die Leistungsféhigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umwelimerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlicksichtigt. Die Erfassung und Bewertung der
Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgliter gegeniiber den
Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Siufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit k&nnen nicht
pauschal flir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtiich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichksit
gegeniiber Beeiniréchiigungen oder Verdnderungen vorgenommen
werden.

Die Untersuchungstiefe entspricht dabei der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes Vertiefungen bzw. Prézisierungen erfoligen mit
der verbindlichen Bauleitplanung.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kilitz I Zusammenhang mit
der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Ktz flir das Wohngeblet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngebistes

4.2  Artenschutzrechilichen Belange

Zur Berlicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange wurde im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine faunistische
Untersuchung mit artenschutzrechtiicher Betrachtung durchgefihrt
[.Faunistische Untersuchung, Artenschutzrechtliche Bstrachtung Kliitz,
Mecklenburg-Vorpommern; Fachbeitrag zum Vorhaben ,Aufstellung des
Bebauungsplanes - der Stadt Klitz fir die Verldngerung der
Ortsumgshungsstralie zwischen Wismarsche StraRe und Boltenhagener
StraRe®; Bearbsiier: Biolegenbiiro GGV, Dipl. Biol. O. Grell, 27.
August 2008].

Da die nordwestlich an den Bsebauungsplan Nr. 28 angrenzenden
Fléchen einen &hnlichen Bestand wie die des Bebauungsplanes Nr. 28
aufweisen, ergibt sich sin dhnliches Potential hinsichtlich vorkommender
Artengruppen. Daher kdnnen die Aussagen des faunistischen Gutachtens
auch flir diese Flichen genutzt werden. Prézisierungen sind ggf- in der
verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) bzw. die Ergebnisse
der faunistischen Untersuchung von Grell werden gemaf Bebauungsplan
Nr. 28 berticksichiigt.

Innerhalb  der Beriicksichtigung artenschutzrechilicher Belange ist
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabenes auf die
Verbotstatbestéinde des § 44 Abs.1 des BNaiSchG wirkt. Weiterhin ist,
zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoBen wird. Die spezielle artenschutzrechiliche Priffung ist
Gegenstand der faunistischen Uniersuchung mit artenschuizrechilicher
Betrachtung:

Faunistische Untersuchung, Artenschutzrechiliche Betrachiung Kliitz,
Meckienburg-Vorpommem; Fachbeitrag zum Vorhaben ,Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Kiliiz fir die Verldngerung der
Ortsumgshungsstrale zwischen Wismarsche Stralke und Boltenhagener
Strale”; Bearbslter: Biologenbiiro GGV, Dipl. Biol. O. Grell, 27.
August 2008  [Faunistische  Uniersuchung,  Arienschutzrechtliche
Betrachiung, Grell 2008].

Fir die nicht aufgeflihrten Arten/ Artengruppen sind aufgrund der
naturrdumlichen Auspragung und der intensiven ackerbaulichen Nutzung
keine geeigneten Lsebensrdume vorhanden, bzw. diese sind vom
Yorhaben nicht betroffen:

- Flechien, Moose, Bérlappe, GefaRpflanzen, Weichtiere, Krebse,
Libellen, K&fer, Falter, Fische, Rundméuler, Meeresséuger.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Artenschuizrechtlichen
Betrachtung fir die einzelnen Artengruppen zusammengefasst und die
_erforderlichen MaRnahmen, die im Bebauungsplan zu beachten sind,
benannt. Der Biotopveriust aufgrund der unumgénglichen Beseitigung
einer Hecke ist Im rdumiichen Zusammenhang zu kompensieren. Diese
MaBnahme wirkt multifunktional positiv auf mehrere Artengruppen. Die

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar - 16. Dezember 2010 23




Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kiiitz Im Zusammenhang mit
der Aufsteilung der Safzung {ibar den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Klitz fir das Wohngebiet am Lindenring — Ergéinzung des Wohngeblstes

@ Lage der untersuchten Fldchen fiir geplante Heckenabschnitie sind dem
Punkt 4.4 des Umwsltberichtes zu entnehmen.

Fledermiiuse
~Aufgrund  arfenschutzrechtlicher Belange ist in  Bezug =zu
Fledermausvorkommen kein Ausgleich erfordetlich, der (iber die
Knickkompensation {Biotopschuiz) hinausgeht.” [Faunistischs
Untersuchung, Artenschutzrechfiiche Betrachtung, Grell 2008]

Yogel
Die Eingrifie missen auRerhalb der Brui- und Aufzuchiszsiten erfolgen,
oo dann kann die Zerstdrung von Entwicklungsformen vermieden werden.
| Ein Totungstatbestand nach § 42 BNatSchG europaisch geschiiizter
| Vogelarten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Frist fir
Knickentnahmen (1. Okfober bis 14. Mérz) vefmisden werden. Der durch
den Biotopschuiz erforderliche Ausgleich fiir Gehdizentnahmen deckt die
Anforderungen artenschutzrechtlicher Belange in Bezug auf européisch
@ geschiitzte Vogelarten flichenméRig ab, wenn -diese im rdumlichen
Zusammenhang erfolgen und Bkologisch-funktionell auf die Anspriiche
werlgebender Arten ausgerichtet werden. Bei entsprechend geeigneten
Gehdlznsuanlagen kann davon ausgegangen werden, dass die
tkologischen Funktionen, die durch das Vorhaben zerstért werden, von
den neuangelegten Biotopen (ibernommen werden, so dass eine
Verschlechierung des FErhaltungszustandes lokaler Populationen
vermieden wird.* [Faunistische Untersuchung, Artenschutzrechtliche

Beirachtung, Grell 2008]

Amphiblen
Gewdsser sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Daher ist die Artengruppe nichi relevant.

MaBnahmen ZUr Beachiung der artenschutzrechilichen Belange

(sishe auch Abschnitt 4.4 des Umweltberichies):

| Flederméuse, Vogel

Q Als CEF-MafBnahme ist sine zeitlich vorgezogene Heckenpflanzung im
réumlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben, unter Beriicksichtigung
der arispezifischen Anspriiche der werigebenden Vogelarten als
Ersatzhabitat vorzunshmen. Dafiir Ist die insgesamt 1400 m lange
geplante Heckenanpflanzung geeignet, welche im Zusammenhang mit
dem Bebauungspian Nr. 18 als CEF MaBnahme durchzufiihren ist (sishe
auch 4.4 des Umweltberichies),

| Der Beginn der Bautitigkeiton, die Beseitigung von Gshdlzen und
‘ anderen Vegetationsbesténden (Baufeldriumung) ist in der Zeit vom 1.
| Mérz bis zum 30. September unzuldssig. Damit erfolgen die Eingriffe
aulerhalb der Brutzeit der Vogel. Auf diese Weise wird verhindert, dass
gebiischbewohnende Vogel wie der Neuntdter wahrend des
Bauzeitraums im Vorhabensgebist briiten oder dass besiedelbare
Brulplétze wihrend der Baufeldfreimachung von Brutpaaren besetzt sind.

Planungsstand: Endgfilfiges Exemplar - 16. Dezember 2010 24




Begritndung zur 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Klitz Im Zusammenhang mit

der Aufsteilung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kitiz fOr das Wohngeblet am Lindsnring — Ergénzung des Wohngebletes

4.3

Fazit

Um die Einhaltung des § 44 Bundesnaturschutzgesetzies zu sichern, wird
die Ausweisung und Realislerung von vorgezogenen MaRnahmen-
sogenannten CEF- MaRnahmen- erforderlich. Dabei sind nachfolgende
Anforderungen an CEF- MaRnahmen zu bsachten:

- Sie miissen die betroffene lokale Population der geschiitzten Art
stiiizen und im Ergebnis eine negative Bestandsentwicklung disser
Population verhindarn.

- Sie mlssen einen engen réumlichen Bezug zum besintrachtigten
Bereich aufweisen, also bspw. den Lebensraum der bstroffenen
Population erweitern.

-  Sie miissen zeitlich so angsordnet werden, dass die Funktion des
befroffenen Bereiches fiir die geschiitzte Ari ohne Unterbrechung
gewahrt werden kann. Werden Ausweichlebensrdume geschaffen,
missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits funktionsfahig sein.

- Sie milssen so prizise beschrieben werden, dass der Erfolg der
MaBnahme fachlich bewertet werden kann. .

- Sofern der Eriolg der MaRnahme nicht sicher unterstslit werden
kann, ist ein begleitendes Monitoring vorzusehen. Die
Heckenpflanzung und damit die Entwicklung als Lebensraum ist
durch eine dreijghrige Entwicklungspflege sichergestellt. Die
Kontrolie der Wirksamkelt der CEF-MaRnahme ist damit gesichert
(siehe auch 7.2 des Umwsltherichtes).

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Im Bebauungsplan Nr. 28 wurde die Ermitilung des Eingriffes
vorgenommen. Die Ergebnisse, der Umfang des erforderlichen
Kompensationsbedarfes werden nachrichtlich dbernommen.

Zusammensiellung des Kompensationsflichenbedarfs

Eingriff m2 KFA
Versiegelung 20.061
Biotopvér]ust 3.683

Mitielbare
Beeintrachtigungen 3.001
Sonderfunktionen Faunistische Sonderfunktion
26.745
Gesamisumme +
Faunistische Sonderfunktion

ErsatzmaBnahme (§ @ Abs. 1a BauGB)

Die Stadt Klitz hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 28 geprilft, inwiefern geeignete MaRnahmen
innerhalb des Stadigebletes realisiert werden kénnen. MaRnahmen im
Gebiet der Stadt wurden auf ihre Eignung Uberpriift. In der Stadt Kliitz
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Begriindung zur 6. Anderung des Fiichennutzungspianes der Stadt Klitz Im Zusammenhang mit

der Aufsteflung der Satzung (Iber den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Kiatz fir das Wohngeblet am Lindenring ~ Ergénzung des Wohngebietes

stehen keine geeigneten Flichen und keine geeigneten MaRnahmen fiir
die beabsichtigten Eingriffe zur Verfiigung.

Fiir die ErsatzmaRnahme wird daher eine Zahlung durch die Stadt Kiiitz
an das Amt Kliitzer Winkel vereinbart. Diese Ersatzzahlung ist fiir die
MaBnahme des Amtes Kliltzer Winkel fiir die naturschutzfachliche
Aufwertung an der Ristenkoppe! einzusetzen. Die Ausgleichszahlung wird
verfraglich abgesichert. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach
Abschluss der Realisierung der Vorhaben im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 28.

Die Ersatzgeldzahlung berlicksichtigt den Aufwand flir die Herstellung der
erforderlich werdenden 26.745 m?2 Kompensationsflachenquivalents
nach Modell M-V.

Mit der Ersatzgeldzahlung erfolgt eine vollsidndige Kompensation der
getatigien Eingriffe.

Externe CEF-MaBnahme

Als CEF-MaRnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1,
Flurstiick 38, eine dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum
herzustellen. Die Heckenpflanzung 6sflich der geplanten Trasse und
nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges ist auf einer Lénge von 70 m
und einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Striucher und Helster in
Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei einer Pflanzqualitat: verpflanzte Stréucher
100~ 150 cm und Helster 125-150 cm zu verwenden. Die Heister sind mit
je einem Schragpfahl, Bindung mit Kokosstrick zu verankemn. Die
Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstinden von 1,25 m zu pflanzen. Es
sind ausschlisRlich heimische, standortgerechte Gehblze, Vorzugsweise
folgende Arten zu verwenden:

Acer campesire (Feldahom), Carpinus betulus {Hainbuche), Corylus
avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdom),
Euonymus  europaea  (Pfaffenhiiichen), Lonicera Xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schishe), Quercus robur (Stieleiche),
Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose).
Haupibestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schiehe (Prunus spinosa)
sein. Die beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und
Hundsrose (Rosa canina) sind aufgrund des hohen Lichtbedrfnisses und
relativ niedrigen Wuchses abschnitisweise in den Randbereichen
vorzusehen. Die Bildung des' Krautsaums ist durch Eigeneniwicklung
vorgesehen, insbesondere auf der Siidseite (zum Weg). Mit der
Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun (Zaunhdhe
1,80 m, Drahigeflecht an Haltepfosten} zu errichien. Nach 3 Jahren sind
die Pféhle zu entfernen. In Abstimmung mit den Flachenbewirtschaftern
sind an sinigen Stellen mindestens 10 m breite Durchfahrien zu

ermdoglichen.
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4.4

Bitanzierung

Bedaif (=Bestand)

Planung

Kompensationsfléchenéquivalent
bestehend aus:

Kompensation,

- faunistische Sonderfunktion.

- Sockelbelrag fiir multifunktionale

Kompensationsflachenéquivalent
der geplanten Kompensations-
mafnahme besiehend aus:

- Ersatzgeldzahlung,

-350 m?* Heckenpflanzung als
CEF-MaRnahme.

Faunistische Sonderfunktion

Gesamibilanz
Fléchenéquivalent (Bedarf): Fléchen&quivalent Planung:
26.745 m? ) 26.745 m?
+ +

Bemerkungen/Erlduterungen

350 m® Heckenpflanzung

Die Flachenadquivalente der geplanten Ersatzgeldzahlung entsprechen
denen des befroffenen Bestandes. Unter Beriicksichtigung der
faunistischen Sonderfunktionen ist zusétzlich eine 350 m? grol3e

Heckenanpflanzung

durchzuflhren.

Nach Durchftihrung dieser

MaRnahmen wird der Eingriff als volisténdig kompensieri angesehen.

Flr den Ausgleich zu etwartender Efngriffe in den Naturhaushalf auf den
Flachen zwischen Bebauungsplan Nr. 28 und dem Sondergebiet ist
ebenfalls dle Versinbarung einer Zahlung durch die Stadt Kiiiiz an das
Amt Klitzer Winkel moglich. Diese Ersatzzahlung ist sbenfalls fiir die
Malnahme des Amies Klitzer Winkel fir die naturschutzfachliche
Aufwertung an der Rietenkoppsl sinzusetzen. Die Ermittlung des
erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt in der verbindlichen

Bauleitplanung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des

Eingrifies auf die Umwoelt

Grundsétzliche Ziele der Biotopvernetzung werden berficksichtigt. Alle

MaBnahmen zur  Vermeidung

von  Besintrdchtigungen des

Naturhaushaltes und zum Ausgleich wirken multifunktional positiv auf alle

Schutzgiiter. Filir Anpflanzungen sind

Laubgehdlze zu verwenden.

standorigerechie einheimische

Als CEF-MaRnahme ist eine zeitlich vorgezogene Heckenpflanzung im
raumlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben, unter Beriicksichtigung
der artspezifischen Anspriiche der wertgebenden Vogelarten ais
Ersatzhabiial vorzunehmen. Daffir ist die insgesamt 1400 m langs,
geplante Heckenanpflanzung geeignet, welche im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 19 als CEF MaRnahme durchzufiihren ist. Dazu
wird nachfoigende Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 18 fiir sine

anteilige Pflanzung ibernommen:
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Als CEF-Mafnahme Ist innerhalb der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1,
Flurstlick 36 eine dreirelhige Heckenpflanzung mit Krautsaum, éstlich der
geplanten Trasse, nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges auf einer
Lénge von 70 m und einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Striucher
und Helster in Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bsi einer Pllanzqualitét:
verpflanzie StrAucher 100- 150 om und Heister 125-150 cm zu
verwenden. Die Heister sind mit je einem Schrigpfahl, Bindung mit
Kokosstrick zu verankern. Die Gehélze sind in Pflanz- und
Reihenabsténden von 1,25 m zu pfianzen. Es sind ausschlieRlich
heimische, standorigerechte Gehdlze, vorzugsweise folgende Arten zu
verwenden: Acer campesire (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Corylus avellana (Haseinul), Cratasgus monogyna (Eingriffliger
Weifsdorn), Eucnymus eurcpaea (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa {Schlehe), Quercus robur (Stielsiche),
Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa)
sein. Die beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und
Hundsrose {Rosa canina) sind aufgrund des hohen Lichtbediirfnisses und
relativ niedrigen Wuchses abschniisweise in den Randbsreichen
vorzusehen. Die Bildung des Krautsaums ist durch Eigenentwicklung
vorgesehen, insbesondere auf der Siidseite (zum Weg). Mit der
Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun (Zaunhohe
1,80 m, Drahigeflecht an Haltepfosten) zu errichten. Nach 3 Jahren sind
die Pfahle zu entfernen. In Abstimmung mit den Flachenbewirtschafiern
sind an elnigen Stellen mindestens 10 m breite Durchfahrten zu

erméglichen.

Erlduterung:

Fir die Gehdize Ist eine einjéhrige Fertigsteliungs- und zwsijghrige
Entwicklungspflege  vorzusehen (Gehbizschniite, Ersetzen nichi
angewachsener Geholze). Die Jungpflanzung isi bis  zur
Konkurrenzfahigkeit gegeniiber Wildwuchs 1- 2 mal jahrlich auszumahen

oder zu mulchen,

Die Heckenanpflanzungen dienen der Grauammer als Lebensraum- und
Bruiplatzersatz und dem Neuntdfer als Lebensraumersatz. Auch fir
Fledermause bieten diese Strukiuren neue Mdglichkeiten als Jagdhabitat,

Die CEF- MaRnahme ist mindestens eine Vegetationsperiode vor Beginn
der Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintrachtigungen
besonders geschiitzter Arten zu vermeiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten, die Beseitigung von Gehdizen und
anderen Vegetationsbesténden (Baufeldriumung) ist in der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30. September unzuifissig. Damit werden Brutplatze und
Lebensréume insbesondere der Artengruppe Brutvégel geschont.

Die Stadt Kiltz hat im Rahmen des Aufsteliungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 28 gepriift, inwiefem geeignete MaRnahmen
innerhalb des Stadtigebistes realisiert werden kénnen. Mafnahmen im
Geblet der Stadt wurden auf Ihre Eignung tiberpriift. In der Stadt Kliitz
stehen keine geseigneten Fléchen und keine gesigneten MaRnahmen fiir
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den Ausgleich der mit dem Bebauungsplan Nr. 28 vorbereiteten Eingriffe
2ur Verfligung.

Die Stadt Kilitz nimmt die SammelausgleichsmaRnahme des Amies
Kiiitzer Winkel flir die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
in Anspruch. Flir die MaRnahme wird eine Ersatzgeldzahlung versinbart.
Der Punktebedarf fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen des
Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 28 befragt ca. 26.745 m? KFA nach
Modell M-V. Dieses Defizit an Kompensationsfldchenéquivalenten (KFA)
wird durch Realisierung gesigneter MafRnahmen im ostseenahen Bereich
bzw. im Wasserbersich durch eine Ausgleichszahiung an das Amt Kitiizer
Winkel entsprechend ausgeglichen. Die Hohe der Ausgleichszahlung wird
auf der Grundlage von Erfahrungswerten fiir die Malinahme Ristenkoppel
ermitteit.

o

Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach Abschluss der Realisierung
der Maftnahmen im Bebauungsplan Nr. 28. Abschlagszahlungen werden
nicht vereinbart. Die Ersatzgeldzahlung berlicksichtigt den Aufwand fir
die reale Herstellung der erforderlich werdenden
Kompensationsflachendquivalente nach Modell M-V.

Derzeit ist die Realisierung s@mtlicher Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen durch dis Stadt Kliitz vorgesehen. Sollte die Stadt
Klitz die Erschlieffung des Plangebistes auf einen Dritten iibertragen,
wiirden auf dissen die MaRnahmen zur Hersfellung der Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen (bertragen werden.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Verhabens

Die bisherigen Ausweisungen Im Flachennutzungsplan wiirden
voraussichilich bestehen bleiben.

6. Prognose anderer Planungsméglichkelten

Die Ausweisung der Flachen zwischen geplanter SiraRentrasse fiir die
Ortsumgehung und vorhandener Bebauung- als Wohnbau- bzw.
Mischgebietsfiichen- dient der Arrondierung von Flachen, die durch
vorhandene und absehbare anthropogene Einfliisse ohnehin nur noch
sine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arien
einnehmen wiirden,

Damit wird dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden entsprochen.

Weitergehende Betrachtungen fiir alternative Standorie wéren daher
nicht zielfithrend.
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7.
71

7.2

7.3

Zusdtzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammensteilung der Unterlagen sind weltgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Beschrelbung der geplanten MaRnahmen =zur ﬂbemachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemalk § 4¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplanung
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfs zu ergreifen.

Nach den Hinwelsen zum EAG Bau Meckienburg-\/orpommern sind
Auswirkungen unvorhergesshen, wenn sie nach Ari und/oder Intensitit
nicht bereits Gegenstand der Abwigung waren.

Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesshenen, negativen
Auswirkungen soli insbesondere auf der Ebene der
Flachennuizungsplanung kontrolliert werden, dass die Vorgaben in den
Bebauungsplénen zur Art der Nuizung, Abstandswerte etc. singshalten
werden. Hier spielen ggf. auch kumulierende Wirkungen der Vorhaben
sine Rolle.

Zeitliche Vorgaben fiir Uberwachungsmafinahmen bestehen nicht. In §5
Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass Flichennutzungspléine spéatestens 15
Jahre nach der Aufstellung Gberpriift werden sollen.

Zu Dberticksichtigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behérden, die
Gemeinden zu informieren, wenn erhebliche, unvorhergesshene negative
Auswirkungen erkennbar sind.

Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriiit, ob von der 5.
Anderung  des Flachennutzungsplanes der Stadt Kiitz, im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz fiir das Wohngebiet am Lindenring
~ FErgénzung des Wohngebietes mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Priiffung
der Umweltbelange koénnen als Enischeidungsgrundlage flir die
gemsindliche Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Mit der Umseizung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser efc.) zu erwarten.
Diese geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalinahmen zu kompensieren und durch
Minimierungsmanahmen zu mindem.

Natura 2000 Gsbiste sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Relchtum, Qualitdt und Regenerationstahigkeit der einzelnen
Schutzgliter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.
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Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushali werden
Mafnahmen festgesetzt,

Alie erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die auch bereils im
Rahmen der Vorbersitung der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt
wurden, kénnen voraussichtlich durch geeignete MafRhahmen gemindert
oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schuiz-, Minderungs- und
Kompsnsationsmalnahmen wird durch Uberwachung erfasst und
sichergestellf.
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Teil 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindun

Der Flachennutzungsplan der Stadi Kliitz in der Fassung der 5. Anderung
wurde bi%t auf der Sitzung der Stadivertreiung der Siadt Kliitz
am C. %2, 26/
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2. Arbeitsvermerke

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kiiitz wurde in
Abstimmung mit dem Amt Kliitzer Winkel und der Stadt Kiiitz auigesteilt
durch das

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881/71065-0
Telefax 0 3881 /71 05~ 50
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