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4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Kliitz

in Verbindung mit der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Kliitz fiir das Wohngebiet am Lindenring - Ergénzung des Wohngebietes

nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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bisherige Darstellung
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes,

Darstellung der 4. Berichtigung
des Flaichennutzungsplanes
der Stadt Kliitz
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VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat die Satzung iber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz fir das Wohngebiet am Lindenring - Erganzung
des Wohngebietes am 18. Juni 2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kliutz wird fur 2 Teilbereiche innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt
Klitz gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf diesem Wege berichtigt. Grundlage ist die
Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kltz.

Guntram Jung
Birgermeister
der Stadt Klitz

PLANVERFASSER

Die 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz in Verbindung mit der
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde im Auftrag der Stadt Kltz
ausgearbeitet von:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de



4. Berlchtlgung des Flichennutzungsplanes der

Stadt Kliitz in Verbindung mit der 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz fiir das
Wohngebiet am Lindenring - Ergdnzung des Wohngebietes
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1. Allgemeines

Die Stadt Klutz hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 flr das
Wohngebiet am Lindenring im Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestelit.

Die Stadt Klitz macht von der Regelung geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch, wo-
nach ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Flachen-
nutzungsplan geédndert oder ergénzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt werden. Die dem
Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan werden mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes obsolet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt oh-
ne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf
nicht der Genehmigung.

Die Stadt Klitz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan; fUr einzelne Bereiche
wurden verschiedene Anderungen durchgefiihrt. Die 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Klutz wurde aufgestellt, um die Zielsetzungen der Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 28 auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich abzusichern.
Die Ortsumgehungsstrae wurde angepasst und entsprechend dargestellt. Fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung und Ergé&nzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mafigeblich.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird durch die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 nicht beeintrachtigt. Der Beschluss der 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 als Satzung erfolgte am 18. Juni 2018, die ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel
am 27. Juni 2018.

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz hat in ihrer Sitzung am 18. Juni 2018 beschlossen, den
Flachennutzungsplan der Stadt Klitz fir den Bereich der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berich-
tigung wurde fir die berlihrten Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 vorgenommen, so dass der Flachennutzungs-
plan fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28
zukiinftig die entsprechenden Darstellungen fur die Entwicklung und Ergénzung eines
Wohngebietes enthalt.

Die Bekanntmachung, dass die Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen ist,
erfolgte mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung und Ergénzung
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des Bebauungsplanes Nr. 28 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel
am 27. Juni 2018,

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurde geéndert und ergénzt. Es
besteht das Ziel der Stadt Kliitz, weitere Wohnbaupotentiale im Innenbereich zu nutzen. Un-
ter Berlicksichtigung dieses Planungszieles wurde der Bebauungsplan Nr. 28 um weitere
Flachen erganzt, die fir Nutzungen entsprechend eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf
§ 4 BauNVO vorbereitet wurden.

Es wurde die vorhandene Grinflache zwischen der Feuerwehr und der Wohnbebauung am
Lindenring in den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 einbezogen und entsprechend festgesetzt. Zwischen der Feuerwehr und den Anlagen
der Telekom ist zukUnftig ein Geh- und Radweg vorgesehen.

Ein weiteres Ziel ist die Regelung der Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers.
Die Stadt Klitz beabsichtigt diesbeziiglich die Herstellung eines Regenwasserriickhaltebe-

- ckens im Norden des Plangebietes.

Die Grundstruktur der verkehrlichen ErschlieRung wird beibehalten; es erfolgt eine Erschlie-
Rung Uber die Strale "An der Festwiese", wie sie bereits im Bebauungsplan Nr. 28 festge-
setzt wurde. Auf eine Verbindung fur Kraftfahrzeuge zwischen Lindenring und der Planstralie
,B* wurde verzichtet. In diesem Bereich ist ein Geh- und Radweg vorgesehen. Die innere
ErschlieRung wurde hinsichtlich des Flachenverbrauchs der Verkehrsanlagen optimiert.

Die Uiberbaubaren Flachen sowie die Héhen der baulichen Anlagen wurden geprift und an-
gepasst.

Das Planungsziel besteht in der Stérkung als Siedlungsstandort. Ferienwohnungen sind
nicht zuldssig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen war die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 notwendig.

Im Bebauungsplan Nr. 28 ist Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
weiterhin wurde im nérdlichen Teilbereich ein Mischgebiet festgesetzt. Darlber hinaus
wurden die Verkehrsflaichen festgesetzt. Mit der 1. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 wurde der Geltungsbereich ergénzt. Fur den Uberwiegenden Teil
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, im Bereich der vorhandenen Parkanlage wurde eine Grunflache
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt, im Norden wurde eine Flache flr ein
Regenwasserrickhaltebecken festgesetzt. Im Stiden des Geltungsbereiches war bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 28 eine kleine Flache fur Versorgungsanlagen sowie eine kleine
Griinflache festgesetzt; dies wurde auch mit der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 entsprechend beriicksichtigt.

Der Bereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes entspricht nicht dem gesamten
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt
Klutz, sondern umfasst nur die Teilbereiche, die anzupassen sind.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und die Art der Bodennutzung ist in den
Grundziigen darzustellen. Weiterhin besitzt der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan nur eine recht grobe MaRstablichkeit.
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3. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Klutz verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan; fur einzelne Bereiche
wurden verschiedene Anderungen durchgefiihrt. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mafgeblich. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 sind folgende Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz inklusive seiner 5. Anderung im Wesentlichen zu finden:

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO).
Sehr geringfigig ist eine Uberlagerung mit den Flachen fir Gemeinbedarf (Feuerwehr/ Tele-
kom) vorhanden (in Randbereichen).

Fléchenbilanz

Flichennutzung Flichengrofe
Innerhalb des [m?]
Geltungsbereiches
Baugebiet 11.588
Allgemeines Wohngebiet 5.163
Mischgebiet 6.425
Flache fiir Gemeinbedarf 640
Post 640
Gesamt 12.228

4. Zukiinftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde fur 2 Teilflachen wie folgt vorgenom-
men:
- Anstelle des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" dargestellt.
- Anstelle des Mischgebietes und einem schmalen Teilbereich der Gemeinbedarfsfla-
che (Telekom) werden ein Aligemeines Wohngebiet gemall § 5 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 4 BauNVO), eine Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenwasserrickhaltebe-
cken) und eine ortliche Verkehrsflache dargestellt.

Das in der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellte Allgemeine Wohngebiet
entspricht weitestgehend den Zielen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 28. Die vorhandene Grinflaiche zwischen der Feuerwehr und der Wohnbebauung am
Lindenring wurde als solche in den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen und entsprechend festgesetzt. Hierfur wird eine Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Das in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Mischgebiet ist mit der
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht weiter vorgesehen. Anstelle
des Mischgebietes sind nun ein Allgemeines Wohngebiet und eine Flache fir ein Regen-
wasserriickhaltebecken vorgesehen. Da die diese Darstellungen des wirksamen Fldchennut-
zungsplanes nicht den Planungszielen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
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nes Nr. 28 entsprechen, wird gemal § 13a BauGB eine Berichtigung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes fur die abweichenden Teilflachen vorgenommen.

Die geplante verkehrliche Hauptanbindung tiber die Strate "An der Festwiese" wird ebenfalls
im Rahmen der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Flachenbilanz

Flichennutzung FlachengréfBe
Innerhalb des " [m?]
Geltungsbereiches

Baugebiet 3.882
Allgemeines Wohngebiet 3.882
Ortliche Hauptverkehrsziige 1.003
Ortliche Hauptverkehrsstrale 1.003
Flachen fiir die Abwasserbesei- 2.180
tigung
Regenwasserriickhaltebecken 2.180
Griinflichen 5.163
Parkanlage 5.163
Gesamt 12.228

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Kliitz wird durch die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt.




