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Vorbemerkung: Die Stadt Kliitz hat den Antrag auf Genehmigung fiir den
Fldchennutzungsplan gestellt. Die Genehmigung wurde durch Bescheid
vom 9. Dezember 2009 mit einer Auflage zur Ergidnzung der Art der
Nutzung fiir die Teilbereiche 5, 6 und 7 erteilt. Die Art der Nutzung wird
sowohl in der Planzeichnung als auch in der Begriindung unter den
Punkten 2.5, 2.6, 2.7 ergdnzt. Der Teilbereich 8 wurde volistindig nicht
genehmigt. Fiir den Teilbereich 8 ist fiir die verbleibende Wohnbaufliche
bzw. das Allgemeine Wohngebiet die Genehmigung zu beantragen.
(Anmerkung: Die Anderungen mit Erfiillung der Auflage sind durch Fett-
und Kursivschrift hervorgehoben.)

Teil 1 Begriindung

1. Allgemeines

1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Kliitz verfigt ber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan,
in dem die Flachen um die Orislage Wohlenberg vom Antrag auf
Genehmigung  ausgenommen  waren. Dieser teilgenehmigte
Flachennutzungsplan wurde wirksam bekannt gemacht. Fir Teile der
nicht genehmigten Flachen wurde das Verfahren fortgefiihrt. Die Stadt
Klitz hat das Verfahren zur 1. und 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Es betrifft dabei Flachen in
Wohlenberg, den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21/ 1. Teil und den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15. Die 1. und die 2. Anderung wurden
nach Genehmigung wirksam bekannt gemacht. Die Stadt Klitz hat die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Fléche in ortszentraler
Lage in Wohlenberg durchgefiihrt. Dabei wurde Ubereinstimmung
zwischen dem Bebauungsplan Nr. 21/ 3. Teil und den Zielen des
Flachennutzungsplanes hergestellt. Auch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde wirksam bekannt gemacht. Unabhéngig
davon verbleiben einzelne Fléchen, fir die keine Darstellungen im
Flachennutzungsplan erfolgen. Die Stadtgemeinde Kliitz verfligt somit
iber den Flachennutzungsplan fiir- das gesamte Gebiet der
Stadtgemeinde, von dem einzelne Bereiche, die im Aulenbereich sind,
von den Darstellungen ausgenommen sind.

Aufgrund der Stadtentwicklung in den vergangenen Jahren haben sich
verdnderte Zielsetzungen fir einzelne Teilbereiche des Stadtgebietes
ergeben. Um die planungsrechtlichen Maoglichkeiten bzw.
Voraussetzungen fur die Realisierung von veranderien
Entwicklungsabsichten zu schaffen, ist der Flachennutzungsplan im
Rahmen seiner 4. Anderung diesen Zielsetzungen anzupassen.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in
Teilbereichen ist ein alimahlicher Prozess, der sich in der Diskussion der
Stadtvertretung und deren Fachausschiisse mit der Offentlichkeit und den
Behérden ergibt. Da die Anderung des Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage des BauGB in der Fassung in der ab 20.07.2004 gliltigen
Fassung erstellt wird, ist auf die Umweltbelange in einzelnen Bereichen
gesondert einzugehen.

Fur die Stadt Kliitz liegt ein Landschaftsplan (Vorentwurf) von 1997 vor.
Nach Auffassung der Stadt Kliitz sind die Ergebnisse des bisher
vorliegenden und in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes weiterhin
geeignet, die Zielsetzungen fiir die bauliche und landschaftliche
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Entwicklung der Stadt darzustellen. Durch die Zielsetzungen der 4.
Anderung des Fldchennutzungsplanes werden Grundziige insbesondere |
der baulichen aber auch des landschaftlichen Entwicklung nicht ber{hrt.

Es handelt sich sdmtlich um Flachen des Innenbereichs. In den meisten
Fillen handelt es sich um eine Umwidmung von Flachen, die bereits
baulich genutzt sind. Dariiber hinaus wird eine Innenbereichsflache
zusatzlich fiir eine Bebauung vorbereitet. Anstelle Griinfliche wird ein
Sondergebiet fiir Einzelhandel zur Starkung der Versorgungsfunktion
dargestellt. Eine Entwicklung in dem AuBenbereich ist nicht zu
verzeichnen. Auch die Standorte fir die Versorgungseinrichtungen
(Standorte fiir Versorgung und Infrastruktur) am Strand werden nicht als
Abweichung zu dem bisher vorliegenden Landschaftsplan (Vorentwurf)
gesehen, weil diese bereits in der Vergangenheit zur Versorgung des
Strandbereiches genutzt wurden.

Die Stadt geht davon aus, dass die Zielsetzungen der vorliegenden 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes noch aus dem Landschaftsplan
(Vorentwurf) abgeleitet sind. Weitere Ausfiihrungen zu Darstellungen im
Landschaftsplan sind im Umweltbericht enthalten. ‘

Zunachst war durch die Stadt Klitz beabsichtigt, das Verfahren zur
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, aufgrund der
bereits durchgefilhrten Beteiligungsverfahren im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fiir einzelne Teilbereiche, im Vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB mit einem einstufigen Beteiligungsverfahren
durchzufithren. Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus dem ersten
Stellungnahmeverfahren ist die Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB und auch der Bezug auf durchgefiihrte
Beteiligungsverfahren auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in
diesem Fall nicht zuldssig. Insbesondere die Stellungnahmen der fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustéandigen Stellen zu den
Teilbereichen TB 5, TB 6 und TB 7, fiur die Strandversorgung, gentgen
dazu, das Verfahren nicht als vereinfachtes Verfahren anzusehen und ein
zweistufiges Beteiligungsverfahren durchzufithren. Die durchgefiihrte
Beteiligung mit dem Entwurf — 09. Juli 2007 wird daher nun durch die
Stadt Kiiitz als Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB betrachtet.

Fiir den Teilbereich TB 8 in der Ortslage Arpshagen wird abweichend von
den Ubrigen Teilbereichen folgendes dargestellt. Da sich hier ein
Grundzug der Planung &ndert, ist das vereinfachte Verfahren nicht
anwendbar. Deshalb ist eine Umweltprifung erforderlich. Die
Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 1 BauGB zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden durchgefiihrt. Auf eine friihzeitige
Behérdenbeteiligung und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange
hat die Stadt Kilitz verzichtet, da im Rahmen der friheren
Aufstellungsverfahren bereits die Bauflachen dargestellt waren. Die
Baufldchen waren zwar als Gemischte Bauflichen dargestellt; nun folgt
eine Anderung zu Allgemeinen Wohngebieten. Da sich die Ausdehnung
der Bauflichen nicht verdndert, lediglich die Nutzungsart, wird davon
ausgegangen, dass das urspriingliche Verfahren dafiir genutzt werden
kann, zu begriinden, dass auf eine Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden kann, da die Beteiligung bereits auf anderer Grundlage
erfolgt ist. Insofern wurde das Beteiligungsverfahren fur die Teilbereiche
TB 1 bis TB 8 in der Gesamtheit nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 2 BauGB flir die Behorden und die
Trager offentlicher Belange durchgefhrt. ,
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1.2

1.3

1.4

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom -
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316).

» \Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V
S. 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.Juii 2006 (GVOBI.
M-V 2006, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen
Fassung.

Kartengrundiage

Als Grundlage fir die Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz werden die wirksame Fassung
des Flachennutzungsplanes. fiir das gesamte Stadtgebiet (mit Ausnahme
einzelner Teilbereiche um Wohlenberg), die wirksame 1., 2. und 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir Teilbereiche in Wohlenberg
genuizt.

Die Zielsetzungen der 4. Andeqpng des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kiiitz wurden aufbereitet. Die Anderungsbereiche (Teilbereiche TB 1 bis
TB 8) sind sowohi im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als auch im
Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung dargestellt, so
dass eine vergleichende Betrachtung méglich ist.

Bestandteile der 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kiiitz besteht aus
der Planzeichnung und der dazugehorigen Begriindung. In der
Begriindung werden Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Plananderungen dargelegt. Dariiber hinaus ist flir die Vergleichbarkeit die
Darstellung der zu &ndernden Teilbereiche auch in der wirksamen
Fassung des Fléchennutzungsplanes berticksichtigt. In der Begrindung
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind Ausziige aus den
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wirksamen Fassungen des Flachennutzungsplanes fiir die mit der 4.
Anderung vorgesehenen Anderungsbereiche dargestellt.

Bestandteil der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist der Umweltbericht mit integrierter Priifung der Umweltbelange.

Darlegungen zu den Teilbereichen der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
fur die Stadt Kliitz werden nachfolgend aufgefiihrte Planungsziele
verfolgt. Die nach den laufenden Nummern 1 - 8 aufgefuhrten
Planungsziele sind entsprechend laufender Nummer der Teilbereiche im
Plan gekennzeichnet. Die Planungsziele sind fur die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenso dargestellt wie die bisher rechtskraftigen
Planinhalte der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Klitz.

Teilbereich1-TB 1
Festplatz und Flachen am Lindenring

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im
Anderungsbereich bisher im nordlichen Bereich Grinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage und im siidlichen Bereich ein Reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO dargestelit.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Fir den Anderungsbereich werden die Ziele der Stadt Kiiltz zur
Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes fiir Einzelhandel nach § 11
BauNVO berlicksichtigt. Darliber hinaus wird aufgrund der zukinftig
beabsichtigten Nutzungen und unter Berlicksichtigung der Lage des
Baugebietes die Darstellung der Wohnbaufldchen als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO vorgenommen.

Im Teilbereich TB 1 werden die Flichen der bisherigen Festwiese an der
Boltenhagener Strae und dem Wohnen dienende Flachen am
Lindenring betrachtet. Die bisher als Festplatz genutzten Griinflachen an
der Boltenhagener Strale werden mit dem Bebauungsplan Nr. 25 der
Stadt Kliitz fiir den Einkaufsmarkt rechtsverbindlich Gberplant. Da es sich
hier um einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB handelt, einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, ist der Flachennutzungsplan
lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Da ohnehin das
Aufstellungsverfahren fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt wird, werden die von der Berichtigung betroffenen Fléchen
auch im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelt.
Es entsteht eine planungsrechtliche Situation vergleichbar dem
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens fur
den Bebauungsplan Nr. 25 wére ausreichend gewesen, da ohnehin das
Planverfahren I3uft, wird die Anderung mit dargesteli.
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Fir sidlich angrenzende Flachen am Lindenring sind bisher reine
Wohngebiete dargestelt. Im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden in diesem Bereich Aligemeine
Wohngebiete dargestellt.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung, insbesondere durch Verkehr,
durch die Straflen nach Wismar sowie Boltenhagen und aufgrund der
Entwicklungsziele der Stadt mit Entwicklung des Sonstigen
Sondergebietes und der méglichen Umgehungsstralie, wird das Ziel fur
diesen Bereich prazisiert. Es erfolgt die Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet. Mit dem Flachennutzungsplan sollen Voraussetzungen
dafiir geschaffen werden, dass s@mtlich Nutzungen nach § 4 BauNVO
zugelassen werden.

Fir die bisherige Planungssituation und die Darstellung von Flachen im
Flachennutzungsplan wurden die Auswirkungen, die mit der Darstellung
des Sonstigen Sondergebietes entstehen, Uberpriift. Hier wurden
inshesondere Auswirkungen durch Schall auf die sidlich angrenzende
vorhandene Wohnbebauung uGberprift. Unter Berticksichtigung der
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen fiir das Sonstige
Sondergebiet Einzelhandel, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 25
planungsrechtlich vorbereitet wird, kann festgestellt werden, dass der
bisher nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes geltende
Schutzanspruch fiir reine Wohngebiete eingehalten werden kann. Die
Darstellung Allgemeiner Wohngebiete ist somit nicht Voraussetzung flr
die planungsrechtliche Vorbereitung der Einkaufseinrichtung im
Bebauungsplan Nr. 25. Aufgrund der vorliegenden Schalltechnischen
Untersuchung zu Auswirkungen des Sonstigen Sondergebietes auf
vorhandene angrenzende Wohnnutzungen, kann abgeleitet werden, dass
die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete eingehalten werden. Die
Stadt beriicksichtigt somit die Ausweisungen der wirksamen Fassung.
Die hdéheren Schutzanspriche, als fir Allgemeine Wohngebiete
erforderlich wéren, werden eingehalten. Nahere Ausfiihrungen zum
Immissionsschutz sind in einem nachfolgenden Punkt dargestelit.

Fir den Bereich des sonstigen Sondergebietes kann unabhéngig von den
anderen im Rahmen der 4. Anderung betrachteten Flachen die
Anpassung des Flachennutzungsplanes nach Abschluss des Verfahrens
nach § 13a BauGB erfolgen. Hier kénnen die Vorteile des Verfahrens der
Innenentwicklung genutzt werden. Der Flachennutzungsplan kann im
Zuge einer Berichtigung angepasst werden.

Die Flachenbilanz fir die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
sowie fur die Darstellung des Entwicklungsziels erfolgt in einem
gesonderten Kapitel.

Die Ziele des Bebauungsp‘lan"Nr. 25 und damit fir Flachen innerhalb des
Teilbereiches TB 1 der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Klitz sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Dies wurde durch das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung mit den Stellungnahmen vom 14.06.2007 zum
Bebauungsplan Nr. 25 sowie vom 01.04.2008 zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mitgeteilt.
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Ver- und Entsorgung

[
Die Belange der Ver- und Entsorgung sind bereits durch die
Bestandsnutzung geregelt bzw. werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 abschlieend geregelt.
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
{iber die zentralen Anlagen des Zweckverbandes Grevesmithlen (ZVG).
Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberfidchenwassers fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebietes (Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 25) ist durch die Anlage eines Systems zum Sammeln/ zur
Zwischenspeicherung und durch gedrosselten Ableitung in die zentralen
Anlagen des ZVG vorgesehen. Eine  Versickerung des
Oberflachenwassers ist aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse
kaum méglich. Detailplanungen, z.B. zur ausreichenden Dimensionierung
des Riickhaltereservats, werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
erarbeitet und mit dem ZVG sowie den zustdndigen Behorden
abgestimmt. Mit dem ZVG erfolgen fiir diesen Bereich gesonderte
Regelungen.
Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers fiir die bestehende
Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt weiterhin Gber die
zentralen Anlagen des ZVG:

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes erfolgt von
der Boltenhagener Strafle. Die Regelungen bzw. Detailplanungen zur
Ausformung einer Linksabbiegerspur erfolgen auf Ebene der Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 25 sowie im Rahmen der
Erschliefungsplanung.

Belange des Immissionsschutzes

Zur Beurteilung von méglichen Auswirkungen auf benachbarte
Nutzungen durch den Betrieb von Einzelhandelsbetrieben, der mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 planungsrechtlich vorbereitet
wird, wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co.KG erarbeitet.

In dem Gutachten wurde der Betrieb der Einkaufzentrumen (Getrénke-
und Lidl-Markt) mit bautechnischen Elementen, wie z.B. Laftungstechnik,
sowie zu erwartendem Kunden- und Lieferverkehr beurteilt.

Zur Wahrung der Belange an den Larmschutz sind folgende
Ausfilhrungen Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 25, die somit fiir die
Flache des Sonstigen Sondergebietes flr Einzelhandel gelten:

Um Beeintrachtigungen fiir die immissionsrelevante Umgebung des
Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel auszuschlielen, ist eine
Nutzung der Stellplatzflache im Nachtzeitraum, zwischen 22:00 und 6:00
Uhr, nicht zuldssig. Eine Anlieferung nachts, zwischen 22:00 und 6:00
Uhr ist unzuléssig. Die Offnungszeiten des Marktes liegen innerhalb der
gesetzlichen Offnungszeiten (montags bis samstags zwischen 8:00 bis
20:00 Uhr, sonntags im Rahmen der Baderregelung flr weniger
Stunden). Die rechtsverbindliche Regelung erfolgt iber einen
Stadtebaulichen Vertrag gemaft § 11 BauGB.
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kiitz

2.2

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden
gewahrt. Durch das Gutachten zum Schallschutz mit angenommenen
Prognosewerten kann der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes
erbracht werden.

Belange der Bodendenkmalpflege

Im sidlichen Bereich, innerhalb des dargesteliten Allgemeinen
Wohngebietes, ist gemaR der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege ein Bodendenkmal bekannt. Dieses ist nachrichtlich
im Plan mit ,Bd“ dargestellt. Unter dem Punkt 5.4 der Begriindung sind
die zu beriicksichtigenden Belange der Bodendenkmalpflege
beschrieben.

Teilbereich2 -TB 2
Flichen an der Liibecker StraRe

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Die wirksame Fassung enthélt fiir den Teilbereich bisher westlich der
Lilbecker StraRe Flichen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Die stddtebauliche Struktur ist geprégt durch dem Wohnen
dienende Gebdude und durch den Einzelhandelsbetrieb. Zundchst war
durch die Stadt nur beabsichtigt diese Flichen im Rahmen der 4.
Anderung zu betrachten.

Im Zuge der Auswertung der Stellungnahme des Landkreises aus dem
ersten Beteiligungsverfahren hat sich die Stadt nochmals mit den Zielen
fiir diesen Bereich mit den angrenzenden Flachen beschéftigt. Die Stadt
sieht im Ergebnis die Erweiterung des Teilbereiches im Vergleich zum
Entwurf vom 09. Juli 2007 um siidlich gelegene Flachen, nérdlich an der
Rudolf-Breitscheid-StraRe, und um Flachen an der Libecker Stralle,
nérdlich der alten Molkerei, vor. Mit der Erweiterung des Teilbereiches
werden die bestehenden, stadtebaulichen Nutzungsstrukturen besser
berlicksichtigt.

Die Flachen an der Rudolf-Breitscheid-Strale sind ebenso wie die
Flachen nordlich der alten Molkerei als Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO dargestellt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel besteht in der Darsteliung von Mischgebieten nach § 6
BauNVO westlich der Liibecker Stralle im Ubergang zum Gewerbegebiet
am Ortsausgang. Die Anderung im TB 2 steht auch im Zusammenhang
mit der Nachnutzung des derzeitigen Lidl-Standortes. In der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes ist ein Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist der Lidl-Markt
als Einrichtung zur Versorgung des Gebietes zuldssig. Innerhalb von
Allgemeinen Wohngebieten sind nach § 4 BauNVO zuléssig:
= Wohngeb&ude,
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstorende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar — 16. Juni 2008 mit Erfillung der Auflage 9



!
|
1
!
i

Begriindung zur 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Ktz

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe, ... .

Fiir den bestehenden LIDL—Marktxist darzustellen, dieser nicht nur
gebietsbezogene, sondern stédtisché und Uberbrtliche Bedeutung besitzt.
Daher vertritt die Stadt Klitz die Auffassung, dass bereits jetzt von dem
vorhandenen Einkaufsstandort AUS\'Nirkungen ausgehen, die nicht nur
gebietstypische Auswirkungen ; beinhalten, sondern auch
gesamtstédtische Auswirkungen darstellen. Es ist bereits jetzt ein
Einzelhandelsbetrieb vorhanden, der eher den Anforderungen eines
Mischgebietes entspricht, daher | wird ein Mischgebiet in den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich dargestellt.
Damit wird auch beriicksichtigtf dass der bisher vorhandene
Einzelhandelsbetrieb zukiinftig auch gewerblich, jedoch nicht storend,
genutzt und entwickelt werden soll. [ ‘

Die Flachen des Teilbereiches TB 2 westlich der Libecker Strale werden
daher als Mischgebiet dargestellt Innerhalb der Mischgebiete sind
Nutzungen nach § 6 BauNVO zuldssig. Die Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von' Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Damit wird der &rtlichen Situation und der
kiinftigen Nutzung entsprochen.

Der Standort wird auch im Zusammenhang mit nérdlich angrenzenden
Flichen betrachtet. Im Norden ‘ grenzen ein Gewebegebiet mit
gewerblichen Einrichtungen der Landwirtschaft und das Gewerbegebiet
mit Bauhof der Stadt Kliitz. Die Planungsfolgerichtigkeit ergibt sich auch
dadurch, dass ein Ubergang aus dem Stadtbereich von dem Wohnen
dienenden Flachen Gber Mischgebiefe zum Gewerbegebiet erfolgt.

Aufgrund der  Stellungnahme | des Landkreises im  ersten
Beteiligungsverfahren hatte sich die! Stadt intensiv mit den Darstellungen
fir den Teilbereich TB 2 beschaftigt. In die Uberlegung wurden die
siidlich angrenzenden Flachen an der Rudolf-Breitscheid-Strae und die
Flachen o6stlich der Liibecker Straftejmit einbezogen.

Aufgrund der Lage der Flachen stdlich des derzeitigen LidI-Standortes an
giner stadtischen HauptverkehrsstraRe, der Rudolf-Breitscheid-Strafse,
sowie der Lage innerhalb des Innenstadtbereiches der Stadt Kliitz und
der angrenzenden dargestellten f Aligemeinen Wohngebieten bzw.
Besonderen Wohngebieten ist ,der Gebietscharakter in diesen
Zusammenhang eher als Allgemeines Wohngebiet zu betrachten. Im
Zuge der 4. Anderung erfolgt daher die Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Fiir die Flachen westlich der Libecker mit den Flachen ndrdlich der alten
Molkerei erfolgte ebenfalls eine Uberpriifung zur Gebietsausweisung. Der
Hauptteil der Flachen an der Lﬂbec:ker StraRe, der Landesstralte, ist als
Aligemeines Wohngebiet dargestellt. Auch fiir die Flachen nérdlich der
alten Molkerei entlang der Liibecker Strafe ist aus Sicht der Stadt die
Ausweisung als Allgemeines Wohnbebiet nach § 4 BauNVO folgerichtig
und wird daher im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes so
vorgenommen.

Da in den Bereichen stidlich des derzeitigen Lidl-Standortes und westlich
der Libecker Strafte unter Beri]ckfsichtigung der Vorsorgefunktion eher
eine allgemeine Wohnnutzung als eine typische Wohnnutzung vorhanden
bzw. Planungsziel ist, werden Allgemeine Wohngebiete dargestelit.
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2.3

Dariiber hinaus ist beachtlich, dass die Ubergange von der gewerblichen
Nutzung am Ortsausgang (ber Gemischte Bauflachen zum Allgemeinen
Wohngebiet stadtebaulich logischer und entsprechend
immissionsschutzrechtlich schilssiger sind, als der Ubergang von
gewerblicher Flache zu Allgemeinen Wohngebieten.

Durch die Ziele der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes fir den .
Teilbereich TB 2 wird die stadtebauliche Situation dieses Bereiches der
Stadt Kliitz gewiirdigt. Im Ubergang vom Gewerbegebiet zu Allgemeinen
Wohngebieten werden Mischgebiete dargestellt. An die dargestellten
Aligemeinen Wohngebiete schlieRen sich teilweise Reine Wohngebiete
an.

Die Ziele fiir den Teilbereich TB 2 sind entsprechend der Stellungnahme
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 01.04.2008 mit
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind fiir die im Bestand
vorhandenen Gebdude und Anlagen geregelt. Erforderliche
Abstimmungen und vertragliche Regelungen sind im Zuge

‘ weiterfiihrender Planungen fiir geplante Nutzungsadnderungen mit den

Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fihren.

Teilbereich3-TB 3
Flichen an der Ecke Boltenhagener StraBe — Wismarsche StraRe

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Fir den Anderungsbereich sind bisher im Flachennutzungsplan
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel beriicksichtigt derzeit laufende BaumaRnahmen. Das
Gebiude wird als Wohngebaude umgenutzt. Deshalb wird der Bereich
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt.

Der Bereich wurde durch eine Kindertageseinrichtung genutzt. Nunmehr
ist ausschlieRlich Wohnnutzung fiir das bestehende Gebaude
vorgesehen. Deshalb wird die Fléche im Flachennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

Die Ziele fiir den Teilbereich TB 3 sind entsprechend der Stellungnahmen
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 23.08.2007 und
01.04.2008 mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.
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Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind fir das im Bestand
vorhandene Gebdude geregelt. Erforderliche Abstimmungen und
vertragliche Regelungen sind im Zuge weiterfiihrender Planungen fur
geplante Nutzungsanderungen mit den Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu fihren. Es handelt sich dabei um die
Regelung von Hausanschlissen.

Belange der Bodendenkmalpflege

Am nordwestlichen Rand des Teilbereiches TB 3 ist gemafl der
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege ein
Bodendenkmal bekannt. Es ist nachrichtlich im Plan dargestelit. Da es
sich lediglich um eine Umnutzung des Bestandes handelt, sind
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Unter dem Punkt 5.4 der
Begrindung sind die zu beriicksichtigenden Belange der
Bodendenkmalpflege beschrieben.

Teilbereich4-TB 4
Flichen am Bahnhof

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Derzeit ist im Flachennutzungsplan die Anderungsfidche als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel beriicksichtigt die Zielsetzungen des bereits in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17a der Stadt Klitz. Fur
den dargestellten Bereich ist im Bebauungsplan Verkehrsflache als
Parkplatz das Ziel. Die Stadt Klitz geht zwar davon aus, dass der
Parkplatz auch im Aligemeinen Wohngebiet zuldssig wére. Um jedoch
den Anforderungen der Planungsbehorde entsprechend Rechnung zu
tragen, werden die Flichen analog zu den Zielsetzungen des
Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan als Parkplatz dargestelit.

Die Ziele fiir den TB 4 stehen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17a. Im Bebauungsplan sind diese Flachen als
Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes und der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB somit im
Parallelverfahren. Fir die derzeit im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflichen werden mit dem Bebauungsplan planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines o&ffentlichen Parkplatzes
geschaffen. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung geméR § 8 Abs. 2 BauGB
in Ubereinstimmung gebracht. Unabhéngig davon, dass die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes - parallel  zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17a lauft, vertritt die Stadt Klitz die Auffassung,
dass auch die Errichtung des Parkplatzes noch durch die Darstellungen in
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Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes gedeckt wére. Das
Parallelverfahren fiihrt jedoch dennoch zu groRerer Rechtssicherheit flr
die Stadt Kldtz.

Die Ziele des Bebauungsplan Nr. 17a und damit fiir den Teilbereich TB 4
der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Kliitz sind mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Dies wurde
durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit der
Stellungnahmen vom 08.03.2007 zum Bebauungsplan Nr. 17a sowie vom
01.04.2008 zur 4. Anderung des Flachennutzungen mitgeteilt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR LNatG M-V

Sudwestlich des Teilbereiches ist ein gemaR § 20 LNatG M-V
geschiitztes Biotop vorhanden. Unter Biotop Nr. 06352 ist ein
Biotopkomplex aus Rohrichten, Rieden und naturnahen Sumpfen im
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope des Landkreises
eingetragen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17a
wurde dieser Sachverhalt detailliert betrachtet. Die Abgrenzung des
Biotops im Kartenwerk stimmt mit den aktuellen 6rtlichen Verhéltnissen
nicht (iberein. Dies wurde auch im Rahmen einer Ortsbesichtigung im Mai
2007 seitens der unteren Naturschutzbehorde festgestellt. Vor Ort stellen
sich die Flachen lberwiegend als entwdssertes, degeneriertes Grinland
auf Niedermoor dar. Die Lage des geschitzten Biotopes wurde vor Ort
abgeglichen. Das geschiizte Biotop liegt auflerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes und somit auch aullerhalb des
Teilbereiches TB 4 der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Direkte oder indirekte Auswirkungen auf geschiitzte Lebensraumtypen
sind durch das Vorhaben, insbesondere durch die erhdhten
Verkehrsstrome bei Realisierung des Parkplatzes, nicht zu erwarten.
Sidlich des Teilbereiches, sind Griinflaichen dargestellt, in denen sich das
geschiitzte Biotop befindet. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung erfolgt
detailiert bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17a. Auf die
nachrichtliche Ubernahme des Biotopes wird derzeit verzichtet, da es
auBerhalb des Teilbereiches der Anderung liegt und auf der Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 17a eine detailierte Betrachtung vorgenommen
wird.

Ver- und Entsorguhg

Die Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere die Belange der
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers werden auf Ebene des -
Bebauungsplanes abschlieRend mit dem ZVG geregelt. Die Ableitung des
Oberflachenwassers ist gemaR den Anforderungen des ZVG nach
Zwischenspeicherung auf dem Grundstick als gedrosselte Ableitung in
die zentralen Anlagen des ZVG vorzusehen. Im Rahmen der
weiterflihrenden Planung sind mit dem ZVG gesonderte Abstimmungen
erforderlich.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehriiche ErschlieBung fiir das Wohngebiet erfolgt von der
SchloRstralke bzw. von der BahnhofstraRe. Die rechtsverbindliche
Regelung fur die ErschlieRung des Plangebietes ist im Zuge des
Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 17a herbeizufihren.

Belange des Immissionsschutzes

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zur
Beurteilung der Larmimmissionen durch Verkehrsldrm das Gutachten (Nr.
07-06-9) JVerkehrsldarmuntersuchung Zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17a der Stadt Klutz fiir das Gebiet am Bahnhof”
durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Volker Ziegler erstellt. Es
wurden dabei u.a. die Auswirkung des StraRenverkehrsldrms auch bei
Realisierung des Parkplatzes auf die vorhandene und geplante Bebauung
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17a untersucht. Der Gutachter
kommt in Auswertung der Berechnungen zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung einer maximalen Geschwindigkeit von 30 km/h keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch den StraRenverkehrslarm fur
vorhandene und geplante Wohnnutzungen auftreten.

Nachfolgend werden Auszige des Gutachtens zur ndheren Erlauterung
genutzt:

im Rahmen des Gutachtens wurden untersucht:

= die Larmimmissionen an den geplanten und vorhandenen
Wohnbebauungen, die von der &ffentlichen Parkfléche und der den
zusitzlichen Verkehr aufnehmenden - baulich veradnderten -
Bahnhofstralle ausgehen und

» die Larmimmissionen durch die Bahnanlagen, die derzeit aufler
Betrieb sind, aber wieder reaktiviert werden sollen.

Fur die Betrachtung des StraBenverkehrsldrms erfolgen im Gutachten
eine  planungsrechtliche sowie eine immissionsschutzrechtliche
Beurteilung. :

Planungsrechtliche Beurteilung

In der stidtebaulichen Planung ist die DIN 18005-1 "Schallschutz im
Stadtebau" fir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen
mafRgebend. Die DIN 18005-1 verweist zur Ermittlung der von Straf’en
und offentlichen Parkplatzen bzw. von Bahnanlagen ausgehenden
Larmimmissionen auf die Berechnungsverfahren der ,Richtlinien fiir den
Larmschutz an StraRen (RLS-90)* bzw. der ,Richtlinie zur Berechnung
der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03)“. Diese
Regelwerke stellen die Beurteilung der Verkehrsl@rmimmissionen auf
durchschnittliche Verkehrsbelegungen ab.
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Begriindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Kliitz

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt im Vergleich der fiir den Tag
(06:00 - 22:00 Uhr) und die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) berechneten
Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten des
Beiblattes 1 zu DIN 18005. Die Orientierungswerte fir Verkehrslarm
betragen fiir die Gebietsfestsetzungen innerhalb und die vorhandene
Gebietsart auerhalb des Plangebietes:

- Tag Nacht
Einwirkungsorte
06:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Art der Nutzung Uhr Uhr
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45

Nach den Ausfiihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005 sind die
schalltechnischen Orientierungswerte eine sachverstandige
Konkretisierung flr die in der Planung zu berlicksichtigenden Ziele des
Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der
Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des’
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Lédrmbelastungen zu erfiillen.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes dienen die

Orientierungswerte den Gemeinden bei der Planung als Ausgangspunkt,

von dem abgewichen werden kann, soweit dies bei der gebotenen

Abwigung aller Besonderheiten des Einzelfalles gerechffertigt ist. Eine .
Abweichung von den fiir Wohngebiete geltenden Orientierungswerten der
DIN 18005 Beiblatt 1 um 5 dB(A) kann nach Auffassung des Gerichts ein

zuldssiges Abwagungsergebnis sein, weil die somit erreichten Werte den

Orientierungswerten fiir Misch- und Dorfgebiete entsprechen, die auch

dem Wohnen dienen.

&

Immissionsschutzrechtliche Beurteilung

Der Umbau der Bahnhofstrale mit - wenn auch nur geringfligiger -
Veranderung der Fahrbahnrénder und der Strallenachse stellt einen
erheblichen baulichen Eingriff dar, der nach der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) zu beurteilen ist. Dies gilt
ebenfalls fiir den offentlichen Parkplatz als Neubaumafnahme.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen
Anderung einer  Verkehrsanlage sicherzustellen, dass die
Beurteilungspegel folgende Immissionsgrenzwerte nicht lberschreiten:

- Tag Nacht
Einwirkungsorte :
_ 06:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Art der Nutzung Uhr Uhr
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 49

Eine Anderung ist wesentlich, wenn durch einen erheblichen baulichen
Eingriff der Beurteilungspegel des von der zu &ndernden Verkehrsanlage
ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhdht wird.
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(
' Larmvorbelastungen durch vorhandene Verkehrsanlagen bleiben bei der
Beurteilung des Neubaus oder der wesentlichen Anderung einer
Verkehrsanlage im Sinne der 16. BImSchV unberiicksichtigt. Es ist nur
auf die zusétzlich durch das Neu- oder Ausbauvorhaben verursachten
Larmimmissionen abzustellen. Eine Uberlagerung der Beurteilungspegel
mehrerer Verkehrswege erfolgt bei der Berechnung nicht.
Im Gutachten werden zur Beurteilung des Parkplatzldrms zwei Varianten
fir den Nachtzeitraum untersucht: '
= der ,Normalfall* und
» der ungiinstigste Fall z.B. bei einer Veranstaltung im Schloss
Bothmer mit Vollbelegung des Parkplatzes.
Die Beurteilungspegel werden gemaf Gutachten in der nachfolgenden
Ubersicht dargestellt:
t Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
tags nachts”
dB(A) dB(A)
101
Geplantes 53 457/ 47
Wohnhaus
102
Geplantes 55 48 /50
Wohnhaus
103
Geplantes 54 46 / 49
Wohnhaus
104
Bebauungsbestand 53 46/ 48
05
Bebauungsbestand 54 46749
{ 106
Bebauungsbestand 54 46 /49
07
Bebauungsbestand 52 45147
1) 1. Wert: Durchschnittliche Frequentierung des Gffentlichen Parkplatzes analog zu P+R-~
Parkplatzen
2) 2. Wert: Maximale Frequentierung bei Leerung der 80 SP des vollbelegten dffentlichen
Parkplatzes nach 22:00 Uhr
{

16
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Auszug Anlage 3 — Lageplan des Berechnungsmodells mit Larmquellen und
Immissionsorten — des Gutachtens (Nr. 07-06-9) erstellt durch das Ingenieurbdiro
fur Schalischutz Volker Ziegler
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Aufgrund der Berechnungen des Gutachtens erfolgt nachfolgend
aufgefiihrte Beurteilung

Immissionsschutzrechtliche Beurteilung

Tagsiiber liegen die Beurteilungspegel der Larmimmissionen, die von
dem offentlichen Parkplatz und der den Zu- und Abfahrverkehr
aufnehmenden Bahnhofstrale ausgehen, an den geplanten und
vorhandenen Wohnbebauungen unter dem Immissionsgrenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) von 59 dB(A).

Nachts wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) bei
durchschnittlicher Frequentierung des &ffentlichen Parkplatzes analog zu
P+R-Parkplatzen incl. des Anwohnerverkehrs ebenfalls eingehalten. Dies
gilt an den bestehenden Wohnhéusern an der Bahnhofstralte auch bei
maximaler Frequentierung mit Leerung der 80 Stellplatze des vollbelegten
offentlichen Parkplatzes nach 22:00 Uhr.

Planungsrechtliche Beurteilung

Tagsiiber wird der schalltechnische Orientierungswert des Beiblattes 1zu
DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Bebauungsbestand und an den geplanten
Wohnhausern eingehalten.

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) bei
durchschnittlicher Frequentierung um 1 - 3 dB(A) und bei maximaler
Frequentierung um 2 - 5 dB(A) Uberschritten. Diese Uberschreitungen
bewegen sich. innerhalb des ... beschriebenen Abwégungsrahmens.
Dabei ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass der betrachtete Maximalfall
kein Regelereignis darstellt und damit nicht maRgebend ist fir die
Beurteilung, die nach RLS-90 auf das durchschnittliche
Verkehrsaufkommen abzustellen ist.

Gesamtbeurteilung
Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass die Errichtung des

&ffentlichen Parkplatzes mit Anbindung an die SchloRstrale {ber die
Bahnhofstrafe, die im Zuge dieses Planungsvorhabens baulich verandert
wird, an den geplanten und vorhandenen Wohnbebauungen weder im
Hinblick auf die planungsrechtliche Beurteilung nach DIN 18005-1 noch
auf die immissionsschutzrechtliche Beurteilung nach 16. BlmSchV
Larmimmissionskonflikte ausidst. LarmschutzmaBnahmen, die (ber die
vorausgesetzte Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit an der
Bahnhofstrale auf 30 km/h hinausgehen, sind nicht erforderlich. ..." )

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden
gewahrt. Durch das Gutachten zum Schallschutz mit angenommenen
Prognosewerten kann der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes
erbracht werden.
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Teilbereich 5 ~TB 5
Flichen am Strand am Parkplatz an der StraRe nach Wohlenhagen

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Der betrachiete Standort befindet sich im AufRenbereich. Bauliche
Nutzungsanspriiche sind bisher nicht geregelt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel besteht in der Regelung des bereits genutzten
Standortes fiir Versorgung und Infrastruktur an der Wohlenberger Wiek
am Parkplatz an der Strafle nach Wohlenhagen. Der Standort, der bereits
genutzt wird, um die Versorgung am Strand zu gewéhrleisten, soll nun
dauerhaft fur diese Nutzung gesichert werden. Deshalb wird der TB 5 als
Sonstiges Sondergebiet fiir Versorgung und Infrastruktur nach § 11
BauNVO dargestellt.

Die Darstellung fiir den TB 5 erfolgt als Symbol in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes, da es sich um eine sehr kleine Flache handelt,
die bereits im Bestand vorhanden ist. Bei Darstellung der real genutzten
Flache ware diese aufgrund der MalRstabigkeit des
Flachennutzungsplanes visuell schwer erkennbar.

Die Art der Nutzung fiir den TB 5 wird fiir die Nutzungen als

Strandversorgung, Kiosk, WC und Dusche bestimmt.

Die Nutzung des Standortes wird und wurde durch jahrliche
Sondernutzungsvertrdge mit dem Amt Klitzer Winkel geregelt. Die
Nutzungen beschréanken sich auf die Saison vom 15.05. bis 15.09. jeden
Jahres. Im Bereich des TB 5 befindet sich ebenfalls nur wahrend der
Saison ein Container (Toilettenhaus) des Zweckverbandes Grevesmiihlen
(ZVG). Die Versorgung mit Wasser sowie die Entsorgung des Abwassers
erfolgt iber die zentralen Leitungen und Anlagen des ZVG. Die saisonale
Nutzung des Toilettenwagens ist mit den zustindigen Mitarbeitern des
ZVG abzustimmen.

Ziel fiir den TB 5 ist auch weiterhin die saisonale Nutzung zur Versorgung
der Badegéaste. Nutzungen, die Uber die bisherigen Nutzungen
hinausgehen, sind nicht Ziel der Stadt. Zuséatzliche Versiegelungen oder
Eingriffe sind nicht vorgesehen und zu erwarten.

Zur  Vermeidung materieller Schaden sind innerhalb  des
Kistenschutzhereiches der Wohlenberger Wiek zum Hochwasserschutz
nur Vorhaben zuldssig, die Uber objekibezogenen Sturmflutschutz
verflgen bzw. in der durch Sturmflut gefdhrdeten Zeit abtransportiert
werden konnen.

Aufgrund der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
(Biotopschutz) sowie der Belange der Forst (Waldschutzabstand) ist der
Standort fur die Versorgungs- bzw. Infrastruktureinrichtung so
vorzusehen, dass er die erforderlichen Waldschutzabstdnde einhélt. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass der Waldschutzabstand eingehalten wird.

Die Ziele fir den Teilbereich TB 5 sind entsprechend der Stellungnahmen
des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung vom 23.08.2007 und
01.04.2008 mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Planungsstand: Endguiltiges Exemplar — 16. Juni 2008 mit Erflllung der Auflage 19




Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz

2.6 Teilbereich6-TB 6
Flichen am Strand am Parkplatz an der Méwe

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Der betrachtete Standort befindet sich im AuBenbereich. Bauliche
Nutzungsanspriiche sind bisher nicht geregelt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel besteht in der Regelung des bereits genutzten
Standortes fiir Versorgung und Infrastruktur an der Wohlenberger Wiek
am Parkplatz an der Mdwe. Der Standort, der bereits genutzt wird um die
Versorgung am Strand zu gewéhrleisten, soll nun dauerhaft fir diese
Nutzung gesichert werden. Deshalb wird der TB 6 als Sonstiges
Sondergebiet fiir Versorgung und Infrastruktur nach § 11 BauNVO
dargestellt.

Die Darstellung fiir den TB 6 erfolgt als Symbol in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes, da es sich um eine sehr kleine Fiache von ca.
60 m2 zuzliglich des Standplatzes fur die WC-Anlage handelt, die bereits
im Bestand vorhanden ist. Bei Darstellung der real genutzten Flache wére
diese aufgrund der Mafstabigkeit des Fléchennutzungsplanes visuell

. schwer erkennbar.

Die Art der Nutzung fiir den TB 6 wird fiir die Nutzungen als
Strandversorgung, Kiosk, WC und Dusche bestimmt.

Die Nutzung des Standortes wird und wurde durch jahrliche
Sondernutzungsvertrage mit dem Amt Klitzer Winkel geregelt. Die
Nutzungen beschrénken sich auf die Saison vom 15.05. bis 15.09. jeden
Jahres.

Ziel fur den TB 6 ist auch weiterhin die saisonale Nutzung zur Versorgung
der Badegaste. Nutzungen, die Uber die bisherigen Nutzungen
hinausgehen, sind nicht Ziel der Stadt. Zuséatzliche Versiegelungen oder
Eingriffe sind nicht vorgesehen bzw. zu erwarten.

Gepriift wird, inwiefern auch fir diesen Bereich die Aufstellung eines
Containers (Toilettenhaus) des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG)
moglich und sinnvoll ist. Die Versorgung mit Wasser sowie die
Entsorgung des Abwassers sollen (ber die zentralen Leitungen und
Anlagen des ZVG erfolgen. Detailabstimmungen hierzu sind mit den
zustandigen Mitarbeitern des ZVG erforderlich. Entsprechend der
Stellungnahme des NG wird erforderlich, dass ein
Trinkwasserhausanschluss hergestellt und ein Abwasserpumpwerk
installiert wird, fiir das ein Elektroanschluss die wichtigste Voraussetzung
ist. Hinsichtlich des Anschlusses mit elektrischer Energie sind
Abstimmungen mit dem zustindigen Energieversorgungsunternehmen zu
fGhren. '

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass das
Flurstiick 46/5, Standort fir den vorhandenen Imbiss, Uber einen
Trinkwasserhausanschluss verfiigt und dass das Schmutzwasser ber
die zentralen Leitungen des ZVG entsorgt werden kann.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird die Aufstellung des saisonalen Toilettenhauses befiirwortet.

Zur  Vermeidung materieller Schiaden sind  innerhalb des
Kiistenschutzbereiches der Wohlenberger Wiek zum Hochwasserschutz
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nur Vorhaben =zuldssig, die Uber objektbezogenen Sturmflutschutz
verfiigen bzw. in der durch Sturmflut gefahrdeten Zeit abtransportiert
werden kdnnen.

Die Ziele fiir den Teilbereich TB 6 sind entsprechend der Stellungnahmen
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 23.08.2007 und
01.04.2008 mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

2.7 Teilbereich7-TB7
Flachen am Strand am Parkplatz am Schopfwerk

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Der betrachtete Standort befindet sich im AuRenbereich. Bauliche
Nutzungsanspriiche sind bisher nicht geregelt.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Das Planungsziel besteht in der Regelung des bereits genutzten
Standortes fiir Versorgung und Infrastruktur an der Wohlenberger Wiek
am Parkplatz am Schdpfwerk. Der Standort, der bereits genutzt wird, um
die Versorgung am Strand zu gewahrleisten, soll nun dauerhaft fir diese
Nutzung gesichert werden. Deshalb wird der TB 7 als Sonstiges
Sondergebiet fiir Versorgung und Infrastruktur nach § 11 BauNVO
dargestellt.

Die Darstellung fiir den TB 7 erfolgt als Symbol in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes, da es sich um eine sehr kleine Fléche handelt,
die bereits im Bestand vorhanden ist. Bei Darstellung der real genutzten
Flache wédre diese  aufgrund der MaRstabigkeit  des
Flachennutzungsplanes visuell schwer erkennbar.

Die Art der Nutzung fiir den TB 7 wird fir die Nutzungen als
Strandversorgung, Kiosk, WC und Dusche bestimmt.

Die Nutzung des Standortes wird und wurde durch jahrliche
Sondernutzungsvertrdge mit dem Amt Klitzer Winkel geregelt. Die
Nutzungen beschrénken sich auf die Saison vom 15.05. bis 15.09. jeden
Jahres. Im Bereich des TB 7 befindet sich ebenfalls nur wahrend der
Saison ein Container (Toilettenhaus) des Zweckverbandes Grevesmiihlen
(ZVG). Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des
Abwassers erfolgt tiber die zentralen Leitungen und Anlagen des ZVG.
Die saisonale Nutzung des Toilettenwagens ist mit den zusténdigen
Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

Ziel fir den TB 7 ist auch weiterhin die saisonale Nutzung zur Versorgung
der Badegiste. Nutzungen, die Uber die bisherigen Nutzungen
hinausgehen, sind nicht Ziel der Stadt. Zusatzliche Versiegelungen oder
Eingriffe sind nicht vorgesehen bzw. zu erwarten.

Zur Vermeidung materieller Schiéden sind innerhalb des
Kustenschutzbereiches der Wohlenberger Wiek zum Hochwasserschutz
nur Vorhaben zuldssig, die Uber objektbezogenen Sturmflutschutz
verfligen bzw. in der durch Sturmflut geféhrdeten Zeit abtransportiert
werden kodnnen.
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Die Ziele fiir den Teilbereich TB 7 sind entsprechend der Stellungnahmen
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 23.08.2007 und
vom 01.04.2008 mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Teilbereich8 -TB 8
Flachen in der Ortslage Arpshagen

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Fiur den Anderungsbereich sind bisher im Flachennutzungsplan
Gemischte Bauflachen, Grinflichen und Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Der Teilbereich 8 der Anderung bezieht sich auf Flachen innerhalb der
Ortslage Arpshagen, auf Bereiche der in Aufstellung befindlichen Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22. Ziel fir den &stlichen
Bereich der Anderung ist nunmehr, gemall den Planungszielen des
Bebauungsplanes, die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten nach
§ 4 BauNVO anstelle von Gemischten Bauflachen.

Ubrige Darstellungen innerhalb des Anderungsbereiches von Gemischten
Bauflachen, Griinflichen und Flachen fir die LandWIrtschaft bleiben
bestehen.

Mit dem Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes waren
auch fir den westlichen Bereich des Teilbereiches TB 8 Allgemeine
Wohngebiete dargestellt. Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 haben sich die Planungsziele flr den westlichen
Teil gedndert. Fir diesen Bereich ist weiterhin die Festsetzung eines
Mischgebietes Planungsziel gemaf Bebauungsplan Nr. 22. Somit ist eine
Anderung der Darstellung im Zuge der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Die Planungsziele mit
Darstellung von Gemischten Bauflichen geman-§ 1-Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
bleiben gemal wirksamem Flédchennutzungsplan im westlichen Bereich
des Teilbereiches TB 8 bestehen. Deshalb kénnen diese Teilflachen vom
Antrag auf Genehmigung ausgenommen werden. :

Belange der Bodendenkmalpflege

Im Siidwesten sowie stidwestlich des Teilbereiches TB 8 befindet sich ein
Bodendenkmalbereich. Der Bereich der Bodendenkmale ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Er gliedert sich in einen siidlichen Teil
und nordlichen Teil. Im Stden befindet sich ein Bodendenkmal mit ,BD*
gekennzeichnet. Dieses Bodendenkmal und seine Umgebung dirfen
angesichts der wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung
geman § 1 Abs. 3 DSchG M-V grundsatzlich nicht veréndert werden. Bei
diesem Bodendenkmal handelt es sich um eine Turmhiigelburg und um
als offene Grabenabschnitte erhalten gebliebene Teile der
AuRenbefestigung des Wirtschaftshofes.

Durch ,Bd“ wird im nordlichen Denkmalbereich der dazugehorlge
Wirtschaftshof als Bodendenkmal gekennzeichnet, fiir das vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
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sichergestellt werden muss. Die Kosten dieser MaRnahme tragt der
Verursacher des Eingriffs (vgl. § 6 Abs. 3 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiur Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Ver- und Entsorgung -

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind abschlieRend mit der
rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes geregelt. Erforderliche
Abstimmungen und vertragliche Regelungen, insbesondere zu
Hausanschliissen, sind im Zuge weiterfihrender Planungen fiir geplante
Neubebauung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fiihren.

Der Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG) hat mitgeteilt, dass fir den
Teilbereich TB 8 die Mdglichkeit des Anschlusses an die &ffentlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen besteht. Fiir den Anschluss des Gebietes wird
teilweise die Errichtung weiterer Anlagen erforderlich, dies erfolgt derzeit
im Zuge des StraRenausbaus bzw. bei ErschlieBung des Gebietes
erfolgt.

Teilbereich mit redaktioneller Anpassung — TB A
Flache an der Liibecker StraBe

Der Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises
Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme an die Gemeinde
appelliert eine Berichtigung vorzunehmen. Fir den gekennzeichneten
Teilbereich an der Liibecker StraRe heil’t es in der Stellungnahme des
Landkreises:

_Mit Durchsicht der Planunterlagen habe ich festgestellt, dass die
Darstellung der Griinfliche im angrenzenden Bereich zur GE-Flache in
Teilflachen im Teilbereich 2 der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht der tatsdchlichen Nutzung entspricht. Eine nordlich gelegene
Teilflache (iberdeckt den als gewerbliche Fliche genutzten Bauhof. Es
wird empfohlen, diese Grinflache (Teilflache) mit der Planaufsteliung zur
4. Anderung des Fldchennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung
anzupassen.”

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Fiir den Bereich westlich der Liibecker Strafe in Klitz, im direkten
Anschluss an den Teilbereich TB 2, sind bisher im Flachennutzungsplan
Griinflachen mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt.

Ehtwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden unter
Beriicksichtigung der Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung und
Planung des Landkreises Berichtigungen vorgenommen. Unter
Wiirdigung der Bestandssituation wird eine Flache als Gewerbegebiet
nach § 8 Baunutzungsverordnung dargestelit. Im Fléchennutzungsplan
wird dies auf Veranlassung des Landkreises im Zuge der redaktionellen
Uberarbeitung berticksichtigt.
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3. Flachenbilanz

Fir die Teilbereiche der 4. Anderung ergibt sich folgende Flachenbilanz.
Es wird eine Gegeniiberstellung fir die einzelnen Teilbereiche
vorgenommen. Dabei wird der Bestand des wirksamen
Flachennutzungsplanes den Zielsetzungen der 4. Anderung der
Flachennutzungsplanung gegeniibergestellt.

Teilbe- GroBe
reich der | Teil- . N = A
Ande- bereich Wirksame Fassung (in m?) 4. Anderung (in m?)
rung (in m?)
TB1 61.235 | Griinflache 11.310 | SO-Einzelhandel 11.310
Reines 49.925 | Allgemeines 49,925
Wohngebiet Wohngebiet
TB 2 59.555 |Aligemeines 22.215 | Mischgebiet 22.215
Wohngebiet
Reines 36.675 | Aligemeines 36.675
Wohngebiet Wohngebiet
Strallen- 665 | StralRen- 665
verkehrsflache verkehrsflache
TB3 2.565 Fléche flr 2.565 |Aligemeines 2.565
Gemeinbedarf Wohngebiet
TB 4 4.635 Wohnbaufliche 4.635 | Verkehrsflache 4,635
TB5 AuBenbereich SO-Versorgung
und Infrastruktur
TB6 AuBenbereich SO-Versorgung
und Infrastruktur
TB7 Auftenbereich SO-Versorgung
und Infrastruktur
TB 8 61.125 |Gemischte 46.340 | Gemischte 34.180
Bauflache Bauflache
Aligemeines 12.160
: Wohngebiet
Griinfliche 6.900 | Grunflache 6.900
Flache fir 2.895 |Flache fur 2.895
Landwirtschaft Landwirtschaft
Strafen- 4990 |Strallen- 4.990
verkehrsflache verkehrsflache ’
TBA 5.960 | Griinfliche 5.960 |Gewerbegebiet 5.960

Fiir die Teilbereiche TB 5 bis TB 7 erfolgt keine Flachenbilanzierung. Die

Darsteliungen der
4. Anderung des

Nutzungsziele fur
Flachennutzungsplanes

erfolgt

diese Teilbereiche in der
aufgrund der

ausschlieRlichen Regelung des Bestandes als Symbole ohne Relevanz
der FlachengréRe. :
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4.

4.1

Technische und verkehrliche ErschlieBung

Technische ErschlieRung - Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die vorhandenen
Bestandsnutzungen geregelt bzw. werden abschliefend auf der Ebene
der verbindlichen  Bauleitplanung bzw. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden aus Sicht der Stadt
Kliitz nur die fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung relevanten
Belange betrachtet.

Die Sicherung der ErschlieBung flir vorhandene und geplante
Bebauungen erfolgt durch den Abschluss von ErschlieRungsvertrdgen
zwischen den Ver- und Entsorgungstrdgern und den Bauherrn bzw.
ErschlieBungstrager.

Abfallentsorgung :

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemdills erfolgt
aufgrund der gultigen Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmeckienburg. Die Planung hat die Belange einer stets
geordneten Abfallentsorgung zu beachten. Dies schliefit gegebenenfalls
Einrichtungen fir die Getrennthaltung von Abféllen ein.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke innerhalb der Teilbereiche der 4. Anderung unterliegen
dem Anschluss- und Benutzungszwang geméaf der glltigen Satzung des
ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Der Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass die Versorgung der Anderungsbereiche mit Trinkwasser
und die Entsorgung des Schmutz- und teilweise des Regenwassers durch
die Anlagen des ZVG grundsatzlich gewdhrleistet ist. In allen
Teilbereichen besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an die 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wobei der Anschluss der Gebiete an
diese Anlagen teilweise die Errichtung weiterer Anlagen erforderlich
macht. Gegebenenfalls wird flr die Realisierung von Vorhaben in einigen
Teilbereichen der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages zwischen dem
ZVG und dem Erschliefungstrager erforderlich, in dem u.a. die
Ubernahme  s&mtlicher Kosten der ErschlieBung durch den
Erschliebungstrager geregelt wird.

Im Zuge der Vorbereitung der Erschlieung der einzelnen Teilbereiche ist
zu prifen, ob die Kapazitaten der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen ausreichend dimensioniert sind, um das Gebiet mit
der bendtigten Menge Trinkwasser versorgen und das Abwasser
schadlos ableiten zu kénnen.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung ist ebenfalls zu prifen, ob
Trinkwasser zu Loschwasserzwecken (ber die Anlagen des ZVG zur
Sicherung des Grund- und Objektschutzes bendétigt wird. Es sind im
Rahmen der Vorbereitung von konkreten Vorhaben zwischen dem
Erschlieffer und dem ZVG Abstimmungen zu flhren, um festzulegen,
welche Voraussetzungen zur Sicherung der bendtigten Menge
Trinkwasser zu Léschwasserzwecken geschaffen werden miissen.
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Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser der Teilbereiche TB 1
bis TB 4 sowie im TB 8 erfolgt in die zentralen Anlagen des ZVG. Fur
Bereiche des Teilbereiches TB 1 und fiir den Teilbereich TB 4 erfoigt,
nach Zwischenspeicherung innerhalb der betroffenen Flachen, die
- gedrosselte Ableitung in die zentralen Anlagen. Fir die Teilbereiche TB 5
bis TB 7 ist weiterhin die dezentrale Ableitung des Oberflachenwassers
vorgesehen.
Hinsichtlich der Minimierung von Beeintrachtigungen des natiirlichen
Abflusses des anfallenden Oberflichenwassers ist die Stadt Klitz
bestrebt, den Anteil an versiegelten Flachen bei all ihren Projekten auf ein
MindestmaR zu begrenzen. Detailplanungen zur schadlosen Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. werden die Nachweise bei konkreten
Bauvorhaben/ im Baugenehmigungsverfahren erbracht. Fir eine
erlaubnisfreie  Einleitung in  das  Grundwasser muss die
Versickerungsfahigkeit der Fl&chen geprift bzw. nachgewiesen werden.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder die
Versickerung in das Grundwasser Uber grofere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die 6ffentlich sind, bedlrfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde, die mit
den entsprechenden Unterlagen zu beantragen ist.

Versorgung mit Energie — Elektroenergieversorgung

Die Versorgung der Stadt Kltitz erfolgt tber die E.ON e.dis AG. Innerhalb
der Anderungsbereiche sind Leitungen und Anlagen des Unternehmens
vorhanden. Dieser Leitungsbestand ist bei allen weiteren Planungen zu
beriicksichtigen. Das Unternehmen ist rechtzeitig, mindestens 14 Tage
vor Baubeginn zu informieren, damit aktuelle Unterlagen zum
Anlagenbestand zur Verfiigung gestellt werden konnen.

Versorgung mit Energie — Gasversorgung

Innerhalb der Stadt Kliitz, innerhalb bzw. am Rand der Teilbereiche TB 1
bis TB 4 der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, sind Hoch-, Mittel-
und Niederdruckgasleitungen, Druckregelanlagen, mit der
Hochdruckleitung  mitverlegte  Informations-/  Steuerkabel sowie
Hausanschliisse in der Rechtstrigerschaft/ Verwaltung der E.ON Hanse
AG vorhanden. Der Weiterbetrieb der Leitungen ist zu gewahrleisten,
insbesondere erforderliche Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten an den Leitungen diirfen nicht beeintrachtigt
werden. Geplante BaumaRnahmen sind mit den Ublichen Unterlagen bei
der E.ON Hanse AG zur Stellungnahme einzureichen. Eventuell
erforderliche Umverlegungen bediirfen einer gesonderten Abstimmung
mit dem Unternehmen.

Im Bereich der Wohlenberger Wiek, Teilbereiche TB 5 bis TB 7 der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes, sind keine Anlagen bzw.
Leitungen in der Rechtstragerschaft/ Verwaltung der E.ON Hanse AG
vorhanden.

Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Telekom AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass
innerhalb  der  Anderungsbereiche der 4. Anderung  des
Flachennutzungsplanes  Telekommunikationslinien — der Telekom
vorhanden sind. Aus Griinden der Aktualitat wurde auf die Ubergabe von
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Bestandsplanen verzichtet. Im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen
sind die vorhandenen Anlagen und Leitungen des Unternehmens zu
beriicksichtigen. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Anlagen und
Leitungen méglich ist. Vor Bauausfilhrung hat sich der Bauausfiihrende
gemén der Anforderung der Deutschen Telekom AG Uber die Lage der
Leitungen im Internet zu informieren, um Schaden am Eigentum der
Deutschen Telekom AG zu vermeiden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es
erforderlich, dass Beginn und Ablauf der BaumaBnahmen beim
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in
Kritzmow, so frilh wie moglich, jedoch mindestens sechs Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Uber das Gebiet der Stadt Kliitz verlaufen Richtfunkverbindungen der
Deutschen Telekom AG fur den Telekommunikationsverkehr. Der genaue
Verlauf der Richtfunktrasse ist rechtzeitig vor Planungsbeginn fur
weiterfilhrende Planungen bei der Deutschen Telekom AG zu erfragen.
Entlang dieser Richtfunkverbindung sind alle Baumafinahmen in einem
Bereich von 100 m beidseits der Mittellinie mit der Deutschen Telekom
AG abzustimmen.

Gewidsserschutz

Der gemaR § 81 Abs. 1 und 2 LWaG bei oberirdischen Gewéassern
geforderte Abstand von 7 m zwischen geplanten baulichen Anlagen und
der Béschungsoberkante ist einzuhalten. Weiterhin sollte dieser Abstand
auch bei der Bepflanzung mit Geholzen eingehalten werden, um Pflege-
und Unterhaltungsarbeiten nicht zu beeintrichtigen. Verrohrte Bereiche
einer eventuell vorhandenen Vorflut sind nicht zu dberbauen.
Entsprechende  Schutzabstdnde sind 2zu diesen Verrohrungen
einzuhalten. Fir die Anderungsbereiche sind Leitungen nicht bekannt.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewdsser, sowie Leitungen anderer Versorgungstréger, die
das Plangebiet tangieren kénnten, in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder
Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und iber oberirdischen
Gewassern und im Uferbereich sind geméaR § 82 Abs. 1 LWaG rechtzeitig
vor Beginn der MaRnahmen der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Der
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemaR § 20 Abs. 1 LWaG
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschlisse, die bis ins
Grundwasser reichen, sind gemaR § 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren
Wasserbehérde anzeigepflichtig. Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine
offene oder geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Die

. Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern

oder seinen Ufern bedarf der Plangenehmigung (§§ 86 ff. LWaG).
Verkehrliche ErschlieBung

Die Teilbereiche der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind durch
die bestehenden Wege und StraRen an das vorhandene auch
tberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die gegebenenfalls erforderliche
innere verkehrliche ErschlieBung der Teilbereiche wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren
geregelt. '
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Durch die Stadt Kliitz fiihrt die Bahnstrecke Kliitz — Grevesmiihlen. Diese
Bahnstrecke befindet sich nicht im Eigentum der Deutschen Bahn AG ist.

Belange der Deutschen Bahn- AG sind durch die 4. Anderung des

Flachennutzungsplanes daher nicht betroffen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Fiir den Bereich der Stadtgemeinde Kliitz erfolgt derzeit die Neuordnung
von Trinkwasserschutzzonen (TWSZ), die bei den zusténdigen Behorden
zur Genehmigung eingereicht worden ist. Sollten die Zonen geméaf der
eingereichten Genehmigung bestétigt werden, befinden sich die
Teilbereiche TB 1, TB 2, TB 3, TB 4 und TB 8 der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Trinkwasserschutzzone IlIA.  Die
Teilbereiche TB 5, TB 6 und TB 7 liegen auBerhalb der
Trinkwasserschutzzonen.

Innerhalb der derzeit giiltigen Trinkwasserschutzzonen und innerhalb der
zukinftigen Trinkwasserschutzzonen sind die Anforderungen des DVGW
Regelwerk (Technische Regel Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995) -
Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete flr
Grundwasser, einzuhalten. Bei der Planung der ErschlieBung sowie der
beabsichtigten =~ Gewerbeansiedlung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschrankungen zwingend zu
berlicksichtigen und einzuhalten.

Gewisserschutzstreifen sowie Kiisten- und Hochwasserschutz

Gewasserschutzstreifen

Die Teilbereiche TB 5 bis TB 7 befinden sich innerhalb des
Gewasserschutzstreifens der Ostsee. Nach § 19 Abs. 1 LNatG M-V
dirfen bauliche Anlagen an Kistengewassern in einem Abstand von
200 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie gerechnet, nicht
errichtet werden. Die Belange des Gewésserschutzstreifens sind zu
beachten. Fiir bauliche Anlagen, die der Versorgung von Badegésten
dienen, kann entsprechend § 19 Abs. 3 Nr. 3 LNatG M-V eine Ausnahme
von Absatz 1 zugelassen werden.

Die Stadt Kiiitz geht aufgrund der bisherigen Abstimmungen davon aus,
dass die Herstellung der Einrichtungen fiir eine geordnete Ver- und
Entsorgung am Strand in Vereinbarkeit mit den Zielen des
Gewasserschutzes gebracht werden kann.

Insbesondere auch aus naturschutzfachlichen Belangen und den
Schutzanforderungen vorgelagerter Schutzgebiete ist die Sicherung einer
geordneten Ver- und Entsorgung im Strandbereich zwingend erforderlich.
Fir die Nutzung der Teilbereiche im Rahmen des Bestandes und der
gegebenenfalls zusatzlichen Errichtung eines Containers (Toilettenhaus)
geht die Stadt aufgrund des Stellungnahmeverfahrens davon aus, dass
bei ausschlieRlicher saisonaler Nutzung fiir ausschlieBlich Zwecke der
Ver- und Entsorgung die Ausnahme auch aus naturschutzfachlicher Sicht
erteilt werden kann.

Unter Beriicksichtigung aller Belange von Naturschutz —und
Landschaftspflege wird an den exponierten Standorten der Teilbereiche

TB 5 bis TB 7gemalt der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde |
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eine Ausnahme von den Verboten des § 19 Abs. 1 LNatG M-V
ausschlieRlich fiir die Regelung des vorhandenen Bestandes in Aussicht
gestellt, wenn die Vorhaben mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege zu vereinbaren sind und keine sonstigen éffentlichen
Belange entgegenstehen. Die Ausnahmeantrage zur Unterschreitung des
Gewisserschutzstreifens werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens
gestelit.

Innerhalb des Gew&sserschutzstreifens in den Teilbereich TB 5 bis TB 7
ist die Errichtung von Ubernachtungsméglichkeiten sowie das Aufstellen
von Wohnwagen, Zelten oder dhnlichen Unterkiinften nicht Ziel der Stadt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 19 Abs. 3 LNatG M-V fiir diese 0.g.
Vorhaben innerhalb des Gewdisserschutzstreifens der Ostsee wurde
durch die  untere Naturschutzbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg nicht in Aussicht gestellt.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Die Standorte fiir Versorgung und Infrastruktur (SO V+l) in den
Teilbereichen TB 5 bis TB 7 befinden sich im Kistenschutzbereich
Wohlenberger Wiek“. Dieses Kistenschutzgebiet umfasst die gesamt
Uberflutungsgefadhrdete Niederung der Wohlenberger Wiek. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) betrdgt entsprechend dem
Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V fiir die Wohlenberger
Wiek 3,00m Gber HN zuziglich 1,50m Wellengang in
Sturmflutsituationen. Héhere Wasserstande sind mdglich. Im Bereich der
Wohlenberger Wiek sind keine dem Land Mecklenburg-Vorpommern (M-
V) zugeordneten Kistenschutzanlagen vorhanden. Die bestehende Dine
wird nicht als Sturmflutdiine unterhalten, da sie wegen der geringen
Breite nicht in der Lage ist, das BHW zu kehren. Die Gelédndehéhen in
den Teilbereichen liegen zum Uberwiegenden Teil unter dem BHW.
Daher sind die Gebéude extremen Seegangsbelastungen ausgesetzt und
eine vollstandige Zerstérung ist nicht auszuschlieRen.

Im dringenden o6ffentlichen Interesse ist eine Ausnahmeregelung fir die
Errichtung von Versorgungseinrichtungen als fliegende Bauten nach
Priifung méglich, wenn bei einer Héhenlage unter 3,00 m tber HN hierfir
der objektbezogene Sturmflutschutz gegen Seegang durch die
Eigentiimer/ Betreiber auf eigene Kosten gesichert wird. Zur Vermeidung
materieller Schaden kann durch die zustandige Behdérde (Staatliches Amt
fir Umwelt und Natur Schwerin) nur Vorhaben zugestimmt werden, die
keiner Gefahrdung durch Sturmflut ausgesetzt sind bzw. in der durch
Sturmflut gefahrdeten Zeit abtransportiert werden.

Die Errichtung von festen Gebduden fiir die Wohnnutzung ist nicht
Planungsziel und nicht zuléssig.

Die Gewahrleistung des Sturmflutschutzes durch das Land M-V flr
samtliche Anlagen fiir Tourismus und Erholung an der Wohlenberger
Wiek ist ausgeschlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Baumreihen und Alleen

Innerhalb der Teilbereiche der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
befinden sich Baume, die der Verordnung zum Schutz der Bdume im
Landkreis Nordwestmecklenburg sowie dem § 26 LNatG M-V
(gesetziicher Baumschutz) bzw. § 27 LNatG M-V (gesetzlich geschiitzte
Alleen) unterliegen. Dieser geschitzte Baumbestand wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
beriicksichtigt und entsprechende Schutz- und Erhaltungsmalinahmen
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werden festgesetzt bzw. werden erforderliche Ausnahmeantrége durch
die Verursacher gestelit.

Belange der Forst

GemdaR der Stellungnahme des Forstamtes Schonberg wird den Zielen
fiir die Teilbereiche der 4. Anderung im Wesentlichen zugestimmt. Fur die
Teilbereiche TB 5, TB 6 und TB 7 wird vorsorglich der Hinweis gegeben,
dass im Zuge von gegebenenfalls erforderlichen Genehmigungsverfahren
fur eventuelle Waldabstandsunterschreitungen bei der Errichtung
baulicher Anlagen die Genehmigung des Forstamtes Schdnberg
einzuholen ist. )

Dies betrifft nach Uberpriifung den Teilbereich TB 5. Bei diesen Flédchen
fir Wald handelt es sich um einen Bruchwald, der nach § 20 Abs. 3
LNatG M-V gesetzlich geschitzt ist. Aufgrund der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Belange der Forst ist der
Standort flir die Versorgung- und Infrastruktureinrichtung innerhalb des
Teilbereiches 5 unter Beachtung des Waldschutzabstandes zu errichten.
Damit werden die Belange der Forst sowie die Belange des
Biotopschutzes beriicksichtigt.

Belange der Bodendenkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei
offentlichen Planungen und MaRnahmen zu bericksichtigen.

Im Sidwesten sowie siidwestlich des Teilbereiches TB 8 befindet sich ein
Bodendenkmal, dieses Bodendenkmal, im Plan nachrichtlich mit ,BD"
gekennzeichnet, und seine Umgebung dirfen angesichts der
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaf § 1 Abs.
3 DSchG M-V grundsétzlich nicht verandert werden.

Innerhalb des Teilbereiches TB 1, am nordwestlichen Rand des
Teilbereiches TB 3 und im stidwestlichen Bereich des Teilbeiches TB 8
sind gemaR der Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und
Denkmalpflege Bodendenkmale bekannt. Diese werden nachrichtlich im
Plan mit ,Bd* dargestellt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der dargestellten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malinahmen
tragt der Verursacher des Eingriffs (gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir die Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden (gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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Hinweis 'zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen

Fiir bauliche Anlagen ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schifffithrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefilhren. Von
der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch
mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafte aus sichtbar sind, sind dem
Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck friihzeitig anzuzeigen. (Gemaf § 34
Abs. 4 des BundesstraRenwassergesetzes (WaStrG) in der Fassung vom
23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)

Anzeige des Beginns von Bauarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und
Dankmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziglich bergen und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

In unmittelbarer Nahe zu den Teilbereichen TB 2, TB 6 und TB 8 befinden
sich Festpunkte des amtlich geodétischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Die ungeféhre Lage der Festpunkte ist
gemaR der Stellungnahme des Amtes fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen nachrichtlich im Plan dargestellt. Innerhalb der Stadt
Klitz sowie an der Wohlenberger Wiek sind weitere Festpunkie
vorhanden. Diese befinden sich jedoch nicht innerhalb oder in
unmittelbarer Nahe zu den Teilbereichen der Anderung. Daher wird diese
Darstellung nicht vorgenommen.

In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt‘). Vermessungsmarken
sind nach § 7 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — —
Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) gesetzlich geschutzt:
Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verdndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden
verbundenen  Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden.
Werden notwendige MaRnahmen, durch die geodétische Festpunkte
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gefahrdet werden kdénnen, erforderlich, ist dies unverziiglich dem Amt flr
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Da Festpunktfelder sténdigen Verdnderungen unterliegen, wird es
erforderlich, bei allen weiteren Planungsvorhaben fiir diesen Bereich
erneut Stellungnahme beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu
schiitzenden Festpunkte =zu erhalten. Zur Vorbereitung konkreter
Bauvorhaben werden durch das Amt Festpunktbeschreibungen zur
Verfligung gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden
Festpunkte zu entnehmen ist. Falls geodatische Festpunkte durch
Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. vier Wochen vor Beginn
der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein
Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe geahndet werden.

Altlasten und Bodenschutz

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass Erkenntnisse (ber Altlasten oder altlastenverdachtige
Fidchen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes fiir die Teilbereiche
nicht vorliegen. Mit dieser Auskunft wird durch den Landkreis keine
Gewshr fir die Freiheit der Grundsticke von Altlasten oder
altlastverdéchtigen Flachen Ubernommen. Hinweise auf Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen

" oder Gerlichen oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u.a.

(schadliche Bodenverfarbungen) sind dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziglich nach
bekannt werden mitzuteilen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemalt § 13 BBodSchG die notwendigen Mafinahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumafRnahmen verhaitnisméaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenverédnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung
muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die far den
jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fur
die Standorte keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.
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5.10 Munitionsfunde

Fiir die Teilbereiche der Anderung des Flachennutzungsplanes liegen
dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf magliche
Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in einem fir den MBD als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden  werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

|
|
|
|
|
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und_Aufgabenstellung- Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die Stadt Kiiitz fiihrt das Aufstellungsverfahren zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch, um auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Anpassung an die derzeitigen Ziele der stadtischen
Entwicklung darzustellen.

Seitens der Stadt Kliitz wird grundsétzlich die Auffassung vertreten, dass
zwischen den Flachen, fir die lediglich eine Umnutzung von
Sondergebiet in Gewerbe, Flachen im Innenbereich und zwischen bisher
baulich ungenutzten Fléchen im AufRenbereich zu unterscheiden ist.

Daher sind nicht fiir alle Anderungsbereiche (erhebliche) Auswirkungen
auf Umweltbelange zu erwarten. Somit wird nicht fiir alle Teilbereiche
eine Priifung der Umweltbelange erforderlich. Auf die Standorte und
Planungsziele fiir die einzelnen Teilbereiche wird bereits in der
Begriindung unter Punkt 2 eingegangen. Der Bedarf an Grund und
Boden ist fiir alle Teilbereiche bereits unter Punkt 3 der Begriindung
dargelegt.

2, Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachgléne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den Bauleitplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes
flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
Rechtsgrundlagen werden bereits in der Begrindung unter Punkt 1.2
darlegt.

Gravierende Anderungen, die den Landschaftsraum nachhaltig
verindern, sind mit den Zielen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht verbunden. Da keine AuRenbereichsflachen
in Anspruch genommen werden, lediglich Auenbereichsstandorte fiir die
bereits in der Vergangenheit genutzten Versorgungsstandorte am Strand
betrachtet werden, ergeben sich keine Auswirkungen auf die
landschaftliche Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet. Deshalb
greift die Stadt Kiitz weiterhin auf die Planungsziele des
Landschaftsplanes (Vorentwurf von 1997) zuriick. Im Rahmen der
Priffung der Umweltbelange werden die Darstellungen des Vorentwurfes
des Landschaftsplanes jedoch dargelegt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Stadt Kliitz

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Die  Betrachtungen  beziehen sich  ausschlieBlich auf die
Anderungsbereiche = des  Flachennutzungsplanes, fiir  welche
Auswirkungen zu berlicksichtigender Umweltbelange erwartet werden.
Das sind die Teilbereiche TB 4 bis TB 8.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiiter und sonstige Sachgditer.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu
beriicksichtigen:

- Erhaltungsziele u. Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG ,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen u. seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt ,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonst. Sachguter,
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwdssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der
Europédischen Gemeinschaften festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich.
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstiben, die auf die
Bedeutung (Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgliter flr den Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.
Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich
nach der Natirlichkeit/ Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder
Veranderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwértig bestehendes Puffervermdgen gegentber
Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsfahigkeit beeinflusst wird. '
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Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

4.1

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels
einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht
pauschal fir alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegeniiber Beeintrdchtigungen oder Veranderungen vorgenommen
werden. Die Untersuchungstiefe entspricht dabei der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes. Vertiefungen, Prazisierungen etc. erfolgen mit
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

Beschreibung und _Bewertung der Umweltauswirkungen unter
Beriicksichtigung der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung und der
Darstellung _geplanter MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffes auf die Umwelt

Fiir die zu beriicksichtigenden Teilbereiche erfolgt eine tabellarische
Darstellung der betroffenen Umweltbelange. Betroffenheit wird dabei mit
Beeintrachtigungen gleichgesetzt. Sind durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes positive Veranderungen der Umweltbelange zu
erwarten, wird dies nicht als Betroffenheit des Umweltbelanges
dargestellt.

Firr die tibrigen Teilbereiche wird begriindet, warum auf eine Prifung der
Umweltbelange und somit auf den Umweltbericht verzichtet wird.

Innerhalb der Teilbereiche der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
befinden sich Baume, die der Verordnung zum Schutz der Bdume im
Landkreis Nordwestmecklenburg sowie dem § 26 LNatG M-V

(gesetzlicher Baumschutz) bzw. § 27 LNatG M-V (gesetzlich geschitzte -

Alleen) unterliegen. Dieser geschiitzte Baumbestand wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und entsprechende Schutz-
und Erhaltungsmafnahmen werden festgesetzt bzw. werden erforderliche
Ausnahmeantrége durch die Verursacher gestelit.

Teilbereich1-TB 1

Fir die kiinftigen Teilfiichen des SO —Gebietes des Teilbereiches TB 1
wird parallel ein Bebauungsplan aufgestellt. Das Verfahren wird nach §
13a Abs.1 BauGB durchgefiihrt, da die Gberbaubare Grundflache unter
20.000 m? liegt und es sich um eine Nachverdichtung einer bereits
genutzten Flache innerhalb des Stadtgebietes handelt. Eine Prifung der
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Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

Umweltbelange ist daher gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 i.V. mit § 13 Abs. 2
und 3 BauGB nicht Gegenstand der Planung. Unter Berlicksichtigung der
derzeitigen Rechtslage wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
vorgenommen. Danach ergibt sich, dass eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist. Dies ist zwingende
Voraussetzung fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, sind gemaR § 13a Abs. 2 Satz 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind somit nicht erforderlich.

Durch die Umwandlung des bisher im Flachennutzungsplan dargestellten
Reinen Wohngebietes und die Darstellung des Allgemeinen
Wohngebietes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange verbunden. Auch im Allgemeinen Wohngebiet ist die
Wohnnutzung vorherrschend. Dariiber hinaus sind weitere Nutzungen
zulassig, die jedoch die Wohnnutzung nicht beeintrachtigen durfen.

Im sddlichen Bereich, innerhalb des dargestellien Allgemeinen
Wohngebietes, ist gemaf der Stellungnahme des Landesamtes flir Kultur
und Denkmalpflege ein Bodendenkmal bekannt. Dieses ist nachrichtlich
im Plan dargestellt. Die Flachen sind bereits bebaut. Beziiglich
eventueller Grabungsarbeiten auf den Freiflichen sind die zu
beriicksichtigenden Belange der Bodendenkmalpflege zu beachten. Unter
dem Punkt 5.4 der Begriindung sind diese beschrieben.

In Bezug auf das Sondergebiet fiir Einzelhandel, dass im Bebauungsplan
Nr. 25 betrachtet wird, hier ist nach § 13a BauGB nur eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes vorgesehen, wurde der Nachweis
ausreichenden Schallschutzes auch flir das Reine Wohngebiet gefiihrt.
Somit wére auch fliir ein Allgemeines Wohngebiet, das Uber einen
geringeren Schutzanspruch verfligt, der Nachweis ausreichenden
Larmschutzes gegeben.

Daher kann im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
eine Prifung der Umweltbelange verzichtet werden.

Im Landschaftsplan (Vorentwurf, 1997) sind fiir die Bereiche des TB 1,
die im Zuge der 4. Anderung als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen
sind, Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit.

Fir die Ubrigen Flachen im TB 1 stimmen die Ziele des Landschaftplanes
(Vorentwurf) und die der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Uberein. Im Landschaftsplan (Vorentwurf) sind Wohnbaufldchen
dargestellt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Kliitz

4.2

Teilbereich2und 3-TB2und TB 3

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes werden innerhalb des -
Teilbereiches TB 2 keine zusatzlichen Bebauungen vorbereitet. Es
handelt sich lediglich um eine Umnutzung eines ehemaligen
Einzelhandelsstandortes in ein Mischgebiet. Die Ausweisung der
Umgebung wird der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Ebenso wird im Teilbereich TB 3 lediglich die veranderte Nutzung der
bestehenden  Strukturen (Ande_r_ung von Gemeinbedarfsflache in
Wohnen) beriicksichtigt. Mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes
sind keine Auswirkungen auf das im nordwestlichen Teil des
Anderungsbereiches vorhandenen Bodendenkmales zu erwarten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen auf Umweltbelange. Daher kann im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplanes auf eine Prifung der
Umweltbelange verzichtet werden.

Im Landschaftsplan (Vorentwurf, 1997) sind flir den TB 2, fur den im
Zuge der 4. Anderung Mischgebiete dargestellt werden, noch
Wohnbauflachen dargestellt. Bauliche Entwicklungen sind fiir den TB 2
somit auch im Landschaftsplan als Zielsetzung dargestellt. Somit
bestehen nur hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Unterschiede.

Fir den TB 3 sind Flachen fir Gemeinbedarf im Landschaftsplan -
(Vorentwurf, 1997) dargestellt. Innerhalb dieses Bereiches ist nunmehr
die Darstellung eines Aligemeinen Wohngebietes Ziel der stadtischen
Entwicklung.
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Beg:...dung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes de. tadt Kliitz

4.3

Teilbereich 4 - TB 4

Ausweisung einer Verkehrsflache als Parkplatz anstelle eines Allgemeinen Wohngebietes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Vergleich der wirksamen Fassung und der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine erheblichen
Anderungen von zu beriicksichtigenden Umweltbelangen zu erwarten.
Im Bestand stellen sich die Fldchen jedoch als Brachflache des Siedlungsbereiches mit Gehdlzen dar. Teilflichen sind versiegelt.

Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

anthropogen gepragter
Siedlungsrand mit erheblichen
Versiegelungen und ;
stddtebaulich  unbefriedigender
Situation; Ruinen und
verwahrloster Gesamteindruck;
geringe Erholungs- und
Wohnfunktionen;

Erhdhung von Verkehrsstromen und entsprechenden Larmemissionen,
die gutachterlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bewertet
wurden Baubedingte Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher
nicht nachhaltig bzw. erheblich. Arrondierung des Stadtrandes;
Verbesserung des stédtebaulichen Gesamteindruckes durch geordnete
Nutzung; Abgrenzung des Siedlungsrandes gegeniiber der freien
Landschaft durch Bepflanzungen;

a2-ad4) Pfla'nzen Tiere,
biologische Vielfalt

unerheblich

anthropogen vorgepragte
Flachen in Siedlungsrandlage
zusammenfassend: geringe-
mittlere Bedeutung fiir Pflanzen;
siehe nachfolgende
Erlauterungen

Uberbauung und Verlust an Lebensrdaumen fir Arten
Siedlungsbereiches; Zunahme von Larmemissionen
wohnbauliche Nutzung im Bereich der angrenzenden Biotope.
Schaffung von Ersatzlebensraumen durch Bepflanzungen

keine erheblichen Beeintréchtigungen besonders geschiitzter Pflanzen
und Tiere; Nist- und Zufluchtsstatten von Tieren sind bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten; Verbotstatbestidnde des §42
Abs.1 des BNatSchG und der FFH Richtlinie Artt. 12, 13 bzw. Art. 5 der
VS-RL werden eingehalten.

siehe nachfolgenden Erlduterungen

des
durch
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Begtu.idung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes de: otadt Kliitz

Kulturgiiter u. sonst.
Sachgiiter

Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
heit
a5-a6) Boden, erheblich anthropogen vorgepragten | Uberbauung einer durch bauliche Anlagen gepragten Flache und somit
Wasser Flachen mit entsprechend | sparsamer Umgang mit der Ressource Grund und Boden;
geringer Bedeutung; ohne | Mit der Neuversiegelung sind dennoch erhebliche Beeintrachtigungen
nattrlich gewachsene | der Grundwasserneubildung und die Erhéhung des
Bodenstrukturen etc.; Oberflachenwasserabflusses im Sinne des Naturschutzrechtes
Lage innerhalb der | verbunden, welche sich gleichzeitig erheblich auf das Schutzgut Boden
Trinkwasserschutzzone  Illa; | auswirken. Kaum Riickhalt/ Versickerung des Oberflachenwassers vor
mittlere- hohe Bedeutung fiir die | Ort mdglich A
Grundwasserneubildung, Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitat des Grundwassers zu erwarten,
a7-a8) Luft, Klima nicht
betroffen
a9) Landschaftsbild | nicht Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes siehe auch a1
betroffen
b} Erhalt. ziele/ nicht
Schutzzweck Natura | betroffen
2000 Gebiete
c) Umweltbezogene | unerheblich |siehe a1 sieche a1
Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit u.
Bevolkerung
d) Umweltbezogene |nicht
Auswirkungen auf betroffen
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Begt....dung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes de. _adt Kliitz

Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
heit
e) Vermeid. von unerheblich | Abwasserentsorgung erfolgt | Anschluss an zentrale Abwasserentsorgung; ansonsten siehe zu a1.;
Emissionen, zentral Beachtung der Forderungen zum Schutz des Trinkwassers in der TWSZ
sachgerechter Lage in der TWSZ llia lla
| Umgang mit Abfillen/
Abwassern
f) Nutzung nicht
erneuerbarer betroffen

Energien/ sparsame,
effiziente Nutzung
von Energie

g) Landschaftspldne | nicht Darstellung als Wohnbaufladche | Auf die grundsétzlichen Ziele des Landschaftsplanes hat die Darstellung
u. a. insb. des betroffen im Landschaftsplan (Vorentwurf, |eines Teils der Wohnbaufliche nun als Parkplatzfliche keine
Wasser-, Abfall- und 1997) Auswirkungen.

Immissions- ’

schutzrechts
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz

{ Erginzungen zu den Umweltbelangen a2-a4) Pflanzen Tiere,
biologische Vielfalt und b) Erhalt. ziele/ Schutzzweck Natura 2000
Gebiete

Da die Bearbeitung des Bebauungsplanes parallel erfolgt, konnen
detaillierte Aussagen aus dem Umweltbericht zur Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 17a der Stadt Klitz fir das Gebiet am Bahnhof
beigefiigt werden.

,Artenschutzrechtliche Priifung

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist
darzulegen, inwiefern das Vorhaben und dessen Auswirkungen die
Verbotstatbestéinde des §42 Abs.1 des BNatSCHG einhalt. Weiterhin ist,
zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH Richtlinie Artt. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstolien wird:

Verbotstatbestinde des §42 Abs.1 des BNatSCHG :

{ (1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstétten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Teile oder
Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupflicken, aus- oder abzureillen,
auszugraben, zu beschadigen oder zu vernichten,

3. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten durch Aufsuchen, Fotografieren,
Filmen oder &hnliche Handlungen zu stéren,

4. Standorte wild lebender Pflanzen der streng geschiitzten Arten durch Aufsuchen,
Fotografieren oder Filmen der Pflanzen oder dhnliche Handlungen zu beeintréchtigen
oder zu zerstoren.” :

GemiR Art.5 der Vogelschutzrichtlinie besteht zum Schutz aller unter Artikel 1
fallenden Vogelarten, das Verbot:

»a) des absichtlichen Totens oder Fangens, ungeachtet der angewandten

Methode;

b) der absichtlichen Zerstérung oder Beschédigung von Nestern und Eiern und der
Entfernung von Nestern,

c) des Sammelns der Eier in der Natur und des Besitzes dieser Eier, auch in leerem
{ Zustand;

d) ihres absichtlichen Storens, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit,
sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt;

e) des Haltens von Végeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden diirfen.”
Artikel 12 der FFH RL verbietet fiir die in Anhang IV Buchstabe a) genannten
Tierarten:

,a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von aus der Natur
entnommenen Exemplaren dieser Arten;

| b) jede absichtliche Storung dieser Arten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-,
| Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

| c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur;

| ‘ d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.”

|

Artikel 13 der FFH RL verbietet allen in Anhang IV Buchstabe b) genannten
Arten:

,a) absichtliches Pfliicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren solcher Pflanzen in deren Verbreitungsrdumen in der Natur;

b) Besitz, Transport, Handel oder Austausch und Angebot zum Verkauf oder zum
Austausch von aus der Natur entnhommenen Exemplaren solcher Pflanzen; vor
Q Beginn der Anwendbarkeit dieser Richtlinie rechtméfig entnommene Exemplare sind

hiervon ausgenommen.”
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz

-

Dabei sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

| sé@mtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 VRL (streng und
besonders geschiitzte Vogelarten der
Bundesartenschutzverordnung-BArtSchV)

Il sowie streng geschiitzte Arten nach der BArtSchV)

i regelmafig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 VRL

v samtliche Arten des Anhangs IV FFH-RL

Zu Berlicksichtigung der Belange des besonderen Artenschuizes wurde
das Potential des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Umgebung
gewertet. Eine Beschreibung des Vorhabenstandortes wurde unter 5.2
der Begriindung vorgenommen. Besonders geschiitzte Pflanzenarten am
Vorhabenstandort nicht zu erwarten. Auf eine Kartierung von
Artengruppen  wurde verzichtet, weil .die Umgebung des
Vorhabenstandortes durch bauliche Nutzungen bereits gepragt ist.

Prifung der Einhaltung der Verbotstatbestande (aufgefiihrt werden die
relevanten Arten /Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein

kénnten)

I und ll: sdmtliche européische Vogelarten gem'. Art. 1 VRL (streng und
besonders geschiitzte Vogelarten der Bundesartenschutzverordnung-
BArtSchV) und streng geschiitzte Arten nach der BArtSchV)

Arten- Bestand /Potential am Auswirkungen des Be-
gruppel/ Art | Vorhabenstandort Vorhabens und troffen-
' Vermeidungsmafnahmen fheit
Brutvogel: | Geschiitzte Abriss der Ruinen; -
geschitzte | Schwalbenartenpotentielle | In der N&he stehen, am
Schwalben- | Nistpldtze in - Ruinen; | Bahnhofsgelande,
arten konkrete faunistische | geeignete
Erfassung im Rahmen der | Nistmdglichkeiten zZur
Baugenehmigung* Verfligung; bei Erfordernis
Umsiediung moglich;
Abriss der Ruinen
aullerhalb der Nist- und
Brutzeit
Reptilien versiegelte, sich stirker | Adaquate -
erwdrmende Flachen als | Aufenthaltsfldchen
pot. Lebensraum Flachen werden
i geschaffen  (Parkplatz),
Abgrenzung z.B. mit
Findlingen SO dass
ungestérte ,Randzonen®
verbleiben.
Fleder- Pot. Sommerquartier in | Abriss der Ruinen; -
mause Ruinen konkrete | bei Erfordernis
faunistische Erfassung im | Umsiedlung maoglich;
| Rahmen der | Abriss der Ruinen
Baugenehmigung* - aufderhalb der
Nutzungszeit.
Pflanzen -

*Gegenwartig kann die zeitliche Umsetzung der Vorhabenziele und damit
-auch der Abriss der Ruinen kaum eingeschétzt werden. Insofern parallel
zum Verfahren des Bebauungsplanes- ein Antrag zur Befreiung einschl.
Umsiedlung der Tiere gestellt werden misste, kénnte nicht
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o ausgeschlossen werden, dass vor dem tatsachlichen Abriss der Ruinen
eine erneute Besiedelung mit geschlitzten Arten stattfindet.

Ill. regelméRig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 VRL

Arten- .| Bestand /Potential am Auswirkungen des Be-
gruppe/ Art Vorhabenstandort Vorhabens und Vermei- froffen-
dungsmafRnahmen heit
Zugvogel Siedlungsrand, - -
anthropogen tberpragt
ohne Bedeutung

IV. samtliche Arten des Anhangs IV FFH-RL (hier wird als Grundlage eine
Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V
vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt)

Arten- Bestand /Potential am Auswirkungen des Be-
gruppe/ Art Vorhabenstandort Vorhabens und Vermei-  froffen-
, dungsmafnahmen heit
{ Reptilien- siehe zu | und Il siehe zu | und 1l -
Zaun-
eidechse
Fledermduse | siehe zu lund Ii siehe zu | und Il -

Geschiitzte Biotope gemiR §20 LNatG M-V und Natura 2000 Gebiete

Suidwestlich des Plangebietes ist ein gemal § 20 LNatG M-V geschutztes
Biotop vorhanden. Unter Biotop Nr. 06352 ist ein Biotopkomplex aus
Rohrichten, Rieden und naturnahen Simpfen im Verzeichnis der
gesetzlich geschitzien Biotope des Landkreises eingetragen. Die
Abgrenzung des Biotops im Kartenwerk stimmt mit den aktuellen ortlichen
Verhiltnissen nicht Uberein. Dies wurde auch im Rahmen einer
Ortsbesichtigung im Mai 2007 seitens der unteren Naturschutzbehodrde
festgestellt.

, Vor Ort stellen sich die Flachen Uberwiegend als entwassertes,

{ degeneriertes Griinland auf Niedermoor dar. Die Lage des geschutzten
Biotopes wurde vor Ort abgeglichen. Eine Erfassung der Strukturen im
Bereich des Biotopes ist unter der Bestandsbeschreibung dargelegt. Die
Abgrenzung des geschiitzten Biotopes wurde unter Bericksichtigung der
rilichen, tatsachlichen Strukturen in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan vorgenommen.

Das auRerhalb des Plangebietes befindliche, gemaf § 20 LNaiG
gesetzlich geschiitzte Biotop wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt...”

Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen der erhohten
Verkehrsstrome keine Beeintrachtigungen auf das angrenzende Biotop
| (degenierter Niedermoorbereich) bewirken. Storungsempfindliche Arten
| wurden nicht festgestelit. Eingriffe in das Biotop sind nicht zu erwarten.

,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Union
, bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind in der Umgebung
{ des Vorhabenstandortes nicht ausgewiesen.
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Direkte oder indirekte Auswirkungen auf Schutzzwecke, geschiitzte
Lebensraumtypen oder Zielarten sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.”

Eingriffs- Ausgleichsermittiung und geplante MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf die Umwelt

Der detaillierte Kompensationsbedarf wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend der Hinweise zur Eingriffs- Regelung M-V
ermittelt. Nach einer groben Schétzung ist im Rahmen der Errichtung des
teilverseigelten Parkplatzes ein Ausgleich zu erbringen, der im
verbindlichen Bauleitplanverfahren abschlieRend geregelt wird. Der
Kompensationsbedarf, die Mafnahmen und deren Bewertung werden
nachfolgend auszugsweise aus dem Umweltbericht zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17a der Stadt Kliitz fir das Gebiet am Bahnhof
Ubernommen.

<Lusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Versiegelung 0,00
Teilversiegelung 1.801,50
Biotopverlust 1.772,25
Wirkzone 1 (Altere Einzelbdume) 160,00
Gesamteingriff 3.733,75

Der resultierende  Gesamteingriffswert  betragt 3.733,75 m?
Kompensationsflachenaquivalent.

Geplante MaBRnahmen fiir die Kompensation

1. 38 Baumpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden 38 Baumpflanzungen durchgefihrt.
Mit dieser MaBnahme soll der vorhandene Baumbestand erweitert
werden. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp mit &kologischen
Lebensraum-, Verbindungs- und  Leitfunktionen. Durch die
Baumpflanzungen erfolgt eine Einbindung des Plangebietes in den
Landschaftsraum.

Fir diese MalRnahme wird gemal Anlage 11, Punkt 1.5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
festgelegt. Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung erhalt die Mafinahme einen Leistungsfaktor von 0,6.

2. Flachenentsiegelungen

Innerhalb der Wohngebietsflaiche und im Bereich der 6&ffentlichen
Griinfliche werden Flachen entsiegelt und als Gartenflichen genutzt.
Diese Entsiegelungen sind ein direkter Ausgleich fiir geplante
Versiegelungen. Fiir diese Flachen wird ein Kompensationswert von 0,5
(Gartenland)  zum Ansatz  genommen. Entsprechend der
Versiegelungsart wird der Kompensationswert um 0,5 Dbei
Vollversiegelung oder um 0,2 bei Teilversiegelung erhoht. Fir die
MafRnahmen wird aufterdem ein Leistungsfaktor von 1 verwendet.
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3. Flachenextensivierungen
Im siidwestlichen Teil des Plangebietes werden 3.092 m? Griinland- und

Gartenfliche extensiviert. Auf den Flachen ist zukiinftig nur einen
maximal zweischiirige Mahd zuléssig. Die erste Mahd ist nach dem 15.06.
und die zweite Mahd nach dem 01.09. durchzufiihren. Alternativ ist auch
eine extensive Beweidung mit maximal 1,2 GroRvieheinheiten je Hektar
zulassig.

Mit der Mafinahme wird der Verlust von Brachflachen kompensiert. Ziel
ist die Entwicklung eines artenreichen Feuchtgriinlandes. Entspreche der
Anlage 11, Punkt 1.6 wird fiir die MaRnahme eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 festgelegt. Durch die Lage am Rand intensiver
genutzter Siedlungsflache ist mit anthropogenen Beeintrachtigungen zu
rechnen. Aus diesem Grund wird fir die MaRnahme ein Leistungsfaktor

von 0,7 verwendet.

. b & | .
o 0 — x~ 5
| s | 5|35 £ | &
Kompensations- = - 0 N 2 c S
maBnahme 2 T 55 £ 2w
%] o - o -
s | 2 | EF| B | m
L ) ) TH
v ol
1. 38 Baumpflanzungen im
Plangebiet 950 2 2 0,6 1.140,00
2. Flachenentsiegelungen
Vollversiegelt: _ 1.477| 1 1 1 1.477,00
Teilversiegelt: 150 0 0,5 1 75,00
3. Flachenextensivierung | 3.092| 2 2 0,7 4.328,80
Gesamt 7.020,80
Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) - Planung
Kompensationsflachen-dquivalent | Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: der geplanten Kompensations-
- Sockelbetrag fiir multifunktionale | mafinahme bestehend aus:
Kompensation - Baumpflanzungen
- Mafinahmen der
Biotopneuschaffung
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent Planung
3.733,75 m? 7.020,80 m?

Bemerkungen/Erlauterungen

Die Flachensquivalente der geplanten Kompensationsmalinahmen sind
um 3.287,05m? groRer als die des betroffenen Bestandes. Der Eingriff ist

vollstédndig kompensiert.

Durch Bepflanzungen am Rande des Parkplatzes und durch externe
Ersatzmalfnahmen werden die FEingriffe auf den Naturhaushalt

ausgeglichen.”
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4.4  Teilbereiche 5,6 und 7-TB 5, TB 6 und TB7

Planungsrechtliche Regelung von Anlagen zur Strandversorgung Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung

a1) Mensch

nicht betroffen

Flachen in den TB 5 und TB 7

werden als Parkplatz genutzt;
bauliche Anlage zur
Strandversorgung im TB 6
bereits vorhanden. siehe

nachfolgende Erlduterungen

Keine zusatzliche Uberbauung; saisonale Aufstellung und|

Betrieb;

Verminderung von Nahrstoffen in Strand- und Wasserbereiche
durch die saisonale Aufstellung von WC; siehe nachfolgende
Erlauterungen

a2-a4) Pflanzen Tiere,
biologische Vielfalt

nicht betroffen

Flachen auf dem Parkplatz der
Standorte TB 5 und TB 7 sind
Uberwiegend vegetationslos;
siehe nachfolgende
Erlduterungen

Nist- und Zufluchtsstatten von Tieren sind nicht betroffen;
Verbotstatbestdnde des §42 Abs.1 des BNatSchG und der FFH
Richtlinie Artt. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL werden eingehalten.
Keine zusatzliche Beeintrachtigungen von §20 Biotopen; Siehe
at; dadurch Verbesserungen durch reduzierte
Nahrstoffeintrdge; Aufgrund der Lage der Strandversorgungen
im Bereich von bereits hoch frequentierten Platzen keine
zusatzlichen Auswirkungen

Ohne die Strandversorgungen waren die Bereiche durch
parkende  Autos/ Strandbesucher gleichermafen stark
frequentiert. siehe nachfolgende Erlauterungen

a5-a6) Boden,
Wasser

unerheblich

anthropogen gepragte und im TB
6 bereits bebaute Flachen mit
entsprechend Uberwiegend
geringer Bedeutung;

Flachen befinden sich innerhalb
des 200m Gewasserschutz-
streifens

geringfiigige Auswirkungen aufgrund der Kleinflachigkeit der
Standorte; WC mit saisonalem Betrieb; daher keine dauerhaften
Auswirkungen; zentrale Entsorgung der Abwéasser somit keine
Beeintréchtigungen der Qualitat des Grundwassers;

Siehe dazu in der Begrindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Vorgehensweise zur Unterschreltung
des Gewésserschutzstreifens.

a7-a8) Luft, Klima

nicht betroffen

a9) Landschaftsbild

nicht betrqffen
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Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung

b) Erhaltungsziele/ _
Schutzzweck Natura 2000
Gebiete

nicht betroffen

TB 5 und TB 7 liegen aufRerhalb,
des FFH-Gebietes des EU-
Vogelschutzgebiete und des
SPA-Vorschlaggebiete

Wismarbucht* TB 6 liegt am

Rand, innerhalb des SPA-
Gebietes
Strandabschnitt  dstlich  des
| Anlegers  stellt auch gemafR
Managementplan fir das FFH-
Gebiet Wismarbucht;
(herausgegeben vom
Umweltministerium) einen
Erholungsschwerpunkt dar.

Insbesondere im Zeitraum der

Strandversorgung wenn  die
sanitdren Anlagen aufgestellt
sind, werden die Bereiche
intensiv genutzt. siehe

nachfolgende Erlduterungen

FFH- Lebensraumtypen, Schutzzweck und Schutzziele der
Natura 2000 Gebiete werden nicht beeintréchtigt. siehe auch zu
a2-a4

Im Managementplan wird als Ziel ,eine sinnvolle Ordnung und
Entwicklung mit einer landschaftsvertraglicheren Gestaltung der
Parkplédtze und Anlagen” genannt. Unter den ,Anlagen® werden
u.a. die Strandversorgungsbereiche einschl. der sanitdren
Anlagen verstanden. siehe nachfolgende Erlduterungen

c) Umweltbezogene
Auswirkungen auf

Bevolkerung

Menschen, Gesundheit u.

nicht betroffen

siehe a1

d) Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturgiiter u. sonst.
Sachgiiter

nicht betroffen
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Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und Bewertung

e} Vermeid. von
Emissionen,
sachgerechter Umgang
mit Abfillen/ Abwassern

nicht betroffen

Abwasserentsorgung der
saisonalbetriebenen  sanitaren
Anlagen erfolgt bereits zentral,
bzw. kann zentral erfolgen

f) Nutzung erneuerbarer
Energien/ sparsame,
effiziente Nutzung von
Energie

nicht betroffen

g) Landschaftsplane u. a.
insb. des Wasser-, Abfall-
und
Immissionsschutzrechts

nicht betroffen

Dem Landschaftspian

1(Vorentwurf 1997) sind keine

Aussagen zu den Bereichen der
Strandversorgung zZu
entnehmen.

Die Darstellung der Standorte fiir Versorgung und Infrastruktur
im Flachennutzungsplan hat keine Auswirkungen auf die
grundsatzlichen Ziele des Landschaftsplanes (Vorentwurf, 1997).
Die Absicht der Bewahrung von AuRenbereichsflachen bleibt
auch hier weiterhin aufrecht erhalten. Die Standorte fiir
Versorgung und Infrastruktur sind jedoch geeignet,
Beeintréchtigungen auf nahegelegene Schutzgebiete zu
minimieren. Siehe auch unter Erhaltungsziele/Schutzzweck
Natura 2000-Gebiete. :

Eingriffs- Ausgleichsermittlung und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf die Umwelt

Da es sich hier vorwiegend um eine planungsrechtliche Regelung des Bestandes handelt und die Fldchen ohnehin durch die saisonale Nutzungen
beeintrachtigt sind, sind mit den Darstellungen und den daraus resultierenden kiinftigen Nutzungen keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden. Es kann auf eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung im Rahmen der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes verzichtet
werden. Sofern sich im Baugenehmigungsverfahren herausstellt, dass aufgrund der Kenndaten des Vorhabens eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung
erforderlich ist, ist diese im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten. Die Kenntnisse auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind
fur eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht hinreichend genug vorhanden.
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Erginzungen zur vorangegangenen Tabelle
Zum Umweltbelang
a2-ad) Pflanzen Tiere, biologische Vielfalt und

b) Erhaltungsziele/ Schutzzweck Natura 2000 Gebiete-(vereinfachte
Vorpriifung):

Beschreibung der Ziele der Anderung des Fléichenmjtzungsplanes
und der Auswirkungen auf Pflanzen Tiere, biologische Vielfalt und
die Natura 2000 Gebiete

Bestand

Die Flachen auf dem Parkplatz der Standorte TB 5 und TB 7 sind bereits
stark verdichtet und (iberwiegend vegetationslos.

Einige Meter siidlich des TB 5 befindet sich eine kleine Waldflache
(geschiitztes Biotop). Die nachfolgend benannten Vorbelastungen
schranken die Bedeutung des geschiitzten Biotopes als Tierlebensraum
erheblich ein.

Ebenso nehmen die saisonal stark belasteten Anderungsbereiche
keinerlei Bedeutung fiir die Schutzzwecke/ Erhaltungsziele/ Zielarten der
Natura 2000 Gebiete ein. :

TB 6 befindet sich am Strand.

Wihrend der saisonalen Nutzung der drei Standorte bestehen bereits
erhebliche Frequentierungen durch parkende Autos und deren Nutzer
sowie Strandbesucher. Verlarmungen bestehen bereits aufgrund der
saisonal stark frequentierten Verkehrstrassen (Stralle nach Wohlenhagen
und Landesstrake L01). Deshalb wird auf eine Verschiebung des TB 5 in
nordliche Richtung verzichtet. Der bereits in der Vergangenheit genutzte
Standort, soll auch zukinftig genutzt werden.

Fur die drei Teilbereiche werden bisher jahrliche Sondermutzungsvertrage
mit der Stadt Kliitz geschlossen.

Planungsziele/ Auswirkungen:

Es handelt sich ausschlieBlich um die planungsrechtliche Regelung der
bestehenden Nutzungen. Das sind die Anlagen zur Standversorgung und
die ebenfalls saisonal betriebenen WC- Anlagen. Die Nutzungen
beschranken sich auf die Saison vom 15.05. bis 15.09. jeden Jahres.
Dabei handelt es sich bei den Teilbereichen TB 5 und TB 7 um Flachen
von ca. 15 m2 fur die Imbisswagen und ebenfalls ca. 20 m? fir die WC-
Container, die an die zentrale Entsorgung angeschlossen sind.

Die Flachen umfassen im Teilbereich TB 6 ca.60 m? zzgl. Standplatz flr
WC-Anlage. Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass das Flurstiick 46/5, Standort fiir den vorhandenen Imbiss, Uber
einen Trinkwasserhausanschluss verfigt und dass das Schmutzwasser
{iber die zentralen Leitungen des ZVG entsorgt werden kann.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird die Aufstellung des saisonalen Toilettenhauses befiirwortet.
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In der Planzeichnung wird auf eine symbolhafte Darstellung, ohne
Bezugnahme auf die Grofie der Bereiche orientiert.

Zusatzliche Versiegelungen oder Eingriffe in geschiitzte Biotope sind
nicht zu erwarten. Eine Zunahme der Nutzung der vorhandenen
Parkplatze durch die Strandver- und Entsorgung ist ebenfalls nicht zu
erwarten.

Dadurch ergibt sich auch kein zuséatzlicher Nutzungsdruck auf FFH-
Lebensrdume der Wohlenberger Wiek, auf Zielarten und Schutzzwecke.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind vernachlassigbar. Die Anlagen
werden mit Saisonbeginn aufgestellt und am Ende der Saison entfernt.
Aufgrund der nur saisonalen Nuizung kénnen auch zuséatzliche,
anlagebedingte Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Die Ver- und Entsorgung der Anlagen erfolgen unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben. An den Standorien flir Versorgung und
Infrastruktur werden Méglichkeiten fiir Ubernachtungen, fiir das
Aufstellen von Zelten und/oder Wohnwagen ausgeschlossen.

Unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Frequentierung und
Verlarmung des touristisch gepragten Bereiches kénnen auch
zusatzliche, betriebsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Die Stadt Kliitz geht demnach davon aus, dass die Vorhaben in den
Teilbereichen TB 5 bis TB 7 nicht geeignet sind, zusétzliche, erhebliche
Beeintrachtigungen der Natura 2000 Gebiete zu verursachen und
verzichtet daher auf die Durchfiihrung einer Vertraglichkeitspriifung fir
die Natura 2000 Gebiete. Berlicksichtigt wurden ebenfalls die Hinweise
zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und
der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern (Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des
Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Ernahrung,
Forsten und Fischerei und des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Vom 16.
Juli 2002 (Amtsbl. M-V S. 965), gedndert durch Erlass vom 31. August
2004 (Amtsbl. M-V S. 95)

Darin wird u.a. ausgeftihrt:
.7.2. Eignung, ein Natura 2000- Gebiet erheblich zu beeintrachtigen

Ein Projekt i.S.d. § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG liegt nur vor, wenn das
Vorhaben geeignet ist, ein Natura 2000 - Gebiet einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plénen erheblich zu
beeintrachtigen. Ist das Vorhaben - auch in Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben oder Planen - nicht geeignet, ein Natura 2000 - Gebiet
zu beeintrachtigen, kann das Vorhaben nicht gemanR § 18 LNatG M-V, §§
34 ff. BNatSchG unzulassig sein..

Ein Vorhaben, das diese Eignung nicht aufweist, kann auch nicht geman
§ 28 Abs. 5 LNatG M-V unzulssig sein. .."

.7.2.1. Regelbeispielkatalog
Die Eignung eines Vorhabens, ein Natura 2000 - Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen, besteht nicht, soweit auszuschliefen ist, dass das
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, Vorhaben unter Beriicksichtigung seiner Lage zum bzw. im Natura 2000
{ — Gebiet und aller zu prognostizierenden Wirkungen und eventueller
Kumulationseffekte eine nachteilige Verénderung eines Natura 2000 -
Gebietes verursachen kann.
Bestimmte Vorhabentypen besitzen die Eignung, ein Natura 2000 -
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, in der Regel nicht. Merkmal dieser
Vorhaben ist, dass sie entweder aufgrund der Entfernung oder ihrer
spezifischen Lage zum Natura 2000 - Gebiet keine Einwirkungen auf das
Natura 2000 — Gebiet und seine Erhaltungsziele haben k&nnen oder
aufgrund ihrer konkreten Lage im Natura 2000 - Gebiet, begrenzter
Wirkungen und eines sehr_geringen Einwirkbereiches regelmaRig keine
relevanten Verdnderungen im Natura 2000 — Gebiet verursachen kénnen.
Beispiele fiir diese Art von Vorhaben sind in dem Regelbeispielkatalog
unter B in Anlage 5 dieses Erlasses aufgefiihrt. Der Katalog unter B in
Anlage 5 kann aufgrund der Vielfalt der mdglichen Vorhaben nicht
abschlieRend alle Vorhaben benennen, bei denen bereits aufgrund der
Vorhabenbeschreibung und der Lage des Vorhabens vermutet werden
kann, dass ein Konflikt mit Natura 2000 - Gebieten nicht eintritt. Die
) Tatsache, dass ein Vorhaben dort seinem Typ nach nicht aufgefthrt ist,
( bedeutet noch nicht, dass das Vorhaben geeignet ist, ein Natura 2000 —
Gebiet zu beeintréchtigen oder dass eine dahingehende Vermutung
besteht, die nur durch aufwendige Priifung widerlegt werden kann. Die
Tatsache, dass ein Vorhaben in dem Katalog aufgefiihrt ist, bedeutet
aber auch nicht zwingend, dass diese Eignung nicht besteht, sondemn
lediglich, dass eine widerlegliche Vermutung daflr spricht, dass die
Voraussetzungen der § 18 LNatG M-V, §§ 34 ff. BNatSchG nicht erfiillt
sind.
Bei den in dem Regelbeispielkatalog unter B in Anlage 5 dieses Erlasses
aufgefithrten Vorhaben kann regelmaRig bereits aufgrund einer kurzen
und unaufwendigen Priifung (vereinfachte Vorprifung) festgestellt
werden, dass ein erheblicher Konflikt mit Natura 2000 .- Gebieten
| ausgeschlossen werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Natura 2000 — Gebietes kommt regelmaRig nur in Betracht, wenn
konkrete Umsténde fiir ein Abweichen von der Regelvermutung sprechen
(atypischer Fall). Umsténde, die fur einen atypischen Fall sprechen,
kénnen sich z.B. aus der Groke des Vorhabens, seinem Standort,
| _ vorhabensspezifischer ~ Wirkungen und  deren  Einwirkbereich,
| { standortbezogenen Vorbelastungen und dem Zusammenwirken mit
| anderen Projekten oder Planen sowie der besonderen Empfindlichkeit
des betroffenen Natura 2000 - Gebietes gegenlber den méglichen
Einwirkungen ergeben.”

Die Stadt Kliitz hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens seitens des
Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Schwerin Hinweise zum FFH-
Gebiet bzw. zum FFH-Managementplan erhalten. Die Zielsetzungen fir
die Standorte 5, 6, 7 berlhren jedoch die Grundziige desselben nicht.
Zukiinftig wird die Stadt Klitz Zielsetzungen des FFH-Managementplanes
weiter verfolgen und die Umsetzung innerhalb des Gebietes der
Gemeinde (berpriiffen. Im Zusammenhang mit der Planung am Anleger
an der Wohlenberger Wiek werden auch insbesondere Belange eines
,Strand- und Wegekonzeptes* zum Schutz des Lebensraumtyps 1330
,Salzréhricht* mit umsetzungsfahigen Vorschlagen zum Schutz der
Rohrichte (z. B. Kennzeichnung von Strandzugéngen und Durchgéngen)
Uberprift. Die Stadt Kliitz hatte sich bereits im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 mit dieser Problematik beschéftigt und
auseinander gesetzt. ‘ :
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Teilbereich 8 — TB 8

Mit der Anderung der bisherigen Darstellung als Gemischte Baufldchen in
ein Allgemeines Wohngebiet fir den ostlichen Teil innerhalb des
Teilbereiches TB 8, (Arpshagen) sind keine anderen, als bisher zu
erwartenden, zusaizlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbunden.

Die Flachen des Teilbereiches sind bereits iberwiegend bebaut. Mit der
Anderung der Darstellung der Gemischten Bauflachen in ein Allgemeines
Wohngebiet im éstlichen Bereich des Teilbereiches TB 8 ergibt sich eine
Verringerung der zuldssigen Immissionswerte, was sich positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Die bisherigen Ausweisungen der Grin- und Ackerflichen bleiben
bestehen.

Der Umfang und die Intensitit der Bebauung &ndern sich nicht, wodurch

auch keine anderen, als bisher zu erwartenden Auswirkungen auf die zu
berticksichtigenden Umweltbelange zu erwarten sind.

Prognose bei Nichtdurchft'ihrung'der Vorhaben

Im Umweltbericht-ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung zu prognostizieren.

Teilbereich Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
TB 1 Bisherige Ausweisung der Griinflaiche wiirde bestehen
(B-Plan Nr. 25, |bleiben.

SO-Gebiet)

TB 2 und TB 3 |Diskrepanz zwischen FNP und tatsdchlicher Nutzung
(Anpassung wirde bestehen bleiben.

FNP) :

TB 4 Die aktuelle Nutzung der Flachen wiirde fortgefUhrt
(Bereich werden. Eine planungsrechtliche Regelung des
stdlich des Bestandes wiirde als Mangel weiterhin bestehen
Bahnhofes) bleiben. Ohnehin wird aus planungsrechtlicher

Uberlegung die Auffassung vertreten, dass auch die
Gestaltung und Errichtung des Parkplatzes noch als
aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann.

TB 5bis TB 7 |Strandversorgung wére gefahrdet, wenn nicht auf der
(Strand- Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung konkret
versorgung) Einzelstandorte ausgewiesen werden. Die Darstellung
der Standorte fiir Einrichtungen zur Versorgung und
Infrastruktur am Strand ist Voraussetzung fur die
zukiinftige ~ Genehmigung von  entsprechenden
Einrichtungen im AuRenbereich.

TB 8 Die Darstellung als Gemischte Bauflache wiirde

(Arpshagen) bestehen bleiben.
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7.2

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in
Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten zu beriicksichtigen.
Fiir die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes betrifft das lediglich die
Teilbereiche TB 4 bis TB 7. Firr die Teilbereiche TB 1 bis TB 3 und TB 8
ist eine Alternativenpriifung nicht notwendig.

Teilbereich TB 4 - siidlich des Bahnhofes

Das Planungsziel ist u.a. die Regelung des Bestandes und die
Beseitigung stédtebaulichen Missstandes. Daher eriibrigen sich hier
Standortalternativen.

Teilbereiche TB 5 bis TB 7 — Strandversorgungsbereiche

Da eine Strandversorgung in Strandndhe stattfinden soilte und die
Bereiche bereits anthropogen stark beeintrachtigt sind, wirden an
anderen Standorten keine verdnderten Auswirkungen erwartet werden.
Weiterhin handelt es sich um planungsrechtliche Regelungen des
Bestandes. Daher sind auch hier keine Prognoseméglichkeiten sinnvoll.

Nutzbare Alternativilachen stehen daher nicht zur Verfigung.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Fiir das Schutzgut Luft und Boden lagen fiir die Teilbereiche keine
konkreten Erfassungen vor. Ebenso werden Aussagen Zu
Larmemissionen und zum floristischen und faunistischen Bestand
entsprechend der Planungsebene der Fléchennutzungsplanung
beriicksichtigt. ‘
Prazisiete und detailierte Aussagen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
getroffen.

In Auswertung der Standortbedingungen der Teilbereiche und der zu
erwartenden, differenzierten  Auswirkungen der Vorhabens auf die
Schutzgiiter, wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung keine deutlich veranderten Ergebnisse
prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Zu beriicksichtigen sind lediglich die Teilbereiche TB 4 bis TB 7.

GemaRk § 4c BauGB (iberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesehenen, negativen
Auswirkungen  soll insbesondere auf der Ebene  der
Flachennutzungsplanung kontrolliert werden, dass die Vorgaben in den
Bebauungsplanen zur Art der Nutzung, Abstandswerte etc. eingehalten
werden. Hier spielen ggf. auch kumulierende Wirkungen der Vorhaben
eine Rolle. )

Zeitliche Vorgaben flr Uberwachungsmalinahmen bestehen nicht. In §5
Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne spatestens 15
Jahre nach der Aufstellung Gberprift werden sollen.

Zu bericksichtigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behorden, die
Gemeinden zu informieren, wenn erhebliche, unvorhergesehene negative
Auswirkungen erkennbar sind.

Fir den Teilbereich TB 4 werden Monitoring — Malnahmen in der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Die  Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmafRnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der
Kompensationsmalnahmen.

Fir die Teilbereiche TB 5 bis TB 7 ist die geregelte Entsorgung der
Abwasser regelmafig zu kontrollieren, um schadliche Auswirkungen auf
das Grundwasser und die Natura 2000 Gebiete zu vermeiden.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund der beschriebenen
Auswirkungen maglicherweise erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Fur die Teilbereiche TB 1, TB 2 und TB 3 wurde dargelegt, dass eine
Prifung der Umweltbelange nicht erforderlich ist.

Im Teilbereich TB 4 wird anstelle eines Wohngebietes eine
Parkplatzfiiche ausgewiesen. Auswirkungen auf die Umwelt sind
ausgleichbar. Die Prazisierung der Planungsziele wird in der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Mit den Anderungen des Flachennutzungsplanes fiir die Teilbereiche
TB 5 bis TB 7 wird lediglich der saisonale Betrieb der Strandversorgung
einschl. sanitarer Anlagen planungsrechtlich geregeilt.

Mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes fiir den Teilbereich 8 sind
keine anderen als bisher ZU erwartenden, zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden. Mit der Umwidmung
des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet ergibt sich eine
Verringerung der zulassigen Immissionswerte, was sich positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange sind von den
Anderungsbereichen keine bzw. keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten, da es sich im Wesentlichen um eine Bestandsregelung und
nur eine geringflgige Arrondierung durch bisher noch nicht bebaute
Flachen handelt.
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Teil 3

Ausfertigung

1.

e

Beschluss iiber die Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kliitz in der Fassung der 4. Anderung
wurde gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Klitz
‘7 (’)ég' ,{?ﬂ\‘?

am ..7&.¢.C 4 / ..........
Kiitz, den  .74. 03, 260

Fischer
Blrgermeister
der Stadt Kliitz

Arbeitsvermerke

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz wurde in
Abstimmung mit dem Amt Klitzer Winkel und der Stadt Klitz aufgestelit

durch das

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmdihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50
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