GEMEINDE KALKHORST
2. Berichtigung

des Teilflachennutzungsplanes

fiir den Bereich des ehemaligen Gemeindegebietes
der Gemeinde Kalkhorst in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage GroB Schwansee”
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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2. Berichtigung des Teilflichennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst

fiir den Bereich des ehemaligen Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst
i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage GroR Schwansee"

Ausschnitt aus dem wirksamen Teilflichennutzungsplan
bisherige Darstellung

PLANZEICHENERKLARUNG

@ QCJ'(,\“"' " ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
[ Y |
/‘/ - fo Wohnbauflachen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
A ) o @ Gemischte Baufldchen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
< Sondergebiet,
.i die der rholung dienen (gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

FLACHEN FUR DEN UBERORTLIGHEN VERKEHR UND FUR DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
——— sonstige tberdrtliche und ortliche Hauptverkehrswege

uu@.u. Haupt-, Fuk- und Radwanderweg
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VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat die Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 19 "Ortslage GroR Schwansee" am 14. Dezember 2017 beschlossen. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Der Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich des ehemaligen
Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst wird gema § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf
diesem Wege berichtigt. Grundlage ist die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Kalkhorst. =<1 9
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Die 2. Berichtigung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in Verbindung
mit dem Bebauungsplan Nr. 19 wurde im Auftrag der Gemeinde Kalkhorst ausgearbeitet von:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de



2. Berichtigung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich des ehemaligen Ge-
meindegebietes der Gemeinde Kalkhorst in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage Gro Schwansee"
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1. Allgemeines

Die Gemeinden Kalkhorst und EImenhorst fusionierten und bilden die Gemeinde Kalkhorst.
Vor dieser Fusion galt im Bereich GroR Schwansee der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kalkhorst, welcher als wirksamer Teilflichennutzungsplan fiir den Bereich der damaligen
Gemeinde Kalkhorst fort gilt.

Die Gemeinde Kalkhorst macht von der Regelung gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Ge-
brauch, wonach ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Flachen-
nutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt werden. Die dem
Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan werden mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes obsolet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt oh-
ne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf
nicht der Genehmigung.

Der Bebauungsplan Nr. 19 wurde im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt. Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Satzung erfolgte am 14. Dezember 2017, die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Kliutzer Winkel am 31. Januar
2018.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 14. Dezember
2017 beschlossen, den Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fur den Bereich
des ehemaligen Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst im Wege der Berichtigung an-
zupassen. Die Berichtigung wurde vorgenommen, so dass der Teilflachennutzungsplan fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 zukinftig die Darstellungen als

- Sonstige Sondergebiete - Dauerwohnen und Ferienwohnen geméf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 11 BauNVO,

- Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Gartenland bzw. Schutzgriin geman § 6 Abs. 2
Nr. 5 BauGB,

- Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige gemal § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

enthalt.

Die ortstibliche Bekanntmachung, dass die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes vor-
zunehmen ist, erfolgte mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungs-
planes Nr. 19 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klutzer Winkel am 31. Januar
2018.




2. Berichtigung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst fur den Bereich des ehemali-
gen Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst i.Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage Groly
Schwansee

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Kalkhorst hat in der Ortslage GroR Schwansee bereits einige Bebauungspla-
ne aufgestellt.

Es hat sich ergeben, dass nicht samtliche Grundstiicke in der Nutzung beansprucht werden,
wie festgesetzt. So sind in Teilen der Aligemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete Feri-
ennutzungen vorhanden. Andererseits bestehen Mischgebiete mit Reserven fur bauliche
Nutzung, in denen eine bauliche Nutzung noch vorgesehen ist. Hier soll neben Wohnnutzung
auch eine Beherbergungsnutzung fir Ferienhduser und Ferienwohnungen geschaffen wer-
den.

Die Gemeinde Kalkhorst stellte den Bebauungsplan Nr. 19 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ferienwohnnutzung in der Ortslage Gro® Schwansee neben den
bereits planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen zu schaffen. Das Planungsziel fur den Ort
Grolk Schwansee ist die Starkung als Erholungs- und Tourismusstandort neben der Stérkung
als Siedlungsstandort. Die Gemeinde hat das Ziel formuliert, innerhalb des Ortes Wohn- und
Ferienhauser gleichermalien zuzulassen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig.

Im Bebauungsplan Nr. 19 werden fir die Baugebiete sonstige Sondergebiete - Dauerwohnen
und Ferienwohnen als Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt.
Weiterhin wurden im Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzt:

- StraRenverkehrsfliache, StraRenbegleitgriin, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
- private und &ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland oder Schutzgrin.
In geringem Umfang wurden auf Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, welche jedoch fir die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes keine Relevanz besitzen.

3. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 stellt der wirksame Teilflachennutzungsplan
folgendes dar:

- Wohnbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO),

- Gemischte Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO),

- Sondergebiet- Ferienhausgebiet (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO),

- Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB),

- sonstige tberdrtliche und értliche Hauptverkehrswege sowie Haupt-, Ful- und Radwan-
derwege (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

- Dauergrtinland und Fléachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB).

Da die diese Darstellungen des wirksamen Teilflaichennutzungsplanes nicht den Planungs-
zielen des Bebauungsplanes Nr. 19 entsprechen, wird gemaR § 13a BauGB eine Berichti-
gung des wirksamen Teilflaichennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 vorgenommen.

Aufgrund neuer Erkenntnisse des Bebauungsplanverfahrens (B-Plan Nr. 19) wurden mit der
Berichtigung des Teilflachennutzungsplanes zwei Bodendenkmale nachrichtlich tbernom-
men, ebenso ein Lagefestpunkt.




2. Berichtigung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst fur den Bereich des ehemali-
gen Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst i.Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage Grof
Schwansee

Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrofe
Innerhalb des [m?]
Geltungsbereiches

Baufldchen/ Baugebiet 80.410
Wohnbaufldchen 61.963
Gemischte Bauflachen 11.855
SO Ferienhausgebiet 6.592
Flachen fiir den Verkehr 6.714
Sonstige Uberértliche und ortliche | 6.714
Hauptverkehrswege
Griinflichen 1.492
Grinflache 1.492
Flache fiir die Landwirtschaft 10.112
Flache fir die Landwirtschaft 2,535
Dauergriinland 7.577
Gesamt 08.728

4. Zukiinftige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Die Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplanes wurden wie folgt berichtigt:

- fur den groRten Teil des Plangebietes wurden sonstige Sondergebiete - Dauerwohnen und
Ferienwohnen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 11 BauNVO BauGB dargestellt.

- Es wurden Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Gartenland bzw. Schutzgriin darge-
stellt.

- Die Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden beibehalten; lediglich geringfiigige Anpassungen wurden
vorgenommen.

- Auf eine Darstellung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft verzichtet, da diese aufgrund Ihrer geringen Flachen far die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes keine Relevanz besitzen. Der Flachennutzungs-
plan ist nicht parzellenscharf und die Art der Bodennutzung ist in den Grundziigen darzustel-
len. Weiterhin besitzt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur eine recht
grobe MafRstablichkeit.




2. Berichtigung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst fur den Bereich des ehemali-
gen Gemeindegebietes der Gemeinde Kalkhorst i.Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 19 "Ortslage GroR
Schwansee

Fldchenbilanz

Flachennutzung FlachengréRe
Innerhalb des [m?]
Geltungsbereiches

Baugebiet 79.488
SO Dauerwohnen und Ferienwohnen | 79.488
Flachen fiir den Verkehr 7.518
Sonstige UOberértliche und  &rtliche | 7.518
Hauptverkehrswege
Griinflaichen 11.722
Gartenland 10.558
Schutzgriin 1.164
Gesamt 98.728

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst wird nicht beeintrachtigt.
Die Gemeinde trifft hier planungsrechtliche Regelungen fiir die Ortslage Grof? Schwansee
dahingehend, dass neben dem Wohnen das Ferienwohnen Beriicksichtigung finden kann.
Die in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB bezeichneten Planungsgrundsétze und Belange werden mit
der vorliegenden Planung nach wie vor beachtet, wobei die Belange der Frelzelt und Erho-
lung verstarkt berticksichtigt werden. £ KO
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