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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jesendorf

Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Jesendorf hat am 30.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See" beschlossen. Es wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Wohn- und
Feriensiedlung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache in der Nahe des siidwest-
lichen Ufer des Tramser Sees zu schaffen. Planungsrechtlich wird dies durch die Aus-
weisung von allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie von (sonstigen) Sondergebieten nach § 10 Abs. 4 und § 11 BauNVO vorbereitet.

Die Gemeinde Jesendorf verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan
i.d. F. der 1. Anderung aus dem Jahr 2014. Im Flachennutzungsplan wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 als Flache fiir die Landwirtschaft, Grinflache
,Badeplatz/Liegewiese“ und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentli-
che Parkflache" dargestellt. Zur Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Kunftig werden ein Sondergebiet,
gemal § 10 Abs. 4 BauNVO, ein sonstiges Sondergebiet, gemaR § 11 BauNVO, eine
Wohnbauflache, gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, eine Grinflache ,Abstandsgrin“
und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® dar-
gestellt.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes plant die Gemeinde Jesendorf die
touristische Nutzung des Tramser Sees zu entwickeln und das Wohnraumangebot fiir
Familien in der Gemeinde zu erweitern. Zudem soll die Ortslage Trams stadtebaulich
aufgewertet werden, indem die bestehende Siedlungsliicke geschlossen wird, so dass
die Ortslage zukunftig als im Zusammenhang bebaute Siedlung erfahrbar wird.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesendorf und der Bebauungsplan
Nr. 8 der ,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See“ (im Planverfahren) bilden die
Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundiagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S. 68), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen
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Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der Gemeinde Jesendorf. Samtliche Planungsinhalte und
Erlduterungen der nicht von der 2. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Weitere Plangrundlagen
sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020, der Lage- und Ho-
henplan des Vermessungsbiiros Kerstin Siwek, Wismar, vom 25.03.2020 sowie ei-
gene Erhebungen.

Die Gemeinde Jesendorf befindet sich im Westen der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) im Wesentlichen als Tourismusentwicklungsraum, als struktur-
schwacher landlicher Raum sowie teilweise als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege definiert. Die Gemeinde Jesendorf befindet sich im Nahbereich des
Grundzentrums Warin und im Mittelbereich des Mittelzentrums Wismar.

Ziel des RREP WM ist es in den Tourismusentwicklungsraumen zuséatzliche touristi-
sche Angebote zu schaffen. Die Beherbergungskapazitaten sind bedarfsgerecht zu
erweitern und die touristische Infrastruktur ist zu verbessern. In den strukturschwachen
landlichen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotentiale gestérkt werden.

Das RREP WM sieht fiir groBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen vor, dass sie in
der Regel im Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sofern Ent-
wicklungsimpulse fiir das Umland zu erwarten sind und Raum- und Umweltvertraglich-
keit gegeben ist, kénnen groRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen auch an Ein-
zelstandorten zugelassen werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufilhren. Ferienwohnungen
und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei nicht mitzu-
rechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen werden, ist eine ab-
weichende Baulandentwicklung méglich.

2. Inhalt der Flichennutzungsplananderung
2.1 Beabsichtigte stiddtebauliche Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Jesendorf die Siedlungsli-
cke zwischen der norddstlichen und der stidwestlichen Bebauung in der Ortslage
Trams zu schlieBen. Durch das SchlieRen der Siedlungsliicke erfahrt der gesamte Ort
eine stadtebauliche Aufwertung. Mit der Errichtung von Wohngebauden soll auf die
Wohnbauflachennachfrage in der Gemeinde reagiert werden. Gleichzeitig beabsichtigt
die Gemeinde, mit der Errichtung von Ferienhdusern die touristische Nutzung des
Tramser Sees zu entwickeln. Das allgemeine Wohngebiet und die Feriensiedlung sol-
len raumlich voneinander getrennt werden. Gleichzeitig soll jedoch durch eine gemein-
same ErschlieRung ein zusammenhangender Gebietscharakter entstehen. Als Binde-
glied zwischen den unterschiedlichen Nutzungen soll in einem Teilbereich sowohl

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet.
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Dauerwohnen als auch Ferienwohnen in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang
zulassig sein.

Die Ortslage Trams stellt sowohl wegen der infrastrukturellen als auch wegen der na-
turraumlichen Gegebenheiten einen attraktiven Standort fur Familien und Ferienhaus-
gaste dar. Zu nennen sind hier der Anschluss an die Autobahn 14, die Wismar mit
Schwerin verbindet, und die geringe Entfernung von nur ca. 10 km zum Grundzentrum
Warin. Mit dem Tramser See befindet sich zudem ein Ort der Naherholung in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet. Aufgrund dieser gunstigen Gegebenheiten beabsichtigt
die Gemeinde in dem Plangebiet touristische Nutzungen und Dauerwohnen zu ermog-
lichen.

Wohnraumentwicklung

In der Gemeinde Jesendorf standen im Jahr 2019 pro Einwohner etwa 40 m? Wohn-
raum zur Verfiigung?. Damit liegt die Gemeinde noch unter dem Bundesdurchschnitt
von 47 m? Wohnflache je Einwohner?®. Insbesondere fiir eine Gemeinde im landlichen
Raum zeigt sich somit ein erhdhter Bedarf an zusatzlicher Wohnflache fur die eigene
Bevélkerung, um eine den aktuellen Ansprichen angemessenen Wohnraumversor-
gung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Jesendorf reagiert mit der Planung des Bebauungsplanes Nr. 8 auf die
steigende Nachfrage nach Wohnbauland im Gemeindegebiet. Durch den Verzicht auf
die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in den vergangenen Jahren besteht in-
zwischen Handlungsbedarf in der Siedlungsentwicklung. Geeignete Flachen fur eine
zusammenhangende Wohnraumausweisung konnten weder im Gemeindehauptort Je-
sendorf, noch im Innenbereich anderer Ortslagen gefunden werden. Es befinden sich
keine geeigneten Flachen im Eigentum der Gemeinde und keine freien Baugrundsti-
cke in bestehenden Bebauungsplanen. Im Hauptort Jesendorf sind im Flachennut-
zungsplan zwar Wohnbauflachen dargestellt, die z. T. noch nicht bebaut sind. Hierbei
handelt es sich um mégliche Liickenschlusse der vorhandenen straBenbegleitenden
Bebauung. In den Ortslagen Bliischow, Nepertorf, Trams und Trams Ausbau sind
ebenfalls nur vereinzelte Liickenschliisse méglich. Bauabsichten der Fléacheneigentu-
mer sind der Gemeinde nicht bekannt. Die Entwicklung eines zusammenh&ngenden
Wohngebietes mit einem eigenstandigen Charakter, wie es die Gemeinde beabsich-
tigt, lieRBe sich somit nicht umsetzen.

Die Ortslagen Neperstorf und Trams Ausbau sind aufgrund der dort vorhandenen ge-
werblichen und landwirtschaftlichen Betriebe schwer vereinbar mit den immissions-
schutzrechtlichen Schutzanspriichen eines Ferienhausgebietes. Die Ortslage
Biischow verfiigt nicht tiber die glinstige geographische Voraussetzung der Ortslage
Trams. Die Lage am Tramser See mit dem einhergehenden Erholungswert ist prades-
tiniert fir eine bauliche Nutzung. In allen genannten Ortslagen, sowie auch im Hauptort
Jesendorf, ist zur Entwicklung einer Wohn- und Feriensiedlung die Inanspruchnahme
von AuRenbereichsflachen erforderlich. In der Ortslage Trams kann jedoch einerseits
eine Siedlungsliicke geschlossen werden und andererseits eine attraktive Lage bau-
lich erschlossen werden.

Als stadtebaulich geeignetste Flache kann daher mit dem Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 8 eine Siedlungslicke in der Ortslage Trams geschlossen werden. Hier gibt

2 Quelle; Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern
3 Quelle: Statista GmbH
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es einerseits einen Investor, der das Gebiet entwickeln méchte und andererseits kann
eine zusammenhangende Flache erschlossen werden. Es erfolgt eine stadtebauliche
Aufwertung der gesamten Ortslage indem diese nun als im Zusammenhang bebaut
wahrgenommen werden kann. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung erachtet es die Gemeinde Jesendorf daher insgesamt als zielfiihrend das Plan-
gebiet in Trams zu entwickeln.

Fur die Gemeinde Jesendorf ist die ErschlieBung des Plangebietes dariiber hinaus
wirtschaftlich sinnvoll. Die Option einer Angebotsplanung ohne konkrete Investitions-
absichten wiirde die Gemeinde vor erhebliche finanzielle Aufwendungen stellen, des-
sen Refinanzierung im Ungewissen verbliebe. Von daher sieht die Gemeinde auch von
der Aufstellung stadtebaulicher Satzungen fiir die noch unbebauten Flachen, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, ab.

Durch die Ausweisung eines zusatzlichen Wohngebietes ist in der Ortslage Trams die
Erweiterung des Spielplatzangebotes notwendig. Die Gemeinde trifft hierzu im Rah-
men des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 8 eine Regelung mit dem
ErschlieBungstrager.

Entwicklung der touristischen Infrastruktur

Weiterhin soll mit der Errichtung von Ferienhausern auch der Tourismus in der Ge-
meinde gefordert werden. Dadurch kann ein zusétzliches Standbein der lokalen Wirt-
schaft weiterentwickelt werden. Dies greift auch den bestehenden Charakter der Orts-
lage Trams auf, die bereits von Wochenendhzusern entlang der SeestraRe gepragt
ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Ziel, die touristische Nutzung der Ba-
destelle am Tramser See qualitativ Aufzuwerten unter der Voraussetzung der Schaf-
fung von Parkméglichkeiten, formuliert. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 8 wird der bestehende Parkplatz planungsrecht-
lich gesichert und die Gemeinde vertieft ihr stadtebauliches Zeil einer touristischen
Entwicklung des Tramser Sees.

Die Gemeinde erwartet durch den Ausbau der touristischen Infrastruktur auch eine
positive Fernwirkung auf das im Jahr 2001 abgebrannte Herrenhaus nordwestliche des
Plangebietes. Durch die Steigerung der Attraktivitat der Ortslage Trams fir den Tou-
rismus ist auch eine erhéhte Aufmerksamkeit fir die Brandruine zu erwarten, die wie-
derum eine erneute Nutzung beglnstigt. Sofern der Eigentimer der Flache eine Wie-
dernutzbarmachung anstrebt, wird sich die Gemeinde mit méglichen Planungszielen
im Rahmen einer geénderten Flachennutzungsplanung auseinandersetzen.

2.2 Darstellungsidnderungen im Flichennutzungsplan

Der im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesendorf als Flache fiir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB), Grunflache ,Badeplatz/Liegewiese* (§ 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache® (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 soll mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Je-
sendorf umgewidmet werden. Zukunftig wird eine Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO), ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feriensiedlung” (§ 10 Abs. 4
BauNVO), ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Ferien-
wohnen® (§ 11 BauNVO), eine Grinflache ,Abstandsgrin® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
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und eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® (§ 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellt.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Méglichkeit zu l6sen.

Als auf das Plangebiet éinwirkende Immissionsquellen sind die landwirtschaftliche Nut-
zung im Stdosten des Gebietes und die LandesstraBe 101 identifiziert worden.

Die von landwirtschaftlichen Nutzungen ausgehenden Beeintréachtigungen treten nur
saisonal auf. Beispielsweise kénnen durch landwirtschaftliche Einsatze zur Erntezeit
auf den Ackerflachen in der naheren Umgebung sowie durch gelegentliche Geruchs-
belastigungen Beeintrachtigungen entstehen. Diese sind jedoch im landlichen Raum
iblich und daher von den Anwohnern zu tolerieren.

Zur Beriicksichtigung der Immissionsquelle Landesstrae 101 hat die Gemeinde Je-
sendorf eine schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 8 beauftragt.

Die Berechnung der maRgeblichen AuRenlarmpegel erfolgt fur den Bebauungsplan
Nr.8 mit freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Es ergeben sich Larm-
pegelbereiche, fur deren Bestimmung der Nachtzeitraum maRgebend ist. Das Plange-
biet liegt tiberwiegend in den Larmpegelbereichen | und Il. Der Larmpegelbereich |l
beginnt ab einer Entfernung von ca. 35 m von der StraBenmitte.

Die Gerauschimmissionen durch den Verkehr {iberschreiten die Orientierungswerte
der DN 18005 fiir Ferienhausgebiete tags und nachts um 1 dB. In den allgemeinen
Wohngebieten werden die Orientierungswerte tags und nachts um 6 dB uberschritten.
Durch Festsetzungen zum Larmschutz kénnen gesunde Wohnverhaltnisse in dem Be-
bauungsplan Nr. 8 gewahrleistet werden.

4. ErschlieBung

Die Erschiieung erfolgt tiber an die Landesstrafle 101 anbindende Planstraen. Eine
grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in dem Plangebiet sichergestellt. Im ver-
bindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren werden Abstimmungen mit
den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der Strafenbaulast, dem Wasser- und
Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Belange sowie den
Genehmigungsbehérden auf Landkreisebene durchgefuhrt.

5. Planungskosten
Die Planungskosten der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Je-

sendorf werden von dem Vorhabentrager getragen. Die Gemeinde wird von allen Kos-
ten freigehalten.
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6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

In dem Anderungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Jesendorf sind keine Bau- und Kunstdenkmale und nach gegenwértigem Kenntnis-
stand auch keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale ent-
deckt, ist dies geméafl § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unverziig-
lich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Tramser See wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Altlastenverdachtsfla-
che ausgewiesen. Es wurden dort wahrend des 2. Weltkrieges Waffen und Munition
versenkt. Nach gegenwértigem Kenntnisstand handelt es sich dabei nicht um Kampf-
mittel von denen eine Explosionsgefahr ausgehen kénnte. Eine Beeintrachtigung der
Nutzung des Tramser Sees fur Badezwecke wird nicht gesehen.

Weiterhin sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen
far bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anor-
male Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittel-
belastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitions-
funde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdach-
tige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
sowie der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachen-nutzungsplan-
verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, fir den bereits in einem parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermeidung von Mehrfach-
planungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind in der Begriindung zum Flachennutzungsplan zusammenfassend darzulegen
oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf anderer Ebene untersucht
werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohn- und Feriensiedlung am
Tramser See“ in der Gemeinde Jesendorf. Diese Planungen werden parallel erarbeitet.
Die Ergebnisse werden im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung zusammen-
fassend dargestellt.

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung wird teilweise auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen,
sofern hier schon vertiefende Erkenntnisse vorliegen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Trams unmittelbar an der Landesstralle
101. Nordéstlich schlieRen Wohngebzude an das Plangebiet an. AuBerdem gibt es
Wochenendhauser entlang der Uferlinie des Tramser Sees. Prinzipiell wird mit dem B-
Plan eine groRere Liicke zwischen zwei Ortsteilbereichen gefulit.

Etwa 50m nordlich der geplanten Baufelder befindet sich der Tramser See, welcher in
diesem Bereich eine Badestelle und eine Steganlage aufweist. Nordlich und nordwest-
lich grenzen Waldbereiche an.

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Er-
richtung einer Wohn- und Feriensiedlung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache
am sidwestlichen Ufer des Tramser Sees geschaffen werden. Planungsrechtlich wird
dies durch die Ausweisung von Allgemeinden Wohngebieten nach § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie von (sonstigen) Sondergebieten nach § 10 Abs. 4 und
§ 11 BauNVO vorbereitet.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung uUber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft. Es
wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthalt Ziele und
Grundsétze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region.

Die Gemeinde Jesendorf befindet sich im Osten der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) im Wesentlichen als Tourismusentwicklungsraum, als struktur-
schwacher landlicher Raum sowie teilweise als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege definiert. Die Gemeinde Jesendorf befindet sich im Nahbereich des
Grundzentrums Warin und im Mittelbereich des Mittelzentrums Wismar.

Ziel des RREP WM ist es in den Tourismusentwicklungsraumen zusétzliche touristi-
sche Angebote zu schaffen. Die Beherbergungskapazitaten sind bedarfsgerecht zu
erweitern und die touristische Infrastruktur ist zu verbessern. In den strukturschwachen
landlichen R&umen sollen die vorhandenen Entwicklungspotentiale gestarkt werden.
Das RREP WM sieht firr gréRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen vor, dass sie in
der Regel im Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sofern Ent-
wicklungsimpulse fir das Umland zu erwarten sind und Raum- und Umweltvertraglich-
keit gegeben ist, kénnen gréRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen auch an Ein-
zelstandorten zugelassen werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwohnungen
und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei nicht mitzu-
rechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen werden, ist eine ab-
weichende Baulandentwicklung méglich

Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung somit nicht entgegen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)/
Landesinformationssystem (LINFOS)

Es erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen
aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) und dem Landesinformati-
onssystem (LINFOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale Information auf-
gearbeitet sind.

Die grundlegenden Informationen sind nachfolgend zusammengefasst:

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” und der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seen-
landschaft”.

Kleinraumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Sternberger Seengebiet"
(Naturraumnummer 403) zuordnen.

Boden

Die vorherrschende Bodenart des Plangebietes sind sickerwasserbestimmte Sande.
Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird mit mittel bis hoch (Bewertungsstufe 2) bewer-
tet.
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Wasser

Der Grundwasserflurabstand betragt nach LINFIOS-Datenbank tiberwiegend <2m. In
den studlichen Randbereiche werden Grundwasserflurabstande bis > 10m angegeben.
Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers wird im Landesinformati-
onssystem als ,hoch bis sehr hoch“ eingestuft.

Erholung, Landschaftsbild, Unzerschnittene Lebensrdume

Der Landschaftsbildraum fiir das Gebiet (Kleinseenlandschaft um Jesendorf und Vent-
schow) wird mit sehr hoch bewertet.

Als landschaftlicher Freiraum besitzt der Planbereich aufgrund der Nahe zur Landes-
stralRe und zur Ortslage von Tramm keine Bedeutung.

Nérdlich grenzen Landschaftliche Freiraume der Kategorie 2 (600-1199ha) an. Hierzu
gehéren auch schon die nordlichen Randlagen des Plangebietes.

MaBnahmen aus dem GLRP
Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend sind Flachen zur Verbesse-
rung der Waldstruktur und langfristige Uberfuhrung in Walder mit Uberwiegend stand-

ortheimischen Baumarten dargestellt. Fir den Tramser See wird die Verbesserung der
Wasserqualitat angestrebt.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Alle Anderungsbereiche befinden sich auBerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten.

Im Umfeld dieser Anderungsbereiche sind die folgenden Schutzgebiete vorhanden.

Internationale Schutzgebiete

» Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB DE 2136-302 Klaas- und
Teppnitzbachtal sowie Uferzone Neuklostersee - Entfernung > 5000 m

» Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA DE 2235-402 Schweriner Seen)
— Entfernung > 3500 m

Aufgrund der Entfernung der Planung zu den Schutzgebieten sowie der bestehenden
Vorbelastungen werden hier erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlos-
sen. Auf FFH-Vorprifungen wird im vorliegenden Fall verzichtet.

Nationale Schutzgebiete )
Im planungsrelevanten Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Schutz-
gebiete von nationaler Bedeutung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzte Biotope vorhanden.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich nach der LINFOS-Datenbank mehrere
geschitzte Biotope. Dabei handelt es sich um Uferbereiche des Tramser Sees,
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einschlieRlich eines Quellwaldbereiches unmittelbar nordlich des Anderungsberei-
ches. Etwa 100m westlich des Plangebietes befindet sich innerhalb der hier vorhan-
denen Waldflachen ein geschutztes Kesselmoor.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Auseinandersetzung mit ggf.
vorhandenen mittelbaren Beeintrachtigungen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird
von keinen Beeintrachtigungen ausgegangen. Die geschitzten Biotopstrukturen befin-
den sich bereits aktuell in einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Die Verdichtung
der Nutzung wird von keiner signifikanten Erhéhung der Stérungen ausgegangen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Mallhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fir das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der Satzungsanderung werden ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange
von Natur und Umwelt zu bericksichtigen. Das Ermittein der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft und das Entwickeln von MaRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu
geschehen. Auch auf eine Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rah-
men der Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

Fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzguter zusammenfassend betrachtet und bewertet.
Dabei wird auf die Aussagen bzw. Ergebnisse des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 8 der Gemeinde Jesendorf zuriickgegriffen.

21  Schutzgut Boden

Gemal Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesinfor-
mationssystem herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande vor, welche mit
der zweitniedrigsten Wertstufe (Stufe 2 — mittel bis hoch) bewertet wurden.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebtem Boden durch Versiegelung und Uberbauung
(siehe Punkt 3.2). Entsprechend glltiger Vorgaben wird ein volistandiger Funktions-
verlust im Bereich der bebauten Vorhabenbereiche bilanziert.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag kommen. Bodenstrukturen und
Schichtung bleiben uberwiegend unverandert. GroRflaichige Raum- und Gelandever-
anderungen sowie raumliche Grundwasserveranderungen sind nicht anzunehmen.
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In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu lokalen Bodenverdichtungen durch
den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.2 Schutzgut Wasser

Im Gebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Im Nahbereich (etwa
50m Entfernung zu den Baufeldern) befindet sich der Tramser See. Der Grundwasser-
flurabstand betragt iberwiegend <2m.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Durch das Planvorhaben wird die Grundwassersituation nicht wesentlich verandert
oder beeintrachtigt. Das anfallende Niederschlagswasser der unbefestigten Flachen
kann weiterhin vor Ort versickern.

Das auf den befestigten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist Gber
Regenwasserleitungen in den Tramser See einzuleiten. Eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstiicken ist wegen der nur schwachen Durchlassig-
keit der Boéden im Plangebiet nicht méglich.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u. a. zum Zwecke der
Gartenbewasserung genutzt werden.

Die Grundwasserneubildung wird insgesamt nicht eingeschrankt, da auch das abge-
leitete Wasser im Nahbereich verbleibt und zur Grundwasserneubildung beitragt. Die
Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut Wasser kann gegeniiber dem aktu-
ellen Bestand als maRig bis gering bezeichnet werden.

2.3 Schutzgut Flache

Die mit der Planung beanspruchte Flache wird derzeit als Ackerland genutzt. GemaR
Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesinformations-
system herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem Flachenverlust von Ackerland.
Hierbei handelt es sich zwar um intensiv genutzte Ackerflachen, jedoch nicht mit be-
sonders hohem Ertragspotenzial (Sandacker).

LagemaRig ist die Flache aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Siedlungsbereichen und
der Landesstrale stark vorbelastet.

Der (Biotop) Verlust ist durch entsprechende Kompensationsmafnahmen
auszugleichen.
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2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde eine artenschutzfachliche Potentialab-
schatzung (Buro: STADT LAND FLUSS, Rabenhorst, Stand 12.03 2021) durchgefuhrt.
Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der aktuellen Habitatausstattung des Unter-
suchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z. B. Ge-
baude, offene Flachen, Gehélize) im Gelande betrachtet. Es wird keine systematische
Kartierung der einzelnen Artengruppen durchgefiihrt. Jedoch werden potentielle Le-
bensstatten (z. B. Altbaume, H6hlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrach-
tet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten er-
folgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere
faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen (Biotopkartierung 2020)
und der am 29.01.2021 erganzend durchgefiihrten Gelandeerfassung und der daraus
abgeleiteten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Ver-
botstatbestédnden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Ver-
meidungsmaflnahme nicht zu rechnen:

Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbrtiter

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in ebenen Teilflichen des
Ackers britenden Arten Feldlerche und Schafstelze vor dem 20.03. oder ab dem
01.08. Bauarbeiten in der Brutzeit der Arten sind nur dann méglich, wenn die Baufeld-
freimachung vor Brutzeitbeginn, also im Winterhalbjahr bis zum 1.3. erfolgt ist und die
Flachen anschlieRend bis zum Beginn der Bauarbeiten vegetationslos gehalten wer-
den.

Eine dariiber hinaus gehende Durchfiihrung weiterer vorbeugender MalRnahmen zur
Férderung bestimmter Arten (CEF-MaRRnahmen) ist nicht erforderlich.

Auch fur die Artengruppe die Artengruppen Amphibien und Reptilien sind CEF-
Malnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen) nicht erforderlich. Vorsorglich
wird folgende MaRRnahme in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen mdglichst vermieden
werden. Graben und Gruben sind schnellstméglich zu verschlieRen. Eventuell herein-
gefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) sind vorher aus den Graben und Gruben
zu entfernen.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Schutzziele fur das Schutzgut Klima/Luft sind die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen und die Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die
Durchluftungs-, Regenerations,-und Austauschfunktion.

Detaillierte Angaben zur Luftqualitat und zur lokalklimatischen Situation im Plangebiet
liegen nicht vor. Das Gebiet besteht Uberwiegend aus einer intensiv ackerbaulich ge-
nutzten Flache, die im abgeernteten, vegetationsfreien Zustand klimabelastende Wir-
kungen besitzt. Dazu gehéren insbesondere eine starke Aufheizung, ausgepréagte
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Temperaturamplitudenmit deutlicher nachtlicher Abkuhlung, Windfeldveranderungen
sowie erhéhter Staubabrieb.

Lediglich zwischen der Aufwuchsphase bis zur Ernte der Ackerpflanzen kdnnten die
Acker abhingig von der Anbauart eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet haben.

2.6 Schutzgut Mensch

Die geplanten Bauflachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das ge-
samte Gebiet hat derzeit keine Erholungseignung.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung und im Hin-
blick auf die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vielmehr handelt es ich um eine Planung, welche hinsichtlich des Schutzgutes als po-
sitiv zu beurteilen ist. Als Wohnbereich bzw. Ferienhausbereich unweit des Tramser
Sees, weist das Plangebiet eine gute Eignung fur die landschaftsgebundene Erholung
auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Beziiglich der nahen Landesstralle sind dabei die notwendigen schalitechnischen
Werte im Gebiet einzuhalten. Die Gemeinde Jesendorf hat eine schalltechnische Un-
tersuchung durch Larmschutz Seeburg (Rostock, 04.11.2020) fiir den Bebauungsplan
Nr. 8 erarbeiten lassen. Unter Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Maf-
nahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als nicht erheblich einzustufen.

2.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und
Schénheit. Das Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Bodennutzung (kaum
Strukturmerkmale) gepragt. Westlich und 6stlich befindet sich vorhandener Siedlungs-
raum. Nordlich befindet sich freier Landschaftsraum mit vorhandenen Waldgebieten
und dem Tramser See.

Auswirkungen des Vorhabens

Zusammenfassend lasst sich das Landschaftsbild im Plangebiet selbst als eher ge-
ringwertig beurteilen, es grenzt nérdlich aber an einen wertvollen Landschaftsraum an.
Der Naturlichkeitsgrad fiir diese Bereiche ist ebenfalls nur als gering einzuschéatzen.

Mit der Uberplanung der Ackerflachen wird die Flache optisch zwar stark veréndert,
das Landschaftsbild klein- und groBraumig aber nicht maRgeblich negativ verdndert.
Die nordlich bzw. nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen bieten
zudem einen naturlichen Sichtschutz und schirmen das Plangebiet gegeniber dem
strukturreichen wertvolleren Landschaftsraum ab.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild bleiben insgesamt gering und nicht erheb-
lich.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen von Voruntersuchungen keine Boden-
denkmale nachgewiesen worden.

Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiur die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich der zustéandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw.
der Kreisbodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Dementsprechend sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielféltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwéachen.

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgeflige. Generell bestehen immer Wechselwirkungen
bei Beeintrachtigungen von Schutzgitern. Fir das Vorhaben sind insb. die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser von Bedeutung. Die Uber-
bauung und Versiegelung von Boden flhrt zu einer Beeintrachtigung der Versicke-
rungsfahigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des Nieder-
schlagswassers ein. Jedoch bleiben Versiegelungen insgesamt sehr gering. Vielmehr
wird eine dauerhafte Vegetationsdecke geschaffen.

2.10 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Jesendorf keine weiteren Planungen vorgesehen. Eine
Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen entfalit.
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3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwandlung
von Ackerflachen. Die Gehélz- bzw. Grunstrukturen in den Randbereichen bleiben er-
halten. Eingriffe in hdherwertige Biotopstrukturen unterbleiben.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die Acker-
flachen werden weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzen weiterhin nur
eine geringe Biotop- und Habitatqualitat.

3.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Gemeinde Jesendorf beabsichtigt die bestehende Siedlungsliicke in der Ortslage
Trams zu schlieRen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrach-
tigt.

Ziel des RREP WM ist es in den Tourismusentwicklungsrdumen zuséatzliche touristi-
sche Angebote zu schaffen. Die Beherbergungskapazitaten sind bedarfsgerecht zu
erweitern und die touristische Infrastruktur ist zu verbessern. In den strukturschwachen
landlichen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotentiale gestarkt werden.

Das RREP WM sieht fur gréRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen vor, dass sie in
der Regel im Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sofern Ent-
wicklungsimpulse fiir das Umland zu erwarten sind und Raum- und Umweltvertraglich-
keit gegeben ist, kénnen gréRere Freizeit- und Beherbergungsaniagen auch an Ein-
zelstandorten zugelassen werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwohnungen
und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei nicht mitzu-
rechnen. Kénnen hohere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen werden, ist eine ab-
weichende Baulandentwicklung méglich.

Bezuglich der geplanten Entwicklung fanden bereits Abstimmungen mit dem Amt far
Landesplanung und Raumordnung Westmecklenburg (AfRL WM) statt. Die Gemeinde
hat sich daraufhin mit den vom Amt dargelegten Fragestellungen auseinandersetzt.

Die Ortslage Trams stellt sowohl wegen der infrastrukturellen als auch wegen der na-
turraumlichen Gegebenheiten einen attraktiven Standort fir Familien, Pendler und
Touristen dar. Zu nennen sind hier der Anschluss an die Autobahn 14, die Wismar mit
Schwerin verbindet, und die geringe Entfernung von nur ca. 10 km zum Grundzentrum
Warin. Mit dem Tramser See befindet sich zudem ein Ort der Naherholung in der Ge-
meinde. Aufgrund dieser giinstigen Gegebenheiten verzeichnet die Gemeinde ein er-
héhtes Interesse an Wohnraum sowohl von Einheimischen als auch von Auswertigen.

4 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.

17




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jesendorf

Insbesondere fir Pendler ist die Verbindung aus landlicher Lage und guter verkehrli-
cher Anbindung attraktiv. Heraus begrindet sich auch der erhéhte Eigenbedarf der
Gemeinde Jesendordf.

Die Gemeinde Jesendorf reagiert mit der Planung des Bebauungsplanes Nr. 8 auf die
steigende Nachfrage nach Wohnbauland im Gemeindegebiet. Durch den Verzicht auf
die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in den vergangenen Jahren besteht in-
zwischen Handlungsbedarf in der Siedlungsentwicklung. Geeignete Flachen fir die
Wohnraumausweisung konnten weder im Gemeindehauptort Jesendorf, noch im In-
nenbereich anderer Ortslagen gefunden werden. Es befinden sich keine geeigneten
Flachen im Eigentum der Gemeinde und keine freien Baugrundstiicke in bestehenden
Bebauungsplanen. Als stadtebaulich geeignetste Flache kann mit dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 8 eine Siedlungsliicke in der Ortslage Trams geschlossen wer-
den. Hier gibt es einerseits einen Investor, der das Gebiet entwickeln mdchte und an-
dererseits kann ein stadtebaulicher Missstand aufgeldst werden. Es erfolgt eine stad-
tebauliche Aufwertung der gesamten Ortslage indem diese nun als im Zusammenhang
bebaut wahrgenommen werden kann.

Die Gemeinde hat sich nach Eingang der Antwort des AfRL WM auf die Planungsan-
zeige dazu entschlossen, den Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des sons-
tigen Sondergebietes fur Dauer- und Ferienwohnen zu verkleinern sowie in einem Be-
reich nur das Ferienwohnen zuzulassen. Dadurch wird die in der Planungsanzeige
genannte Anzahl von 18 Wohnhéausern auf 10 in dem allgemeinen Wohngebiet verrin-
gert. 3 bis 4 weitere Wohnh&user kénnten in dem sonstigen Sondergebiet fiir Dauer-
und Ferienwohnen entstehen.

Die Stadtvertretersitzung der Stadt Warin hat sich am 14.10.2020 mit den raumordne-
rischen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 8 auseinandergesetzt. Im Ergebnis
sieht die Stadt Warin keine Beeintrachtigung ihres Grundzentrums in der Funktion als
Zentraler Ort. Gegen die Planungen der Gemeinde Jesendorf bringt die Stadt Warin
keine Einwande vor.

4. Zusitzliche Angaben

4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen die die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Jesendorf.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Luftbildauswertungen sowie
Ortsbegehungen. AuBerdem wurde auf giiltige Rechtsvorschriften und Fachdaten zu-

rickgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde sind beziiglich der Eingriffsbilan-

zierung notwendig. Ebenso ist von der Gemeinde ein geeigneter Ausgleich vorzuschla-
gen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jesendorf

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemalk § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Jesendorf und die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises kontrollieren die Ausfiihrung der Ausgleichs-
mafnahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. der Satzungsanderung.

5. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Jesendorf.

Im Wesentlichen geht es um die Erganzung von Wohnbau- und Ferienwohnflachen.
Es wurde geprift, ob mit den Planungszielen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Jesendorf mdogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhahens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V, LUNG
2018 im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8 dargestelit und bewertet worden.
Es erfolgen keine Eingriffe in héherwertige Biotopstrukturen. Es werden Ackerflachen
fir die zusatzliche Bebauung genutzt. Die Grin- und Gehélzstrukturen in den Rand-
bereiche bleiben erhalten.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fur die zuséatzliche Be-
bauung. Es wurde hierfur eine anthropogen vorbelastete Flache gewahlt, die zwischen
bestehender Bebauung liegt.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die (berplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden beriicksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen in-
nerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Der Anderungsbereich befindet sich auferhalb von Schutzgebieten von nationaler
oder internationaler Bedeutung.

Ebenso liegen aus Sicht der Gemeinde keine mittelbaren Beeintrachtigungen von ge-
setzlich geschitzten Biotopstrukturen (§ 20 NatSchAG M-V) vor.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und bewertet. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger
MaRnahmen ausgeschlossen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jesendorf

i
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Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG
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Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr.L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen
Fortschritt. ABI. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008 .

LUNG 2018: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link: http://www.stalu-
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