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Teil 1 - Begriindung
1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindeentwickiung ist ein dynamischer Prozess und fiihrt zu fortlaufenden
Veranderungen, die ihren Niederschlag im Flachennutzungsplan als vorbereitenden
Bauleitplan finden.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan, der in der Fassung der 4. Anderung vorliegt. Seit der Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes wurden von der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Planungen
eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den grundsétzlichen stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings neue Vorhaben darstellen oder geanderte
Planungsziele beinhalten, die durch gednderte stiadtebauliche, wirtschaftliche oder
sonstige Rahmenbedingungen bedingt sind. Zu diesen Rahmenbindungen gehéren
auch die Belange bzw. Ziele der Ubergeordneten Raumordnung sowie die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes. Mit diesen Rahmenbedingungen, die wiederum
auch einer dynamischen Entwicklung unterliegen, muss sich die Gemeinde im Zuge
ihrer laufenden Uberpriifung und Anpassung der gemeindlichen Entwicklungsziele
auseinandersetzen.

Da diese neuen bzw. gednderten Planungsziele nicht mit den gegenwartigen Fla-
chendarstellungen im Flachennutzungsplan tibereinstimmen, ist eine parallele Ande-
rung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die Genehmi-
gungsfahigkeit der Planungsvorhaben zu erreichen und die Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan zu aktualisieren. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wer-
den aulerdem die grundsatzlichen raumordnerischen Belange sowie die grundsatzli-
chen Umweltbelange berticksichtigt.

Die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst acht Anderungs-
bereiche. Die Planungsziele werden nachfolgend kurz erlautert:

In der Ortslage Am Schwarzen Busch befinden sich entlang der Promenade Nutzun-
gen, die derzeit nicht im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Dazu z&hlen ein
Imbiss, eine Minigolfanlage, ein Spielplatz sowie ein 6ffentliches WC. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich eine Griinflache mit einem wichtigen
Wander- und Radweg dargestellt. Da die vorhandenen Anlagen auch weiterhin an
diesem Standort verbleiben sollen und ihnen ebenfalls die Méglichkeit der Erneue-
rung bzw. von Umbauarbeiten gegeben werden soll, strebt die Gemeinde Ostseebad
Insel Poel eine Ergénzung der vorhandenen Grunflachendarstellung um generalisier-
te Standorte fur Anlagen der Strandversorgung an. Die gleiche Entwicklung strebt die
Gemeinde in der Ortslage Gollwitz an, wo im Bereich des Strandzugangs ein in den
Sommermonaten betriebener mobiler Imbiss als generalisierter Standort fiir Anlagen
der Strandversorgung erganzt wird. Die vorliegende 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes definiert lediglich einen Raum, in dem die Anlagen zur Strandversor-
gung in Am Schwarzen Busch und in Gollwitz zu errichten sind, in dem somit eine
Bebauung gemaf § 35 BauGB mdglich ist.




5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
- Feststellungsbeschluss -

Des Weiteren sieht die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Ausweisung von
weiteren touristisch genutzten Flachen vor. Dazu zahlt in der Ortslage Am Schwar-
zen Busch ein Wohnmobilstellplatz. In Timmendorf Strand soll zudem der Camping-
platz entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 31 und entsprechend
der tatsdchlichen Nutzung nachrichtlich erweitert und ein vorhandenes faktisches
Wochenendhausgebiet im Suden der Ortslage um die Nutzung durch Ferienhauser
erganzt werden. Damit reagiert die Gemeinde auf die aktuelle Nachfrage, um das
touristische Angebot sinnvoll zu erweitern und qualitativ zu verbessern. Mit der Aus-
weisung von neuen Angeboten der touristischen Infrastruktur bertcksichtigt die Ge-
meinde auch das Anliegen, diesen Ausbau so zu gestalten, dass eine Uberlastung
der vorhandenen Versorgungsanlagen verhindert wird. Die Gemeinde hat sich mit
diesem Thema intensiv auseinandergesetzt und weist nur zuséatzliche Flachen an
Orten aus, an denen die Vertraglichkeit gesichert ist.

Im Hauptort Kirchdorf konzentriert sich die Gemeinde auf den Ausbau der Grundver-
sorgung sowie der Wohnbauflachen. Der vorhandene Lebensmitteldiscounter befin-
det sich derzeit in einem ausgewiesenen Mischgebiet. Um den Ausbau des Betriebes
zu erméglichen, soll kiinftig ein Sonstiges Sondergebiet fur den grofflachigen Ein-
zelhandel dargestellt werden. Die Gemeinde anerkennt den Umstand, dass Flachen
fur den groRflachigen Einzelhandel nur in den Zentralen Orten ausgewiesen werden
sollen. Aufgrund der hohen touristischen Nutzung (insbesondere in den Sommermo-
naten) und der Insellage der Gemeinde besteht ein erhéhter, als atypisch zu be-
zeichnender Bedarf an die Einzelhandelsversorgung. Durch die Ausweisung von
grofflachigem Einzelhandel kann die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
am Standort in Kirchdorf gesichert und erweitert werden. Daran anschlieend soll an
einem zentralen Standort in der Ortslage altersgerecht ausgebauter Mietwohnraum
geschaffen werden.

Wohnbauflachen sollen auch in der Ortslage Weitendorf ausgewiesen werden. Um
die Ortslage zu arrondieren, sollen kleinteilige landwirtschaftliche Flachen umgewid-
met werden. An diesem Standort ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgese-
hen.

In der Ortslage Kaltenhof soll, zur Arrondierung des Ortsrandes, ein Sonstiges Son-
dergebiet fiir gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen ausgewiesen werden.
Das nebeneinander der beiden Nutzungen entspricht der aktuellen Nutzungsdynamik
solcher Gebiete. Fur die Planung soll eine kleine Teilflaiche der, im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten, Grinfliche umgewidmet werden. Die genaue Nut-
zungsintensitat wurde bereits tber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Die jeweiligen Geltungsbereiche, Planungsinhalte und Ziele der insgesamt acht An-
derungsflachen sind im Kapitel 2 ausfuhrlich aufgefuhrt und in der Planzeichnung
dargestellt.
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1.2  Auseinandersetzung mit der Erforderlichkeit der Planungen unter Be-
riicksichtigung der Flacheninanspruchnahme

Ein strategisches Gesamtkonzept zur Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel wurde in dem Rahmenplan im Jahr 2017 erarbeitet. Die dort dargestellten Ziele
und Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung gelten weiterhin fort und lassen sich in
folgende vier Schwerpunkte einteilen:

e Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote
e Forderung des Wohnens fur Jung und Alt

e Ausbau des kulturellen und sozialen Lebens

e Forderung der Natur- und Kulturlandschaft

Die Gemeinde beabsichtigt nun einen Teil der im Rahmenplan aufgezahlten Aspekte
in den Flachennutzungsplan einzuarbeiten und so das erarbeitete strategische Ge-
samtkonzept zur Entwicklung der Gemeinde in eine formelle Planung zu Uberneh-
men. Ohne dieses Vorgehen ist die Verfolgung der Konzeption nicht umsetzbar und
der Rahmenplan der Gemeinde lediglich eine unverbindliche Darstellung von Ent-
wicklungsmdglichkeiten. Hierbei ist festzustellen, dass auch der Rahmenplan, wie
alle Plandokumente, einer inhaltlichen Dynamik unterliegen und regelmafig darauf-
hin zu prifen sind, ob sie noch die gemeindlichen Entwicklungsziele abbilden.

Hierzu hat die Gemeinde nach pflichtgeméaRem Ermessen die Anderungsbereiche
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes gewahit. Die gesamtheitlichen Ziele
sowie aktuelle Entwicklungen im dynamischen Entwicklungsprozess der Gemeinde
wurden einbezogen. Die Anderungsbereiche dienen zum einen der Umsetzung der
"Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote" und zum anderen der "Férde-
rung des Wohnens fur Jung und Alt".

Foérderung des Wohnens flr Jung und Alt

Die Einwohnerzahlen der Gemeinde folgen seit Jahren einem Abwartstrend (siehe
Tabelle 1). Seit 1990 hat die Gemeinde einen Einwohnerverlust von ca. 10 % zu ver-
kraften. Die Gemeinde ist gewillt, diesen Trend aufzuhalten bzw. umzukehren. Far
die sinkenden Einwohnerzahlen ist ein Zusammenspiel verschiedener Faktoren ver-
antwortlich. Einer der Faktoren, welcher durch Bauleitplanung beeinflusst werden
kann, ist der Mangel an zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen.

Junge Familien, Paare oder Alleinstehende sind zumeist genétigt, das Gemeindege-
biet zu verlassen, um Bauland zu erwerben oder Mietwohnraum zu beziehen. Diese
Form der Fortziige ist die Gemeinde im Begriff zu steuern, indem dieser Mangel be-
hoben wird.
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Einwohner im Jahr (Stich- | Einwohner (ausschlieBlich
tag jeweils 31.12. des Jah- | Hauptwohnsitze)
res)

1990 2773

1995 2.797

2000 2.889

2005 2.781

2010 2.602

2015 2,522

2019 2.486

Tabelle 1: Einwohnerzahlen — Entwicklung im Zeitraum
von 1990 bis 2019 [Einwohnermeldeamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel]

Das Vorhaben der Gemeinde, Bauland und Mietwohnraum zur Verfligung zu stellen,
lasst sich anhand der bauleitplanerischen Aktivitaten der vergangenen Jahre erken-
nen. Von Einzelplanungen zu der Entwicklung des Rahmenplanes mit strategischer
Gesamtkonzeption.

Die rechtskraftigen Bebauungsplane sowie der wirksame Flachennutzugsplan der
Gemeinde weisen auch heute noch unbebautes Bauland bzw. Wohnbauflachen auf.
Die Tatsache, dass Flachen in Bebauungsplanen sowie Flachennutzungsplanen
festgesetzt bzw. dargestellt sind, ist nicht gleichzusetzten mit einer tatséchlichen Ver-
fugbarkeit dieser Flachen. Das aktuell in den Bebauungspldnen sowie im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde festgesetzte bzw. dargestellte, nicht bebaute Bauland
bzw. die nicht bebauten Wohnbauflachen sind dem Markt nicht zuganglich. Die FI&-
chen befinden sich nicht in Gemeindeeigentum und die privaten Eigentiimer stellen
die besagten Flachen nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund ist die Gemeinde ge-
halten, Bauland auszuweisen bzw. zuvor Wohnbauflachen in den Flachennutzungs-
plan aufzunehmen, welche anschlieBend auch tatsachlich zur Bebauung zur Verfu-
gung stehen und dem strategischen Gesamtkonzept nicht widersprechen. *

* Die vorrangige Entwicklung der bereits im Fldachennutzungsplan dargestellten
Wohnbaufldchen wird von der Gemeinde umgesetzt, unter der Voraussetzung, dass
diese anschlieend auch tatséchlich einer Bebauung zur Verfiigung stehen. Der ak-
tuell in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West" der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel verdeutlicht die Vorgehensweise der Gemeinde.

Die Konzeption des Rahmenplanes sieht vor, das Ziel "Férderung des Wohnens fur
Jung und Alt" in dem Hauptort Kirchdorf oder durch Arrondierung der tbrigen Ortsla-
gen umzusetzen. Nach diesem Ansatz hat die Gemeinde die Flachen ausgewahilt,
die durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einer Darstellung als Wohn-
bauflache (Anderungsbereich 7 und 8) bzw. als Sonstiges Sondergebiet fur Gleich-
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berechtigtes Dauer- und Ferienwohnen (Anderungsbereich 3) zugefiihrt werden sol-
len.

Die besagten Anderungsbereiche befinden sich in dem Hauptort Kirchdorf (Ande-
rungsbereich 7) bzw. sind geeignete Arrondierungsflachen in Weitendorf (Ande-
rungsbereich 8) und in Kaltenhof (Anderungsbereich 3). Die unterschiedliche Bedeu-
tung der Ortslagen (Weitendorf und Kaltenhof) begriindet die differenzierte Darstel-
lung der beiden Arrondierungsflachen. Die Arrondierung in Weitendorf, einer vorran-
gig dem Dauerwohnen dienende Ortslage, wird durch die Darstellung einer Wohn-
bauflache bestmdglich entwickelt. Die Arrondierung in Kaltenhof hingegen wird, auf-
grund der touristischen Bedeutung der Siedlungsflache, als Sonstiges Sondergebiet
fur Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen dargestellt. Diese Flache verfugt
Uber das Potential, sowohl das Ziel "Férderung des Wohnens fir Jung und Alt", als
auch das Ziel "Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote" zu bedienen. Die
Gemeinde kann so durch die Inanspruchnahme lediglich einer Flache zwei Ziele ver-
folgen und sich, durch die nicht vorhandene Quotierung von Dauer- und Ferienwoh-
nen, den Anforderungen der dynamischen Gemeindeentwicklung anpassen. Hiermit
wird insbesondere der vorhandene Charakter der Ortslage weiterentwickelt. Kalten-
hof stellt sich heute bereits als Ortsteil dar, in dem Wohnen und Ferienwohnen ne-
beneinander erscheinen.

Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote

Die Aufrechterhaltung der aktuellen Ubernachtungszahlen sowie der qualitative Aus-
bau des Angebotes auf der Insel Poel ist fur die wirtschaftliche Situation der Ge-
meinde von wesentlicher Bedeutung.

Wie bereits im Rahmenplan dargestellt, ware ein Vergleich zwischen der Insel Poel
mit anderen Ostseebadern wie Kihlungsborn, Rerik, Boltenhagen, Timmendorf oder
Scharbeutz unzutreffend. Mit ihrer Lage, ihren naturrdumlichen Besonderheiten und
den dorflichen Strukturen verfugt die Insel Poel uber Alleinstellungsmerkmale, die
aber ohne eine qualitative Entwicklung an Bedeutung verlieren. Die Gemeinde hat
die Aufgabe, die Gaste davon zu Gberzeugen, ihren Urlaub immer wieder auf der In-
sel zu verbringen. Gaste aller Zielgruppen wollen mit einem guten Angebot versorgt
werden.

Die Gemeinde will dem strategischen Gesamtkonzept des Rahmenplanes nach-
kommen und die Voraussetzungen fiir eine Steigerung der Qualitat der touristischen
Angebote, in den Badeorten Timmendorf Strand, Am Schwarzen Busch und Gollwitz,
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung schaffen. Hierzu ist es notwendig, das
vorhandene Angebot zu verbessern und auszubauen, um den differenzierten Wun-
schen der Gaste nachzukommen und diese erfiillen zu kénnen.
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Der Ausbau der touristischen Angebote zielt nicht vordringlich auf eine quantitative
Steigerung, sondern soll lediglich die bereits auf die Insel kommenden Touristen bin-
den.

Auf die Insel Poel kommen jedes Jahr zahireiche Besucher zum Camping (viele mit
Wohnmobilen), was sich an der plétzlichen Steigerung der Anzahl von Gastelber-
nachtungen ohne Camping im Jahr 2008 (143.475 Géastelibernachtungen) und der,
ab 2009 mitgezahlten, Anzahl von Gastelibernachtungen einschlieRlich Camping
(211.370 Gastelibernachtungen) erkennen lasst. Die Schaffung eines Angebotes an
neuen Wohnmobilstellplatzen wurde aus diesem Grund bereits im Rahmenplan dar-
gestellt. Zudem folgt die Gemeinde so dem deutschlandweiten Trend des stetig
wachsenden Wohnmobiltourismus. Die Anzahl der Neuzulassungen von Wohnmobi-
len hat in Deutschland allein zwischen den Jahren 2017 und 2018 einen Anstieg von
ca. 13,5 % erfahren (siehe Abbildung 1). Kann die Gemeinde diesem Trend nicht
gerecht werden, ist mit einem Verlust von Gasten zu rechnen.

Caravaning boomt

Anzahl der Neuzulassungen von Wohnmobilen und Wobhnwagen in Deutschland

Wohnmobile Wohnwagen
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22.607
18.795 19.748
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@statista com Cuel Caravaning Industrie Verband statlsta 5

Abbildung 1: Anzaht der Neuzulassungen von Wohnmobilen und Wohnwagen in Deutschland
[Statista, https://de.statista.com/infografik/17081/anzahl-der-neuzulassungen-von-wochnmobilen-und-
wohnwagen/, abgerufen 12.02.2020]

Die Gemeinde verfugt lediglich Uber 63 Wohnmobilstellpldtze, an den Standorten
Timmendorf Strand (48 Wohnmobilstellplatze) und Poeler Forellenhof (15 Wohnmo-
bilstellplatze), die zudem nicht den heutigen Standards entsprechen. Die geringe An-
zahl an Wohnmobilstellplatzen sorgt zudem fur zahlreiche "Wildcamper". Die Stérung
far Natur und Anwohner, welche vom sogenannten Wildcampen ausgeht, beabsich-

7
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tigt die Gemeinde zu verhindern, indem vorerst in der Ortslage Am Schwarzen Busch
zusatzliche Stellplatze geschaffen werden (Anderungsbereich 2). Hierzu zahlen auch
Angebote der Abwasserentsorgung, da in der Vergangenheit haufig beobachtet wur-
de, dass Wohnmobilisten ihr Abwasser iiber Regenwasserabldufe im Stralenbereich
entsorgt haben.

Der, in der Ortslage Schwarzen Busch, vorhandene Parkplatz (Anderungsbereich 2)
wird bereits, aufgrund von Stellplatzmangel, von Touristen als Wohnmobilstellplatz
genutzt. Daher sieht die Gemeinde die Umwidmung des Parkplatzes zu Wohnmobil-
stellplatzen als sinnvoll an.

Weitere, zu einem spateren Zeitpunkt folgende, UmgestaltungsmaRnahmen in der
Ortslage Timmendorf Strand sehen zusatzliche Wohnmobil- und Pkw-Stellplatze siid-
lich des bestehenden Pkw-Stellplatzes vor. Fir die Ausweisung weiterer Wohnmobil-
stellplatze werden zusatzliche Flachen benétigt. Um die Inanspruchnahme von Fla-
chen so gering wie mdglich zu halten, ist es sinnvoll weitere Flachen angrenzend an
bestehende auszuweisen. Hierdurch kann die notwendige Infrastruktur fir neue und
alte Wohnmobilstellplatze zusammengefiihrt werden. Dieses Vorhaben der Gemein-
de ist jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Neben der Anzahl der Wohnmobilstellplatze ist die Erweiterung der generellen Cam-
pingmoglichkeiten notwendig. Campingurlaub wird stetig beliebter. Die Anzahl der
Ubernachtungen auf deutschen Campingplatzen steigt jahrlich. Im Jahr 2018 wurden
34,6 Mio. Ubernachtungen verbucht (siehe Abbildung 2). Laut Statistischem Bundes-

amt (Destatis) bedeutet dies ein Anstieg von 11,3 % im Vergleich zum Vorjahr
(Statistisches Bundesamt, https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2019/08/PD19_323

_45412.htht, abgerufen 12.02.2020).

Fir die qualitative Verbesserung des Campingplatzes in Timmendorf Strand ist es
notwendig, zusatzliche Flachen auszuweisen. Auf den vorhandenen Flachen ist der
Platz zu gering, um die Errichtung von Infrastruktureinrichtungen umzusetzen. Um
die Inanspruchnahme von Flachen so gering wie méglich zu halten, ist es sinnvoll
weitere Flachen angrenzend an bestehende auszuweisen (Anderungsbereich 5).
Hierdurch kann die notwendige Infrastruktur fir neue und alte Wohnmobilstellplatze
sowie fur das neue und das alte Campinggelande zusammengefiihrt werden. Die
Inanspruchnahme von Flachen fur notwendige Infrastruktureinrichtungen kann somit
halbiert werden gegeniber der Schaffung eines nicht angrenzenden neuen Cam-
pingplatzes.
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Urlaub auf dem Campingplatz boomt

Anzahl der Ubernachtungen von Gasten auf deutschen Campingplatzen {in Mio.)

q A

34,6

230

2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

©O®O

@Statisla_com Guelte Statsnsches Bundesamt stat'sta ﬁ

Abbildung 2: Anzahl der Ubernachtungen von Gasten auf deutschen Campingplatzen
[Statista, https://de.statista. com/infografik/15180/anzahl-der-campinguebernachtungen/, abgerufen
12.02.2020]

Neben der, zur Aufrechterhaltung der Insel Poel als touristisches Ziel, notwendigen
Ausweisung von Flachen fir Wohnmobilstellplatze und Camping ist die Modernisie-
rung von Ferien- und Wochenendhdusern (Anderungsbereich 4) von Bedeutung.
Diese entsprechen oft nicht den heutigen Standards und miissen attraktiver gestaltet
werden, um den Ansprichen der Gaste dauerhaft gerecht zu werden.

Die Modernisierung vorhandener Ferien- und Wochenendhé&user ist durch die geziel-
te Errichtung hochwertiger Freizeitunterkiinfte, fur die Besucher mit hoheren Anspri-
chen an die Qualitat und Modernitat der Unterkiinfte, zu ergéanzen (Anderungsbe-
reich 3).

Dariber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, die vorhandene Strandversorgung Am
Schwarzen Busch und in Gollwitz zu modernisieren (Anderungsbereiche 1 und 6),
um den Gasten und den Tagesgasten den Aufenthalt attraktiv zu gestalten. Eine An-
derung der bisherigen Nutzungszeit der Strandversorgung ist nicht Gegenstand der
gemeindlichen Ziele. Die vorhandenen Versorgungseinrichtungen sind veraltet. Die
technische Ausstattung muss angepasst werden, ebenso wie das optische Bild der
Einrichtungen. Das Versorgungsangebot sowie die optische Gestaltung der touristi-
schen Orte wirkt gemeinsam auf die Bindung der Géaste an die Insel Poel.
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1.3 Auseinandersetzung mit der Erforderlichkeit neuer Wohnbauflidchen

I
Wie bereits zuvor beschrieben, ist einer der Schwerpunkte der strategischen Ge- :
l meindeentwicklung die "Férderung des Wohnens fur Jung und Alt". Die Verfolgung I
n dieser Zielsetzung ist fur die Entwicklung der Gemeinde, in Bezug auf die seit Jahren !
sinkenden Einwohnerzahlen, von hoher Bedeutung. Um diesen Trend aufzuhalten |

I I bzw. umzukehren ist es notwendig, Bauland zur Verfigung zu stellen. Fortzige auf- |
grund von nicht vorhandenem Wohnraum, Grundstiicke sowie Mietwohnraum, insbe- |

l sondere von jungen Familien, Paaren oder Alleinstehenden kénnen so vermindert .

werden.

Eine weitere Reduzierung der Fortzige wird durch ein vielfaltiges Angebot an
. Wohnmadglichkeiten erzeugt. Aus diesem Grund ist es das Ziel der Gemeinde, Bau- !
land fur die differenzierten Bedurfnisse und Moglichkeiten verfigbar zu haben. Daher
I . ist Bauland in unterschiedlichen Lagen sowie Groken und infolgedessen Preiskate- |
g ) gorien auszuweisen.

Erganzend zu dem Ziel Bauland zur Verflgung zu stellen, wird der Ausbau der ge-
. meindlichen Infrastruktur angestrebt. Hier seien Kindergarten, Hort, Schule und Frei-
zeitangebote fur Kinder und Jugendliche genannt.

Die Schaffung von Bauland sowie der Ausbau der gemeindlichen Infrastruktur bewir-
ken die Entwicklung zu einer Gemeinde, mit einem qualitativen Angebot fur junge I
Einwohner. Hierdurch werden zum einen die Fortzige reduziert und zum anderen

einer moglichen Uberalterung der Bevolkerung vorgebeugt. Die Gemeinde wirkt so- .
mit den sinkenden Einwohnerzahlen entgegen und erflllt die Aufgabe einer voraus- !

I 1 schauenden Baulandvorsorge.
1]

' Die Gemeinde hat laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg .
» (RREP WM), neben der Baulandversorgung, unterschiedliche Funktionen zu erflllen.
| Die Insel Poel befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes Naturschutz, des Vor-
‘ .. behaltsgebietes Landwirtschaft und zudem im Tourismusschwerpunktraum. Die Ge-
meinde ist verpflichtet und gewillt, diese verschiedenen Interessen gleichermalen zu

I entwickeln. Aus diesem Grund unterliegt jede Flacheninanspruchnahme einem um- .
' fassenden Abwagungsprozess der genannten Interessen untereinander. Infolgedes-

. sen und im Hinblick auf einen ressourcensparenden Umgang mit dem Schutzgut I
' "Boden" und der Vermeidung von nicht zwingend notwendiger Flachen-

I inanspruchnahme, hat die Gemeinde sich, vor der Ausweisung neuer Wohnbaufla- '
' chen im Rahmen der 5. Andérung des Flachennutzungsplanes, mit den vorhandenen

Baulandkapazitaten auseinandergesetzt. |

Betrachtung der vorhandener Baulandkapazitaten .

flachen des wirksamen Flachennutzungsplanes i. d. F. der 4. Anderung, der Bebau- |
I ungsplan Nr. 25 "Fahrdorf Hof" in Aufstellung. Der Bebauungsplan Nr. 25 konnte bis- |
' her, aufgrund von notwendigen Abstimmungen bezuglich der Loéschwasser-
't versorgung, keine Rechtskraft erlangen. Die technische Lésung’ zur Umsetzung der
Loschwasserkonzeption liegt zum jetzigen Zeitpunkt vor. Nach Umsetzung ist die

10

1 I . Inder Ortslage Fahrdorf Hof befindet sich, fur die derzeitig nicht bebauten Wohnbau-
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Versorgung mit Léschwasser im Geltungsbereich gesichert und die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 25 wird ortsiiblich bekannt gemacht. Die Grundstiicke inner-
halb des Geltungsbereiches sind bereits verkauft. Die Ortslage Fahrdorf Hof verfugt
somit nicht Giber freie Baulandkapazitaten.

Fur die Ortslage Niendorf hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel am 13.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Ortslage
Niendorf" beschlossen. Hier soll mit dem Bebauungsplan die Sicherung der Wohn-
funktion innerhalb der Ortslage gesichert und die Uberformung durch Ferienhauser
verhindert werden. Zudem soll zusétzliches Bauland, durch Arrondierung und Nach-
verdichtung, geschaffen werden. Im Norden der Ortslage ist die Errichtung einer
Wohnanlage fur Menschen mit Demenzerkrankung geplant. Diese Baulandkapazita-
ten sind jedoch aktuell noch nicht vorhanden.

In der Ortslage Vorwerk befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 39 "Vorwerk West" der am 09.03.2020 von der Gemeindevertretung der Gemein-
de Ostseebad Insel Poel als Satzung beschlossen wurde und die Flache als Alige-
meines Wohngebiet festsetzt. Samtliche Bauflachen (4 Grundstiicke mit jeweils einer
Wohneinheit) sind hier bereits verkauft.

In der Ortslage Vorwerk befindet sich zudem der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk". Der Eigentumer dieser Fla-
che bereitet zurzeit ein Anderungsverfahren, mit dem Zweck einer Umwidmung des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes in ein Sondergebiet ,Ferienhaus®. Stra-
Benbegleitend wird weiterhin ein Aligemeines Wohngebiet, mit ca. funf Grundstii-
cken, angestrebt. Diese Baulandkapazitaten sind dem aktuellen Markt jedoch derzeit
nicht zugénglich und somit nur theoretisch vorhanden.

Gleiches gilt ebenfalls fiir die noch unbebauten Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 26 "Wohngebiet am Vorwerker Teich" in der Ortslage Vorwerk.
Die zwei freien Grundstiicke werden nicht verkauft, da diese fur eigene Bauvorhaben
in der Eigentimerfamilie vorgesehen sind.

Die Eigenlogik landlicher Raume und die damit einhergehende Reservierung von
Baulandkapazitaten fir Bauvorhaben innerhalb der Familie, zeigt sich in einem GroR-
teil der Ortslagen. Betroffen sind die freien Grundstiicke in den Geltungsbereichen
der Bebauungsplane Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost", Nr. 23 "Fahrdorf - Siid
und Fahrdorf - Ausbau" und Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof'. Die insgesamt acht
freien Grundstiicke werden nicht verkauft und stelien daher keine Baulandkapazita-
ten dar.

In der Ortslage Wangern, innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 29 "Ortslage Wangern", befinden sich ca. finf dem Markt zugang-
liche, freie Grundstiicke.

In dem Hauptort Kirchdorf befindet sich, am westlichen Rand der Ortslage, eine im
wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 4. Anderung ausgewiesene Wohnbau-
flache, die keine Bebauung aufweist. Die Flurstiicke dieser Flache befinden sich im
Besitz verschiedener Eigentiimer. Ein bereits vor Jahren eingeleitetes Bebauungs-
planverfahren konnte aufgrund von uniiberwindbaren Eigentums-rechtlichen Diffe-
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renzen nicht abgeschlossen werden. Die Flachen befinden sich somit im Aufenbe-
reich. Eine bauliche Nutzung ist nicht mdglich.

Fazit

Die vorangehende Betrachtung der vorhandenen Baulandkapazitaten zeigt, dass
lediglich in der Ortslage Wangern freie Kapazitaten, funf freie Grundstiicke, verfugbar
sind. Dem hier betrachteten Schwerpunkt der strategischen Gemeindeentwicklung
"Foérderung des Wohnens fiir Jung und Alt" kann die Gemeinde, mit den dargelegten
vorhandenen Kapazitaten, nicht gerecht werden.

Wie eingangs beschrieben, ist diese Zielsetzung ein bedeutender Faktor im Hinblick
auf die gemeindliche Steuerung der sinkenden Einwohnerzahlen, die es aufzuhalten
bzw. umzukehren gilt. Fortziige sollen durch eine angemessene Verfiigbarkeit von
differenziertem und qualitativen Baulandangebot verhindert werden. Weiter kann die
Gemeinde, mit den finf verfigbaren Grundstiicken, nicht der Aufgabe der Daseins-
vorsorge einer vorausschauenden Baulandausweisung nachkommen. Folglich ist die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen zwingend notwendig.

Unter dem Anspruch einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der damit
einhergehenden Abwagung der verschiedenen Interessen (Naturschutz, Landwirt-
schaft, Tourismus) sowie dem Grundsatz, vorhandene Siedlungsstrukturen zu ver-
dichten bzw. zu arrondieren, hat die Gemeinde ausfuhrlich geprift, wo eine Flachen-
inanspruchnahme zielfihrend ist.

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Anderungsbereiche 7
und 8 einer Darstellung als Wohnbauflache bzw. der Anderungsbereich 3 als Sonsti-
ges Sondergebiet fur Dauer- und Ferienwohnen zugefuhrt werden.

Die besagten Anderungsbereiche befinden sich in dem Hauptort Kirchdorf (Ande-
rungsbereich 7) bzw. sind geeignete Arrondierungsflachen in Weitendorf (Ande-
rungsbereich 8) und in Kaltenhof (Anderungsbereich 3). Die unterschiedliche Bedeu-
tung der Ortslagen (Weitendorf und Kaltenhof) begriindet die differenzierte Darstel-
lung der beiden Arrondierungsflachen. Eine landesplanerische Zustimmung liegt der
Gemeinde fir diese Flachendarstellung vor.

Die Arrondierung bzw. Nachverdichtung einer Bauliicke in Weitendorf, einer vorran-
gig dem Dauerwohnen dienende Ortslage, wird durch die Darstellung einer Wohn-
bauflache bestmdéglich entwickelt.

Die Arrondierung in Kaltenhof hingegen wird, aufgrund der touristischen Bedeutung
der Siedlungsflache, nach ausfihrlicher Abwagung als Sonstiges Sondergebiet fur
Dauer- und Ferienwohnen dargestellt. Diese Flache verfugt tber das Potential, so-
wohl das Ziel "Férderung des Wohnens fiir Jung und Alt", als auch das Ziel "Steige-
rung der Qualitat der touristischen Angebote" zu bedienen. Die Gemeinde kann so
durch die Inanspruchnahme lediglich einer Flache zwei Ziele verfolgen und so die
Anforderungen der dynamischen Gemeindeentwicklung beriicksichtigen. Zudem ver-
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figen die kunftigen Grundstiicke in der Ortslage Kaltenhof, begriindet durch die Lage
der Flache, uber eine gehobene Qualitat. Somit kénnen die hier entstehenden Bau-
landkapazitdten anderen Bedurfnissen, im Vergleich zu den vorhandenen sowie
neuen Wohnbauflachen der anderen Anderungsbereiche, Rechnung tragen.

Die in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Wohnbauflachen
erméglichen der Gemeinde, die notwendige differenzierte Baulandverfiigbarkeit her-
zustellen und weiteren Fortziigen entgegenzuwirken.

1.4 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bildet die
Grundlage der vorliegenden Planung. Der vorbereitende Bauleitplan wurde am
16. September 2004 vom Ministerium fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern
genehmigt und durch Veréffentlichung am 01. Oktober 2004 wirksam. Der Plan liegt
mittlerweile in der 4. Anderung vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am
16. Oktober 2017 die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
sechs Geltungsbereichen beschlossen. Die Aufsteliung wurde am 01. Novem-
ber 2017 ortsuiblich im Poeler Inselblatt bekannt gemacht. Am 18. Dezember 2017
hat die Gemeindevertretung einen erganzenden Aufstellungsbeschluss mit einem
weiteren Geltungsbereich beschlossen und am 12. Marz 2018 wurde der zweite er-
génzende Aufstellungsbeschluss ebenfalls mit einem zusatzlichen Geltungsbereich
gefasst. Diese wurden am 01. Januar sowie am 01. April 2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.568), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan bzw. den wirksamen Anderungen. Samtliche
Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der 5. Anderung betroffenen Teile
des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel liegt im Nordosten des Landkreises Nordwest-
mecklenburg und damit in der Planungsregion Westmecklenburg. Das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus dem Jahr 2011
weist fur die Gemeinde unterschiedliche Funktionen aus:
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Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel liegt im landlichen Raum mit ginstiger Wirt-
schaftsbasis (Karte 3 RREP WM). Diese "sollen so gestarkt und weiterentwickelt
werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung West-
mecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen ldndlichen
Raume geben kénnen " (S. 27). Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist auch im
Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bestrebt, vorhandene Entwick-
lungspotenziale zu nutzen und bedarfsgerecht zu erweitern. Dazu gehért Gberwie-
gend der nachfragegerechte Ausbau der Tourismusangebote an ausgewahlten
Standorten, ohne die Sicherung der Grundversorgung fur die Bevélkerung zu ver-
nachlassigen.

Des Weiteren befindet sich Poel im Tourismusschwerpunktraum. In diesem soll der
"Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden [...] Die
touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesi-
chert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden" (S.33). Mit der
nachrichtlichen Darstellung von neuen Flachen fiur den Campingplatz und der Aus-
weisung von Flachen fiur zusatzliche Wohnmobilstellplatze méchte die Gemeinde
Ostseebad Insel Poel den Tourismus nachfragegerecht ausbauen. Im Anderungsbe-
reich 4 soll zudem ein Wochenendhausgebiet an die aktuelle Nachfrage angepasst
werden, indem eine Kombination von eigen- und fremdgenutzten Freizeitwohnge-
bauden geschaffen wird.

Die Insel Poel liegt zudem im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, in dem "der Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten [...] ein
besonderes Gewicht beigemessen werden" (S. 38). Durch die vorliegende Planung
werden kleinteilige landwirtschaftliche Flachen, die zum Teil bereits durch andere
Nutzungen belegt werden und eine Ackerzahl von 51 besitzen, Uberplant. Die Gren-
ze fur die Zulassigkeit einer Umwidmung landwirtschatftlicher Flachen liegt bei 50.
Nach ausfihrlicher Abwagung der stadtebaulichen bzw. touristischen und der land-
wirtschaftlichen Belange, wird jedoch die stadtebauliche Entwicklung in den betroffe-
nen Anderungsbereichen héher bewertet, als der absolute Erhalt aller Ackerflachen.
Die Gemeinde bewertet daher die geringfugige Inanspruchnahme von Ackerflachen
als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Ortslage Kirchdorf wird im RREP WM als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.
Diese sollen "die ortsnahe Grundversorgung fir die Bevolkerung gewahrleisten und
zur Steuerung der Siedlungsentwicklung beitragen" (S. 47). Den raumordnerischen
Zielen wird im Anderungsbereich 7 durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
sowie die VergréRerung des vorhandenen Lebensmitteldiscounters entsprochen. Die
Ausweisung der Teilfliche des Anderungsbereiches 7 als Sondergebiet "GroRflachi-
ger Einzelhandel" begriindet sich in dem hohen Touristenaufkommen, welches zu
einer atypischen Erh6hung des Grundversorgungsbedarfes fuhrt.

Die gesamte Insel Poel, mit Ausnahme der Ortslagen, liegt zudem im Vorbehaltsge-
biet Naturschutz und Landschaftspflege. Die Vogelinsel Langenwerder im Norden
sowie die Halbinsel Rustwerder im Siiden werden dem Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege zugeordnet. Im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege "soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden" (S. 69), diese sind entsprechend in der Abwéagung mit
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anderen Belangen zu beriicksichtigen. Eine Betrachtung der Umweltbelange erfolgt
im Umweltbericht.

Die Funktionen, die der Insel Poel im RREP WM zugewiesen werden, missen unter-
einander beriicksichtigt und gerecht abgewogen werden.

1.5 Planungsvorgaben und Hinweise

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind von der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine Baudenkmale betroffen.

Innerhalb des Anderungsbereiches 8 (Ortslage Weitendorf) ist ein Bodendenkmal
betroffen. Das Bodendenkmal "Weitendorf, Fundplatz 59" befindet sich auf dem Flur-
stiick 109/1 der Flur 2, in der Gemarkung Weitendorf.

Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gema® § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetztes M-V (DSchG M-V) in der aktuellen Fassung. Ei-
ne denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V
Abtlg. Landesarchéaologie) erteilt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal® § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt funf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

In den Geltungsbereichen der Anderung sind derzeit keine Altlasten bekannt. Wer-
den bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen angetroffen, ist
der Grundstiickseigentiimer zur Anzeige und zur ordnungsgemaflen Entsorgung
verpflichtet.

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsbereiche Teil eines Europaischen Vo-
gelschutzgebietes. Des Weiteren besteht insbesondere in den Kisten- und Gewas-
serbereichen Schutzstatus durch ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB ehemals Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet). Aus diesem Grund werden die
hier betrachteten Anderungsbereiche und die damit verbundenen Planungsziele auf
Auswirkungen bzw. potentielle erhebliche Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-
Gebiete gepriuft. Dazu wurden entsprechende FFH-Vorprifungen bzw. FFH-
Vertraglichkeitspriifungen vorbereitet.
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2, Inhalt der Flaichennutzungsplanandering

2.1 Anderungsbereich 1:
Erganzung einer Griinflache mit wichtigem Wander- und Radweg um generali-
sierte Standortbereiche fir Anlagen der Strandversorgung

Planungsanlass und Planungsziele:

Die Ortslage Am Schwarzen Busch besteht GUberwiegend aus Ferienhdusern, Anla-
gen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur und einer Reihe von Wochen-
endhausern. Diese Anlagen sind entlang der Nordwestkiiste Poels angesiedelt. Als
Abgrenzung zum Strand dienen der Kistenschutzwald sowie eine, an diesen Wald-
bereich angrenzende, parkartig angelegte Griinflache entlang der Promenade. Diese
Grunflache wird von einem wichtigen Poeler Wander- und Radweg durchzogen und
ist in mehrere Abschnitte eingeteilt. In den einzelnen Abschnitten sind unter anderem
ein Spielplatz sowie Banke angeordnet, wodurch eine offene Gestaltung der Flachen
deutlich wird. Am westlichen Ende der Griinfliche befindet sich eine Minigolfanlage
mit dazugehoérigem Imbiss, im Osten befindet sich mit dem "Strandgrill" ein weiterer
kleiner Imbiss. Zudem ist eine 6ffentliche Toilette am Rand der Grunflache vorhan-
den. Die gesamte Anlage ist zudem gartnerisch gestaltet und bildet den attraktiven
Mittelpunkt der Ortslage.

Seitens der Gemeinde Ostseebad Insel Poel wird im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Sicherung der Strandversorgungsein-
richtungen angestrebt. Fir die Strandbesucher soll auch kinftig eine Versorgung mit
gastronomischen Angeboten in der Ortslage Am Schwarzen Busch gewahrleistet
werden, eine WC-Anlage ist dariber hinaus obligatorisch. Alternative Standorte fur
die Einrichtungen zur Versorgung der Strandbesucher sind nicht vorhanden. In um-
fangreichen Abstimmungen mit dem Forstamt und der Unteren Naturschutzbehoérde
hinsichtlich der prazisen Standorte wurde Einvernehmen erzielt. Der exakte Standort
kann im Flachennutzungsplan aus MaBstabsgrinden nicht dargestellt werden. Dies
ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes auch nicht erforderlich.

Um kiinftig auch Umgestaltungen bzw. Umbauten (Modernisierungen) der vorhande-
nen Standorte fur Anlagen der Strandversorgung zu ermdglichen, werden diese in
generalisierter Form in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Inhalt der Plandnderung:

Der Anderungsbereich 1 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 5 600 m=.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll keine Anderung an der eigentli-
chen Grinflache erfolgen. Diese bleibt in ihrer bisherigen Auspragung und Nutzung
erhalten und soll auch kinftig bestehen bleiben. Fur die vorhandenen Anlagen der
Strandversorgung soll lediglich die Méglichkeit einer zeitgemaflen Modernisierung,
im Einvernehmen mit den genannten Behdérden, planungsrechtlich gesichert werden,
sodass keine Beeintrachtigung der:Griinfliche und des Kustenschutzwaldes zu er-
warten ist.
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In der Planzeichnung werden die Anlagen fur die Strandversorgung durch Sternchen
gekennzeichnet. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, werden die
Standorte generalisiert dargestellt. Die genaue Ausformung sowie Platzierung der
Einrichtungen zur Strandversorgung werden in den nachfolgenden Bauantragen, un-
ter Berlicksichtigung aller gesetzlicher Belange (Kistenschutz, Landeswaldgesetz,
etc.), bearbeitet.

Die Darstellung von generalisierten Standortbereichen erfolgt gemeinsam mit einer
naturschutzfachlichen Auseinandersetzung. In dieser wird dargestellt, dass die Auf-
stellung von Verkaufscontainern keinen erheblichen, nachhaltigen negativen Einfluss
auf die Umgebung hat.

2.2 Anderungsbereich 2:
Umwidmung einer &ffentlichen Parkflache in ein Sondergebiet "Wohnmobil-
stellplatz"

Planungsanlass und Planungsziele:

Direkt am Ortseingang der Ortslage Am Schwarzen Busch befindet sich ein &ffentli-
cher Parkplatz fur Anwohner und Besucher der Insel Poel. Dieser ist in zwei Ab-
schnitte eingeteilt. Der straBenseitige Bereich ist der hauptséachliche Parkplatz, der
hintere Bereich dient als Ergénzungsflache.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in den zuriickliegenden Jahren festgestellt,
dass sie vermehrt Reiseziel von,Individualreisenden wird. Der Anteil der Wohnmobi-
listen stieg vergleichsweise stark an. Dadurch sowie durch die gréRer werdenden
Wohnmobile an sich, werden kinftig weitere Wohnmobilstandorte benétigt. Des Wei-
teren hat die Gemeinde festgestellt, dass es vermehrt zu ordnungsrechtlichen Ver-
stoRen kam, zum Beispiel durch Ablassen von Abwasser in die Straflenkanalisation
oder wildem Nachfiillen von Trinkwasser. Deswegen méchte die Gemeinde durch die
Ausweisung von Wohnmobilstellplatzen zeithah auf diese Entwickiung reagieren, um
so den Reisenden ein geregeltes Angebot zur Verfigung stellen zu kénnen.

Um ausreichend Wohnmobilstellplatze auf der Insel Poel zu gewahrleisten bietet es
sich daher an, einen bereits als Parkplatz genutzten Standort an die erweitere Nut-
zung durch Wohnmobile anzupassen. Hierfiir sollen mithilfe nachfolgender Bebau-
ungspléne die notwendigen Einrichtungen, wie Stromanschlisse oder eine Reini-
gungsstation fir Campingtoiletten geschaffen werden.

Fur die erweiterte Nutzung ist die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erho-
lung dient gemaf § 10 BauNVO erforderlich.

Inhalt der Plandnderung: ;

Der Anderungsbereich 2 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 9 000 m2.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird fir den Anderungsbereich 2 eine Flache fur
den Uberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbe-
stimmung "éffentliche Parkfliche" ausgewiesen. Im Rahmen der 5. Anderung des

17



5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
- Feststellungsbeschluss -

Flachennutzungsplanes wird das Sondergebiet mit der Ifd. Nummer 14 mit der
Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz" gemaR § 10 BauNVO dargestellit.

2.3  Anderungsbereich 3:
Umwidmung einer Griinflache "Griin- oder Parkanlage” in ein Sonstiges Son-
dergebiet "Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen"

Planungsanlass und Planungsziele:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am
15. Oktober 2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 mit der Gebietsbe-
zeichnung "Bernsteinweg" beschlossen. Das Plangebiet befindet sich im nordwestli-
chen Bereich der Ortslage Kaltenhof, unmittelbar am Bernsteinweg. Im sudlichen
Bereich schlieBt das Plangebiet an die bestehende Ferienhausbebauung der Ortsla-
ge an. Auch die 6stliche Seite des Bernsteinweges ist im Bereich des Plangebietes
bereits mit Ferienhdusern bebaut. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 19 ist daher die
Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. In Fortfilhrung der angrenzenden
stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste Gebdude unter Beriicksichtigung
der Ortsrandlage entstehen. Geplant ist eine Kombination von Dauer- und Ferien-
wohnen. Die Gemeinde verzichtet bewusst auf eine Quotierung der beiden Nut-
zungsarten und o6ffnet diese Flache fur ein gleichberechtigtes Nebeneinander von
Dauer- und Ferienwohnungen. Damit wird auf die Nutzungsdynamik abgezielt, die
solchen Gebieten innewohnt. Es ist anzunehmen, dass im Zuge der nachsten Jahre
vorerst als Ferienhduser gebaute Gebaude anschlieBend auch zum Dauerwohnen
genutzt werden. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel setzt daher auf qualitative Er-
ganzungen der vorhandenen Ferienhausstandorte. Einer grof3flachigen Entwicklung
von Ferienhausgebieten im Auf3enbereich soll entgegengewirkt werden. Stattdessen
sollen die vorhandenen Lagen durch qualitativ hochwertige Arrondierungen stadte-
baulich aufgewertet werden. Diesem Ziel kommt die Gemeinde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 19 nach. Innerhalb des Anderungsbereiches soll explizit
eine Nutzung etabliert werden, deren Charakter in dem nicht quotierten Nebeneinan-
der der genannten Nutzungstypen liegt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache, entsprechend der damaligen
Zielsetzung, als Grunflache dargestellt, die als Griin- oder Parkanlage entwickelt
werden sollte. Diese Entwicklung ist bisher nicht eingetreten, sodass die Flachen
derzeit landwirtschaftlich genutzt werden. Nunmehr ist eine Wohnbebauung geplant,
sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich erforderlich
wird. Die Flache des Anderungsbereiches bzw. des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 Uberplant lediglich einen geringen Anteil der gesamten im wirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellten Grunflache. Eine wie urspriinglich geplan-
te Entwicklung als Grin- oder Parkanlage, im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
des Gemeindegebietes, ist weiterhin méglich.

Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher

Bauleitplanung wird in der vorliegenden Planung der Anderungsbereich beriicksich-
tigt.
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Inhalt der Plandnderung:

Der Anderungsbereich 3 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 6 000 m?.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird fiir den Anderungsbereich 3 eine Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung "Griin- oder Parkanlage" dargestelit. Diese wird der-
zeit jedoch landwirtschaftlich genutzt.

Da eine Kombination von Dauer- und Ferienwohnen an diesem Standort geplant ist,
wird im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Sonstiges Sonder-
gebiet gemaR § 11 BauNVO mit der. Zweckbestimmung "Gleichberechtigtes Dauer-
und Ferienwohnen" ausgewiesen. :

2.4 Anderungsbereich 4
Umwidmung des Sondergebietes "Wochenendhausgebiet" in ein Sondergebiet
"Freizeitwohnen"

Planungsanlass und Planungsziele:

Sudlich des Ortseingangs der Ortslage Timmendorf Strand befindet sich ein 6ffentli-
cher Parkplatz fur Anwohner und Besucher der Insel Poel. Dieser ist in mehrere Ab-
schnitte unterteilt, die jeweils durch Baumreihen und Hecken voneinander abge-
grenzt sind. Sudlich und 6stlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen
befindet sich das derzeit im Flachennutzungsplan als Wochenendhausgebiet ausge-
wiesene SO 2. :

In der Ortslage Timmendorf Strand verfolgt die Gemeinde das Ziel einer génzlichen
Aufwertung der stadtebaulichen Situation und einer Weiterentwicklung der touristi-
schen Nutzung einschlielich des Ausbaus der dazu bendétigten Infrastruktureinrich-
tungen.

Das Konzept zur stadtebaulichen Entwicklung sieht langfristig vor, die nérdlich an
den Anderungsbereich 4 angrenzende Stellplatzfliache, aufgrund der reprasentativen
Lage, umzuwidmen und der Ortseingangssituation zu einer besseren Wahrnehmbar-
keit und Aufwertung zu verhelfen. In Hinblick auf die Umsetzung dieser stadtebauli-
chen Entwicklung ist die Verlagerung der dortigen Stellplatze notwendig, da bereits
heute die vorhandenen Stellplatze fiir Wohnmobile und Pkw in den: Sommermonaten
ausgelastet sind. Diese stadtebauliche Entwicklung wird jedoch erst in nachfolgen-
den Anderungen des Flachennutzungsplanes bearbeitet.

Direkt angrenzend an den Parkplatz befindet sich derzeit das SO 2 "Wochenend-
hausgebiet" und westlich angrenzend an dieses eine Wohnbauflache, die jedoch
nicht als solche genutzt wird. Bei der Darstellung der Wohnbauflache handelt es sich
um eine Flachenunscharfe in der Nutzungsdarstellung. Diese Unschérfe wird nun mit
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes behoben. Die Wohnbauflache und das
SO 2 "Wochenendhausgebiet" sind Bestandteile des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 33 "Freizeitwohnen Timmendorf Strand Std". Das Sondergebiet besteht seit
Jahrzehnten aus mehreren kleinen Wochenend- und Ferienhdusern, die mittlerweile
dringend Modernisierungen benétigen. Das Planungsziel des Bebauungsplanes be-

19




5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
- Feststeliungsbeschluss -

steht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Modernisie-
rung und zeitgemafen Erweiterung der bestehenden Gebaude sowie fir die Arron-
dierung einer jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Flache im Suden des Geltungs-
bereiches mit bis zu sechs bis acht weiteren Ferienhdusern. Der Bebauungsplan
wurde nach Auffassung der Gemeinde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Aufnahme in die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes hat daher insbesondere klarstellende Funktionen. Sie korrigiert die bisherige
Darstellung und hebt somit auf die tatsachliche Nutzung ab.

Das Wochenendhausgebiet hat sich in den letzten Jahren derart entwickelt, dass ein
Grofteil der Gebaude als Ferienhauser genutzt wird. Einige Gebaude wurden saniert
und ausgebaut. Andere werden mit der aiten Bausubstanz genutzt oder stehen leer.
Kunftig soll es méglich sein, Gebaude zu errichten, die sowohl der Eigennutzung der
Eigentiimer, als auch der Vermietung an Gaste dienen. Stets ist jedoch zu beachten,
dass es sich dabei um freizeitmaRiges Wohnen handelt. Das Dauerwohnen ist unzu-
lassig. Es besteht daher ein Planungserfordernis, dem die Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Freizeitwohnen Tim-
mendorf Strand Sud" nachkommt.

Das Entwicklungsgebot wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 be-
achtet. Die bisherige Darstellung der Flache als "Wochenendhausgebiet" steht be-
reits fur eine Freizeitwohnnutzung. Somit handelt es sich lediglich um eine Klarstel-
lung der sich entwickelten Nutzungsstruktur.

Inhalt der Plandnderung:

Der Anderungsbereich 4 der 5. Anderung dess Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 46 000 m2.

Der Anderungsbereich 4 wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che und als SO 2 "Wochenendhausgebiet" gemaR § 10 BauNVO dargestellt.

Im bestehenden, im Flachennutzungsplan dargestellten Wochenendhausgebiet im
Westen des Anderungsbereiches sollen kiinftig Gebaude zum Freizeitwohnen zulas-
sig sein, daher sieht die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Ausweisung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Freizeitwohnen" vor. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 33 werden hierfirr die rechtlichen Grundlagen geschaffen. Ebenso
werden mit dem Bebauungsplan die rechtlichen Voraussetzungen fir eine zeitgema-
Re Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz geschaffen.

2.5 Anderungsbereich 5:
Umwidmung einer Flache flur die Landwirtschaft in ein Sondergebiet "Cam-
pingplatz"

Planungsanlass und Planungsziele:

Bereits im Oktober 2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 31 "Campingplatz Timmen-
dorf" als Satzung durch die Gemeindevertretung beschlossen. Die Bekanntmachung
erfolgte am 01. Januar 2018. Der Grofdteil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 31 wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet SO 10
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"Campingplatz" gemafl § 10 BauNVO dargestellt, lediglich eine kleine Teilflache als
Flache fur die Landwirtschaft. Da der Flachennutzungsplan lediglich die Grundziige
der Planung darstellt und nicht parzellenscharf ist, Gbernimmt der Bebauungsplan,
als verbindliche Bauleitplanung, die Ausdifferenzierung der Planung und legt ange-
passt daran die genauen Grenzen der Nutzungen fest. Die landwirtschaftliche Flache
umfasst lediglich ca. 10 % der Gesamtfliche des Campingplatzes und einen noch
geringeren Anteil der in Timmendorf Strand vorhandenen touristischen Sondergebie-
te. Der Bebauungsplan Nr. 31 wurde demnach ordnungsgemafl aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Der Vollstandigkeit halber wurde die Anderungsfliche im
Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt
und der Bebauungsplan Nr. 31 nach Vorliegen der Genehmigung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes riickwirkend erneut bekannt gemacht.

Aufgrund der hohen Nachfrage und der damit verbundenen Auslastung des beste-
henden Campingplatzes haben die Eigentimer in den letzten ca. 15 Jahren weitere
Flachen erworben und in die Nutzung des Platzes integriert. Diese Erweiterung zeigt
den zunehmenden Bedarf an Campingflachen und die Bedeutung des Platzes fur die
touristische Infrastruktur. Zudem ist die Erweiterung des Campingplatzes Teil des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zur Aufwertung und touristischen Weiterentwick-
lung der Ortslage Timmendorf Strand. Im Bebauungsplan Nr. 31 wurde dafir die
"Erweiterungsflache Campingplatz" mit den Sondergebieten, die der Erholung dienen
SO 4 und SO 9 gemaR § 10 BauNVO, festgesetzt.

Inhalt der Plananderung:

Der Anderungsbereich 5 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 25 500 m?, davon ca. 21 500 m?> Campingplatz (SO 10)
und ca. 4 000 m? Grunflache.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist der An-
derungsbereich 5 als Flache fir die Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO
dargestellt und ist zugleich Bestandteil einer potentiellen Flache fur MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Ifd. Num-
mer 2 (Timmendorfer Bruch, Bruchwald-Réhrichtkomplex einschlie3lich des angren-
zenden Grinlandes; Bestandsschutz; extensive Beweidung; Sollrenaturierung am
Eingang zum Campingplatz). Durch die Verringerung der MaRnahmenflache 2 des
Ursprungsplanes entsteht kein Qualitatsverlust der Flache selbst.

Gemal des Bebauungsplanes Nr. 31 bleibt das Soll am Eingang zum Campingplatz
als Biotop erhalten und unterliegt weiterhin dem gesetzlichen Biotopschutz. Im Rah-
men der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird deshalb das SO 10 Sonder-
gebiet "Campingplatz" nach § 10 BauNVO ausgewiesen. Alle naturschutzrechtlichen
Fragestellungen wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes abschlieRend behan-
delt. Diese werden im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes unver-
andert ibernommen.
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2.6 Anderungsbereich 6:
Ergénzung einer Grunflaiche inklusive Flachen fur Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts um generalisierte Standorte fur
Anlagen der Strandversorgung (saisonale Nutzung -Badesaison)

Planungsanlass und Planungsziele:

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Ortslage Gollwitz und umfasst den
vorhandenen Strandzugang. Hier wurde ein Bereich geschaffen, der als eine Art Ge-
nerationenplatz zum Verweilen einladt. Neben einem Kinderspielplatz und einem Vol-
leyballplatz am Strand, stehen hier Banke sowie Tische bereit, die den Strandbesuch
abrunden sollen. Bereits seit mehreren Jahren wird an diesem Platz in den Som-
mermonaten eine Strandversorgung angeboten, die durch einen mobilen Imbisswa-
gen sichergestellt wird. Seitens der Gemeinde Ostseebad Insel Poel soll diese
Strandversorgung auch weiterhin gesichert werden. Langfristig ist jedoch eine gestal-
terische Aufwertung geplant. ‘

Angrenzend an den Strand in Gollwitz liegt das Naturschutzgebiet Vogelinsel Lan-
genwerder. Der Strandzugang in Gollwitz ist eher naturbelassen. Der Strand kann
nur durch eine alleeartige Weidenreihe erreicht werden, einen Parkplatz gibt es dort
nicht. Durch die vorgelegte Planung ist kein unmittelbarer Eingriff in das Natur-
schutzgebiet geplant. Durch eine mégliche Aufwertung des Imbisshauschens soll
allerdings eine attraktive Gestaltung der vorhandenen Platzsituation erreicht werden.

In umfangreichen Abstimmungen mit dem-Forstamt und der Unteren Naturschutzbe-
horde hinsichtlich der prazisen Standorte wurde Einvernehmen erzielt. Der exakte
Standort kann im Flachennutzungsplan aus MaRstabsgriinden nicht dargestellt wer-
den. Dies ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes auch nicht erforderlich.

Inhalt der Planénderung:

Der Anderungsbereich 6 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 2 000 m?, davon ca. 1 500 m? Grunflache und ca. 500 m?
Wald.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll keine Anderung an der eigentli-
chen Grinflache sowie den ausgewiesenen Flachen fiur Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts erfolgen. Im Anderungsbereich 6 wird
ein Standort fur Anlagen der Strandversorgung (saisonale Nutzung -Badesaison)
erganzt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung dieser zu
schaffen.

In der Planzeichnung wird die ungefahre Lage der Anlage fiir die Strandversorgung
durch ein Sternchen gekennzeichnet. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellen-
scharf ist, wird der Standort generalisiert dargestellt. Die genaue Ausformung sowie
Platzierung der Einrichtung zur Strandversorgung wird mit dem nachfolgenden Bau-
antrag, unter Bericksichtigung aller gesetzlicher Belange (Kistenschutz, Lan-
deswaldgesetz, etc.), bearbeitet.
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2.7 Anderungsbereich 7:
Umwidmung einer Flache fur den Gemeinbedarf "Sport" und einer gemischten
Bauflache in Wohnbauflachen, Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzel-
handel" sowie Flache fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Planungsanlass und Planungsziele:

Bereits am 19. Oktober 2015 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel in ihrer Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit der Ge-
bietsbezeichnung "Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf" beschlossen. Die mit der Auf-
stellung einhergehenden Planungen der Gemeinde entsprechen den aktuellen Zielen
fur diese Flache. Lediglich die geplante Ausfuhrung des Bebauungsplanes hat sich
geandert. Fur die Flache soll ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt werden. Geplant ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung von altersgerechtem Wohnraum auf dem ehemali-
gen Sportplatz in Kirchdorf. Da innerhalb der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ein
stetig wachsender Bedarf an altersgerechtem Wohnraum besteht, bietet sich der
Hauptort Kirchdorf besonders fiir die Ansiedlung eines solchen Projektes an. Derzeit
wird ein Bebauungskonzept fur den Standort neben dem Lebensmitteldiscounter Net-
to erarbeitet.

Zudem hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel in ihrer Sit-
zung am 12. Marz 2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 mit der Ge-
bietsbezeichnung "Erweiterung Netto-Markt" beschlossen. Der Netto-Markt an der
Wismarschen StrafRe in Kirchdorf strebt eine VergréRerung seiner Verkaufsflache an,
da die bisherigen Kapazitaten nicht mehr ausreichen. Aufgrund der hohen touristi-
schen Nutzung (insbesondere in den Sommermonaten) und der Insellage der Ge-
meinde besteht ein erhodhter, als atypisch zu bezeichnender Bedarf an die Einzel-
handelsversorgung. Die geplante Vergréflerung des Netto-Marktes ist somit notwen-
dig fiir die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung. Gleichzeitig soll das Stell-
platzangebot des Netto-Marktes erweitert werden. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
"GrofRflachiger Einzelhandel" nach § 11 BauNVO geplant. Dies erméglicht den Bau
von groBflachigem Einzelhandel mit einer Verkaufsflache tber 800 m?. Dieses Plan-
vorhaben wird durch die Erarbeitung eines Schallgutachtens begleitet, sodass die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen stets im
Blickfeld der Planung ist. Ebenso wurde bereits ein Einzelhandelsgutachten erarbei-
tet, das die Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung mit dem zweiten Marktstandort
bestatigt.

Um das Entwicklungsgebot zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung zu wahren, wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dem
wird mit der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Inhalt der Plananderung:

Der Anderungsbereich 7 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 22 000 m? davon ca. 12 000 m? Wohnbaufléche, ca.
3 000 m? Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr) und ca. 7 000 m? fur den Einzel-
handel (SO 16).
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel werden im
Anderungsbereich 7 Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
"Feuerwehr" sowie "Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und gemischte Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Um die geplanten Nutzungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zu be-
ricksichtigen, werden kiinftig Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im
Norden, Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" ge-
malk § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Sudwesten sowie ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Grof¥flachiger Einzelhandel® gemaR § 11 Abs. 3 Satz
4 BauNVO im Siidosten des Anderungsbereiches ausgewiesen.

2.8 Anderungsbereich 8:
Umwidmung einer Flache fiir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache

Planungsanlass und Planungsziele:

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel beabsichtigt schon seit Langerem die Wohn-
bauflachenpotentiale innerhalb der Ortslagen zu Gberpriffen und durch Bauleitplane
planungsrechtlich fur eine Bebauung mit Wohnhausern vorzubereiten. Hier steht die
eindeutige Absicht im Vordergrund, der Abwanderung von einheimischen Biirgern
entgegenzuwirken und Wohnraum fiir Einheimische zur Verfugung zu stellen. Damit
kommt die Gemeinde den definierten Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes
nach.

Bei der Flache handelt es sich faktisch um eine Bauliicke, die teils auch als Stellplatz
genutzt wird. Durch die Planung sollen ortsbildvertraglich, vorhandene Potentiale der
Innenentwickiung und der Nachverdichtung genutzt werden. So kénnen Zugriffe auf
Auenbereichsflachen auf ein notwendiges MaB begrenzt und vorhandene Infra-
strukturanlagen genutzt werden.

In der Ortslage Weitendorf betrifft dies eine derzeit im AuBenbereich befindliche Fla-
che im Sudwesten. Diese wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt, befindet
sich aber zwischen der westlichen Wohnbebauung und der HauptstraBe nach Wei-
tendorf-Hof. Kunftig ist hier die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf
West" wegebegleitend fur die Schaffung von Dauerwohnen geplant. Auf der Flache
sind maximal fanf Wohneinheiten vorgesehen.

Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dem wird
mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Inhalt der Planénderung:

Der Anderungsbereich 8 der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 3 000 m2,

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel wird der
Anderungsbereich 8 als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9
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BauNVO dargestellt. Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
fur den Bereich eine Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

3. Hochwasserschutz

Das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee betragt 3,20 m tber NHN, hohere
Wasserstiande sind aufgrund von Wellenauflauf méglich. Bei einer Hoéhenlage des
Gelandes unter 3,20 m NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse
und erhohte Grundwasserstéande nicht ausgeschlossen.

Zur Sicherung der geplanten BaumaRnahmen in den Anderungsbereichen 1 bis 6
sind, sofern diese hinsichtlich der Héhenlage unterhalb des BHW zzgl. Wellenschlag
liegen, durch die Bauherren selbst geeignete MaRnahmen gegen das BHW ein-
schlieflich Seegangsbelastung vorzunehmen und die Sché&den bei Sturmfluten
selbst zu tragen. Die Hohe der Seegangsbelastung wird mit 0,50 m angesetzt. Aus

diesem Grund sind die Fundamente der geplanten baulichen Anlagen so tief zu

grinden, dass eine Unterspiilung ausgeschiossen werden kann. Die FuBbodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist mindestens auf 3,70 m tber NHN
festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,70 m tiber NHN darfen nicht zu Wohnzwecken
genutzt werden. Die Wande dieser Raume milssen so abgedichtet werden, dass kein
Wasser eindringen.kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse miissen die Ge-
baude Anbéschungen erhalten, die in der Lage sind, den Wellenauflauf zu kehren.
Seitens des Landes M-V besteht keine Schutzpflicht gegen Hochwasserereignisse.
Auch wird keine Haftung fir derartige Schaden vom Land Ubernommen. Das Risiko
eventuell eintretender Schaden durch Hochwasserereignisse muss der jeweilige
Bauherr selber tragen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu l8sen. In den Fallen, in denen eine
abschlieBende Lésung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwiirfe moég-
lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u.a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen. Im Rahmen der
5. Anderung des Flachennutzungsplans entstehen bzgl. der bestehenden und der
geplanten Nutzungen Uberwiegend keine neuen bzw. gednderten immissionsschutz-
rechtlichen Gegebenheiten. Fiur die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters in
Kirchdorf im Anderungsbereich 7 wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine Schalltechnische Untersuchung vorgenommen, um ggf. neue oder erweiterte
Larmquellen zu untersuchen. Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan Nr. 35 vor-
gestellt.

In den weiteren sieben Anderungsbereichen werden hauptséachlich vorhandene Nut-
zungen Uberplant bzw. erganzt. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel geht derzeit
nicht von einer erheblichen Steigerung der von den Anderungsbereichen ausgehen-
den Emissionen aus. Dennoch kann es durch die unmittelbare Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereichsflachen zu Beeintrachtigungen (Larm,
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Staub, Geruch) kommen. Diese sind jedoch in einer Landgemeinde durchaus typisch
und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Die konkreten Auspragungen von Belastungssituationen werden im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahren untersucht. Bei Bedarf werden entsprechende aktive oder
passive Schallschutzmanahmen festgesetzt.

5. Altlastenverdachtsfliachen

In den Flachen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

6. Bau- und Bodendenkmale

In den Flachen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Baudenkma-
le bekannt.

Im Anderungsbereich 8 befindet sich ein Bodendenkmal. Das Bodendenkmal "Wei-
tendorf, Fundplatz 59" befindet sich auf dem Flurstiick 109/1 der Flur 2, in der Ge-
markung Weitendorf.

Alle Malnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetztes - DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V
Abtlg. Landesarchéologie) erteilt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die Untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde.
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7. ErschlieBung, Planungskosten

Die ErschlieRung aller dargestellten bzw. gednderten Bauflachen sowie deren Ver-
und Entsorgung ist grundsatzlich gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o.g. Erlau-
terungen Uber die vorhandenen Stralen und Versorgungsleitungen bzw. entspre-
chend den Angaben in den Bebauungsplénen oder entsprechend den Angaben im
Erlauterungsbericht des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplanvorentwiirfe bzw. der -entwiirfe wird darauf
geachtet, dass in allen StraRen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorgesehen werden.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sicherzustel-
len. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der StraRenbaulast, dem
Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern 6ffentlicher Be-
lange sowie den Genehmigungsbehérden auf Landkreisebene erforderlich.

Die Planungskosten fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel getragen. Soweit private Flachen fir eine bauliche
Nutzung vorbereitet werden, werden die Kosten fur die Flachennutzungsplanande-
rung durch eine Kostentibernahmevereinbarung refinanziert.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
11  Allgemein

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI.
S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftiger Anderungen ist fUr alle Flachennutzungs-
plananderungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet werden, ein Umweltbericht
anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB 'sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpri-
fung gemall § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriindung ist der
Umweltbericht zusammen mit dem Vorentwurf der Flachennutzungsplanianderung
6ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) geprift und die Ergebnlsse im Umweltbe-
richt dargestelit.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprufung, wérden gemaR § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplandnderung
angemessen verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten Flachennutzungsplanianderung umfasst die Umweltpri-
fung auch die Beruicksichtigung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten sowie die Be-
stimmung erforderlicher MaRnahmen zur’ Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel.

1.2  Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplanidnderung

Die hier betrachtete 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 8 Anderungs-
bereiche. Diese sind im stédtebaulichen Teil der Begriindung detailliert beschrieben
und werden nachfolgend in Bezug auf ihre Umweltauswirkungen betrachtet und be-
wertet. Es handelt sich um die Anderungsbereiche 1 bis 8 mit folgenden Entwick-
lungszielen:
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Anderungsbereich 1: Ergénzung einer Grinflache mit wichtigem Wander- und Rad-
weg um generalisierte Standorte fir Anlagen der Strandversorgung

Anderungsbereich 2: Umwidmung einer 6ffentlichen Parkflache in ein Sondergebiet
"Wohnmobilstellplatz"

Anderungsbereich 3: Umwidmung einer Griinflache "Griin- oder Parkanlage" in ein
Sonstiges Sondergebiet "Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen™

Anderungsbereich 4: Umwidmung des Sondergebietes "Wochenendhausgebiet" in
ein Sondergebiet "Freizeitwohnen"

Anderungsbereich 5: Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft in ein Sonder-
gebiet "Campingplatz"

Anderungsbereich 6: Erganzung einer Grinflache inklusive Flachen fur Schutzgebie-
te und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts um generalisierte Standorte fur
Anlagen der Strandversorgung

Anderungsbereich 7: Umwidmung einer Flache fir den Gemeinbedarf "Sport" und
einer gemischten Bauflache in Wohnbauflachen, Sonstiges Sondergebiet "Groffla-
chiger Einzelhandel" sowie Flache fiur den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Anderungsbereich 8: Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft in eine Wohn-
bauflache

1.3 Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Die einzelnen Aspekte der Umweltpriifungen erfolgen, soweit erforderlich, separat fur
die jeweiligen Anderungsbereiche. Ein groer Anteil der Anderungsbereiche befindet
sich innerhalb der Siedlungsbereiche oder es handelt sich um die Uberplanung einer
bestehenden Nutzung.

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsbereiche Teil eines Européischen Vo-
gelschutzgebietes. Des Weiteren besteht insbesondere in den Kusten- und Gewaés-
serbereichen Schutzstatus durch ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB ehemals Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet). Aus diesem Grund werden die
hier betrachteten Anderungsbereiche und die damit verbundenen Planungsziele auf
Auswirkungen bzw. potentielle erhebliche Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-
Gebiete gepruft. Dazu wurden entsprechende FFH-Vorprafungen bzw. FFH-
Vertraglichkeitsprifungen erarbeitet.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen dieser
Umweltprifung auf Flachennutzungsplanebene nur eine Uberschlagige Darstellung
und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. AuRBerdem werden mogliche Vermei-
dungs- und KompensationsmafRnahmen beschrieben.

Die konkretisierte Planung und Umsetzung dieser MaRnahmen erfolgt auf der nach-
gelagerten Planungsebene, z.B. der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
oder anderer Satzungen und Genehmigungsverfahren.
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2. Ziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelie sind die zu beachtenden einschidagigen Fachgesetze,

aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der
aktuellen Fassung (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Pflanzen und = Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

* FFH-Richtlinie -
. = BNatSchG,
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden * BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser =  EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zUr Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. = BImSchG,

Klima/Luft =  BimSchV

KuItur-._und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) !
Sachgiiter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden fiir die Insel Poel folgende Aus-
sagen getroffen:
- Die Insel Poel ist als Tourismusschwerpunktraum dargestellit.
- Die Insel ist groflachig als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgewiesen, die Bereiche Langenwerder sowie Rustwerder/Fauler
See als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.
- Die Anbindung der Insel erfolgt iber das regionale Stralennetz.
- Auf der Insel ist ein regional bedeutsames Radroutennetz verzeichnet.
- Die Insel Poel ist als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft dargestellt.
- Kirchdorf ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)/
Landesinformationssystem

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan weist die Insel Poel als Bereich mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fir die land-
schaftsgebundene Erholung aus.

Die Insel Poel wird der Landschaftszone 1 "Ostseeklstenland” und der Grofland-
schaft 10 "Nordwestliches Hiigelland" sowie kleinraumig der Landschaftseinheit 102
"Wismarer Land und Insel Poel" zugeordnet.

Die vorherrschende Bodenart sind Lehme/Tieflehme, welche sich teilweise als si-
ckerwasser- oder-grundwasserbestimmt und/oder staunass darstellen. Fir den GroR3-
teil der Insel ist die Schutzwiirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch bewertet. Eini-
gen Kustenbereichen und Bereichen im Suden der Insel wird eine hohe bis sehr ho-
he Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Der Grundwasserflurabstand in den einzelnen Anderungsbereichen ist berwiegend
mit >10 m verzeichnet.

Die Bewertung der landschaftlichen Freiraume in Bezug auf deren Funktion erfolgt
uberwiegend mit Stufe 3 (hoch). Hinsichtlich der Bewertung der Freiraume entspre-
chend ihrer GréRe bzw. Unzerschnittenheit sind der Stidosten und Nordwesten mit
Stufe 1 — gering (<600 ha) und die Uibrigen Bereiche mit Stufe 2 — mittel (600-1199
ha) bewertet. )

Gemal der Karte 8 des GLRP Westmecklenburg (2008) wird die Schutzwiirdigkeit
des Landschaftsbildes fiir die Insel Poel mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit
bewertet. Hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume, entsprechend
Karte 9 "Funktionsbewertung" (GLRP WM), besitzt der uberwiegende Teil der Insel
eine hohe Schutzwirdigkeit.

Der Insel Poel wird in Bezug auf die regionale Bedeutung firr die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (Karte 13 GLRP WM) eine herausragende Bedeutung
eingeraumt. Einzelne Teilbereiche, wie die 6stlichen Kustenabschnitte, sind als "Be-
reiche mit herausragender oder besonderer Bedeutung fur landschaftsgebundene
Erholung unter Beachtung des Vorrangs der 6kologischen Funktion" verzeichnet.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel als Europaisches Vogel-
schutzgebiet (SPA DE 1934-401-Wismarbucht und Salzhaff) ausgewiesen. In den
Kiistenbereichen schliet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (ehe-
mals FFH-Gebiet) "Wismarbucht" (GGB DE 1934-302) an. '

In der Karte | "Analyse der Arten und Lebensraume” (GLRP WM) ist dementspre-
chend ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln européischer Bedeu-
tung dargestelit. Die Landflachen der Insel Poel gehéren zum "Biotopverbund im wei-
teren Sinne" und die Kisten- und angrenzenden Meeresbereiche zum "Biotopver-
bund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG" sowie "Biotopverbund im enge-
ren Sinne im marinen Bereich" (Karte Il).

Die vorgesehenen Planungsziele stehen nicht im Konflikt mit den gemaR Karte lli

"Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologi-
schen Funktionen" dargestellten Malihahmen.

31




5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
- Feststellungsbeschiuss -

Die naturschutzfachliche Bedeutung der Insel Poel spiegelt sich in der groRflachigen
Ausweisung der Natura 2000-Gebiete wider. Gleichzeitig besitzt die landschaftsge-
bundene Erholung und die damit verbundene touristische Nutzung auf der Insel ei-
nen hohen Stellenwert. Die hier betrachteten Planungsziele stehen nicht im Konflikt
mit den im GLRP WM dargestellten MaBnahmen und Zielen. Hiervon ausgenommen
sind die Natura 2000-Gebiete. Aufgrund des flichendeckenden Schutzstatus der In-
sel als Européisches Vogelschutzgebiet und Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeu-
tung in den Kusten- und Wasserbereichen und des sich daraus ergebenden Konflikt-
potentials erfolgen fiir die einzelnen Anderungsbereiche FFH-Vor- bzw. Hauptpri-
fungen. Es ist hier der Nachweis zu erbringen, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der dargestellten Erhaltungsziele fur die FFH-Lebensraumtypen und FFH-
Arten durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen..

Natura 2000

Aufgrund des flachendeckenden Schutzstatus der Insel Poel mit Natura 2000-
Gebieten ist die Vereinbarkeit von Planungen mit deren Erhaltungszielen darzustel-
len. Potentielle Konflikte werden vor allem im Zuge einer Erhéhung der touristischen
Nutzung in Bereichen mit sensiblen Lebensraumtypen gesehen. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes befasst sich mit der Einrichtung verschiedenartiger touristi-
scher Unterkunfts- und Versorgungsmdglichkeiten sowie der Schaffung von Wohn-
raum und Nahversorgungseinrichtungen. Mit dem Vorentwurf hat die Gemeinde mit
Ausnahme des Anderungsbereiches sieben Vertraglichkeitsuntersuchungen erarbei-
tet. Diese Vertraglichkeitsuntersuchungen werden aufgrund der Stellungnahmen der
unteren Naturschutzbehérde und des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg erganzt und prazisiert. Auch nach dieser Uberarbeitung
kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass es bei allen Anderungsbereichen zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommt. Der Teilbereich des Anderungsberei-
ches 4, auf welchem die Ausweisung eines Wohnmobilstellplatzes vorgesehen war,
wird im Rahmen der hier betrachteten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
mehr weiterverfolgt. Im Rahmen der Satzungsvorbereitung werden die Vertraglich-
keitsuntersuchungen ergénzt und prazisiert.

Flachennutzungsplan

Die Gemeindeentwicklung ist ein dynamischer Prozess und fiihrt zu fortlaufenden
Veranderungen, die ihren Niederschlag im Flachennutzungsplan als vorbereitenden
Bauleitplan finden.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt tiber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan, der in der Fassung der 4. Anderung vorliegt. Seit der Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes wurden von der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Planungen
eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den grundsatzlichen stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings neue Vorhaben darstellen oder geanderte
Planungsziele beinhalten, die durch gednderte stadtebauliche, wirtschaftliche oder
sonstige Rahmenbedingungen bedingt sind. Zu diesen Rahmenbindungen gehoren
auch die Belange bzw. Ziele der Gbergeordneten Raumordnung sowie die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes. Mit diesen Rahmenbedingungen, die wiederum
auch einer dynamischen Entwicklung unterliegen, muss sich die Gemeinde im Zuge
ihrer laufenden Uberpriifung und Anpassung der gemeindlichen Entwicklungsziele
auseinandersetzen.
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Da diese neuen bzw. gednderten Planungsziele nicht mit den gegenwartigen Fla-
chendarstellungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmt, ist eine parallele Ande-
rung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die Genehmi-
gungsfahigkeit des Planungsvorhabens zu erreichen und die Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan zu aktualisieren. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wer-
den auRerdem die grundsatzlichen raumordnerischen Belange sowie die Umweltbe-
lange bericksichtigt.

Die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst acht Anderungs-
bereiche. Diese sind unter Punkt 1.2 in Kurzform dargestelit. Ausfihrliche Informatio-
nen zu den Planungszielen und -inhalten sind im stadtebaulichen Teil der Begrin-
dung zu finden.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Be-
schluss Dezember 2014).

Die im Landschaftsplan dargesteliten MaRnahmen stehen nicht Konflikt mit dem im
Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten Planungszielen.

Geschiitzte Biotope

Bei der Anderung eines Flachennutzungsplanes sind die Vorschriften des § 20
Abs. 1 Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG MV) zu beriicksichtigen, d.h. das
alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charak-
teristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen geschitzter Biotope fihren kénnen, unzuléssig sind. Es ist zu prifen, ob
durch die Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage-, oder betriebsbedingte
Auswirkungen, auch mittelbare, verursacht werden.

Bei Beeintrachtigungen ist zu prufen, ob diese Eingriffe vermeidbar sind (Vermei-
dungsverbot gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG). Ausnahmen kénnen nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die MaRnahme aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist. Hierfur ist ein entspre-
chender Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG MV bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen.

Gemal Landesinformationssystem (LINFOS) sind fir zwei Anderungsbereiche (Fl3-
che 5 und 6) ein gemaB § 20 NatSchAG MV geschiitztes Biotop dargestellt.

Die Flache 5 umfasst den Campingplatz in der Ortslage Timmendorf Strand. Fur die-
sen wurde der Bebauungsplan Nr. 31 aufgestellt (Satzungsbeschluss 16.10.2017).
Es werden dort folgende Aussagen zum Thema geschitzte Biotope getroffen:

Das im Geltungsbereich liegende Biotop des § 20 NatSchAG M-V wird durch die vor-
liegende Planung nicht in seinem Bestand beeintréchtigt. Die bauleitplanerische
Ordnung des Geltungsbereiches bewirkt keine Verdnderungen der aktuellen Fla-
chennutzung. Diese wird mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel planungsrechtlich gesichert. Das gesetzlich geschiitzte Biotop
wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts in die Planung tibernommen.
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l AuBerdem ist fur Flache 6 ein geschitztes Biotop in der LINFOS-Datenbank ver-
zeichnet. Laut Beschreibung handelt es sich um ein Danenbiotop (NWMO00370, Kar-

I, tierungsjahr 1996). Dieses Biotop ist real nicht vorhanden. Neben vegetationsfreien

l » Bereichen und der bestehenden Strandversorgung stellt sich der Bereich nach Ab-
gleich mit dem Luftbild Gberwiegend als Gehélzbereich dar. Nach einer Recherche
+ des Biotopbestandes auf alteren Luftbildern sowie dem Alter der vorhandenen Bau-

l " me lasst sich die verzeichnete Biotopausweisung nicht nachvollziehen. ]

Die vorhandenen Heckenstrukturen innerhalb des Anderungsbereiches 8 werden als
" Abschluss des Siedlungsraumes betrachtet. Der bestehende Pkw-Parkplatz grenzt

bereits noérdlich an die Hecke an. Somit liegt aus Sicht der Gemeinde fir die Hecke
" kein Schutzstatus gemafl § 20 NatSchAG M-V vor.

.« Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Veranderungen bzw. Beein-
I " trachtigungen der gemaf § 20 geschitzten Biotope verbunden.

Baumschutz
Die Belange des gesetzlichen Baumschutzes werden auch der Ebenen der verbindli-
l.  chen Bauleitplanung gepriift. '

Im Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) ist der Schutzstatus geman § 18 !
Einzelbdume und § 19 Baumreihen und Alleebaume definiert. !
Des Weiteren verfiigt die Gemeinde Ostseebad Insel Poel (iber eine kommunale

l ' Baumschutzsatzung.

Gewasserschutzstreifen '

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine mégliche Be-

- troffenheit des Gewasserschutzstreifens gepriift. Die Anderungsbereiche 2, 3, 5, 7

und 8 liegen in ausreichender Entfernung zum Kistenbereich und sind demnach

nicht betroffen. |

‘ Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren wird gepriift, ob in den Ande- .
rungsbereichen 1, 4 und 6 die Kustenschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V betrof-
1 fen sind und beeintrachtigt werden. Sollte eine Betroffenheit vorliegen, wird ein ent-
sprechender Ausnahmeantrag bei der unteren Naturschutzbehérde eingereicht. Be-
ziglich der Standorte fur die Standversorgung fanden bereits im Vorfeld der Aufstel-
}  lung des Bebauungsplanes Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde und
Forstbehérde statt. Somit wurden Standorte auRerhalb der Schutzgebiete und Wald- t
abstandsflachen gewahit. I

i Gemal § 29 Abs. 3 Nr. 3 sind Ausnahmen fur die sonst unzulassigen baulichen An-

l I lagen innerhalb des Gewasserschutzstreifen maéglich, wenn es sich um !
..-notwendige bauliche Anlagen, die ausschlieBlich dem Badebetrieb, dem Wasser- g

l , sport ...“ dienen handelt. Dies trifft aus Sicht der Gemeinde auf die hier betrachteten !

; Imbisscontainer in Strandnihe zu.

Waldbelange
Gemal der Stellungnahme der Forstbehérde zum Vorentwurf keine forstrechtlichen .

. " Einwénde fiir die Anderungsbereiche 2,3 und 5 bis 8 vor. I

I 34 1




5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
- Feststeliungsbeschiuss -

Hinsichtlich Anderungsbereich 1 erfolgen derzeit Abstimmungsgesprache zwischen
der Gemeinde, dem Landkreis, dem Forstamt sowie dem zustandigen Ministerium.
Es besteht lediglich die Mdglichkeit die vorhandenen Anlagen zur Strandversorgung
zu modernisieren. Alternative Standorte sind nicht vorhanden, sodass der gesetzli-
che Waldabstand von 30 Metern nicht eingehalten werden kann.

Einige Hauser im Anderungsbereich 4 befinden sich nordéstlich angrenzend zum
Kustenwald und demnach innerhalb der Waldabstandslinie. Der 30 m -Waldabstand
wird sowoh! im Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan dargestelit.

Fur diese Hauser greift der Bestandsschutz, ein Abriss, ein Neubau oder eine Mo-
dernisierung der im Waldabstand befindlichen Hauser ist unzuléssig. Die Gemeinde
behandelt den Waldabstand im Bebauungsplanverfahren.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundiagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundla-
ge derim § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter
Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nach-
stehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Progno-
se lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfuhrung der Planung
dargestelit. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

Soweit erforderlich werden die verschiedenen Anderungsbereiche (Flachen 1-8) im
Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter separat betrachtet.

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich zum Bebauungs-
plan eine eher iberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird bei einer ver-
gleichbaren Ausgangslage und Planungsinhalten eine zusammenfassende Darstel-
lung durchgefuhrt.

¥

3.2 Schutzgut Mensch

Anderungsbereich 1:

Basisszenario

Hier sollen eine Aufwertung und Vereinheitlichung der Strandversorgung im Bereich
der Strandpromenade in der Ortslage Am Schwarzen Busch erfolgen. Der Schwer-
punkt liegt bei der gestalterischen Vereinheitlichung verschiedener Versorgungsan-
gebote.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die gestalterische Aufwertung der Versorgungsangebot erfolgte eine Verbes-
serung der touristischen Infrastruktur an der Strandpromenade Am Schwarzen
Busch. Fur das Schutzgut Mensch sind positive Auswirkungen zu erwarten.
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Anderungsbereich 2:

Basisszenario

In der Ortslage Am Schwarzen Busch soll ein Teil des Parkplatzes am Ortseingang
als Wohnmobilstellplatz entwickelt werden. Hierbei geht es auch um die Schaffung
einer Entsorgungseinrichtung fur Wohnmobilisten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Es erfolgt die Verbesserung der touristischen Angebote auf der Insel Poel. Somit
sind insgesamt positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Mit
Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Auspragung des
Anderungsbereiches nicht zu rechnen.

Anderungsbereich 3:

Basisszenario

Innerhalb des Anderungsbereiches 3 soll die kleinteilige Erweiterung der bestehen-
den Bebauung als Arrondierung der Ortslage Kaltenhof erfolgen. Es ist eine Mi-
schung aus Dauerwohn- und Ferienwohnnutzung vorgesehen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Auspragung
des Anderungsbereiches nicht zu rechnen. Es sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Anderungsbereich 4:

Basisszenario

In der Ortslage Timmendorf Strand werden eine Vielzahl von verschiedenen touristi-
schen Unterkunftsméglichkeiten angeboten. Im Zusammenhang mit der hier betrach-
teten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer geringfiigigen Er-
weiterung einer bestehenden Wochenend- und Ferienhaussiedlung.

Auf die Aufweisung von Wohnmobilstellplatzen sudlich des vorhandenen Strand-
parkplatzes wird im Rahmen der hier betrachteten 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verzichtet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Verlagerung des Wohnmobilstellplatzes fiihrt zu keinen negativen Auswirkungen
im Hinblick auf das Schutzgut Mensch. Es erfolgt die Verbesserung der touristischen
Infrastruktur in der Ortslage Timmendorf Strand. Somit sind insgesamt positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Anderungsbereich 5:

Basisszenario

Der Anderungsbereich 5 umfasst eine Flache, die als Campingplatz genutzt wird. Fiir
die planungsrechtliche Sicherung der Nutzung besteht bereits ein rechtkraftiger Be-

. bauungsplan. In diesem werden zum Schutzgut Mensch folgende Aussagen getrof-

fen:

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Nutzung als Campingplatz eine
besondere Bedeutung fiir die Erholungsfunktion innerhalb der Ortslage Timmendorf
Strand. Die Ortslage stellt mit der Hafenpromenade, dem Strandbereich und dem
touristischen Angebot einen attraktiven Erholungsort dar.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird eine Neuordnung und geringfigige
Erweiterung des vorhandenen Campingplatzes vorgenommen. Insgesamt wird die
Ubemachtungskapazitét innerhalb der Ortslage Timmendorf Strand und die Attrakti-
vitat bzw. die Erholungsqualitét des Campingplatzes gesteigert. Es sind positive Wir-
kungen auf das Schutzgut ,Mensch” unter Wahrung gesunder Arbeits- und Wohn-
verhdltnisse fiir die Anwohner zu erwarten.

Anderungsbereich 6:

Basisszenario

Im Zusammenhang mit dem Anderungsbereich 6 soll eine Aufwertung der Strand-
versorgung am Strandaufgang in Gollwitz erfolgen. Eine Imbisswagen befindet sich

bereits im Bestand.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der Planung
Durch die gestalterische Aufwertung der Standversorgung erfolgt eine Verbesserung
der touristischen Infrastruktur auf der Insel Poel. Fir das Schutzgut Mensch sind po-
sitive Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsbereich 7:

Basisszenario

Der Anderungsbereich 7 befindet sich innerhalb der Ortslage Kirchdorf. In der Um-
gebung ist eine Mischung aus verschiedenen Nutzungen vorhanden. Dazu zéhlen
eine Kindertagesstatte, ein Supermarkt sowie eine Sporthalle. Ebenso sind im weite-
ren Umfeld Wohnfunktionen und Kleingarten vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen
zum Thema Immissionsschutz, insbesondere Larm durch den angrenzenden Super-
markt durchzufiihren. Das Plangebiet diente Uberwiegend als Sportplatzflache. Diese
Funktionen werden in andere Bereiche der Insel verlagert. Unter Berlicksichtigung
von ggf. notwendigen ImmissionsschutzmaBnahmen ist von einer Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auszugehen.

Anderungsbereich 8:

Basisszenario

Innerhalb des Anderungsbereiches 8 ist die Arrondierung der Ortslage Weitendorf
vorgesehen. Dafiir werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen in den Bebau-
ungszusammenhang einbezogen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der aktuellen Nutzung besitzt der Anderungsbereich kaum eine Bedeutung
fur die landschaftsgebundene Erholung. Der Anderungsbereich ist bereits gréften-
teils von Siedlungsflachen umgeben. Nur in sudliche Richtung befinden sich weitere
Ackerflachen. Die Ortslage Weitendorf ist durch Wohn- und Ferienwohnbebauung
gepragt. Es ist im Zusammenhang mit der Erganzung der Wohnbebauung nicht mit
erheblichen Immissionen zu rechnen.

“\ .
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Gesamtbewertung

Die mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans verbundenen Planungen befas-
sen sich Uberwiegend mit der Erweiterung der Ubernachtungskapazitaten und touris-
tischen Infrastruktureinrichtungen im Segment der Strandversorgling. Des Weiteren
kommt es zu Erganzungen der Wohnfunktion.

Alle hier betrachteten Anderungsfléachen befinden sich in Siediungsbereichen oder im
direkten Anschluss daran und weisen kaum Strukturen zur landschaftsgebundenen
Erholung auf. Diese sind jedoch in der naheren Umgebung zu finden.

Die Planungen fithren zu einer Verbesserung der Wohnfunktion sowie der Angebote
fur die touristische Infrastruktur und Unterkunfte und sind demzufolge mit positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die relevanten artenschutzrechtlichen Belange werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ausfiihrlich behandelt. Nachfolgend einige iberschlagige allge-
meine Aussagen:

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche innerhalb von bereits bebauten Sied-
lungsteilen bzw. in unmittelbaren Anschluss ist generell von einer geringen arten-
schutzrechtlichen Relevanz der Planungen auszugehen. Im Falle der Strandversor-
gung sind diese Nutzungen schon vorhanden. Es geht hier vielmehr um die Herstel-
lung einer gestalterischen Ordnung.

Es sind stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Eine aus-
fuhrliche Untersuchung der Belange des Artenschutzes wird auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Innerhalb der Anderungsbereiche werden ggf. Festsetzungen zum Erhalt bzw. Wie-
derherstellung von Habitatfunktionen getroffen. Die aktuelle Habitat- und Biotopquali-
tat der Anderungsbereiche ist aber als gering einzuschatzen. Neu zu schaffende Bio-
tope (im Rahmen notwendiger ErsatzmaRnahmen) werden mindestens den gleichen,
wenn nicht sogar eine héhere Biotop- und Habitatqualitat aufweisen.

Nachfolgend sind allgemeine Aussagen zu den Auswirkungen in Bezug auf die ein-
zelnen Artengruppen (Potentialabschatzung) zusammengestellt:

Brut- und Rastvégel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibrutende Singvogel) zu erwarten. Die potentiell vorkommenden
oder britenden Arten sind beziiglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und
belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze. In verlassenen Gebauden
besteht die Mdglichkeit von Nistplatzen von Gebaudebriitern.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Geholzen bzw. der Abriss von Geb&uden au-
Rerhalb der Brutperiode der Végel erfolgt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist der Verlust von Bruthabitaten zu betrachten und ggf. entsprechende Aus-
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gleichsmaRnahmen festzulegen, wenn nicht ausreichende Strukturen im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben.

Rastvogel wurden umfassend im Zusammenhang mit dem Schutzstatus des angren-
zenden Europaischen Vogelschutzgebietes im Rahmen von FFH-Vorprufungen bzw.
Hauptprifungen untersucht.

Im Zuge der MaRgabenerfiillung aus dem Genehmigungsbescheid vom 21.08.2020
wurden fiir die Anderungsbereiche 5 und 6 SPA- und FFH-Vorprufungen fiir das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (DE 1934-401) und fiir das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht (DE 1934-302) erstelit. Die
Vorprifungen kommen zu dem Schluss, dass von keinen_Beeintréchtigungen der
genannten Schutzgebiete auszugehen ist.

Saugetiere
Im Allgemeinen besteht in verlassenen Gebaudeteilen sowie grofleren ausgehdlten

Baumen die Moglichkeit, dass diese durch Flederméause als Quartiere genutzt wer-
den. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind vor Abriss von Gebé&uden
oder der Fallung von Gehélzen diese auf Fledermausvorkommen zu untersuchen
und entsprechende MaRnahmen wie die Schaffung von Ersatzquartieren festzule-
gen. Innerhalb der hier betrachteten Anderungsbereiche sind jedoch diese fleder-
mausrelevanten Strukturen kaum vorhanden. Gebaudeabrisse sind nur im Ande-
rungsbereich 4 innerhalb der bestehenden Wochenend-/Ferienhaussiedlung moglich.
Hier weisen die Gebaude kaum nutzbare Risse und Spalten auf.

Die vorliegenden Planungen sind ansonsten nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf andere besonders geschutzte Vertreter die Artengruppe der Saugetiere
auszuiben.

Reptilien

Innerhalb der hier betrachteten acht Anderungsbereiche sind keine mafigeblichen
Habitatbestandteile fur die Artengruppe Reptilien vorhanden. Es handelt sich tber-
wiegend um anthropogen Uberformte Bereiche mit verfestigten Boden. Das Eintreten
eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliefen.

Amphibien

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige
maRgebliche Habitatbestandteile. Zudem sind durch angrenzende StraRen Zer-
schneidungsachsen gegeben. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
§ 44 BNatSchG ist somit auszuschliefen.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszutiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge ’
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszuiiben. Durch fehlende Habi-
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tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche

Verbotstatbestande der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen wer-
den.

Kéfer

Die vorliegenden Planungen sind nicht geeignet, um relevante Auswirkungen auf die
Artengruppe der Kafer auszuiiben. Geeignete Habitatstrukturen sind entweder in den
Anderungsbereichen nicht vorhanden oder Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlos-
sen werden. Der Uberwiegende Teil der Anderungsbereiche hat keinen nennenswer-

ten Altbaumbestand bzw. die Fallung von vorhandenen Altbaumen ist im Rahmen
der Planung nicht vorgesehen.

Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um' relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschiossen werden, da es sich
um anthropogen stark vorgepragt Bereiche handelt.

Biologische Vielfait

Alle Anderungsbereiche sind anthropogen vorgepragt. Es handelt sich groRtenteils
um Flachen innerhalb von Siedlungsraumen. Zum Teil werden landwirtschaftliche
Nutzflichen einbezogen. Auch die geplanten Standorte fiir die Strandversorgung
sind bereits im Bestand vorhanden oder stellen einen Teil des Siedlungsbereiches
dar. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt als eher gering einzustufen. Signifi-
kante Veranderungen sind auch mit Umsetzung der Planungsziele nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

GeméaR der LINFOS-Datenbank stehen auf der Insel Poel Uberwiegend Lehm-
Parabraunerde/Pseudogley-Parabraunerde (Braunstaugley); Grundmorénen, meist
kalkreich, mit machtigem, humosem Oberboden, mit maRigem Stauwassereinfluss
an.

Um den Ort Kirchdorf sind Lehm-Tschernosem (Schwarzerde)-Parabraunerde/
Pseudogley-Tschernosem, Pseudogley- Parabraunerde auf der Insel Poel: Grund-
moranen, meist kalkreich, mit maRigem Stauwassereinfluss vorhanden.
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Im Westen der Insel um die Siedlungslage Timmendorf Strand ist als Bodenart
Niedermoor/Erdniedermoor (Erdfen)/Mulmniedermoor (Mulmy; Niedermoortorf Uber
Mudden oder mineralischen Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradie-
rung auch Stauwassereinfluss verzeichnet.

Bewertung

Allgemein ist ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden zwingend erforder-
lich und rechtlich vorgeschrieben. Die Boden der, Anderungsbereiche sind zu sichern
und wieder zu verwenden bzw. einer weiteren Bodenverwertung zuzuftihren. Die An-
derungsbereiche befinden sich uberwiegend im bereits besiedelten Bereich und sind
daher stark anthropogen vorgepragt. Die Nachnutzung bzw. Wiedernutzbarmachung
von baulich genutzten Flachen spricht fur einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
susatzliche Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Zusiatzlich zu der Beeintrachti-
gung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Boden-
auftrag und -abtrag kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wer-
den soweit erforderlich im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf den
nachfolgenden Planungsebenen beriicksichtigt. Dabei werden die bereits vorhande-
nen Versiegelungen beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsmafnah-
men bestimmt, um diese zusatzliche Versieglung auszugleichen.

Es kommt mit der Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Oberflachengewédsser -
Innerhalb der Anderungsflachen sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser/Niederschlagswasser

Fir die Insel Poel ist iberwiegend ein Grundwasserflurabstand von >10 m verzeich-
net. Fr den Bereich nérdlich der Ortslage Am Schwarzen Busch sind >5-10 m dar-
gestellt. Die Grundwasserressourcen sind fur den nordéstlichen Teil der Insel Poel
als potentiell nutzbares Dargebot mit guter Gewinnbarkeit und Qualitat und fiir den
stidwestlichen Teil der Insel als potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und
chemischen Einschrankungen dargestelit.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchftihrung der Planung
Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Eingriffe in Ober-
flachengewasser vorgenommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Entwasserungskonzepte fur
die einzelnen Anderungsbereiche erarbeitet.
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Prinzipiell wird durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen der Oberflachenab-
fluss von Niederschlagswasser beschleunigt und das Riickhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert. Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und
Uberbauten Flachen sollte nach Moéglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasser-
neubildung zu begiinstigen. Die innerhalb der Anderungsbereiche zusatzliche Ver-
siegelung wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. Fiir die einzelnen Anderungsberei-
che werden auf den nachfolgenden Planungsebene soweit notwendig entsprechende
Entwasserungskonzepte erarbeitet.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen wird von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgegangen.

3.6  Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins und liegt mit 535 mm/a ca.”100 mm unter dem Niederschlag in
Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgeglichene Tem-
peraturjahresgang bei 8°C bei deutlich weniger Frosttagen (76 pro Jahr) als auf dem
benachbarten Festland sind Ausdruck des maritimen Einflusses. Hauptwindrichtun-
gen ist Westen.

Die einzelnen Anderungsbereiche umfassen tberwiegend besiedelte Bereiche oder
befinden sich im direkten Anschluss daran. Bei den Flachen fur die Strandversor-
gung méchte die Gemeinde einer UbermaRigen Ausdehnung entgegenwirken und
greift regulierend in Bezug auf GréRe und Gestaltung der Versorgungseinrichtungen
ein.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Von erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen ist nicht auszugehen.

3.7 Schutzgut Flache

Basisszenario

Die Anderungsbereiche umfassen bereits anthropogen vorgepragte Bereiche. Daher
sind bereits Versiegelungen vorhanden. Es ist von folgenden zusatzlichen Versiege-
lungen auszugehen:

Anderungsbereich 1: Es handelt sich um kleinflichige Versiegelungen fur einzelne
Strandversorgungseinrichtungen im Befeich der Promenade.

Anderungsbereich 2: Im Bereich des Wohnmobilstellplatzes ist von Teilversiegelun-
gen auszugehen. Der Anderungsbereich stellt aktuell eine Parkplatzflache dar. Ein
geringer Anteil an Versiegelungen ist ggf. durch die Errichtung von Sanitargebauden
0.4. gegeben.
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Anderungsbereich 3: Durch die Arrondierung einer bestehenden Ortslage kommt es
zu weiteren Versiegelungen durch die Erganzungen von Wohn- und Ferienhausern.
Es handelt sich dabei um maximal 9 Hauser.

Anderungsbereich 4: Durch die Erweiterung der bestehenden Wochenend- und Feri-
enhaussiedlung kommt es zu weiteren Versiegelungen. Es handelt sich um ca. 6-8
Hauser.

Anderungsbereich 5: Fir die Anpassung des Campingplatzes besteht bereits ein
rechtkraftiger Bebauungsplan. Der Verbrauch von Flache wurde dementsprechend
schon bericksichtigt.

Anderungsbereich 6: Es handelt sich um die Errichtung einer mobilen oder dauerhaf-
ten Strandversorgung. Es ist nur mit geringen zusatzlichen Versiegelungen zu rech-
nen.

Anderungsbereich 7: Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungs-
raumes. Es kommt zu zusétzlichen Versiegelungen durch Bebauung.

Anderungsbereich 8: Es erfolgt die Arrondierung der Ortslage Weitendorf und somit
zu einem geringen zusatzlichen Flachenverbrauch.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Anderungsbereiche befinden sich tiberwiegend in einem anthropogen vorgeprag-
ten Bereich. Teilweise erfolgt die Nachnutzung von Siedlungsbereichen. Durch die
Arrondierung von einzelnen Ortslagen kommt es zu einem zusétzlichem Flachenver-
brauch. Diese Abrundungen der Ortslagen ziehen Intensivackerflachen mit ein. Die-
ser Flachenverbrauch wird als verhaltnismaBig gering eingeschatzt. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur maximalen Versiege-
lung getroffen. Diese Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
betrachtet und entsprechende Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen zugeordnet.

3.8 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Basisszenario

Die Insel Poel, mit ca. 36 km? drittgroRte Insel Mecklenburg-Vorpommerns, liegt im
Landkreis Nordwestmecklenburg. Landschaftsraumlich gehért die Insel in das Nord-
westliche Hugelland mit der Wismarbucht, genauer in die Landschaftseinheit Wis-
marbucht mit der Insel Poel.

Die Insel in der Wismarbucht ist Teil der Grundmoranenlandschaft der Pommerschen
Hauptendmorane. Die Insel wird durch die Kirchsee in Ost- und Westteil zerschnit-
ten. Die héchsten Erhebungen sind der Kickelberg mit 27 m und der Ackerriicken
nordwestlich von Fahrdorf mit 22 m. Die gréfiten Hohenunterschiede finden sich an
der Steilkiiste stidlich von Timmendorf mit 12 m.

Das Relief stellt sich tiberwiegend flachwellig und homogen dar. Die Moranenhoch-
flachen aus Geschiebelehm und -merge! bilden die wertvollen Ackerbdden im Innern
der Insel. In die Grundmoréne eingebettet sind abflusslose Senken teilweise mit So6l-
len. Insgesamt stellen sich die groRen Ackerflachen weithin einsehbar, karg und
strukturarm dar.
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An den AuRenkisten wechseln Steilufer mit Flachkustenabschnitten. Die reichsten
Gliederungen findet man an der Boddenkiiste mit charakteristischen Strandhaken
und Salzgrasland. Die flachen, von Weidenreihen oder kleinen Gehélzinseln ge-
saumten Boddenweiden sind Lebensraum einzigartiger Tier- und Pflanzenarten.

Die Einwohner der Insel leben in 14 Dérfern und Einzelgehéften, wobei Kirchdorf, als
groBter Ort, mit markanter Kirche an der ehemaligen Festungsanlage weithin einen
Blickpunkt im Landschaftsraum, auch {iber die Insel hinaus, darstellt.

Die Anderungsbereiche befinden sich alle im besiedelten Raum bzw. im direkten An-
schluss und sind deshalb nicht in die Landschaftsbildbewertung (GLP- Textkarten 7a
und 7b) einbezogen. Die umgebenden Landschaftsbereiche sind im Hinblick auf die
Bewertung der Funktion der Freirdume mit Stufe 3-hoch verzeichnet. In Bezug auf
die Zerschneidung der landschaftlichen Freiraume sind die nordéstlichen und siid-
westlichen Bereiche der Insel Poel mit Stufe 2-mittel (600-1199 ha) und der Bereich
westlich der Ortslage Am Schwarzen Busch und nérdlich von Timmendorf mit Stufe
1-gering (< 600 ha) bewertet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die Anderungsbereiche befinden sich innerhalb der bestehenden Siedlungslagen
oder im direkten Anschluss daran. Es kommt nur zu sehr geringfiigigen Erweiterun-
gen im Zusammenhang mit Arrondierungen der Ortslagen Kaltenhof (Flache 3) und
Weitendorf (Flache 8). Ebenso erfolgt eine geringfiigige Uberschreitung der im be-
stehenden Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsflachen firr die Erweiterung
der Wohnmobilstellflachen im der Ortslage Timmendorf Strand (Fl&che 5).

Erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild werden
ausgeschlossen, da es sich nur geringe Erweiterungen innerhalb der bestehenden
Siedlungslagen bzw. im direkten Anschluss daran handelt. Im Bereich der Strandver-
sorgung kommt es durch die Einschrankung der Gestaltung der Einrichtungen zu
einer Verbesserung des Ortsbildes.

3.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Basisszenario

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb der Anderungsbereiche keine Bau-
und Kulturdenkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Daraus schlussfolgernd entstehen keine Beeintriachtigungen des Schutzgutes Kultur-
und sonstige Sachgliter.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

Mit der geplanten Bebauung gehen gleichzeitig Veranderungen der Bodeneigen-
schaften aber auch beispielsweise des Landschaftsbildes und Erholungseignung
einher. In ihrer Summe und bei Festlegung entsprechender Ausgleichs- und Ersatz-
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maRnahmen sowie artenschutzrechtlicher MaBnahmen sind auch diese Auswirkun-
gen als gering zu betrachten.
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3.11  Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen wird nachfolgend fur
die einzelnen Anderungsbereiche 1 - 8 tabellarisch dargestellt.

Anderungsbereich 1: Erganzung einer Grunflache mit wichtigem Wander- und Rad-
weg um generalisierte Standorte fiir Anlagen der Strandversorgung

Schutzgiiter

Planbedingte Auswirkungen

Bewertung

Boden

Durch die Einrichtung von Strandversorgungseinrichtungen
kommt es zu geringen Bodenversiegelungen. Die vorhan-
denen Bodeneigenschaften bleiben (iberwiegend erhalten.
Es handelt sich um Flachen innerhalb des Siedlungsrau-
mes.

)

Wasser

Eine grundsatzliche Anderung der Art der Oberflachenent-
wasserung ist nicht vorgesehen. Die zusatzliche Versiege-
lung ist zu berlcksichtigen.

Tiere/Pflanzen
Schutzgebiete

Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Verlus-
ten an Biotopbestandteilen. Es handelt sich um Bereiche
des Siediungsraumes.

Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der,ver-
bindlichen Bauleitplanung zu untersuchen und ggf. Mal-
nahmen festzulegen.

Die Auswirkungen auf die angrenzenden Natura 2000-
Gebiete wurden im Rahmen einer FFH-Vorprifung unter-
sucht. Zusammenfassend wird von nicht erheblichen Be-
eintrdchtigungen ausgegangen. Es geht innerhalb des An-
derungsbereiches um die Herstellung einer gestalterischen
und stadtebaulichen Ordnung der bestehenden Strandver-
sorgung. Eine Erhéhung der Strandbesucher wird dadurch
nicht hervorgerufen.

Klima/ Luft

Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des Klein-
klimas, aufgrund der generell geringen Bedeutung der
Siedlungsbereiche bzw. deren Vorbelastungen. Uber-
schreitungen .gesetzlich zuldssiger Immissionen sind im
Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu
erwarten.

Mensch

Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Verbesserung
der touristischen Infrastruktur und somit eine Verbesserung
der Erholungsqualitét.

(+)

Flache

Die zuséatzliche Strandversorgung wird in die vorhandene
Strandpromenade integriert. Es kommt zu keiner Bean-
spruchung von Flachen auBerhalb des bestehenden Sied-
lungsraumes. Es kommt nur zu einem sehr geringen Anteil
von Versiegelungen.

)

Landschaftsbild

Durch ein einheitliches gestalterisches Konzept der
Strandversorgungseinrichtungen kommt es zu einer Ver-
besserung des Ortsbildes.

(+)

Kulturguter

Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturgiiter wer-
den nicht beeintrachtigt.

O

't - starke Auswirkung
O - keine Auswirkung

I - mittlere Auswirkung
(+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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Anderungsbereich 2: Umwidmung einer &ffentlichen Parkflache in ein Sondergebiet
"Wohnmobilstellplatz"

Schutzgiter Planbedingte Auswirkungen Bewertun
Boden Der Anderungsbereich stellt aktuell einen unbefestigten | (-)

Parkplatz dar. Im Zuge der Herstellung des Wohnmobil-
stellplatzes ist von Teilversiegelungen auszugehen sowie
einem geringen Anteil an versiegelten Flachen fur bei-
spielsweise Sanitargebdude. Durch die bestehende Nut-
zung sind bereits anthropogene Veranderung der Bodenei-
genschaften vorhanden. Diese andern sich durch die
Uberplanung nicht wesentlich.
Wasser " | Eine grundsatzliche Anderung der Art der Oberflachenent- | (-)
wasserung ist nicht vorgesehen. Die zusétzliche Versiege-
lung ist zu bericksichtigen.
Tiere/Pflanzen | Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Verlus- | O
Schutzgebiete | ten an Biotopbestandteilen. Es handelt sich um Bereiche .
des Siedlungsraumes. Aufgrund der bestehenden Nutzung
sind kaum Beeintrachtigungen von streng geschutzten Ar-
ten zu erwarten.
Klima/ Luft Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des Klein- | O
klimas, aufgrund der generell geringen Bedeutung der
Siedlungsbereiche bzw. deren Vorbelastungen. Uber-
schreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im
Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu
erwarten. .
Mensch Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Verbesserung (+)
der touristischen Infrastruktur und somit eine Verbesserung
der Erholungsqualitat.
Flache Der Anderungsbereich wird derzeit als Parkplatz genutzt. 0]
Somit erfolgt keine zusétzliche Inanspruchnahme von Fla-
chen der freien Landschaft.
Landschaftsbild | Es kommt zu keinen gravierenden Auswirkungen auf das 0]
Landschaftsbild, da der Bereich bereits als Parkplatz ge-
hutzt wird. Eine Gliederung der Fléche ist durch vorhande- .
ne Baumpflanzungen gegeben und wird auch mit Umset-
zung der Planungsziele erhalten.

Kulturglter Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturgiter wer- O
den nicht beeintrachtigt.

Il - starke Auswirkung I - mittlere Auswirkung (-) - geringe Auswirkung

O - keine Auswirkung (+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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! Anderungsbereich 3: Umwidmung einer Grinflache "Grun- oder Parkanlage" in ein
p Sonstiges Sondergebiet "Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen"

Schutzgiiter Planbedingte Auswirkungen Bewertung | l

| Boden Zur Arrondierung der bestehenden Bebauung werden | (-)

derzeit unbebaute Flachen genutzt. Aktuell stellt sich der .

Bereich Uberwiegend als Acker und als einem geringen .

Anteil von Gehdlzen dar.

Zusatzliche Versiegelungen sind im Rahmen der Ein- |

" griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplan zu be-

ricksichtigen. ’

Wasser Die Entwasserung soll wie in der bereits bestehenden | (-) I
]
|
|
|
!
1
|

Ortslage erfolgen.

Tiere und Pflan- | Es sind typische Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. | (-)
zen Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Ver-
' lusten an Biotopbestandteilen. Die zusétzlichen Flachen

‘ umfassen im Wesentlichen Ackerflachen mit einer gerin-
: gen Bedeutung fir streng geschiitzte Arten. Die vorhan-
' denen B&aume sollen erhalten bleiben.
Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen zu untersuchen und ggf.
MafRnahmen festzulegen. |
Klima/ Luft Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des | O
Kleinklimas. Intensiv genutzte Ackerflachen besitzen eine
geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltiuftproduktion.
Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind !
im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Die aktuellen Konzeptionen der Be-

Mensch Aufgrund der steigenden Nachfrage erfolgt eine Ergan- | (+)
zung der bestehenden Bebauung. Es erfolgt eine Ver-
besserung der touristischen Unterkiinfte und Wohnsitua-
i tion. |
" | Flache Es erfolgt eine Arrondierung der Ortslage. Es sind maxi- | (-) I
‘ ! mal 9 zusatzliche Geb&dude vorgesehen. Die Flachen sind
durch die Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung vor-
gepragt. !
Landschaftsbild | Es handelt sich um die Arrondierung einer vorhandenen | O

1

Ferienhausanlage. Aus diesem Grund sind nur geringe I
y Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Grunordnerische MaRnahmen sind auf den nachfolgen- |

i den Planungsebenen zu detaillieren. !

Kulturguter Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturgiter | O |

werden nicht beeintrachtigt. \

Il - starke Auswirkung ! - mittlere Auswirkung () - geringe Auswirkung |

¢ O - keine Auswirkung (+) - Verbesserung der derzeitigen Situation

l i bauung beinhalten einen Erhalt der vorhandenen Baume. 1
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Anderungsbereich 4: Umwidmung des Sondergebietes "Wochenendhausgebiet” in

ein Sondergebiet "Ferienhausgebiet"

Schutzgiiter

Planbedingte Auswirkungen

Bewertun

Boden

Der bestehende Pkw-Stellplatz stellt sich als unversiegelt
dar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fur den Wohn-
mobilstellplatz auch unversiegelt geplant.

)

Wasser

Grundsatzlich ist keine Vollversiegelung der Flache vor-
gesehen. Daher wird von einer Versickerung vor Ort aus-
gegangen. Baugrunduntersuchungen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durchzufihren.

)

Tiere/Pflanzen
Schutzgebiete

Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Ver-
lusten an Biotopbestandteilen. Es handelt sich um Park-
platz bzw. Ackerflichen. Im Speziellen sind die Erhal-
tungsziele des angrenzenden Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu beachten. Hierfur wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung im Zusammenhang mit dem pa-
rallel erarbeiteten Bebauungsplan erstellt.

Klima/ Luft

Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des Klein-
klimas, aufgrund der generell geringen Bedeutung der
Siedlungsbereiche bzw. deren Vorbelastungen.

Mehsch

Der hier betrachtete Anderungsbereich ist Teil einer Neu-
konzeption der touristischen Struktur der Ortslage Tim-
mendorf Strand. Insgesamt ist eine Verbesserung der
touristischen Infrastruktur und somit eine Verbesserung
der Erholungsqualitat angestrebt. Die derzeit vorhandene
temporare Nutzung des Anderungsbereiches als Wohn-
mobilstellplatz zu Stozeiten im Sommer soll mit der Auf-
nahme in den Flachennutzungsplan stadtebaulich gesi-
chert und geordnet werden.

(+)

Flache

Es kommt zu einer geringflgigen Erweiterung der Bebau-

ung um ca. 6-8 Hauser. Diese verfugen bereits Gber be-
stehenden Infrastruktureinrichtungen.

Landschaftsbild

Die Umgebung stdlich der Ortslage Timmendorf Strand
ist gepragt durch groRflachige landwirtschaftliche Fla-
chen. Der bestehende Parkplatz ist mit Heckenpflanzun-
gen von der freien Landschaft abgegrenzt. Die Schaffung
neuer Heckenstrukturen ist insbesondere unter Beach-
ting des Vogelschutzes zu betrachten. Generell sind
durch den Wohnmobilstellplatz keine gravierenden Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Kulturgtter

Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturguter
werden nicht beeintrachtigt.

O

Il - starke Auswirkung
O - keine Auswirkung

I - mittlere Auswirkung
(+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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Anderungsbereich 5. Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft in ein Sonder-
v, gebiet "Campingplatz"
Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 31 werden nachfolgend zusammengefasst:

Schutzgiiter Planbedingte Auswirkungen Bewertung |
Boden Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu zu- | (-) '
satzlichen Versiegelungen. Diese wurden entsprechend
!" in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksich-
tigt.

gl | Wasser Die Regenwasserentsorgung erfolgt durch Versickerung | O |
und die Einleitung des Uberschissigen Niederschlags-
wassers in das vorhandene Grabensystem.

Tiere und Pflan- | Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Arten- | (-)
zen schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Aufgrund dieser

Untersuchungen wurden Vermeidungsmafinahmen fir

die Artengruppen Brutvégel und Amphibien festgelegt. . I
Des Weiteren waren die Schutzanforderungen der vor- .
handenen Natura 2000-Schutzgebiete zu prifen. I

==

dem Bebauungsplan Nr. 31 erfolgte eine Anpassung der
realen bestehenden Nutzung an die planungsrechtliche
" Situation.
Landschaftsbild | Das Landschaftsbild ist von landwirtschaftlichen Flachen | (+) "
und Siedlungsbereichen sowie der Ostseekiiste gepragt. 1
Durch die Neugliederung des Campingplatzes wird eine !
Verbesserung des Landschaftsbildes erwartet. Es handelt '
sich um Flachen innerhalb des bestehenden Camping- |
i platzes. I
Kulturgiter Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturguter @) :
werden nicht beeintrichtigt. I
. Il - starke Auswirkung ! - mittlere Auswirkung (-) - geringe Auswirkung !
I O - keine Auswirkung (+) - Verbesserung der derzeitigen Situation '

, | Klima/ Luft Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen der Klima- | O
funktionen I
' [ Mensch Die Erholungsfunktion wird durch die Neuordnung und | (+) !
Erweiterung verbessert. I
1| Flache Es erfolgt eine Erweiterung der Camplngplatzflache Mit | (-) .I

il
il
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Anderungsbereich 6: Erganzung einer Grinflache inklusive Flachen fiir Schutzgebie-

te und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts um generalisierte Standorte fir
Anlagen der Strandversorgung

Schutzgiiter

Planbedingte Auswirkungen

Bewertung |

Boden

Fur den Strandabschnitt in Gollwitz besteht bereits eine
Strandversorgungseinrichtung. Es geht um eine Aufwer-
tung der vorhandenen Einrichtung. Es sind keine zusatzli-
chen Versiegelungen vorgesehen.

Die vorhandenen Bodeneigenschaften bleiben erhalten.

O

Wasser

Eine grundsétziiche Anderung der Art der Oberflachenent-
waésserung ist nicht vorgesehen.

Tiere/Pflanzen
Schutzgebiete

Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Verlus-
ten an Biotopbestandteilen. Es handelt sich um einen anth-
ropogen vorbelasteten Bereich.

Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu untersuchen und ggf. MaR-
nahmen festzulegen.

Die Auswirkungen auf die angrenzenden Natura 2000-
Gebiete wurden im Rahmen einer FFH-Vorprifung unter-
sucht. Zusammenfassend wird von nicht erheblichen Be-
eintrachtigungen ausgegangen. Es geht innerhalb des An-
derungsbereiches um die Aufwertung der bestehenden
Strandversorgung. Eine Erhéhung der Strandbesucher wird
dadurch nicht hervorgerufen.

Klima/ Luft

Durch die Uberplanung der bestehenden Strandversorgung
kommt es zu keinen wesentlichen Anderungen des Klein-
klimas, aufgrund der generell geringen Bedeutung der
Siedlungsbereiche bzw. deren Vorbelastungen.

Mensch

Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Aufwertung der
touristischen Infrastruktur und somit eine Verbesserung der
Erholungsqualitat.

)

Flache

Es handelt sich um die Errichtung einer mobilen oder dau-
erhaften Strandversorgung. Es ist nur mit geringen zusatz-
lichen Versiegelungen zu rechnen.

)

Landschaftsbild

Durch die Neugestaltung der Strandversorgungseinrichtun-
gen kommt es zu einer Verbesserung des Ortsbildes.

(+)

Kulturguter

Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturgiter wer-
den nicht beeintrachtigt.

O

Il - starke Auswirkung ! - mittlere Auswirkung (-) - geringe Auswirkung
O - keine Auswirkung (+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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Anderungsbereich 7: Umwidmung einer Flache fir den Gemeinbedarf "Sport" und
einer gemischten Bauflache in Wohnbauflachen, Sonstiges Sondergebiet "Groffl4-
chiger Einzelhandel" sowie Flache fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Schutzgiiter

Planbedingte Auswirkungen

Bewertung

Boden

Zusatzliche Versiegelungen entstehen durch die Errich-
tung von Wohngebauden und der Erweiterung des Le-
bensmittelmarktes. Es werden Flachen Uberplant, die
dem Siedlungsbereich zuzuordnen sind. Dementspre-
chend sind die Béden schon anthropogen tberformt.

)

Wasser

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplane ist ein
detailliertes Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Gene-
rell besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an die' vor-
handene technische Erschlieung.

Tiere und Pflan-
zen

Es sind typische Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.
Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Ver-
lusten an Biotopbestandteilen. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsraumes, so dass nur unemp-
findliche Arten zu erwarten sind.

()

Klima/ Luft

Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des
Kleinklimas. Es werden Siedlungsflachen Uberplant.

Mensch

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Immissionen
durch die angrenzende Nahversorgungseinrichtung zu
untersuchen.

()

Flache

Es erfolgt die Nachnutzung von Flachen innerhalb des
Siedlungsraumes. '

(+)

Landschaftsbild

Es handelt sich um eine Verdichtung der Bebauung in-
nerhalb der Ortslage. Zur Wahrung bzw. Schaffung eines
attraktiven Stadtbildes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Festsetzungen zur Gestaltung getroffen.
Durch die bauliche Erganzung innerhalb der Ortslage
Kirchdorf sind keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten.

Kulturgiter

Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturguter
werden nicht beeintrachtigt.

O

Il - starke Auswirkung
O - keine Auswirkung

I - mittlere Auswirkung
(+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Anderungsbereich 8: Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft in eine Wohn-

bauflache

Schutzgiiter

Planbedingte Auswirkungen

Bewertung

Boden

Zur Arrondierung einer bestehenden Wohnanlage werden
derzeit unbebaute Flachen genutzt. Aktueli stellt sich der
Bereich iberwiegend als Acker und als einem geringen
Anteil von Gehdlzen dar.

Zusatzliche Versiegelungen sind im Rahmen der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplan zu be-
ricksichtigen.

()

Wasser

Die Entwésserung soll wie in der bereits bestehenden
Wohnbebauung erfolgen.

Tiere und Pflan-
zen

Es sind typische Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.
Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Ver-
lusten an Biotopbestandteilen. Die zusétzlichen Flachen
umfassen im Wesentlichen Ackerflaichen mit einer gerin-
gen Bedeutung fur streng geschitzte Arten. Die vorhan-
denen Baume sollen erhalten bleiben.

Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen zu untersuchen und ggf.
MafRnahmen festzulegen.

)

Klima/ Luft

Es kommt zu keinen wesentlichen Anderungen des
Kieinklimas. Intensiv genutzte Ackerflachen besitzen eine
geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.

Mensch

Durch die Erganzung der Wohnbebauung sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf Immissionen
oder'die Erholungsfunktion zu erwarten.

Flache

Es erfolgt eine Arrondierung der Ortslage Weitendorf. Es
werden Flachen einbezogen, die sich zwischen beste-
hender Bebauung und Gartenflaichen, d.h. zwischen
Siedlungsbereichen befinden. Eine Zerschneidung der
Landschaft wird somit vermieden. Es handelt sich um
eine Flache fur rund 4 Wohnhé&user.

Landschaftsbild

Die Flachen fur die Erganzung der Bebauung schlielen
sich direkt an den bestehenden Siedlungsraum an bzw.
befinden sich zwischen vorhandener Bebauung und Gar-
tenbereichen. Erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind nicht zu erwarten.

Kulturgiter

Bodendenkmale oder sonstige Sach- und Kulturgtter
werden nicht beeintrachtigt.

O

Il - starke Auswirkung ! - mittlere Auswirkung (-) - geringe Auswirkung
O - keine Auswirkung (+) - Verbesserung der derzeitigen Situation
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4, Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
41  Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Vorrangig sind bei der Prognose des Entwicklungszustandes der zusatzliche Fla-
chenverbrauch und damit verbundene Flachenversiegelungen zu nennen. Generell
sind die hier betrachteten Anderungsbereiche bereits stark anthropogen vorbelastet.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden, soweit notwendig, entspre-
chende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen durchgefithrt. Zusammenfassend
wird jedoch nicht von verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situation in den einzelnen Anderungs-
bereichen bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung bestehen bleibt. Ziel der Planun-
gen ist die Verbesserung der Wohnfunktion auf der Insel Poel und der touristischen
Infrastruktur und Beherbergung.

4.3 Darstellung anderweitig gepriifter L6sungsméglichkeiten

Mit der hier vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes setzt sich die
Gemeinde mit der weiteren Entwicklung auf der Insel Poel auseinander. Dabei geht
es insbesondere um verschiedene touristische Angebote wie Strandversorgung und
Ubernachtungsméglichkeiten. Des Weiteren sind Erweiterungen der Wohnfunktionen
vorgesehen.

Die Gemeinde mé&chte auch weiterhin eine Strandversorgung (Anderungsbereiche 1
und 6) anbieten. Gleichzeitig soll dies unter Wahrung einer stadtebaulichen Ordnung
erfolgen. Es werden gastronomische Angebote geschaffen bzw. im Bestand gesi-
chert, die sich an bereits touristisch ausgebauten Stranden befinden.

Des Weiteren erfolgen Arrondierung bestehender Ortslagen und Wohn- und Ferien-
hausern in den Ortslagen Kaltenhof (Anderungsbereich 3), Timmendorf Strand (An-
derungsbereich 4) und Weitendorf (Anderungsbereich 8). Die Erweiterungsflachen
befinden sich an bestehenden ErschlieRungsstralen.

Die geplanten Wohnmobilstellplatze werden bestehende Pkw-Stellplatze (Ande-
rungsbereich 2) bzw. Flachen angrenzend an einen-Parkplatz (Anderungsbereich 4)
genutzt. Die benannten Anderungsbereiche befinden sich in der’Nahe von ausge-
bauten, intensiv genutzten Strandabschnitten.

Es werden Flachen uberplant die eng mit vorhanden Nutzungen verknupft sind. Auf
eine weitere Alternativenprifung wird verzichtet.

4.4 Eingriffsregelung

Die Berechnungen und Bilanzierungsabsichten in den einzelnen Bebauungsplanver-
fahren erfolgen unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung
2018 des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V)
erstelit. Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine
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einheitliche Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen. Eine gesetzliche Verbindlichkeit zur Anwendung besteht
gegeniiber Dritter (hier der Gemeinde) jedoch nicht.

4.5 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen wird
im Detail auf die Umweltberichte zu den Bebauungspléanen verwiesen. Insgesamt
sollen Versiegelungen geringgehalten werden. Ausgleichsmanahmen in Form von
Grunflachen sind moglichst im Anderungsbereich selbst oder im rédumlichen Zusam-
menhang auszufilhren. Es ist Anliegen der Gemeinde bestehende Grinstrukturen in
die Planung einzubeziehen. Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt ebenso im Rahmen der einzelnen Bebauungsplane.

MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Schutz der Natura 2000-Gebiete werden
ggf. in den entsprechenden FFH-/SPA-Untersuchungen dargestell. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen keine verbindlichen Festsetzungen in
Bezug auf Nutzungen auerhalb des Plangeltungsbereiches festgelegt werden. Ver-
bindliche MaRnahmen beispielsweise zur Besucherinformation und -lenkung oder
Schutzpflanzungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert und
entsprechende Festsetzungen getroffen. Fur die rechtlich verbindliche Umsetzung
sind Satzungen der Gemeinde erforderlich, vorausgesetzt es handelt sich um ge-
meindliche Flachen.

5. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel hat sich die Gemeinde intensiv mit der Entwicklung, insbeson-
dere im touristischen Bereich auseinandergesetzt. Hier geht es zum einen um die
gastronomische Versorgung der Strandbereiche und verschiedene Arten der Uber-
nachtungsméglichkeiten wie beispielsweise Ferienh&user oder Wohnmobilstellplatze.

Zum anderen ist die Erweiterung der Wohnfunktion und der Ausbau von Einrichtun-.

gen des Einzelhandels Gegenstand der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst acht verschiedene Teilflachen
in unterschiedlichen Bereichen der Insel. Es wurde geprift, ob mit den Planungszie-
len der 5. Anderung mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Eine Zusammenfassung der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
ter ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:
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Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung bzw. Min-
derung/Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Boden VerhaltnismaRig geringe Antei- | Erhalt und Erweiterung vorhandener Grinstruktu-
le an zusatzlichen Versiege- ren/Schaffung von Griinflachen
fungen )
) Uberwiegend geringe GRZ in Bauflachen
Uberwiegend Nutzung von
Siedlungsflachen
Wasser Keine Oberflachengewasser Mé&glichst geringe GRZ, Versickerung unbelasteten
vorhanden Oberflachenwassers vor Ort
Grundwasserfiurabstand
Uberwiegend >10m
Flache Geringer Anteil an zusatzli- Keine Nutzung von hochwertigen Biotopflachen
chen Versiegelungen
Uberwiegend Nutzung von
Siedlungsflachen
Klima / Luft Nur kleinklimatisch Erhaltung von Gehélzstrukturen, Schaffung dauer-
hafter Grunflachen
Tiere und Uberwiegend Uberplanung von Weitgehender Erhalt vorhandener Griinstrukturen
Pflanzen bereits anthropogen vorbelas-
teten Bereichen Schaffung neuer Griinstrukturen
Umsetzung MaRnahmen zum Artenschutz
(Detaillierung B-Planebene)
Landschafts- - | Veranderung durch bauliche Nutzung vorbelasteter Flachen, Arrondierung der
bild Einrichtungen durch Wohn- Ortslage unter Bertcksichtigung des Landschafts-
und Ferienhduser bildes
Gestalterische Ordnung von Gliederung durch Granstrukturen/ Schaffung eines
bestehenden Nutzungen ,weichen“ Uberganges zur freien Landschaft
Mensch Erweiterung der touristischen Verbesserung der Wohn- und Erholungsnutzung
Anlagen (Unterkiinf-
te/Infrastruktur)
Schaffung von Wohnraum
Gestalterische Ordnung von
bestehenden Nutzungen
Kultur-/ Sach- | Nicht betroffen Keine MalRnahmen
guter

Aus der Tabelle lasst sich generell ableiten, dass von verhaltnismaRig geringen Be-
eintrachtigungen ausgegangen wird. Auswirkungen entstehen hauptsachlichen durch
zusatzliche Versiegelungen und damit einhergehenden Beeintrachtigungen der

Schutzgiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Die zusatzliche Versiegelung

wird auf den nachfolgenden Planungsebenen ausfiihrlich behandelt. Teilweise han-
delt es sich um Bestandsuberplanungen. Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche
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iberwiegend innerhalb der Siedlungslagen oder im direkten raumlichen Zusammen-
hang kommt es im Wesentlichen zu keinem Verlust wertvoller Biotop- und Habi-
tatstrukturen. Planungsansatz ist auch der Erhalt bestehender Griinstrukturen. Es
wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Strukturen in ‘den Anderungsberei-
chen selbst oder umgebungsnah ausgeglichen werden kénnen. Die Gemeinde strebt
an Ausgleichsflachen auf der Insel selbst zu schaffen. Hierbei sollen angedachte
MaRnahmen des Landschaftsplanes oder der Managementpléne gepruft werden.

Aufgrund der flachendeckenden Ausweisung, mit Ausnahme der Siedlungsbereiche,
des Europaischen Vogelschutzgebietes und des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (ehemals FFH-Gebiet) im Kusten- und Gewasserbereich erfolgen hier
umfangreiche FFH-Vorprifungen bzw. Hauptprifungen fir die einzelnen Teilflachen
der hier betrachteten Flachennutzungsplananderung. Aus Sicht der Gemeinde ist
eine Vertraglichkeit der Planungsabsichten mit den Erhaltungszielen der Natura
2000- Gebiete gegeben. Die FFH- und SPA-Vorprifungen kommen zu dem Ergeb-
nis, dass durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel keine Beeintrachtigungen fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und das Europaische Vogelschutzgebiet
_Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) entstehen. ‘

Bei der Uberplanung der Siedlungsbereiche bzw. Bestandiiberplanungen wird das
Konfliktpotenzial in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange als gering eingeschatzt.
Die ggf. notwendigen vertiefenden Untersuchungen werden im Rahmen der nachfol-
genden Planungsebene beispielsweise der Aufstellung eines Bebauungsplanes
durchgefiihrt. Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte eine Uberschlagige Potentialabschatzung.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Veranderungen bzw. Beein-
trachtigungen der gemaR § 20 geschiitzten Biotope verbunden.
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