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Zusammenfassende Erklarung zur 3.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
lhm ist eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in  dem
Flachennutzungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den geprUften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Auf dem Quaduxenbarg zwischen den Orten Riiggow und Schmakentin befindet sich
eine alte ehemals als Nachrichtenstation genutzte Anlage der NVA. Spéter wurde sie
bis zum Jahr 2004 als Wohnheim fur Asylbewerber durch den Landkreis genutzt. Das
Gelande mit seiner Bebauung war danach ungenutzt und wurde verkauft. Die
vorhandene Anlage stellt zur Zeit einen erheblichen stadtebaulichen Missstand in der
Gemeinde und auf Grund der Abgeschiedenheit auch eine Gefahrenquelle fir die
Offentlichkeit dar. Der neue Eigentiimer plant auf diesem Grundstiick eine
Ferienanlage zu entwickeln. Die exponierte Lage des Gelandes mit Blick und Zugang
zum angrenzenden See sowie die guinstigen Verkehrsanbindungen bieten dazu gute
aulere Bedingungen. Eine touristische Nutzung des Riiggower Sees ist mit der
vorliegenden Planung nicht verbunden. Bei der geplanten neuen Nutzung bleibt die
vorhandene bauliche Struktur erhalten. Die geplanten Nutzungen werden auf den
Bestand abgestimmt. Die Gebaude werden entsprechend angepasst und saniert. Das
Planungsziel des Eigentlimers entspricht den langfristigen Entwicklungszielen der
Gemeinde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Feriensiedlung Quaduxenbarg”
sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
einer geordneten, qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes geschaffen werden.

GemaR den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf liegt
das Plangebiet im Auf3enbereich und ist als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wurde auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.12.2007 der wirksame
Flachennutzungsplan mit der Zielstellung geandert, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Sondergebiet, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnanlage® gemaR § 10 BauNVO
darzustellen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung

geman § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Da es sich bei der
3. Anderung um das Plangebiet des B-Planes Nr. 9 ,Feriensiedlung Quaduxenbarg®
handelt, stimmen die Umweltberichte beider Verfahren tiberein. Im Umweltbericht
wurden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht, umweltbezogene Auswirkungen
ermittelt sowie mégliche Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich geprift. In einer friihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und Trager
offentlicher Belange zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung befragt.
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Das Plangebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg 6stlich des Ortes Riiggow in
der Gemeinde Hornstorf. Die prognostizierten Umweltauswirkungen erfolgen im
Wesentlichen auf den Flachen einer ehemals als Nachrichtenstation genutzten
Anlage der Nationalen Volksarmee der DDR. Zurzeit stellt die ungenutzte Anlage
einen stadtebaulichen Missstand in der Gemeinde dar. Das Vorhaben ber{icksichtigt
die bestehenden Gebaude wunter Nutzung der bereits vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur. Zwischen den vorhandenen Gebduden pragen weite
Rasenflachen mit umfangreichen Nadelgehélzgruppen das Landschaftsbild. Im
stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich inmitten von Baum- und
Strauchbewuchs drei Oxidationsteiche, die der Vorklarung des anfallenden
Oberflachen- und Regenwassers dienen. In den Randbereichen dominieren
mehrreihige Pappelpflanzungen, die vordergrindig als Sichtschutz gegeniiber der
angrenzenden Landschaft dienten. Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind am
Bestand orientiert. Die Festsetzung nach der Art und dem MaR der baulichen
Nutzung im Plangebiet erfolgte unter Berticksichtigung der vorhandenen Bebauung
und der baulichen Veranderung, die die Umnutzung vor allem der Funktionsgeb&dude
erfordert. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen. Deren Nutzung wird bei Realisierung der Planinhalte nicht
eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

Da der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwickiung einer
Feriensiedlung auf den vorhandenen Bau- und Verkehrsstrukturen aufbaut, sind mit
dem Planvorhaben keine zusatzlichen Versiegelungen verbunden. Mehrere nicht
mehr bendtigte Betonflaichen sowie Stralen und teilversiegelte Platze werden
zuriickgebaut. Ein geplanter Parkplatz entsteht im nérdlichen Teil auf der
vorhandenen befestigten Flache. Fir die Aufstellung der Wohnmobile wird der
teilbefestigte Sportplatz genutzt, deren Oberflachenausbildung nicht gedndert wird.
Eingriffe in den Baumbestand sind mit dem Bauvorhaben nicht verbunden.
Geschitzte Baume gemaR des § 26 LNatSchG innerhalb des Plangebietes werden
zum Erhalt festgesetzt. ’

Durch die mit dem Planvorhaben verbundenen Auswirkungen auf die wertvollen
Lebensrdume im angrenzenden Landschaftsraum entstehen jedoch mittelbare
Beeintrachtigungen.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belauft sich auf einen Kompensationsbedarf von 16.383 m2 FAQ .

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fur die mittelbaren Eingriffe wird
innerhalb des Plangebietes durch folgende MaRnahmen geschaffen :
. Entwicklung eines festgesetzten Teiles der Griinflachen als
parkartige Griinflache mit Pflanzung von einheimischen Baumen und
Strauchern
. Mahd der festgesetzten Entwicklungsfldchen 1-2 mal jahrlich. Das
Méahgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von chemischen
Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben.

Mit den vorgesehenen KompensationsmafRnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt. Die geplanten MaRnahmen dienen
zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der darauf geplanten Nutzung. Die
Entsiegelung von versiegelten Flachen fuhrt zur Aufwertung des Gelandes.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten gutachterlichen Bewertung des
Gebéaudebestandes wurde festgestellt, dass ausschlieflich das Gebaude des
ehemaligen Heizhauses von Flederméusen bewohnt wird. Da das Gebaude weder
umgenutzt noch abgebrochen werden soll, ist der Schutz der hier wohnenden
Zwergfledermause sichergestelit. Bei einem eventuell vorgesehenen spateren Abriss
des Gebaudes ist hierfir beim LUNG eine artenschutzrechtliche
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Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte das Gelande
ungenutzt bliebe sowie durch unterlassene Unterhaltung und Pflege die Gebaude
verfallen wirden.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
04.03.2009 bis 06.04.2009) gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 16.02.2009 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung am 14.05.2009
gepruft und groRtenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung (20.07.2009 — 04.08.2009) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 16.07.2009 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 24.09.2009 abgewogen und
bertcksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoéglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten dréangen sich andere
Lésungsméglichkeiten am Standort nicht auf.

Das gewahlte Plangebiet erfullt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten
Nutzung. Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen kénnen fir das
Vorhaben genutzt und so dem stadtebaulichen Missstand, der durch den Verfall der
Anlage und Vandalismus bereits eingetreten ist, entgegengewirkt werden. Mit der
Realisierung des Bebauungsplanes werden sich neue Lebensraume durch
Entsiegelung und den Riickbau von versiegelten Flachen entwickeln.
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Hornstorf, den 08. OKT. 2013 S | ‘ (
/ Der Biifgermeister




Begriindung zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf

Grundlagen der Planung:

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Hornstorf:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller rechtsgtiltigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Fassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), einschlieB3lich aller Anderungen,

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung )
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102, )einschlieBlich aller Anderungen

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf werden folgende
Planungsziele verfolgt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2007 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Feriensiedlung Quaduxenbarg* fiir das Geléande der
ehemaligen Nachrichtenstation zwischen den Orten Riiggow und Schmakentin gelegen,
gefasst und bekannt gemacht.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist, auf dem Gelande eine Feriensiedlung zu errichten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hornstorf ist das Plangebiet des
Bebauungsplanes als Fléche fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf

Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.12.2007 der wirksame Flachennutzungsplan mit
der Zielstellung geéndert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Ferienwohnanlage“ nach § 10 BauNVO auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 , Feriensiedlung Quaduxenbarg “ werden auch die
landschaftspflegerischen Belange berlicksichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde fiir diesen Plan ein Umweltbericht
(siehe Anlage) erarbeitet.

Nachrichtliche Ubernahme:

In der Gemeinde Hornstorf verlaufen in Betrieb befindliche und stillgelegte Anlagen der Verbundnetz
Gas AG und der GasLINE. Grundsatzlich gilt fur samtliche Planungen und Anderungen, die im Bereich
von 100 m beiderseits der VNG-Anlagen vorgenommen werden, dass die GDMcom zur erneuten
Stellungnahme aufzufordern ist.
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