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Begrlindung zur 4. Anderung des Tellfigchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
fr den Bereich der ehemaligen Gemeinds Grof Walmstorf im Ortstell Niendorf — Siidwest

Vorbemerkung

Die Begrindung zur 4. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen fur den Bersich der ehemaligen Gemeinde GroR Waimstorf im Ortsteii
Niendorf — Slidwest im Zusammenhang mit der Satzung Uber den Bebauungsplanes
Nr. 20 der Gesmeinde Hohenkirchen besiehi aus zwei Teilen.

Teil 1 dient insbesondere der Begrtindung der Pianungsziele und der Begrindung des
Planinhaltes.

Im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebers zur Priifung der Umweltbelange
Rechnung getragen. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der 4. Anderung des
Teilfl&chennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen auf die Umweslt bewertet und
geprift. Hier wird maBgebiich Bezug auf die Prifung der Umweltbeiange fir die
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20 genommen.

Tell 1 Begriindung

1. Planungsabsichien

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der ehemaligen Gemeinden GroR
Walmstorf und Gramkow geblldet worden. Fir das Gebiet der Gemsinde
Hohenkirchen bestehen zwei Teilflachennutzungspléne fir die ehemaligen
Gemeinden GroRl Walmstorf bzw. Gramkow.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat den Beschluss zur Aufsiellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 in Niendorf gefasst. Da die Ziele dss zur Aufstaliung
vorgesehenen Bebauungsplanes nicht mit den bisherigen Darstellungen des
Teiflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemsinde GroR Walmstorf fir den
Teilbereich in Niendorf Ubereinstimmen, ist auch die Anderung des
Teilfldchennutzungsplanes  fiir  den Teilbersich erforderlich. Der
Teiiﬂéchennutzungsplan_lwird fir das Plangebist des Bebauungsplanes Nr. 20
parallel geéinderi. Das Anderungsverfahren wurde als zweistufiges Verfahren
zur Betelligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behérden und der sonstigen
Tréger dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden durchgefthrt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.11.2010 wurde der Abwégungs-
sowie ~der  AbschlieRende Beschluss zur 4, Anderung  des
Teilflichennutzungsplanes und der Abwégungsbeschluss zur Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen gefasst. Da die
4, Anderung des Tellfiichennuizungsplanes und die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 20 parallel aufgesteilt werden, wird das Entwicklungsgebot
geméR § 8 Abs. 3 BauGB beachtet.
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Begrindung zur 4. Anderung des Tellflgchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
. for den Bereich der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im Orietell Niendorf — Stidwest

2. Allgemeines
21  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Bereich der 4. Anderung des Teilflachennutzungsplanes befindet sich im
Stdwesten der Orislage Niendorf, nérdlich des Verbindungsweges nach
Wohienhagsn.

2.2  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Aufsteilung der 4. Anderung des
Teilflachennuizungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen fur den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Gro? Walmstorf im Oristell Niendorf — Stidwest disni die
Planzeichnung des Teilfléchennuizungsplanes auf der Grundiage der
topografischen Karte im MaBstab M 1 ; 10.000.

2.3  Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 4. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen flr den Bersich der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im
Ortsteil Niendorf — Stidwest liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Ariikel 4 des
Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585).

= Verordnung Ober die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geanderi durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesstz vom 22. April 1993

{BGBI. | S. 466).
. = Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1980) vom

18. Dezember 1990 (BGBL. | S, 58).

® Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI.
M-V S. 104).

= Kommunaiverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOB). M-V 2004 S.
205), ge#indert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember 2000
(GVOBI. M-V S. 687, 719)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jewsils in ihrer ietztgiittigen Fassung.
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Begriindung zur 4. Anderung des Tellfdichennutzungsplanes der Gemelnde Hohenkirchen
filr den Bersich der ehemaligen Gemeinds GroR Walmstorf im Oristell Niendorf ~ Stidwest

2!4

2.5

3.1

3.2

Bestandtelle der 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Hohenkirchen flir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grog
Walmstorf im Ortstell Niendorf - Stidwest

Die 4. Anderung des Teiiflachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
fur den Bereich der shemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im Ortsteil Niendorf
— Sildwest besteht aus der Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes und der
zugehdrigen Begriindung inklusive Umwelibericht. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Anderungsbereich ist sowohl in der Planzeichnung der wirksamen Fassung
des Teilfldchennuizungsplanes als auch in der Planzeichnung dss
Teilfidchennutzungsplanes in der Fassung der 4. Anderung dargestsllit, so dass
eine vergleichende Betrachtung erméglicht wird. )

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der 4. Anderung des Tellfléchennutzungsplanes der
Gemeinde Hohenkirchen fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grof
Walmstorf im Oristell Nisndorf — Stdwest liegen zugrunde:

= Landesraumeniwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern,
30. Mai 2006.
u  Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,

09. Dezember 19986.

" Gutachtlicher Landscheftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,
Erste Fortschreibung, September 2008.

= Tellflichennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Gramkow.

= Eniwicklungskonzeption Gemsindaverbund -YWohlenberger Wiek®, Mai —
Juil 1899,

Einordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach den Darstsllungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V} liegt das Gebist der Gemeinde Hohenkirchen

= im Vorbehaltsgeblet Tourismus,

* im Vorbehaltsgebiet Landwirischaft,

* mit sldlichen Flachen des Gemeindegsbietes (Orislagen Wahrstorf,
Hohenkirchen und Gramkow) im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser,

= mit der Wohlenberger Wisk im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege auf Gew#ssern sowie im FFH-Gebist und EU-
Vogelschutzgebiet.

Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das Reglonale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP WM)
untersetzt fir die Region Westmeckienburg die Ziele der Landesplanung und

Raumordnung.
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Begrlindung zur 4. Anderung des Telfléchennutzungsplanes der Gemeinds Hohenkirchen
fir den Bersich der ehemaligen Gemeinde Gro Walmstorf Im Ortstell Niendorf — Shidwest

Im RROP WM werden den Gemeinden entsprechend  ihren
Entwickiungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen, Diese gliedern sich
nach dem zentral6itiichen System der Raumordnung und der Betrachtung des
Infrastrukturangebotes in den Gemeinden.

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Nordsn der Region
Westmecklenburg. In der Gemseinde leben 1.467 Einwohner (Stang:
31. Dez. 2009). Sie liegt im Léndlichen Raum und gehért zum Amtisbereich des
Amtes Klitzer Winkel.

Das Gemeindegebist befindst sich:

o fellweise innerhalb eines Vorsorgeraumes bzw. Vorranggebietes fiir
Naturschutz und Landschatftspflege,

= jnnerhalb des Fremdenverkehrseniwicklungsraumes Nr. 1
.Nordwestmecklenburgische Kiiste®,

= Innerhalb eines Fremdenverkehrsschwerpunktraurnes Nr, 2 .Boltenhagen —
Ktz — Gramkow”,

= In einem Raum mit besonderer natiriicher Eignung fir die Landwirtschaft
mit Ackerzahlen tiber 50,

® mit slidlichen Bereichen des Gemeindegebistes in einem Vorranggebist
Trinkwassersicherung, dazu gehéren auch die Orislagen Gramkow,
Hohenkirchen und Wahrstorf.

Durch den nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes verduft ein regional

bedeutsamer Radweg.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des
Fremdenverkehrsschwerpunkiraumes. Der Landschafisraum &stlich und
westlich des Anderungsbereiches ist als Vorsorgeraum flr Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Derzeit erfolgt die Erstellung des Regionalen Raumentwickiungsprogramm
Wesimecklenburg (RREP WM). Der 2. Entwurf war 2009 bereiis jm
Beteiligungsverfahren.

Der Verlauf des regional bedeutsamen Radweges weicht von den Darstellungen
des RROP WM ab, die LandesstraRe im Norden von Niendorf ist nicht mehr als
Bestandteil des Weges dargestellt. Der Radweg verléuft nunmehr durch die
Ortslage Niendorf, entlang des Wohlenhagener Weges sldlich des
Anderungsbereiches.

Die Gemeinde Hohenkirchen wird dem Mittelbereich Wismar zugeordnet und als
Léndlicher Raum mit glinstiger Wirtschafisbasis klassifiziert. Das Gebiet der
Gemeinde befindet sich Gberwiegend im Tourismusschwerpunkiraum und im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Reglonalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) ist
der Landschaftsraum @stlich und westlich des Anderungsbereiches nicht mehr
als Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan den Bau der Ferienh&user auf bereits bebauten Fiachen
im Innenbereich vorsieht, die vorhandens Bebauung wird zurlickgebaut, werden
keine neuen Freiflachen im AuRenbereich in Anspruch genommen und somit
werden die Ziele der Raumordnung (vgl. Pkt. 5.1.1(6) RROP WM sowie 4.1(2)
RREP WM in Aufstellung) erfullt.

Darliber hinaus werden durch die 4. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
Voraussetzungen fiir die Erwsiterung des touristischen Angebotes in der
Gemeinde Hohenkirchen geschaffen und damit die Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung fir Tourismusréume vgl. Pkt. 7.2.1(1)
RROP WM sowie 3.1.3(1) und (2) RREP WM in Aufstellung) beachtet.
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Begrtindung zur 4. Anderung des Teitfiichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
far den Bereich der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im Oristef] Niendorf — Sidwest

3.3

3.4

Durch das Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Tourismus wird besonders
hervorgehoben, dass mit der Planung eine Aftraktivititesteigerung des Ortes
durch den Tourismus erreicht werden kann. Welterhin wird als positiv bewertet,
dass ein Altstandort genutzt wird und somit eine Nachnutzung erfoigt und keine
anderen, senslblen Standorte in Anspruch genommen werden mussen.

Erste Fortschreibung - Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmeckienburg

Fur den Anderungsbereich zur 4, Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
Gemeinde Hohenkirchen werden entsprechend dem  Gutachilichen
Landschafisrahmenplan  fir die  Region Westmecklenburg -  erste
Fortschreibung, 2008 folgende Aussagen getrofieh:

= Der Anderungsbereich liegt im Bereich mit regionaler Bedeutung fiir die
Sicherung der Erholungsfunktion der Landschatt,

= Die Flachen auRRerhalb der Orislage, an den Anderungsbereich angrenzend,
gehren zu einem Biotopverbundsystem, klassifiziert als Biotopverbund im
weiteren Sinne, entsprechend der Vorgaben von FFH-Gebisten,
Européischen Vogelschutzgebieten und der Vorgaben des Gutachilichen
Landschaftsprogramms. '

* Die Fldchen auerhalb der Ortslage, an den Anderungsbereich angrenzend,
liegen im Bereich mit besonderer Bedewtung 6kologischer Funktionen,
Vorschlag fir Vorbehaitsgebiet fiir Naturschutz und Landschafiepflege,

° Manahmen im oder in der N#he des Anderungsbereiches sind nich
vorgesehen.

Fidchennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen

Fur die Flachen der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf, die gemeinsam mit
der ehemaligen Gemeinde Gramkow zur Gemeinde Hohenkirchen fusionierte,
besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Nach Fusion der Gemeinde GroR
Walmstorf und der Gemeinde Gramkow wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstori als
Tellfldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf fortgefihrt.

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Teilflachennuizungsplan als Gemischie
Baufidche dargestellt. Die Gemeinde hat in Uberprifung des Planungsziels
entschieden, ein Sondergebist fur Ferienhéuser zu entwickeln. innerhalb eines
Mischgebietes wére =zwar die Umsetzung eines Beherbergungsbetrisbes
méglich; da jedoch die Eniwicklung einer Ferienhaussiedlung, die auch
gewerblich betrieben wird, vorgesshen ist, wird ein Sondergebiet fur
Ferienhguser nach § 10 Abs. 4 BauNVQ entwickelt. Paralle! zur Aufsteliung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 wird der Flachennutzungsplan for
diesen Teilbereich gesndert, so dass die Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung hergestslit wird.

GeméR Stellungnahme zur Pianungsabsicht der Gemeinde Hohankirchen hat
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mitgeteilt:

.Durch die Planung wird das Fremdenverkehrsangebot der Gemeinde
ausgebaut und entspricht daher den Grundsétzen der Raumordnung zur
Entwicklung von Tourismusschwerpunkirdumen (3.1.3 (1)-{4) RREP WM). Der
Bebauungspian sieht den Bau der Ferienhauser auf berefis bebauien Flachen
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Begrindung zur 4. Anderung des Telifl&chsnnutzungsplanes der Gemeinds Hohenkirchen
flir den Berelch der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf Im Ortetell Nlendorf — Stdwest

3.5

vor. Die Bestandsgeb#iude sollen hierzu abgerissen werden. Durch die
Nachnutzung bereits erschiossener Standorte miissen keine neuen Freifldchen
in Anspruch genommen werden, so wie es das RREP WM als Ziel der
Raumordnung vorgibt (4.1 (2) RREP WiM).*

Schutzgebiete

Als Schutzgebiete in der Umgebung sind das FFH-Gebiet DE 1934-302
Vismarbuchi® und das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff® zu beachten. Die Entfernung des Anderungsbereiches zu den
Schutzgebieten betrédgt ca. 900 m. '

Da es sich um die Nachnutzung siner urspringlich genutzten Ferienanlage
handelt und keine Inanspruchnahme von AuBénbereichsflichen erfolgt, wird
davon ausgegangen, dass eine Veriréglichkeit mit den
Schutzgebietsanforderungen gegeben ist (siehe auch Teil 2 - Umweltbericht).

Bisherige Darstellungen im Fliichennutzungsplan

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplen sehen eine Gemischte
Baufléche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO vor. Die Planungsziele bestehen fur
den Bereich in der Herstellung einer Ferienaniage, bestehend aus
Ferienhdusern. Um dieses Ziel zu realisioren, ist ein Sondergebist fur
Ferienhausbebauung nach § 10 BauNVO erforderlich. Die Gemeinde hatte sich
mit der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes innerhalb einer Gemischten
Baufliche / Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO beschaftigt. Zur
Verwirklichung der Ziele ist jedoch die Darstellung eines Sondergebietes fir
Ferienh&user erforderlich.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung eines Ferienhausgebietes. Es wird
ein Sondergebiet flir Ferienhausbebauung nach § 10 BauNVO dargestell,
Damit git die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 als aus dem
Flachennutzungsplan entwickeli.

Eine Integration der Ferienhausanlage in diesem Bereich von Niendorf ist
maéglich. Hier war bereits zu fruherer Zeit eine Ferienanlage bzw.
Wochenendhausanlage vorhanden. Ostlich an den Anderungsbereich grenzen
bebaute Fiéchen, die im Flschennutzungsplan als Gemischie Baufidchen
dargestelit sind, an.

Westlich an den Anderungsbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an, fir die der Flachennutzungsplan Wohnbaufléchen darstelit.

Fur den Anderungsbereich (&sst sich folgende Flachenbilanz darstellen:

Ari der Nutzung vor der Anderung
Gemischte Baufldchen 0,77 ha

Art der Nutzung nach der Anderung
Sondergebiet fiir Ferienhduser 0,77 ha.
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Begriindung zur 4. Anderung des Teilfitchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
fur den Berelch der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf Im Oristell Niendorf — Stidwest

6.

7.1

7.2

Darlegungen zu dem Teliberelch der 4, Anderung des
Teliflichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen

filr den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grof Walmstorf
im Ortstell Niendorf - Siidwest

Mit der 4. Anderung des Tellfiichennutzungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen flir den Bereich der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im
Oristeil Niendorf ist ss Ziel der Gemeinde, den Plan den heutigen und
zukUnfiigen Planungsabsichten der Gemeinde anzupassen und die
pianungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer weiteren
Ferienhausanlage im Gemeindegebiet zu schaffen.

‘Da die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 aus dem Flachennutzungsplan

2u entwickein ist, erfolgte die Planaufstelling der 4. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen und die Aufsteliung der
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemsinde Hohenkirchen im
Parallelverfahren. Von einem Parallelverfahren kann ausgegangsn werden,
wenn das Flachennutzungspianverfahren sinen Bearbeitungsstand vergleichbar
nach § 33 Abs. 1 BauGB aufweist. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die
Gemeindevertretung die Planelemente, wie die Birgerbeteiligung und die
Trégerbeteiligung abgeschlossen und die Abwagung vollzogen hat.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.11.2010 wurde der Abwéagungs-
sowie der AbschlieRende Beschiuss zur 4. Anderung  des
Teilfi&chennutzungsplanes und der Abwégungsbeschluss zur Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemsinds Hohenkirchen gefasst. Da
Fiachennutzungsplan und die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 20 parallel
aufgestellt werden, wird das Entwicklungsgebot geméR § 8 Abs. 3 BauGB
beachtet. Voraussetzung fur die Herstellung der Rechiskraft der Satzung Ober
den Bsbauungsplan Nr. 20 ist dis Genehmigung und Wirksamkeit der
4. Anderung des Teilflschennutzungsplanes.

Verkehrliche Anbindung

Verkehrserschlisfung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches an das Uibergeordnete
Strallenverkehrsnetz  erfoigt  (iber Grundstlicksanbindungen an  den
Wohlenhagener Weg. Damit ist eine Anbindung an Uberbriliche Strallen und

Wege gesichert.

Geh- und Radwege

Die  Gemeinde  Hohenkirchen berlicksichtigt im  Rahmen  ihrer
Flachennutzungsplanung die Hinweise der Stabsstelle Regionalplanung des
Landkreises Nordwestmecklenburg bezliglich des -Ostseekilsten-Radweges*
und des ,Wesilichen Backstein Rundweges®, die stidlich des
Anderungsbereiches entlang des Wohlenhagener Weges verlaufen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Tellfidchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
flr den Bereich der shemaligen Gemsinde Grol Walmstorf im Oristeil Nisndorf — Stidwest

8.1

B.2

8.3

Ver- und Entsorgun

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung werden entsprechende
ErschlieBungsverirge zwischen den Ver- und Entsorgungsunternehmen, u.a.
mit dem JZweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserbeselitigung
Grevesmuhlen (£¥G) und dem ErschiieBungstréger/Bauherm abgeschlossen,
so dass die Sicherung der Ver- und Entsorgung fiir die Gemeinde gegeben ist
und die Kosienibernahme geregelt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung des Teilbereiches mit Trinkwasser ist Uber die Anlagen des
ZVG gewdhrleistet.

Fir geplante Baumpflanzungen sind die Festsetzungen des DVGW-
Arbeitsblaties GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fir Wasserleitungen und
Wasserrohmetze W 403 zu berlicksichtigen und anzuwenden.

Abwasserbeseltigung — Schmutzwasser

Eine Enisorgung des im Teilbereich anfallenden Schmutzwassers ist Gber die
Anlagen des ZVG gewdéhrleistet.

Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN
8125 und DIN 4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben.
Die Abscheider sind dem ZVG anzuzeigen.

Fur geplante Baumpflanzungen sind die Festsetzungen des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 zu berticksichtigen und anzuwenden.

Ablsltung des anfalienden Oberflichenwassers
Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser

Fir den On Niendorf besteht eine Versickerungssaizung. Ein
Baugrundgutachten wurde erstell. Eine Versickerung ist innerhalb des
Anderungsbereiches nachweisiich nicht méglich.

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Oberflachenwasser wird in
ein Regenwasserriickhaltebecken, das éstlich des Anderungsbersiches neu
hergestslli wird, eingeleitet. Das Regenwasserriickhaliebecken wird mif einem
Notliberlat, der an in die vorhandene Anlage der Gemeinde Hohenkirchen, die
briliche Vorflut angebunden ist, versehen. Das anfailende Oberflichenwasser
wird nach Vorreinigung abgeleltet. Die Nachweise zur schadlosen Ableitung des
anfalienden Oberfldchenwassers werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erbracht. Die Ableitung und Einleitung des
anfallenden Oberflachenwassers in die Vorflut wird mit den zustindigen
Behorden und Stellen, ZVG, Untere Wasserbehdrde, Wasser- und
Bodenverband, abgestimmi.
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8.4

8.6

8.6

8.7

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Ober Hydranten gesichert. Sudlich des
Anderungsbereiches sind zwei Hydranten vorhanden, tber die die
L 8schwasserversorgung erfolgen wird. Fiir den Grundschuiz sind 48 m® Wasser
je Stunde flr elnen ununterbrochenen Zeltraum von zwei Stunden
bereitzustellen. Die Bereitstellung des erforderlichen Léschwassers wird DOber
eine Sonderversinbarung zwischen der Gemeinde Hohenkirchen und dem FAYC

geregelt.

Allgemeines

Der Anderungsbsreich unterliegt dem Anschluss-'und Benutzungszwang gem4n
der- glitigen Satzung des ZVG und ist entsprechend Beitragssatzung
beitragspflichtig. Die Anforderung der Beitragssatzung wird im Zusammenhang
mit dem ErschlieBungsvertrag geregelt.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass sich im Gebist Anlagen befinden, die teilwsise Ober
private Grundstlicke verlaufen und die Ausfihrungen des Vorhabens so
behindern, dass ein Riickbau bzw. Umverlegung der Anlagen erforderlich ist. Zu
den Leitungen sind Mindestabstande einzuhalten. Diese Belange werden auf
der Ebene der verbindlichen Planvorbereitung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenikirchen geregeit.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage, zum Beispiel
fr Regenwassernutzung ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim Zweckverband zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Hinsichtlich des Gew#sserschutzes sind Abstéinde zu den oberirdischen
Gewdssern und zu vemohrien Vorflutleitungen zu beriicksichtigen. Die
Gewtisserunterhaltung obliegt dem Wasser- und Bodenverband. Vorhandene
Drainlsitungen und unterirdische Gewésser sowie Leitungen anderer Versorger
sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Der
Umgang und die Lagerung wassergefshrdender Stoffe sind der Unteren
Wasserbehtrde - anzuzeigen, Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser
reichen sowie eine offene oder geschlossene Wasserhaltung sind der Unteren
Wasserbeh6rde anzuzeigen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Fur den Anderungsbersich ist das vorhandene Netz
enisprechend den Erfordernissen auszubauen. Im Anderungsbereich befinden
sich Telskommunikationslinien (TK-Linien) der Desutschen Tslskom AG. Bsi
nicht ganzjéihrig genutzten Ferienwohnungen besteht fir die Deutsche Telekom
AG keine gesetzliche Anschlusspfiicht. Abstimmungen fiir Anschlussmodalitaten
sind rechizeitig vor Baubeginn vorzusehen. Dies ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung abzustimmen. Da keine Leitungsverldufe bekannt
gegeben wurden, kénnen auch keine in der Planzeichnung dargestellt werden,

Yersorgung mit Energle

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer
Energie versorgt. Das Versorgungsunternshmen ist rechizeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen durch den Bauherm zu unterrichten, um die
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8.8

Versorgung des Gebietes sicherstellen Zu kénnen. Die
Versorgungsbedingungsn fir den Anderungsbereich sind durch den
ErschlieBungstrager/ Bauherrn mit dem Energisversorgsr abzustimmen.

Der vorhandene Leitungsbestand, gemaR der Unterlagen der E.ON edis AG, ist
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestsilt. Dieser wird in der verbindiichen
Planvorbereitung bzw. der ErschlieBungsplanung beachtet.

Im Westen des Anderungsbereiches verlduft eine 20 kV-Freileitung. Die
Mindestabsténde nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstinde nach
DIN VDE 0105 sind einzuhaiten. Die Regelung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Vorhabenvorbersitung/ ErschlieBungsplanung.

Milbeseltigung )

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Mulibehélter sind am Entsorgungstag so bereitzustellen, dass eaine
geordnete Entsorgung aus dem Gebiet iber die vorhandenen 6ffentlichen
StralRen erfolgen kann.

Immissionsschuiz

An den Anderungsbersich grenzen landwirtschaftlich genuizie Flachen an.
Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Fldchen ist mit Geruchsimmissionen
Zu rechnen, wie sie flr den landwirtschaftlich struldurierten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunshmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Ndhe, somit kann
sine diesbezligliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen werden und
weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Die Kreisstrake K 19 befindet sich in ausreichender Entfernung, so dass keine
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrsl&rm erforderlich werden.

Ferienhausgebiete werden hinsichtlich inrer L&rmimmissionen nach DIN 18005
beurteilt. Entsprechend dem Kommentar von Fickert/Fieseler zur BauNVO
kénnen aber auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete herangezogen werden.

Unter Bezugnahme auf den Kommentar zur Baunutzungsverordnung von
Ficker/Fieseler, 6. Auflage, Deutscher Gemeindeverlag, Verlag W. Kohlhammer,
wird der Anspruch wie fiir Allgemeine Wohngebiete gerechtfertigt gesehen. Die
Gemeinde Hohenkirchen macht von ihrem Ermessen ,bestimmte, der Eigenart
des Cebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen* vorzusehen,
Gebrauch. Sie kann damit die 6rilichen Gegebenheiten entsprechend
berlicksichtigen. So handelt es sich um ein Ferienhausgebist, das ohne
Unterbrechung des Bebauungszusammenhangs errichtet werden soll. Da es
sich in einem direkten Anschiuss an eine Gemischie Bauflache befindet, wird
schon wegen des KFZ-Verkehrs der Schutzanspruch fir ein Allgemeines
Wohngebiet befrachtet. Es handelt sich bei dieser Anlage nicht um ein
Feriengebiet in einer ausschlieflich naturrdumlicher Umgebung, wo wohl eher
der Anspruch wie fir Wochenendhausgebiete zu wéhlen wére. Auch aufgrund
der beabsichtigten Dichte der Bebauung innerhalb des Gebistes wird der
Schutzanspruch wie fir Allgemeine Wohngebiete gew#hlt. Es ist eine eher
verdichtete Form der Ferienanlage vorgesshen.

Die Gemeinde sieht Innerhalb dieses Bereiches der Orislage Niendorf
Schuizansprliche wie fir Aligemeine Wohngebiete. Somit ist ftir zukinflige
Nutzungen zu beachien, dass die Schuizanspriiche wie fir Aligemeine
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10.

10.1

10.2

10.3

Wohngebiete gelten. Der Schutzanspruch fiir Ferienhausgebiete wird nicht
gefordert, da die Umgebung durch eine Mischnutzung geprégt wird.

Hinweise
Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege sowie die unters
Denkmalschuizbehérde haben in ihrer Stellungnahme mitgetelit, dass keine
Bau- und Kunstdenkmale berihri sind. Ebenso wurde mitgeteili, dass nach
gegenwértigem Kenntnisstand im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt sind.
Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéiologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. ’ ’
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdecki werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
D8chG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertsm
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes serkennen. Dis Verpflichtung erlischt 5 Woerktage nach Zugang der
Anzsige.

Anzeige des Baubeginns bef Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbsiten ist der unteren Denkmalschuizbehérde zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beaufiragie des Landesamtes fur Kukur und
Denkmalpflege bei den Erdarbsiten zugegen sein kbnnen und eveniuell
auftretende Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzilglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzbgerungen der
BaumafBnahmen vermieden.

Verhalten bei aufféiligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Aus Sicht der Unteren Abfailbehdrde liegen keine Kenntnisse Uber Aitlasten
oder alilastverddchtige Flachen fur den Anderungsbereich vor. Es bestehen
keine Einwénde bezliglich der Planung. Es wird allerdings keine Gewdhr fir die
Altlastenfreiheit des Gebietes lbernommen.

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder alllastverdachiige
Fléchen, erkennbar an unnatirlichen Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens,
oder Vorkommen von  Abfillen, FlUssigkeiten — u.&.  (schédliche
Bodenverfdrbungen) auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  untere  Abfallbshérde unverziiglich nach
Bekanntwerden zu informieren. Grundstticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-AbfG)
verpflichtet.
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10.4

10.5

10.6

ffiunitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst (MBD} hat mitgeteilf, dass keine Hinweise auf
mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein
Erkundungs~- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschliefen, dass auch in
flir den MBD als nicht kempfmitielbslastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufUhren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei oder die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat odér Kenntnis von Lagersiellen
derartiger Mitie! erhdli, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpfiichtet dies
unverzliglich den 6rtlichen Ordnungsbehtrden anzuzeigen,

Nach VOB Tell C und DIN 18209 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben
zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten -Kampfmitteln im Bereich der
Baustells sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen

zu machen.

Abfall und Kreislaufwirtschafi

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubsereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestsilten Objekten eine volistdndige und
geordnete Abfalisntsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfalibesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgem&Ren Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abféile (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beftrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfélle dirfen geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der
Boden noch der Bauschuit von riickzubauenden Geb#uden und Anlagen

schadhaft belastet sind.

Bodenschuiz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgeseizes (BBodSchG) festgestielli, sind mit der zustéindigen
Behtrde, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Schwerin, gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erflillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuidssige Nutzung der
Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs., 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. FUr jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das Im Rahmen der BaumaRnahmen
verhélinisméRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist
zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
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srhebiiche, nachtellige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemsinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fir den jewelligen Standort zulassigen Nutzungsméglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinwelse werden aligemeinglitig dargestellt, da
bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sing. Es handelt sich lediglich
um einen vorsorglichen Hinweis.
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Tell 2 Prilfung der Umweltbelange - Umweltbericht
1. Anlass und Aufgabenstellung

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Flchennutzungsplan sin
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der
Umweltbelange durchzufthren.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich in der Orislage Niendori. Detaillierte
Planungsziele enth&l die Begrindung im stadtebaulichen Tell 1 - Begriindung
unter dem Gilederungspunkt 1.

Mit der 4. Anderung des Teliflachennutzungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde GrofR Walmstorf im
Ortstell Niendorf ist es Ziel der Gemeinde, den Plan den heutigen und
zuklnftigen Planungsabsichten der Gemeinde anzupassen und die
ptanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Entwicklung einer weiteren
Ferienhausanlage im Gemeindegebiet zu schaffen.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20 der
Gemeinde Hohenkirchen wurde ein Umweltbericht erstelli. Der Umweltbericht
zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20 wird als Grundlage fir
Beurtellungen genutzt. Der Geltungsbereich des Anderungsbersiches umfasst
gine Flacha von ca. 1 ha,

Umweliziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweitbericht erfordert gem&B Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der relevanten Umweltzisle der Fachgesetze und Fachpléne. Ziels
for Schuizgiter des Naturhaushaltes flossen in deren Beweriung ein. Die zu
berlicksichtigenden Rechtsgrundlagen und Planungen und werden bereits in
der Begrlindung, stédtebaulicher Teil 1 - Begriindung dargelegt.

Geschiitzte Biotope gem#Rf § 20 NaiSchAG M-V sind nicht von einer
Uberbauung betroffen. GeméR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Finzelbdume
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachiei und wenn
moglich erhalten.
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4.
4.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmsthodik

Art und GrbRe des Anderungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
‘einem Umweltbericht. '

Folgende Umweltaspekte/ Schuizgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Lufi, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundhsit,

- Kulturgliter und sonstige Sachgtiter und

-~ Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu berlicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerschter Umgang mit Abfilien und
Abwiéissern,

-~ Nutzung emeuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energis,

- Darstellung von Landschafispldnen und sonstigen Plénen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaitung bestméglicher Luftqualitat und

.- Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Belangen des Umwesltschutzes

nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priffung der Umweltbelange sind keine voilsidndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgliter erfordetlich. Detaillierte
Ermittiungen, Beschreibungen und Bewsriungen erfolgen nur bei den
Umwelimerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung  und Bewertung bilden 6riliche
Erfassungen.

- Bewertungsmethodik

Die Beweriung erfolgt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeuiung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der sinzelnen Schutzgiiter fir den
Naturhaushait eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfihigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen
Schutzgutes im akiuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Natlrlichkeit/ Unberilhrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Verdnderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkelt eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwdrtig bestshendss Puffervermégen gegeniber Eingriffien und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinfiusst
wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umwekmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berlicksichtigt,
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Die Erfassung und Bewsriung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkelt der
Schutzgliter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindiichkeii

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel; Siufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkelt kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzglter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgliter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Verédnderungen vorgenommen werden.

Der Beurteilung des Bestandes wird die bestehende planungsrechtliche
Situation geméB Fléchennutzungsplan - Gemischte Bauflichen -

zugrundegelegt.

Die oriliche Situation wird bei den artenschutzrechtlichen Belangen
beriicksichtigt.

Vorbelastungen .
Beeintrachtigungsn des Planungsraumes bestehen durch die Frequentierung

der Kreisstrale 19 und den angrenzenden Siediungsraum.

Die bisherige Bebauung fihrte u.a. zu Zerstérungen des nattirlichen
Bodengefliges. Im Rahmen der Bewertung der Umweltbslange wirken sich
diese anthropogenen Vorbelastungen negativ auf alle Schutzgliter aus.
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Begrtindung zur 4. Anderung des Telfldchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
fir den Bereich der ehemaligen Gemelinde Grok Waimstorf Im Oristell Nisndorf — Slidwest

4.3

spezielie artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Eine artenschutzrechtliche Prifung ist Gegensiand der verbindlichen
Bauleitplanung. Deren Ergebnisse werden nachrichtlich Obermommen.
(siehe saP zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 20)

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen Pritfung (saP) st
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf dle
Verbotstatbestéinde des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist,
zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoBen wird. Fiir dieses Vorhaben gilt insbesonders § 44 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand singeschranki wird.

Im Rahmen einer guiachterlichen Vorortbegehung wurden 10
Schwalbennester von Rauchschwalben an den Fassaden von Gebduden
fesigesteilf. Das Arenspekirum der Brutvégel entspricht voraussichilich
dem, der fypischen, haufigen Brutvogelarten des Siedlungsraumes, die
auch nach der Bebauung dort einen Lebansraum finden werden.

Der Gutachter (Gutachterblirc Bauer) stelite weiterhin fest: .Das
Untersuchungsgebiet dient aufgrund seiner Strukturdiversiiat derzeit als
Nahrungsrevier fiir Flederméuse, dis in der Ortslage ihr Quartier haben....
Der Geb#udebestand wurde intensiv begutachtet. Eine Bedeutung der
Kellerrdume ais Winterquartier ist auszuschlieRen. Aufgrund der
Bauweise besitzt das Geb#ude zwar potenzieli sine Bedsutung fOr
gebdudebewohnende Arten, wie z.B. die Zwergfledermaus. Der
Bauzustand ist aber ruints. Entsprechend konnten keine Anzeichen for
die Nutzung als Wochenstube vorgefunden werden. Fine Bedeutung als
Ubergangsquartier bzw. Tagesschlafplatz ist nicht auszuschlieRen.*

Es sind keine Vorkommen anderer besonders geschiitzier Arten des
Anhangs IV bekannt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
srwarten.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung werden die
nachfolgenden MaRnahmen in den Text Teil B der Satzung (ber den
Bebauungspian Nr. 20 Ubernommen:

Sollien im Zuge des Geb&udeabbruches Fledermause vorgefunden
werden, sind dlese in gesignete Habitate zu verbringen. Hierzu ist das
mit dem Abbruch beaufiragte Unternehmen sachkundig einzuweisen,
Der Abbruch des Geb&udes ist auf den Zeitraum Oktober bis Mérz zu
beschrénken.  Anderenfalls st eine Neubesiediung  des
Abbruchobjektes zu verhindern.

Der Beginn der Bautatigkeiien, die Beseitigung von Gehsizen und
anderen Vegetationsbestinden (Baufeldrdumung) darf nur im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Mérz durchgeflihrt werden,

Die Nisthilfen sind als CEF MaBnahme vor dem geplanten Abriss als
Ausgleich fir den Verlust von Nistplatzen anzubringen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
ftir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grolt Walmstorf im Crtsteil Niendorf — Siidwest

Eine erneute Nutzung des Gebaudes durch Rauchschwalben ist im
Jahr des vorgesehenen Gebdudeabbruchs mit geeigneten Mitteln zu
verhindern.

In der Scheune, auf dem Flurstiick 107/3 der Gemarkung Niendorf,
Fiur 18 (siehe nachfolgende Abbildung), sind 5 Spaltenquartiere fiir
Flederméuse und 20 Stiick Nisthilfen fir Rauchschwaiben
anzubringen. Sowohl das Gebaude als auch das Flurstiick stehen fir
entsprechende MalRnahmen zur Verfiigung.
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Kann durch entsprechende CEF- MaRnahmen (vorgezogene
Malnahmen) eine Beeintrdchtigung besonders geschiitzter Arien
vermieden werden, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich. In
einem Monitoring ist nachzuweisen, dass die Mallnahmen wirksam sind.
Erweisen sich die CEF- MaRnahmen als unwirksam, ist nachtréglich ein
Ausnahmeantrag zu stellen. Zusatzliche MaRnahmen wiirden erforderlich
werden.
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4.4 Eingriffs- und Ausgleichsermitiiung

Die Anderung der Darstellung von Gemischten Baufléichen in
Sondergebietsfldchen  for  Ferienhduserhéuser  bewirkt  keine
auszugleichenden Beeintréchiigungen im Sinne des Naturschuizrechtes.
Die Auswirkungen von Gemischien Bauflichen und/ oder
Sondergebietsfléichen flr Ferienhduser werden als eotwa gleichartig
singeschétzt.

Erst auf der FEbene der verbindlichen Bauleiiplanung finden
auszugeichenden Eingriffe In den Naturhaushalt statt. Die nachfolgenden
Darlegungen sind dem Umwslthericht zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 20 entnommen. N

-Cemdl § 12 Abs.1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung von
baulichen Anlagen auf baulich bisher nicht genutzten Grundstiicken als
Eingriff in den Naturhaushait zu werten. Gem&R § 15 BNatSchG hat der
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintréchtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Sofern ein Eingriff
zugelassen oder durchgefiihrt wird, dessen Beeinirdchtigungen nicht
vermeidbar und nicht in angemessener Frist ausgleichbar bzw. ersetzbar
sind, hat der Verursacher Ersaiz in Geld zu ieisten. ....

TABELLE 7- Zusammenstellung Eingriff

Versiegelung 1.466
Biotopverlust 831
Bictopbeeiniréichiigung _ 40
Gesamt 2.337

Der resuliierende Gesamteingriffswert betrégt 2.337 m? bzw. 0,23 ha
Kompensationsilachenéquivalent.

Geschiitzie B&ume

Mit der Uberplanung des Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 20
wurden Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand bilanziert. Als
Ausgleich fur die bilanzierien Eingriffe auf 4 geschiltzte B&ume wurden 4
Ersatzpflanzungen fesigeseizt.

Geplanie WlaBnahmen filr die Kompensation
KompensationsmaRknahmen

1. MaBnahme M 1

Innerhalb des Plangeltungsbersiches werden 11 Baumpflanzungen als
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen festgesetzt. Von den 11
Baumpflanzungen erfolgen 4 als Ersatzpflanzungen for die Rodung von
geschliizten Einzelbdumen und 7 als Ausgleich des Eingrifis auf die
Biotoptypen.

Neben einer gestalterischen Aufwertung des Bereiches werden mit den
Baumpflanzungen Eingriffe auf den Einzelbaumbestand kompensiert. Fiir
die MaBnehme wird gemaR Anlage 11 Punkt 1.4 der Hinweise zur

Planungsstand: Endgtiltiges Exemplar — 17, November 2010 26




Begrindung zur 4. Anderung des Tellfiichennuizungsplanes der Gemelnde Hohenkirchen
fr den Bereich der shemaligen Gemeinde Groft Walmstorf im Ortstell Niendorf — Stidwest

Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und einem Kompsnsationswert von
2 verwendet. Anthropogene Besintréchtigungen werden durch die Lage
im Sledlungsbereich erwartet. Aus dissem Grund wird ein Lefstungsfakior
von 0,7 verwendst.

2. Malinahme M 2

Die festgesetzte Fldche fir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Gehélzbereich zu
eniwickeln. Innerhalb der Sondergebietsfidchen sind deshalb die
vorhandenen Gehélzstrukiuren zu erhalien bzw. durch Anpflanzungen zu
ergénzen. Auf den innerhalb des Geliungsbereiches lisgenden Flachen
des Flursilicks 15 ist der Gehtizbereich durch eine sukzessive
Entwicklung der Fléichen umzusetzen. Unter Bedchtung der vorhandenen
Uberiandleitung ist ein periodischer riickschnitt der Gehdize im
Leitungsbereich zuldssig.

FUr die MaBnahme wird gem#&R Anlage 11 Punkt 1.4 der Hinweise zur
Eingriffsregelung elne Wertstufe von 1 und einem Kompensationswert von
1 bewertet. Anthropogene Beeintréchtigungen werden durch die Lage am
Rand des Siedlungsraumes erwartet. Aus diesem Grund wird ein
Leistungsfaktor von 0,7 verwendet. Fir die Berechnung des
Kompensationsweries werden nur die derzeit zur Verfligung stehenden
Fl&chen im Bereich des Sondergebietes verwendet.

3. Externe MaRnahme EM 1

Auf den Flursiticken 110/2 und teilweise auf den Flurstiicken 105/2, 106/2
und 107/3 der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf wird auf 890 m? eine
drelrelnige  Heckenanpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen
hergestellt. FUr die Heckenanpflanzung sind ausschlieBliche heimische
und standortgerechte Gehoélze in den Qualitaten Heister mit einer Héhe
von 175 bis 200 cm oder Striucher mit einer Hohe von 125 bis 150 cm zu
verwenden. Die Gehélze sind in Relhenabstdnden von 1,5 m und
Pfianzabstédnden von 1,0 anzupflanzen.

Diese Kompensationsmafinahme wird gemé&R Hinweise zur
Eingriffsregelung, in Anlehnung an Anlage 11 Punkt IV beweriet. Mit den
Maftnahmen sollen die durch den Eingriff beeintrichtigten Funktionen
wiederhergestellt werden. Es erfolgt weiterhin eine Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildet.

Durch die Lage am Siedlungsrand. wird fur die MaRnahme eine Weristufe
von 2 und eine Kompensationswert von 2 zum Ansatz gebracht, Auf 100
m* erfolgt zusétzlich eine Entsiegelung. Fir diese Flidche wird der
Kompensationswert um 0,5 erhéht. Durch die Lage der MaRnahme sind
anthropogene Beelintréchtigungen zu erwarten und werden mit einem
Leistungsfaktor von 0,7 berlicksichtig.

4, Externe MaRnahme EM 2

Auf den Flurstlicken 1 und 2/2 der Fiur 2 in der Gemarkung Niendorf sind
eine 400 m? groRe mehrreihige Heckenpfianzung und eine Baumreihe aus
10 Baumen herzustellen. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich
helmische und standorigerechte Gehélzarten zu verwenden. Fiir die
Herstellung der Baumreihe ist auch die Verwendung von mittslkronigen
Sorten einheimischer Laubb&ume zuléssig.
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Diese. KompensationsmaBnahmen werden gem&R Hinweise zur
. Eingriffsregelung, in Anlehnung an Anlage 11 Punkt IV und V bewertet.
P} . Mit den MaBnahmen sollen die durch den Eingriff beeiniréchtigten
Funkiionen wiederhergestelit werden. Es erfolgt weiterhin  eine
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildet.
' Die Grundflichen werden im Bestand als Zierrasen gepflegt. Fir die

Heckenanpflanzung wird deshalb elne Woeristufe von 1 und eine
Kompensationswert von 1 zum Ansatz gebracht. Fir die Anpfianzung der
Bdume wird eine Weristufe von 2 mit einem Kompensationswert von 2
verwendet. Je Baumpflanzung wird ein Flichendquivalent von 25 m?
angenommen. Die MaRnahmen liegen innerhalb des dérflichen
Siediungsbersiches. Aus diesem Grund ‘werden anthropogens
Beeintréchtigungen mit einem Leistungsfaktor von 0,8 beriicksichtigt.

@ TABELLE 8- Zusammenstellung Kompensationsmalnahmen
&
— [}
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KompensationsmaRnahme ) g g SEE
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f MaBnahmen K 1

4 Baumpflanzungen
7 Baumpflanzungen 0,0175] 2 | 2 Jo7] o0,0245
Mafnahmen B 2

MaBnahmenfi&iche im Bereich

. Sondergebiet: 0,016 | 1 i 10,7 0,0112
160 m?

Externe MaBnahme EM1

Heckenanpfianzung 0,078 | 2 2 {08 0,1106
Hecke mit Entsiegelung 0010 | 2 (25 0,8 0,0175
Externe MaBnahme EM2

Heckenanpflanzung 0,04 1.1 1 (08 0,0320
Baumreihe (10 Stiick) 0,025 | 2 2 |08 0,0400

Gesamt: 0.2368 ha

Durch die KompensationsmaRnahmen kann ein Kompensationswert von
0,2358 ha erreicht werden.
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Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung .
Kompensationsfldchen&quivalent Kompensationsflachendquivalent
bsstehend aus: der geplanten Kompensations-

meaRnahme bestehend aus:

- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - MaRnahmen der

Kompensation; Biotopneuschaffung,

- Eingriff auf geschiizie - Anpflanzung von Einzelbdumen,

Einzelb&ume.

Gesamtbilanz

Fléchendquivalent (Bedarf) Fl&chendtuivalent Planung

0,2337 ha 0,2358 ha

+ + @
4 Baumpflanzungen 4 Baumpflanzungen

Bemerkungen/Eriéuterungen

Die Flachen#quivalente der geplanten Kompensationsmanahmen sind
um 21 m* gréRer als die des bstroffenen Bestandes. Mit Herstellung der
Kompensationsmanahmen ist der Eingriff volistdndig kompensiert.
Weitere Entsiegelungen erfolgen auf den Flurstlicken 105/2, 106/2 und
teilweise 107/3 der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf, werden an dieser
Stelle jedoch nicht angerechnst.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes auf die Umwelt

Ausgleichsmainahmen im Sinne des Naturschuizrechtes werden mit der .
Anderung der planungsrechilichen Siuation auf der Ebsne der
Flachennutzungsplanung nicht erforderlich.

Die auf der Ebene der verbindlichen Baulsitplanung, Satzung {iber den @
Bebauungsplan Nr. 20, erforderlichen und Im Text Teil B fesigesetzien

MalBnahmen wurden bereits im Abschnitt 4.4 des Umweltberichtes

erigutert. Auch die MaBnahmen zum Artenschutz sind Bestandteil des Teil

B Text der verbindlichen Bauleitplanung.

Zur Abgrenzung des Anderungsbereiches zur freien Landschaft werden
auf Ebene des Bebauungsplanes Erhaltungsgebote fir Gehélze westlich
des Anderungsbereiches festgesetzt. Weitere Umsaumungen des
Gebietes sind nicht vorgesehen.

§. Prognosge bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Im Flachennutzungsplan wiirde die Darstellung von Gemischien ,
Bautléichen bestehen bleiben. Der derzsitige reale, desolate Zustand der
Flachen wirde voraussichtiich bestehen bleiben, _
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8.

7.1

7.2

Prognosge anderer Planungsméglichkeiten

Alternativen flUr eine Bebauung mit Ferienhédusern wirden lediglich
auBerhalb  der bebauten Orischait bestehen. Um  siner
Landschafiszerschneidung  entgegenzuwirken und das  Orisbild
aufzuwerten, weist der Vorhabenstandort gegenliber unbebauten
Flachen, auBerhalb des Siedlungsraumes wesentliche Vorteile auf. Daher
wird auf eine Alternativenpriffung verzichtet.

Zuséizliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisiicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgeireten. Fur die Schutzgiiter Luft und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG
unter www.umweltkarten mvregiorunp.de genutzl. In Auswertung der
Standortbedingungen wilrden auch durch zussizliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veréinderien Ergebnisse prognostiziert
werden kbnnen.

Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gem&R § 4c BauGB Oberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des
Fischennutzungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehens
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fermmer sind die Informationen der Behtrden, insbesondere der
Fachbehdrden zu vorhandenen Monitoring ~ Instrumenten im Rahmen
der Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen
und ggf. zu nuizen,

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Yorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausflihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Fesisetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
aligemeingtlitiger Forderungen des Gehdlzschuizes, z.B. DIN 18920
~Schutz von Béumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen* sowie
der RAS- LP 4 Schutz von Baumen, Vegstationsbestédnden und Tieren bei
BaumaRnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleliplanung fir die
(Gemeinden, Planer und Behtrden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fr Arbsit, Bau und
Landesentwickiung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohien, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
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7.3

Ersatzmalinahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Gbernehmen, Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensetionsmalinehmen wird bis  zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefuhrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des FErfoiges 3 Jahre nach Durchfthrung  der
Kompensationsmafnahmen. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen
werden darlber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin

kontrolliert,

Kann durch enisprechende CEF- WMafnahmen (vorgezogene
MaBnahmen) eine Beeintrichtigung besonders geschitzter Arten
vermieden werden, ist keine Ausnahmegenshmigung erforderlich. In
efnem Monitoring ist nachzuweisen, dass die Manahmen wirksam sind.
Erweisen sich die CEF- MaRnahmen als unwirksam, ist nachtréglich ein
Ausnahmeantrag zu stellen. Zus#tzliche MaRnahmen wilrden erforderlich

werden.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprifi, ob von der
4, Anderung des Teilfidchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen
fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf im Oristeil
Niendorf - Shdwest mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Grundlage flr diesen Umweltbericht bildet der Umweltbericht zur Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen.

Im Ergebnis der Prifung der Umwelibelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Priifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Die Anderung der planungsrechilichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten Umweltauswirkungen.
Die Auswirkungen von Gemischten Baufiichen und Sondergebietsfléchen
fur Ferienh&user werden als etwa gleichartig eingeschétzt,

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von FFH-
Gebieten und keine Verschlechterungen von SPA-Gebleten zu erwarten.

Die Geb#iude des Vorhabenstandories nehmen eine Bedsuiung fur
Rauchschwalben und eine potentielie Bedeutung fiir Fledermause ein,
Um die Verbote des § 44 des Bundesnaturschutzgesstzes einzuhalten,
wird es erforderlich, Nisthilfen zum Schutz der besonders geschiizien
Arten anzubringen. Diese MaRnahmen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleifplanung fesigesetzt.

Alle Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen voraussichtlich durch
gesignete Malnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Eriolg
der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestell.
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Teil 3

Arbeitsvermerke

1.

Beschiuss Ober die Begriindung

Die Begriindung zur 4. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
Gemeinde Hohenkirchen fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
GroB Walmstorf im Oristell Niendorf — S)gdwest wurde gebilligt in der
Sitzung der Gemeindevertretung am /7. #, ¢ /O

ATOHE
Hohenigrchign, den 7. g7, Lo /&8 ,ﬁ@? "
. G

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit dem Amt Kilizer Winkel und
der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbliro Mahnel
Rudolf-Breltscheid-Str. 11
23836 Grevesmihlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
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