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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Grevesmuhlen stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Boér-
zower Weg“ auf. Zunachst bestand das Planungsziel in der Ausweisung von zwei gro-
Beren Wohngebieten fur besondere Wohnnutzungen direkt am Boérzower Weg. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen am
18. Februar 2019 nach § 13a Baugesetzbuch gefasst. Im Laufe der Planung wurde
der Geltungsbereich um die ndrdlich angrenzenden Flachen erweitert, es wurde ein
erganzender Aufstellungsbeschluss am 14. Oktober 2020 durch die Stadtvertretung
gefasst.

Aufgrund der GroRRe des nun zu Uberplanenden Bereiches von rund 8,3 Hektar wird
das Planverfahren auf ein zweistufiges Regelverfahren umgestellt. Dadurch wurde
nunmehr eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, da die geplante Nut-
zung nicht der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43.1 befindet sich im Westen der Stadt Gre-
vesmiuhlen zwischen der Bundesstral3e B 105 im Norden und dem Borzower Weg im
Suden. Das Plangebiet wurde bis Oktober 2020 durch einen Agrarhandelsbetrieb ge-
nutzt, der seinen Standort ins nérdlich der BundesstralRe 105 gelegene Gewerbegebiet
verlagert hat. Die zugehérigen Siloanlagen wurden bereits im Sommer 2019 abge-
schaltet. Die im Plangebiet befindlichen Betriebsanlagen wurden zur Getreidetrock-
nung genutzt. Nach einer artenschutzfachlichen Prasenzprifung im Marz 2021 wurde
der Abbruch der vorhandenen Anlagen durch die Stadt Grevesmiuihlen beauftragt und
wird derzeit unter biologischer Baubegleitung durchgefihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Bérzower Weg“ verfolgt das Ziel, verschie-
dene Wohnnutzungen in zentrumsnaher Lage anzusiedeln. Bertcksichtigung finden
dabei vor allem besondere Wohnformen fir Menschen mit Behinderungen sowie al-
tersgerechte Seniorenwohnungen. Kombiniert werden diese mit klassischen Einfami-
lienhausern, Doppelhausern oder auch Mehrfamilienhéausern.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43.1 sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan derzeit Wohnbau- sowie Griunflachen dargestellt. Zur Beachtung des Ent-
wicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Aufstellung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen erfolgt daher parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entspricht in etwa dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43.1.
Da die geplante Flachenausweisung eine Neuordnung der aktuell geplanten Nutzun-
gen vorsieht, wird die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiih-
len im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.
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1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 5. Anderung. Die mit dem Bebauungsplan uberplanten Flachen werden
im Flachennutzungsplan derzeit als Wohnbau- und Grinflachen ausgewiesen.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geméaR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,Wohnen am Boérzower
Weg"“.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt
Grevesmiuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2021, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 berucksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung der Stadt Grevesmiihlen. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 20. Juli 2021 die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 43.1 ,Wohnen am Borzower Weg"“ beschlossen. Ebenfalls in der Sitzung der Stadt-
vertretung vom 20. Juli 2021 wurde der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die oOffentliche Auslegung
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fand im Zeitraum vom 17. August 2021 bis zum 28. September 2021 im Bauamt der
Stadt Grevesmuhlen statt. Zeitgleich wurden die Behérden, sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Ergebnis der Abwagung kam es zu keinen Anderungen an der Planung, lediglich
redaktionelle Anpassungen wurden vorgenommen. Die Entwicklung von unterschied-
lichen Wohnformen, wie sie im Bebauungsplan vorgesehen sind, wird insgesamt als
sehr positiv bewertet und entspricht der Funktion der Stadt Grevesmihlen als Mittel-
zentrum.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurden Sachverhalte festgestellt, die ein erganzendes Verfahren gemaf 8§ 214
Abs. 1 Nr. 2 BauGB notwendig machen. Deshalb musste der Entwurf der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der Begrindung dazu erneut 6ffentlich
ausgelegt werden. Ebenfalls wurde eine erneute Beteiligung der Behdrden, Nachbar-
gemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Die erneute 6f-
fentliche Auslegung wurde zwischen dem 15. Marz 2022 und dem 19. April 2022 im
Rathaus der Stadt Grevesmiihlen durchgefiihrt. Stellungnahmen seitens der Offent-
lichkeit wurden nicht abgegeben.

Auch im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer
Anderung der Planung fiihren.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 434 Einwohner (Stand Dezember 2019). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch glinstige Lage zwischen den
Hansestadten Lubeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 27. Mai 2016 wird fur Mittelzentren
folgender Grundsatz aufgestellt: Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infra-
strukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion
als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden. Das LEP weist den Mittelzen-
tren eine herausragende Funktion als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze
und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung
von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevolkerung.

Aus der genannten Funktion folgt auch die besondere Verpflichtung zu einer ange-
messenen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und Wohnbauflachen.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste sowie in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegeniber dem LEP allerdings keine
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wesentlichen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung bezuglich der vorliegenden Planung.

Die Stadt Grevesmihlen verfugt dariber hinaus Gber einen Landschaftsplan. Die re-
levanten Aussagen des Landschaftsplanes werden im Umweltbericht dargestellt.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von rund 9,4 ha befindet sich im Westen der Stadt Grevesmuhlen direkt am Borzower
Weg. Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht
im Wesentlichen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,Wohnen am Borzower
Weg*“.

L A

RIS A\ —m L
Abb. 1: Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den Anderungsbereich Wohnbaufla-
chen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) sowie Griinflachen ohne konkrete Zweckbestimmung
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt.

Nordlich grenzen Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elek-
trizitat“ sowie gemischte Bauflachen an. Im Osten befindet sich eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten®. Sudlich des Borzower Weges grenzen an
den Anderungsbereich Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage sowie
,Friedhof‘, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen

5
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,Offentliche Verwaltung®, ,Schule“, ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen® sowie ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ und Wohnbauflachen. Westlich schlieRen sich Wohnbauflachen an den Ande-
rungsbereich an.

Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Bdrzower Weg“ beabsichtigt die Stadt
Grevesmiuhlen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur mehrere Wohngebiete
zu schaffen. Das im Nordosten des Bebauungsplanes befindliche Waldchen, bleibt
von der Planung unberthrt und wird daher im Flachennutzungsplan weiterhin als Griin-
flache ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 43.1 stimmen nicht mit den
Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit einen zentralen Griinzug sowie Wohnbau-
flachen aus.

Dieser zentrale Griinzug konnte im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung in der vor-
mals angedachten Auspragung aufgrund der Flachenaufteilung nicht aufgenommen
werden. Der Bebauungsplan Nr. 43.1 sollte zunachst nur fir zwei grof3ere Grundstu-
cke am Borzower Weg aufgestellt werden. Ortsansassige Unternehmen wollen an die-
sem Standort Wohnraum fir die Grevesmuhlener Bevolkerung schaffen. Zufahrten
vom Borzower Weg sollten jedoch ausgeschlossen werden, um die vorhandenen Stra-
Renbdume zu erhalten. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches wurde somit
eine ErschlieBung Richtung Norden notwendig. Die HaupterschlielBungsstral3e des
Bebauungsplanes Nr. 43.1 wird von einem Grinstreifen mit Baumpflanzungen beglei-
tet. Zudem werden die nordlich des Geltungsbereiches vorhandenen Baume als Wald-
chen bericksichtigt, sodass die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinflache
zumindest zum Teil bestehen bleiben kann.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher die Flachenauf-
teilung angepasst. Es werden Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) sowie Griin-
flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) ausgewiesen. Die Griunflache erhalt die Zweckbe-
stimmung ,Zasurgrin®.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 9,4 ha. Da die ausgewiesenen Grunflachen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplangebietes sind, ist der Gesamtbereich der Flachennutzungsplananderung ent-
sprechend grol3er.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

. : ) 6. Anderung
Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes
Wohnbauflachen 58 100 m2 | Wohnbauflachen 75 300 m?
Griinflédchen 36 200 mz | Crunflachen mit Zweck- 44 554 1
bestimmung ,Zasurgrin
Gesamt 94 300 m2 | Gesamt 94 300 m?2

3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Zeitgleich mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wird
eine Schalltechnische Untersuchung durch das Gutachterbiro LS Larmschutz See-
burg mit Sitz in Rostock erarbeitet. Untersucht werden dabei vor allem StraRenver-
kehrslarm, sowie Gewerbelarm in Form der Tankstelle nordlich sowie des Umspann-
werkes nordwestlich des Plangebietes.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und bewertet. Sollten MaRnahmen notwendig werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten, so werden diese in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Da bereits zuvor Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan vorgesehen wurden, geht
die Stadt Grevesmihlen davon aus, dass auf Flachennutzungsplanebene keine wei-
teren Nachweise beziglich des Immissionsschutzes zu erbringen sind. Diese sind Be-
standteil der verbindlichen Bauleitplanung und werden im Bebauungsplan Nr. 43.1
ausfuhrlich bertcksichtigt.
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4. ErschlieBung und Planungskosten

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich di-
rekt am Borzower Weg. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ist eine Haupter-
schlie3ung vorgesehen, die den Bérzower Weg im Studen mit der Bundesstral3e B 105
im Norden verbindet. Uber die B 105, die von Libeck tiber Wismar nach Rostock fiihrt,
ist Grevesmihlen an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen. Des Weiteren ver-
fugt Grevesmuhlen mit der Anschlussstelle Upahl Gber eine Autobahnabfahrt der Bun-
desautobahn A 20.

Die technische ErschlieBung des Anderungsbereiches ist teilweise bereits erfolgt. Im
vergangenen Jahr wurde ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadt Grevesmih-
len vorgenommen. Die weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 konkret geplant und im Rah-
men der Beteiligungen der Trager offentlicher Belange mit den jeweiligen Tragern ab-
gestimmt.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im stadtischen Besitz.
Die Kosten fur die Planung, die Erschlie3ung und die AusgleichsmalRnahmen tragt die
Stadt Grevesmiuhlen.

5. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald 8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemalR 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.
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Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil 2 = Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Da die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes im raumlichen Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Borzower Weg"“ aufgestellt wird, werden
im Rahmen dieses Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplanes Nr. 43.1 nach der Anlage des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen.

1.1 Allgemein

Die Stadt Grevesmuhlen stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Bor-
zower Weg*“ auf. Zunachst bestand das Planungsziel in der Ausweisung von zwei gro-
Reren Wohngebieten fur besondere Wohnnutzungen direkt am Borzower Weg. Auf-
grund der Grol3e des nun zu tberplanenden Bereiches von rund 8,3 Hektar wird das
Planverfahren auf ein zweistufiges Regelverfahren umgestellt. Dadurch wurde nun-
mehr eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, da die geplante Nutzung
nicht der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43.1 sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan derzeit Wohnbau- sowie Grinflachen dargestellt. Zur Beachtung des Ent-
wicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Aufstellung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen erfolgt daher parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entspricht in etwa dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43.1.
Da die geplante Flachenausweisung eine Neuordnung der aktuell geplanten Nutzun-
gen vorsieht, wird die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiih-
len im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

1.2 Lage und Charakteristik des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von rund 9,3 ha befindet sich im Westen der
Stadt Grevesmiihlen direkt am Borzower Weg. Der Anderungsbereich der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesentlichen der Flache des Bebauungs-
planes Nr. 43.1 ,Wohnen am Borzower Weg*.

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt nordlich des
Borzower Weges im Bereich der ehemaligen Getreidetrocknungsanlagen. Begrenzt
wird der Anderungsbereich im Norden durch gemischte Bauflachen, im Osten durch
Kleingarten, im Suden durch den Borzower Weg sowie im Westen durch ehemalige
Gewerbeflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrofR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)
2. Umweltprufung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Bérzower Weg"“ beabsichtigt die Stadt
Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur mehrere Wohngebiete
zu schaffen. Das im Nordosten des Bebauungsplanes befindliche Waldchen, bleibt
von der Planung unberthrt und wird daher im Flachennutzungsplan weiterhin als Grin-
flache ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 43.1 stimmen nicht mit den
Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit einen zentralen Griinzug sowie Wohnbau-
flachen aus.

Dieser zentrale Griinzug konnte im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung in der vor-
mals angedachten Auspragung aufgrund der Flachenaufteilung nicht aufgenommen
werden. Der Bebauungsplan Nr. 43.1 sollte zun&chst nur fir zwei grof3ere Grundstu-
cke am Borzower Weg aufgestellt werden. Ortsansassige Unternehmen wollen an die-
sem Standort Wohnraum fir die Grevesmuhlener Bevolkerung schaffen. Zufahrten
vom Borzower Weg sollten jedoch ausgeschlossen werden, um die vorhandenen Stra-
Renbdume zu erhalten. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches wurde somit
eine ErschlieBung Richtung Norden notwendig. Die HaupterschlielBungsstral3e des
Bebauungsplanes Nr. 43.1 wird von einem Grinstreifen mit Baumpflanzungen beglei-
tet. Zudem werden die nordlich des Geltungsbereiches vorhandenen Baume als Wald-
chen bericksichtigt, sodass die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinflache
zumindest zum Teil bestehen bleiben kann.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher die Flachenauf-
teilung angepasst. Es werden Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) sowie Griin-
flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) ausgewiesen. Die Griunflache erhalt zudem die
Zweckbestimmung ,Zasurgrun®.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgende Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Grevesmiuhlen ist als Mittelzentrum ausgewiesen.
- Grevesmihlen besitzt Anschluss an das regionale Stral3ennetz (Bundesstral3e
105) und ebenso einen Anschluss an das groRraumige Schienennetz.
- Das Plangebiet ist Teil des Tourismusraums/Tourismusentwicklungsraumes
und des Vorbehaltsgebietes Landwirtschatft.

Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass die Aufstellung der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
Als Mittelzentrum ist es Aufgabe der Stadt, Wohnstandorte zur Verfigung zu stellen.
Der Anderungsbereich liegt zentrumsnah am Bérzower Weg und kann aufgrund seiner
GroRRe Wohnformen ermdglichen, die an anderen Standorten nicht méglich waren. Als
HaupterschlieBung dient der Borzower Weg im Siden des Gebietes, der durch den
Standort des Landkreises in der Malzfabrik sowie dem vorhandenen Wohngebiet
,West |I“ ausreichend dimensioniert ist.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum bzw. Siedlungsrand gibt es fir den Anderungs-
bereich selbst kaum konkrete Aussagen. Fur den umgebenden Bereich werden im
GLRP WM folgende Aussagen getroffen:

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4),

- Die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6) dargestellt,

- Grevesmuhlen wird in Bezug auf die Klimaverhaltnisse im niederschlagsbe-
gunstigten Bereich dargestellt (Karte 7),

- Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes ist mit mittel bis hoch klassifiziert
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe
1- gering bewertet (Karte 9),

- Suddstlich von Grevesmihlen befindet sich ein Naturschutzgebiet (N 280) und
ein weiteres Naturschutzgebiet (N 269) norddstlich des Stadtbereiches
(Karte 11),

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung fir
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Landschaftsplan
Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan (Stand: Endgultiges Exemplar-

04. Mai 2009) vor. Fur das Plangebiet bzw. den planungsrelevanten Bereich werden
zusammenfassend folgende Aussagen getroffen:

Biotoptypen

Abb. 1: Auszug aus dem sz;ndschaftsplar; — Karte7- Biotoptypen

Fir den hier betrachteten Anderungsbereich wird iberwiegend der Biotoptyp OIG- Ge-
werbegebiet dargestellt und untergeordnet RH- Staudensaum und Ruderalflur sowie
BR-Baumreihe.

Aus diesem Grund wird diesen Flachen Uberwiegend ein geringer Biotopwert (Karte
7a Landschaftsplan- Biotoptypen-Bewertung) zugeordnet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte eine Detaillierung dieser Biotop-
kartierung, die auch fir die Eingriffsbilanzierung verwendet wird.

Aktuelle und geplante Raumnutzung und Konflikte

In Bezug auf die Darstellung von aktuellen und geplanten Raumnutzungen und damit
ggf. einhergehenden Konflikte werden im Landschaftsplan unter Punkt 1.7 folgende
Aspekte benannt:

Wohngebiet- sudlich der B 105:

zusatzlicher Verbrauch an freier Landschaft-positiv ist anteilige Nutzung gewerblicher
Brachflachen und damit sparsamer Umgang mit Grund und Boden
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Im Landschaftsplan wird hier somit schon eine gute Moglichkeit gesehen durch die
Nachnutzung von ehemals gewerblichen Nutzflachen Wohnbauflachen innerhalb des
Siedlungsbereiches zu schaffen.

Des Weiteren wird auf mdgliche potentielle Vorbelastungen wie beispielsweise Altlas-
ten oder Immissionen durch die Nahe zur Bahn verwiesen (siehe Punkt 6 Erlaute-
rungsbericht des Landschaftsplanes).

Leitbild Naturschutz und Landschaftspflege und MaRnahmen

Neben der Darstellung von Bauflachen beinhaltet das hier betrachtete Plangebiet auch
Griunzuge. Der Landschaftsplan der Stadt Grevesmuhlen stellt fir den planungsrele-
vanten Bereich sowohl Bauflachen als auch Grinflachen dar. Mit der nun erfolgten
Detaillierung der Bauflachen und Konkretisierung der Planungsziele zeigt sich, dass
Grinzige gemal der Darstellung des Leitbildes des Landschaftsplanes nicht vollstan-
dig umsetzbar sind. Durch die Ausweisung einer verhaltnismafig niedrigen Grundfla-
chenzahl verbleiben innerhalb der Wohngebiete Freiflachen, die zu einer Durchgri-
nung des Wohngebietes beitragen. Die Notwendigkeit fir eine Anpassung des Land-
schaftsplanes wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung im Zuge des hier vorlie-
genden Bebauungsplanes nicht gesehen.

.
ame <y
S

SR - S b

bb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan — arte10- Leitbild und MaRnahmen
Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereiches bzw. im relevanten Umfeld sind keine Schutzge-
biete von nationaler oder internationaler Bedeutung vorhanden.

Die nachsten Schutzgebiete sind mit mindestens 2 000 m Entfernung die Naturschutz-

gebiete ,Satower See“ (NSG 269) und ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow*
(NSG 280).
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Aufgrund der Entfernung zu den benannten Schutzgebieten sowie der Auspragung der
Planung sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.

Geschiutzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereiches bzw. im relevanten Umfeld sind keine gemaR § 20
NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope vorhanden.

Waldbelange

Innerhalb des Anderungsbereiches der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
findet sich ein Gehdlzbereich, die gemal der Definition des Landeswaldrechtes teil-
weise forstrechtlich als Wald zu behandeln ist. Dieser liegt innerhalb des im Rahmen
dieser Anderung ausgewiesenen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Z&surgrin.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden Abstimmungen mit der Forstbe-
horde stattfinden, um Beeintrachtigungen des Gehdlzbestandes ausschliel3en zu kon-
nen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.

Tab. 1. Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 22. BImSchV

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfihrungsgesetz

Pflanzen u. Tiere (NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Flache - BNatSchG, Baugesetzbuch (BauGB)

Wasser - Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Klima/Luft - BImSchG, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend
erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen
Schutzguter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso
wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Larmimmissionen
- Visuelle Wahrnehmung
- Erholungsnutzung
- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktionen in der Landschatft
ergeben.

Basisszenario

Larmimmissionen

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich einer ehemaligen Getreidetrock-
nungsanlage am westlichen Stadtrand von Grevesmiuhlen. Bereits zuvor wurden in
diesem Bereich Wohnbauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan bericksichtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Gutachterburo LS Larmschutz Seeburg mit Sitz in Rostock erarbeitet.
Diese Untersuchung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes vorliegen. Untersucht
werden dabei vor allem Stral3enverkehrslarm, sowie Gewerbelarm in Form der Tank-
stelle nordlich sowie des Umspannwerkes nordwestlich des Plangebietes.

Visuelle Wahrnehmung
Der Anderungsbereich befindet sich am Rand des Siedlungsraumes und stellt auf-
grund der ehemaligen Nutzung einen stadtebaulichen Missstand dar.

Erholungsnutzung

Der Anderungsbereich besitzt derzeit keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Das
Gelande der ehemaligen Getreidetrocknung ist aktuell eingezaunt und kann nicht be-
treten werden.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
Larmimmissionen

Die Aussagen zur Larmbelastung und ggf. notwendiger Malinahmen werden mit dem
Vorliegen des entsprechenden Gutachtens im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geregelt.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Visuelle Wahrnehmung

Aktuell stellt sich das Orts- und Landschaftsbild als ungeordnet dar. Ab Frihjahr 2021
werden die baulichen Strukturen der ehemaligen Getreidetrocknungsanlage abgeris-
sen. Mit der Uberplanung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung, was zu einer Ver-
besserung des Orts- und Landschaftsbildes fuhrt. Baumpflanzungen und die Anlage
von Garten- und sonstigen Grunflachen zwischen den Wohngebauden tragen zur
Durchgriinung des Gebietes bei.

Erholungsnutzung
Mit der Schaffung von Wohnbauflachen werden gleichzeitig Garten- bzw. andere
Grunflachen entstehen, die zur Naherholung dienen.

Gesamtbewertung — Schutzgut Mensch

Es kann unter Bertcksichtigung der ggf. notwendigen Mal3hahmen zum Immissions-
schutz von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen wer-
den. In Bezug auf die visuelle Wahrnehmung und Erholungsnutzung treten Verbesse-
rungen innerhalb des Anderungsbereiches ein.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bewertungskriterien
Pflanzen
- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Naturndhe
- Vielfalt
- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
- Biotopverbund

- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Biologische Vielfalt
- Lage in Schutzgebieten
- Naturndhe
- Vielfalt
- Biotopverbund
- Lage im Naturschutzgebiet
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Basisszenario

Pflanzen

Flora

Im Rahmen des Begehungsberichtes erfolgte eine Aufnahme der Biotoptypen inner-
halb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 43.1. Es handelt sich Gberwiegend
um naturferne Biotoptypen. Bei den Biotoptypen mit der grof3ten Naturndhe handelt es
sich um Ruderalstrukturen mit einer Biotopwertigkeit 2.

Aufgrund der Lage der planungsrelevanten Bereiche, angrenzend an den Siedlungs-
raum sowie der ehemaligen Nutzung als Getreidetrocknungswerk mit grof3flachigen
Versiegelungen, sind besonders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu er-
warten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschliel3en. Die weitere Ana-
lyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschutzte Flora ent-
fallt.

Geschitzte Geholze

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fir das
Plangebiet zu erheben.

Im Rahmen des Begehungsberichtes, erstellt durch das Gutachterbiro ECO-CERT,
erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen und des Baumbestandes.

Dabei wurden neun gemafR3 § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz geschitzte Einzel-
baume aufgenommen.

Entlang des Bdrzower Weges befindet sich eine liickige Allee, welche einem Schutz-
status gemaf § 19 NatSchAG M-V unterliegt.

Tiere

Im Vorfeld der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 beabsichtigt die Stadt Gre-
vesmuhlen das Gelande der ehemaligen Getreidetrocknungsanlage zu beraumen.
Aus diesem Grund wurde fiir das Plangebiet ein Begehungsbericht durch das Gut-
achterbiro ECO-CERT- Sachverstéandige im Umweltschutz mit Sitz in Plau am See
OT Karow (Stand: 08. Méarz 2021) erarbeitet. Dieser Begehungsbericht befasst sich
zum einem mit der Erfassung der innerhalb des Planungsgebietes vorhandenen Bio-
topstrukturen um Ruckschlisse auf mogliche Habitate flr geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten ziehen zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wurden ebenso geschitzte
Geholze erfasst und dokumentiert.

Den zweiten Teil des Gutachtens bildet ein Artenschutz-Prasenzprotokoll. Gegenstand
der gutachterlichen Untersuchung war die Analyse und Bewertung einer Nutzung des
Plangebietes durch geschitzte Tierarten, um das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Abriss des Gebaudebestandes einschatzen
zu konnen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Getreidetrocknungsanlage und dem verhéaltnis-
maRig hohen Versiegelungsanteil ist die biologische Vielfalt innerhalb des Anderungs-
bereiches als gering einzustufen.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Geschutzte Geholze

Mit der Umsetzung der Planungsziele kdnnen nicht alle geschitzten Einzelb&ume
(8 18 NatSchAG M-V) erhalten bleiben. Hierfur wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet und der zustandigen un-
teren Naturschutzbehérde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vorgelegt.

Eingriffe in die Allee am Bérzower Weg sind nicht vorgesehen.

Tiere

Zur Beachtung der artenschutzfachlichen Belange wurde im Rahmen des Vorentwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 43.1 eine artenschutzrechtliche Betrachtung in Form
einer Potentialabschatzung durchgefinhrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Abriss der baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes unabhéangig vom Bebauungsplan im Fruhjahr 2021 stattfindet. Hierfur
wurden entsprechende artenschutzrechtliche Belange im Vorfeld abgeprtft. Der Ab-
riss erfolgt unter einer 6kologischen Baubegleitung. Aufgrund der Relevanz der in die-
sem Zusammenhang gewonnenen Erkenntnisse zur Habitatausstattung und potenti-
ellen Arten wird nachfolgend darauf Bezug genommen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Artenschutzrechtliche Prifung — Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priufung
grundséatzlich durchzufihren ist, werden daher zunéachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), fur die eine verbotstatbe-
standliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
auszuschlie3en ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung
ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten deren Lebensrdume nicht den Habi-
tatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden per se herausgefiltert. In einem drit-
ten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen, deren Wirkungsemp-
findlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Ge-
fahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Artenspekt-
rums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prfschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmégliche Ruckschlisse tber
den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden als Zei-
gerarten fUr die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger- bzw.
Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der
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Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer hoheren 6kolo-
gischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens ge-
eignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziiglich seiner Vorbelastungen
einzuschéatzen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen

Das Plangebiet ist stark anthropogen tberformt und wird im Norden, Osten und Stiden
von Siedlungsflachen umgeben. Optische und akustische Stérungen durch die angren-
zenden Verkehrs- und Wohnbauflachen sind somit vorhanden. Es handelt sich im We-
sentlichen um den Standort einer ehemaligen Getreidetrocknungsanlage.

Brut- und Rastvogel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung mit Siedlungsgeholzen, ruderalen Frei-
flachen und Einzelbaumen ist der Anderungsbereich potentiell fir Boden- und Ge-
bischbruter geeignet. Aufgrund der angrenzenden Stérungen durch Stral3en, Ge-
werbe- und Wohnbauflachen sind eher die typischen Arten des Siedlungsbereiches
(freibritende Singvogel) zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden die benannten Habitatstrukturen grofR3-
tenteils Uberplant.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8§ 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten und Umpflanzarbeiten sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die potentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Ein arten-
schutzrechtlicher Tatbestand gemal} § 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Vor dem Abriss der Gebaude erfolgte eine Prasenzkontrolle der baulichen Anlagen auf
die Nutzung durch Gebaudebriter. Laut gutachterlicher Aussage wurde in und an den
Gebauden nur an einer Stelle Spuren einer Nutzung festgestellt. Der Abriss der Ge-
baude erfolgt mit einer 6kologischen Baubegleitung.

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang und der Habitatausstattung besitzt
das Plangebiet keine Bedeutung fur Rastvogel.

Unter Beachtung der bestehenden gesetzlichen Regelungen kann das Eintreten von
Verbotstatbestdanden gemal 8 44 BNatSchG fir die Artengruppe Brut- und Rastvogel
somit ausgeschlossen werden.

Saugetiere/Fledermause

Vor dem Abriss der Gebaude erfolgte eine Prasenzkontrolle der baulichen Anlagen auf
die Nutzung durch Fledermé&use. Laut gutachterlicher Aussage wurden an zwei Stellen
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Spuren von Fledermausen nachgewiesen. Es wurden durch den Gutachter allerdings
keine Hinweise auf Winterquartiere, Zwischen- oder Sommerquartiere festgestellt.

Im Zusammenhang mit der Planung kann keine Relevanz des Anderungsbereiches fur
die Artengruppe festgestellt werden. Es sind keine Baume oder baulichen Strukturen
vorhanden, die sich als Quartier eignen. Ebenso besitzen die nach dem Abriss der
baulichen Anlagen vorhanden vegetationsarmen Flachen keine hervorzuhebende Be-
deutung als Jagdrevier.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wird ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf
8 44 BNatSchG somit ausgeschlossen.

Saugetiere/ohne Fledermause

Aufgrund der Biotopausstattung des Anderungsbereiches und der Lage im Siedlungs-
raum sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschliel3en.

Reptilien

Innerhalb des Anderungsbereiches sind teilweise Habitatstrukturen vorhanden, die als
Lebensraum fur Reptilien, im speziellen fur die hier relevante Art Zauneidechse, ge-
eignet sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist daher im Rahmen der geplanten Entsiegelungs-
und Beraumungsmalnahmen eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, um das
Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlie3en. Die dadurch
gewonnenen Erkenntnisse ermdglichen Prognosen der Auswirkungen der Umsetzung
der Planung auf die Artengruppe Reptilien. Diese werden dann im fortschreitenden
Planungsprozess bestimmt und mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehorde ab-
gestimmt.

Amphibien
Innerhalb des Anderungsbereiches sind durch das bestehende Wasserbecken sowie
die umgebenden Gehdlzbereiche Habitatbestandteile vorhanden, die sich potentiell

als Lebensraum fur die Artengruppe Amphibien eignet.

Nach der Beseitigung des Wasserbeckens sind innerhalb des Anderungsbereiches
keine maf3geblichen Habitatbestandteile fir Amphibien vorhanden.

Somit wird im Rahmen der hier betrachteten Planung das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden nach 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Fische
Das innerhalb des Anderungsbereiches vorhandene Wasserbecken besitzt keine Be-

deutung fur die hier zu beachtenden Fischarten. Eine weitere Analyse potentieller Be-
eintrdchtigungen gemal3 § 44 BNatSchG entféllt.
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Schmetterlinge

Das Vorkommen von Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie
blutenreiche Saume auszuschlie3en. Beeintrachtigungen durch Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind nicht festzustellen.
Ebenso konnten bei der Erfassung der Habitatstrukturen keine Futterpflanzen fir
Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden.

Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintréachtigungen von Schmetterlingen ent-
fallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoblze als
Wohnstatte. Ebenso befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine GroR-
baume mit ausreichendem Mulmanteil als Nahrungshabitat fiir beispielsweise den Ere-
miten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG fest-
gelegten Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller
Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen wer-
den. Die geschutzten Libellenarten leben zumeist an FlieRgewassern. Eine weitere
Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal3 § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Die
weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz geman § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Getrei-
detrocknungsanlage. Diese Anlage ist gepragt durch eine Vielzahl von Gebauden und
flachenhaften Versiegelung. Um den Abriss im Vorfeld der Planung durchflihren zu
kénnen, hat die Stadt Grevesmuhlen ein Begehungsbericht durch das Gutachterblro
ECO-CERT- Sachverstandige im Umweltschutz mit Sitz in Plau am See OT Karow
(Stand: 08. Marz 2021) erarbeiten lassen. Dieses Gutachten beschaftigt sich mit den
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Auswirkungen der Beraumung des Anderungsbereiches und dem damit mdglicher-
weise verbundenem Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Die gesamten Abrissarbeiten erfolgen unter einer 6kologischen Baubegleitung und
werden derzeit durchgefuhrt. Im Vorfeld wurden die Gebaudestrukturen auf Besatz mit
Brutvogeln und Fledermausen untersucht. Das Gutachten empfiehlt einen Abriss der
Gebaude zwischen Mitte April und Mitte Mai, da zu diesem Zeitpunkt mit den gerings-
ten artenschutzrechtlichen Problemen zu rechnen ist.

» Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden die Entfernung von Einzelbaumen und
sonstigen Geholzen notwendig.

Fir die Eingriffe in den Gehdlzbestand ist 8 39 BNatSchG zu beachten. Demzufolge
durfen Geholze bzw. Geholzstrukturen nur aufRerhalb der Brutzeit von Végeln (01. Ok-
tober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Im Zusammenhang mit der Entfernung der baulichen Anlagen im Vorfeld des Bebau-
ungsplanes Nr. 43.1 wird auch ein Wasserbecken entfernt. Entstehende Konflikte der
Artengruppe Amphibien werden bereits mit den Abrissarbeiten behandelt.

» Umnutzung von Flachen

Die Stadt Grevesmiuhlen beabsichtigt die Nachnutzung einer ehemaligen Gewerbefla-
che, die bereits durch gro3flachige Versiegelungen charakterisiert wird.

Die Abrissarbeiten erfolgen unter 6kologischer Baubegleitung im Vorfeld des Bebau-
ungsplanes Nr. 43.1. Im Marz 2021 wurden die baulichen Strukturen auf Pradsenz von
Brutvogeln und Flederméausen untersucht. Aus gutachterlicher Sicht kann der Abriss
ab Mitte April durchgefihrt werden.

» Larm
Es treten ausschlie3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -
Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz
Gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblsche und andere Gehdlze in

der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.
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Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten. Aufgrund der ehe-
maligen Nutzung und der bestehenden Biotopstrukturen ist die biologische Vielfalt als
sehr gering einzustufen.

Gesamtbewertung — Schutzqgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Beachtung der ggf. notwendigen artenschutzrechtlichen Malinahmen ist von kei-
nen verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt auszugehen.

3.3 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferkapazitat
- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Basisszenario
Gemal der Bodeniibersichtskarte der LINFOS-Datenbank stehen im Anderungsbe-
reich ,Sand-Braunerde; Sandersande, ohne Wassereinfluss, eben bis kuppig“ an. Im
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Rahmen des Begehungsberichtes wurde mittels Fingerprobe lehmiger, teilweise kiesi-
ger Sand als Bodensubstrat im Plangebiet festgestellt.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens sowie des Grund- und Oberflachenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche mit
mittlerer bis hoher Schutzwuirdigkeit* dargestellt.

Ein Bodengutachten wird parallel zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 43.1 er-
stellt und zum Entwurf der Planung vorliegen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es ist im Wesentlichen von sandigen Boden auszugehen. Aufgrund dessen verfligt der
Boden Uber eine schlecht ausgebildete Pufferkapazitat, jedoch tiber gute mechanische
Filtereigenschaften. Zugleich weist dieser eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und
Wasserkapazitat auf und ist auch beziglich der Nachlieferung von N&hrstoffen nur
eingeschrankt wirksam.

Der Boden im Anderungsbereich ist hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum so-
mit als eher gering einzustufen.

Die maf3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Im vorliegenden Fall sind jedoch groRfla-
chige Versiegelungen im Bestand vorhanden. Es liegen bereits Veranderungen des
Profilaufbaus und der Struktur des Bodens vor.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 43.1 be-
ricksichtigt. Es werden geeignete KompensationsmalRnahmen bestimmt, um die Ver-
sieglung auszugleichen. Diese sind Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 43.1 keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Gesamtbewertung — Schutzgut Boden

Durch die anthropogenen Vorbelastungen sind die Bden innerhalb des Anderungs-
bereiches stark Uberformt. Durch die geplanten Nutzungen wird kaum eine erhéhte
Gefahrdung des Schutzgutes Boden vorbereitet.

3.4 Schutzgut Flache

Bewertungskriterien
- Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturnahe der Freiflachen
- Belastung der Freiflache durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fur die 6kologische Dimension einer nach-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches
wird folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltpri-
fung bertcksichtigt.
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Basisszenario

Eine bauliche Uberpragung ist innerhalb des Anderungsbereiches bereits durch die
ehemalige Getreidetrocknungsanlage gegeben. Die baulichen Anlagen durch Lager-
gebaude, Getreidesilos etc. sowie flachenhafte Versiegelungen nehmen einen Anteil
von ca. 60 % des Plangebietes des Bebauungsplanes ein. In der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes umfassen die Wohnbauflachen im Anderungsbereich
rund 5,8 ha.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der hier betrachteten Planung soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden.
Es wird dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Das
Plangebiet befindet sich bereits im Siedlungszusammenhang. Eine Nutzung von hoch-
wertigen Freiflachen sowie ein zusatzliches Zerschneiden der freien Landschaft erfolgt
nicht.

Im Rahmen der 6. Anderung werden die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches
neu geordnet. Die ausgewiesenen Wohnbauflachen umfassen eine Flache von rund
7,5 ha, die zuvor ausgewiesenen Grinflachen werden knapp um die Halfte reduziert.
Der Bebauungsplan setzt die GRZ auf 0,4 fest, sodass die Stadt Grevesmuhlen auf-
grund der groRen Grundstiicke von einer angemessenen Durchgriinung des Gebietes
ausgeht.

Gesamtbewertung — Schutzqut Flache

Aufgrund der dargestellten Argumentation werden die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache insgesamt als positiv bewertet.

3.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzungen

Basisszenario

Grundwasser

Gemall der LINFOS-Datenbank betragt der Grundwasserflurabstand >10 m. Die
Grundwasserressourcen werden als nutzbares Dargebot/6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung beschrieben. Der dstliche Bereich ist als Teil der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung dargestellt.

Dem Gebiet des Anderungsbereiches wird nach Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.
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Oberflachenwasser

Im Anderungsbereich selbst sind keine natirlichen Oberflachengewéasser vorhanden.
Auf dem ehemaligen Betriebsgeléande der Getreidetrocknungsanlage ist ein kinstlich
angelegtes Wasserbecken vorhanden. Es handelt sich gemal der Bestandsaufnahme
des Begehungsberichtes um einen Folienteich der von Baumen und Strduchern um-
geben ist. Dieser Teich wird im Zuge der Abrissarbeiten im Vorfeld des Bebauungs-
planes Nr. 43.1 entfernt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Das Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Ein ent-
sprechendes Bodengutachten wurde beauftragt und wird im Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 43.1 Beriicksichtigung finden.

Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser
Im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewasser
zu betrachten.

Gesamtbewertung — Schutzgut Wasser
Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird durch die Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgegangen.

3.6  Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien
- Veranderung des Klimas
- Veréanderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Grevesmiihlen befindet sich in einem Ubergangsklima. Es sind sowohl atlantische als
auch kontinentale Einflisse vorhanden. Das Gebiet ist als niederschlagsbegiinstigt im
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) dargestellit.

Die Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim
gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshdhen liegen
im Durchschnitt deutlich Gber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen
werden mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer.
Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kéltesten Monats nach Osten ab.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der ehemaligen Nutzung tragt der Anderungsbereich kaum zur Kaltluftent-
stehung bei. Der bisherige Versiegelungsanteil &ndert sich mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele kaum.
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Gesamtbewertung — Schutzgut Luft und Klima
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und
Klima geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.

3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Anderungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denk-
male vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 erfolgen keine Eingriffe in Denk-
male.

Gesamtbewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter
Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguiter.

3.8 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

Basisszenario

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Stadtrand von Grevesmiihlen. Im
Norden und Osten schlieRen sich Wohnbebauung, Kleingarten sowie untergeordnet
Gewerbeeinheiten an. Nordlich des Plangebietes verlauft zudem die Bundesstral3e
B 105. Sudlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof. Am sldlichen Rand des
Anderungsbereiches befindet sich eine kommunale StraRe. Im Westen des Ande-
rungsbereiches befinden sich weitere Gewerbeflachen der ehemaligen Getreidetrock-
nungsanlage sowie Ackerflachen.

Der Anderungsbereich selbst ist durch seine ehemalige Nutzung als Getreidetrock-
nungsanlage charakterisiert. Fir das Gelande sind grof3flachige Gebaude und Beton-
flachen pragend.

Zusammenfassend konnen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Nattrlichkeit als
sehr gering eingestuft werden.

Der Anderungsbereich besitzt aktuell keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung )
Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des An-
derungsbereiches, die einen stadtebaulichen Missstand beseitigt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 43.1 wird die Anzahl der Vollgeschosse zwi-
schen zwei und vier Vollgeschossen festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, sodass geniigend Freiraum fur die Gestaltung und
Grin- und Aufenthaltsbereiche zwischen den Wohngebauden entsteht. Auch der An-
teil der Pkw-Stellplatze in den Vorgartenbereichen wird auf maximal 50% beschrankt
um ein durchgriintes und attraktives Wohngebiet zu gewahrleisten.

Die Erholungsqualitat innerhalb des Anderungsbereiches steigt mit der Schaffung von
Aufenthaltsbereichen und Grunlagen.

Gesamtbewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild
Mit der Neugestaltung und stadtebaulichen Ordnung des Geldndes sind positive Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verbunden.

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Anderungsbereich vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgtiter kénnen sich gegenseitig sowohl positiv
als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Im Allgemeinen sind fur die Planung die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
maf3geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasser-
haushaltes. Im vorliegenden Fall sind jedoch bereits grof3flachige Versiegelungen vor-
handen, so dass hier die Wechselwirkungen von Bodenverlust und Wasserhaushalt
gering ausfallen.

Ebenso sind die Wechselwirkungen zwischen (klein-)klimatischen Veranderungen und
Versiegelung als gering einzustufen, da der Versiegelungsanteil bereits aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Getreidetrocknungsanlage hoch ist. Innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete wird die Versiegelung durch die festgelegte Grundflachenzahl von
0,4 auf 40% (mit 50% Uberschreitungsmaoglichkeit) begrenzt. Somit sind ausreichend
Flachen fur eine Durchgriinung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 43.1 vor-
handen.

Bezuglich des natirlichen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist
die Beeinflussung ebenfalls eher gering, da in Bezug auf die Gesamtgrol3e des Plan-
gebiets des Bebauungsplanes Nr. 43.1 kaum zusatzliche Versiegelungen stattfinden.
Es ist vorgesehen das Niederschlagswasser innerhalb des Anderungsbereiches zu
versickern.

3.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 ,\Wohnen am Borzower Weg“ verfolgt das Ziel verschie-
dene Wohnnutzungen in zentrumsnaher Lage anzusiedeln. Berucksichtigung finden
dabei vor allem besondere Wohnformen fur Menschen mit Behinderungen sowie al-
tersgerechte Seniorenwohnungen. Kombiniert werden diese mit klassischen Einfami-
lienh&usern, Doppelhausern oder auch Mehrfamilienhdusern. So kann in diesem
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Wohngebiet eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen entstehen, die sich
wechselseitig Impulse liefern. Die hier vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes verfolgt deshalb das Ziel eine Neuordnung der geplanten Nutzungen vorzuneh-
men.

Der Anderungsbereich stellt den Standort eines ehemaligen Getreidetrocknungswer-
kes dar. Mit der Uberplanung wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt und der
westliche Stadtrand von Grevesmiuhlen aufgewertet. Die Nachnutzung einer anthro-
pogen vorbelasteten Flache ist als positiv zu bewerten. Zudem verfolgt die Stadt Gre-
vesmuhlen das Ziel einer abgestimmten Energieversorgung, um die kinftige Versor-
gung des Gebietes zu gewahrleisten. Die Erweiterung des Fernwarmenetzes erfolgte
bereits Ende des Jahres 2020.

Mit erheblichen verbleibenden negativen Beeintrachtigungen durch die mit der vorlie-
genden Planung verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzguter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 43.1 der Stadt Grevesmuhlen werden Aus-
wirkungen durch den Verlust von Ruderalflachen (Wertstufe 2) erwartet. Die bestehen-
den Versiegelungen werden in der Bilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bertcksichtigt und nur die zusatzlichen Versiegelungen einbezogen.

Durch die Festsetzung einer verhaltnismafiig geringen Grundflachenzahl werden die
Versiegelungen innerhalb des Plangebietes beschrankt. In den brigen Bereichen wer-
den Grunflachen entstehen, die teilweise Aufenthaltsqualitat erhalten sollen. Entlang
der HaupterschlieRungsachse ist eine Baumreihe geplant.

Es ist Anliegen der Stadt Grevesmuhlen hochwertige Grinflachen mit Aufenthaltsqua-
litat zu schaffen. Die Stadt spricht sich gegen die Anlage von sogenannten Schotter-
garten innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 43.1 aus. Damit ist die
flachenartige Gestaltung mit verschiedenartigen Kies- bzw. Schottergranulaten mit teil-
weise vereinzelten Pflanzen unzulassig.

Bei sogenannten Schottergarten sind kaum bis keine Pflanzen vorhanden, was zur
Folge hat, dass keine Verdunstungskiihle produziert wird. Die Steine der Schottergéar-
ten speichern zudem die Wéarme und geben diese nachts an ihre Umgebung ab. Es
entsteht eine lokale Temperaturerh6hung. Weiter wird das Aufkommen von Insekten
durch die Anlage solcher Schottergarten stark beeintrachtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 43.1 sowie der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmuhlen die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Berei-
ches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.
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4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Es handelt sich um eine derzeit brachliegende Flache. Bei einer Nichtdurchfiihrung
der vorliegenden Bebauungsplanung wirden auf dem Areal Ruderalisierungsprozesse
zunehmen. Der Eindruck einer ungeordneten stadtebaulichen Situation wiirde dadurch
verstarkt.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um die Nachnutzung einer Flache einer ehemaligen Getreidetrock-
nungsanlage durch die Entwicklung von Wohnbebauung am westlichen Stadtrand von
Grevesmuhlen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiuihlen wurden
an diesem Standort bereits Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die Stadt Grevesmiuhlen beabsichtigt nach wie vor im Westen der Ortslage das bereits
vorhandene Wohngebiet ,West II“ nach Norden zu erganzen. Vorgesehen ist eine ab-
gestimmte Quartiersentwicklung beiderseits der Bundesstral3e B 105 mit Wohn- und
gewerblichen Nutzungen. Bestandteil dieses Quartiers ist auch das nordlich der Bun-
desstral3e gelegene Gewerbegebiet Nordwest, das seit 2009 planungsrechtlich durch
den Bebauungsplan Nr. 29 gesichert ist.

Nunmehr sollen auch die Flachen sidlich der BundesstrafRe B 105 entwickelt werden.
Hierflr beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 43 ,West |“. Aufgrund der Grélie des Plangebietes erscheint eine Teilung in meh-
rere Bauabschnitte sinnvoll, weshalb zunachst der Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen
am Borzower Weg*“ einen ersten Teilbereich fir eine vorwiegende Wohnnutzung vor-
bereiten soll. Die Nachfrage nach Wohnraum, nicht nur fir Einfamilienh&user, sondern
auch fur besondere Wohnformen oder Mehrfamilienh&user, hélt in der Stadt Greves-
mihlen weiterhin an. Aufgrund des demografischen Wandels ist auch die Nachfrage
nach seniorengerechtem Wohnraum weiterhin hoch.

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Bérzower Weg“ verfolgt das Ziel, verschie-
dene Wohnnutzungen in zentrumsnaher Lage anzusiedeln. Bertcksichtigung finden
dabei vor allem besondere Wohnformen fir Menschen mit Behinderungen sowie al-
tersgerechte Seniorenwohnungen. Kombiniert werden diese mit klassischen Einfami-
lienhausern, Doppelhausern oder auch Mehrfamilienhausern. So kann in diesem
Wohngebiet eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen entstehen, die sich
wechselseitig Impulse liefern. Mit der Ausweisung von Wohnungsbauflachen ent-
spricht die Stadt ihrer Funktion als Mittelzentrum.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 erfolgt die Beseitigung eines stad-
tebaulichen Missstandes. Die Planungsabsicht der Nachnutzung der gewerblichen
Flachen besteht bereits langerfristig. Mit der Planung will die Stadt Grevesmuihlen der
Nachfrage nach verschiedenen Wohnformen nachkommen.
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5. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 keine erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind, kdnnen MalRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unter-
bleiben.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 8 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes i.Z.m. dem
Bebauungsplan Nr. 43.1 der Stadt Grevesmihlen wurden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 ,\Wohnen am Borzower Weg“ verfolgt das Ziel verschie-
dene Wohnnutzungen in zentrumsnaher Lage anzusiedeln. Bertcksichtigung finden
dabei vor allem besondere Wohnformen fir Menschen mit Behinderungen sowie al-
tersgerechte Seniorenwohnungen. Kombiniert werden diese mit klassischen Einfami-
lienhausern, Doppelhausern oder auch Mehrfamilienhausern. So kann in diesem
Wohngebiet eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen entstehen, die sich
wechselseitig Impulse liefern. Mit der Ausweisung von Wohnungsbauflachen ent-
spricht die Stadt ihrer Funktion als Mittelzentrum.

Der Anderungsbereich umfasst eine FlachengréRe von rund neun Hektar und befindet
sich im Westen der Stadt Grevesmihlen zwischen der Bundesstral3e B 105 und dem
Borzower Weg. Das Gebiet wurde bis Oktober 2020 durch einen Agrarhandelsbetrieb
genutzt, der seinen Standort ins nordlich der Bundesstral3e 105 gelegene Gewerbe-
gebiet verlagert hat. Die zugehorigen Siloanlagen wurden bereits im Sommer 2019
aulRer Betrieb genommen. Die im Anderungsbereich befindlichen Betriebsanlagen
wurden ausschlie3lich zur Getreidetrocknung und nicht zur Lagerung von Diinger ge-
nutzt.

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von den Planungen der Stadt Grevesmuhlen
mit dem Ziel verschiedene Wohnnutzungen in zentrumsnaher Lage anzusiedeln mog-
liche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Plangebietes sind in den Ubergeordneten na-
turschutzrechtlichen Fachplanungen (GLRP) fur den Bereich der ehemaligen Getrei-
detrocknungsanlage kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussa-
gen getroffen worden. Bei den umgebenden Flachen handelt es sich im Wesentlichen
um Siedlungsbereiche bzw. um landwirtschaftliche Nutzflachen. Entgegenstehende
Belange aus den Darstellungen der Ubergeordneten Planungen sind nicht gegeben.
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Der Landschaftsplan der Stadt Grevesmiuhlen stellt fir den planungsrelevanten Be-
reich sowohl Bauflachen als auch Grinflachen dar. Mit der nun erfolgten Detaillierung
der Bauflachen und Konkretisierung der Planungsziele im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 43.1 zeigt sich, dass Grunzige gemal’ der Darstellung des Leitbildes des
Landschaftsplanes nicht vollstandig umsetzbar sind. Durch die Ausweisung einer ver-
haltnismaRig niedrigen Grundflachenzahl verbleiben innerhalb der Wohngebiete Frei-
flachen, die zu einer Durchgriinung des Wohngebietes beitragen. Die Notwendigkeit
fur eine Anpassung des Landschaftsplanes wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Pla-
nung nicht gesehen.

Die Umweltbelange wurden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bertck-
sichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und
Sachgiter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
zu beachten, die jedoch im Rahmen des Abrisses auf3erhalb des Bebauungsplanver-
fahrens behandelt werden. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Hinblick auf die tb-
rigen Schutzguter als stark anthropogen vorbelastet betrachtet werden kann. Das
Schutzgut Boden ist durch die ehemalige gewerbliche Nutzung tGberformt. Die Nach-
nutzung eines bereits bebauten Standortes ist generell einer unbelasteten Flache vor-
zuziehen.

Zur Beachtung der Belange des Immissionsschutzes erfolgt die Erarbeitung einer
Schalltechnischen Untersuchung durch das Gutachterbiro LS Larmschutz Seeburg
mit Sitz in Rostock. Diese Untersuchung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ausgewertet und entsprechend bericksichtigt. Untersucht werden dabei vor
allem Stral3enverkehrslarm, sowie Gewerbelarm in Form der Tankstelle nordlich sowie
des Umspannwerkes nordwestlich des Plangebietes.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die Planungen verur-
sacht werden, werden unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur M-V; LUNG 2018 Neufassung® im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung dargestellt und bewertet.

Natura 2000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im pla-
nungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Boden-
denkmale bekannt.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Ein-
zelbaume vorhanden. Zumindest teilweise missen diese mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele entfernt werden. Hierzu wird parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 43.1 ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet und der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Entlang des Borzower Weges befindet sich ein Alleenabschnitt, der als Liickige Allee
im Rahmen der Biotopkartierung aufgenommen wurde. Eingriffe in diese gesetzlich
geschutzte Gehdlzstruktur (8 19 NatSchAG M-V) sind im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 43.1 nicht vorgesehen.
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Es wurden im Rahmen der Kartierungsarbeiten keine Biotopstrukturen festgestellt, die
einen Schutzstatus gemaf § 20 NatSchAG M-V besitzen.

Norddstlich des Anderungsbereiches befinden sich Geholzbereiche, die forstrechtlich
als Wald zu betrachten sind. Alle Bauflachen befinden sich au3erhalb des einzuhal-
tenden 30 m-Waldabstandes.

Im Vorfeld der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 beabsichtigt die Stadt Gre-
vesmuhlen das Geldnde der ehemaligen Getreidetrocknungsanlage zu berdumen.
Aus diesem Grund wurde fiir das Plangebiet ein Begehungsbericht durch das Gut-
achterbliro ECO-CERT- Sachverstandige im Umweltschutz mit Sitz in Plau am See
OT Karow (Stand: 08. Marz 2021) erarbeitet. Dieser Begehungsbericht befasst sich
zum einem mit der Erfassung der innerhalb des Planungsgebietes vorhandenen Bio-
topstrukturen um Ruckschlisse auf mégliche Habitate flr geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten ziehen zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wurden ebenso geschutzte
Geholze erfasst und dokumentiert.

Den zweiten Teil des Gutachtens bildet ein Artenschutz-Prasenzprotokoll. Gegenstand
der gutachterlichen Untersuchung war die Analyse und Bewertung einer Nutzung des
Plangebietes durch geschutzte Tierarten, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal 8§ 44 Abs 1 BNatSchG durch den Abriss des Gebaude-bestandes einschéatzen
zu konnen.

Der Abbruch der vorhandenen Betriebsanlagen begann nach einer artenschutzrecht-
lichen Prasenzprifung im Mai 2021 und wird derzeit unter 6kologischen Baubegleitung
durchgefiihrt. Das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 BNatSchG kann un-
ter Beachtung der 6kologischen Baubegleitung und ggf. notwendiger Malinahmen
ausgeschlossen werden.

Fur die Umsetzung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes i.Z.m. dem Bebau-
ungsplan Nr. 43.1 kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Dem Grund-
satz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird gefolgt. Die Versiegelung
andert sich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kaum. Aufgrund der dargestell-
ten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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