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- Begriindung’-
]

einschlieRlich ;
Umweltbericht |

als besonderer Téil der Begrindung

i.

tJ
1
Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebaq’ungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet —
Metallbau Geerds in GroR Welzin“ ist gleichzeitig der,Umweltbericht zur 2. Anderung des
- Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gottesgabe,!’da sich der Anderungsbereich im
Flachennutzungsplan ausschlieBlich auf den Geltungsbereich des B-Plans beschrankt.

Begriindung !’ Stand: Endfassung/August 2020
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1. Einleitung
.11 Anlass der 2. Anderung

Anlass der der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Gottesgabe bildet die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet — ‘Metallbau
Geerds in GroB Welzin“. Das geplante Vorhaben hat die Erweiterung des Geléndes des
ansdssigen Metallbaubetriebes zum Gegenstand. Auf dem nérdlich an das derzeitige
Betriebsgelénde angrenzenden Flurstiick ist der Neubau von zwei Produktionshallen geplant.
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben geschaffen werden. Die bereits errichteten
baulichen Anlagen des Gewerbestandortes werden in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes miteinbezogen, (m die bestehenden Nutzungen uber entsprechende
Festsetzungen im verbindlichen Bauleitplan langfristig zu sichern.

Die Gemeinde Gottesgabe verfugt seit 1995 (ber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 01.02.2003
‘wirksam. Im F-Plan ist im Bereich des Bebauungsplangebietes bereits eine gewerbliche
Baufléache dargestellt. Der Geltungsbereich des B-Planes geht jedoch raumlich deutlich tber
die Darstellung der gewerblichen Bauflache hinaus und ragt in eine Fldche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hinéin. Damit verstieRe
der Bebauungsplan gegen das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Mit der
Aufstellung des B-Plans ist somit der rechtswirksame Fldchennutzungsplan im
Parallelverfahren zu dndern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gottesgabe hat auf ihrer Sitzung am 01.12.2016 die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

1.2  Funktion des Flichennutzungsplans

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung unter Beriicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange
‘(auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen) gewahrleisten. Der Flachen-
_nutzungsplan hat die Aufgabe, als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung
des gesamten Gemeindegebietes nach den vorausseéhbaren Bedurfnissen in ihren
Grundzugen darzustellen. Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist bei
der Aufstellung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Mit dem F-Plan verfligen Gemeinden
Uber ein fir sie selbst und Behérden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene
stéadtebauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln, das heilst, dass: die im F-Plan dargestellte Grundkonzeption im B-Plan
“fortzuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Gottesgabe wurde nach absehbaren
Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen fir einen Zeitraum von etwa 15
Jahren konzipiert. Aufgrund stetiger sozialer, wirtschaftlicher und ©6kologischer
Entwicklungsprozesse kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in
Teilbereichen des Gemeindegebietes kommen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 im Zusammenhang mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 3. Dementsprechend wird der rechtswirksame
Flachennutzungsplan nur fiir den Bereich des genannten Bebauungsplanes geéndert. Fur die
Ubrigen Teile des Gemeindegebietes bleiben die Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes bestehen.

|3
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1.3 Planverfahren

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 im Parallelverfahren aufgestelit. Im Parallelverfahren
werden die Verfahrensabschnitte beider Planungen derart aufeinander angeglichen, dass eine
wechselseitige inhaltliche Abstimmung zwischen beiden Planungen mdéglich ist:

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gottesgabe wird
in einem formalen bauplanungsrechtlichen Verfahren voIIzogen Grundlage ist das BauGB, in
dem die Verfahrensschritte festgelegt sind. Im Folgenden wird der grundlegende
Verfahrensablauf dargestelit. |

Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung eines Bauleitplans mit ortsiiblicher
Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB stellt den Planungsauftakt dar.
Hierauf folgt die Erarbeitung eines Vorentwurfes der Pla'nung.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt. Wahrend des Auslegungszeitraumes
besteht die Méglichkeit zur Erérterung und AurSerung Die von der Planung betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TéB) werden in der Phase der
frihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB uber die’Planung in Kenntnis gesetzt und
aufgefordert sich zu ihren ‘Belangen auch im Hinblick" auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. :’

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und ; :Behordenbetelhgung eingegangenen
Stellingnahmen werden gepriift. Dabei sind 6ffentliche’ und private Belange gegeneinander
sowie untereinander gerecht abzuwigen. Auf Basis der Abwagungsentscheidung erfoigt die
Weiterbearbeitung des Vorentwurfes zum Entwurf. !

i
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs’ 2 BauGB dient der Offentlichkeit zur
Prifung, ob die im Rahmen der frihzeitigen Betelllgung abgegebene Stellungnahmen
beriicksichtigt wurden. Wiederum besteht die Gelegenheit Anregungen zu &uflern. Im
formlichen Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 werden die Stellungnahmen der berihrten
Behoérden und sonstigen TOB mit allen verfugbareniinformationen eingeholt, die fur die
Planung erforderlich sind.

]
Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteilié;ung eingegangenen Stellungnahmen
werden gepriift und abschlieRend abgewogen. Auf Basis der Abwagungsentscheidung wird
die genehmigungsfahige Planfassung erstellt. Dié Gemeinde beschlieBt 0Ober die
Abwagungsentscheidung und fasst den Feststellungsbeschluss.

1
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gemal § 6 Abs. 1 BauGB der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde (hier: Landkreis Nordwestmecklenburg). Die
Erteilung der Genehmigung ist gemafR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekanntzumachen. Mit
Bekanntmachung wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

IL

]

1.4  Kartengrundlage i
Als Kartengrundlage dient ein Planausschnitt der Planzeichnung des wirksamen
Flachennutzungsplanes auf Basis der Topografschen Karte im Malistab 1:10.000. Die
Planzeichnung wurde gescannt und digital weiterbearbeitet. In der Planzeichnung zur 2.
Anderung werden die Darstellungen des rechtswirksamen F-Planes denen der 2. Anderung
gegeniibergestelit. {

- lw
Begrlndung i Stand: Endfassung/August 2020
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1.5 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanés gelten
nachfolgende Rechtsgrundlagen. Da die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden
ist, wird das Planverfahren gemaR § 245¢ Abs. 1 BauGB (Uberleitungsvorschriﬁ aus Anlass
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt) nach der.vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung
des BauGB abgeschlossen.

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S: 1722),

= die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

T die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
. inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 568), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai2017 (BGBI. | S. 1057)

» das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
“ BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

* das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V

2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. )

M-V S. 221, 228)

2. Plangebiet

21 Lage im Raum

Die Gemeinde Gottesgabe liegt im Stiden des Landkreises' Nordwestmecklenburg, nur etwa
10 km westlich der Landeshauptstadt Schwerin. Administrativ gehért sie zum Amt Litzow-
Lubstorf. Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Gottesgabe, Gro Welzin, Klein Welzin und
Rosenhagen. Auf einer Flache von 22,24 km? leben 751 Einwohner (Stand: 31.12.2015). Zu
den Nachbargememden zahlen Perlin, Schildetal, Lutzow, Brusewitz -und Grambow, die
ebenfalls zum Amtsbereich Lutzow-Liibstorf gehéren. Im Studen grenzt die Gemeinde Diimmer
(Landkreis Ludwigslust-Parchim) an das Gemeindegebiet von Gottesgabe.

Das Plangebiet befinde_; sich im Ortsteil GroR Welzin, im ‘&uBersten Suden des
Gemeindegebietes. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst dabei den

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Gottesgabe. -

2.2 Bestand

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich das Betriebsgelinde eines
metallverarbeitenden Gewerbebetriebes mit den bestehenden baulichen Anlagen, Stellplatzen
und Lagerflachen. Nordwestlich des bestehenden Betriebsgelandes schlieBen sich die
Erwelterungsﬂachen (gegenwartig Acker- bzw. Rasenflache) an, auf denen der Neubau von
zwei Produktlonshallen geplant ist (siche vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3).

Begriindung Stand: Endfassung/August 2020
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i
In diesem Bereich verl&uft ein 20-kV-Erdkabel der WEMAG, das Ende 2016 fur die vorher
bestehende Freileitung verlegt wurde. Im Rahmen der Verlegung des 20kV-Erdkabels erfolgte
die Bergung und Dokumentation betroffener Teile des Bodendenkmals ,,GroR Welzin Fpl.
2* durch das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege. 'Dabel handelt es sich um Reste einer
mittelalterlichen Turmhiigelburg aus dem 13. bis 14. Jahrhundert Das Bodendenkmal stellt
ein Zeugnis von hervorragender wissenschaftlicher und kulturgeschichtlicher Bedeutung fir
die betreffende Epoche und Region dar. Das Areal des Bodendenkmals erstreckt sich von der
Perliner Stralle bis in den Randbereich des Plangebletes und umfasst dabei Bereiche einer
Ackerflache sowie Teile einer brach liegenden Flache um das dortige Kleingewasser.
MaRnahmen im Bereich des Bodendenkmals sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 DSchG M-V
genehmigungspflichtig. i
r
Teilweise ragt der Anderungsbereich in eine Ackerﬂache hinein. Stdéstlich befindet sich der
um 1900 angelegte Gutshof mit ehemaligem Stall, ertschaftsgebaude und Landschaftspark,
die allesamt in der Denkmalliste des Kreises Nordwestmecklenburg aufgefihrt sind. Im Norden
des Geltungsbereiches erstreckt sich das Dorf GroR Welzm mit seiner Wohnbebauung.

|
3. Rahmenbedingungen und iibergeordnete Planungen

f&
Die Anpassung-von Flachennutzungsplanen wie auch Bebauungsplanen an die Ziele der
Raumordnung ist ein wesentlicher Grundsatz der kommunalen Bauleitplanung und in § 1 Abs.
4 BauGB verankert. Die fur die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Gottesgabe maRgebenden raumordnerischen Vorgaben werden nachstehend
naher beschrieben. !
Sofern Be|ange Uberértlicher Fachplanungen beriihrt Slli'ld werden auch diese im Folgenden
benannt. GemaR § 7 BauGB haben &ffentliche Planungstrager ihre Planungen an den
(bestehenden) Flachennutzungsplan anzupassen, sofern sie der Bauleitplanung im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung nicht widersprochen haben. AIIerdlngs kann aus den angefiihrten
Widerspruchsmoglichkeiten dieser Vorschrift in Verbmdung mit § 38 BauGB eine
Privilegierung von Planfeststellungsverfahren und sonstlgen Uberértlichen Fachplanung mit
den Rechtswirkungen der Planfeststellung abgeleitet werden

p

¥
3.1 Raumordnungsgesetz i

F
Aufgabe der Raumordnung ist im Sinne des § 1 ROG,,:das Bundesgebiet durch die Abstim-
mung raumbedeutsamer Planung zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind soziale,
wirtschaftliche und 6kologische Raumnutzungsanspriiche in Einklang zu bringen. Der durch
das Raumordnungsdesetz (ROG) auf Bundesebene vorgegebene gesetzliche Rahmen wird
durch die Lander und Regionen weiter ausgestaltetiund teilraumspezifisch konkretisiert.
Hierfar sind in den Landern Raumordnungsplane fur das Landesgebiet und Regionalplane fir
die Teilraume der Lander aufzustellen. In Mecklenburg-Vorpommern wird dieser Vorgabe mit
dem Landesraumentwicklungsprogramm - und den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen nachgekommen. Das Verhdltnis der unterschiedlichen
Planungsebenen (Bund — Land — Region — Kommune)wnrd durch das Gegenstromprinzip nach
§ 1 Abs. 3 ROG gepragt. Demnach sind die Belangef der unteren Planungsebene bei der
Erstellung des Ubergeordneten Planwerks zu berucksnchtlgen Dafur hat sich die jeweilig
untere Planungsebene an die Vorgaben der ubergeordneten Planung zu halten. So sind nach
§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwé&gungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen.

Begrlindung Stand: Endfassung/August 2020
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3.2 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwncklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen® und -zukunftsfdhigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und Skologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern einschliel3lich des Kustenmeeres dar.

- Das LEP M-V benennt verschledene Leitlinien, die die Schwerpunkte einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Landesentwicklung darstellen. Ausztigsweise sind hier zu nennen:

= Erhéhung der Wettbewerbsfahigkeit und der Wirtschaftskraft Mecklenburg-
Vorpommerns

» Starkung der Zukunftsfahigkeit der landlichen Rdume, auch Uber das Aufzeigen von
R&umen mit einem besonderen Entwicklungsbedarf (L&ndliche Gestaltungsrdume),

» Starkung des Agrarlandes Mecklent;urg-Vorpommern

. Slcherung und behutsame Nutzung der hervofragenden Naturraumausstattung, auch
durch Vorhaben und MaRnahmen der Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz sowie
des Gewasser- und Hochwasserschutzes

* Erhaltung, Nutzung und Vermarktung‘der kulturellen und historischen Potenziale des
Landes sowie Entwicklung der Kulturlandschaften

Aufgrund def wirtschaftlichen, sozialen und. ckologischen Lage des Landes Mecklenburg-
Vorpommern wird insbesondere der Sicherung und weiteren Schaffung von qualifizierten
Arbeltsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritét
eingerdumt. :

Die Gemeinde Gottesgabe liegt im Landlichen Raum. Die Landlichen Rdume sollen_ geman
LEP M-V'so.gesichert und entwickelt werden, dass sie attraktive und eigensténdige Lebens-
und Wirschaftsrdume bilden. Dies beinhaltet unter anderem die Sicherung der
Daseinsvorsorge fiir die Bevolkerung sowie den Erhalt typischer Siedlungsstrukturen, des
kulturellen Erbes und der landschaftlichen Vielfalt.

Zur Sicherung bedeutsamer’ Boden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) ein
wesentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung
von Flachen ab.einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen uben‘uhrt werden darf (mit
Ausnahmen).

+

)

3.3 Regionalés Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dém aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011
(RREP WM) werden die Ziele und Grundsatze des Landesraumentwicklungsprogramms
regionsspezifisch konkretisiert. i

Darin ist die Gemeinde Gottesgabe mit ihren Ortsteilen als strukturschwacher landlicher Raum
eingestuft, in dem auf die Stabilisierung und Entwicklung vorhandener Wirtschaftsstrukturen
hinzuwirken ist. Dié Ausweisung gewerbllcher Bauflachen ist hier aber in der Regel am
Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen auszurichten.

Die Gemeinde liegt des Weiteren in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Die Belange
der Landwirtschaft genieBen hier gegeniiber konkurrierenden Raumnutzungen ein
besonderes Gewicht, um den Erhalt und die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe als
bedeutende Erwerbsquelle im Landlichen Raum zu gewéhrleisten.

Begriindung Stand: Endfassung/August 2020
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3.4 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Iy

Die Gemeinde Gottesgabe verfigt Gber einen rechtswnrksamen Flachennutzungsplan (1.
Anderung vom 01.02.2003). Im F-Plan ist im Bereich des Bebauungsplangebietes bereits eine
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 geht liedoch raumlich deutlich Uber die
Darstellung der gewerblichen Baufldche hinaus und ragt in eine Fldche fir die Landwirtschaft
sowie eine Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Nr. 7) hinein. Die Nummerierung fur letztere Flache weist auf eine ndhere
MaRnahmenbeschreibung in der Begriindung des Flachennutzungsplanes hin:

Mit dieser Ausweisung sollen die Bruchwélder, Feuchtwiesen / Niedermoorstandorte und die
im Planungsraum verlaufenden Teilbereiche der Sude geschiitzt werden. MalBnahmen zur
Okologischen Aufwertung der Bereiche sind auch hier:  Nutzungsextensivierung,
Wiederverndssung durch Grabenanstau / Verfiillung. |r

In Bereich der MaBnahmenflache verlauft eine 20 kV- Frelleltung der WEMAG. Noérdlich der
Freileitung ist ein Bodendenkmal (siehe Kapitel 2.2) dargestellt Nérdlich an die gewerbliche
Bauflache grenzt eine Wohnbauflache, die nahezu die gesamte Wohnbebauung des Ortsteiles
Grof3 Welzin einschliel3t. Stidéstlich der Anderungsﬂache ist die Parkanlage des ehemaligen
Gutshofes als Kulturdenkmal verzeichnet. “

]

4, Planinhalt i
!
i
|

4.1 Art der baulichen Nutzung

GemélR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt werden In Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr.
3 BauNVO wird fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
,Gewerbegebiet — Metallbau Geerds in GrolR Welzin* somlt die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache in die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes tbernommen. Die Darstellung des
rechtswirksamen F-Plans wird damit insoweit geandert dass die bereits vorhandene
gewerbliche Baufliche in den Bereichen erweitert wnrd in denen die Festsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 (Gewerbegeblet) Uber die bisherige Darstellung
des F-Plans hinaus geht. Die Erweiterung erfolgt ;%hauptsachllch in stdwestlicher bis
nordwestlicher Richtung. Hiervon werden sowohl der baullche Bestand wie auch die geplante
Entwicklungsfldche des B-Plans erfasst. Eine wesentllch kleinflachigere Erweiterung schlief3t
sich im Norden an die vorhandene gewerbliche Bauﬂache an. Diese umfasst die im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ausgewiesenen Stellplatze
(Bestand). .
Die Darstellung in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Anderungsflache als
Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan kann damit als aus 'dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden, da er sich in die- Planungskonzeqtlon des vorbereitenden Bauleitplans
einfiigt und diese konkretisiert. '

]
An der Grundkonzeption des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wird festgehalten. Die
Erweiterung der gewerblichen Baufldche ist auf den Bestandsschutz und der zukunftsféhigen
Sicherung des anséssigen Unternehmens ausgenchtet Eine weiterfihrende Entwicklung
dieses Standorts ist durch die umliegenden Nutzungen insbesondere durch die Fléache fiir
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enthcklung von Natur und Landschaft, die im
Bereich der Sude fiir den Biotopverbund dauerhaft geS|chert werden soll, sehr begrenzt und
wird daher auf absehbare Zeit nicht angestrebt. |=
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4.2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Erweiterung dei gewerblichen Baufldche wird die Darstellung der MaRnahme-flache
entsprechend angepasst. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Anschluss an das
Gewerbegebiet festgesetzten Malnahmeflachen ,Pflege auf Griinland” und ,Streuobstwiese"
werden in der 2. Anderung des F-Plans dargestellt.

4.3  VerkehrserschlieRung .

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ber bestehende StraBen und Wege
gesichert. Sie erfolgt Uber das Netz der Gemeindeverbindungsstralen, das seinerseits an
Kreis-, Landes- oder Bundesstralen anbindet. Innerértlich ist die ErschlieBung tber die
DorfstraBe oder Perliner StraRe mdglich. Die direkte Zufahrt zum Plangebiet erfolgt iiber die
Stralle ,Zum Hof". Die Strafle wurde bereits im Vorfeld der aktuellen Planung ausgebaut und

wird auch in Hinblick auf die Erweiterung der gewerblichen Bauflache als ausreichend

angesehen. ' -

44 ‘Ver- und Entsorgung-

Die-Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Radegést und ist fur den baulichen
Bestand im Bereich der gewerblichen Baufliche gegeben. Von hier aus kann auch die
Erschliefung der Erweiterungsfléachen erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral.

Ein Anschluss an die zentrale Warmeversorgung (Erdgas) ist nicht vorhanden und seitens des
zustandigen Unternehmens auch nicht geplant.

P

Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird (ber einen Vorfluter nordéstlich des
Plangebietes der Sude zugefihrt. Mit Schreiben vom 22.06.2020 wurde hierfur die
\Aiasserrébhtlich‘e Erlaubnis von der’ unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg erteilt. - -

Die' Absicherung der Loschwasserversorgung erfolgt iber zwei Entnahmestellen. Eine dem
Grundschutz von 48 m%h entsprechende Kapazitat wird durch Entnahme aus dem Teich auf
Flurstick 12/4, Fiur 2, Gemarkung Gro3 Welzin gewdhrleistet. Der Uiber den Grundschutz
hinausgehende. gewerbliche Léschwasserbedarf ist durch den Vorhabentrager zu
gewdhrleisten. ' -

5. Umweltbelange

Es erfolgt die Umwidmung landwirtschaftlicher Nut'zfléchen in eine Gewerbeflache mit etwa
1,0 ha Neuversiegelung im Anschluss an ein vorhandenes Gewerbe mit einer. GréR3e von ca.
2,4-ha (Gesamtflache mit MaRnahmefldchen ca. 4,5 ha).

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind besonders die Umweltbelange Tiere und
Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Boden und Grundwasser betroffen. Die
Auswirkungen sind aber.nicht erheblich.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3
durchgefuhrt. Fur den Ausgleich wurden Baumpflanzungen, die Anlage einer Streuobstwiese
und eine Grunlandpflege im-Anschluss an das Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Flachen
liegen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Der
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verbleibende Ausgleich erfolgt iiber ein anerkanntes Okokonto in der Landschaftszone
»Hohenrucken und Mecklenburgische Seenplatte®; GroBIandschaft ~Westmecklenburgische
Seenlandschaft* (Okokonto "Renaturierung der . Molzahner Rinne"). Alternative
Planungsméglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnls dass der gewéhlte Plan am besten
geeignet ist, die verfolgten Ziele zu erreichen (Slcherung Betriebsbestand).

Das Biotopverbundsysteém der Sudeniederung mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung
okologischer Funktionen wird durch das Vorhaben in seinen firr das Schutzziel maBgeblichen
Bestandteilen nicht beeintréchtigt. |

- .k
6. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Als wesentlicher Grundsatz der Bauleitplanung g||t eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und ' umweltschiitzenden Anforderungen
miteinander in Einklang bringt. So sollen Bauleltplane:unter anderem dazu beitragen, eine

menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.

Fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 (Parallelverfanren zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes) wurde TUV Nord Umweltschutz mit einer schalltechnischen
Untersuchung beauftragt, um die Auswirkungen des B-Plan-Vorhabens auf die angrenzenden
Nutzungen zu untersuchen und ggf. erforderliche Mainahmen zu benennen.

Die Immissionsprognose kommt zu folgendem Ergebnisl,j:

Der tageszeitliche Beurteilungspegel fur den Beurteilungszeitraum von 6 bis 22 Uhr betrégt 49
dB(A) an der nérdlichen Nachbarschaft und 51 dB(A) an der sudéstlichen Nachbarschaft. Der
Schallimmissionsrichtwert der TA Larm fir Wohngebiete (WA) wird damit eingehalten. Der
nachtliche Beurteilungspegel fur die lauteste Nachtstunde betragt 35 dB(A) an der nérdlichen
Nachbarschaft und 26 dB(A) an der stiddstlichen Nachbarschaft. Dabei wurde eine nichtliche
Parkplatzfrequentierung angenommen, die Uber die Betriebsangaben hinausgeht. Der Nacht-
Richtwert 40 dB(A) fir WA-Gebiete wird eingehalten. Krltlsche Spitzenpegel sind nach Art der
Schallquellen nicht zu erwarten. Somit werden die schalltechnlschen Anforderungen der TA
Larm aus Prognosesicht erfilllt. i

Darstellungen zum Schutz vor Immissionen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
erforderlich. Fur das konkrete Vorhaben wurde 'die Einhaltung der einschldgigen
Immissionsrichtwerte nachgewiesen. Bei Nutzungsénderungen bzw. baulichen Erweiterungen
kénnen etwaige Konflikte auf Ebene des Planvollzugs gelést werden. Der vorhabenbezogene
B-Plan Nr. 3 trifft hierzu entsprechende Festsetzungen. |-

i

7. Auswirkungen der Planung i
H

Das geplante Vorhaben hat die Erweiterung des Gelédndes des anséssigen Metallbaubetriebes
sowie die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden baulichen Anlagen zum
Gegenstand. Mit der 2. Anderung des FIachennutzungspIanes soll das Plangebiet
entsprechend der beabsichtigten Nutzung vorbereitet werden und den langfristigen Bestand
des anséssigen Unternehmens sichern. Hierzu wird .die bereits dargestellte gewerbliche
Bauflache erweitert.

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich Flachen fur (iile Wohnnutzung, die gegeniber dem
Gewerbegebiet eine héhere Schutzbediirftigkeit aufwe|sen Eine Beeintrachtigung dieser
Flachen ist mit Bezug auf die schalltechnische Untersuchung (siehe Kapitel 6) und das
geplante Vorhaben nicht zu erwarten, kénnen aber 'ggf. im Planvollzug ausgeschlossen
werden. 1

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes um zwei neue Produktionshallen wird sich die Zahl
der Arbeitsplatze am hiesigen Standort entsprechend erhohen In diesem Zusammenhang ist
auch von einer leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen, die angesichts der
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mafvollen Erweiterung sowie der gleichbleibenden Produktionsabléufe und Betriebszeiten
aber als nicht signifikant zu bewerten-ist. S

Aussagen zu den Auswirkungen auf die Umwelt kénnen dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogénen Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet — Metallbau Geerds in GroR
Welzin“ entnommen werden, der gleichzeitig. als Umweltbericht zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes fungiert. Aussagen zu Eingriff/Ausgleich und Artenschutz wurden im
Kapitel 5 getroffen.

Der Gemeinde Gottescjabe entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine
Kosten. Diese werden durch-den Vorhabentréger tbernommen.

8. Fldchenbilanz

Aligemeine-Art.der baulichen | Flache gemaR Flache gemaR
’ Nutzung wirksamen:F-Plan 2. Anderung
Gewerbliche Baufléche ca. 1,9 ha . - ca. 3,83 ha t
MaBnahmefléachen )
(§ 5 (2) Nr. 10 BauGB) ca. 1,1 ha ' ca. 0,62 ha

9. ~Hinweise

Denkmalschutz 5 '

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein bekanntes Bodendenkmal. Alle MaBnahmen an
Dénkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denKmalrechtliché Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und
nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-V Abteilung
Landesarchéologie) erteilt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffillige
.Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11'Denkma|schutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehorde zu beénachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum®
Eihtreffen von Mitarbéitern oder Beauftragteh des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde.
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