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1. und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin ist mit Bekanntmachung der
Genehmigungsfiktion wirksam geworden.

Anliegend Ubersende ich Ihnen die entsprechende Bekanntmachung, ein Exemplar der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung sowie die Zusammenfassende
Erklarung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans zur weiteren Verwendung.

Bei der Durchsicht der Unterlagen ist mir zudem aufgefallen, dass Sie noch kein Exemplar der
wirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erhalten haben.

Mit Ubersendung der entsprechenden Unterlagen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
mochte ich dieses hiermit nachholen.

Mit freundlichen Grufen
im Auftrag —

o

3 ‘\‘ ecl_—
Marleen Steffen
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Bauleitplanung der Gemeinde Glasin

Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Glasin

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin
Hier: Bekanntmachung der Genehmigungsfiktion

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat in ihrer Sitzung am 28.02.2012 die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen und die dazugehérige Begrindung gebilligt.

Die Ziele innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen im

Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Industriegebiet an der BAB A20

Abzweig Neukloster" der Gemeinde Glasin. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung geschaffen.

Das betreffende Gebiet ist dem Lageplan zu entnehmen (s. Anlage).

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch Fristablauf geméR § 6
Absatz 4 Satz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) eingetreten.

Die Genehmigungsfiktion der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit geméal § 6 Absatz
5 BauGB bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam. Jedermann kann die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung im Amt Neukloster-Warin, Bauamt (Zimmer 17),
Hauptstralie 27 in 23992 Neukloster wahrend der Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Unbeachtlich werden:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Etwaige Verstélie gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder von aufgrund der KV M-V erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
nach § 5 Abs. 5 KV M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich die Verletzung ergeben
soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegentber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. ~ADE GLips
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2. Anderung des
Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Glasin

Begriindung

"

Gemeinde Glasin
Amt Neukloster-Warin
Hauptstralie 27

23990 Neukloster

Tel.: (038 422) 440 -0
Fax: (038422) 440 26

Glasin, Februar 2012
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2. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Glasin

1. Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1.509),

2. der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

3. der Verordnung uber die' Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1991 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), jeweils einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Trinkwasserschutzzone
Il far Oberflachenwasser ,Warnow-Rostock® (MV_WSG_1938_08) bzw. im westlichen
Teil des Geltungsbereiches in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
.Perniek* (MV_WSG_2136_08), mit den Flurstiicken 41/1 und 43/1, Flur 1, Gemarkung
Pinnowhof sowie mit einem Teilstiick des Flurstiickes 139/7, Flur 1, Gemarkung Glasin.

2. Stadtebauliche Planung
21 Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung zur 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Gegenulberstellung der bisherigen sowie der gednderten Darstellung (MaRstab
1: 5.000) gekennzeichnet.

Er umfasst die Flurstlicke:

Gemarkung: Glasin

Flur: Flur 1

Flurstiicke: Teilflachen von: 108/5, 139/1, 139/2,
139/7,

Gemarkung: Pinnowhof

Flur: Flur 1

Flurstlcke: 41/1, 43/1.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 18,5 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude oder sonstigen Bauwer-
ke. Die Flursticke werden - wie im Flachenutzungsplan ausgewiesen - hauptsachlich
ackerbaulich genutzt. Im Westteil quert derzeit eine oberirdische 20-KV-Leitung das Ge-
biet.
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In den nérdlichen und dstlichen Randbereichen sind verschiedene Geholzbestande vor-
handen.

Zwei Kleingewasser und mehrere Feldgehélze befinden sich neben Feldhecken auf dem
Flurstick 139/3. Die genannten Biotope sind nach § 20 LNatG M-V geschitzt.

Fir ein geschitztes Kleingewésser und ein ebenso geschiitztes Feldgehélz, die sich im
Zentralbereich des Geltungsgebiets befinden sowie fiir einen Teilabschnitt einer ge-
schiitzten Feldhecke an der L 101, die im Zuge angestrebter Bebauungsvorhaben ihren
naturnahen Charakter verlieren, sind Ausnahmegenehmigungen nach § 20 Abs. 3
LNatG M-V beantragt und von der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg erteilt worden.

Aulerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung wird
das Gebiet begrenzt: Im Norden durch Heckenstrukturen mit anschlieBenden aufgelas-
senen bzw. extensiv genutzten Brach- bzw. Grinlandflaichen, im Nordwesten/Westen
durch Gehélzbestdnde in Form einer aufgelosten/iiickigen Baumreihe und strauchigem
Unterwuchs bzw. einer Strauchhecke mit Uberschirmung sowie der davor verlaufenden
L 101, im Stden durch Ackerflachen und dem StraRenkérper (in der Regel Aufschiittun-
gen) der BAB A 20 sowie im Osten durch das bisher nicht realisierte Sondergebiet
~Sport- und Freizeitgelande“ (derzeit Ackerbrache) des B-Planes Nr. 4 bzw. die Strale
von Glasin nach Babst (K 39).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale be-
kannt.

2.2 Anlass der Flichennutzungsplananderung

Im Zuge der Errichtung und des Betriebes der Bundesautobahn BAB A 20 ist stidwest-
lich der Ortslage Glasin zwischen Autobahn und Landesstrale L 101 ein keilférmiges
Flachenteilstiick entstanden, welches aufgrund der Ausformung und GréRRe, der hohen
Gelandereliefenergie und der damit verbundenen schwierigen Bewirtschaftbarkeit aus
Sicht der Landwirtschaft nur noch von untergeordneter Bedeutung ist.

Da sich das Gebiet unmittelbar am Autobahnabzweig Neukloster befindet, liegt es nach
Ansicht der Gemeinde nahe, hier die Voraussetzung einer industriellen bzw. gewerbli-
chen Flachennutzung zu schaffen. Zudem liegt das Ansiedlungsbestreben von verschie-
denen Investoren vor.

Die 2. Flachennutzungsplananderung beinhaltet daher im Wesentlichen die Ausweisung
von Fléchen fur Industriegebiete. Gleichzeitig werden die Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, die sich
aus der Eingriffsregelung im Sinne der Naturschutzgesetzgebung ergeben.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der 2. Anderung des Flache-
nnutzungsplans der Gemeinde Glasin wurde der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Glasin |G Glasin an der BAB A 20 Abzweig Neukloster* genehmigt.

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit dem Planungsziel der Schaffung von
Baurecht zur Errichtung eines Industriegebietes. Die Genehmigung des B-Planes liegt
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mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg als Genehmigungsbehérde vom
06.04.2004 vor. '

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Industriegebiet
Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster' der Gemeinde Glasin liegt mit Beschluss
vom 26.10.2010 vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat auf ihrer Sitzung am 15.03.2011 die
Fortfiihrung des Verfahrens zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Das Industriegebiet dient vordergriindig der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Mit der Anderung verfolgt die Gemeinde Glasin das Ansinnen, den Flachennutzungsplan
an heutige und zukunftige Anforderungen anzupassen. Damit sollen Arbeitsplatze fur die
Bevolkerung geschaffen und dem Abwandern der Einwohner entgegen gewirkt werden.

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts sind alle beeintrachtigenden Fakto-
ren zu beachten. Diese bestehen u.a. in der Beachtung sowohl der Immissionswerte
zum Schutze der nordostlich gelegenen vorhandenen Wohnbebauung als auch der
Trinkwasserschutzzone Il der Warnow bzw. fiir den siidwestlichen Teil der Trinkwas-
serschutzzone Il der Wasserfassung Perniek. Im vorgesehenen Industriegebiet konnen
keine Betriebe angesiedelt werden, die die Trinkwassergewinnung der Warnow bzw. der
Wasserfassung Perniek gefahrden. Diesbeziiglich sind friihzeitige Abstimmungen mit
der unteren Wasserbehérde bzw. entsprechende Einzelfallprifungen erforderlich.

Des weiteren sind die Bestimmungen des § 9 (1) des BundesfernstraRengesetzes
(FStrG in der Fassung vom 28.4.1994) Uber das Verbot/Einschrankung der Errichtung
von Hochbauten innerhalb der 40-m- bzw. 100-m-Zone von Bedeutung.

Nach Prifung durch das zustandige Strafenbauamt Schwerin wurde fir die Anbindung
des Industriegebietes an die L 101 die Errichtung einer Linksabbiegespur fir erforderlich
gehalten.

Die Ausweisung eines Industriegebietes steht aufgrund des vorhandenen Bestandes
regionalen und (iberregionalen Planungen nicht entgegen. Die 2. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung demnach
vereinbar.

Das Gebiet wird im RREP Westmecklenburg als Bereich mit besonderer natirlicher Eig-
nung fir die Landwirtschaft benannt. Weitere (iberértliche Planungen fir das Gebiet sind
nicht bekannt.
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23 Landschaftsplan

Die Gemeinde verfligt derzeit Gber keinen Landschaftsplan.

GemalR § 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftsplane fur das Gebiet einer Gemeinde
aufzustellen, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft
im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Die Aufgabe wird
gemal § 11 Abs. 2 NatSchAG M-V von den Gemeinden im eigenen Wirkungskreis
wahrgenommen.

Die Aufstellung des Landschaftsplans ist von der Gemeinde vorgesehen und wird ver-
anlasst, sobald ihr die erforderlichen finanziellen Mittel zur Planaufstellung zur Verfii-
gung stehen.
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3. Erschlieung
3.1 Wasserversorgung

Die Ortslage Glasin wird iber ein bestehendes Transportleitungssystem aus dem Ver-
sorgungsgebiet der Wasserfassung des Wasserwerkes Neukloster/Perniek mit Trink-
wasser versorgt. Nordwestlich der L 101 verlauft eine Wasserversorgungsleitung DN
200 AZ, an die flir das geplante Industriegebiet Anschlussmaéglichkeit besteht.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist durch entsprechende Planungen innerhalb des B-Planes
Nr. 5 der Gemeinde mit Errichtung von Feuerldschteichen bzw. Regenriickhaltebecken
sicher zu stellen. Das im Zentralbereich gelegene Kleingewésser wird den Anforderun-
gen entsprechend als Regenriickhaltebecken hergerichtet und dient gleichzeitig als
Léschwasserreserve. Die Loschwasserentnahmestelle wird ausgewiesen.

Als Erstbrandbekdmpfung besitzt die Gemeinde Glasin ein Tankldéschfahrzeug, das Amt
Neukloster insgesamt drei. Diese stellen zusammen die schnellste Form der Léschwas-*
serbereitsteliung dar.

Eine Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht moglich.

3.3 Abwasserentsorgung

Die schadlose Schmutzwasserabfiihrung und -behandlung kann im Zusammenhang mit
der abgeschlossenen Erweiterung der Klaranlage Glasin gewahrleistet werden.

Eine Anschlussméglichkeit fiir den Planbereich besteht in Hohe des Flurstiicks 117/2
nordwestlich der Grenze des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénderung. Im
Bereich des siidlichen Ortseinganges (Dorfstralke) von Glasin verlduft eine Abwasser-
druckleitung PE 90. Der Schmutzwasseranschluss des liberplanten Gebietes kann somit
ebenfalls nur Gber eine Druckleitung realisiert werden. In diese wird von jedem angesie-
delten Betrieb Uber Grundstiickspumpwerke entwassert.

Die Festlegung des genauen Anschlusspunktes erfolgt in Abstimmung mit dem Zweck-
verband Wismar. Im B-Plangebiet werden die Abwasserleitungen (Schmutz- und Re-
genwasser) im StralRenbereich verlegt.

Der Standort des geplanten |G ,Glasin an der BAB A 20 Abzweig Neukloster® befindet
sich in der Trinkwasserschutzzone Il fir Oberflichengewasser des Wassereinzugsge-
bietes der Warnow (Wasserversorgung der Stadt Rostock) bzw. der Wasserfassung
Perniek. Die Ansiedlung verschiedener Gewerbebetriebe ist hinsichtlich einer Gefahr-
dung im anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren zu prifen.

Das Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll von den Grundstiicken sowie
von Straflen und sonstigen Verkehrsflachen Uber die 6ffentlichen PlanstraRen zu den
Regenrickhaltebecken geleitet werden.
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3.4 Stromversorgung

Die Versorgungsmdglichkeiten mit Elektroenergie kénnen aufgrund der vorhandenen
ErschlielBung als gesichert angesehen werden. Fir den Anschluss an das Versorgungs-
netz der e.dis ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Fur den
notwendigen Neubau einer Trafostation wird eine Flache im offentlichen Bereich des
Plangebietes zur Verfligung gestellt.

Bei der Bauausfiihrung sind die MaRnahmen zum Schutz bestehender Versorgungs-
anlagen der e.dis zu beachten.

Die bestehende oberirdische 20-kV-Leitung wird nach Einvernehmen mit dem Versor-
gungstrager der e.dis unterirdisch umverlegt.

3.5 Sonstige

Die telekommunikative ErschlieBung kann Uber die entsprechenden Trager sicherge-
stellt werden. Bei weiteren Planungen sind die im Planbereich vorhandenen TK-Anlagen
zu berlcksichtigen.

Eine zentrale bzw. eine regionale Warmeversorgung ist nicht vorhanden und nicht vor-
gesehen.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung bestehen keine Gasversor-
gungsanlagen.

Der Anschluss von Windenergieanlagen an das Energienetz zur Einspeisung der er-
zeugten Elektroenergie wird vom entsprechenden Vorhabenstrager sichergestellt. Of-
fentliche Flachen zur Errichtung der entsprechenden technischen Anlagen werden nicht
zur Verfiigung gestellt.

3.6 Abfallentsorgung, Altlasten

Die Entsorgung der Abfalle, einschlieBlich anfallender Bauabfalle, erfolgt entsprechend
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes bzw. im Rahmen der jeweils geltenden Ab-
fallsatzungen durch den Landkreis Nordwestmecklenburg als 6ffentlich-rechtlicher Ver-
sorgungstrager. Siedlungsabfall wird ortsiblich entsorgt.

Aufgrund der vorherigen Nutzung der Flachen im Geltungsbereich ist hinsichtlich Altlas-
ten oder dem Verdacht auf altlastenverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) von keiner Vorbelastung auszugehen.
Sollten bei spateren Bauarbeiten unbekannte Belastungen des Untergrundes angetrof-
fen werden, wird die zusténdige Behorde des Landkreises unverziiglich informiert.
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4, ‘Flachenbilanz

Gesamtflache:

Flachen zum Schutz, Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft bzw.

Zu erhaltende Biotopstrukturen:

Industriegebietsflache und
Verkehrsflachen

Der Blrgermeister
(Unterschrift und Siegel)

18,47 ha

4,95 ha

13,52 ha

28, FEB. 2012
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin — Planzeichnung;
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Begriindung besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit glltigen Fassung - unter Verwendung der Anlage zu §
2 (4) und § 2a BauGB, zur

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin

Stand: Februar 2012
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1. Einleitung

Der Umweltbericht enthéit die Ergebnisse der zur 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Glasin durchgefihrten Umweltprifung und entspricht dem Stand der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Abwagung. Er ist ein gesonderter Teil
der Begriindung.

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennutzungs-
planes

21 Geltungsbereich der Flichennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung zur 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Gegeniberstellung der bisherigen sowie der geanderten Darstellung (MaRstab
1 : 5.000) gekennzeichnet.

Er umfasst die Flursticke:

Gemarkung: Glasin

Flur: Flur 1

Flurstiicke: Teilflachen von: 108/5, 139/1, 139/2,
139/7,

Gemarkung: Pinnowhof

Flur: Flur 1

Flurstlcke: 41/1, 43/1.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 18,5 ha.

2.2  Anlass der Flaichennutzungsplananderung

Im Zuge der Errichtung und des Betriebes der Bundesautobahn BAB A 20 ist siidwest-
lich der Ortslage Glasin zwischen Autobahn und Landesstralle L 101 ein keilférmiges
Flachenteilstiick entstanden, welches aufgrund der Ausformung und GroRe, der hohen
Gelandereliefenergie und der damit verbundenen schwierigen Bewirtschaftbarkeit aus
Sicht der Landwirtschaft nur noch von untergeordneter Bedeutung ist.

Da sich das Gebiet unmittelbar am Autobahnabzweig Neukloster befindet, liegt es nach
Ansicht der Gemeinde nahe, hier die Voraussetzung einer industriellen bzw. gewerbli-
chen Flachennutzung zu schaffen. Zudem liegt das Ansiedlungsbestreben von verschie-
denen Investoren vor.
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Die 2. Flachennutzungsplananderung beinhaltet daher im Wesentlichen die Ausweisung
von Flachen fir Industriegebiete. Gleichzeitig werden die Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, die sich
aus der Eingriffsregelung im Sinne der Naturschutzgesetzgebung ergeben.

Im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB mit der 2. Anderung des Flache-
nnutzungsplans der Gemeinde Glasin wurde der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Glasin ,IG Glasin an der BAB A 20 Abzweig Neukloster” genehmigt. Die Erstellung des
Bebauungsplanes erfolgt mit dem Planungsziel der Schaffung von Baurecht zur Errich-
tung eines Industriegebietes. Die Genehmigung des B-Planes liegt mit Schreiben des
Landkreises Nordwestmecklenburg als Genehmigungsbehdrde vom 06.04.2004 vor.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Industriegebiet
Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster' der Gemeinde Glasin liegt mit Beschluss
vom 26.10.2010 vor. Die urspriinglich vorbereitete Errichtung von 2 Windenergieanla-
gen liegt der Anderungsplanung nicht mehr zu Grunde.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat auf ihrer Sitzung am 15.03.2011 die
Fortfiihrung des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Das Industriegebiet dient vordergriindig der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Mit der Anderung verfolgt die Gemeinde Glasin das Ansinnen, den Flachennutzungsplan
an heutige und zukiinftige Anforderungen anzupassen. Damit sollen Arbeitsplatze fir die
Bevolkerung geschaffen und dem Abwandern der Einwohner entgegen gewirkt werden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung vereinbar.

Bei der Entwicklung des stédtebaulichen Konzepts sind alle beeintrachtigenden Fakto-
ren zu beachten. Diese bestehen u.a. in der Beachtung sowohl der Immissionswerte
zum Schutze der nordéstlich gelegenen vorhandenen Wohnbebauung als auch der
Trinkwasserschutzzone 1l der Warnow bzw. fiir den stidwestlichen Teil der Trinkwas-
serschutzzone il der Wasserfassung Perniek. Im vorgesehenen Industriegebiet konnen
keine Betriebe angesiedelt werden, die die Trinkwassergewinnung der Warnow bzw. der
Wasserfassung Perniek gefahrden.

Des Weiteren sind die Bestimmungen des § 9 (1) des BundesfernstraBengesetzes
(FStrG in der Fassung vom 28.4.1994) Uber das Verbot/Einschrankung der Errichtung
von Hochbauten innerhalb der 40-m- bzw. 100-m-Zone von Bedeutung.

Nach Prifung durch das zustdndige Straenbauamt Schwerin wurde fiir die Anbindung
des Industriegebietes an die L 101 die Errichtung einer Linksabbiegespur fur erforderlich
gehalten.
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3. Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit
Bedeutung fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung
der offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) Pkt. 7 BauGB). Die Bauleit-
plane sind dabei den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

3.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebens-
raumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (gem.
Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhangen-
den, européischen ékologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur
Wiederherstellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natrli-
chen Lebensrdume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz
NATURA 2000“ besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-
Gebiete] und aus Europaischen Vogelschutzgebieten (gem. Richtlinie EG 92/43
vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bo-
denversiegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der Méglichkeiten zur Wieder-
nutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur
Innenentwicklung (nach § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphéare sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens
schéadlicher Umwelteinwirkungen (gem. §§ 1 u. 3 BImSchG),

. Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner die-
nen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ih-
ren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaitige Entwicklung
gewahrleistet wird (nach Grundsatzen der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaus-
haltsgesetz WHG).
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Belange des Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grund-
wasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere
Beeintrachtigungen des Versickerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass
bei der Einbringung von Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sons-
tige nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften nicht erfolgt und dass
Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und das Landschaftsbild von erhebli-
cher Bedeutung sind (nach Zielen der Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz,
LWaG), '

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundsti-
cken, auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belan-
ge nicht entgegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39
LwaG),

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer
Menge und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhande-
nen Abfallen (gem. den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz); die Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang
vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-/AbfG),

» Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6f-
fentlichen Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissen-
schaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolie Nut-
zung (gem. Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

3.2 Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswir-
kungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm vom 30.
Mai 2005 dargestellt. GemaR der dem Landesraumentwicklungsprogramm beiliegenden
Karte ist die der Plananderung unterliegende Flache des Gemeindegebietes von Glasin
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft eingestuft. Danach ist der Erhaltung und Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
(RREP WM - beschlossen am 30.08.2011) liegt die Gemeinde Glasin in einem struktur-
schwachen landlichen Raum, eingestuft sowohl als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft und mehreren Vorranggebieten Rohstoffsicherung. In den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft sind der Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfak-
toren und -statten bedeutsam. In der zentralértlichen Gliederung ist die Gemeinde Gla-
sin dem Nahbereich des Grundzentrums Neukloster zugeordnet worden.

Von lberregionaler Bedeutung ist die Nahe des Planbereichs zur BAB A 20.

Das Planungsvorhaben zur Errichtung eines Industriegebietes steht aufgrund des vor-
handenen Bestandes regionalen und Uberregionalen Planungen nicht grundsatzlich ent-
gegen.
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4. Umweiltzustand in dem vom Plangebiet erheblich beeinflussten Bereich
4.1 R&umliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind innerhalb ihres Wirkraumes zu beur-
teilen. Als zu betrachtender Wirkraum in dem detaillierte Betrachtungen, insbesondere
zu moglichen Immissionen durchgefiihrt wurden, ist unter Beachtung des Vorsorgeprin-
zips und in Anlehnung an die Vorgaben der TA Luft von dem Raum mit einem Radius
von 1.000 m um den Geltungsbereich ausgegangen worden. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter tiber diesen Rahmen hinaus sind bei bestimmungsgeméaRem Betrieb nicht
Zu erwarten.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im Wesentlichen die Daten des www. Umwelt-
karten.de, und die Ergebnisse des Umweltberichtes aus dem Parallelverfahren mit de-
ckungsgleichem Plangeltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Glasin ,IG Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster” zugrunde.

4.2  Ortliche Zuordnung des Plangebietes

Der der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin unterliegende
Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn BAB 20 und
sUdlich der Landesstrafe L 101, dstlich der Autobahnabfahrt Nr. 11 ,Neukloster®.

Er liegt ca. 400 m westlich der bebauten Wohnortslage von Glasin und ca. 600 m dst-
tich der Ortslage von Pinnowhof.

Der Plangeltungsbereich gehért zur Gemarkung Glasin, Flur 1 sowie Gemarkung
Pinnowhof, Flur 1 und ist damit Bestandteil eines landwirtschaftlich ausgerichteten Ge-
bietes, das Uber die in E-W-Richtung verlaufende LandesstraRe L 101 von Neukloster
zur Landesstralle L 10 verkehrstechnisch erschlossen ist.

Die relativ strukturreiche Landschaft um das Vorhabensgebiet ist gepragt durch eine
Vielzahl intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen mit eingestreuten Feldgehdl-
zen und Kleingewassern sowie das im Westen liegende Kies-Abbaugebiet.

Im Westen nimmt der Strukturreichtum mit der Niederung des Hopfenbaches und einer
Reihe von verbundenen Entwasserungsgraben sowie der Waldflaiche mit naturnahen
Mooren zu.

Der Plangeltungsbereich zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Glasin liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fir Oberfla-
chenwasser ,Warnow-Rostock"“. Der westliche Bereich liegt innerhalb der Grenzen der
Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fir Grundwasser ,Perniek.
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4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
4.3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Das Vorhabensgebiet unterliegt keinen Restriktionen von EU-Vogelschutz- bzw. FFH-
Gebieten. Die nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind:
o das FFH- Gebiet DE 2036-301 ,Ziisower Wald“ in einer Entfernung von ca. 1.200
m im Nordwesten,
e das FFH- Gebiet DE 2136-302 ,Klaas- und Teppnitzbachtal sowie Uferzone Neu-
klostersee, in einer Entfernung von ca. 1,4 km im Siden,
o- das FFH- Gebiet DE 2037-301 ,Beketal mit Zuflissen“ in einer Entfernung von
ca. 3,3 km im Osten.

Das EU- Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2036-401 ,Kariner Land” liegt in einer Entfernung
von ca. 3,1 km im Nordosten.

Der Abstand zum nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet L 2a1 ,Wald- und Seenge-
biet nebst Umgebung Neukloster - Warin - Blankenberg sowie zum nachstgelegenen
Naturpark Nr. 7 ,Sternberger Seenland” im Stiden betragt mehr als 1,2 km.

Aufgrund der raumlichen Entfernungen der Grenzen von FFH- und EU-
Vogelschutzgebieten ergibt sich keine Notwendigkeit der Vorprifung auf FFH-
Vertraglichkeit gem. den einschlagigen Regelungen des NatSchAG M-V und der §§ 32
bis 38 BNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V) sind auf den Flachen
des Plangeltungsbereichs vorhanden. Dabei handelt es sich um wasserfiihrende Klein-
gewasser, Feldgehodlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten sowie eine jlingere
Feldhecke.

Bis auf ein temporar wasserfiihrendes Kleingewéasser befinden sich alle genannten und
nach NatSchAG M-V geschitzten Biotope aullerhalb des ausgewiesenen Industriege-
bietes innerhalb der vorgesehenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Fir Eingriffe in geschitzte Biotope liegt mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehorde
des LK NWM vom 16.09.2003 eine Ausnahmeregelung vor.

Geomorphologische Sonderformen mit Bedeutung als Zeuge erdgeschichtlicher Prozes-
se (z. B. Oser u.a.) kommen im Plangebiet nicht vor.

4.3.2 Wasserschutzgebiete

Der Plangeltungsbereich liegt im Westen innerhalb der Grenzen der Schutzzone |l der
-Wasserfassung ,Perniek”, wahrend das Gesamtgebiet Bestandteil der Schutzzone Il
des Schutzgebietes ,Warnow-Rostock" ist.
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4.3.3 Sonstige Schutzgebiete

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits {iberschritten sind, waren nicht zu betrachten.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte sind nicht betroffen, ebenso keine archéologisch
bedeutenden Landschaften.

4.4 Schutzgiiter
441 Boden

Das gegenwartige Landschaftsbild stidlich der Ortschaft Glasin wurde durch pleistozéne
Vereisungen geformt und ist durch seine Lage im Gebiet eines kuppig bis hiigeligen
Endmoranenbogens des Stadiums der Weichselvergletscherung gekennzeichnet. Der
Vorhabensstandort befindet sich im unmittelbaren Randbereich der Pommerschen End-
morane der Weichsel-Kaltzeit. Der hier etwa in Nord-Sud-Richtung verlaufende so ge-
nannte Warnow-Lobus trifft weiter nérdlich bei Babelin auf den so genannten Wismar-
Lobus und bildet eine markante Endmoranenkerbe.

Das stark reliefierte Geldndeniveau im Plangeltungsbereich liegt bei etwa 77,5 m Gber
NN und ist Bestandteil eines Gelandeabschnittes der Pommerschen Endmoréne. Mehre-
re Kuppen zwischen 80,0 m (. NN und 86,0 m U. NN sowie kleinflachige
Senkenbereiche tragen zur hohen Reliefdynamik bei.

Teile des Reliefs sind innerhalb der Plangrenzen im Zuge der Bebauung durch Gelan-
demodellierungsarbeiten abzutragen.

AuBerhalb der Plangrenzen féllt das Gelande nach Nordwesten (Niederungsgebiet) ab,
auf Héhen um 47,0 m . NN.

Die Bodengesellschaften im betrachteten Gebiet sind durch sickerwasserbestimmte
Lehme/Tieflehme — Standorttyp D3b — D5b, die im Osten des Plangeltungsbereiches in
grundwasserbeeinflusste und/oder staunasse Lehme/Tieflehme — Standorttyp D2a —
D4a und D2b — D4b — lGbergehen, gekennzeichnet, die sich durch Verwitterung und Be-
arbeitung aus den lehmigen Sandsubstraten Uber Lehm entwickelten (Endmorane mit
geringem Wassereinfluss, sehr heterogen und steinig).

Die Bodengesellschaften kénnen zu Braunerde, Parabraunerde, Kolluvisol (Kolluviso-
lerde) — Béden zusammengefasst werden. Diese Boden werden aus landwirtschaftlicher
Sicht im Malistab Mecklenburgs als Bdden niedriger bis mittlerer Ertrage eingeordnet
(LF 28 — 42 Bodenpunkte). Aufgrund der hohen Heterogenitat dieser Boden ist deren
Pufferkapazitat gering bis mittel. Das Gefahrdungspotential gegeniiber Bodenkontami-
nation ist relativ gering bis mittel. Letzteres trifft auch fir die umliegenden extensiv be-
wirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflachen zu.

In der Ersten Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungs-
region Westmecklenburg (GLRP, 2008) wird der betrachtete Raum als Bereich mit mitt-
terer bis hoher Schutzwiirdigkeit der Béden ausgewiesen.
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4.4.2 Wasser

Im Plangebiet fir Industriegebietsflachen existieren keine flieBenden Gewasser, jedoch
ein temporar wasserfihrendes Kleingewésser, welches als wassertechnische Anlage
(Regenrlckhaltung, Feuerldschreserve) dienen soll. Innerhalb des Plangeltungsbereichs
befinden sich zwei weitere naturnahe, permanent wasserfuhrende Weiher. Hier sind Bio-
top verbessernde MafRnahmen Ziel der Planung zur Grinordnung im Rahmen der Be-
bauungsplanung.

Sudlich der BAB 20 sind vereinzelt weitere permanent wasserfiihrende Kleingewésser
anzutreffen, die in der Regel vollstandig von standortgerechten Gehdlzen Gberschirmt
werden. Die Kleingewasser befinden sich vor allem in Senken und werden vorrangig
durch Oberflachenwasser gespeist.

In den am betrachteten Standort angetroffenen Bodenschichtungen verlduft mit einem
Flurabstand von mehr als 8,0 m der obere unbedeckte Grundwasserleiter. Mit den relativ
Feinanteil armen Deckschichten ist dieser gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen nur relativ geschiitzt Gefahrdungsklasse B). Fur die generelle Grundwasser-
Flierichtung ist dem Gelénderelief folgend von einem Abfluss in Richtung NW auszu-
gehen.

Ein Vorkommen von Grundwasser in iberdurchschnittlicher Beschaffenheit und Gebiete,
in denen sich dieses neu bilden kann, sind am Eingriffsstandort nicht vorhanden. Hin-
sichtlich des Grundwasserdargebots wird im betrachteten Raum von Funktions- und
Wertelementen von allgemeiner Bedeutung ausgegangen.

In der Ersten Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungs-
region Westmecklenburg (GLRP, 2008) wird der betrachtete Raum als Bereich mit mitt-
lerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers gekennzeichnet.

4.4.3 Klima, Luft

Das betrachtete Gebiet gehodrt aus klimatischer Sicht zum stark maritim beeinflussten,
niederschlagsbegiinstigten Gebiet (Mittelwert 620 bis 660 mm/a) West- und Nordwest-
mecklenburgs, das einem starker ozeanischen Einfluss durch die Ostsee unterliegt (h6-
here Windgeschwindigkeiten, starkere Bewolkung, héhere Luftfeuchte, héhere Nieder-
schlage und geringere Sonnenscheindauer, geringere Temperaturdifferenzen zwischen
Tag und Nacht sowie Sommer und Winter) als dem weiter 6stlich gelegenen mehr konti-
nental gepragten Teil.

Der Raum unmittelbar an und um den Planbereich hat keine besondere klimatische Be-
deutung. Als Kaltluftentstehungsgebiet besitzen die umliegenden Ackerflachen eine mitt-
lere Bedeutung. Geladndeklimatisch ist aufgrund der Reliefgegebenheiten und der durch
die StraRenbaukdrper (BAB A 20, L 101) entstandenen Barrieresituation von keinen be-
deutenden Luftaustauschbahnen auszugehen.
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Die Empfindiichkeit in Bezug auf Veranderungen der klimatischen Ausgleichsfunktion
wurde daher bei den anstehenden anthropogen vorbelasteten Flachen als gering einge-
stuft. Am Standort des ausgewiesenen Industriegebietes befinden sich keine groRflachi-
gen Gebiete mit Luft verbessernder Wirkung bzw. mit besonderen standortspezifischen
Strahlungsverhaltnissen.

4.4.4 Flora/Fauna/Biologische Vielfalt

Flora

Die bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen (artenarme Intensivackerfla-
chen) innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nur von geringer dkologischer Bedeu-
tung. Die potentielle Eignung als Standort fiir seltene Pflanzen ist hier aufgrund der der-
zeitigen Nutzungsform stark eingeschrankt worden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich drei standig wasserfihrende
Feuchtbiotope (naturnahe Weiher), die von unbeackerten Staudenfluren auf anmoorigen
Boden umsaumt werden. Neben dem Feldgehdlz, das im Zuge der Bebauung der Indust-
riegebietsflachen verloren geht, grenzen 6stlich bzw. nérdlich der Industriegebietsfla-
chen weitere Feldgehélze sowie Feldhecken mit Uberschirmung an, in denen vorwie-
gend standortgerechte Arten wie Holunder, Schlehe, Weildorn, Eiche u.a. vertreten
sind.

Im Stden und Nordwesten befinden sich die liberbauten Bereiche der BAB A 20 bzw.
der L 101, die wiederum in Griin- bzw. Ackerland/Ackerbrache libergehen.

Die Planung sieht den Eingriff in drei gesetzlich geschiitzte Biotope vor. Das betroffene
Kleingewésser, das Feldgeholz und die Hecke an der L 101 werden mittel- bis langfristig
an anderer Stelle wieder hergestellt.

Bemerkenswert sind die im Umfeld der ausgewiesenen Gl-Flache vor allem im N und im
O vorhandenen héherwertigen Biotope, die jedoch ohne erhebliche Beeintrachtigung
bleiben.

Fauna

Erforderliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen aufgrund artenschutzfachli-
cher Belange werden im Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemein-
de Glasin benannt. Die hierin begriindeten Vermeidungsmaflinahmen gehen als Festset-
zungen in den Bebauungsplan ein. Vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmalf-
nahmen (Acer) Sind im vorliegenden Fall nicht zu treffen.

Insgesamt handelt es sich innerhalb des betrachteten Raumes um ein relativ stark vor-
belastetes Gebiet von geringer (Anlagenstandort, Intensivacker, Verkehrsflachen, Tage-
bauflachen, 2 WEA) iiber mittlerer (Ubergangsbereiche, Griinland, Waldflachen) bis ho-
her (Baumgruppen) und sehr hoher (naturnahe Feldhecken, Feldgehdlze, Kleingewas-
ser) Qualitat. -

Unzerschnittene stérungsarme Raume sind im und in Nahe des Plangeltungsbereiches
nicht mehr vorhanden.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch
die Vielfalt der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern
besteht ein enger Zusammenhang zum Themenbereich Arten und Lebensrdume. Die
Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die
naturlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an Standorten
und Biotopen zu beriicksichtigen.

Aktuell sind die Verhaltnisse in den ackerbaulich gepragten Bereichen durch eine relativ
artenarme Wildkraut- und Wildtierfauna gekennzeichnet. Vielfalt und Flachenumfang der
naturnahen Flachen wurden durch Bebauung (StraRenverkehrsflichen — Autobahn,
LandesstralRe) deutlich verringert; die Vegetation in diesen Bereich durch die vorbelas-
tende Wirkung der intensiven Landbewirtschaftung und durch Nahrstoffeintrage verein-
heitlicht.

4.4.5 Landschaftsbild

Mit der Bebauung der bestehenden landwirtschaftlichen Anlagen, der Bundesautobahn
und der LandesstralRe, der Windenergieanlagen bei Eulenkrug sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist das Landschaftsbild trotz der hohen Wertigkeit
der umliegenden Kleinstrukturen (insbesondere im nordwestlichen Teil des Untersu-
chungsraumes) relativ stark vorbelastet.

Der Landschaftsraum zwischen der LandesstraRe im Norden und der Autobahn im Su-
den ist insgesamt daher aus landschaftsasthetischer Sicht nur von geringer Bedeutung.
Das Landschaftsbild nimmt auBerhalb des Plangeltungsbereiches in nordwestliche Rich-
tung an Wertigkeit zu (mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Flachen mit sehr hoher Land-
schaftsbildbewertung befinden sich erst im Westen mit Erreichen der Niederung des
Hopfenbaches und den dahinter anschlieBenden Wald und Niedermoorflachen. Dieser
Raum (in Richtung Ziisower Forst) ist im GLRP 2008 gegeniiber dem ausgewiesenen
Plangeltungsbereich hinsichtlich des Landschaftsbildpotentials deutlich hoher bewertet
worden.

4.4.6 Kultur- und Sachgiiter

Objekte des kulturellen Erbes und zu beachtende Sachgiter sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Kultur- und Sachglter der Gemeinde Glasin werden nicht beeintrachtigt.

Das Vorkommen von archéologisch bedeutsamen Bodendenkmalern im Plangeltungsbe-
reich ist auszuschliefden.
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4.4.7 Vorbelastungen

Eine generelle Vorbelastung der Landschaftspotentiale Boden, Klima, Wasser und Flo-
ra/Fauna ist durch anthropogene Beeinflussung gegeben. In erster Linie betrifft das die
verkehrstechnischen Anlagen mit der LandesstraRe und der Bundesautobahn sowie die
landwirtschaftliche Nutzung (Stallanlagen, Ackerbau), die Rohstoffgewinnung (Kiessand-
tagebaubetriebe) sowie die beiden Windenergieanlagen bei Eulenkrug. Das Erschei-
nungsbild der urspriinglichen Naturlandschaft hat sich durch die anthropogene Einfluss-
nahme stark gewandelt. Landwirtschaftliche Nutzungen haben die naturlichen Walder
als potentielle Vegetation weitestgehend verdrangt.

Auf den Ackerflachen erfolgt eine Bewirtschaftung auf intensive Weise, wodurch die na-
turraumliche Vielfalt eingeschrankt wird. Vernetzende, landschaftsstrukturierende Ein-
zelgehdlze, Gehodlzgruppen und Hecken sind bis auf wenige Rudimente entfernt worden,
was neben einer Verringerung des Landschaftsbildwertes zu einer vermehrten Windero-
sion der Ackerflachen und zu einer Verminderung der Artenbreite fiihrte.

Durch StralRenverkehrseinrichtungen (Autobahn, Landstrale) werden neben der Fla-
chenversiegelung / Zerschneidungs- /Barriereeffekte Vorbelastungen in Form von Larm
und Abgasen hervorgerufen.

Die Vorbelastung des Raumes Uber den Luftpfad ist aktuell aufgrund der insgesamt ge-
ringen Industrie- und Verkehrsdichte im betrachteten Raum gering.

4.5 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefiigen im Naturhaushalt soll mehr als die schutzgutbe-
zogene Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse
verdeutlichen.

Wirkungsgeflige kdnnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass sich die Beschrei-
bung auf die 6rtlich wesentlichen Sachverhalte zu beschranken ist. Durch die vorhande-
ne Bebauung und die Vorbelastungen ist keine grundlegende Verénderung des Wir-
kungsgefuges einzustellen.

4.5.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

In der Gemeinde Glasin herrschen trotz der Vorbelastungen (landwirtschaftliche Be-
triebsstandorte in Glasin, Eulenkrug, Tagebaubetriebe, Windenergieanlagen, Nahe zur
Autobahn) durch die vergleichsweise glinstige klimatische Situation, die relativ geringe
regionale Grundbelastung der Luft und die in Teilen der naheren Umgebung vielgestalti-
ge und erlebnisreiche Landschaft gute Voraussetzungen fir das Wohnen, die ortliche
Naherholung und die Uberdrtliche Erholung.
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4.5.2 Vermeidung von Emissionen

Eine gewisse, fiir den landlichen Raum typische Grundbelastung geht v.a. von der at-
mosphérischen Stoffbelastung sowie von temporaren Larm-, Geruchs- und Staubemissi-
onen der Landwirtschaft aus.

Bei der differenzierten Betrachtung der értlichen Verhiltnisse sind lokal bedeutsame
Emissionsquellen, die sich auf die Lebensqualitat besonders auswirken, einzubeziehen.
Dazu gehdren insbesondere die Belastungen von den Verkehrseinrichtungen (Auto-
bahn, Landestral3e), der Tagebaubetriebe, der Windenergieanlagen und der Biogasan-
lage bei Eulenkrug.

Zu erwartende Larmimmissionen im Plangebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens anhand einer Larm-Immissionsprognose Uberprift. Innerhalb des Industrie-
gebietes sind gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO nur solche Betriebe zulassig, deren vom ge-
samten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die festgesetzten immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP in dB(A)/m?) nicht (ber-
schreiten. Diese geben die zuladssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quad-
ratmeter der als (berbaubar festgesetzten Flache an (Bezugsflache gemaR § 19 Abs. 3
BauNVO).

Aufgrund der nicht bekannten Art der Anlagen im Industriegebiet sind nicht auszuschlie-
Rende Luftverunreinigungen in Form von Gerilichen und sonstigen Emissionen innerhalb
der jeweiligen erforderlichen weiterfiihrenden Genehmigungsverfahren nach dem
BImSchG zu priifen.

Der Geruchsschwellenwert darf an der nachstgelegenen Wohnbebauung in 90 % der
Jahresstunden nicht erreicht oder Gberschritten werden.

4.5.3 Sachgerechter Umgang mit Abwéassern und Abfillen

Der sachgerechte Umgang von Abwassern und Abfallen wird (iber die gesetzlichen Vor-
schriften bzw. Gber Festiegungen im Rahmen der Bebauungsplanung geregelt.

4.5.4 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie c'iie effiziente Nutzung von Energie ist Grund-
prinzip fiir die Errichtung und den Betrieb von Gewerbe- und Industrieanlagen.
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5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung
der Planung und bei Durchfiihrung der Planung

5.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung (Verzicht auf die Anderungen) ist von einem Fortbe-
stehen der bisherigen Nutzungen (ackerbauliche Nutzung) auszugehen. Relevante er-
heblich nachteilige Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbesserungen der
Schutzgter sind von diesen Flachen bei Fortfiihrung der Nutzung nicht zu erwarten.

5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Fur die von der Uberplanung betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Be-
schreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Be-
wertung (Einschétzung uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

5.2.1 Wirkfaktoren

Mit Realisierung der Planvorhaben sind zu berlicksichtigen:
o die Fldcheninanspruchnahme, Voll- und Teilversiegelung,
o die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
o Geruchs- und Larmimmissionen,
o luftgetragene Schadstoffimmissionen, insbesondere bei Havariefallen.

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Belastigungen, die hinsicht-
lich der Schwere ihrer moglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

o Mensch

- Geruchs- und Larmimmissionen,

o Boden

- Verlust und (Teil-)Versiegelung des gewachsenen Bodens,
o Wasser

- Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Bodenversiegelung und
-verdichtung,

- Grundwasserentnahme
- ggf. Gefahrdungen in der TWSZ lli
o Luft/Klima
- Schadstoffbelastung in Havariefallen,
o FaunalFlora
- Verlust von Lebensraumen,
- Nabhrstoffeintrage,
- Beunruhigung durch Larm,
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o Landschaftsbild
Beeintrachtigung des Landschaftsbild(-wert)es
o Kultur- und Sachgiiter

- Beeintrachtigungen oder Uberbauung von Objekten des kulturellen Erbes und
sonstigen Sachgutern nicht relevant.

Die eingehende Prognose und Wertung der von der Anlage ausgehenden Geruchs-,
Larm- oder sonstigen Immissionen wird Bestandteil des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens sein.

Geruchs-Emissionen

Der Geruchsschwellenwert darf an der nachstgelegenen Wohnbebauung in 90 % der
Jahresstunden nicht erreicht oder lberschritten werden. Diese immissionsschutzrechtli-
che Festlegung ist im Rahmen der Beantragung der jeweiligen Einzelvorhaben nachzu-
weisen.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des F-Planes der Gemeinde Glasin ist dann
auch insgesamt (u.a. Kumulierung mit bestehender Biogas- sowie Tierhaltungsanlage in
Eulenkrug) mit keinen erheblich nachteiligen Geruchsbelastigungen zu rechnen.

{
Larmemissionen | -immissionen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum maximal zulassigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel sind im Rahmen der Beantragung der jeweiligen Einzelvorhaben
einzuhalten.
Es wird demnach davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch der nachstgelegenen
Wohnbebauung sicher eingehalten werden kann und somit keine erheblich nachteiligen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

.

1

Fldchenversiegelung

Die mit der F-Plananderung bzw. weiterfihrend mit der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5 der Gememde Glasin vorbereiteten Flachenneuversiegelungen werden im
Rahmen der Grunordnung durch ErsatzmaRnahmen gem. der Eingriffsregelung auf Fla-
chen innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert. Weitere Versiegelungen sind
im Plangeltungsbereich nicht vorgesehen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind mit der Bebauung auch erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Aufgrund der bestehenden Bebauung mit den Verkehrswegen (Bundesautobahn, Lan-
des- und Kreisstraf3e) sind damit keine erheblichen Zerschneidungseffekte verbunden.
Unzerschnittene Raume sind nicht betroffen, so dass mit der Standortwahl! dergleichen
Beeintrachtigungen vermieden wurden.

|
i
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Zunahme Verke:hrsaufkommen

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist mit einer deutlichen Zunahme zu rechnen. Die
verkehrstechnische Ver- und Entsorgung sowie der Lieferverkehr werden jedoch groR-
tenteils Gber die nahe gelegene Autobahnanbindung abgewickelt, so dass die umliegen-
den Ortschaften Glasin, Pinnowhof, Eulenkrug nur im geringen MaRe zusatzlich belastet
werden.

Beeintréchtiguﬁg von faunistische Sonderfunktionen

Im Ergebnis einer speziellen artenschutzfachlichen Priifung (saP — besonders und
streng geschutzte Arten; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 5 der Ge-
meinde Glasin) wurde festgestéllt, dass bei Beachtung festgesetzter Vermeidungsmaf-
nahmen keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beriihrt werden.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung nach
§ 45 Abs. 8 BNatSchG waren somit nicht zu prifen.

Fernwirkungen

Nachteilige Fernwirkungen aufgrund von luftgetragenen Immlssmnen die kausal (mit
erheblich nachteiligem Charakter) auf die Ausweisung des Industriegebietes zuriickzu-
fuhren waren, sind nicht zu betrachten. Beeintrachtigungen von Flora/Fauna aufgrund
von Nahrstoffeintragen (Uber die Grenzen des Plangeltungsbereiches hinaus) sind bei
Einhaltung der Festsetzungen ‘des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin nicht
wahrscheinlich. 4

5.2.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblich! nachtelllgen Umweltauswirkungen

!

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
i

Die folgenden Malnahmen zur Emgrlffsmlnlmlerung sind bereits bei der Standortwahl
berucksichtigt worden:

Standortwahl auf bereits anthropogen iiberpragten Intensivackerflaichen im Rand-
bereich des landschaftlichen Freiraumes zwischen relativ stark frequentierten
Verkehrswegen (BAB 20, L 101, K 39),

Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Wahl kleinstmoglicher Baumale.

Technische MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erfolgen insbesondere mit
dem Ziel der Emissionsminderung.

f
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I’
Im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen sollen z.B. folgende MaR-
nahmen wirksam werden:

SchallschutzmalRnahmen an verschiedenen Anlagenteilen,
Einhaltung von vorgeschriebenen Betriebszeiten filhren zu einer wesentlichen
Reduzierung des Gerauschpegels

Festlegung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(uber Bebauungsplan).

Die potentiellen AuswirkUngen werden auch unter Beachtung der nachfolgend genann-
ten Mallnahmen verringert:

Sauberkeit und Ordnung,
Realisierung des Anlagenverkehrs tagsiber (6.00 bis 22.00 Uhr).

Weitere Schutzmallnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestéanden, Bio-
topflachen und der Oberbodensicherung etc..

i
Um Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende SchutzmaRBnahmen von Bedeutung:

Vermeidung von gewasserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

Unnétige Beschadigungen der Vegetation wahrend der Bauphase werden bei An-
wendung der Vorschriften Gber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS, Teil:
‘Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4) verhindert. Die Wurzelbereiche von Geholzen
sollen nicht'mit schweren Maschinen befahren werden oder als Lagerflachen etc.
genutzt werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung festzusetzende Vermeidungsmaf3nahmen aufgrund
artenschutzfachlicher Belange dienen insbesondere:

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Amphibien

Vermeidunglvon bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen bei

‘Brutvogeln
!

Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisiérung der o0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bleiben un-

vermeidbare erheblich nachteilige Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen.
Dazu zahlen insbesondere die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Voll-
versiegelung:

Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur,

Verlust von geschitzten Biotopstrukturen — Kompensation gem. Ausnahmerege-
lung vom 16.09.2003.

f
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i
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Grinordnung zum Be-
bauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Glasin. Der Grinordnungsplan mit seinen Festsetzun-
gen ist bei der Ausfiihrung der Gestaltungs-, Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen vollin-
haltlich zu berucksichtigen. Die im Grunordnungsplan getroffenen Nutzungsregelungen
und MalRnahmen gelten als Festsetzungen des Bebauungsplanes.

t
5.2.3 Ausmaf der vorhabensbedingten Beeintriachtigungen

Hinsichtlich des:Ausmafes der durch die Planvorhaben resultierenden Wirkungen ist
davon auszugehen, dass sich diese geographisch auf das Plangebiet und dessen Nah-
bereich beschranken. Schutzgebiete und Gebiete von besonderer Bedeutung werden
nicht erheblich nachteilig beeintrachtigt.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich ca. 350 m von der Grenze des
Industriegebietes entfernt im Nordosten (Ortslage Glasin). Die dort zu erwartenden Ge-
rausch- sowie auch Geruchsbelastungen liegen festsetzungsgemaf innerhalb verord-
nungsdefinierter 'Grenz- und Schwellenwerte. Die Wohnbebauungen befinden sich in
hinreichender Entfernung, so dass an den nachstgelegenen relevanten Immissionsorten
keine erheblich nachteiligen Zusatzbelastungen prognostizierbar sind.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Na-
turschutzgesetzgebung) aufgrund von Biotopverlusten, Flachenversiegelung /
-teilversiegelung, Landschaftsbildbeeintrachtigung werden durch geeignete Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen kompensiert.

Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen durch besondere technische MafRnah-
men vermieden werden.

Zusétzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden ebenfalls kompensiert.
Eine anndhernde Wiederherstellung des Landschaftsbildcharakters ist vor Ort méglich.
Hier werden vor allem im Osten des Plangeltungsbereiches Manahmen zur Kompensa-
tion realisiert, die in Art und Umfang ein Aquivalent schaffen.

Fernwirkungen (auBer ggf. Larm in der Bau-/Rlickbauphase von Anlagen) sind nicht zu
erwarten.
5.2.4 Bewertung der Umweltauswirkungen

In Tabelle 1 - Vorhabensbestandteile und Wirkungen - sind wesentliche Wirkungen, die
vom Plangebiet ausgehen kénnen, aufgefiihrt worden.
i
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Tab. 1: Vorhabensbestandteile und Wirkungen
Vorhabensbestandteile |Wirkungen

nicht geggbrér}
X relevant
1123|4516 |7(|8]|9]|10]|11112]13

Industriebetriebe im Plan-

geltungsbereich - Gl X - - X - X -] XIX|X]|X

Zuwegung, Verkehr - X -] -!IX!-1-]-1-1|X|X|X]-

(1) Segmentierung (landschaftlicher) Freiraume
(2) Vegetationsveranderung oder -beseitigung
(3)
(4)

3 Zerschneidung von Biotopstrukturen

4 Zerschneidungseffekte (Faunen)

(5) Beeinflussung des Grundwasserhaushaltes

(6) Offenlegung von Grundwasser

(7) Beseitigung von Oberflachengewassern

(8) Veranderung der Gewassermorphologie

(9) Veranderung von Wasserstanden und FlieBverhalten
(10 Fernwirkungen durch Emissionen/Immissionen

)

) Bodenabtrag/ Bodenverdichtung
(12) Bodenversiegelung

) Veranderung des Landschaftsbildes

Eine schutzgutbezogene Ubersicht (iber die Schwere der zu erwartenden Auswirkungen
wird in Tabelle 2 - Beziehungen des Planvorhabens zu den Schitzgltern - dargestellt.

Die potentiellen Auswirkungen sind dabei anhand der beschriebenen Naturraumausstat-
tung und der vom Industriegebiet ausgehenden Wirkungen beurteilt worden.
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Tab. 2: Beziehungen des Vorhabens zu den Schiitzgiitern im Wirkbereich (unter Beriick-
sichtigung kumulierender Wirkungen und der dkologischen Empfindlichkeit des Gebietes)

2. Standort des Vorhabens

1. Merkmale des Vorhabens

Anlagenbetrieb

Industrie- und Gewer-

beeinrichtungen

Nebenanlagen,
Verkehrsflachen

Transport und Verkehr

Nutzungskriterien

Siedlung

1

Erholung

landwirtschaftl. Nutzung

forstwirtschaftl. Nutzung

fischereiwirtschaftl. Nut-

zung

sonstige Nutzungen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Kultur- u. Sachgiiter

Qualitatskriterien

Boden

Oberflachenwasser

1
1
1
0
0
1
1
1
1

2 lalalal o ol=ala

Grundwasser

Klima

Luft

Pflanzen

Tiere

Land-

schaft/Landschaftsbild

— | |

— | | |

Schutzkriterien

FFH-Gebiete

EU-Vogelschutzgebiete

NSG

Nationalparke

NP, BSR und LSG

geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiete

- =00 o|o(a]| =

= =000 =

- - o000 © =mla a|w s S aaaa o (O

Gebiete mit Qualitats-

norm-

Uberschreitung

o

=]

o

Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte

Gehiete des Denkmal-
schutzes, archaol. be-

deuts.

Landschaften

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

keine Beziehung

eine Beziehung besteht, erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind (unter Beachtung der Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen) nicht zu erwarten

eine Beziehung besteht, die trotz Vermeidung/Verminderung erheblich nachteilig sein kann, Auswirkung jedoch

kompensierbar (reversibel)

tiberschlagig umweltunvertrdgliche Beziehung, die einen vertiefenden Untersuchungsaufwand und/oder Verfah-
rens- ader Verhabensalternativen (anderweitige Losungsmaglichkeiten) erfordert

umweltunvertragliche Beziehung, die das Vorhaben (Projekt) ven vornherein verbietet
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5.3 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit
der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisma-
Rigen Aufwand erreicht werden konnen. Alternative stadtebauliche Ziele bestehen der-
zeit nicht.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Basis der Bewertung bei der Umweltprifung sind in Anbetracht der Ausweisung von In-
dustriegebietsflachen vordergriindig immissionsschutzrechtliche Regelungen und Nor-
men wie die TA Luft, TA Larm, GIRL.

Die Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
(LUNG 1999 - Uberarbeitung schriftliche Fassung).

Dariiber hinaus wurden die folgenden Bewertungsmafstabe beachtet:

- umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB;

- die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauplane dazu beitragen
sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz;

- die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB;

- die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB;

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen insbe-
sondere der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung einschlieRlich der euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nach §
1a Abs. 4 BauGB;

Bei der vorliegenden Umweltpriifung wurden die Ergebnisse des Umweitberichtes zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin ,IG Glasin an der BAB 20
Abzweig Neukloster” nachrichtlich ibernommen. )

6.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der nachrichtlichen Ubernahme traten keine weiteren besonderen Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der vorhandenen Unterlagen auf.

]

6.3 Verwendete Quellen

Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin
,IG Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster”,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP), ECO-CERT, Sept. 2011

Larmimmissionsprognose, hb. bau+energie, Sept. 2011

www. Umweltkarten.mv-regierung.de
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MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplans

6.4

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen beschranken sich im wesentlichen auf
die Flachenversiegelung. Hierfiir notwendige KompensationsmafRnahmen werden uber
die Grinordnung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin festgesetzt.

Die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen erfolgt im Zuge der Bebauung
und bedarf aufer der dauerhaften Pflege von Pflanzungen keiner weiteren Uberwa-
chung.

Die Gewahrleistung der Einhaltung von Immissionswerten sowie des Schutzes des
Grundwassers erfolgt im Rahmen der Genehmigung nach dem BImSchG bzw. zu ertei-
lender Auflagen. Neben der Eigenverantwortung des Betreibers obliegt die Kontrolle der
Genehmigungsbehérde.

Spezielle Maflnahmen des Monitoring zur Gewahrleistung der Grundwasserreinheit
werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem BImSchG festgelegt.

Die Gemeinde sieht dartber hinaus entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte
Uberwachungsmaflnahmen vor, insbesondere um unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zeitnah zu ermitteln.

Art der MaBnahme

Zeitpunkt, Turnus

Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung
und ordnungsgemafen
Entwicklung der festgesetz-
ten Ausgleichsmaflnahme

Funf Jahre nach Erlangung
der Rechtskraft, in der Folge
alle funf Jahre

Ortsbegehung durch Bauamt,
Ergebnisdokumentation

Gab es unerwartete Kon-
flikte zwischen der Nutzung
und benachbarten Nutzun-
gen (Larm) oder sonstige
Auswirkungen auf die Um-
welt

auf Veranlassung,
oder nach Information durch
Fachbehdrden

gof. weitere Vertiefung im
Antragsverfahren priifen (hier
insbesondere Larm)
Ortsbegehung durch Bauamt,
Ergebnisdokumentation, ggf.
MalRnahmen
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6.5 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin wurde fiir den Be-
reich der Planéanderung fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die
Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden so-
wie sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bericksichtigt und der Umweltbericht
im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben.

Die 2. Flachennutzungsplandnderung beinhaltet als Ziel im Wesentlichen die Auswei-
sung von Flachen fir Industriegebiete auf Flachen, die derzeit der Landwirtschaft als
Intensivackerflichen dienen. Gleichzeitig werden die Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, die sich
aus der Eingriffsregelung im Sinne der Naturschutzgesetzgebung ergeben.

Unter Beachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung, die im Parallel-
verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin Festset-
zungscharakter annehmen, gehen keine erheblich nachteiligen Betroffenheiten von den
Auswirkungen des geplanten Industriegebietes auf Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandteile des Naturhaushaltes, Land-
schaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch aus.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden fir die folgenden Bau- bzw. Genehmi-
gungsverfahren Hinweise fir MaBnahmen und weitere Anforderungen an die Umweltpri-
fung dargelegt. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
die im Wesentlichen das Schutzgut Boden betreffen - kénnen durch griinordnerische
Gestaltungsmalinahmen und die Zuordnung von Kompensationsflachen im Zuge des
Anderungsverfahrens zum B-Plan Nr. 5 der Gemeinde kompensiert werden. Diese MaR-
nahmen der Eingriffsregelungen werden in diesem nach Art und erforderlichen Umfang
quantifiziert und festgesetzt und fiir den Planbereich der 2. Anderqng des Flache-
nnutzungsplanes der Gemeinde Glasin nachrichtlich GUbernommen.

Alternative Planungsmégiichkeiten wurden nicht gepriift, da nur der gewahlte Plan ge-
eignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen (Anderung des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 5).

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgese-

hen, die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der
nachfolgenden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu (berpriifen.

Glasin, ..2%..0@..LaA%...........




Zusammenfassende Erklarung
Uber die Berticksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemal § 6 Abs. 5 BauGB

Zur

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glasin

1. Rechtsgru'ndlage

Bei Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwagung der &ffentlichen und
privaten Belange einzustellen (§ 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB).

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist der 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine zusammenfassen-
de Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

2. Ziel der 2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Glasin

Die stadtebauliche Zielstellung der Gemeinde Glasin besteht darin, mit Einleitung des Bauleitplan-
verfahrens Uber die 2. Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtliche Voraussetzungen
fur eine geanderten Flachennutzung eines Standortes fir ein Industriegebiet an der BAB A20 in
Richtung Neukloster vorzubereiten und damit dem Entwicklungsgebot von Bauleitplanen aus dem
Flachennutzungsplan nach MaRgabe des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Gleichzeitig werden
die Flachen fur Mafhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen, die sich aus der Eingriffsregelung im Sinne der Naturschutzgesetzge-
bung ergeben. Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Glasin hierfur den
Bebauungsplan Nr. 5 ,IG Glasin an der BAB A 20 Abzweig Neukloster” aufgestellt, mit dem ver-
bindliches Baurecht zur Errichtung eines Industriegebietes geschaffen wird. Dieses dient vor-
dergriindig der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Gemeindegebiet mnerhalb seiner politisch-territorialen
Grenzen die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und sonstiger Ubergeordneter Planungen in den Grundziigen
dar. Die Gemeinde legt mit der 2. Anderung zum Fliachennutzungsplan fest, in welcher Weise sie
planerisch auf erkennbare stadtebauliche Anforderungen Einfluss nehmen will. Die Herstellung des
fur die Industriegebietsnutzung erforderlichen Baurechts setzt die Darstellung einer geeigneten
Flache im Flachennutzungsplan der Gemeinde voraus, die im derzeit rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist.

Da sich das Gebiet unmittelbar am Autobahnabzweig Neukloster befindet, liegt es nach An-
sicht der Gemeinde nahe, hier die Voraussetzung einer industriellen bzw. gewerblichen Fla-
chennutzung zu schaffen.

3. Umweltbezogene Informationen

Zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin wurde fiir den Bereich der
Plananderung zu den Belangen des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Der
Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung wurde gemaR dem vorgegebenen Inhalt der
Anlage zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB erstellt.



Er fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen und enthélt eine Bestandsaufnahme der
Umweiltsituation, sowie eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie firr die sachgerechte Abwagung der Umwelt-
belange durch die Gemeinde Glasin. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem ge-
genwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des im Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplans Nr. 5 ,IG Glasin an der
BAB A 20 Abzweig Neukloster” in angemessener Weise verlangt werden kann. Die Umweltprii-
fung kann in gleichzeitigen Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschréankt werden. Die Umweltpriifungen zum B-Plan Nr. 5 sowie zur 1. Anderung
des B-Planes Nr. 5 haben ergeben, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung, die auch die festgesetzten Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kom-
pensation beinhaltet, zu erwarten sind.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind allgemein Bestandteil der Bestandserfassung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a - d BauGB):
- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen,
- Mensch und menschliche Gesundheit,
- Kulturglter und sonstige Sachguter und
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000-Gebieten.
Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Gbergeordneter Planungen mit Bedeutung fir die 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wurden bei der Ausweisung der Bauflachen beachtet. Die zu be-
ricksichtigenden Ubergeordneten Planungen sind volistandig in der Begriindung darlegt. Umwelt-
qualitatsziele des Naturhaushaltes flossen schutzgutbezogen in die Bewertung ein.
Das Plangebiet zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich auRerhalb von EU-
Vogelschutz- bzw. Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie von na-
tionalen Schutzgebieten.
Gesetzlich geschiitzte Biotope (§§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V) sind auf den Fliachen des
Plangeltungsbereichs vorhanden. Dabei handelt es sich um wasserfithrende Kleingewasser,
Feldgehélze aus Gberwiegend heimischen Baumarten sowie eine Feldhecke. Bis auf ein tem-
porar wasserfuhrendes Kleingewéasser befinden sich alle geschiitzten Biotope auRerhalb der
ausgewiesenen Industriegebietsflaichen und innerhalb der vorgesehenen Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Fir zulassige
Eingriffe in geschiitzte Biotope liegt mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde des LK
NWM vom 16.09.2003 eine Ausnahmeregelung vor.
Der Plangeltungsbereich liegt im westlichen Teil innerhalb der Grenzen der Schutzzone 1] de:
Wasserschutzgebietes der Wasserfassung ,Perniek®, wahrend das Gesamtgebiet Bestandteil
der Schutzzone Il des Schutzgebietes ,Warnow-Rostock" ist.
Die gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e - i BauGB zu beriicksichtigenden Belange werden im
Rahmen der Betrachtung der 0.g. Belange einbezogen. Detaillierte Ermittiungen, Beschreibungen
und Bewertungen erfolgen lediglich bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden kénnen. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertick-
sichtigt. .
Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
» Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin ,IG
Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster,
* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP), ECO-CERT, Sept. 2011
e Larmimmissionsprognose, hb. bau+energie, Sept. 2011
* Landesweit verfugbare Daten und Informationen des Umweltdatenportals:
www.umweltkarten.mv-regierung.de
* Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten zur Beteiligung, die nach
Mafgabe des § 4 Abs. 1 und 2 BauGB begleitend zu den Offentlichkeitsbeteiligungen nach
§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt wurden.




4. Verfahrensablauf

Mit Datum vom 22.05.2003 hat die Gemeindevertretung Glasin die Aufstellung des Verfahrens
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen und durch Aushang vom 08.07. bis
23.07.2003 bekannt gemacht. Neben der Planungsanzeige beim Amt fiir Raumordnung WM
mit Schreiben vom 02.09.2003 wurden die Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB frilhzeitig und die Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB am 16.09.2003 am
Verfahren beteiligt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt seit 22.09.2003 vor.

Am 13.11.2003 hat die Gemeindevertretung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss iiber die
Planunterlagen gefasst und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang vom 19.04. bis 08.06.2004. Die Tréager &ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 28.04.2004 tber die Offentllchke|tsbete|I|gung unter-
richtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen wurden auf der Gemeinde-
vertretersitzung am 10.02.2005 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander ab-
gewogen und der Abwisgungs- und abschlieBende Beschluss zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst.

Das Verfahren ist danach bis Marz 2011 nicht fortgefithrt bzw. zur Rechtswirksamkeit geftihrt
worden. Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.03.2011 wurde das Bauleitverfahren
uber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage der Novellierung des
BauGB 2004 erneut aufgenommen. Mit Novellierung des BauGB 2004 legte der Gesetzgeber in
§ 244 BauGB mit den Uberleitungsvorschriften fur das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
fest, dass abweichend von § 233 Abs. 1 BauGB Verfahren fiir Bauleitplanungen und Satzun-
gen, die nach dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet worden sind bzw. die nach dem 20. Juli
abgeschlossen werden (hier fiir die 2. Anderung des F-Planes zutreffend) nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes (BauGB in der Fassung vom 23. September 2004) zu Ende gefuhrt wer-
den mussen. Fir die Durchsetzung des Bauleitplanverfahrens liber die 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bedeutete dies, das formelle Verfahren mit Durchsetzung der Offentlich-
{ keits- und Behérdenbeteiligung im 2-ziigigen Verfahren nach MaRgabe der § 3 und 4 BauGB
‘ 2004 durchzufihren.
Die Gemeindevertretung hat daher folgerichtig und nach MaRgabe der §§ 3 und 4 BauGB den
iberarbeiteten Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung und Um-
weltbericht nach erneuter Planungsanzeige sowie Durchfilhrung der friihzeitigen Behérden-
und Offentlichkeitsbeteiligung das Bauleitplanverfahren auch gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich bekannt gemacht und zur 6ffentlichen Diskussion gestelit:
Zur Darlegung und Erérterung der aligemeinen Ziele und Zwecke der 2. F-Planénderung auf-
grund des § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Auslegung von einem Monat durchgefiihrt. Diese friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in
der Zeit vom 27.07. bis einschlieRlich 30.08.2011 statt. Die Bekanntmachung der erneuten
Aufnahme des Verfahrens sowie der éffentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang vom
11.07. bis 31.08.2011.
Mit Schreiben vom 29.07.2011 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbe-
teiligung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 04.10.2011 gemaB § 1 Abs. 7 BauGB ge-
pruft. Unter Abwégung der im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnah-
men aller Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegenei-
nander und untereinander, wurde der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Glasin erstellt. Der Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht wurde durch die
Gemeindevertreter auf der Sitzung vom 04.10.2011 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Bekanntmachung der Auslegung wurde per Aushang vom
18.10. bis 06.12.2011 veroffentlicht.

O



Der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht, den
umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen hat in der Zeit vom 02.11. bis zum
05.12.2011 offentlich ausgelegen. Die berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 13.12.2011 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Die far die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde geman § 17 Abs. 1 LPIG M-
V beteiligt. Die landesplanerischen Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg nach MaRgabe des § 4 Abs. 1 wurden am 06.10.2011 sowie nach MaRk-
gabe des § 4 Abs. 2 am 12.01.2012 abgegeben.

Die gemeindenachbarlichen Abstimmungen (§ 2 Abs. 2 BauGB) fanden im Planverfahren statt. Es
ergaben sich keine gemeindenachbarlichen Belange, die zu beriicksichtigen wéren.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 28.02.2012 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Die in die Abwéagung
eingestellten Belange fihrten nicht zu Planénderungen, so dass auch der Feststellungsbeschiuss
auf der Gemeindevertretersitzung am 28.02.2012 gefasst wurde.

Das Abwéagungsergebnis ist den Einwendern mit Schreiben vom 29.01.2018 mitgeteilt worden.

5. Beurteilung der Umweltbelange

Die Gemeinde Glasin geht davon aus, dass die Umweltbelange hinreichend beachtet wurden. Un-
ter Beachtung der Manahmen zur Vermeidung und Verminderung, die im Parallelverfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin Festsetzungscharakter annehmen,
gehen keine erheblich nachteiligen Betroffenheiten von den Auswirkungen des geplanten Indust-
riegebietes auf Natur und Umwelt aus.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden fiir die folgenden Bau- bzw. Genehmigungsver-
fahren Hinweise fir MaBnahmen und weitere Anforderungen an die Umweltprifung dargelegt. Die
verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die im Wesentlichen das
Schutzgut Boden betreffen, kénnen durch griinordnerische GestaltungsmaBnahmen und die Zu-
ordnung von Kompensationsfidchen im Zuge des 1. Anderungsverfahrens zum B-Plan Nr. 5 der
Gemeinde kompensiert werden. Diese MaRnahmen der Eingriffsregelungen werden in diesem
nach Art und erforderlichen Umfang quantifiziert und festgesetzt und fiir den Planbereich der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin nachrichtlich Gbernommen:

» Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fur den vorbereitenden Bauleitplan zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes enthalten das Bundesnaturschutzgesetz, das Naturschutz-
ausfihrungsgesetz M-V, das BauGB, das Bodenschutzgesetz, das Bundes-
Immissionsschutzgesetz, das Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien, das Wasser-
haushaltsgesetz und das Denkmalschutzgesetz M-V.

* Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind insbesondere
die Belastungen der Menschen durch Schall- und Geruchsimmissionen sowie die Eingriffe in
die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale durch die zusatzliche Flachenneuversiege-
lung durch Anlagen und Gebéude betrachtet worden.

* Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Natur-
schutzgesetzgebung) aufgrund von Flachenversiegelung/-teilversiegelung kénnen durch ge-
eignete Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen kompensiert werden. Art und Umfang von not-
wendigen KompensationsmaBnahmen sind bei der Eingriffsregelung tber die Griinordnung in-
nerhalb des Plangebietes festgelegt worden.

* Erheblich nachteilige Veranderungen des Landschaftsbildes sind unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung des Landschaftsbildraums zwar zu erwarten, Veranderungen am Standort wer-
den jedoch durch geeignete MaRnahmen im Randbereich des Plangeltungsbereiches minimiert
bzw. durch Eingrinungsmafnahmen kompensiert.



o Erheblich beeintrachtigende Fernwirkungen sind nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung am Standort und der Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung wird es
nach Realisierung von Vorhaben im Plangeltungsbereich zu keiner Verénderung der Gestalt
oder der Artenzusammensetzung innerhalb néchstgelegener geschiitzter bzw. schutzwirdiger
Biotope sowie in Schutzgebieten kommen.

« Im Ergebnis einer speziellen artenschutzfachlichen Prifung (saP — besonders und streng ge-
schitzte Arten; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 der Ge-
meinde Glasin) wurde festgestellt, dass bei Beachtung festgesetzter VermeidungsmaR-
nahmen keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beriihrt werden. Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine aus-
nahmsweise Zulassung nach § 45 Abs. 8 BNatSchG waren somit nicht zu prufen.

e Es wurde festgestellt, dass durch die Baugébietsentwicklung keine Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, die die Schutzguter Mensch, einschlieflich der menschlichen Gesundheit, Tiere
und Pflanzen mit der biologischen Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie
Kulturgtiter und sonstige Sachgiter im erheblich nachteiligen Male beeintréchtigen kénnen.

6. Uberwachung

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Fla-
chenversiegelung. Hierfur notwendige KompensationsmaRnahmen werden Gber die Griinordnung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin festgesetzt.

Die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfolgt im Zuge der Bebauung und bedarf
auRer der dauerhaften Pflege von Pflanzungen keiner weiteren Uberwachung.

Die Gewshrleistung der Einhaltung von Immissionswerten sowie des Schutzes des Grundwassers
erfolgt im Rahmen der Genehmigung nach dem BImSchG bzw. zu erteilender Auflagen. Neben der
Eigenverantwortung des Betreibers obliegt die Kontrolle der Genehmigungsbehorde. Spezielle
Mafnahmen des Monitoring zur Gewahrleistung der Grundwasserreinheit werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach dem BImSchG festgelegt.

Als UberwachungsmaRnahme ist vorgesehen, die Herstellung und ordnungsgemaRe Entwicklung
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu kontrollieren.

7. Abwigungsvorgang

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB fruhzei-
tig um ihre Stellungnahme gebeten. Im Rahmen der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte die Beteiligung der berithrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange. Im Er-
gebnis der Beteiligungen wurde deutlich, dass fur den Bereich der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine entgegenstehenden Planungen beabsichtigt oder eingeleitet werden sollen.
Von Burgern wurden sowohl im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als auch wéh-
rend der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen oder Einwendungen vorgebracht.

Alle Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Ab-
wagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden die
Anregungen/Hinweise in die Planung aufgenommen und die Entwirfe angepasst.

8. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaBigen Aufwand er-
reicht werden kénnen. Nur an dem tberplanten Standort, der dem Plangeltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 5 ,IG Glasin an der BAB A 20 Abzweig Neukloster” entspricht
(Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB), kénnen die stadtebaulichen Ziele erreicht werden.




Anderweitige Planungsméglichkeiten, die das Planungsziel in vergleichbarer Weise umsetzen,
bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstiicke, der Spezifik der Fldchennutzung (Indust-
riegebiet) und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.

Die Prifung von Planungsalternativen, aufgrund zu erwartender erheblicher Umweltbelastungen,
ist nicht erforderlich, da diese nicht prognostiziert wurden.

Wittke%
Der Biurgermeister

Glasin, den 0S5.06%7 .2048




Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Glasin

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin
Bekanntmachung der Genehmigung
geman § 10 Abs. 3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin in ihrer Sitzung am 06.06.2001
beschlossene 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, umfassend das sldlich an die
Bebauung von Glasin angrenzende und nérdlich der Trasse der Autobahn A20 liegende
Gelénde, begrenzt im Westen durch ein Feldgehdlz und im Osten durch die Kreisstralle K39,
ist mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom
31.08.2001 (Az. VIII 230e-512.111-58030-1.A.) genehmigt worden.

Die Erfiillung der Auflagen und MaRgaben erfolgte durch Bescheid des Ministeriums flr
Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 10.01.2002 (Az. Vili 230e-512.111-58030-
1.A.).

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin
wird hiermit bekannt gemacht.
Die Flichennutzungsplaninderung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann die in Kraft getretene 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Glasin und den Erlduterungsbericht dazu ab diesem Tag im Rathaus Neukloster,
Hauptstra&e 27, Bauamt/Hofgeb&ude, Zimmer 18 wahrend der Offnungszeiten

Dienstag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr,

Donnerstag  von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie

Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 sowie in § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 22.01.1998 in der zuletzt giiltigen Fassung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde Glasin geltend gemacht worden sind. Méngel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der
Gemeinde Glasin geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB {iber die fristgemalte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zul&ssige Nutzung
durch diese Flachennutzungsplananderung und {iber das Erléschen von Entschédigungsansprichen

wird verwiesen. ]
[ .

Glasin, den 22.01.2002

Verfahrensvermerke:
Ausgehangt am: 25.01.2002
Abzunehmen am: 11.02.2002

Abgenommen am: S8 sllan
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Planzeichenerkldrung
Gem4R Planzeichenverordnung 1990

Flidchen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr.9 und Abs. 4 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
SO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung .Sport- und
Freizeitgel&nde” (§ 11 BauNVO)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

TS Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes
LB geschiitzter Landschaftsbestandteil

| Geltungsbereich der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes

_ ‘Umgrenzung von Flachen fur'MaBnahmen zum Schulz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10i.V.m. § 1a
Abs, 2 BauGB o

VERFAHRENSVERMERKE

‘Gemeinde Glasin vom 02.02.2000.

@'2426800 durch Aushang an den 75—

)
B rge%ﬁr

1. Geandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertre
Die Bekanntmachung des Beschlusses ist vom 19.06.2
kanntmachungstafein erfolgt.

Glasin, den 10.07.2001

2. Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesgje

LPIG erfolgt.

Glasin, den 10.07.2001 m
Blrgermeister

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 )4.07.2000 durchgefiihrt wor-

den.

Glasin, den 10.07.2001

Burgerr%

einden sind mit Schrei-

Bt.srgerme&(r-f

[
5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat am ﬁ_.1 D.2 en ng"iurf der Flachennutzungs-
plandnderung und den Erlauterungsbericht beschlossen u &‘Z,p Al g‘{_gé timmt.
Blrgermeister

07.11.2000 bis 06.12.2000 wéahrend der Dienstzeit im A \ ’ : a@lstr. 27, 23992 Neukloster
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offeRtiiche Aug i%y

denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor(Jgden _
vorgebracht werden konnen, vom 20.10.2000 bis 06.12.2000-4UIBE AL
chungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden. 6@3\

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belajige b
ben vom 11.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeft

Glasin, den 10.07.2001

Glasin, den 10.07.2001

Glasin, den 10.07.2001

7. Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung ist nac
worden. GemaR § 3 Abs. 3 BauGB haben der gednderte ERIWRF ¢
planes der Gemeinde Glasin sowie der Erlduterungsbericht inder-£et

wihrend der Dienstzeit im Amt Neukloster, Hauptstr. 27, 23992 Neukloster erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift ¥ofgebrag erden kénnen, vom 26.03.2001
bis 27.04.2001 durch Aushang an den Bekanntmachungsta#e bekannt gemacht wordef.

8 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat di€/puged DEelepfiedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlichet Befange :
06.06.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worde

Glasin, den 10.07.2001

Glasin, den 10.07.2001
Blrgermeister

9. Die Flachennutzungsplanénderung wurde am 06.06.208 “wol'@ér SSemeindevertretung der Gemeinde
hluss derGexeindevertretung Glasin gebil-
ligt.

Glasin, den 17.12.2001 &:?/i\

Biirgermeister

10. Die Genehmigung der Flachennutzungsplanénderu ‘{“‘.
tungsbehdérde vom 31.08.2001 Az.: VIIl 230e-512.111 g.o J0(T-A

= i i
Glasin, den 17.12.2001 % 2 é,
"%, A Blrgermeisfer
4, &

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss deMGémeiadéVverretung Glasin vom
0 200 erfiillt, die Hinweise sind beachtet, Bgs Wit 'Verﬁigung der héheren Verwal-

tungsbehdrde vom <((7: (/. L00 Az.: Vi 2506 Z 212 .10 1A Q0L X (1.4 besttigt.
Buégﬁr

Glasin, den ....22. JAN_2007.

Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Fldchennutzungsplanénderung sowie die Stelle, bei der der
Plan und der Erlduterungsbericht auf Dauer wéhrend der Dienststupden von jedermann einggsehgn wer-
den kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom .39 <604, bis 1.0« 2804,
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahr nd Formvorschriften und von Mén-

geln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Blirgermeister

1. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Glasin
Landkreis Nordwestmecklenburg

MaRstab 1 : 5000 Oktober 2001
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1. Anderung des |
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin

Erlauterungsbericht

Stand: Oktober 2001
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1. Bestandteile der Planung ‘
a. - 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin -
Planzeichnung M 1 : 5000 - ‘ "
b. — Erlauterungsbericht !

-

2. Rechtliche Grandiage

&

* Die Anderung deS Flachennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) in der.Neufassung vom 27.August 1997 (BGBI. | S.
2141), : .

2. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - in der Fas-

sung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt 'geéndert‘durch Gesetz vom 22.April
1993 (BGBI. I S. 466), . . i b

3. der Verordnung uiber die Ausarbéitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV/-90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI.
I S. 58).

‘Der Geltungsbereich der 1. Flachennutzungsplananderung betrégt 9,5 ha.

Die Fléche befindet sich stdlich des Schulgartengelandes und nérdlich der Trasse der
Autobahn A20 in Glasin, begrénzt im Westen durch ein Feldgehélz-und im Osten durch
die Kreisstralle K39..

-

3. Stidtebauliche'Planung ]
Die von der 1. Anderung betroffene Fliche ist in dem seit dem 17.04.1999 rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin als Flache fir die Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Durch die Lage der Flache zwischen Ortsrand und Autobahn A 20 ist eine landwirt-
schaftliche Nutzung der Flache nicht mehr méglich bzw. nicht mehr rentabel.

Die Gemeinde plant, auf der betroffenen Flache ein Sport- und Freizeitgeléande zur Nut-
* -zung durch die angrenzende Schule und zur allgemeinen Benutzung, vorrangig fur die
Einwohner der Gemeinde, zu errichten.

Fur die geplante Nutzung ist die Anderung der Flache in ihrer Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan erforderlich. :

Der nérdliche Teil des’Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung wird als
SO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sport- und: Freizeitgelande“ (§ 11
BauNVO) ausgewiesen. '

Der sudliche, an die A 20 angrenzende, Teil wird als Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr:
10 i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB dargestellt.

Zu beachten sind bei der Entwicklung der Funktion eines Sondergebietes (Sport- und
Freizeitgeland) die Nahe der Flache zur Autobahn A 20 und die damit verbundenen
Anbaubeschrénkungen und Anbauverbote gema § 9°'FStrG sowie die vorhandenen
ErschlieBungsleitungen. :
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Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber die K 39.
4. ErschlieBung

4.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt iber die 6stlich des Plangebietes verlaufende
Kreisstralle K'39. o

. SO

4.2. Trinkwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das Wasserwerk Perniek. Das Plangebiet ist an die
Wasserversorgung angeschlossen. Die Hauptwasserleltung verlauft dstlich entlang der
K 39.

4.3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann durch einen im stdlichen Teil des Plangebietes be-
findliches Kleingewasser erfolgen. Uber den notwendigen Ausbau des Gewésers wird
in der konkreten Bauleitplanung entschieden.

4.4. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in Abstlmmung mit dém Zweckverband Wismar.
In der Ortslage Glasin befindet sich eine zentrale Klaranlage.

4.5. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird am Ort voIIstandlg verS|ckert Es ist eine breitflachige
Versickerung anzustreben. .

0 -
=

4.6. Elektroenergie . ‘
Die Elektroenergieversorgung ist gewahrleistet: = : T NG T

4.7. Gasversorgung |
Gasversorgung ist im Plangebiet nicht vorhanden.

4.8. Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Erschlieung ist gesichert.

4.9. Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird Uber den Landkreis Nordwestmecklenburg abgesichert.
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5. Bodendenkmale ‘. ,
Im Plangebiet sind nach heutigem Erkenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege . /
Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches der Fléjcpennutzungsplané‘nde-
rung befindet sich ein geschutztes Feldgehdlz (Feldhecke) und in der Mitte des Planbe-
reiches ein geschiitztes Kleingewésser. Bei beiden Flachen handel es sich um gemaf
§ 20 LNatG MV geschiitzte Biotope, die in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend
gekennzeichnet sind. Danach sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadi-
gung, Veranderung'des charakteristischen Zustandé&s oder sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung der geschutzten Biotope fiihren kénnen, unzulassig.
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7. Flichenbilanz

Gesamtflache: 9,5 ha

b

Sonderbauflache: 9,5 ha v

tos
~ A

Gebilligt am 06.06.2001

Beitritt zu der Auflage aus der Ger:iehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau

» Meckleriburg-Vorpommern:vom 31.08.2001,.Az. VIII 230e-512.111 58.030(1.A.) durch
-Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin am 24.10.2001
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A. Wittke .
BURGERMEIST
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