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5. Anderung des FIéchEnnutzungspIanes der Stadt Gadebusch fiir das Gebiet der

ehemaligen Deponie Gadebusch/Bendhof
i.Z.m. der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35
»Solarpark Deponie Gadebusch/Bendhof“ der Stadt Gadebusch

Zusammenféssende Erklarung der Stadt Gadebusch gemiB § 6 Abs. 5 BauGB

) Vqrbemerkunq

Gemél § 6 Abs. 5 BauGB ist der Anderung des Flachennutzungsplanes eine zu-
sammentassende Erklarung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan bericksichtigt wurden und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 sowie der 5. Anderung des
' Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Realisierung der
Nachnutzung der ehemaligen Deponie' Gadebusch/Bendhof. Es ist geplant, auf dem
abgedeckten urspriinglichen Deponiekdrper Solaranlagen zu errichten. Die Umge-
bungssituation'mit Wald und die gemeindenachbarliche Situation mit der Gemeinde
Ldtzow ist zu beachten.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von' Flachen fiir
erneuerbare Energien, fir einen Solarpark. Vorhandene naturrdumliche Bestdnde
innerhalb des Anderungsbereiches und am Rande des Anderungsbereiches wirken
sich auf die Bearbeitung aus. Er Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Gadebusch und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
sind deckungsgleich. Fiir die Stadt Gadebusch ist es wichtig, dass die bereits anth-
ropogen stark vorbelasteten Flachen einer neunen Nutzung zugefiihrt werden und
somit AuBenbereichsflachen, die unberiihrt sind und der naturschutzfachlichen und
landschaftsgerechten Nutzung dienen kénnen, unberiihrt bleiben. Die 5. Anderung
des Fldchennutzungsplanes wurde parallel zum Bebauungsplan Nr. 35 aufgestelit.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugésetzbuch (BauGB) 07.03.2016
‘Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 30.03.2016 bis

; 02.05.2016

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 04.04.2016

Beschluss ber den Entwurf und die éffentliche Auslegung 18.07.2016
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 12.08.2016 Bis

, ' 12.09.2016

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.2 BauGB 11.08.2016

Beschluss Gber die Stellungnahmen/ Anregungen 12.12.2016

AbschlieBender Beschluss 26.09.2016

Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneuter Entwurf ’ 11.04.2017 bis

: . 31.05.2017
Beschluss Uber die Stellungnahmen/Anregungen 17.07.2017

Zusammenfassende Erklarung
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AbschlieBender Beschluss 17.07.2017
Genehmigung der 5. Anderung des FNP 03,08, 201>

Bericksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Priifung der
Umweltbelange durchgefiihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen wurden ermittelt und im, Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild,
Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgtiter, und der Wechselwirkun-
gen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiiter wurde vorgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sin-
ne des Naturschutzrechts gelten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht durchgefiihrt, sondern auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, der Erstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 35 oder im Baugenehmigungsverfahren. In der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird auf die Bilanzierung des Bebauungsplanes Bezug genommen.

Die Ergebnisse der Biotopkartierung wurden im Entwurf auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanuhg dargelegt. Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wur-
de der Schutzstatus der in der Biotopkartierung aufgefiihrten nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotope Uberpriift. Eine Neubeurteilung der Biotope
ergab, dass diese, aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Fliache, nicht die
Voraussetzungen fir den. Biotopschutz erflllen. Deshalb hat die Stadt Gadebusch

.den "Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von nach § 20 NatSchAG

M-V gesetzlich geschiitzten Biotopen" zuriickgezogen. Das Antragsverfahren wurde
daraufhin von der unteren Naturschutzbehdrde eingestelit. Eine In Aussichtstellung
der Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz ist somit nicht mehr erforderlich, da .
keine Eingriffe erfolgen, die bau-, anlage- und/oder betriebsbedingte Auswirkungen
hervorrufen, in deren Folge es zu einer Beeintrachtigung von Biotopen kommen
kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt sind.

Ein nach diesen Kenntnissen angepasster und detaillierter Bestandsplan der Bioto-
pe ist den Unterlagen der verbindlichen Bauleitplanung beigefiigt.

Fur den im Bereich des Bebauungsplanes entstehenden Eingriff wurde eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Dabei wurden die Ergebnisse der detail-
lierten Biotopkartierung, die Erkenntnisse des Artenschutzfachberichtes, sowie dass
es sich um die Nachnutzung einer Deponie handelt, beriicksichtigt.

Die auf Anregung der unteren Naturschutzbehorde neu durchgefiihrte Beurteilung
der Biotope, die differenzierte Bilanzierung der CEF-MaBnahme sowie die -Berlick-
sichtigung der Erganzung vom 28.09.2016 des Erlasses Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung vom 27.05.2011 bezliglich Photovoltaikfreiflichenanlagen auf Deponien
erfordern eine Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage zur Bilanzierung des Eingriffs ist der Vorhaben-"und ErschlieBungsplan
des Vorhabentragers (Stand: 16.08.2016).

Zur Errichtung der Module strebt der Vorhabentrager entweder eine Konstruktion mit
Rammpfosten oder eine Konstruktion mit Streifenfundamenten an. Je nach Kon-
struktion ergeben sich aufgrund des Versiegelungsumfangs verschiedene Eingriffs-
werte. Daher werden fiir beide Konstruktionsvarianten die Eingriffswerte dargestellt.

Zusammenfassende Erklarung
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Fir eine Konstruktion mit Streifenfundamenten ergibt sich ein Kompensationsfla-
" chenéaquivalent von-25.146 m2 und bei einer Konstruktion mit Rammpfosten ergibt
sich 22.132 m? KFA, das je nach Erfordernis auszugleichen ist.

Das erforderliche (Kompensationsflachenaquivalent) kann vollstandig in der Land-
schaftszone ,Héhenriickeh und Mecklenburgische Seenplatte®, in der der Eingriff er-
folgt, Gber den Kauf von Kompensationsfldchenaquivalenten ausgeglichen werden,
die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Es ist vorgesehen 25.146 m2 KFA/
22.132 m? KFA aus dem Okokonto der Landesforst M-V der OkokontomaBnahme
NWM 013: Naturwald "Talkenbruch bei Pinnowhof" (Landschaftszone Héhenriicken
und Mecklenburgische -Seenplatte) zu nutzen. Die Reservierung der entsprechen-

den Kompensationsflachenaquivalente ist mit Datum vom 05.10.2016 bei der Forst-
behérde erfolgt.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Neuntdters werden innerhalb der MaB-
nahmenflache, als CEF-MafBnahme, kurzrasige, artenreiche Grinlandflachen mit
i dornenreichen Strauchgruppen hergestelit. Mit der MaBnahme werden neue Habita-
L te fr den Neuntdter geschaffen. Von der Herstellung von kurzrasigem Grinland
profitieren ebenfalls gefédhrdete Brutvogelarten wie Rebhuhn und Feldlerche sowie
die in dem Plangebiet festgestellten Reptilien.

Aufgrund der Nachnutzung der Deponiefldche mit geplanter Nachsorge durch eine
zusatzliche Abdeckung in Teilbereichen der Deponie sowie der Rodung der Geholze
werden die Versickerung von Niederschlagswasser in die Deponie und damit auch
der Schadstoffeintrag in das Grundwasser zusétzlich reduziert. Zudem werden
durch das Vorhaben artenreiche Grinlandflachen gepflegt und bleiben dadurch er-
halten bzw. werden durch die regelmaBige Mahd aufgewertet. Das beglinstigt Of-
fenland bevorzugende Tiere wie Reptilien und seltene Brutvogelarten. Somit erhalt
die Fliche durch das Vorhaben und unter Beriicksichtigung der CEF-
MaBnahme mittelfristig eine naturschutzfachliche Aufwertung.

Da die Anforderungen fiir den Bebauungsplari Nr. 35 der Stadt Gadebusch im We-

sentlichen auch fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten, wird in der

Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Bezug auf den Arten-
- schutzrechtlichen Fachbeitrag der Begriindung zum Bebauungsplan genommen.

o

Ein artenschutzrechtficher Fachbeitrag wurde durch das Gutachterbiiro Bauer
(Stand: 01.09.2016) erstellt. Die Ergebnisse werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung dargestellt und ausgewertet. Wesentliche Aussagen des AFB sind
unter Gliederungspunkt 5.2 des Umweltberichtes aufgefiihrt. Die im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag empfohlenen MaBnahmen werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung tibernommen. Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen kénnen
die artenschutzrechtlichen Belange beachtet werden.

Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden Darlegungen vorge-

nommen

- inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoBen,

- ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie verstoBen wird.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Neuntdters werden innerhalb der MaB-
nahmeflache, die im Bebauungsplan Nr. 35 geregelt wird, kurzrasige artenreiche

Zusammenfassende Erklarung
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Grinlandflachen mit dornenreichen Strauchgruppen hergestellt. Mit der MaBnahme
werden neue Habitate fir den Neuntéter geschaffen. Von der Herstellung von kurz-
rasigem Grlnland profitieren ebenfalls gefahrdete Brutvogelarten wie Rebhuhn und
Feldlerche sowie die in dem Plangebiet festgestellten Reptilien.

Schutzgebiete/Schutzobijekte

Auf die Schutzgebiete und Schutzobjekte wird nach entsprechender Differenzierung
im folgenden Bezug genommen.

Internationale Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete werden nicht berdhrt.

Nationale Schutzgebiete
Nationale Schutzgebiete werden nicht beriihrt.

Fir gesetzlich geschutzte Biotope nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V wurde folgende
Schlussfolgerung getroffen: '

Fur die Ersteliung der 5. Anderung des FNP der Stadt Gadebusch wurde der Bio-
topbestand per Begehung grob eingeschatzt. Mittlerweile liegen die Ergebnisse ei-
ner umfassenden und detaillierten Bestandserfassung der Biotope vor, die durch ei-
nen externen Gutachter (Gutachterbiro Bauer) erfolgte. Dabei wurden gesetzlich
geschutzte Biotope ermittelt. Da eine Beseitigung dieser Biotope geplant ist, stellte
die Stadt Gadebusch einen "Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung
von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopen".

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wurde der Schutzstatus der in der
Biotopkartierung aufgefliihrten nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope Uberpriift. Eine Neubeurteilung der Biotope ergab, dass diese, aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung der Flache, nicht die Voraussetzungen fir den gesetz-
lichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V erfilllen. Deshalb hat die Stadt Gade-
busch den-"Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotopen" zuriickgezogen. Das Antragsver-
fahren wurde daraufhin von der unteren Naturschutzbehérde eingestellt. Somit er-
folgen keine Eingriffe, die bau-, anlage- und/oder betriebsbedingte Auswirkungen
hervorrufen, in deren Folge es zu einer Beeintrachtigung von Biotopen kommen

. kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt sind.

In Bezug auf Wald werden folgende Darlegungen getroffen:
Im Entwurf wurde im stdlichen Bereich ein geschiitztes Biotop dargestellt. Dieser
Bereich wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durch das Forstamt Gre-
vesmuhlen als Wald klargestellt. Diese Waldflache wird von der Nutzung ausge-
nommen und in der Planzeichnung dargestelit. Die gesetziichen Vorgaben aus dem
Landeswaldgesetz M-V sind zu beriicksichtigen. Zudem grenzen westlich Erstauf-
forstungsflachen an das Plangebiet an.

Alle den Wald betreffenden Belange sind im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes-zu beantragen bzw. zu regeln.

Es wird ein Waldabstand von 30 m zwischen Plangeltungsbereich und Wald- bzw.

Erstaufforstungsfléchen berlcksichtigt. Negative Auswirkungen auf den Wald sind
nicht zu erwarten.

Schalischutz

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrénkt und daher nicht
nachhaltig bzw. erheblich.

Zusammenfassende Erklarung
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5.2

5.3

5.4

5.5

Die Erh6hung bzw. Veranderung der Verkehrsstréme ist unerheblich und vorhande-
ne Wohnnutzung befindet sich in ausreichender Entfernung.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. In Bezug auf zu er-
wartende Auswirkungen durch Geriiche sind keine Betroffenheiten zu beachten.

Bau-/ Bodendenkmale

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale sind im Bereich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht beachtlich.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die Deponienutzung anthropogen gepragt. In einigen Be-
reichen sind Miillablagerungen (Autoreifen, Siedlungsmdill) sichtbar.

Daher besitzt das Plangebiet einen geringen Erholungswert. Zudem ist das Plange-
biet durch eine Umzaunung nicht zuganglich.

Sichtbeziehungen zum Plangebiet bestehen von dem nordéstlich liegenden Ortsteil
Bendhof. Die Errichtung der Solaranlagen verandert das Landschaftsbild. Allerdings
ist der Bereich von Verkehrsflachen und Siedlungsgebieten aus kaum sichtbar.
Blendwirkungen kénnen aufgrund der sidexponierten Ausrichtung der Solaranlagen
ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind angesichts
der sichtverschattenden Lage der Solaranlage zu vernachlassigen.

Berucksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den ‘

Im Rahmen der durchgefihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben und Hinweise vorgetragen.

Die Stellungnahmen der Behorden und Trager &ffentlicher Belange zum Vorentwurf
wurden in Verbindung mit der Erarbeitung des Entwurfes von der Stadt Gadebusch
behandelt und mit einer entsprechenden Auswertung versehen. Die Planunterlagen
wurden entsprechend dem Ergebnis der Abwégung Uiberarbeitet. Eine Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte dann geméaf § 4
Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg und die Forstbehorde weisen auf den erforder-
lichen 30 m Abstand zum Wald hin, der im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu
beachten ist. Im Fldchennutzungsplan werden die Grundziige der Entwicklung dar-
gestellt. Belange wie die Léschwasserbereitstellung sind im nachgelagerten Verfah-
ren zu klaren. Die Nachnutzung des Deponiestandortes entspricht den (ibergeord-
neten Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Verbesserungen fir die
Grundwassersituationen ergeben sich durch die zusitzliche Abdeckung der Depo-
nie. Voraussetzungen flir geringeren Schadstoffeintrag werden geschaffen. Die An-
forderung an den Biotopschutz wurde vorgetragen,; ist entbehrlich, weil kein Biotop
vorhanden ist. ‘

Die Untere Naturschutzbehorde verwies auf die Uberprifung des gesetzlichen Bio-
topschutzes. Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind nicht vorhanden. Aufgrund der

anthropogenen Vorbelastung handelt es sich nicht um eine Flache nach § 20
NatSchAG M-V.

Durch die untere Naturschutzbehérde wurden Belange des Artenschutzes vorgetra-
gen. Die Belange des Artenschutzes wurden abgestimmt und geregelt. Der Verweis

Zusammenfassende Erklarung
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5.6

57

auf die artenschutzrechthchen Untersuchungen im Zusammenhang mit.dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 gilt fort.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung. Westmecklenburg teilt mit, dass die
“ehemalige Deponie abgedeckt wurde 'und Schichtdicken nicht bekarint sind. Die

** Schichtdecke wurde als ausreichend beurteilt. Regelungen erfolgen in der verbindii-

.. 5.8

5.9

5.10

chen Bauleltpianung

Das StALU weist auf die Regelung des Wasserabflusses fir das Niederschlagswas-

- ser hin. Darauf wird entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung eingegangen.

Verbesserungen fir den Wasserabfluss ergeben sich durch Modellierung des Ge- -
Iandes die-im Welteren zu regeln sind. c

Das StALU weist auf die verschiedenen Varianten der Grundung hin. Die Regelfung
zur Grundung der Photovoltaikmodule erfolgt in der verbindlichen Bauleltplanung SO,
dass keine Beeintrachtigungen erfolgen

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpﬂege hat‘k‘eine Einwande.

Der Zweckverband Hadegast teilt mit, dass keme Trinkwasserschutzgebiete ber(ihrt

© sind. Versorgungsbelange werden auf der Ebene der Planvorbereitung beachtet.

5.11

Das Forstamt teilt mut dass der Wald zu erhalten ist. Dlesem wird durch die Pla-
nungsabsucht gefolgt

Prufu’nq éiﬁ'derer-Planunqsmbqlichkeiten

" Das Planungsziel éntspricht dem Ziel, verstarkt erneuerbare Energien zu erschlie-

‘Gadebusch, dena;’////':zm? )

Ben und zu nutzten. Gleichzeitig wird mit der. Uberwiegenden Nutzung der abge- -
deckten Deponie dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen. Das ist besser, als Flachen fiur die Landwirtschaft, die auch als .
solche fir die landwirtschaftliche Bewrrtschaftung genutzt werden kénnen, in An-

spruch zu nehmen. Daher wird auf eine Prufung von Standortalternativen verzichtet.

........................................

Ulrich Howest
Blrgermeister der Stadt Gadebusch

m Auftrag S

Planungsbliro Mahnel
fur die Stadt Gadebusch
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