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Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

Aligemeines

Anlass der Planung

Die Firma Leipziger Energiegesellschaft plant auf der ehemaligen Deponie des
ehemaligen Landkreises Gadebusch und angrenzenden Teilfiichen die
Errichtung einer Solarstromanlage fiir 5 MWp. Die Einspeisung der erzeugten
Energie soll in das Elektroenergieversorgungsnetz erfolgen.

Am 19.11.2015 stellte der Vorhabentriger bei der Stadt Gadebusch den Antrag
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Vorhabentriger tragtdie Kosten des Vorhabens. Firr die Stadt Gadebusch
entstehen keine Kosten.

_ Die Solarstromanlage stellt keine ‘privilegierte Anlage im Sinne des § 35 BauGB

1.2

dar. Das Baurecht soll Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes geschaffen werden. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau, Verkehr und Umwelt der Stadt Gadebusch hat dazu in seiner Sitzung am
26.01.2016 dem Vorhaben zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemall § 8
Abs. 3 BauGB geandert wird. Bisher stellt die rechtswirksame Planfassung
Flachen fir Landwirtschaft und Wald dar.

Da die Vorhabenflaiche zu zwei Dritteln der Stadt Gadebusch und zu einem
Drittel der Gemeinde Liitzow gehért, werden zwei parallele Bauleitverfahren in
den Kommunen stattfinden. Die Gemeinde Liitzow stellt anlasslich des
Vorhabens den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 auf und &ndert den
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan in der 1. Anderung. Das Plangebiet
Lutzows schlieit sich im Norden an den Plangeltungsbereich der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes an.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

* Verordnung lber die" bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike! 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

* Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011;: verkiindet als Artkel 1 des Gesetzes iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V $: 777),

* KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geéndert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

Planungsstand: Endglittiges Exemplar 01.11.2016 - 3
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Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

2.2

2.3

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

GemaR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Meckienburg-

Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 ist das Gebiet, in.dem sich der Bereich
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet, ein Vorbehaltsgeblet far
Landwirtschaft und Tourismus.

Es ist anzumerken, dass die Méglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache aufgrund ihrer Vorbelastung nicht besteht. Zudem eignet sich der
Standort aus genannten Grinden ebenfalls nicht als Standort touristischer
Nutzungen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist dem Ausbau der Versorgung mit

-regenerativen Energien einen hohen Stellenwert zu. Der Solarenergie kommt

dabei auch aufgrund ihrer ortlichen und Gberértlichen Bedeutung eine
besondere Bedeutung zu.

1

Regionales Raumentwickldngsprogramm

Im Regionalen Raumentwmklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch
werden folgende Aussagen getroffen:

* Der Anderungsberelch ist Teil des Tourismusentwicklungsraumes.
= Der Anderungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.
= Im Anderungsbereich gibt €$ Rohstoffvorkommen von Ton.

Aufgrund der vorhandenen Altlasten” ist jedoch festzustellen, dass die
Konversionsflache weder fir landwirtschaftliche. Nutzung noch fir die
Entwicklung touristischer Nutzungen geeignet ist

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsanspriichen sind nicht
erkennbar. Die Planung entspricht den Zielvorgaben des Bundes und des
Landes, regenerative Energietrdger zu férdern. Der Anteil erneuerbarer
Energien ist aus Griinden des Ressourcen-.und Klimaschutzes zu erhéhen.

Entsprechend des’ Regionalen Raumentwrcklungsprogrammes
Westmecklenburg soll der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere auch der
Sonnenenergie, aus Grinden des Ressourcen- und Klimaschutzes, der
Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschopfung erhoht werden.
Dabei wird die Nutzung der Sonnenenergie als eine zukunftsorientierte
Mdglichkeit der Energieversorgung gesehen (RREP WM 2011 6.5).

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Fiir den Anderungsbereich selbst sind keine Ziele benannt.

Benannte Eigenschafter) des Gebietes:

Planungsstand: Endglltiges Exemplar 01.11.2016 ' ' 4
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Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

24

* Das Anderungsgebist liegt im terrestrischen Naturraum glazilimnische

_ Bildung / Talbildung.

= Fir den Bereich des Plangebietes wird das Lebensraumpotenzial als mittel-
hoch eingestuft.

=. Das nutzbare Grundwasserdargébot hat die Klasse 4 und somit eine sehr

. hoheBedeutung.

* Die Gegend des Plangebietes ist gut mit Wanderwegen erschlossen.

Auswirkungen fir die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Eigenschaften nicht.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der néheren Umgebung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 zu entnehmen:

zur Karte | < Arten und LeBensré-iume
Die Flachen des geplanten’ Solarparks selbst sind nicht als Schwerpunktgebiete

~fiir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der sich westlich des Plangebiets

befindende .Waldbereich gilt als ,Wald mit deutlichen strukturellen Defiziten®.
Das sldlich-des Plangebiets liegende Bendhéfer Moor gehédrt zu den "stark
entwésserten und degradierten Mooren". Der durch das Bendhéfer Moor .
flieRende Gadebuscher Bach wird als ein bedeutendes Fliellgewasser mit einer
vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgiite eingestuft.
Dariiber hinaus sind nur im weiteren Umfeld des Plangebiets wertgebende
Strukturen dargestelit. R .

zur Karte Il — Biotopverbund
Das Plangebiet selbst und die ndhere Umgebung des Plangebietes sind
hinsichtlich eines Biotopverbundes ohne Belang.

Karte Il — Maf&nahmen -
Die Mafinahmen finden sich ausschiieBlich in Gebieten auflerhalb des

"+ Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch. So

sind, als Ziele Malnahmen zur Regeneration des Bendhéfer Moors und
Uferabschnitte des Gadebuscher Bachs vermerkt.

Karte IV - Ziele der RaumentmcktungIAnforderungen an die Raumordnung
Das Moor stidlich des. Plangebiets ist als Bereich mit besonderer Funktion fir
die Sicherung der dkologischen Funktionen ausgewiesen.

Fur das Plangebiet selbst sind diesbezliglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Das Plangebiet selbst ist als Bereich mit deutlichen Defiziten an vernetzenden
Landschaftselementen charakterisiert. Weéitere ‘Darstellungen liegen auRerhalb
des Plangebiets und zeigen bereits erwdhnte naturschutzfachliche
Bedeutungen auf.

Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosnonsgefahrdung
Bereiche . €iner potenziellen Wassergefédhrdung sind im Plangebiet nicht
vorhanden

¥

Planungsstand: Endglltiges Exemplar 01.11.2016" ‘ ‘ 5



‘Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

3.1

3.2

3.3

Die Planur{g steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

e

Darstéllung des Besfandes und der Planungsziele

Darstellung der wirksamen Fassung des Flidchennutzungsplanes

In der wirksamen Fassung-des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch
sind fUr den Bereich der 5. Anderung folgende Flachennutzungen dargestellt:

* Flachen fir Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

» Flachen fir Wald / Aufforstung gemaR § Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

* Umgrenzung ,von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (besonders geschutztes Biotop) geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 10
und § 5 Abs. 4 BauGB,

- *» Kennzeichnung. der Flachen, deren  Boden erheblich  mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. -

Gemafl  Stellungnahme - des Landkreises zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Gadebusch, welcher parallel aufgestellt wird,
handelt es sich bei der Flache der ehemaligen Deponie um eine eingetragene
Altlast. Dies wird bei der Planung beachtet.

Naturrdumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Gadebusch umfasst zum Grofteil die Flachen einer ehemaligen,

ungeordneten Deponie, auf der sich nach deren Abdeckung 1994 sukzessiv

Vegetation entwickelt hat.

Im Slden befindet sich gemaR LUNG-Kartenportal ein geschitztes
Gehéizbiotop (Kartierstand 1996), welches im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung durch das Forstamt Grevesmiihlen als Wald klargestellt wurde.

Im Zentrum der Flache haben sich nach Norden verlaufend Geholze
ausgebreitet. Der westliche Bereich ist von ruderaler Staudenflur .sowie
ruderalem Kriechrasen gepragt. Innerhalb dieser Ruderalfiache befindet sich an
einer Béschung eine Baumreihe aus Siltber- und Salweiden. Da die Gehélze auf
einer Deponie stehen, sind sie als "Gehdlzflichen des Siedlungsbereiches"
einzustufen. Am éstlichen Rand der Flache, auferhalb des Deponiekorpers,
haben sich Brachstadien von Glatthaferwiesen entwickelt, die auf natirlich
gewachsenen Boden stehen.

.Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Gadebusch wird im Norden und Westen von landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen begrenzt, an die sich Aufforstungs- und Waldflachen anschlielen.
Im Stden und Osten grenzen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
an, innerhalb derer sich ein Feldgehélz befindet. Nordéstlich befinden sich
weitere bewachsene Deponiebereiche, auf denen sich ruderale: Staudenfiur
sowie ruderaler Kriechrasen und einzelne Geblische etabliert-haben.

Planungsziel

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung
eines Solarparks und die Foérderung der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB), )

Planungsstand: Eﬁdgm_tiges Exemplar 01.11.2016 ' _ 6
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-Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -

Der-Standort ist gut-geeignet fir die Errictitung eines Solarparks, da es sich um
ein brachliegendes Areal handelt, dessen Boden durch die vergangene
Nutzung als Deponie stark belastet ist. Eine anderweitige wirtschaftliche
Nutzung Iasst sich schwer realisieren. Auf diese Weise wird -die
Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden. Es kénnen andere Flachen, die
landwirtschaftlich oder’ naturréumlich genutzt sind, geschont werden. Die Stadt
Gadebusch trifft gemeinsam mit der Gemeinde Liitzow Vorkehrungen zur
Nachsorge des Deponiekérpers; bzw. Uberiragt mit der Schaffung des
Planungsrechts entsprechende’ Aufgaben auf den Vorhabentrager.
Somit werden den Belangen des Freiraumschutzes, der Verhinderung von
Zersiedlungen und Landschaftsbildbeeintrachtigung Rechnung ‘getragen.
Neben den ‘Konversionsfiachen sind auch andere Flichen im Stadtgebiet fir
Photovoltaikanlagen nicht geeignet bzw. nicht besser geeignet als die der
Planung zugrunde liegende Flache. Im Ortsteil Stresdorf ist mit der ehemaligen
Kiesgrube eine Konversionsfliche vorhanden. Diese befindet sich in
Privateigentum und wurde bereits renaturiert, sodass die Errichtung von
Solaranlagen nicht den Zielen des Naturschutzes entspricht. Eine weitere
* Konversionsflache befindet sich mit der ehemaligen Kiesgrube in der Heinrich-
Heine-Strake unmittelbar angrenzend an Wohnbebauung, sodass der Standort
der ehemaligen Deponie aufgrund der dezentralen 'Lage besser fiir die
Errichtung von Solaranlagen geeignet ist. Dariiber hinhaus befindet sich
angrenzend an eine Kleingartenanlage innerhalb eines Naherholungsgebietes
. eine weitere Altflache, welche bereits mit AusgleichsmafRnahmen belegt ist.
Aufgrund der Umgebungssituation und der Nutzung der Flache fir
Ausgleichszwecke, sieht die Stadt von-der Méglichkeit der Entwicklung von
Solaranlagen auf dieser Flache ab.

Die Zielsetzung besteht darin, die vorbelastete Flache nach zu nutzen und zur
Begrenzung des Flachenverbrauchs bzw. der Flachenversiegelung beizutragen
' (§ 1a Abs. 2 BauGB).

. Der. Teil der Planungsflache, der als Deponie genutzt wurde, ist als Altlast
gekennzeichnet und entsprechend im Flachennutzungsplan dargestelit. Geman
Stellungnahme des Landkreises zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
35 der Stadt-Gadebusth handelt es sich bei der Flache um eine Altlast, die im
Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
unter dem Aktenzeichen AA_Z_74 0089 gefiihrt wird.

‘Die Nachnutzung ‘der Deponie fuhrt Zu einer Sicherung und Erhdhung der
Standortqualitét. , L

Jdm  Siden des Anderungsbereiches der 5. Anderung  des
Flachennutzungsplanes befindet sich eine. Waldflache, die von der Nutzung
durch Solaranlagen ausgenommen und in der Planzeichnung als Wald
dargestellt wird. Die Waldgrenze wurde im Laufe des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgestellt und
festgesetzt. Der erforderliche Waldabstand von 30 mi wird in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt und somit eingehalten.

Die Weiternutzung des okologisch vorbelasteten Standortes wird durch die
Planung beglinstigt und die Eingriffe in das Natur- und Landschaftsbild werden
minimiert. Die Einbindung des Gebietes in die Umgebung soll landschaftlich
weich erfolgen. Eine Prazisierung der Ziele der landschaftlichen Einbindung
. erfoigt auf der Ebene der, verbindlichen Bauleitplanung.

Planungsstand: Endgtitiges Exemplar 01.11 2016 7




Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gade;bUsch

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Solarparks auf Flachen, die im Flachenriutzungsplan bisher als Flachen
fur Landwirtschaft und im westlichen Bereich als Waldflachen dargestelit sind.
die eine Altdeponie (iberdecken. Fiir den Solarpark soll' die gesamte
Deponiefidche genUtgt werden. Die Anforderungen innerhalb der

. Waldabstandsflachen werden im weiteren Verfahren zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans prazisiert. Es werden nur die Flachen
des Vorhabentragers zur Solar-Energiegewinnung genutzt. Flachen, die sich im
Eigentum der Stadt Gadebusch befinden, sind nicht einbezogen. Flachen
werden gem. § 11 BauNVO zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare
Energien - Solarpark berticksichtigt. Der Flachennutzungsplan wird gemal § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes
geéndert. :

Das Vorhaben der Leipziger Energiegeselischaft erstreckt sich i(ber das
Plangebiet der Stadt Gadebusch hinaus auf im Norden angrenzende Flache der
Gemeinde Litzow. Die der Gemeinde Liitzow zugehdrige Flache ist ebenfalls
Teil der ehemaligen’ Deponie. Die Gemeinde Litzow stellt anlasslich des
Vorhabens den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 auf-und &ndert.den
Flachennutzungsplan in  der 1. Anderung. Die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow umfasst 2,3 ha.

Im Zugé der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch
werden folgende Flachennutzungen dargestellt:

* Fléachen fir ein Sonstiges, Sondergebiet (erneuerbare Energien - Solarpark)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 11 BauNVO, '

* . Flachen fir Wald geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

* Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. )

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes .der Stadt Gadebusch
beriicksichtigt Darstellungen mit der bisherigen Flachennutzung und mit der
zukinftigen Flachennutzung. Im Vergleich der zuk(lnftigen Fldchennutzung mit
der bisherigen Flachennutzung ist zwar auffallig, dass im westlichen Teil des
Anderungsbereiches Forstflichen reduziert werden. Dies ist jedoch damit
begriindet, dass die konkrete értliche. Situation aufgrund der’Uberpriifung des
Standortes  zugrunde ' gelegt wird. Es war beabsichtigt, dass die
Aufforstungsflachen (Erstaufforstungsflachen) der Stadt Gadebusch im.
Flachennutzungsplan bis an den'Geltungsbereich, der die Aufforstungsflachen.
stlich begrenzen sollte, heranfilhren sollten. Die reale Uberpriifung ergab,
dass darliber hinaus weitere Flachen bei den fir Erstaufforstungen
vorgesehenen Flachen im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden. Diese
Abweichung wird klargestellt. Aus Sicht der Stadt Gadebusch kommt es somit
nicht zu einer Reduzierung der Zielabsichten in Bezug auf die Erstaufforstung.-

~ Es erfolgt flediglich eine Prazisierung; unter dem Gesichtspunkt real verfligbarer

Fldchen. Die Regelung zum Waldabstand erfolgt innerhalb des sonstigen
Sondergebietes flir erneuerbare Energien. In diesem Gebiet wird der
Waldabstand von 30 m auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
beachtet. :

Durch geléndeausgleichende Aufschiittungen fiir  die Aufstellung der
Solarmodule soll der Schutz des Auffiillungskérpers durch geordnete Ableitung

Planungsstand: Endgiitiges Exemplar 01.11.2016 , 8




Begriindung zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

B

4.1

4.2

des anfallenden Oberflichenwassers noch erhéht werden. Bei der
Projektvorbereitung  wurden unter Berlicksichtigung . der besonderen
Standortanforderungen der Deponie auflastige Fundamente beriicksichtigt. Zu
Gunsten einer weitergehenden Variabilitit und Flexibilitat sollen auch
Fundamente mit einer Verankerung im Boden (Rammpfahle) méglich sein. Um
ein Eindringen der Verankerung in den Deponiekdrper auszuschlieRRen, ist der
Auftrag einer zusétzlichen Bodenschicht erforderlich. Eine detaillierte Vorgabe
erfolgt im Zuge des Bauantragsverfahrens. Nach bisherigem Kenntnisstand ist

die Verwéndung von Fundamenten mit Erdverankerung nur bei zusétzlichem
" Bodenauftrag zulassig.

e

Auswirkungen der Planung .

L)

: Aqswirkﬁngen auf die Landwirtschaft

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Zielsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 ist der Fldchennutzungsplan
analog anzupassen.’ Die bisher im Flachennutzungsplan als Fldchen fiur
Landwirtschaft und Wald dargesteliten Flachen, werden als Sonstiges
Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien - Solarpark gemiaR § 11 BauNVO
dargestellt. Dafiir ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Die Nachnutzung des' vorbelasteten Standortes wird durch die Planung
begiinstigt. Es handelt sich' um ein brachliegendes Areal mit unversiegelter
Oberfléche. Eine anderweitige Nutzung ldsst sich, insbesondere aufgrund der
Nutzung der Flache’ in der Vergangenheit als Abfalldeponie, nur schwer
realisieren. Durch die Nutzung der Fliche kénnen andere Flachen, die fiir
Landwirtschaft oder Wald geeignet oder genutzt sind, geschont werden und
stehen weiterhin zu Verfigung. :

In der wirksamen Darstellung des Fldchennutzungsplanes befinden sich im
Bereich der 5. Ande_(ung und im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Gadebusch Aufforstungsflachen.

Die Erstaufforstung muss auf den Fléchen, die sich im Eigentum der Stadt
Gadebusch befinden, uneingeschrankt méglich sein.

Im. Rahmen der 5. Anderung dés Flachennutzungsplanes und der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden nur die Flachen des
Vorhabentrégers in Anspruch genommen. Flachen des Vorhabentragers
werden nicht mehr als Flachen fir Wald dargestellt.

Auswirkungen auf die im Flachennutzungsplan dargesteliten, an den

Anderungsbereich  angrenzenden Landwirtschaftsflichen sind nicht zu
erwarten.

Riickbauverpflichtung

Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Freiflachenanlagen
wird eine -Rickbauverpflichtung vereinbart. Die Rickbauverpflichtung muss
durch eine Bankbiirgschaft in angemessener Hohe zugunsten der Stadt
Gadebusch -abgesichert werden. Die” Bankbiirgschaft muss von einem
Kreditinstitut, welches deutschem Recht unterliegt, ausgestellt sein. Vor Beginn
der BaumaBnahme ist die Biirgschaftsurkunde bei der Stadt Gadebusch zu
hinterlegen.
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* Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

Ein vollstandiger Riickbau der Anlagen hat nach spatestens 30 Jahren
Nutzungsdauer zu erfolgen.
| . . Alle Einrichtungen, die zum Zwecke des Betriebes der Solaranlagen errichtet
‘ wurden, sind nach Ende der Nutzung wieder zu entfernen und die Fliche zu
rekultivieren. Die Rekultivierungsschicht ist wiederherzustellen.
Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Solarmodule, deren
Unterkonstruktion, Fundamente sowie ‘unter- und oberirdische Leitungen und
.Kabel zu entfernen sind. . :
Sollten Bereiche unterentwickelter oder durch den Riickbau beeintrachtigter
Vegetation auftreten, so ist eine Neuanpflanzung vorzusehen. Entstehende
[Erosionsrinnen sind zu entfernen.
Die Rickbauverpflichtung ist durch Baulast entsprechend zu sichern.

5. Immissions- und Klimaschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Larm und Geriiche ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug auf Geruchs- oder
Larmimmissionen erforderlich sind. Durch die Errichtung der Solaranlagen sind
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche oder Geriiche,
welche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
“Nachbarschaft herbeifiihren, zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung durch Blendungen durch die Solaranlagen ist nicht

auszugehen. Die Module sind alle nach Siiden gerichtet und die néchstliegende
Bebauung befindet sich nérdlich der Anlage.

6. Fliachenbilanz

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fléchennutzﬁngsplanes umfasst eine-
Flache von ca. 4,81 ha. ’

Bisherige Flachennutzung Zukiinftige Flachennutzung
- . - _ gemaB 5. Anderung
8] » , (in m?) (in m?)
: ‘ . Flachen fir Wald 8.400 Flachen fur Wald 11.968
: ‘ ' Sonstiges
Flachen fir Sondergebiet
Landwirtschaft R 39.745 Ern'eue?bare Energie - 36'177f
| Solarpark ‘

Summe | 48.145 Summe 48.145

LT, Verketirliche ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches kann iber die

“Ortsverbindungsstrafie Ziegelei Bendhof mit der KreisstraRe K 27 erfolgen.

Von dort aus fiihrt ein Feldweg zum Plangebiet (Teilbereich Litzow).

Aus strallenbaulicher und verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Eine
| weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. Der Anschluss an
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Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

8.1

8.2

das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im weiteren Verlauf der Strake Ziegelei an
die B 104 gegeben.

Die Zufahrt des geplanten Solarparks erfolgt im Norden des
Anderungsbereiches Uber einen Feld-Wirtschaftsweg, welcher an die Strale
Ziegelei anschliefit. Der Feld-/Wirtschaftsweg gehért zur Gemeinde Lutzow. Es
ist beabsichtigt, die der Gemeinde Liitzow zugehorige Flache, welche im
Norden an die Fliche der Stadt Gadebusch anschlieft, ebenfalls einer Nutzung
durch das Vorhaben des Solarparks zu unterziehen, sodass die Erschliefung
gesichert ist. '

Eine 'weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. An- und
Abfahrten haben so zu erfolgen, dass samtliche Ladung direkt auf die
Vorhabenflache transportiert wird. Es ist beabsichtigt, die benétigten Materialien
und Bauteile an der Stralle Ziegelei auf kleinere Fahrzeuge zu verfaden, welche
die Ladung lber die Zuwegung in das Plangebiet transportieren. Sofern zeitlich
befristete Lagerungen erfolgen sollen, waren die dafiir erforderlichen Fléchen
eigentumsrechtlich entsprechend abzusichern. Der Anschluss an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz ist iiber die Verbindungsstralle Ziegelei durch die
Kreisstrae 27 gegeben:

Zudem soll ein 3,00 m breiter Weg geschaffen werden, welcher das Plangebiet
innerhalb des Planbereiches umgibt. An der nordéstlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches endet dieser Weg in Richtung Norden verlaufend, da
sich im weiteren Verlauf der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Litzow anschlielit, dessen Fliche ebenfalls durch das Vorhaben des
Solarparks genutzt werden soll. Der Weg soll entsprechend im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Liitzow weiter
verlaufen.

Die Herstellung von &ffentlichen StraRen.ist nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Planverfahren abgestimmt.

Energieversorgung

Die WEMAG AG gab.lhre Zustimmung zur Einspeisung der erzeugten Energie
in das Ubergeordnete Netz. Die Erschliefung Uber offentliche Wege ist
gesichert. Die Voraussetzungen fiir die Herstellung von Leitungen sind durch
die jeweils erforderlichen Antragsverfahren zu schaffen. Die Ubernahme dieser
Aufgabe erfolgt durch den Vorhabentrager in einem Stadtebaulichen Vertrag,
unabhédngig vom  Flachennutzungsplan, vor Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Gadebusch.

Wasserversorgung - Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Radegast teilte mit, dass sich im Plangebiet keine Anlagen
oder Leitungen fir Trink- oder Schmutzwasser befinden. Eine ErschlieBung zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung  ist aufgrund der geplanten
Nutzung der Fléche durch einen Solarpark nicht erforderlich. ’

3
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Begrindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

8.3

8.4

Oberflichenwasser

Aufgrund der vorhandenen Altlasten durch die Nutzung der Flache als Deponie,
wurden eine’ geotechnische Untersuchung sowie die Beprobung der
vorhandenen Grundwassermessstellen vorgenommen. Dabei wurden ermittelt:
die Tiefe der Deckschicht der Deponie, die Durchlassigkeit der Deckschicht
sowie eine Messung der’ Grundwasserqualitat. Dies ist erforderlich, da eine
Versickerung nur ohne Einschrankungen und Gefahrdungen des Grundwassers
stattfinden darf. Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass auf

_ dem Grofteil 'der Flache das Oberflaichenwasser breitflachig versickern kann

und von dort schadlos in das Grundwasser gelangt. In Bereichen in denen
gemall géotechnischer Untersuchung bindiges Bodenmaterial an der
Oberflaiche ansteht, sind ggf. MaRnahmen zur Ableitung des anfallenden
Oberfldchenwassers durchzufilhren. Ein entsprechendes Konzept ist den
Bauantragsunterlageri-  beizufigen.  Beeintrachtigungen  werden  nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Sollten bei der Gestaltung' des Plangebietes Altlasten festgestellt werden, die zu
einer Verunreinigung des Grundwassers fithren oder die Gesundheit derzeitiger
oder kiinftiger Bewohner beeintrachtigen konnen, wird der Vorhabentrager
Leipziger Energie fir die erforderliche Bodensanierung die Kosten {ibernehmen.

Sollten sich Anforderungen ergeben, die mit dem Wasser- und Bodenverband
in Bezug auf die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers abzustimmen
sind, ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde vorgesehen. '
Anforderungen an den Abfluss des Oberflichenwassers sind mit dem
zustandigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Die geplante Solarstromaniage hat dariiber hinaus keire nachteiligen
Auswirkungen auf Oberflachengewasser und die Grundwasserneubildungsrate,
hier besteht eine Vorbelastung des Geléndes selbst. )
Der Umgang mit waS$sergefidhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage der
geltenden” Gesetze zu erfolgen. Notwendige Grundwasserabsenkungen und
Erdaufschiiisse, die.auf das Grundwasser einwirken sind einen Monat vor
Baubeginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. .

Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutieitungen sind bei
den Bauarbeiten zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Brandschutz/ Léschwasser

Im Réhmen det 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf konkrete

Vorgaben zur Versorgung mit Ldschwasser verzichtet. Die ausreichende

" Bereitstellung von Loschwasser wird in der verbindlichen Bauleitplanung, im

Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -
Nr. 35 der Stadt Gadebusch, beriicksichtigt.

Natirliche Wasserfassungen, die zu Loschwasserzwecken in Anspruch

genommen werden kdnnten, sind nicht vorhanden. :

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung ist festzulegen, 6b

eine Zuleitung aus dem offentlichen Trinkwassernetz vorgehalten wird oder ob

eine Zisterne zur Bereitstellung von Léschwasser hergestelit wird.

Die Regelung zum, Loschwasser und zur Léschwasserbereitstellung ist auf der

verbindlichen Planungsebene zu sichern,

+ Planungsstand: Endglitiges Exemplar 0>1.11 2016 L ' 12
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Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

9.1

9.2

9.3

9.4

Hinweise und nachriﬁhtlighg Ubernahmen .

Bau- und Kulturdenkmale / Bodendenkmale

‘Wenn wahrend der Erdarbéiten, Funde oder adffilige Bodenverfarbungen

entdeckt werden, ist gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir def Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spéatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde'gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverz(glich
bergen und ‘dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11'Abs.3 DSchG M-V).

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fir
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind geblhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

- ‘Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl

von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine volistdndige
und geordnete Abfallentsorgung. entsprechend -der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§§.10 und 11 Krw-/AbfG .zur ordnungsgemaRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt),
die nicht, verwertet werden konnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/
AbfG durch einen zugelassenen Befbrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage
zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle diifen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 01 .1112016 : 13
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Begruﬁdung zur 5. Anderung 'dés Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch

9.5

. 9.6

Gewasserschutz

Werden Erdaufschlisse notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, gemaR § 118 des LWaG kann mit
dem Vorhaben friihestens sechs' Wochen nach -Eingang der vollstiandigen
Unterlagen 'begonnen werden. Dies trifft ebenso fiir Grundwasserabsenkungen
zu. : ‘

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und . Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien - Stidte
gefihrt. Entsprechende Auskinfte . aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus schéadliche
Bodenveranderungen, Aitlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), festgestellt, ist den unteren

Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung
zu machen.

Bei der ehemaligen Deponie handelt es sich um eine eingetragene Altlast. Mit
der Maflnahme der regenerativen Energiegewinnung geht auch eine Sicherung
des Deponiekdrpers einher. Es wird Vorsorge zum Bodenschutz und zum
Grundwasserschutz getroffen. Unabhéngig hiervon bleibt weiterhin die
Kennzeichnung als Altlaststandort bzw. Altlast.
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Begriindung zur 5. Anderung des Fiétﬁhénr‘:uizungsp&éﬁe’s der Stadt Gadebusch :

TEIL 3 Ausfertigurig

" Herr Ulrich Howeé";

Beschliss iiber die B“egrﬁrédun'g' ‘ e

Gadebusch bez:eht S!Ch ausschitef&hch " auf  den Bereach des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 in Gadebusch. Ubrige Inhalte

" . des Planes und der Begriindung des Flachennutzungsplanes der Stadt
‘Gadebusch bestehen westerhln fort.

Die Begrindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Gadebuschwurdeam “ o . gebllhgt

Burgermeister
der Stadt Gadebusch

Arbeltsvermerke

" Aufgestelit in Abstlmmung m!t der Stadt Gadebusch durch das

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflle 11
23936 Grevesmuhlen

~ Telefon 038 81/71 050"

Telefax 0 3_8 81 ‘/7“1 05-50
pbm.mahne!.qvm@t-onlir_\ede
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