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1.  Grundlagen der Planaufsteliung

Fur die Stadt Gadebusch existiert seit 1997 ein rechiswirksamer Flchennutzungsplan, der flr
das Gemeindegebiet in seiner GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan wurde
die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
in den Grundzligen darstslit.

Fur diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 und eine 2. Anderung 2001 wirksam, Sie
beinhalteten tiberwiegend Nutzungsénderungen fir Wohnbauflachen, dis nachrichtliche Uber-
nahmen von Eignungsrdumen {(Windenergie), Schutzgebieten und Flichen aus dem Land-
schaftsplan fir das Gemeindegebiet.

Anlass fur die 3. Anderung sind die im Parallelverfahren vorgenommens Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 30 ,Altes Wasserwerk®, Schweriner StraBe und Nr. 33 ,Am Bahnhof am
Stadtwald sowie die in Aufstellung befindliche Ergénzungssatzung Schweriner StraRe.

Das Planwerk soll durch die 3. Anderung an die ge&nderten Entwicklungsziele angepasst wer-
den.

1.1  Rechisgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fUr die 3. Anderung dienen:

n das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 vom 12. April 2011 (BGBL. | S.

619),

2 die Baunuizungsverordnung {BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23, Januar 1880 (BGBL 1 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
ieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
vom 22, April 1993 (BGBI. | 8. 468) und

" die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planin-
haites {Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981

| 8. 58).

1.2 Lage und Grdfe der Plangeblste

Der Geltungsbersich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwel Teilbersiche
des Gemeindsgebietes innerhalb der Stadt Gadebusch.

Die 1. Anderungsfliche Bahnhof ist im wirksamen F-Plan als Flache fur Verkehrsanlagen
ausgewiesen. Auf einer Flfche von ca. 0,5 ha befindet sich der Gebsudebestand des alten
Bahnhofs mit Nebenanlagen und Freifiichen. Ein sinheimischer Investor hat das Areal 2009
von der Deutschen Bahn erworben und begann mit der Sanierung des denkmalgeschiitzten
Bahnhofsgebéudes. Zie! ist das historische Vorbild far die klinftige Nutzung: Ausflugsgaststatte
mit Tanzlekal fir die Gadebuscher und Besucher des Stadtwaldes. Zuséizlich werden die
Réumlichkeiten im dreigeschossigen Gebéude als Wohn- und Geschéftsrdume genutzt. Auf-
grund der Umnutzung der Nebengebdude zur Wohnnutzung und der Lage dieser im 30 m
Waldabstand-Bereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in nordéstliicher Randlage der Altstadt, un-
mitielbar am Stadiwald. Neben der ErschlieBung von der Bahnhofstrale ist das Areal auch
Diber westlich und stidlich verlaufende &ffentliche Wege erreichbar.

An das Plangebiet grenzt dstlich die Gleisanlage der Deutschen Bahn, die von der Ola bewirt-
schaftet wird. Westlich und stidlich schlieen sich die Fldchen des Stadtwaldes — Landschafis-
schutzgebiet, an. Nordlich ist der Geiltungsbersich vom Bahngelénde und der BahnhofsstraBe

begranzt.

Begrindung Stand: Juli 2011
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Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind zu beachten (sishe Um-
weltberichi).

Die 2. Anderungsfliche Schweriner Strafie / Altes Wasserwerk ist im wirksamen F-Plan als
Flache fir Versorgungsaniagen (Wasserwerk mit Trinkwasserschutzzone) und als landwirt-
schatiliche Nutzfliche ausgewiessn.

Auf einer shemaligen Fléiche von ca. 0,4 ha des ZV Radegast befinden sich alte Gebsude zum
Unterstsllen von Technik u.&., die an einen privaten Investor zu Umnutzungszwecken verkauft
wurde. Fir diesen Bersich ist in Abstimmung mit dem Planungsamt des LK NWM die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 30 ,Altes Wasserwerk® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durch die Stadtvertretung beschlossen wordsn.

Fur die stdwestlich an die Schweriner Strae angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen sind
nach der Stillegung des Wasserwerkes und der Aufhebung der Trinkwasserschutzzonen im
Jahr 2008 auch andere Nutzungen maglich. Die im Aufstellungsverfahren befindliche Ergén-
zungssatzung, soll die Fldche von ca. 0,2 ha dem Innenbereich zuordnen.

1.3  Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landss Mecklenburg- Vorpommern hat die Stadt Gadebusch den Aufstellungsbe-
schluss fur die 3. Aderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Der Beschluss ist im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Am
Bahnhof” ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kartengrundlage ist der rechtskraftige F-Plan in seiner 2. Anderung von 2001 mit Planaus-
schnitten, vergrdRert auf den M.1: 5.000. In Gegenliberstellungen sind die rechtskraftigen Dar-
stellungen fiir die Bereiche Bahnhof und Schweriner StraRe / alies Wasserwerk als 3. Ande-
rung hervorgehoben.

1.4 Planverfahren

Die aligemeinen Vorschriften zur Aufstellung eines Bauleitplans werden in den §§ 1 -4 und 6
BauGB geregelt.

u Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Gadebusch vom 14.03.2011 leitet das Verfahren
ein, das parallel mit den Verfahren zu den Bsbauungsplénen Nr. 30 und Nr. 33 sowie
zur Ergénzungssatzung ,Schweriner Strafe” durchgeflinrt wird. Die Erkenntnisse aus
den Verfahren zur Aufstellung der Satzungen Gber den B-Planen Nr. 30 und Nr. 33 so-
wie zur Ergénzungssatzung werden fir das Verfahren der 3. Anderung des F-Planes
herangezogen.

u GCemdR § 3 BauGB werden die Offentlichkeit sowie gemaR § 4 BauGB die Behdrden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange bei der Anderung des Flachennutzungsplans
beteiligt. Der Plan wird gemé#8 § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden unterein-

ander abgestimmt.

m Der Vorentwurf und der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans mit Be-
grindung und Umweltbericht werden ebenfalls paraliel mit den B-Pl&nen Nr. 30 und Nr.
33 sowle der Ergdnzungssatzung von der Stadtvertretung fr die Dauer eines Monats
zur dffentlichen Auslegung bestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Auslegung jedermann Gelegenheit gegeben wird, Stellungnahmen vorzubringen.

n Nach Abwégung aller privaten und Sffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der wird die Stadtvertretung den Beschluss zur Abwégung und den abschlieBenden Be-
schluss fur die 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes fassen.

@ Nach der Genehmigung der Planunteriagen durch das Ministerium for Verkehr, Bau und
Landesentwickiung M-V und der Bekanntmachung gemafs Hauptsatzung der Stadt fritt
die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes in Kraft.

Begrtndung Stand: Juli 2011
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2. Planungsvorgaben

21  Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gadebusch hat die Planungen zu den B-Plinen Nr. 30 und Nr. 33 dem Amt for
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg angezeigt. Die landesplanerischen Hin-
weise liegen mit Schreiben vom 01.04.2011 vor. Im Schreiben vom 16.06.2011 tellte die Be-
hdrde mit, dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung / Landesplanung vereinbar ist.

Die Unterlagen zur 3. Anderung des F-Planes wurden dem Amt im Zusammenhang mit dem
Vorentwurf/Entwurf der B-Pldne Nr. 30 und Nr. 33 zugestelit.

2.2 Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes

Die von der 3. Anderung betroffenen Flachen, stellt der wirksame Fléchennutzungsplan in sei-
ner 2. Anderung wie folgt dar:

1. Anderungsfliche Bahnhof

Die Teilbereiche des Bahngelfindes mit dem urspriinglichen Geb&udebestand sind derzeitig
nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Fldchen fr Gberdrtlichen Verkehr {Bahnanlagse) festgesetzt.
Das Plangebiet fur den B-Plan 33 liegt am nordtstlichen Stadtrand von Gadebusch an der
Bahniinie Rehna - Schwerin. Es ist verkehrsmaBig {iber die BahnhofsstraRe erreichbar. Aus
Richtung Alistadt fihren Wege am Burgsee und durch den Stadtwald sowie iber den Bahn-
tibergang vom Volkspark zum B-Plan Bereich.

Der Gberwiegende Tell der Anderungsfliche befindet sich im Landschaftsschutzgebist ,Gade-
buscher Stadiwald®. Befreiungen bzw. Herausldsungen der Flachen werden nicht beabsichtigt.
(siche auch Punkt 3.4.3)

2. Anderungsfliiche Schweriner Strafle / Altes Wasserwerk

Den Bereich der Schweriner StralRe / Altes Wasserwerk ist derzeitig als Versorgungsanlage
Wasserwerk / landwirtschaftliche Nutzfiiche geméR § 5 Abs. 4 und Sa BauGB ausgewiesen.
Die Plangebiete fir den B-Plan 30 und die Ergénzungssatzung befinden sich stidlich der Alt-
stadt am Ortsausgang zur UmgshungsstraBe in Richtung Schwerin. Mit der Stilllegung des
Wasserwerkes im Jahr 2008 wurden auch die Schutzzonen aufgehoben. Die Versorgung des
Stadtgebletes mit Trinkwassers erfolgt seitdem Uber das ermeuerte und ausgebaute Wasser-
werk in Rehna.

3.  Inhalt der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

3.1. Anderungsfliche Bahnhof

Bei dieser Andsrungsfldche handelt es sich um eine Fléche, die nach dem Allgemsinen Eisen-
bahngesetz von Bahnbetriebszwecken freigestellt ist. Sie ist damit von ihrer Ubersrtlichen Be-
deutung (§ 38 BauGB) freigestellt und durch entsprechende Anpassung im F-Plan einer ge-
meindlichen Planung zugénglich.
Die Fléche wird im B-Plan Nr. 33 als Sonstiges Sondergebist ,gastronomische und gewerbliche
Umnutzung des Bahnhofsareals® und mit der Obernahme in die F-Plan Anderung nach § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB als Sondergebiet ,Bahnhofsareal* ausgewiesen.
Mit dem Verkauf der Bahnhofsgebéude und angrenzender Fldchen durch die Deutsche Bahn
an einen privaten Investor, der die Geb&ude nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten sa-
niert, wird mit dieser Umnutzung ein besonderer Anziehungspunkt im Gadebuscher Stadiwald
gesichert.
Flir ein kinftiges Wohngeb&ude, das als Ersatzneubau fiir die bisherigen Nebengeb&ude {Toi-
lette und Schuppen) enistehen soll, ist eine Genshmigung nur mittels B-Plan méglich. Hinter-
grund ist die Lage im Waldabstandsbereich. Mit der B-Plan wird die unmitielbar an das Baufeld
angrenzende 30 m umfassende Fléche zur &ffentlichen Parkaniage umgewandelt. Das zustén-
Begriindung Stand: Juli 2011




Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch - 3. Anderung 7

dige Forstamt stollt die Genehmigung des im Rahmen des B-Plan Nr. 33 gesteilten Umwand-
lungsantrages in Aussicht. Die denkmalrechtliche Genehmigung fir den Ersatzneubau erteilten
die Fachbshérden bereits.

Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption enthélt der Bebauungsplan die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen flir die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

3.2. Anderungsfiiche — Schweriner Strae / Altes Wasserwerk

Aufgrund der geéinderien Trinkwasserversorgung Uber das Wasserwerk in Rehna und dem
damit verbundenen Wegfzall der Trinkwasserschutzzonen am Standort Schweriner Strale be-
stehen nunmehr die Maglichkeiten, diese Fldchen nach § & Abs. 2 Nr. 1 BauGB in gemischie
Baufidchen auszuweisen. Sie fligen sich damit in den bereits vorgeprégten Bereich der Schwe-
riner Strafie ein.

Hierauf aufbauend l8sst sich der B-Plan 30 ,Alies Wasserwerk® ableiten, der als allgemeines
Wohngebiet die Bebauung von drei Wohnhéusern ermdglichen soll. Ebenso ergeben sich mit
der Zuordnung der gegenliberliegenden Flache {zwischen der bestehenden gemischien Bau-
flache und der slidlich angrenzenden Kleingartenanlage) zum Innenbereich, die Moglichkeit zur
Aufstellung einer Ergénzungssatzung nach § 34 BauGB.

3.3  Ver- und Entsorgung

Die Anschilisse fiir die Plangebiste sind nach Absiimmung mit dem ZV Radegast aus dem ri-
lichen Trinkwassernetz sowie flir dis zenirale Abwasserableitung mbglich. Der Bau von Haus-

anschliissen ist erforderlich.
Ebenso bestehen Anschlussmbglichkelten fur Elektrizitdt, Erdgas und Telefon Ober die zustén-

digen Versorgungsunternehmen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers kann Uber das Regenwassemnetz der Stadt
bzw. in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband Siepenitz-Maurine erfol-
gen. Konkrete Festlegungen hierfir sind in stédtebaulichen Vertr8gen zu den B-Plénen Nr. 30

und Nr. 33 bzw. flir die Ergénzungssatzung zu regeln.

Begrindung Stand: Juli2011
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3.4 Eingriffs/Ausgleichsermittlung

3.4.1 Anderungsfiiche Bahnhof

B- Plan 33 Sonstiges Sondoergebiet ,,gastronomische und gewerbliche Umnutzung des
Bahnhofsareals*

LSG Gadebuscher Stadiwald

Das Plangebiet befindet sich im LSG 123 Gadebuscher Stadiwald. Storwirkungen und Besin-
flussungen sind aufgrund der Lage und der Vor- und Nachnutzung auszuschiieRen. Durch dis
Umnutzung / Welternutzung verhandener Gebéude und die Erhaltung des Gehélzbestandes
des Waldes als Park sind keine Beeintrachtigungen des LSG zu erwarten. Eine Wiederbsle-
bung und Nutzung kann nur positive Auswirkungen auf das Landschafsschutzgebiet {u.a. Er-
holungsnutzung) besitzen.

Da keine landschaftsbildwirksame Anderung vorliegt, ist eine Herauslésung oder Befreiung von
den Verboten des LSG nicht fiir die Gebaudenutzung, aber fur die Waldumwandlung erforder-
lich.

Waldumwandiung

Aufgrund der geplanten Umnutzung der Nebengebdude fir Wohnzwecke ist ein Antrag auf
Unterschreitung des Waldabstandes nicht méglich. Daher ist der Wald in diesem Bersich um-
zuwandeln. Geplant ist dies Gber eine Waldabstandszahlung im Verhaltnis 1:3 (Laubwald, LSG)
fur eine FlachengrRe von 1.478 m? (entspricht einer Gesamtfiiche von 4.434 m?. Der ent-
sprechende Antrag ist gestelit.

Eingriffsbilanzierung

Bei der Ermittiung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(LUNG 1999/ 2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf der Bestandsfliche des
Bahnhofsgeléndes die Festsetzung einer Wohnbaufléche, Insofern ist von einer Sonderform
auszugehen, da kein Ausgleich fir die Bebauung erforderlich wird. Entsprechend des B-Planes
werden Im Bereich auBerhalb der Baugrenzen, Grinflichen und versiegelte Verkehrsflichen
sowie die Umwandiung des vorhandenen Biotops Wald und damit eine geringe Stdrung des
Biotopes {Lebensraum) zugelassen.

Festsetzungen zu den privaten Grlinfléichen 1 bis 3 regsin die landschaftsgérinerische Gestal-
tung. Der Baumschutz und der Weldabstandserlass sind zu beachten und ggf. notwendige
Ausnahmegenshmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.

Der Park ist als Gehblz- und Wiesenflache aus dem Bestand zu entwickeln und zu erhaiten. Als
Raumbedarf pro Baum werden 250 m? angesetzt (entspricht 6 B&ume ohne Straucher). Dis
Fidche ist, nicht vor dem 15 Juni, jahrlich zu méhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die
Einordnung eines FuBBweges in wasserdurchléssigen Materialien und max. 2,5m Breite {Wege-
recht Bestand) ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten (auBer Baumschutz) sind unzuléssig.
Die Anpflanzung einheimischer Laubgehdize entsprechend Pflanzliste (Raumbedarf beachtsn)
ist statthafl. Die Béume entsprechend Ersatz {2 Eichen) sind im Park zu pflanzen und auf Dau-
er zu erhalten.

Dar Elngrif kann im Flangeblel ausgegiichen werden,

MaBnahmen zur Vermejdung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende Malnahmen:
[1 Bel Festsetzung der Grundfiéichenzahl ist von keiner Verénderung auszugehsen.

Begriindung Stand: Jull 2011
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[ Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Baumreihe gesetzlich geschlitzt. Es sind alle Hand-
lungen untersagt, hier im Kronentraufbersich, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veréinderung der Baumreihe fithren k8nnen. Der Anteil an offenem Bodenraum
ist zu erh&hen.

0 Erhaitung der Gehdlzbestande im Waldumwandlungsbereich. Die Solitéarb&ume im Raum
auBerhalb der Wege sind aus der Nutzung zu nehmen, Totholz und H8hlungen sind zuzu-
lassen, gof. ist langfristig ein Abgrenzungszaun um diese Bdume vorzusehen.

3.4.2 Anderungsfliiche — Schweriner Strafie / Altes Wasserwerk

B-Plan 30 ,,Altes Wasserwerk”

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungspléne der
innenentwicklung anwendbar.

Bebauungspléne der Innenentwicklung unterliegen keiner férmlichen, den suroparechtlichen
Vorgaben entsprechenden Umweltpriifung. Damit werden keine Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
und kein Umweltbericht erforderlich.

1. Ergdnzungssatzung der Stadt Gadebusch filir den Tellberelich ,,Schweriner Stralle /
Altes Wasserwerk”

Eingriffsbilanzierung

Anhand der Hinwelse zur Eingriffsregelung” wurden der Eingriff in der Begrlindung zur Sat-
zung bilanziert.

Es wird angestrebt, den Ausgleich auf dem Flurstlick 5 und damit in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu realisieren, um einen Schuiz des Biotops (Feldhecke) und eine Eingliederung der

Bebauung in die Landschaft zu fordern.

Auf einer Fléche von 1.800 m? ist im Westen des Flurstlicks & im Bersich zum FeldgehSiz eine
Streucbstwiese {mit 8 Stlick Obstgehdlzen) anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Fléche ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu erhalten und max. 2x im Jahr zu
méhen oder mit 0,5 GV pro ha zu beweiden - unter Beachtung des Baumschutzes.

Aus dem Verglelehr von Kompensationsidchendgulvalont (KFA = 2 714 Kompenseationsernor
dermfs) und Fidchenéquivatent (FA =2. 700 Umfang der geplanten Kompensationsmalnalmen)
erglblt sich, dass der 1t der Setzung verburdene Lingrif in Natur und Landschalt kompensiert
wordern karn. Der Ausgleich Ist mit der Baugenelfumigung zu sichem. £ vorgezogenesr Aus-
olelch fir die gesarmte Satzungsihdche 15t statthalt

MaRnahmen zur Yermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachtsiliger Auswirkungen

Es werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende Maltnahmen:

I MaBnahmen in der Innenentwickiung unterstiizen grundsétzlich das Vermeidungsgebot.

[0 Bei Festsetzung der GRZ ist von Moglichkeiten der Vermeidung auszugshen.

0 Nach § 18 NatSchAG M-V sind B&ume gesetzlich geschlitzt. Es sind alle Handlungen un-
tersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachtsill-
gen Verdnderung der Baumreihe fUhren kénnen. Der Anteil an offenem Bodenraum ist zu
erhBhen,

[ Erhaltung der Gehotlzbestinde im Anderungsbereich je nach betrisbswirtschaftlicher Not-
wendigkelt.

[1 Essind MaBnahmen zum Ausgleich oder fiir das Landschaftsbild durchzuftihren, so gesetz-
lich gefordert.

Begr(indung Stand: Juli 2011
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3.5 WMaRnahmen zum Schutz vor immissionen

1. Anderungsflédche - Bahnhofsareal

Die Bahnhofsgeb#ude liegen an der regionalen Bahnstrecke Crivitz - Schwerin — Rehna. Die
Nutzung erfolgt seit Jahren ausschiieBlich flir den Personentransport tiber das Unternehmen
Ola. Die Zige verkehren am Haltepunkt Gadebusch téglich Im Zeitraum von 5.00 Uhr bis
21.00 Uhr jede Stunde,

Fir diese Fldche existisren mit Datum vom 07.05.2010 von der Deutschen Bahn Service Im-
mobilien GmbH Larmimmissionsdaten fir den ehemaligen Bahnhof in Gadebusch. Der Emissi-
onspegel Lm,E betrégt danach fiir den Tagzeitraum 52,0 dB{A) und fiir den Nachizeitraum 40,5
dB(A).

Mit diesen Werten werden die nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) festgelegten Richt-
werte von tags 55 dB und nachts 45 dB flr allgemeine Wohngebiete singehalten.

2. Anderungsfliche — Schweriner Strake / Altes Wasserwerk

Die Andsrungsfléiche Schweriner Str. ist Giber die parallel zur ebenfalls als Schweriner Str. be-
zeichnete StraRe, die direkt auf die Umgehungssirafle flinrt, erschlossen. Diese westliche
Schweriner Strale diente urspriinglich als Zuwegung zur ehemaligen ZBO, zum Wasserwerk
und zur Kleingartenanlage und liegt ca. 70,0 bis 80,0 m westlich der HauptstraRe, abgeschirmt
durch Grunfidchen und bis zu 2,00 m hohen Aufschiittungen.

Mit dem Bau der Umgehungsstrae Anfang der 1990er Jahre erfolgte eine Umwidmung der
ehemaligen BundesstraBle als KreisstraRe. Innerhalb der Orislage (Tempo 50 km/h) sind keine
zusétzlichen Belastungen fiir die Anderungsfiiche zu erwarten.

Flr den Geltungsbereich des B-Planes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die
TOV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG vom 20.05.2011 erarbeitet. Die Zusammenfassung
ist hier wiedergegsben:

»Die Entfemung des geplanten Wohngebietes zu den Anlagen der Westmecklenburger Getrei-
de AG betragt ca. das 1,5-fache der Entfernung zu den bestehenden Wohnnutzungen in einem
Wohn- bzw. Mischgebiet. Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen srfolgen auf der
Grundlage einer orientierenden Schallmessung. Die Beurteilungspegel werden fir einen Be-
triebszustand der saisonal betriebenen Trocknungsanlage der Wesimeckienburger Getreide
AG berechnet, bei welchem die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den bereits bestehenden
Wohngebé&uden singehalten werden.

Aus den Berechnungen ist zu erkennen, dass bei einem Betrieb der Getreidetrocknungsaniage
Gber 10 Stunden im Tageszeitraum der Orientierungswert fur Mischgeblete von 80 dB(A) am
nérdlich gelegenen Wohngebgude eingehaiten wird. Bsi diesem Betriebszustand wird an der
Baugrenze des Plangebietes der Orientisrungswert fiir aligemeine Wohngebiete von tags 55
dB(A) ebenfalls eingehalten. Im Nachtzeitraum erfolgt derzeit kein Betrieb der Trocknungsania-
gen, da es von den Bewohnern im angrenzenden Mischgebiet bereits verschiedene Hinweise
zur Belgstigung durch die Lifteranlagen gab.

Aufgrund dieser Tatsachen ist festzustsllen, dass das neue Plangebiet nicht zu siner Verschér-
fung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die saisonal betriebene Trocknungs-
aniage der Westmeckienburger Getreide AG flhri.

Auch bei einer unglinstigen Lage der Schallquellen im Gewerbegeblet sind fir das Plangebiet
wahrend der Erntesaison maximal Beurtellungspegel von 60 dB(A) im Tages- und von 45 dB{A)
im Nachtzeitraum zu erwarten. FOr diesen Zeitraum kénnen die Orientierungswerts der DIN
18005 fUr allgemeine Wohngebiete um maximal 5 dB(A) Uberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist tolerierbar, da es sich bei der Gerduschbelastung um eine saisonale,
zeiflich begrenzie (max. 30 Tage im Jahr) Beeintréchtigung handelt. Trotzdem werden im B-
Plan immissionsschutzrechtiche Festsetzungen fir die kiinfiigen Wohngeb#ude aufgenom-
men. Diese beschrinken sich auf die Einordnung der Schiafr8ume im Gebéiude und auf die
Orientierung der AuBenwohnbereiche. Die heute Ublichen Bauwsisen flir Wohngeb#iude (Putz,
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Klinker mit D&mmung und iso-vergiasten Fenstsrn) gentigen bereits dem L&rmpegelbereich 1I;
gefordert wird ). Zusétzliche Hinweise machen auf mégliche Uberschreitungen in der Erntesal-

son aufmerksam.®
Damit werden die geforderten Werte fur das Wohngsbiet innerhalb der gemischien Baufische

eingehalten.

4, Wechselwirkungen zwischen Plangeblet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Vorhaben, die mit der Errichtung der Manahmen aus den B-Pl&nen Nr. 30 und Nr. 33 so-
wie der Ergénzungssatzung verbunden sind, bieten die Méglichkeit, zusatzliche Baufiichen in
der Stadt Gadebusch anzubleten bzw. ungenutzte Flichen einer neuen Nutzung zuzufthren.
Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger sind nicht zu erwarten.

Einwirkungen

Die Plangebiete der B-Pléne Nr. 30 und Nr. 33 sowle der Ergfinzungssatzung befinden sich in
Nachbarschait bereits vorgepréigter Flachen. Einwirkungen, die zu Nutzungskonfiikten fithren
kdnnten, scheinen ausgeschlossen.

5.  Nachrichtliche Obernahme
Baudenkmale fiir die Anderungsfiliche Bahnhof

Im Geblet der Anderungsfidche sind die nachfolgend aufgef(hrten Baudenkmale bekannt. Sie
sind in den Plandarstellungen entsprechend gekennzeichnet. Die Beseitigung eines Denkmals
und alle Verénderungen am Denkmal und seiner Umgebung sind gem&R § 7(1) DSchG M-V
durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. geméB § 7(8) DSchG M-V durch die zustindige
Behdrde zu genshmigen.

Gadebusch Bahnhof Gadebusch 130025
Gadsbusch m. Empfangsgebéude Gadebusch 130025
Gadebusch m. Glterboden Gadsbusch 130025
Gadebusch Nebengebsude Gadebusch 130025
Gadebusch Weichensteller (Nr. 2) Gadebusch 130025
Gadebusch u. Eisenbahnerwohnhaus Gadebusch 130025

Verhalten bel auffalligen Bodenverférbungen bzw. bei Funden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemél § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (CGVOBL
S.12/GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBL. 8. 247) ge#ind. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 {(GOVBI. $.647) die zusténdige unters Denkmalschutzbe-
hrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundelgentis-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Gadebusch,dﬁsz.e.z.g/w AN
[V
Bagriindung \__/"—"‘ Stand: Juli 2011
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1 Einleitung

Der Umweltbericht enthélit die Ergebnisse der zur vorliegenden 3. Anderung des F-Plans
durchgeflhrten Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Be-
grindung.

Die Bstefligung der von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange erfolgen entspre-
chend § 4 (1) Satz 1 BauGB.

1.1 Kurzdarsiellung der inhalte und Ziele des Fichennutzungspians

Inhalt und Ziele des FlAchennutzungsplans

Der Flachsnnutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurinissen der Stadt in den Grundziigen dar.

Bebauungspléne sind inhaltlich aus dem Fiéchennutzungsplan zu eniwickeln.

Far die Stadt Gadebusch existiert seft 1997 ein rechtswirksamer Fichennutzungsplan, der
fir das Stadt gebiet in seiner Groe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan wur-
de die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung in den Grundzligen darstelit.

Fur diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 und eine 2. Anderung 2001 wirksam.
Sie beinhalteten Gberwisgend Nutzungssnderungen fiir Wohnbaufidchen, die nachrichtliche
Ubernahmen von Eignungsrdumen {Windenergie), Schuizgebisten und Flichen aus dem
Landschafitsplan fir das Stadtgebiet.

Anlass fir die 3. Anderung sind die im Parallelverfahren vorgenommene Aufstsliung der
Bebauungspléne Nr. 30 ,Altes Wasserwerk®, Schweriner StraBe und Nr. 33 Sonstiges Son-
dergebiet ,gastronomische und gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareals® am Stadtwald
sowie die in Aufstellung befindliche Ergénzungssatzung Schweriner Strae (Seltenweg glel-
chen Namens).

Das Planwerk soll durch die 3. Anderung an die geénderten Entwicklungsziele angepasst
werden,

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilberei-
che des Sladigebietes innerhalb der Stadt Gadebusch.

Anderung und Neudarstellungen von Baufiichen, Ausbauten u.4,

In der folgenden Ubersicht werden die ge&nderten und neu vorgenommenen Darstellungen
des Flachennutzungsplans aufgeflihri, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwel,
bzw. Konflikte mit angrenzenden Nutzungen ausgehen kdnnen.

utzung | Standort (Lagé
gewerbliche und gastronomische

Nutzung und untergeordnet Bahnhofsareal am Stadtwald ca 0.5ha
Wohnen

Gemischt Altes Wasserwerk und Flchen
Baufiache Allgemsines Wohngablet an der westlichen Schwariner ca. 0,8ha
8tr. (zur ehomaligen ZBO)
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1.2 Umweltfachgesetziiche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeu-

tung flir den Flchennutzungsplan und deren Berlicksichtigung bel der Planauf-
steliung

Bel Aufstellung der Bauleltplédne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwégung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den
Ziglen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickelin (§ 8 {2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung flir den F-Plan

[

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsféhigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswerfes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Zicle des Naturschutzes und der Landschafispflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesstz BNatSchG),

Erhait ungestdrter, groifidchiger und unzerschnittener Landschafisrdums,

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfait an Lebensréumen
und Lebeansgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt

Ausweisung besonderer Schuizgebiete flir die Schaffung eines zusammenhéngenden,
européischen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000° zur Wieder-
herstellung und Wahrung eines gftinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebens-
rdume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse; das Netz NATURA 2000* be-
steht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiste] und aus Européi-
schen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 82/43 vorn 21.05.1982, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenentwick-
lung {(aus § 1a {2) BauGB}),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgtter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, srhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bewirtschaftung der Gewésser {oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzeiner dienen, dass
vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abh&ingigen Landbkosystems und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrigistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); Belange des All-
gemeinwohls sind in bezug auf die Gewssser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenfiichen oder durch andere Beeintréchtigungen des
Versickerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stof-
fen eine Verunrsinigung der Gewdisser oder sine sonstige nachtellige Verénderung der
Gewiissersigenschaften nicht srfolgt und dass Gewéisser und die Uferbereiche flr die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind

Bewirtschaftung der oberirdischen Gewésser derart, dass soweit wie mdglich Hochwas-
ser zurlickgehalten, der schadlose Wasserabfluss gewéhrleistet und der Entstehung von
Hochwasserschéden vorgsbeugt wird.
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O Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftiiche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegensiehen. Maglichst Versickerung von Niederschiagswasser

[l Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandsnen Abfallen
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Krelslaufwirtschafts- und Abfallgesstz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung

[ Bercksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 8ffentli-
chen Planungen und Mafnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschafiliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung.

Ziele der Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachUbergreifende raumbezogene Rahmenplanung flir
die nachhaltige und zukunftstréchtige Entwickiung des Landes vor,

Geman dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor AuBenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschafiszer-
siedelung entgegen. Vorrangig sind Altstandorte und Brachfliichen vor Standortnsuauswei-
sungen zu nutzen.

Regionales Raumordnungsprogramm M-V (Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren, 2009)

Speziell fir die Stadt Gadebusch sind u.a. folgende Vorgaben aus dem Entwurf zum 2. Be-
tefligungsverfahren des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmeckienburg im
B-Plan vorzumerken:

= Die Stadt Gadebusch Ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum einge-
stuft. Mit ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralsrilichkeit dem Mittel-
bereich Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die
Versorgung der Bevélkerung mit Gtitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzueniwi-
ckeln.

= Gadebusch Ist ale l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsgebiet fiir die Landwirtschaft eingestuft.

= Die Stadt wird von den Bundesstraen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Uberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin 7 Lubeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstelien. Diese StraBen sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20

und A 24,
Die Regionalbahn von Parchim Gber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in
Gadebusch hat, sichert neben Busverbindungen den &ffentlichen Personennahver-

kehr in der Region.

= Im Gemeindegebiet befinden sich Tsllfldichen von Vorrang- und Vorbehaltsgeblete
for Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet {(gemeldete EU-
Vogelschutzgebiet und FFH-Gebief)) sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Ein regio-
nal bedeutsamer Radweg fihrt durch die Ortslagen der Gemeinde,

Flachennutzungsplan

Die von der 3. Anderung betroffenen Flichen, stelit der wirksame Flachennutzungsplan in
seiner 2. Anderung wie folgt dar:
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Umweltbericht 3. Anderung_l’lachennutzungsplan Stacit Cadsbusch 6

1. Anderungsfliche Bahnhof

Die Teilbereiche des Bahngelé&ndes mit dem urspriinglichen Geb#udebestand sind derzsitig
nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Fiichen fOr tiberdrtlichen Verkehr (Bahnanlage) festge-
setzt.

Das Plangebiet fir den B-Plan 33 liegt am nordstlichen Stadtrand von Gadsbusch an der
Bahnlinie Rehna - Schwerin. Es ist verkehrsméRig iber die Bahnhofsstrale erreichbar. Aus
Richtung Altstadt fiihren Wege am Burgsee und durch den Stadiwald sowie Ober den Bahn-
tibergang vom Volkspark zum B-Plan Bersich.,

Der Uiberwiegende Teil der Anderungsfliche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Ga-
debuscher Stadtwald®, Befreiungen werden nur fiir den Waldumnutzungsantrag notwendig.

2. Anderungsfiiche Schweriner Strafle / Altes Wasserwerk

Den Bereich der Schweriner Stralle / Altes Wasserwerk ist derzeitig als Versorgungsanlage
Wasserwerk / landwirtschaftliche Nutzflache geméR § 5 Abs. 4 und 9a BauGB ausgewiesen.

Die Plangeblete fir den B-Plan 30 und die Erginzungssatzung befinden sich sbdlich der
Altstadt am Ortsausgang zur Umgehungsstrale in Richiung Schwerin. Mit der Stillegung
des Wasserwerkes im Jahr 2008 wurden auch die Schutzzonen aufgehoben. Die Versor-
gung des Stadtgebistes mit Trinkwassers erfolgt seitdem ber das erneuerte und ausgebau-
te Wasserwerk in Rehna.,

Inhalt der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 1. Anderungsfiche Bahnhof wird im B-Plan Nr. 33 als Sonstiges Sondergebiet und mit
der Ubernahme in die F-Plan Anderung ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen.

Mit dem Verkauf der Bahnhofsgeb#ude und angrenzender Fldchen durch die Deutsche
Bahn an einen privaten Investor, der die Geb&ude nach denkmalpflegerischen Gesichts-
punkten saniert, wird mit dieser Umnutzung ein besonderer Anziehungspunkt im Gadsbu-
scher Stadtwald gesichert.

Fur ein klinfliges Wohngeb&ude, das als Ersatzneubau flir die bisherigen Nebengeb&ude
(Toilette und Schuppen) entstehen soll, ist eine Genshmigung nur mittels B-Plan mdglich.
Hintergrund ist die Lage im Waldabstandsbereich. Mit der B-Plan wird die unmittelbar an das
Baufeld angrenzende 30 m umfassende Flache zur &ffentlichen Parkanlage umgewandelt.
Die denkmalrechtliche Genehmigung fiir den Ersatzneubau erieiiten die Fachbehérden be-
reits. Der Antrag auf Waldumnutzung wurde entsprechend positiver Stellungnahme der
Forstbehrde zum F-Plan Vorentwurf gestelit.

2. Anderungsflache Schweriner Strale / altes Wasserwerk

Zur Umsstzung der stidtebaulichen Konzeption enthéit der Bebauungsplan die rechisver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Aufgrund der geén-
derten Trinkwasserversorgung (ber das Wasserwerk in Rehna und dem damit verbundenen
Woegfall der Trinkwasserschutzzonen am Standort Schweriner Strafie bestehen nunmehr die
Maglichkeiten, diese Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in gemischte Baufidichen auszu-
welssn. Sie fligen sich damit in den bereits vorgeprégten Bereich der Schweriner Stra3e ein.

Hierauf aufbauend l8sst sich der B-Plan 30 ,Altes Wasserwerk® ableiten, der als allgemeines
Wohngebiet die Bebauung von drei Wohnh&usern ermdglichen soll. Ebenso ergeben sich
mit der Zuordnung der gegentliberliegenden Flache (zwischen der bestehenden gemischten
Baufiiche und der stdlich angrenzenden Kleingartenanlage) zum Innenbereich, die Mbg-
lichkeit zur Aufsteliung einer Erg&nzungssatzung nach § 34 BauGB.

Der Flichennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel geéndert.

11-07_UB_f-pl.gade-3.8nd.doc




Umwsitberich 3. Anderung Fléchennutzungsplan Stadt Gadebusch 7

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21 Umweltzustand in dem vom Flichennutzungsplan erheblich beeinflussten Ge-
blet

Die in der Umweltprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweli-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im folgenden hinsichtlich ihres Zustan-
des in dem von den Anderungsfiichen des Flachennutzungsplans srheblich besinflussten

Gebiet beschrisben.

Das vom F-Plan erheblich beeinflusste Gebiet ist das Stadtgebiet. Das von der 3. F-Plan -
Anderung srheblich beeinflusste Gebiet sind die innerstadtischen Geblets am Bahnhof und

am Alten Wasserwerk,

Der Analyse des Umweltzustands liegen im wesentlichen die Daten des www. Umweltkar-
ten.de und des Landschaftsplanes zugrunde.

2.1.1 Schutzgeblete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Zusténdig ist In der Regel die untere Naturschutzbehtrde, bei Betroffenheit von Natur-
schutzgebisten das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt. Bei Betroffenhelt von
Schutzgebieten und Schutzobjekten, die den Schutzzeck der Grofschuizgebiete berlhren,
ist die Geblstsverwaltung zu betelligen.

Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung (FFH) und Europsische Vogelschutzgebiete
(SPA = Special Protection Area’s)

FFH n8rdlich Stresdorf
Name: Klsingew#sseriandschaft stiddstlich von Rehna
EU-Nummer: DE 2232-301 Flsiche in ha; 427

FFH Radegast ab Neddersee

Name: Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen
EU-Nummer: DE 2132-303 - Flache in ha; 1448

Nationale Schutzaebiete {Nationalparks, Biosph#renreservate)

[ Biosphérenreservat Schaalsee: BRN 2 Flgche in ha: 30257

Sch ebiete und Schutzobjekie des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Geschiitzte Bioto-

pe/Geotope, Allsen und Baumreihen)

LSG

Gadebuscher Stadtwald Nummer: L 23 Kreis: NWM Fl&chs in ha: 150
Betroffenhsit: Anderungsfliche 1
Radegastial Nummer: L 13 Krels: NWM Fl8che in ha: 596
Schaalsee-Landschaft (Nordwestmecklenburg) Nummer: L 130  Fliche in ha: 6341

NSG
Radegasttal Nummer: 308 Lage: W Grevesmihlen (Bérzow) - Gadebusch Fliche in ha: 346

Schutzobjekte (keine zeichnerische Darstellung im F-Plan, Verwels auf www. Umweltkar-
ten.de)
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Umweltbericht 3. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch 8

Die in § 20 (1) (Besonders geschitzte Biotope und Geotope) NatSchAG M-V aufgeflhrten
Biotope unterliegen ebenso wie nach §19, (alt § 27) geschitzten Alleen dem gesetzlichen

Schutz.

Nach Baumschutzverordnung / -satzung und Naturschutzgesetz geschlizie B&ume oder
GroRstraucher werden ebenfalls nicht im einzelnen erfasst. Die Stadt besitzt eine separate
Baumschutzsatzung (zusténdig Amt Gadebusch). Zusétzlich giit:

0 Seit dem 01.03.2010 der §18 NatSchAG M-V ,Gesstzlich geschliizte Béume® (alt § 26a
Landesnaturschuizgeseiz)

Danach unterliegen einem gesetzlichen Grundschutz (§18 NatSchAG M-V) alle Baume mit
sinem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
tiber dem Erdboden, ausgenommen 1. B&ume in Hausgérien {mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Buchen); 2. Obstbume (mit Ausnahme von Walnuss und
Esskastanie); 3. Pappeln im Innenbereich; 4. Bdume in Kleingartenaniagen im Sinne des
Kleingartenrechts; 5. Wald im Sinne des Forstrechts; 8. Béume in denkmalgeschiltzten
Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschuizbshdrde und der zusténdigen Denk-
malschutzbehdrde sinvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Zustandig fur den Anwendungsbereich des gesetzlichen Baumschutzes ist die untere Natur-
schutzbehbrde.

Rastgebiete

Neddersee als Schlafplatz
regelmaBig genutzter Nahrungsraum / Rastplatz der Bedeutung 2 ~ westlich von Gadebusch
bel Ganzow und Mdllin und dstlich / nérdlich von Gadebusch groRfidchig

2.1.2 Tiere und Pflanzen, einschlieflich ihrer Lebensrume

Die Flachen um die Orislage Gadebusch sind land- und forstwirtschaftlich genutzte Fléchen,
mit groRen ausgeraumten Acker- und Grinlandfidchen.

Die Waldfidchen nehmen einen Flachenanteill von ca. 9 % sinh, womit das Gemeindegebiet
weit unter Bundesdurchschniit liegt.

Neben der intensiven ackerbaulichen Nutzung (ca. 65 %) sind auch viele kieinflichige Bioto-
pe, so wie Grinland unterschiedlicher Ausprégung, Grinlandbrachen und Wiesen (ca. 10
%) anzutreffen.

Ackerrandfiachen sind im Planungsraum nur in geringem Umfang vorhanden. Réhrichie und
Feuchtgebiete pragen groBe Teile des Radegasttales.

Mager- und Trockenrasenbiotope kommen aufgrund der tberwiegend guten Boéden nur in
geringem Umfang vor (Jensenbery; tendenziell um Reinhardtsdorf).

Zur Einschétzung der Naturnghe von Vegetationsbesténden findet das Konzept der poten-
fiell natrlichen Vegetation (PNV) die breiteste Anwendung. Die PNV entwirft ein Bild des
natlrlichen Vegetationspotentials und I8sst Rlckschitisse zu fir die sukzessive Langzeit-
entwickiung der Vegetation eines Standortes.

Die heutige potentlelle natlirliche Vegetation (HPNV) unterscheidet sich aufgrund der
anthropogen bedingten Versinderungen der Standortbedingungen (Entwéisserung, Verdnde-
rungen der Bodenstrukiur, Versauerung, Néhrstoffanreicherung) von der urspringlichen
Vegetation. Urspriinglich stockte im Gebiet reicher Buchenmischwald.
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Umwaltbaricht 3. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch 9

Subatlantische Stieleichen-Buchenwalder (Luzulo-Fagion) in unterschiedlicher Auspragung
stellen die heutige potentielle natirliche Vegetation der Lehm- und Sandflachen im Gemein-
degebiet dar. Auf den &rmeren Standorten im Osten treten Stisl-Eiche (Quercus robur) und
Sand-Birke {Betula pendula) hinzu. Auf den Niedermoorb8den der Radegast bilden Erlen-
und Erlen-Eschen-Wilder (Alnion- und Alno-Fraximion) die heutige potentiell nattirliche Ve-
getation.

In der intensiv genutzien Kulturlandschaft Mitteleuropas sind es die Wélder, die noch am
shesten durch groBe Naturnshe und Eigenentwicklung gekennzeichnet sind und die eine
urspriingliche Vegetationszusammensetzung représentieren kénnen. Im Gemeindegebiet
kommen nur vereinzelf und kleinrumig naturnahe Waldbereiche vor. Dazu zahlen z.B. die
artenreichen Buchenwiéilder des Stadtwaldes, der GroR® Hundorfer und der Roggendorfer
Wald. Der Wald des Radegasttales stellt eine Wiederaufforstung ab Ende des 18, Jahrhun-
derts dar, und der Siresdorfer Wald ist teilweise stirker tberformt sowie der Restbestand
eines groBen Waldes um Klein Hundorf (17. Jahrhundert).

Die Kiefemforste des Reinhardtsdorfer Waldes sind als Pionierwald einzustufen {Nesuauf-
forstung).

2.1.3 Naturrdumliche Elnordnung, Boden und geologische Blldungen

Das Gemsindegebiet wird nach TH. HURTIG (1957) sowie KLAFS und STUBS (1687 ver-
andert) der Landschaftszone Hohenrlicken und Seenplatte der Grofilandschaft Westmeck-
lenburgische Seen-landschaft und hier der Landschaftssinheit Westliches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast zugeordnst. Die Landschaftselnheit umfasst eine Fliche von ca.
775 km?®, Der Raum Gadebusch liegt im Bereich der &iteren weichselzsitlichen Grundmor&ne
des Frankfurter Stadiums, im Hinterland der AuReren Baltischen Endmoréne.

Die Grundmorane ist vielfach kuppig ausgebildet und durch zahirsiche Sélle und Niederun-
gen charakterisiert. Das verbreiteste Lockergestein ist der Geschiebsmergel, gefolgt von
Sanden und untergeordnet Kiesen.

Endmorénenartige Bildungen treten besonders im Nordtell Gadebusch auf. Sie bestshen
aus hoch aufragenden Geschisbemergelkuppen. Ausléufer einer weiteren Zwischenmoréne
sind im SW vom Galgenberg {Roggendorfer Stra3e) ttber Méliin bis nach Meetzen zu verfol-
gen.

Im Radegasttal nordwestlich Gadebusch zwischen Rehna und Neddersee ist ein Talsander
In einer Lénge von 9 km und einer Breite von 1,5 km ausgebildet. Das Material besteht aus
Fein- und Mittelsanden und wird nach Stiden etwas gréber. Im Becken am Rande der Rade-
gastniederung kam es zur Ablagerung fonischer Schiuffe.

im Kartierungsgebiet befinden sich die &lteren Bildungen (Endmoréne) im Bereich des Gal
genberges. Unter einer fast fehlenden Decke von Geschiebemergel stehen fein bis groRkar-
nige Sande an, die im oberen Teil mit einer fast 2 m machtigen, sich Gber sinen groBen Teil
der Fléche erstreckenden Kiesbank abschlieRen.

Die Ablagerungen der Grundmoréne nehmen einen groRen Tell des Kartierungsgebietes ein
und sind beiderseits des Radegastiales anzutreffen.

Gadebusch ist umgeben von kuppigen Grundmoréinenziigen. Im Nordosten und Stden
kennzeichnen Hohenrticken von Zwischenstaffetten der Weichselvereisung das Gelande.
Solche vor dem Eisrand entstandenen Aufwélbungen lassen sich in dem ca. 70 m Ober dem
Meeresspiegel erhebenden Sonnenberg am Weg nach Pokrent-Meiere! oder an nach Mallin
liegenden Erhebungen nachweisen. ,Durchbruchtéler* und tief singeschnittene Rinnenseen
in Nord-S0d-Richtung lieBen Hugel wie Gustow-Werder, den Stadthligel und die Landmahle
entstehen.

Die durchschnitiliche Hdhenlage im Raum Gadebusch betrégt 40 - 70 m . NN. Die niedrigs-
ten Hohen im Radegasttal liegen bei ca. 20 m 0. NN.
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Umwaeltoericht 3. Anderung Flachennutzungsplan Stedt Gadebusch , 10

Im nérdlichen Tell des Gemeindegebistes weisen die Biden einen gréleren Feinanteil auf,
80 dass als Bodenarten stark lehmiger Sand und sandiger Lehm vorherrschen. Im sidlichen
und 8stlichen Teil des Gemeindegebistes kommen daneben auch lehmiger und anlehmiger
8Sand vor.

Im Bereich der Radegast liefern Sandersande der shemaligen Schmelzwasserabflussbahn
das Ausgangssubstrat. Unter Grund- bzw. Stauwassereinfluss bildete sich tiefgrlindiges
Niedermoor, besonders weitréumig im breiten Talbereich sidlich von Gadebusch. Als weite-
re Niedermoorstandorte groBerer Ausdehnung sind das Witten-Rich-Moor bei Reinhardts-
dorf und der Bereich um das WeiRe und Schwarze Moor bel Ganzow zu nennen. Diese
Standorte sind jedoch lehmuntertagert und werden durch Stauwasser gespeist.

Die Boden im Gemeindegeblet sind Uberwiegend nicht vom Grundwasser beeinflusst. Ledig-
lich die sandigen B&den entlang der Radegast-Zuléufe stidlich Stresdorf und bei Wakenstédt
unterliegen dem Grundwasssereinfluss. Die daraus resuitierenden Bodenformen sind Sand-
Braunerde, -Rosterde und Fahlerde. :

Der Gberwiegende Anteil der Standorte ist aufgrund der Bindigkeit der Substrate stau- bzw.
sickerwasserbeeinflusst. Die dominierenden Bodenformen sind Lehmsand-Braunerde, Sand-
tieflehm-Fahlerde, ~Parabraunerde, Braunstaugley, Staugley und Amphigley.

2.1.4 Grund- und Oberflachenwasser

Standgewé&sser
Im Gemeindegebist liegen folgende Standgewésser:

[ Neddersee - Flusssee, der {iberwiegend von der durchflieBenden Radegast gespeist
wird
[ Burgsee in Gadebusch - durch Wehr in natUrlicher Senke angestaut, Speisung aus st-
lich gelegensn Hangquellen, Angelgewésser
Betroffenheit Anderungsfifche 1
Ellerbek, Kette aus drei Teichen stdlich der Stadt - durch Damme angestauter Graben,
Angelgewdsser
Kleingewéisser dstlich Wakenstédt
Teich in Méilin durch Wehr angestaut
Kleingewésser im Grinland westlich Mllin
gréBeres Soll in Buchholz
Vielzahl von temporéren Kleingewéssern (S8lle und Pseudosdlle).

I (o

Die Gew&sserglite von Standgewassern wird mit der Trophiestufe beschrisben (TGL
27885/01). Fur das Gemeindegebist standen den Bearbeitern jedoch keine Daten zur Verft-
gung. Natlrlicherweise sind fir Westmecklenburg oligotrophe (n&hrstoffarme) und me-
sotrophe (maRig nahrstoffarme) Gewésser fypisch. Als akkumulierende Okosysteme welsen
Standgewd#isser heute zumeist eine sehr hohe Nahrstoffbelastung auf,

Dies trifft vor allem auf den Neddersee zu, der Jahrzehnte als natlirliches Nachklérbecken
der Stadt Gadsbusch benutzt wurde. Genereller Hauptfaktor der Nahrstoffsituation heute
sind Eintrage von landwirtschaftlichen Nutzflichen (Drainagewésser, Bodenerosion).

FlieBgewssser _
Die Radegast als eines der badeutendsten FlieRgewasser Westmecklenburgs mit einer

Lénge von ca. 30 km durchflielt sie auf ca. 8 km das Gemeindegebiet. Das Quellgebiet lisgt
sidlich Gadebusch. Die Radegast entwéssert nordwérts Uber die Stepenitz zur Ostsee. Im
Gemeindegebiet wird der Neddersee durch sie gespeist.

Das Tal der Radegast ist vermutlich als subglaziale Schmelzwasserrinne entstanden. Als
typischer Grundmoréinenbach welst sie ein geringes Gefalle auf. Als Zuflisse sind neben
zahlreichen Entwisserungsgrében die Ellerbek bel Wakenstédt sowle zwel Béche aus Rich-
tung Stresdorf und Gustow nennenswert.

Zusténdig fur dis Unterhaltung ist der Wasser- und Bodenverband (WBV) “ Stepeniiz / Mau-
rine* mit Sitz in Grevesmihlen {Anderungsfidchen), im duBersten Westen / Stden der WBY
. Boize / Sude / Schaale) in Toddin .
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An allen Gewéissern gilt der Schutz des 5 m breiten Uferbereichs.

Grundwasser

Im Gemeindegeblet fehit der Grundwasserlelter 1 fast volistandig, es sind tiefere Grundwas-
serleiter in fidlchenm&Rig groBerer Ausdshnung und in jeweils 5 bis 20 m Machtigkeit vor-
handen. Diese liegen 10 bis 60 m unter Flur und werden durch méchtige Sedimentschichten
der Grundmoréne mit hohen Anteilen bindiger Bildungen (Geschiebemergel, Tone = Sub-
strate mit hohem Filter- und Puffervermbgen) Uiberlagert. Diese Bereiche welsen eine gerin-
ge bis mittiere Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schadstoifelntrigen auf.

Der Grundwasserleiter 1 tritt im Radegasttal mit Flurabstinden von < 2 bis 10 m auf. Die
durch Schmelzwassersande und Torfoildung gepréigten Béden besitzen ein geringeres Fil-
ter- und Pufferverm&gen gegentiber Schadstoffen. Dementsprechend gering geschltzt ist
das Grundwasser gegentiber Schadstoffeintrégen.

2.1.5 Klima und Luft

Grofraumig klimatisch gesehen gehért das Stadtgebist zum Bereich des norddeutschen
Ubergangsbereichs zwischen dem atlantischen und dem subkontinentalen Kiimabereich.
(Stepenitz-Sude-Bereich des Mecklenburg-Brandenburgischen Ubergangsklima, d.h. dem
maritim beeinflussten Binnentiefland) Grundlage der nachfolgenden Ausflhrungen ist das
Meteorologische Gutachten des Amtes flir Meteorologie Schwerin von 1975.

Zur Begutachtung wurden die Mess- und Beobachtungswerte der Meteorologischen Station
Schwerin herangezogen, die im groen und ganzen auch fiir dsn Raum Gadebusch noch
als représentativ anzusehen sind. Als Niederschlagsdaten sind die Messergebnisse der
langjéhrigen ehrenamtlichen Beobachtungsstelle Gadebusch beigefigt.

Der Stepenitz-Sude-Bersich weist gegenliber dem kontinental beeinfiussten Binnentiefland
Norddeutschlands wegen seiner Nachbarschaft zur Ostsse und zum Atlantik einen ausgegli-
cheneren Gang der Lufttemperatur und relativen Lufifeuchte, lebhaftere Luftbewsgung so-
wie stérkere Bewbtlkung Im Winter auf. Den stérksten Einfluss der Ostsee finden wir in ei-
nem schmalen Streifen an der Kiiste. Mit zunehmender Entfernung von der See nimmt er
rasch ab und ist im Raum Gadebusch kaum noch splirbar, In analoger Weise trifft dies auch
fur den von West nach Ost abnehmenden Einfluss des Atlantischen Ozeans zu. So betragt
z.B. die Jahresschwankung der Monatsmittel der Lufitemperatur in Hamburg 16,8 K und im
Raum Gadebusch 17,6 K. Die Temperaturextreme nehmen also mit dem kontinentalen Ein-
fluss zu (relativ gréRere Jahresschwankung), so dass der Raum Gadebusch bersits schwa-
chere maritime Verhéitnisse als der Raum Hamburg aufweist. Die mittlersn Windgeschwin-
digkeiten werden mit zunehmender Entfernung vom Atlantik und von der Ostseekiiste gerin-
ger, wenn man von exponierten und hbher gelegenen Standorten absieht.

Bedeutsame Ausgleichs-Wirkungsraum-Gefiige sind im Stadtgebiet mit dem Radegasital
vorhanden. Alleln stellen die Siedlungsrdume aufgrund ihrer Offenheit und geringen Gréfie
aber keine relevanten Belastungsraume dar.

2.1.6 Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefligen im Naturhaushalt sol! noch mehr als die schutzgut-
bezogene Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse ver-
deutlichen. Wirkungsgeftge kdnnen sehr umfassend und vielfsitly sein, so dass sich die
Beschreibung auf die 6rilich wesentlichen Sachverhalte beschréinken muss.

11-07_UB_fplgade-3.8nd.doc




Umwoltbericht 3. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch 12

Einige typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen Iim Stadt gebiet sind:

0 Nutzung von landwirtschaftlich gepragten Offenlandflichen als Nahrungsgebiet durch
Vogelarten, die im Siedlungsbereich oder in Waldern innerhalb und auBerhalb des
Stadtgebietes briten (u.a. Greffvigel), teilwelse mit Bedeutung fir Rast- und Zugvégel.
{Neddersee)

[l Kiein- und groRriumige Wanderungen wasser- und bodengebundener Tierarten — Isola-
tion der Populationen und Bestinde dieser Arten durch Wanderungshindernisse (v.a.
Verkehrswege, Gewésserbauwerke).

[ Zusammenhang zwischien der Bodennutzung im Einzugsgebiet und der Gewéssergite
der Gewasser; Belastung der FlisRBgewdsser und des Grundwassers durch diffuse Stoff-
sintrage durch Verdriftung, durch Abschwemmung von Diingestoffen und Bodenfeintei-
len, Zuftihrung von nihrstoffbelastetem Wasser tiber Drénagen.

[] Belastung des Landschaftswasserhaushaltes durch Verminderung der Wasserrlickhal-
tung infolge des Ausbaus versiegelter Fldchen.

2.1.7 Landschaft (Landschafisbild)

Vielfalt und Eigenart des Landschaftsraumes, seine Naturnihe bzw. der Grad der kultur-
geschichtlichen Uberpriigung sowie die Schnheit der Landschaft sind die Kriterien zur Be-
urtellung des Landschaftsbildes.

Das Gebiet von Gadebusch hat Anteil an folgenden Landschaitsbildrdumen (Umweitkarten
M-V):

[1 Landschaftsbildraum: Nr.105 Niederung der Radegast (IV 2 — 8, Landschafisbildbe-
wertung: hoch bis sehr hoch

1 Landschaftsbiidraum: Nr. 126 Ackerlandschaft um Dragun (IV 2 - 18, Bewertung
mittel bis hoch)

2.1.8 Blologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die
Vielfalt der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern besteht
ein enger Zusammenhang zum Themenbereich Arten und Lebensréume. Die Bsurteilung
der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natUrlichen Ver-
hiltnisse sowie Einfllisse des Menschen auf die Visifalt an Standorten und Biotopen zu be-

rhcksichtigen.

Das Stadigebiet wies unter natlirlichen Bedingungen eine hohe standértliche Vielfalt auf. Die
heutige potentielle natirliche Vegetation wére im Bereich der Anderungsfiichen der Wald-
melster-Buchenwald.

Hochflachen - Waldgersten-Buchenwald einschliefilich der Ausprégung als Lungenkraut-
Buchenwald

Radegastniederung - Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standor-
ten Radegastniederung

Sonstige Rinnen - Waldmeister-Buchenwald einschliefilich der Ausprégung als Perigras-
Buchenwald

Aktuell sind dis Verhéltnisse in den ackerbaulich geprégten Bersichen durch berwiegend
durch eins artenarme Wildkraut- und Wildtierfauna gekennzeichnet. Vielfalt und Fldchenum-
fang der Feuchtstandorte und fempor#r Gberfluteten Flichen wurden durch Melioration und
Umwandlung von Grinland in Ackerland meist deutlich verringert; die Vegetation in diesen
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Bereich durch Entwasserung und Nahrsioffeintrige vereinheitlicht. Eine Ausnahme bildet
hierbei die Radegastniederung.

2.1.9 Menschen, menschliche Gesundhelt, Bevélkerung

In der Stadt Gadebusch herrschen durch die glinstige kiimatische Situation, die geringe re-
gionale Grundbelastung der Luft {lokale Belastung im Bereich BundesstralRen beachten) und
die in Teilen des Plangebietes vielgestaltige und erlebnisreiche Landschaft gute Vorausset-
zungen flr das Wohnen, und mit dem Stadiwald und das Radegasttal fir die ériliche Naher-
holung und die tiberériliche Erholung.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgdter

Bodendenkmale zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Ruckschltisse auf die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowie auf Lebensverhéitnisse und zeligendssische Umweltbedingungen in ur- und friihge-
schichtlichen Zsiten.

Es sind keine Bodendenkmale mit Stand 2010 in den Anderungsflachen verzesichnet.

Baudenkmale zeugen u:a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Rickschilisse auf die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowie auf Lebensverhdlinisse und zeitgendssische Umweltbedingungen.

In der Anderungsfidche Bahnhof sind die aufgeflihrten Baudenkmale bekannt. Sie sind in
den Plandarstellungen entsprechend gekennzeichnet. Die Beseltigung eines Denkmals und
alle Verénderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 (1) DSchG M-V
durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 (6) DSchG M-V durch die zustén-
dige Behérde zu genehmigen.”

Anderungsflache Bahnhof:
[ Bahnhof mit Empfangsgebéude, Glifterboden, Nebengsbaude, Weichensteller und
Eisenbahnerwohnhaus

2.1.11 VYermeldung von Emissionen

Elne gewisse, flir den i&ndlichen Raum typische Grundbelastung geht v.a. von der atmo-
sphérischen Stoffbelastung sowie von temporéren Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
der Landwirtschaft aus.

Bei der differenzierten Betrachtung der drilichen Verhaltnisse sind lokal bedeutsame Emissi-
onsquslien, die sich auf die Lebensqualitit besonders auswirken, sinzubsziehen. Im einzel-
nen handelt es sich in den Anderungsbereichen um folgende Verkehrswege und Anlagen:

Das Stadigebiet wird in West-Ost-Richtung von der B 208 durchquert, die die in Nord-Sad-
Richtung verlaufends BundesstraBe 104 kreuzt. Fur die Anderungsfliche Bahnhof ist zu-
s#tzlich die Bahnstrecke Schwerin — Rehna (Nahverkehr) zu beachten.

Die aufgeflhrten Verkehrswege sind genehmigt und haben Bestandsschutz.

Anlagen, die nach Bundesimmissionsschuizgesetz (BlImSchG) genehmigt bzw. angezeigt
sind, sind in den Anderungsfliichen nicht betroffen.
2.1.12 Sachgerechter Umgang mit Abwissern

Gadebusch wird Uber das Wasserwerk Rehna mit Trinkwasser versorgt.
Durch den Zweckverband Radegast ist Gadebusch an die zentrale Eniwésserung ange-
schlossen. (aber nicht alle Cristeile)
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Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. Dachfléchen) ist, soweit es die Standortbe-
dingungen zulassen, auf den Grundsilicken zu versickern. Da tellweise Sandbdden anste-
hen, ist die Maglichkeit der Versickerung bedingt gegeben. Die Direkieinieifung von Nieder-
schlagswasser von befestigten Fldchen in Oberflichengewdsser ist zu vermeiden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser stellt einen Benutzungs-
tatbestand nach § 3 (1) Nr. 4 WHG dar, der erlaubnispflichtig ist. Insofern ist auf jeden Fall
ein gesonderter Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des
Niederschlagswassers an die zustandige Wasserbehdrde zu richten.

2.1.13 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Die Abfallentsorgung im Stadigebiet ist entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises durch einen Entsorgungsbetrieb sichergestelif. Die Grundstlickseigentlimer sind
verpflichtet, dem Enisorgungsbetrieb anfallenden Hausmill und hausmlizhnlichen Gewer-
bemll zu Gberlassen.

Alle BaumafBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuiithren, dass von den Baustellen und
von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entspre-
chend Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Abfallbesiizer von belastetem Bodenaushub sind zur ordnungsgemaBen Entsorgung ver-
pflichtet. Abfélle {verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verweriet werden kén-
nen, sind durch einen zugelassenen Befbrderer in einer genshmigten Abfallbeseitigungsan-

lage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfélle dirfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu

verwerien.

Es lisgen keine angezeigten Altlastenverdachtsflidchen in den Anderungsfléichen vor.
2.1.14 Nutzung erneuerbarer Energien / effizlente Nutzung von Energle

Keine gesonderten Darsteliungen in der 3. Andsrung.

2.1.16 Sonstiges

Zu Wechsslwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgliter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luit, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter siehe auch Kap. 2.1.8.

2.2 Prognose ilber die Entwickiung des Umwelitzustands bel Durchfiihrung der Pia-
nung und bel Nichtdurchflhrung der Planung mit artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchftthrung der Planung

For die von Neudarstellungen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Um-
weltbslange wird in der folgenden Ubersicht eine prognostische Beschreibung der voraus-
sichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, sine Bewertung (Einschatzung Giber
die Erheblichkeit) der Auswirkungen der Flidchen vorganommen, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Natur ausgehen kénnten.
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1 Anderungsfliche — Bahnhof'

Flache: ca. 0,6 ha

Die Anderungsfiiche wird im B-Plan Nr, 33 als Sonstiges Sondergebiet ,gastronomische
und gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareals® und mit der Ubsmnahme in die F-Plan An-
derung als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen.

Mit dem Verkauf der Bahnhofsgeb8ude und angrenzender Fidchen durch die Deutsche
Bahn an einen privaten Investor, der die Gebaude nach denkmalpflegerischen Gesichts-
punkten saniert, wird mit dieser Umnutzung ein besonderer Anziehungspunkt im Gadebu-
scher Stadtwald gesichert.

FUr ein Kinfiges Wohngeb&ude, das als Ersatzneubau flir die bisherigen Nebengebsude
(Toilette und Schuppen) entstehen soll, ist eine Genehmigung nur mittels B-Plan m&glich.
Hintergrund ist dle Lage im Waldabstandsberelch. Mit der B-Plan wird die unmittelbar an das
Baufeld angrenzende 30 m umfassende Fliche zur $ffentlichen Parkanlage umgewandelt.
(Antrag auf Waldumwandiung und daftir Ausnahme von den Verboten des LSG noiwendig)
Es werden Vorkehrungen und Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende MaRknahmen:
[0 Bei Festsetzung der Grundflachenzahl ist von keiner Verénderung auszugshen.

0 Neach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V Ist die Baumrelhe gesetzlich geschiitzt. Es sind alle
Handiungen untersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstdrung, Beschadi-
gung cder nachteiligen Verénderung der Baumreihe fUhren kénnen. Der Anteil an offe-
nem Bodenraum ist zu erhdhen.

[1 Erhaltung der Gehblzbesténde im Waldumwandlungsbereich. Die Solitdrb&ume im Raum
auBBerhalb der Wege sind aus der Nutzung zu nehmen, Totholz und Hhlungen sind zu-
zulassen, ggf. ist langfristig ein Abgrenzungszaun um diese Béume vorzusehen.,

Prognose {ber Entwickiung des Umweltzustands:

Negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtlichen Anderung
nicht zu erwarten.

Die weltere Entwicklung und Erhaltung der Gebaude hat elnen hohen stédtebaulichen Nuiz-
wert und dient auch eines der urspriinglichen Zwecken eines LSG (Erhaltung des Land-
schaftsbildes / der Vielfalt fir die Erholung des Menschen) Die Erhaltung und Nutzung der
vorhandenen Gebé#ude hat keine neuartigen oder das vorhandene MaR iberstsigende, ge-
bietsCbergreifende Auswirkungen, oder Emissionen zur Folge. Flr dié Innenwirkung ist die
Tanzlokalnutzung zu beachten.

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
0 NATURA-2000 Gebiete sind nicht betroffen.

[0 Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde insbe-
sondere durch Einordnung in eine innerértliche Lage berlicksichtigt. Fir Wald genutzte
Fldchen werden planungsrechtlich in Anspruch genommen.

1 Zur Amwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde sine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstelit und in der Begrlindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Darstellungen als Fl&chen oder MaRnahmen zum Ausgleich getroffen.

1 Nachrichtliche Ubernahme 7 Zusammenfessung B-Plan / UB Nr. 33
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Riicksichinahmepflicht agrarstruktureller Belange
Flir MaRnahmen flir die Kompensation werden keine landwirtschaftiichen Fléchen entzogen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechilichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichilichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12ff und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang |V FFH-RL betroffen sind.
Eurcpéische Vogelarten sind grundsétziich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich
erscheinen |&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Ma3nahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
lichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschltzten Arten sich Gberschneiden.

Relevanzprifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Die 58 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtiinie
sind firr die Prifung relevant. Die Gberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorliegende
Anderungsfléche nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefUhrien verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primér gepriift, ob die geplanten Nuizungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 /5 BNatSchG auszultsen. Zu beachten ist die innerbrtliche Lage und die Umnutzung
vorhandenser Gebaude. (und des Waldes in Park)

Frausnschuh

Aufgrund der prinzipiellen Habitateignung, bevorzugt wéchst er vereinzelt in schattigen
Laubwildern (wie stwa Buchenwilder) oder an buschigen Bergh&ngen bis zu Hohenlagen
von 2.000 m @, NN. Vorkommen sind z.Z. nicht bekannt. Bei der Hauptgeféhrdung der inten-
siven Forstwirtschaft sind mit der groRréumigen Umstsllung der Bemrtschaﬁung im Stadt-
wald erst langfristig potentielle Habitateignungen gegeben.

Fledermaéuse

Der Planbereich ist Nahrungshabitat der Fledermause (Beleuchtung), Strukturen fir Som-
mer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich in der zu erhaltenden
Lindenrethe vorhanden. Vor dem Umbau des Hauptgeb&udes und der Entkernung der Ne-
bengebdude erfolgten Untersuchungen ohne Anzeigen auf mogliche Quartiere. Es erfolgt
lediglich eine Umnutzung vorhandener Gebdude. Im angrenzenden Waldbersich {geplanter
Park) sind keine Altbdume vorhanden. Mit dem langfristig geforderten Erhalt von prégenden
Althdumen, die auBerhalb der Verkehrssicherheltspflichibereiche auch Uberaltern sollen,
(keine wirtschaflliche Holznutzung) wird {ganz) langfristig das Quartierangebot erhbht.

Erhebliche Beeintréichtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-
Ren.
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Kriechtiere

Far die Zaunesidechse ist innerhalb der Bauflachen kein Habitat vorhanden. Potentiell sind
die Bahnhofsfreiflchen im Norden in Verbindung mit dem Wald als mégliches Habliat anzu-
sprechen. Diese Strukturen und auch mégliche Bictopverbindungen werden durch das Bau-
vorhaben nicht veréndert. Mit der Auflockerung im bisherigen Wald im Slden werden poten-
tielle Habitatverbesserungen geschafien (Besonnung).

Erhebliche Beeintréchtigungen sind auszuschlieien, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-
Ben.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priiffung der Besintrachtigung der Avifau-
na durchgeflhrt.

Es erfolgte die Abprlifung der relevantsn suropéischen Vogelarten enisprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Cefihrdete Arten {Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-x00),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebéaudsbriiter, HShlenbrter, Kolo-
nienbriiter, groBe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzvercrdnung,

in Anhang A der Verordnung {EG) Nr. 8/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt {(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle andersn européischermn Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche {Aller-
weltsarten’)

Unterlagen flir das Vorkommen geschiitzter Arten iegen nicht vor. Aufgrund der vorhande-
nen innerdrilichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlisfen.

Aufgrund der konkreten Lage sind Rast- und Nahrungsplétze von Zug- und GroRvégeln nicht
betroffen. Héhlenbaume (auRerhalb der zu srhaltenden Lindenreihe) sind nicht vorhanden.

Der Horstplatz des Weisstorch ist in {iber 1km Entfernung in der Schweriner Strafe und de-
ren Nahrungsr8ume im oberhalb lisgenden Radegasttal. Wald und geb&ude sind nicht rele-
vanter Nahrungsraum.

Flir die Geb&udesanierung (Bahnhof) und Berdumungen (Nebengebédude) wurden Kontrol-
len {Gebaudebriter) durchgeflnrt, die keinen artenschutzrechtlichen Konflikt aufwarfen.
Erhebliche Besintréchiigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-

Ren.

Artenschutzrechiliche Ausnahmeantréige entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Européische Vogelarien sowie der Arien des
Anhangs 11/ 1V der FFH-Richtiinie) sind nicht zu stellen.
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Hinweis:
Da ein alter Gebédudebestand umgebaut bzw. abgerissen werden soll, ist zu priffen, ob

Foripflanzungs- oder Ruhestdtien besonders geschiifzter Tierarten (z. B. Fledermduse,
Schwalben) betroffen sind.

Lénmemissionen

Die Bahnhofsgeb&ude liegen an der regionalen Bahnstrecke Crivitz - Schwerin — Rehna. Die
Nutzung erfolgt selt Jahren ausschlieBlich flir den Personentransport ber das Unternehmen
Ola. Die ZOge verkehren am Haltepunkt Gadebusch t&glich im Zsitraum von 5.00 Uhr bis
21.00 Uhr jede Stunde.

For diese Fiche existieren mit Datum vom 07.05.2010 von der Deutschen Bahn Service
Immobilien GmbH Larmimmissionsdaten fiir den ehemaligen Bahnhof in Gadebusch. Der
Emissionspegel Lm,E betrégt danach fur den Tagzeitraum 52,0 dB{A) und fiir den Nachtzeit-
raum 40,5 dB(A).

(Mt dfesan Werlen werden die nach DIV 78005 (Schallschiulz im Stédilebaty) festgeloglon
Richtwerte vor lags 55 0B und nachils 45 a8 filr allgemerine Wohngebiote eigefialten,)

L8G Gadebuscher Stadtwald

Das Plangebiet befindet sich im LSG L23 Gadebuscher Stadtwald. Strwirkungen und Be-
einflussungen sind aufgrund der Lege und der Vor- und Nachnutzung auszuschlieBen.
Durch die Umnutzung / Weiternutzung vorhandener Geb&ude und die Erhaltung des Ge-
hélzbestandes des Waldes als Park sind keine Beeinir8ichtigungen des LSG zu erwarten.
Eine Wiederbelebung und Nutzung kann nur positive Auswirkungen auf das Landschafis-
schutzgebiet (u.a. Erholungsnutzung) besitzen.

0 alt- Bahnhof mit Gaststétte und Wohnungen sowie Nebengebéude (frlther u.a. WC
1 Schuppen) und Verkehrsflachen in Asphalt und Bahnhof mit Bahnsteigkante

[ neu- Wohn- und Geschéftshaus mit Gastsistte sowie Nebengebsude als Wohn-
haus und Verkehrsflachen in Pflaster und kein Bahnhof und keine Bahnsteigkante.

N alt- Wald z Z. sshr licht, ohne Altb&ume, da umfangreiche Holzeninahme
0 nsu - lichter Gehdlzbestand des Parkes mit Entwicklung aus dem Bestand und
Pflanzung einer Eiche (geplanter raumprégender Baum)

Da keine landschaftsbildwirksame Anderung vorliegt, ist eine Herausidsung oder Befreiung
von den Verboten des LSG nicht fir die Gebdudeumnutzung, aber flir die Waldumwandiung

erforderlich.
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Waldumwandiung

Aufgrund der geplanten Umnutzung der Nebengebéude fir Wohnzwecke ist ein Antrag auf
Unterschreltung des Waldabstandes nicht méglich. Daher ist der Wald in diesem Bereich
umzuwandeln. Geplant ist dies tiber eine Waldabstandszahlung. Der entsprechende Antrag
auf Waldumwandlung ist gestelit.

Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung

Bei der Emmittlung des Kompengationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(LUNG 1998/ 2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf der Bestandsfliche des
Bahnhofsgel&ndes die Festsetzung sines Sonstiges Sondergebietes. Da kein Ausgleich fir
die Bebauung erforderlich wird, ist von einer Sonderform auszugehen. Entsprechend des B-
Planes werden im Bereich aulerhalb der Baugrenzen, Grinfiichen und versiegelte Ver-
kehrsfléchen sowie die Umwandlung des vorhandenen Biotops Wald und damit sine geringe
Sidrung des Biotopes (Lebensraum) zugelassen.

Festsetzungen zu den privaten Griinfldchen 1 bis 3 regein die landschaftsgérinerische Ges-
taltung. Der Baumschuiz und der Waldabstandserlass sind zu beachten und ggf. notwendi-
ge Ausnahmegenehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.

Der Park ist als Gehdlz- und Wiesenfldche aus dem Bestand zu entwickeln und zu erhaiten.
Als Raumbedarf pro Baum werden 250 m? angesetzt (entspricht 8 Baume ohne Straucher).
Die Fl&che ist, nicht vor dem 18 Juni, jahrlich zu m&hen. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren. Die Einordnung eines FuBlweges in wasserdurchlgdssigen Materialien und max. 2,8m
Breite (Wegerecht Bestand) ist statthafi. Ablagerungen und weitere Einbauten (auBer
Baumschutz) sind unzulé@ssig. Die Anpflanzung sinheimischer Laubgshblze entsprechend
Pfianzliste {Raumbedarf beachten) ist statthaft. Die B&ume entsprechend Ersatz (2 Eichen)
sind im Park zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Der Eingriff kann im Plangebiet ausgeglichen werden.

= Negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtiichen Ande-
rung nicht zu erwarten. Erhebliche Besintrichtigungen des Natura 2000- Neizes sind
nicht zu erwarten. Artenschutzrechiliche Belange stehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht entgegen

o Der Eingriff ist auszugleichen,

2.  Anderungsfliche — Schweriner StraRe / Altes Wasserwerk®

Flache: ca. 0,6 ha

Aufgrund der geénderten Trinkwasserversorgung tiber das Wasserwerk in Rehna und dem
damit verbundenen Wegfall der Trinkwasserschutzzonen am Standort Schweriner Strale
bestehen nunmehr die Mglichkeiten, diese Flachen nach § § Abs. 2 Nr, 1 BauGB in ge-
mischte Baufldchen auszuwesisen. Sie fligen sich damit in den bereits vorgeprégten Bereich
der Schweriner Strae sin.

Hierauf aufbauend l&sst sich der B-Plan 30 ,Altes Wasserwerk® ablelten, der als allgemeines
Wohngebist die Bebauung von drei Wohnh&usern ermdglichen soll. Ebenso ergeben sich
mit der Zuordnung der gegenliberliegenden Flache (zwischen der bestehenden gemischten
Baufl&che und der sldlich angrenzenden Kleingartenanlage) zum Innenbersich, die Mbg-
lichkeit zur Aufstellung einer Ergénzungssatzung nach § 34 BauGB.

Es werden Vorkehrungen und Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaitsbildes dargelegt.

2 Nachrichtliche Ubemahms / Zusammentassung - B-Plan Nr. 30 und 1. Ergéinzungssatzung filr den Tellbereich Schwariner
Stralle faites Wassewark®
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Dazu geh&ren folgende MaBnahmen:
[0 MaBnahmen in der Innenentwickiung unterstiitzen grunds#tzlich das Vermeidungsgebot.
1 Bei Festsetzung der GRZ ist von Moglichkeiten der Vermeidung auszugehen.

1 Nach § 18 NatSchAG M-V sind B&ume gesetzlich geschiitzt. Es sind alle Handlungen
unfersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder
nachteiligen Veradnderung der Baumreihe flihran knnen. Der Anteil an offenem Boden-
raum ist zu erhthen.

[ Erhaltung der Gehélzbesténds im Anderungsbereichbereich je nach betriebswirtschafli-
cher Notwendigksit.

Prognose fiber Entwickiung des Umweltzustands:

Negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtlichen Anderung
nicht zu erwarten.

Die weitere Entwicklung der Fléche hat keine neuartigen oder das vorhandene Maf Gber-
steigenden, gebietsibergreifenden Auswirkungen, oder Emissionen zur Folge.

[l Die Einwirkungen von aulen (z.B. Getreidelager) sind in einem Fachgutachten geprift.
Ergebnisse liegen vor. (siche Larmemissionen)

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
1 NATURA-2000 Gebiete sind nicht betroffen.

[l Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde insbe-
sondere durch Einordnung in eine innerériliche Lage berlicksichiigt. Flr Wald oder zu
Wohnzwecken genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

0 Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde bef
Notwendigkeit eine Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begrlindung doku-
mentiert. Es werden entsprechende Darstellungen als Fldchen oder MaRRnahmen zum
Ausqgleich getroffen.

Riicksichinghmepflicht agrarstrukiureller Belange

Far Mainahmen flr die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Fldchen entzogen,
da eine Anlage als Dauergriiniand und der Nuizung (Streuobstwiese) dargestellt wird.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Priifung, ob sinem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesonders soiche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtiicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Relevanzpriffung Pflanzen- und Tlerarien des Anhangs 1V der FFH- Richilinie

Die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs [V der FFH- Richtlinie
sind fiir die Profung relevant. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die verliegends
Anderungsfiiche nicht relevant.

For die nachfolgend aufgefthrien verbleiben Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wird
primé&r geprifi, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diess Nutzungen vorbereitenden Hand-
fungen geeignet sind, diesen Arten gegenitber Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 17 5
BNatSchG auszuldsen. Zu beachten ist die innerdriliche Lage und die geringe Skologische
Qualitst der Plangebisisfléchen.
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Lurche { Kriechtiere

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukiuren sind potenziell die Arten Waldeidechse, Zaun-
eidechse, Laubfrosch und Blindschieiche als bodenstindige Arten zu srwarten. Das gele-
gentliche Yorkommen der Ringelnatter ist nicht auszuschlieBen, aber besitzt aufgrund der
groen Aktivitdtsbereiches der Art und der naturschutzrechtlichen Einordnung der Art keine
planungsrechtliche Relevanz. Innerhalb des Vorhabensgebletes besitzen die Wissen und
Grasfléchen aufgrund ihrer Vegstationsdecke eine potenzielle Bedsutung als Lebensraum
fir die Zauneidechse. Aufgrund der intensiven Nutzung {(Wiese — Mahd / Fahrverkehr. / La-
gernutzung) ist nicht tatséchlich von einer Nutzung dieser Flache durch die Zauneidechse
auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell ggf. eine Bedeutung flr die
artenschuizrechilich relevanten Arten Wechselkrbte, Kreuzkréte und Knoblauchkrdte. Po-
tenzielle Laichgewdsser der Arten befinden sich nicht im Vorhabensgebiet bzw. innerhalb
des planungsrelevanten Umfeldes. Potenzielle Laichgewdsser wie im Radegasttal westlich
der Vorhabensgebiete sind weit aulerhalb vorhanden. Entsprechend ist davon auszugehen,
dass die Arten potenziell im weiteren Gemesindegebist vorkommen und Telle als Bestandteil
ihres Gesamtlebensraumes nutzen kénnen. Beim Planungsgebiet handslt es sich aber nicht
um maBgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw.
um ein maBgebliches Winterquartier. Entsprechend ist nicht von siner artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit der Arten auszugehen.

Verbotstatbestinde sind auszuschlieBen.

Flederméuse

Der Planbersich ist maximal Nahrungshabitat der Flederméuss, Strukiuren fir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zu beachten ist die
vorhandene umgebende Bebauung mit Sidrpotential. Geschlossene Vegetationsbesténde
als Flugleitiinie sind tellweise in der Umgebung vorhanden. Eine wesentliche Verschlechte-
rung der derzeltigen Situation ist nicht zu erwarten. Mit der Schaffung der Streucbstwiess im
Satzungsbereich wird langfristig das Nahrungsrevier aufgewertet. Mit den Abrissmafinah-
men am Wasserwerk erfolgte eine Kontrolle der Baulichkeiten, die keinen Notwendigkett des
Volizugs der Ausnahmetatbestéinde erkennen lisBen. Die Geb&ude besalsn zum Zeitpunkt
keine Quartiereignung.

Verbotstatbasténde sind auszuschliefien.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintréchtigung der Avifau-
na durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanien Arten suropéischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs, 2 der Vogelschutzrichilinie,

Geféihrdets Arten {Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriiter, Hohlenbriter, Kolo-
nienbriiter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiiizie Vogelarien nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/27 gelistete Vogelarten,

Arten, flr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besonders Veraniwortung
trdgt {mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).
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Far alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung

far;

s Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

»  N&hrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdste, nicht bedeutsame Bruivogelarten ohne spezislle Habitatsanspriiche (Al
lerwslisarten®)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerdrtliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen flir das Vorkommen geschitzter
Arten liegen nicht vor,

Rastfifichen sind entsprechend www.umwelikarten.mv-reglerung,de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze
von Zug- und GroBvdgeln nicht betroffen. HéhlenbZums sind nicht vorhanden.

Verbotstatbestinde sind auszuschlieRen.

Der Horstplatz des Weisstorch ist In ca. 460 m Entfernung in der Schweriner StraRe und
deren Nahrungsraume im Radegasttal.

Beeintréchtigungen des Brutstandortes sind auszuschlieBen. Das Plangeblet liegt nicht im
Anflugbereich des Weillstorches flir die hautséichlichen Wiesenfiichen im Niederungsbe-
reich. Das Satzungsgebiet ist nicht Nahrungsraum.

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind auszuschliefien.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrige entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Es sind keine gesetzlich geschllizte Biotope im Planbereich des Eingriffs verzeichnet.
Hinweis:

Da ein alter Gebdudebestand umgebaut bzw. abgerissen werden soll, ist vor dem Abriss zu
prifen, ob Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders geschitzter Tierarten (z. B. Fleder-
mause, Schwalben) betroffen sind.

Lirmemissionen

Diese westliche Schweriner Strale diente urspringlich als Zuwegung zur shemaligen ZBO,
zum Wasserwerk und zur Kleingarienanlage und liegt ca. 70,0 bis 80,0 m westlich der
Hauptstra3e, abgeschirmt durch bis zu 2,00 m hohe begrtinte Aufschiittungen.

Mit dem Bau der UmgehungssiralBe Anfang der 1980er Jahre erfolgte eine Umwidmung der
ehemaligen Bundesstrae als StadtstraBe. Innerhalb der Orislage (Tempo 50 km/h) sind
keine zusé&tzlichen Belastungen for die Anderungsflache zu erwarten.

Far den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 30 wurdse eine schalltechnische Untersuchung
durch die TOV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG vom 20.05.2011 erarbeitet, die auch for
den von der Gerduschquelle dahinterliegende Satzungsfidche herangezogen werden kann.
Die Zusammenfassung ist hier wiedergegeben;

-Die Entfernung des geplanten Wohngebietes zu den Anlagen der Westmecklenburger Ge-
treide AG belrégt ca. das 1,5-fache der Entfernung zu den bestehenden Wohnnutzungen in
ginem Wohn- bzw. Mischgebiet. Die Ermiitlung und Beawertung der Schallimmissionen erfol-
gen auf der Grundlage einer orientierenden Schallmessung. Die Beurteilungspege! werden
fiir einen Betricbszustiand der saisonal betrisbenen Trocknungsaniage der Westmecklen-
burger Getreide AG berechnet, bei welchem die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
bereits besighenden Wohngebéuden eingehalien werden.

Aus den Berechnungen ist zu erkennen, dass bei sinem Bestrieb der Getreidetrocknungsan-
lage Uber 10 Stunden im Tageszeitraum der QOrientierungswert flir Mischgeblete von 60
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dB(A) am nérdlich gelegenen Wohngebéude eingehalten wird. Bei diessm Betriebszustand
wird an der Baugrenze des Plangebietes der Crientierungswett fur allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB{A) ebenfalls eingehalten. Im Nachtzeitraum erfolgt derzelt kein Betrieb der
Trocknungsanlagen, da es von den Bewohnern im angrenzenden Mischgebiet bereits ver-
schiedene Hinweise zur Beldstigung durch die Lufteraniagen gab.

Aufgrund dieser Tatsachen ist festzustellen, dass das neue Plangebiet nicht zu einer Ver-
schérfung der immissionsschuizrachtlichen Anforderungen an die saisonal betriebene
Trocknungsanlage der Westmecklenburger Getreide AG flihrl.

Auch bei siner ungiinstigen Lage der Schallquellen im Gewerbegebiet sind fr das Plangs-
biet wihrend der Erntesaison maximal Beurteilungspegel von 80 dB(A) im Tages- und von
45 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten. FOr diesen Zsitraum kdnnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 far alljgemeine Wohngebiete um maximal 5 dB(A) Gberschritten werden.
Diese Uberschreitung ist tolerierbar, da es sich bei der Gerduschbelastung um eine saisona-
le, zeitlich begrenzie (max. 30 Tage im Jahr) Besinir8chtigung handelt. Trotzdem werden im
B-Plan immissionsschutzrechtliche Festsetzungen flr die klnfiigen Wohngebéude aufge-
nommen. Diese beschrénken sich auf die Einordnung der Schlafrdume im Gebaude und auf
die Orientierung der AuRenwohnbereiche. Die heuts Ublichen Bauweisen fir Wohngeb&ude
{Putz, Klinker mit D&mmung und iso-verglasten Fenstern) genfigen bereits dem Lérmpegel-
bereich 11; gefordert wird 1). Zus#tzliche Hinweise machen auf mégliche Uberschreitungen in
der Erntesaison aufmerksam.”

Damit werden die geforderten Werte fOr das Wohngebiet innerhalb der gemischten Bauflé-
che eingehalten.

Eingriffs / Ausgleichsbilanzieryng

Bebauungspléne der Innenentwickiung unterliegen keiner férmlichen, den europarechtlichen
Vorgaben entsprechenden Umwelipriifung. Damit wird flir den B-Plan Nr. 30 keine Eingriffs-/
Ausgleichsermittiung erforderlich.

Fiir die Satzung wird angestrebt, den Ausgleich auf dem Flurstick § und damit in unmittelba-
rer Nachbarschaft des Eingriifs zu realisieren, um sinen Schutz des Biotops (Feldhecke) und
eine Eingliederung der Bebauung in die Landschaft zu férdemn.

Auf einer Flache von ca. 1.800 m2ist im Wesien des Flurstlicks 5 elne Streucbstwiese {mit 8
Stlck Obsigehdizen) anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Der Ausgleich flr dis Satzung ist im Bauantragsverfahren per Mafgabe zu sichern.

Aus dem Vergleich von Kompensationsfifichendquivalent (KFA = 2.714 Kompensationsar-
fordernis) und Flichendquivalent (FA =2.700 Umfang der geplanten Kompensationsmaf-
nahmen) ergibt sich, dass der mit der Satzung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
kompensisrt werden kann.

= Negative umweitrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtliichen Ande-
rung nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrchtigungen des Natura 2000~ Neizes sind
nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Belange stehen nach derzeitigem Kenninis-
stand nicht entgegen.

s Die Eingriffe sind auszugleichen, bzw. bediirfen keines Ausgleichs,
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2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgieich nachteiliger Aus-
wirkungen

MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeldung und Minderung nachtelliger Umweli-
auswirkungsn

[1 Auf besondere Aspekie der weitergehenden Uberpriffung, Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen wurde bereits bei der Abhandlung der geplanten Anderungs-
fléiche eingegangen.

Folgende Vorkehrungen betreffen alle Anderungsfisichen:

0 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Naturschutz, zur angemessenen
Einordnung der Baufidchen in die umgebende Bebauung und zur Vermeidung unnbtiger
Landschaftsbeeintréchtigungen ist die bauliche Nutzung auf das notwendige MaR zu be-
schrénken.

0 Gem&B § 44 f. Bundesnaturschutzgesetz kénnen Belange des Artenschutzes {z.B. bei
Fiederméusen} im Gebiet des Fldchennuizungsplanes berlihrt werden. Demnach ist § 44
unmittelbar geliendes Bundesrecht zum Schutz der wildlsbenden Tier- und Pflanzenar-
ten, wobsl die Zerstdrung der Lebensstétten oder ahnlich stérende Handlungen verboten
sind. Bingriffe in die Lebensstétien geschliitzter Tiere sind somit grundsétzlich zu vermel-
den bzw. hbedirfen der vorherigen Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde. Soweit
Eingriffe in die Lebensstétten geschltzier Tiers nicht vermieden werden kdnnen, sind
diese geméR § 15 Bundesnaturschutzgesetz zu Lasten des Verursachers auszugleichen.

[ Die Bauausfilhrung ist so zu terminieren, dass die Baufeldfreimachung mit zerstBrenden
Eingriffen in die Vegetationsbestidnde nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 1. Mérz
vorgenommen wird. (§39 Abs § (2) Bundesnaturschutzgesetz)

[ Stellidchen und Verkehrsfitichen auf den Baugrundstlicken sollen soweit méglich mit
versickerungsfahigen Bodenbeldgen (wieder-) hergestellt werden.

[ Das anfallende Niederschlagswasser ist im Abfluss verzbgert abzugeben, da Versicke-
rungsméglichkelten feilwelse beschrankt sind (Boden) bzw. fber die Kanalisation abzu-
fahren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Pianung (Verzicht auf die Anderungen) Ist von einem Fortbeste-
hen der bisherigen Nutzungen auszugehen. Relevante Umweltbelastungen, aber auch rele-
vanie Werlverbesserungen der Schutzgliter sind von digsen Fl&chen bei Fortfthrung der
Nutzung nicht zu erwarten.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

For MaBnahmen flr die Kompensation werden keine landwirtschafilichen Fldchen entzogen,
da eine Anlage als Dauergrinland und deren Nutzung fesigesetzt werden, bzw. Flichen
innerhalb der Bauleitplanung verwendest werden, bzw. Ausgleichsberechnungen nicht erfor-
derlich sind.

2.4 Alternative Planungsméglichkelten

Als glternative Planungsmbglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleliplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit sinem verhalinisméBigen
Aufwand errsicht werden kénnen.

Mit den geplanten Standorten stehen verkehrlich gut erreichbare, iberwiegend baulich vor-
geprigte Bestandsstandorte mit einem flr die beabsichtigten Ziele ausreichenden Flachen-
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angebot zur Verfigung, die in anderen Bereichen des Stadigebietes so nicht angeboten
werden kénnen.

Eine Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Abwégung erfolgte dergestalt, dass fir die Wahl der Standorte, unter Beachtung
des Schutzes der Natura 2000 Gebiete und der Innenentwicklung alternative Pianungsmdag-
lichkeiten nicht bestehen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bel der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

[0 nachrichtliche Ubernahme aus der verbindlichen Bauleitplanung zur Berechnung des
Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeltung 01.2002),

3.2 Hinweise zu Schwierigkelten bel der Zusamimenstellung der Unterlagen

AuRer der Unwégbarkelt zum européischen Artenschutz traten keine weiteren besonderen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der vorhandenen Unterlagen auf.

3.3 Verwendete Quellen

vwaww. Umnweltkarten.mv-regierung.de

Fiachennutzungsplan der Stadt Gadebusch, Stand 2001 und Vorentwurf zur 3. Anderung
Landschaftsplan der Stadt Gadebusch, Stand 2000

Begriindungen (Entwlrfe 04-2011) zum B- Plan Nr. 30 und zur Ergénzungssatzung,
Umwelibericht (Entwurf 04-2011) zum B-Plan Nr. 33 der Stadt Gadebusch
schalltechnische Untersuchung durch die TOV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG vom
20.056.2011

S o i

3.4 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bel der
Durchflihrung der Bauleltpléne

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaBnah-
men vor, um bei der Durchilihrung der Bauleifpldne insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln. Ein spezielies Monitoring ist nicht vorgese-
hen.

ArtderMaRnahme:. - . | Zofpunif, Turnus - . | Hinwelse zur Durchftiirung *

Umsetzung des Venneidmgsgebo— B-Plan, Satzung Berlicksichiigung bei der Planaufstellmg Auf—
tes in Bezug auf das Schutzgut nahme enisprechender Bestimmungen in die
Arten und Bictope, Planzeichnung als Festsetzungen und Hinweise

auf die Schutzgtter Boden und
Wasser, durch Begrenzung der
zuléssigen Baufléche auf das not-
wendige Mal und versickerungsfé-
hige Ausflhrung von Befestigungen
der Wege und Stelifidchen; Versi-
ckerung des anfallenden Nieder-
schiagswassers auf den Bau-
grundstticken

Umsetzung dor Beachiung des B-Plan, Satzung Beriicksichtigung bei der Planaufetellung
suropsischen Artenschutzes
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Umsstzung des Vermeidungsgebe- | B-Plan, Satzung Bericksichtigung bel der Planaufstellung, Auf-
{es in bezug auf das Schutzgut nahme entsprechender Bestimmungen in die
Landschaitsbild durch eine Orientle- Planzeichnung als Festsatzungen und Hinweise
rung der Bauhfhen am Bestand und

eine landschafistypische Durch- und

Eingrinung der Baufidchen

3.6 Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Zur 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Gadebusch wurde fur die Belange
des Umweltschutzes in den Anderungsflachen sine Umweltpritfung durchgeftihrt, deren Er-
gebnisse im vorliegenden Umwaeltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Badenken
aus der Beteiligung der Offentlichkelt und der Beh&rden wurden berlicksichtigt und der Um-
weltbericht im Zuge des Verfahrens fortgeschrisben.

Ziel des Flachennutzungsplans ist die Anderung von Fldchen Sonstiges Sondergebiet / ge-
mischte Bauflachen entsprechend des Planungswillens der Stadt.

Von den Auswirkungen des Flachennutzungsplans (Anderungsfléchen) sind die Tiere /
Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandtelle des
Naturhaushaites, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobsei die
Auswirkungen als nicht erheblich sinzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden ftir die verbindlichen Bauleitplanungen Hin-
weise fir MaBnahmen und weitere Anforderungen an die Umweltpriifung dargelegt. Die
verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaites sollen durch gronoerdne-
rische GestaltungsmaBnahmen ausgeglichen werden. Alternative Planungsméglichkeiten
wurden geprft, mit dem Ergebnis, das die gewdhiten Plane am besten geeignet sind, die
verfolgten stédtebaulichen Ziele zu srreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittiung der Umweltauswirkungen wurden die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierungen nachrichtlich Gbernommen und abgeprift. Erhebliche Besintréch-
tigungen fir Netura 2000 Gebiete / den suropéischen Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfo!-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Gberprifen.

ra

-----------------------------------------------

Der Bilirgermeister

Gadsbusch, . 5‘ 1. 20

.................................
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Umwelischuiz

Zusammenfassung

Die Stadt Gadebusch entwickelt im Siiden den B-Plan Nr. 30 ,Altes Wasserwerk®, Im Rahmen der
Betelligung der Tréger dffentlicher Belange wurde von der Immissionsschutzbehiirde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg angemerkt, dass es durch den Betrieb der Getreidetrocknungsania-
gen in der Nachbarschaft zu schédlichen Einwirkungen durch Gerausche kommen kann. Die TOV
NORD Umwsltschutz GmbH & Co. KG wurde von der Stadt Gadebusch beaufiragt, fiir das Plan-
gebiet eine Schallimmissionsprognose zu erarbeiten.

Die Ermittiung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage einer orientie-
renden Schallmessung. Die Entfernung des geplanten Wohngebietes zu den Anlagen der West-
mecklenburger Getreide AG beiragt ca. das 1,5fache der Entfernung zu den bestehenden Wohn-
nutzungen in einem Wohn- bzw. Mischgsblet. Damit riickt die Wohnbebauung nicht dichter an die
Anlagen der Westmecklenburger Getrelde AG heran.

Falls erforderlich, werden passive LarmschutzmaBnahmen und Larmpegelbereiche ausgewiesen.

Die Ermittiung der Beurteilungspegel erfolgt fiir einen Betriebszustand der saisonal betriebensn
Trocknungsanlage der Westmecklenburger Getreide AG, bei welchem die Immissionsrichiwerte
der TA La&rm an den bereils bestehenden Wohngebauden eingehalten werden.

Aus den Berechnungen ist zu erkennen, dass bel elnem Betrieb der Getreldetrocknungsanlage
Uber 10 Stunden im Tageszeitraum der Crientierungswert flir Mischgebiete von 80 dB(A) am nérd-
lich gelegenen Wohngebaude eingehalten wird. Bel diesem Betriebszustand wird an der Baugren-
ze des Plangebietes der Orientierungswert flir aligemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eben-
falls eingehaiten.

Im Nachtzeitraum erfolgt derzeit kein Beirieb der Trocknungsanlagen. Aufgrund der Abstandsver-
héltnisse ist auch flir den Nachtzeitraum zu erwarten, dass der Orientierungswert #iir allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet eingehalien wird, wenn an dem stidlich gelegenen Wohngsb&ude der
Crientierungswert fiir Mischgebiete eingehalten wird.

Auch bei einer ungilnstigen Lage der Schallquellen im Gewerbegebist sind flir das Plangebiet
wahrend der Ermtesaison maximal Beurtellungspege! von 60 dB(A) im Tages- und von 45 dB(A) im
Nachtzeitraum zu erwarten. Flir diesen Zeitraum kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 filr
aligemeine Wohngebiete um maximal 5 dB(A) Oberschritten werden, Der Qrientierungswert fiir
Mischgebiste wird eingshalten.

Es werden Vorschldge fiir Festsetzungen und Hinweise im B-Plan unterbreitet.

D Gl F o=

Dipl.-Ing. Dirk Seeburg Dipl.-Ing. Patrick Pannwitt
Sachverstindige der TOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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Umwelischutz

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Gadebusch entwickelt im Sliden den B-Plan Nr. 30 ,Altes Wasserwerk®, Im Rahmen der
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange wurde von der Immissionsschutzbehdrde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg angemerkt, dass es durch den Betrieb der Getreidetrocknungsanla-
gen in der Nachbarschaft zu schadlichen Einwirkungen durch Geréusche kommen kann,

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde von der Stadt Gadebusch beauftragt, fiir
das Plangebist eine Schallimmissionsprognose zu erarbeiten. Ziel der Untersuchungen ist es, zu
untersuchen, ob durch die Anlagen der Getreidetrocknung schadlichen Umwelteinwirkungen her-
vorgerufen werden kénnen.

Bei einer Oberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18 005 sind Vorschligs fiir Schall-
schutzmatBnahmen zu unterbreiten,

Der Erarbeitung der schalltechnischen Untersuchung lagen folgende vorhabenspezifische Unterla-
gen zu Grunde:

- Topografische Karte und Luftbild im MaBstab 1:10.000;

— Entwurf des B-Plans mit Stand Februar 2011;

~ 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch vom Februar 2011

— Orisbesichtigung und Schallmessung am 04. Mai 2011.

2  Oriliche Verhilinisse und Vorhabenbeschreibung
Die értlichen Verhalinisse kdnnen den Ubersichislageplanen im Anhang 1 sninommen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am siidlichen Rand der Alistadt von
Gadebusch am Orisausgang zur UmgehungsstraBe in Richtung Schwerin westlich der Schweriner
StraBe. Deor Geltungsbersich umfasst in der Gemarkung Gadebusch Flur 5, die Flurstiicke 21/10;
217/11; 2479, 24110; 24/11 und 24/12 (alte Bezeichnung des Flurstlickes 24/7) sowie eine Teilfliche
des Flurstiicks 27 der Flur 9. Die Fléche ist ca. 0,40 ha groB.

Das Plangebiet erweitert bestehende Wohnnutzungen in ndrdlicher Richtung. Ostlich und siidlich
des Plangebistes befinden sich Wohngebaude. Laut Fldchennutzungsplan der Stadt Gadebusch
liegen die Wohngeb&ude dstlich der Schweriner StraBe in einem Wohngebiet und die Wohnge-
béude westlich der Schweriner StraBe in einem Mischgebiet.

Unmittelbar siidlich des Plangebietes befindet sich das Wasserwerk in einem Mischgebiet. Slidost-
lich des Plangebletes ist das Gewerbegebiet (laut Flachennutzungsplan) entlang der Industriestra-
Be gelegen. Der néchstgelegene Betrieb ist die Westmecklenburger Getreide AG. Das Lagerge-
biude hat einen Abstand zum Plangebiet von ca. 150 m. Die Entfernung zur bestehenden Wohn-
bebauung im Misch- und im Wohngebiet betrdgt ca. 100 m.

Auf der Bstlichen Selte der Schweriner StraBie befinden sich Wohngebiude in ginem Wohngebiet.
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Umweltschutz

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage einer orientie-
renden Schallmessung. Die Entfernung des geplanten Wohngebietes zu den Anlagen der West-
mecklenburger Getreide AG betragt ca. das 1,5-fache der Entfernung zu den bestehenden Wohn-
nutzungen in einem Wohn- bzw. Mischgebiet. Damit rlickt die Wohnbebauung nicht dichter an die
Anlagen der Westmecklenburger Getreide AG heran. '

Falls srforderlich, werden passive LirmschutzmaBnahmen und Larmpegelbereiche ausgewiesen.

4  Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

4.1 DIN 18005

Die DIN 18005 71/, /2/ gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes In der stédtebauli-
chen Planung. Nach § 50 BImSchG 73/ sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgesshenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schiidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
méglich vermieden werden.

Fiir die genaue Berechnung der Schallimmissionen flir verschiedene Arten von Schallquellen (z.B.
StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jewelligen
Rechtsvorschriften verwissen.

Der Beurtsilungsegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fir die
Zoitrdume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet. FOr gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, sowie Sport- und Freizeitanla-
gen ist fiir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspege! maBgsbend.
Der Beurtellungspegel L, wird gemas DIN 18005 aus dem Schallleistungspege! Ly der Schallquel-
le unter Beriicksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbrsitungsweg und von Zu- oder Ab-
schiigen fir bestimmte Gerdusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche Planung schalitechni-
sche Orientierungswerte angegeben. Sie sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten
Bsurteilungspegel sind jewells mit den Orientisrungswerien zu vergleichen. Die Beurtsilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen {Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitiéirm) sollen we-
gen der unterschiediichen Einstellung der Beiroffenen zu diesen Gerduschquellen jewsils fir sich
allsin mit den Qrientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalliechnischen QOrientierungswerte gemaB Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung flir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen und
fiir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachver-
stindige Konkretisierung flir die in der Planung zu berficksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu
nutzen.
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Tabelle 1:  Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Orientlerungswerte [dB{A)]
Gebletsnutzungsart Tag {6-22 Uhr} | Nacht {226 Uhr)
a) Reine Wohngebiste (WR), Wochenend- und 50 40 /35
Ferienhausgebiete
b) Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45140
lungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete
c) Friedhéfe, Kieingarten- und Parkanlagen 55 55
d) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45140
o) Dorf- und Mischgebiete (M) ' 80 50745
f) Kerngebiste (MK), Gewerbegebiste (GE) 65 55750
0} Sonstige Sondergebiete 45 ...65 35..65

Anm: Bal zwel angegebensen Nachiwsrten gilt der niedrigere fir Indusitie-, Gewerbe- und Frelzeitiirm sowle fiir
Gerdusche von vergleichbaren Sffentiichen Betrleben. Der hghere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Die Orientisrungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der (berbaubaren
Grundstiicksfi&chen in den jewsiligen Baugsbieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiectes oder der be-
treffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenan Schutz vor Lérmbelastigungen zu
erflillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Pla-
nungsgrundsatz bei der stidiebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Abwégung kann jedoch
in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu elner Zurlickstellung des Schallschut-
zes flhren.

Insbesonders bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen
lassen sich die Orientierungswerte oft nicht sinhalten. Als Zumutbarksitsgrenze fiir eine gegebe-
nenfalls ermittelte Uberschreitung der Orientierungswerte sollten dabei die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung {16. BiImSchV /7/) herangezogen werden. Sle sind beim Neu-
bau und der wesentlichen Anderung von StraBen als Grenze zur schadiichen Umwelisinwirkung
definiert.

Bel Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich der Reduzierung der LArmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Diss ist jedoch héu-
fig nicht oder nur sehr singeschrénkt méglich. Zum Schutz vor &uBeren Larmquellen kénnen des-
halb auch nach BauGB, § 2 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei ist zundchst der
Schutz durch Larmschirme (Wande oder Wille) anzustreben. Dort, wo dies aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmaBig ist, soliten lber die Ausweisung von LArmpegelberei-
chen nach DIN 4109 /6/ gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur Schallddmmung von
AuBenbautsilen festgesetzt werden,
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Umweltschutz

4.2 Antorderungen der DIN 4109

Zum Schutz gegen AufBenldrm missen die AuBenbauteile von Gebduden bestimmien Min-
destanforderungen an das resultierende Luftschaliddmm-Ma8 geniligen (vgl. Tabelle 2). Dazu sind
die vorhandenen oder zu erwartenden maBgeblichen AuBenidrmpegel zu ermiiteln, denen nach
DIN 4109 /6/ Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schallddmm-MaBe
zugeordnet sind.

Tabelle2:  Anforderungen an die resultierends Luftschalld@mmung von AuBenbautellen nach

DIN 4109
maBgeblicher erfordetliches Schalldémm-MaB erf. B’y s [¢B]
AuBenlirmpegel Larmpegel- | Krankenanstalten u. | Wohnungen, Beher- |  Bliroréume u.d.
{dB (A)] bereich Sanatorien bergungsstéiten, Un-
terrichisriiume u.8.

Bis 55 I 35 30 i
56 bis 60 1] 35 30 30
g1ibis 85 1 40 35 30
86 bis 70 v 45 40 a5
71bis 75 Vv 50 45 0
76 bis 80 Vi entsprechend Brilicher 50 45
>80 Vil Gegebenhelten entsprechend Srificher 50

Gogebenheiten

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandien Gebaudeseiten darf nach DIN 4109 der
maBgebliche AuBenlarmpege! ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bel geschlossener Bebauung bzw. bei Innenh&fen um 10 dB(A)
gemindert werden.

For StraBenverkehrslirm wird der maBgebliche AuBenldrmpege! in der Regel nach DIN 18005
bzw. der gleichwertigen RLS 90 als Beurteilungspegel tags {06.00 bis 22.00 Uhr) berechnet. Zu
den berechneten Werten sind 8 dB gemaB DIN 4109 (Pkt. 5.5.9) zu addieren.

Die maBgeblichen AuBenlérmpegel werden nach DIN 4109 an Hand der tageszeitlichen Beurtei-
lungspegel ermittelt. Dabel wird fir die Absicherung eines ausrelchenden Schutzes im Nachtzeit-
raum unterstellt, dass die Schallimmissionen nachts um stwa 10 dB{A) unter denen am Tage lie-
gen. Sofern der Beurigilungspegel Nacht otwa in der gleichen GrdBenordnung wie der Tag-
Beuriellungspegel liegt (hdufig bel Schienenverkehrsiérm anzufreffen), wird fiir einen adaquaten
Schutz der Nachtruhe auf den Beurteilungspegel fiir den Nachtzeitraum ein Wert von 10 dB(A)
addiert. Damit wird erreicht, dass der Beurisilungspegel, welcher zur Ermiitlung der Larmpegelbe-
reiche herangezogen wird, im Durchschnitt 10 dB(A) iber dem Nacht-Beurteilungspegel liegt. Die-
sor Wert wird dann zur Ausweisung der Larmpegelbereiche herangezogen und sichert entspre-
chend DIN 4109 den erforderlichen passiven Schallschutz f{ir den Nachtzeitraum,
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Umweltschutz

5 Ermiitlung der Gerduschemissionen

MaBgebende Gerduschquellen mit Rickwirkung auf das Plangebiet und die Umgebung sind die
Anlagen zur Getreidetrocknung der Getrelde AG.

Lieferverkehr findet saisonal wahrend der Erntekampagne statt. Bel der Anlieferung von Getreide
mit zu hohen Feuchtegehalten werden saisonal Liffter zur Trocknung betrieben. Dles erfoigt an
maximal 30 Tagen im Jahr. Die Lifter werden so betrieben, dass an der bestehenden Wohnbe-
bauung die Immisslonsrichtwerte der TA Larm singshalten werden. Bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum werden die Litfter nachts nicht betrigben.

Die Gerduschimmissionen durch die Trocknungsanlage wurden durch sine gesteuerte Schallmes-
sung am 04. Mai 2011 in der Zeit von 07.40 — 07.45 an sinem Messpunkt innerhalb des Plangebie-
tes ermittelt. Die Lage des Messpunktes ist in Anhang 1 dargestellt.

Fiir die Schallmessung wurden alle Aggregate fir die Getreidetrocknung eingeschaltet.

Der der gemessene Mittelungspege! Lae, der Gerduschimmissionen lag bei 50 dB(A). Wahrend der
Trocknungsperiode werden die Aggregate derzeit nur Im Tageszeltraum betrieben.

Fiir einen Abstand des Messpunktes zum Gebaude der Westmeckienburger Getrside AG von
ca. 170 m bergchnet sich ein Schallleistungspegel fir eine Ersatzschallquelle der Anlagen zur Ge-
treidetrocknung von 106,7 dB(A)

6 Beuriellung der Gerduschimmissionen

6.1 Immissionsorte / Inmissionsempfindlichkelt

Zur Beurteilung der Ger&uschimmissionen werden insgesamt 3 Immissionsorte betrachtet. Ein
Immissionsort befindet sich im Plangebiet (0 1) und zwsi weiters an bestehenden Wohnnutzun-
gen (10 2 und 10 3).

Tabelle 3: Charakteristik der Immissionsorte

Immissionsort : | Orientlerungswerte [dB{A)]
Nr. Nutzung / Lage sw |’ Gebletseinstufung “Tag Nacht
101 | Baugrenze Plangeblet 2 | allgemsines Wohngebiet 55 40
(WA)

102 | Wohngebaude 8stlich des 2 Mischgebiet (M1} 80

Gewerbegobletes (Bestand)
103 | Wohngebaude ndrdiich des 2 | allgemeines Wohngebiet 55

Gowerbagebletes (Bestand) {WA)

T SW - Stockwerke
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6.2 Beschreibung der Gerduschsituation

Die Geruschsituation wird durch den StraBenverkehr auf der UmgehungsstraBe und der Schwerl-
ner Strafe, durch den Schisnenverkehr der Bahnlinie nach Schwerin und die Anlagen der Getreide
AG bestimmt.

Bei der Orishegehung wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich des B-Planes nur durch die
Anlagen der Getreidetrocknung der Getreide AG immissionsrelevante Gerdusche verursacht wer-
den. Die Schallemissionen des benachbarten Wassenwerkes sind auch im kritischen Nachtzeit-
raum als nicht immissionsrelevant sinzustufen.

6.3 Ermittlung und Beurtellung der Geréuschimmissionen

Die Ermiitlung der Beurteilungspegel erfolgt flir elnen Betriebszustand der saisonal betriebenen
Trocknungsanlage der Westmecklenburger Getreide AG, bel welchem die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den bereits bestohenden Wohngebéuden eingehalten werden.

Die Berechnungen werden mit einem Schallleistungspegel fir die Trocknungsanlagen von
106,7 dB(A) durchgefihrt. Die Kennwerte der Berechnung sind in Anhang 2 zusammengestellt. In
Tabelle 4 sind die wesentlichen KenngrBen zusammengestelit.

Tabelle 4: Beurteilungspegel Tag fiir Gewerbe

Quelle - , Beurtellungspegel [dB(A)] an den Immissionsorien
Immigsionsort 101 o2 ] 103
Schallleistungspegel [dB{A}] 106,7
Abstand zum immissionsort [m] 140 85 74
Schalldruckpsgel am Immissionsort [dB(AY] 55,5 62,3 58,1
Einwirkzelt Tag zwischen 07 — 20 Uhr [h] 10 '
Beurtellungspegel [dB(A)] 535 | 602 | 56,1
Orientierungswert [dB(A)] 55

Aus Tabelle 4 ist zu erkennen, dass bel einem Betrieb der Getreidetrocknungsanlage {iber
10 Stunden im Tageszeitraum der Qrientiorungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) am ndrdlich
gelegenen Wohngebiude eingshalten wird. Bei dlesem Betrichszustand wird an der Baugrenze
des Plangebietes der Orlentierungswert fir allgemeine Wohngebiete von tags 50 dB(A) ebenfalls
eingehalten.

Im Nachtzeitraum erfolgt derzeit kein Betrieb der Trocknungsanlagen. Aufgrund der Abstandsver-
hilinisse ist auch fiir den Nachtzeitraum zu erwarten, dass der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngsbiete im Plangebiet singshalten wird, wenn an dem stidlich gelegenen Wohngebaude der
Orientierungswert fiir Mischgebiete singehalten werden.

Auch bel siner unglinstigen Lage der Schallqusllen im Gewsrbegebist sind flir das Plangebiet
wahrend der Emtesaison maximal Beurieilungspegel von 6C dB(A) im Tages- und von 45 dB(A) im
Nachtzeitraum zu erwarten. Fiir diesen Zeitraum kdnnen die Orlentierungswerte der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngeblete um maximal 5 dB{A} Uberschritten. Der Orientierungswert fir Mischge-
biete wird singshalten.
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Umweltschutz

7 Larmpegelbereiche

Entstehende Beeintréchtigungen an den schutzbeddirftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
miissen durch eine [&rmabgewandte Raumorientisrung und durch bauliche SchallschutzmaBnah-
men an den Fassaden kompensiert werden. Dies findet nur Anwendung fiir Verkehrsl&rm.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Lérmpegelbereiche flir das Unter-
suchungsgebiet auf der Basis dos maBgeblichen AuBenlérmpegsls nach DIN 4109 /6/ berechnet.
Es wird aus Summe der um 3 dB(A) erhShten Verkehrslérmimmissionen und der Gewerbel&rmim-

mission berschnet.

Nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind demnach Gebiudeseiten und Dachflfichen von schutzbedrfti-
gen Raumen, je nach Nutzung der Raume, mit den folgenden bewerteten resultisrenden Schall-
ddmm-MaBen zu realisieren.

Tabelle 5.  Erforderiiche Schallddmm MaBe nach Tab. € der DIN 4109

Larm- | maBgeblicher erfordetliches resultierendes Schalldimm-MaB des
‘pegel- |  AuBenidrm- AuBenbautells R’y [dB] tlir o :
bereich | pegel [dB(A)] | Bettenrume in Kranken- | Aufenthalts-und | Bfirorfume und
' anstalten und Sanatorien | . Wohnriume ___ &hnliches
I 56-60 35 30 30
I 61-65 40 35 30

Die Baugebiete fiir die geplante Wohnnutzung befinden sich bei sinem Beurteilungspegel von ma-
ximal 55 dB(A) innerhalb des Larmpegelberegiches |. Maximal kann in der Salson der Larmpegelbe-
reich 1l erreicht werden.

Fir larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maBgebliche AuBenlédrmpegel entsprechend Pki.
5.5.1 der DIN 4108 ohne besonderen Nachwels bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. Innenhfen um 10 dB(A) gemindert werden.

8 Vorschlége fiir den B-Plan

Burch die Gemeinde muss im Rahmen der Abwagung fir den B-Plan singeschatzt werden, ob fiir
das Wohngebiet withrend der Emntesaison (maximal iber 30 Tage im Jahr) sine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiste im Nachtzeitraum um maximal

5 dB(A) lolerabal ist.
Dies ist In der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend zu begriinden.
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Umwelitschutz

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden folgende Vorschidge fiir textliche Fest-
setzungen und Hinweise unterbreitet:

Festsetzung:

Schiafriume und Kinderzimmer sollten auf den l&rmabgewandten Gebdudeseiten angeord-
net werden. MaBgebliche Schallquellen sind in dem slid8stlich gelegenen Gewerbegebiet

gelegen.

in den Hinwsisen sollte folgender Text aufgenommen werden:

Der maBgebliche AuBenldrmpegel ilegt im Plangebiet bei weniger als 56 dB(A), so dass
nach DIN 4109 dem Plangebiet der L&rmpegelbereich | zuzuordnen ist.

Wiahrend der Emtesaison kdnnen im Nachtzeitraum Gerfiuschimmissionen aufireten, die
den Orientierungswert der DIN 18005 f{r allgemeine Wohngebiete von 40 dB{A) um bis zu
5 dB{A) Uberschreiten. Der Orientlerungswert fir dorfliche Mischgebiete von nachts 45
dB(A) wird nicht liberschritten.

Quellenverzeichnis

114

Bb!. 1 zu DIN 18005, Teil 1 - Schallschutz im Stidtebau — Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientisrungswerte fir die stddtebauliche Planung, Mal 1987.

/27 DIN18005-1, Teil 1 ~Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002.

/3/  Bundesrepublik Deutschliand: Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerfiusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge
{BImSch@), in der neuesten Fassung.

/4 DINISO 9613-2: Dampfung des Schalis be! der Ausbreitung im Freien, Entwurf 1297,

/5! TAL&rm: - Technische Anleltung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), 1908

76/  DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, 1989.

/7i  Sochszehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 18. BimSchV), Juni 1890.
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Ergebnisse der Schallausbreitungsrechnung

Emisslonsguellen | Getreidtrocknung | Getretdtrocknung | Getreldtrocinung
Schallamissionen
Schallletstungspegel (Quelio) | dB{A) 106,7 106,7 106,7
Richtwirkungskomekiur gesamt D B 3,0 3.0 0,0
Richtwirkungsmai D dB 0,0 0,0 -3,0
HichiwirkungsmaB tm Nahfeld Ko dB 3.0 3.0 30
Abstiinde, H8hen, Haupifrequenz
Hahe Schallquelle he m 5 5 g
Hihe Immissionsort (10} hy m 5 8 5
mittlers Hihe {ber Grund hn m 50 5,0 5,0
direktar Abstand Quelle - IO d m 140 85 74
Hauptiraquenz h Hz 800 500 800
bampfung aufgrund
geometrischer Ausbreltung Ao dB 53,9 47.8 48,4
Luftabsorption Agm dB 0,3 a1 0,1
¢les Bodeneffekles Ay dB 0,0 0,6 0,0
von Abschirmungen Avar dB 0 ¢ 0
verschiedener anderar Effekie Arnize dB 0 0 0
Bawuchs A B 0 ¢ 0
Industriegelinde Agte dB 0 ] o
Bebauung Arom.1 dB 0 ¢ 0
Schallimmission
Schaltdruckpegel am 10 Ls dB(A) 55,56 62,3 68,1
Elnwirkzeiten .
Tag Ruhezsit 06 - 07 Uhr Ter h 0.0 0.0 0.0
Tag Elnwiriezelt 07 - 20 Uhr Tere h 10,0 10,0 10,0
Tag Ruhezeit 20 - 22 Uhr Tesma h 0,0 0,0 0,0
Nacht 22 - 08 Uhr Ten hh 0,00 0,00 0,00
Zu-fAbschlfge Infolge
Einwirizolt/Ruhozelt Tag KeriKpr | dB 2,0 -2,0 2,0
Einwirlzeit Nacht Ken daB 0.0 0,0 0,0
Tonhaltigkelt Kr 8 o 0 v}
Imputshaitigke?t K dB o] 0 o}
Baurtellungspegsl Tag Lor dB(A) 83,6 80,2 56,1
Nacht Lan dB(A) 0,0 0.0 0.0

Tv-Auftrags-Nr..  $11UBS08D
Schalluntersuchung B-Plan Nr. 30 Gadebusch

Projekt/Kunde:

Umweltschutz




STADT GADEBUSCH

AMT GADEBUSCH

3. Anderung des Flichennutzungsplanes

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG JULE 2011




3. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch — zusammenfassende Erkiarung 2

Zusammenfassende Erkldrung der Stadt Gadebusch fir die 3. Anderung des Flichennut-
zungsplanes gemaR § 6 Abs. & Satz 3 BauGB {iber die Berlicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentiichkelts- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Flchennutzungsplandinderung

Fur das Gebiet der Stadt Gadebusch existiert selt 1897 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan,
der fur das Gemeindegeblet in seiner GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan
wurde die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung in den Grundzligen darstellt.

Fur diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 und eine 2. Anderung 2001 wirksam. Sie
beinhaiteten Gberwiegend Nutzungsénderungen far Wohnbaufi#chen, die nachrichtiiche Ubernah-
men von Eignungsraumen (Windenergie), Schutzgebieten und Fléchen aus dem Landschaftsplan
fur das Gemeindegebiet.

Anlass fur die 3. Anderung sind die im Parallelverfahren vorgenommenen Aufsteliungen der Be-
bauungspléne Nr. 30 ,Altes Wasserwerk®, Schweriner Strafle und Nr. 33 ,gastronomische und
gewerbliche Umnutzung Bahnhofsareal” am Stadtwald sowle die in Aufstellung befindliche Ergén-
zungssatzung Schweriner Strafe.

Das Planwerk soll durch die 3. Anderung an die geéinderten Entwicklungsziele angepasst werden.

Verfahrensablauf

im Rahmen der frihzeitigen BehSrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch fr die Teilfléichen ,Bahnhof* und ,Schweriner Stra-
Re* wurden die Behérden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlihrt wird, auch zur Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detalllierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die betelligten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange teilten im Rahmen von Stel-
fungnahmen Ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaBnahmen mit. Es wurden
vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur Anderung der Ple-
nungsabsichten gedulert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer dffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Februar 2011) in der Zeit vom 23.03.2011 bis zum
27.04.2011.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten Gebietscharakte, Umweltbelange (Landschafts-
schutzgebiet, Wald), Immissionsschutz und ErschlieBung eingegangen.

Im Rahmen der 8ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Ent-
wurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrlindung und Umweltbericht (Planun%?—
stand Mai 2011) den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern Sffentliicher Belange und der Of-
fontlichkett in der Zeit vom 01.08.2011 bis zum 04.07.2011 vorgestelit.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich keine weiteren Hinweise zur 3. Anderung.
Der Feststellungsbeschiuss Ober die 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes erfolgte am
18.07.2011 durch die Stadtveriretung der Stadt Gadebusch. Im Juli/August 2011 wurden die Pla-

nungsunteriagen durch das Amt Gadebusch zur Genehmigung beim Ministerium far Verkehr, Bau
und Landesentwickiung M-V tber den Landkreis Ludwigslust eingereicht .
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3. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Gadebusch — zusammenfassende Erkigrung 3

Beurtellung der Umwelitbelange

Fur die Berlicksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Gadebusch eine Umweltprifung fur die
Zu &ndernden Teilfichen durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die
Anregungen und Bedenken aus der Betelligung der Offentlichkeit und der Behorden wurden be-
riicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens forigeschrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere eine U-
berprifung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowle der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
durchgefthrt.

Von den Auswirkungen des Flachennutzungsplans (1. Neudarstellung sonstiges Sondergebist
(SC) Bahnhofsareal auf einer derzeitig im AuBenbersich gelegenen Fliche und 2. Festlegung ei-
ner gemischten Baufldche, die ehemals als Schutzzonen des Wasserwerkes an der Schweriner
Strale nicht bebaubar waren) sind die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutzzweck des Land-
scheftsschutzgebietes Cadebuscher Stadiwald, Waldabstandsfléchen, Tiere / Pflanzen / Biotope,
Boden, Wasser, Kiima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandteile des Naturhaushaltes, Land-
schaftsbild, Biologische Vielfalt und der Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheb-
lich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden fir die parallel erarbeiteten verbindlichen Bauleif-
planungen Hinweise fir MaBnahmen und weitere Anforderungen an die Umweltpriifung dargelegt.
Die verbleibenden Besintréchtigungen des Naturhaushaites sollen durch griinordnerische Gestal-
tungsmaBnahmen und die Zuordnung von Kompensationsfiichen unmittelbar auf den Standorten
bzw. im sonstigen Cemeindegebiet ausgeglichen werden. Alternative Planungsméglichkeiten wur-
den geprUft, mit dem Ergebnis, das die gewdhlte Pldne am besten geeignet sind, die verfolgten
stédtebaulichen Ziele zu erreichen.

Abwigungsvorgang

Wahrend der éffentlichen Auslegung des Vorentwurfs der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurden keine Anregungen zu den Planungszielen von den Blrgern vorgebracht.

Die Behérden und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden frithzeitig um
inre Stellungnahme zu den Planungszislen der 3. Anderung gebeten.

Fiir die Baufldche an der Schweriner Strafle wurde im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes Nr.
30 eine schalitechnische Untersuchung bezlglich des benachbarten Geireidewirischafisbetriebes
beaufiragt.

Die erforderlichen Hinweise wurden auch im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes als Mal3nah-
men zum Schutz vor Immissionen in der Begrindung ber{icksichtigt.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwi-
gung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden die
Gberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf angepasst. Das Abwé-
gungsergebnis wurde den Behérden und Trigern &ffentlicher Belange mit dem Schreiben zur Be-
nachrichtigung der &ffentiichen Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mitgeteilt.

Uberwachung
Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesshen, die

Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfolgenden
Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu berpriifen.

gppea D2
Der Blirgermeister
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