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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. 1997 wurde eine Baugenehmigung flr eine Nutzung als
Basisstation fiir wissenschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Ar-
beitskontor fiir den Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine
Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung wurde mit der Nutzung als
Ferienhaus eine Form gefunden, die den Erhalt des Gebéudes sicherstellt. Die
durchgefiihrte Nutzungsanderung erfolgte jedoch ohne die dafiir erforderliche Ge-
nehmigung, so dass der Betrieb von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten
heute als ungenehmigt zu bezeichnen ist.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sollen unter
Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Weiterflihrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Sonderge-
biet gemaR § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Fe-
rienhausgebiet” zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Land-
schaft eingepasste Haus zu erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Feri-
enhaus zu legalisieren.

Firr das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Aufstel-
lung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgt
daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflichennutzungsplédnen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst). Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten Flachen
werden im Teilflichennutzungsplan flr den Bereich der ehemaligen Gemeinde El-
menhorst derzeit dem AulRenbereich zugeordnet.

Zur Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf’
§ 8 Ab. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes erfolgte parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®.
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Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 9. Anderung des Teilfléchen-
nutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Das Baugesetzbuch wurde wahrend des Aufstel-
lungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan geéndert bzw. neu bekanntgege-
ben. GemaRk den Uberleitungsvorschriften des § 233 i.V.m. § 245c, die in der
BauGB-Novelle vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiihrt worden sind, wird
das vorliegende Verfahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722)) zu Ende gefiihrt,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Klatzer Winkel, SchloRstrale 1, 23948 Klitz, wéahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im MaRstab 1:10.000
vom Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V
2016, sowie ein Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde Elmenhorst in der wirksamen Fassung genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31.08.2011 berticksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Samtliche Planungsinhalte und Erlduterungen der nicht von der vorliegenden Ande-
rung betroffenen Teile des wirksamen Teilflachennutzungsplanes gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
far die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Kilitz.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsba-
sis” ausgewiesen. Diese Rdume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestéarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.
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- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrang-
gebiet sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zuge-
ordnet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stidwestlich des Full- und Radweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet  Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301).

2. Inhalt der Flichennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer Grole
von etwa 0,27 ha befindet sich nordwestlich der eigentlichen Ortslage Warnkenha-
gen. Das von der Anderung betroffene Grundstiick, Strandweg 8, liegt an einem Ful3-
und Radweg (Strandweg), der nach einer Wegelénge von etwa 350 m unmittelbar an
die Steilkiiste der Ostsee fuhrt. Die Ostseekiste liegt in einer Entfernung von etwa
250 m (Luftlinie) zum vorhandenen Gebaude.

Das Plangebiet der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes entspricht in etwa
den Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst sind fiir den Anderungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft geman § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Stidwestlich des Grundstiickes verlauft ein Haupt-
wanderweg (Strandweg) zwischen Warnkenhagen und der Ostseekuste.

Der Bereich der Anderung wird durch den Gewésserschutzstreifen an Kiistengewés-
sern berthrt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind sudwestlich, aullerhalb des Anderungsberei-
ches, Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie die Umgrenzung eines in Aussicht genommenen Natur-
schutzgebietes dargestellt.

Ziele der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet, das der Erho-
lung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO zu schaffen. Daruber hin-
aus sollen Geholzflaichen sowie ein Hausgarten innerhalb von privaten Grinflachen
erhalten werden.

Die planungsrechtlichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
stimmen nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen
Fassung Uberein. Dieser weist im Bereich des Plangebietes derzeit Flachen fur die
Landwirtschaft aus.

Im Rahmen der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes werden daher ein Son-
dergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO,
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Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
sowie Flachen fiir Wald geman § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Die Waldflachen gehoren gleichzeitig zu einem nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotop.

Nach aktueller Rechtslage betragt der Gewasserschutzstreifen an Kiistengewassern
150 m zur Mittelwasserlinie (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V). Urspriinglich lag dieser
Schutzstreifen bei 200 m. Der Anderungsbereich liegt somit auferhalb dieses Ge-
wasserschutzstreifens. In der Planzeichnung erfolgt eine entsprechende nachrichtli-
che Darstellung und damit Anderung im Vergleich zum wirksamen Teilflichennut-
zungsplan.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stidwestlich des Hauptwanderweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301). Eine FFH-Vorprifung (Prifung auf Erfordernis einer FFH-
Vertréglichkeitspriifung im Zusammenhang mit diesem FFH-Gebiet) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Ziele der Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE
2031-301) fihren werden.

Ein in Rechtskraft gesetztes Naturschutzgebiet ist in diesem Bereich nicht vorhan-
den.

Fur das Plangebiet existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der Zweck-
verband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht ist somit auf die Grundstlickseigentiimerin (ibergegangen. In der Plan-
zeichnung wird das Sondergebiet nach § 10 BauNVO als Flache gekennzeichnet, fiir
die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von rund 0,27 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung

Bisherige Flachennutzungsplanung 9. Anderung

des Teilflachennutzungsplanes
Flachen fir die Landwirt- 2.740 m* | Sondergebiet — FE - Fe- | 1.140 m?
schaft rienhausgebiet
Granflache mit Zweckbe- | 1.260 m?
stimmung ,Hausgarten®
Flachen fur Wald 340 m?
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3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliefend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch flr die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes erkennt die Gemeinde Kalkhorst keine malgeb-
lichen Emissionsquellen, die Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet be-
wirken konnen.

Dariiber hinaus werden keine unzumutbaren Beeintrachtigungen in der Umgebung
durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet gesehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gllle sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.

4. ErschlieBung und Planungskosten

Die Ortslage Warnkenhagen ist Uber die Kreisstrale K 12 an das uberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der Strandweg, lber den das Plangebiet verkehrlich er-
schlossen wird, bindet an diese Kreisstralte K 12 an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der Strandweg genutzt. Die
Befahrbarkeit fir die Allgemeinheit/ Offentlichkeit ist bis zu einem 6ffentlichen Park-
platz in einer Entfernung von etwa 150 m sidlich des Plangebietes gegeben. Im An-
schluss an den Parkplatz wird der Strandweg als Full- und Radweg bis zum Plange-
biet und dann weiter bis zur Ostseekiste gefuhrt.

Eine Befahrbarkeit des Full- und Radweges durch Kraftfahrzeuge ist fir Anlieger bis
zum Plangebiet gegeben. Uber eine Grundstiickszufahrt ist das Grundstlick an das
Verkehrsnetz angebunden.

Die technische Erschliefung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen missen ausgebaut bzw. modernisiert werden. Die Trager der Ver- und Entsor-
gung sind in die Ausfiihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhéltnisse. Fir das laufende Flurneuordnungsverfahrens Warnkenhagen soll
nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst der Verfahrensakt, der die neue Grenzzie-
hung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft setzt, im Juni 2018 vollzogen werden.
Alle Flachen im Plangebiet befinden sich nach Abschluss des Flurneuordnungsver-
fahrens in privatem Besitz.

Die Kosten fiir die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die
Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.




9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

5. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes dlirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art ge-
maf § 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der WasserstralRe
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtrekla-
men usw. sind dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Liibeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatlrliche Verfarbungen bzw. Geriiche, Austritt
verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlicksbesitzer sowie die gemaR § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundsttlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 — Umweltbericht
1. Einleitung
1.1  Ziel der Planung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Kalk-
horst fiir den Bereiche der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst erfolgt parallel zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen®. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist
im Wesentlichen die Festsetzung eines Sondergebietes gemal § 10 Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”. Damit sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des in die Landschaft ein-
gepassten Hauses sowie der mittlerweile etablierten Nutzung als Ferienhaus ge-
schaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (bestehend aus den Teilflichennutzungsplanen
der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Eilmenhorst) werden die Flachen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes aktuell dem AuRRenbereich zugeordnet.

Zur Berlicksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal
§ 8 Ab. 3 BauGB geandert. Kinftig werden ein Sondergebiet, das der Erholung dient
gemal § 10 BauNVO, Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie Flachen fur Wald gemaR® § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB
dargestellt.

Die fiir die Umweltpriifung wesentlichen Inhalte der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst werden aus-
fuhrlich in Teil 1 dieser Begriindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorha-
ben sind der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.

1.2 Geltungsbereich und konkreter Untersuchungsraum

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kiistenlinie (Liibecker Bucht) zwischen der Hansestadt Llbeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung mit einer Gro-
Re von etwa 0.27 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das Grund-
stlck ,Strandweg 8“.

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes (UR) ist der Wirkfaktor mit der grof-
ten Reichweite zu betrachten. Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens, ist
nicht mit signifikanten Wirkungen, wie Larm zu rechnen. Als Wirkung mit der grof3ten
Reichweite ist die Strandnutzung der Ferienhausgéste anzunehmen. Die Erheblich-
keit dieser Wirkungen wurde im Rahmen der FFH- Vorprifung zum geplanten Vor-
haben als gesondertes Gutachten untersucht. Weitere Wirkungen mit einer Reich-
weite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind nicht zu erwarten. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich der vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung beschrankt.
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2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

21 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Flr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene und
deren Zielaussagen beriicksichtigt.

Tabelle 1: fachgesetzliche Zielaussagen zu den einzelnen Schutzglitern
Schutz- | fachgesetzliche Vorga- | Zielaussagen
gut ben
Mensch | § 1 Abs. 5 Baugesetz- e  Sicherung einer menschenwliirdigen Umwelt,
buch (BauGB) e Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, auch in
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

e Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stidtebaulichen Ge-
staltung des Orts- und Landschaftshildes.

§ 1 Abs. 1 Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biclogische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturguiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Bundesimmissions- ¢ Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
schutzgesetz (BImSchG) sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schidlichen Umweltein-
wirkungen,

» _Vorbeugen der Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei- e  Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
tung Larm (TA L&rm) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.
Pflanzen | § 1 Abs. 1 Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
u. Tiere schutzgesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
(BNatSchG) wortung flir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 Baugesetz- e Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange

buch (BauGB) des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau flir die Umwelt zu erreichen.
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Boden

§ 1 Bundesbodenschutz-
geselz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen, Sanie-
rung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewés-
serverunreinigungen und Vorsorge nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden,

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie der Funktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollten nach
Maglichkeit vermieden werden.

§ 1a Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maltnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Schutz der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewé&sserbe-
wirtschaftung.

Art. 4 Abs. 4 d) Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL)

Der Bewirtschaftungsplan fir das Einzugsgebiet enthalt eine Zu-
sammenfassung derjenigen MaRnahmen nach Artikel 11, die als
erforderlich angesehen werden, um die Wasserkdrper bis zum Ab-
lauf der verldngerten Frist schrittweise in den geforderten Zustand
zu Uberfiihren.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

Luft

§ 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen Umweltein-
wirkungen,

Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

§1Abs. 6 Nr. 7aundh
Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger Iufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr.
7a Baugesetzbuch (Bau
GB)

Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind inshesondere die Aus-
wirkungen auf das Klima zu beriicksichtigen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger Iufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltlufientste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Land-
schaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3- 5 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind."

.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
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sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu ma-
chen.”

o ,Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. ...".

Kultur- § 1 Denkmalschutzge- e Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schiit-
und setz Mecklenburg- Vor- zen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinn-
sonstige | pommern (DSchG M- V) volle Nutzung ist hinzuwirken.
tSearchgu- § 1 Abs. 6 Nr. 7d Bauge- | « Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind umweltbezogene Aus-
setzbuch (BauGB) wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter zu berlicksichtigen.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bun- e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
desnaturschutzgesetz sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
(BNatSchG) sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalemn,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrichti-
gungen zu bewahren, ....

2.2 Zielaussagen der Fachpline

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthalt Ziele
und Grundsétze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Kalkhorst sind dem RREP WM zu entnehmen:

* Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich innerhalb des Nahbereichs der Stadt
Klitz (siehe Karte 2, RREP WM, 2011).

* Die Gemeinde Kalkhorst liegt innerhalb des landlichen Raumes mit glinstiger
Wirtschaftsbasis und eines Vorbehaltsgebietes der Landwirtschaft (siehe Kar-
te 3, RREP WM, 2011).

* Die Gemeinde ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Kar-
te 4, RREP WM, 2011).

» Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Fldchen, die dem Natur-
schutz zugeordnet sind sowie die flr diese Gebiete erforderlichen Schutz-, Pflege-
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und Entwicklungsmafnahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum dieses
Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich nordwestlich des Siedlungsberei-
ches der Ortslage Warnkenhagen. Aufgrund der Lage im AuRenbereich der Ortslage
Warnkenhagen sind dem GLRP WM folgende spezifische Aussagen zum Plangebiet
zu entnehmen:

= Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland”, ist kleinrdumiger der GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Huigelland"
und der Landschaftseinheit 101 ,Klitzer Winkel” zuzuordnen (siehe Karte 1,
GLRP WM, 2008).

= Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich inner-
halb eines Bereiches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf die
Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdaume (siehe Karte 3, GLRP WM,
2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerer bis hoher Schutz-
wirdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM,
2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fir den Gel-
tungsbereich mit gering bis mittel bewertet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

» Die Schutzwlrdigkeit des Landschaftsbildes wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

* Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume, wird als sehr hoch bewertet
(siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

= Nordlich des Vorhabengebietes ist das FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,KUste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” des NATURA 2000-
Netzes ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit herausra-
gender Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des Auflenbereiches der Ortslage
Warnkenhagen sind in den Ubergeordneten Fachplanungen umweltbezogene Ziele
flir das Plangebiet festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb von bedeutsamen Rau-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft einschlieRlich einer herausragenden
Bedeutung der Erholungsfunktion der Landschaft. Mit den Bauleitplanungen wird die
Sicherung des baulichen Bestandes sowie der etablierten Nutzung als Ferienhaus
verfolgt. Eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Gebaudes wird nicht vorge-
nommen. Die geplante Nutzung ist mit den Zielen der Fachplanungen vereinbar.

Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorts, der als Entwurf vorliegt, sind Ziele oder
MaRnahmen fir den direkten Bereich des Plangebietes nicht dargestellt. Das Plan-
gebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als bebaute Flache im AuBenbereich aufge-
nommen. Die hier betrachtete Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten
Ziele und Malnahmen. des Landschaftsplanes.
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3. Verfahren der Umweltpriifung
3.1  Untersuchungsstandards

Ziel der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutz-
guter zu erfassen. Dies beinhaltet die Ermittlung von potentiellen Eingriffen auf die
Arten der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Untersuchungsraumes. Grund-
lage dafir bildet die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Arten und
Biotope. Die Erfassung der abiotischen Schutzgliter erfolgt durch Auswertung vor-
handener Unterlagen sowie der LINFOS- Datenbank des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG, 2016). Zur Ermittlung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden die aktuellen Vorbelastungen in Bezug auf die einzelnen
Schutzglter benannt.

3.2 Methodik

Die vorhandene Vegetation des Untersuchungsraumes wurde anhand einer flachen-
deckenden Biotopkartierung auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH- Lebensraumtypen*, Heft 2, 2013 des LUNG und der allgemeinen
Standardliteratur zur Bestimmung der Flora erfasst.

Zur Bestimmung der nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschiitzten Biotope wurde das Landeskatas-
ter des LUNG herangezogen. Die Darstellungen der geschiitzten Biotope wurden
anhand eigener Bestandsaufnahmen Gberprift. Ebenso wurde gepriift, ob es sich bei
den Ubrigen erfassten Biotopen um gesetzlich geschiitzte Biotope handeln kdnnte.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafiir bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Un-
tersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunéachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Gebau-
de, offene Flachen, Gehdlze) im Gelande betrachtet. Es werden keine systemati-
schen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefiinrt. Jedoch werden poten-
tielle Lebensstatten (z.B. Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert
betrachtet. Die Abschétzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
4.1 Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wurde als ,Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)* erfasst. Dabei handelt
es sich um ein Einzelhaus im AufRenbereich der Ortslage Warnkenhagen. Dieses
befindet sich im Siidosten des Plangebietes. In diesem Bereich sind ebenfalls eine
Garage mit dazugehoriger Zufahrt sowie Blumenbeete, die auch mit Gehodlzen und
Strauchern gestaltet sind, vorhanden. Der Nordwesten des Plangebietes ist hingegen
ausschliefllich von Griinstrukturen gepragt. Hier befindet sich eine Zierrasenfliche
(PER), die mit kleineren Gehodlzgruppen, vorrangig in den Randbereichen, gestaltet
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ist. Die Flache ist leicht terrassiert. Die Boschung an der sudwestlichen Grund-
stiicksseite ist mittels Betonpalisaden befestigt und mit Stauden und Strduchern be-
pflanzt.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Gemal den Angaben des Kar-
tenportal Umwelt des LUNG (LINFOS-Datenbank) wird dieses als naturnahes Feld-
gehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn* ausgewiesen. Die Prifung
vor Ort ergab jedoch, dass die im Kartenportal dargestellte Fléache nicht mit der aktu-
ellen Situation im Plangebiet Gbereinstimmt.

Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vorangegangenen
Nutzungen lasst sich in einem Teilbereich keine Auspragung des im Kartenportal be-
schriebenen naturnahen Feldgehoélzes mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz, Esche;
Ahorn“ erkennen. Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die an-
grenzenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch die in dem
Bereich vorhandenen typischen Gehélze lassen auf den langen Bestand einer Gar-
tennutzung schlieRen. Im dstlichen Teil der Uberschneidungsfliche fehlen Geholze
vollig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellung in der LINFOS-
Datenbank anhand von einer groben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996
per Luftbild erfolgt ist. Dementsprechend liegt keine Nutzungsénderung und kein
Eingriff in ein nach § 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop vor.

Bei den weiteren Flachen, die als geschiitztes Feldgehdlz im Kartenportal dargestellt
sind, handelt es sich gleichzeitig um Flachen fur Wald. Die Flachen innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung
nicht berthrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich das gesetzlich geschltzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlieBlich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Siidlich des Plangebietes schlief3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgeholz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
hélz an. Weiter stdlich, in ca. 120 m Entfernung befindet sich ein Feldgehodlz aus
Weiden, das ebenfalls dem gesetzlichen Schutz unterliegt. Nordlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 70 m Entfernung ist der Bereich der Ostseekiste als ,Moranenkliff
nordlich Warnkenhagen®, eine Fels- und Steilkliste im Kartenportal Umwelt darge-
stellt.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ,Pfad bzw. FuRweg (OVD)" in Rich-
tung Nordwesten zum Ostseestrand.

Innerhalb der Rasenflache sind drei gemal § 18 NatSchAG M- V geschitzte Linden
mit Stammumfangen zwischen 140 bis 200 cm vorhanden. Der weitere Geholzbe-
stand aus Birne, Eschen, Fichte, Ahorn und Weide unterliegt aufgrund des zu gerin-
gen Stammumfanges bzw. der Baumarten nicht dem gesetzlichen Schutz.
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4.2 Schutzgut Arten
Artenschutzrechtliche Grundlagen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die
europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschét-
zung zur Ermittlung mdglicher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
(Artenschutzpriifung) durchgefiihrt werden. Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5,
6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr. 1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Bei dem geplanten Eingriff kénnen Arten, die nach § 44 BNatSchG besonders oder
streng geschitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschiitzten bzw. streng ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten werden in § 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG
definiert. Als besonders geschltzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) gefiihrte Arten,

c) alle europaischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Den europaischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG eine
Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders
geschltzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den streng
geschltzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschiitzte Arten definiert.
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Bei den streng geschiitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die
aufgefuhrt sind in:

e Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
e Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
e in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefihrt sind.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind im vorliegenden Fall die europai-
schen geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten. Auf diese wird im Folgenden entsprechend eingegangen, d.h. es wird
eine Abschéatzung des Lebensraumpotenzials dieser artenschutzrechtlich bedeuten-
den Gruppen im Anderungsbereich vorgenommen. Wenn es erforderlich wird, mis-
sen fiir diese Arten vor Realisierung der Baumafinahmen vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-Mallnahmen) festgesetzt werden. Kdnnen Verbotstatbestande
auch mit Hilfe von CEF-Maflnahmen nicht verhindert werden, so ist eine Ausnahme-
prifung nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich. Im artenschutzrechtlichen Kontext
nicht relevant sind flir das geplante Vorhaben die ausschlief3lich national geschitzten
Arten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf nationale
Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten nur
im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Trotz der Lage des Vorhabens innerhalb eines Raumes mit hoher Schutzwirdigkeit
in Bezug auf Arten und Lebensrdume, ist aufgrund der Erholungsnutzung der An-
wohner der Ortslage Warnkenhagen des Untersuchungsraumes nicht mit einem Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Brutvdgel

Die vorhandenen Geholzstrukturen innerhalb des Untersuchungsraumes weisen auf
ein potentielles Vorkommen von Brutvogeln aus der Gilde der Geholz- und Boden-
briter hin. Die Freiflachen weisen keine Eignung als Bruthabitat auf, da diese einer
regelmafigen Pflege unterliegen. Insgesamt ist aufgrund der Habitatstrukturen nicht
von einem bedeutenden lokalen Vorkommen der potentiell zu erwartenden Arten
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung gemall der Verbote des § 44
BNatSchG liegt mit Umsetzung der Planung nicht vor, zumal die Geholzstrukiuren
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben. Erhebliche Larmwirkungen aus-
gehend von den Feriengésten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren
kénnen, sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden. Eventuell notwendige Gehdlzfallun-
gen (abgangige Geholze) sind gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 29. Februar auBerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvdgel
durchzufthren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfuhrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaf
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.
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Saugetiere/Flederméuse

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Strukturen auf, welche ein potentielles
Vorkommen geschitzter Sdugetiere, speziell Flederméuse erkennen lassen. Es sind
weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als po-
tentielles Quartier fir Fledermause im Plangebiet vorhanden. Innerhalb der an das
Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen kénnen geeignete Quartiere fiir Fleder-
mause vorkommen, wodurch mit einem Uberfliegen des Plangebietes in angrenzen-
de Nahrungshabitate zu rechnen ware. Beeintrachtigungen Uberfliegender Fleder-
mause zur Dammerungszeit sowie der potentiellen Quartiere, sind durch die Ferien-
hausnutzung nicht erkennbar.

Insgesamt lassen sich aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen potentielle Vorkom-
men von Saugetieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. magliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe aus-
schlief3en.

Reptilien

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen sind keine geeigneten Struk-
turen (z.B. Lesesteinhaufen) vorhanden, die auf ein potentielles Vorkommen von
Reptilien hinweisen. Eine weitere Betrachtung potentieller Verbotstatbestidnde nach
§ 44 BNatSchG fir diese Artengruppe entfallt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich liegt nicht vor. Die spezifischen
Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder sonstige mafRgebliche
Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vorhanden. Eine weitere
Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir diese Arten-
gruppe entfallt.

Fische
Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs, die auf ein potentielles Vorkommen von Fischen schlielRen lassen. Eine weite-

re Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

SGHmetterlinqe

Das Vorkommen von geschiitzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie blitenreiche Sdume auszuschlieRen. Beeintrichtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemall § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.
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Kéafer

Der Geltungsbereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kaferarten dar. Es fehlen bli-
tenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintre-
ten der nach § 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliefen.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt im Untersuchungsraum nicht vor. Eine Eig-
nung als potentielles Habitat der Artengruppe Libellen besteht fur den westlich an-
grenzenden Bachlauf. Erhebliche Wirkungen auf potentiell vorkommende Libellen im
Bereich des Bachlaufes durch die Ferienhausnutzung sind auszuschliel3en. Eine wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kénnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich ist von anthropogenen Strukturen gekennzeichnet. Die vorhan-
denen Grinflachen unterliegen einer intensiven Nutzung und Pflege. Besonders bzw.
streng geschitzte Arten der Flora sind daher nicht zu erwarten. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen entfallt.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550- 600 mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmeck-
lenburg. Grole Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima ent-
lang der Ostseekuste.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natlrlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von der Ostseekiste sowie von Wald- und Ackerflachen ge-
pragt und weist somit ein typisches Klima der Kiiste und der offenen Landschaft auf.
Durch fehlende bauliche Strukturen ist in diesem Bereich die Produktion von Frisch-
luft, die Uber Kaltluftbahnen in die angrenzenden Siedlungsbereichen geleitet wird,
uneingeschrankt moglich.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fiir den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die aufgrund der Verwendung von
Spritz- und Dingemitteln das Klima beeinflussend wirkt.
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4.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des Plangebietes betragt > 10 m.
Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten von > 10 m ist die Geschiitztheit
des Grundwassers hoch.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stehenden und flieRenden Gewéasser
vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Dieser entwéssert iber
einen Kleinsee in das Ostseegewasser.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fiir den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der an den Graben grenzenden Ackerflachen.
Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten sowie einem Flurabstand von
> 10 m ist der GeschUtztheitsgrad des Grundwassers als gut einzustufen.

4.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich des Geltungsbereiches wird von einer Bodengesellschaft aus
Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley) und Gley gebildet. Der Untersuchungsraum wird von Grundmorinen mit einem
flachwelligen bis kuppigen Relief gekennzeichnet. Der Grund- und/oder Stauwas-
sereinfluss wird als maRig bis stark angegeben (LUNG, 2016).

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes gering und erge-
ben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu einem Verlust der Bodenfunk-
tionen fuhrten.

4.6 Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Sach- und Kulturgiter konnten nicht erho-
ben werden.

4.7 Schutzgut Mensch einschlieBlich des Landschaftsbildes

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich auRerhalb des Siedlungsraumes. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes (Karte 8) und seiner Erholungsfunktion (Karte 13)
ist gemal des GLRP WM als hoch bis sehr hoch bzw. herausragend eingestuft. Das
Landschaftsbild nordlich des Untersuchungsraumes ist von der Ostseekiiste mit
Sandstrand und Kistenwald gekennzeichnet. Der Teil westlich, stidlich und éstlich
des Geltungsbereiches wird stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréagt.
Diese werden vereinzelt von strukturgebenden Gehdlzflachen durchzogen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabengebietes als stérungsarm
zu bezeichnen und besitzt eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Erholungsfunktion
far den Menschen. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung gegeben. Dies spiegelt
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sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaft-
licher Freirdume (Funktionsbewertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kuste und
kiistennahen Bereich aufgenommen sind, wieder.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich, aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die Bewirtschaftung der Acker erfolgt unter dem grof¥flachigen
Anbau saisonaler Feldfrichte, so dass in diesen Bereichen ein monotones Bild ent-
steht.

4.8 Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanédnderung sind keine
Schutzgebiete des NATURA 2000- Schutzgebietssystems vorhanden. Nordwestlich
an das Vorhabengebiet angrenzend sind die vorhandenen Geholzflachen als Teil des
FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" ausgewiesen. Das Schutzgebiet verlauft entlang des Kistenstreifens der Ost-
see nordlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff".

Schutzgebiete der nationalen Ebene sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
angrenzend an diesen nicht vorhanden.

Vorbelastungen der vorhandenen Schutzgebiete des NATURA 2000- Netzes im Be-
reich des Plangebietes ergeben sich vorrangig aus den Wirkungen der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflachen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH- Gebietes DE 2031- 301
.Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" wurde innerhalb einer
FFH- Vorprifung als externe Unterlage zu dieser Begriindung geprift. Die Ergebnis-
se der Untersuchung werden in Kapitel 5.1 Punkt ,Nationale und internationale
Schutzgebiete” zusammengefasst dargestellt.

9 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflinrung der Planung ist eine Nutzung der ehemaligen geomagneti-
schen Station zur Erholungsnutzung nicht moglich. Demnach ist lediglich eine Nut-
zung als Forschungsstation zuldssig. Eine Anderung des derzeitigen Umweltzustan-
des ist durch den Betrieb der Station nicht zu prognostizieren.

Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich den Verfall der
baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an diesem regional
wichtigen Wander- und Radweg beginstigen.
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5.1  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Biotope

Signifikante Veranderungen der zum gegenwartigen Planungsstand aktuellen Bio-
topausstattung des Vorhabengebietes werden mit Realisierung der Planung nicht
hervorgerufen. Die Nutzung der ehemaligen geomagnetischen Station sieht die Si-
cherung des vorhandenen Gebaudebestandes vor. Es entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.

Eingriffe in den weiteren Biotopbestand des Plangebietes sowie in die geméaR
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschltzten Biotope sind nicht zu prognostizieren.
Mit der Planung geht es lediglich um die Sicherung des baulichen Bestandes sowie
der etablierten Ferienhausnutzung. Es sind keine negativen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich aulRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Bei diesem geschiitzten Biotop
handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;
Esche; Ahorn®. Die Flachen des geschiitzten Biotopes innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Es
werden weder Flachen des Feldgehodlzes durch Versiegelung in Anspruch genom-
men, noch beeintrachtigende Wirkungen, wie hydrologische Veranderungen durch
die Flachennutzungsplananderung herbeigefihrt.

Stdwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das gesetzlich geschiitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlielich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Stidlich des Plangebietes schlielt das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn“, ein naturnahes Feldge-
holz an. Flachen der aufgefiihrten Biotope, werden durch die vorliegende Planung
nicht in Anspruch genommen. Hydrologische Veranderungen die zu einer Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fliihren kénnen, werden nicht herbei-
gefuhrt.

Schutzgut Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung konnte ein Vorkommen
besonders bzw. streng geschitzter Arten innerhalb des Vorhabengebietes ausge-
schlossen werden. Es ist lediglich mit einem Vorkommen von Brutvogeln aus der
Gilde der Gehdlz- und Bodenbriiter zu rechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
durch die Nutzungsanderung nicht festzustellen.

Eventuell notwendige Geholzféllungen (abgangige Gehdlze) sind gemaR § 39
BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar auRerhalb der Brutperiode
der potentiell vorkommenden Brutvégel durchzufiihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
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kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaf}
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft hervorgerufen. Verdnderungen des vorhandenen Gebaudebe-
standes sind nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des hier betrachteten
Schutzgutes sind durch die Nutzung als Ferienhausgebiet auszuschlielien.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Planung werden keine hydrologischen Veranderungen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser fUhren konnen, hervorgerufen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird
gesammelt und in den sldwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur
Ostsee eingeleitet.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser wird nach
einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-
Absetzgrube mit anschlieRender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkor-
peranlage in den sldwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee
eingeleitet.

Schutzgut Boden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatlirliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlcksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zuséatzlich auch flr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaélen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturguiter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallhahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
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zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Schutzgut Mensch einschlieBlich des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Der vorhandene Gebaudebestand, fiir den
eine Baugenehmigung vorliegt, bleibt vollstdndig erhalten. Eine Storwirkung durch
die baulichen Anlagen verandert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Pla-
nungsziele nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebaudes bzw. der Gebaudeanlage
wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist von positiven Wirkungen auszugehen. Diese
positiven Wirkungen auf die Erholungsqualitét, beziehen sich auf die landschaftsge-
bundenen Erholungsmdglichkeiten fiir die Feriengaste und auf die Allgemeinheit.

Die Lage des Ferienhauses innerhalb der offenen Landschaft in direkter Néhe zur
Ostseekuste flhrt zu einer Steigerung der Erholungsqualitat fiir die Feriengaste. Der
Standort des kinftigen Ferienhauses bietet die Moglichkeit der ungestérten naturna-
hen Erholung.

Durch die Nutzung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wiirde vermutlich
den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an
diesem regional wichtigen Wander- und Radweg beglinstigen.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Ergebnis der FFH- Vorprifung zum FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" wurde festgestellt, dass die Ziele der
Planung nicht dazu geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des betrachteten Schutzgebietes herbeizufihren. Zielarten des NATURA 2000- Ge-
bietes bzw. deren mafRgebliche Habitatbestandteile sowie FFH- Lebensraumtypen
sind von der Nutzung der ehemaligen Forschungsstation als Ferienhaus nicht betrof-
fen. Da eine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der FFH- Vorpriifung ausge-
schlossen werden kann, ist die Erarbeitung einer FFH- Vertraglichkeitspriifung nicht
erforderlich.

5.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung werden sich langfristig betrachtet keine nennens-
werten Veranderungen des gegenwartigen Umweltzustandes ergeben. Beziiglich
des vorhandenen Gebaudebestandes wiirde bei Nichtrealisierung der Planung ein
Leerstand hervorgerufen, der zu einem Verfall des Gebaudes und schlieRlich zur Bil-
dung eines stadtebaulichen Missstandes flhrt.
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9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

6. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzung einer ehemaligen
Forschungsstation als Ferienhaus. Das Gebaude der ehemaligen Geomagnetischen
Station liegt in unmittelbarer N&he zur Ostseeklste. Die attraktive Lage des Gebau-
des und seine raumlichen Voraussetzungen sind flr die Vermietung von Ferienwoh-
nungen geeignet. Mit der Nutzung des Gebaudes werden deutlich geringere Um-
weltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses herbeigeftihrt. Eine Pri-
fung anderweitiger Planungsmoglichkeiten, die unter Umstédnden eine vollstdndige
Neuerrichtung eines Ferienhauses an anderer Stelle beinhalten kdnnte, wurde daher
nicht durchgefuhrt.

W Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Arten bei Durchfilhrung der vor-
liegenden Planung erfolgte auf Basis einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse.
Die Grundlage dafiir bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Untersuchungs-
raumes. Es werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen
durchgefiihrt. Eine Abweichung der Ergebnisse der Potentialanalyse vom tatsachli-
chen Artbestand des Untersuchungsraumes ist moglich. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist jedoch nicht mit einem Vorkommen geschutzter Arten zu rech-
nen.

Hinsichtlich der abiotischen Schutzglter wurde auf die Angaben des LUNG, 2016
zurlckgegriffen. Es ist nicht von Kenntnislicken auszugehen.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring)

Die Uberwachung der Umwelt ist bei Vorhaben auszufiihren, die erhebliche Umwelt-
wirkungen herbeifihren. Umweltmonitoring ist demnach nur bei Vorhaben auszuflih-
ren, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert wurden. Da durch die
Aufstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Kalkhorst
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MafBnah-
men, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fur eine Nutzung als Baensstahon flr wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor fir den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Geb&dudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 sowie die paral-
lele Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Weiterfuhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine
Untersuchung Uber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter wurde durch-
gefuhrt.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszie-
len und dem Schutzzweck des angrenzenden FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kiste
Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" wurde durchgefihrt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass die Inhalte der Planung nicht dazu geeignet
sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebietes herbeizufiihren.

Die Prifung von Vorkommen streng geschiitzter und besonders geschitzter Arten
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vorgenommen.
Es konnten keine planungsrechtlich relevanten Wertarten festgestellt werden. Habita-
te und Biotope der potentiell zu erwartenden Arten sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen sind Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Der Blrgermeister
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