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4. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Dassow

1. Einleltung
11 Planungsanlass und Planungsziele

Seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes und der Erarbeltung der bisherigen
drei Anderungen wurde in der Stadt Dassow insbesondere die Entwicklung der Brach-

flache Ostlich des Sportplatzes diskutiert.

Das Betriebsgelénde sowle die Gebaude des shemaligen, textilverarbeitenden "Dia-
mantwerkes” stehen seit mehreren Jahren leer und sind dem Verfall preisgegeben.
Mit seiner exponierten Lage unmittelbar &stlich des Sportplatzes und westlich eines
neuen Wohngebietes stellt das ehemalige Betriebsgelinde einen erheblichen stadte-
baulichen Missstand dar, der die AuBenwirkung des 8stlichen Ortsrands negativ be-

einflusst.

Bereits bel der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes hat sich die Stadt mit dieser
Flache auseinandergesetzt. Mit der Darstellung als gemischte Baufliche nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO verfolgte die Stadt das Zlel, auf der Flache des Diamantwerkes
sine gleichgewichtige Wohn- und Gewerbenutzung zu etabliersn.

Aus unterschiedlichen Griinden konnte dieses Vorhaben nicht umgesetzt werden. So
ist u.a. die gezielte Neuausweisung einer gemischten Baufifche aus planungsrechtil-
cher Sicht auBerordentlich schwisrig. Wohnan und das Wohnen nicht wesentlich std-
rende Gewerbebetriebe sind in elnem solchen Baugebiet gleichgewichtig anzusiedeln.
Da sich aber die Baulandnachfrage von mischgebietstypischen Gewerbebetrieben in
den zurlickliegenden Jahren schwach entwickelt hat, wéren erhebliche Telle eines
Mischgebietes vorerst unbebaut geblieben. Dariiber hinaus hatte ein Mischgebiet
nicht zur Attraktivitdtssteigerung des benachbarten neuen Wohngebistes beigetragen.

Die Stadt hat sich daher entschieden, den Gedanken der Mischgebietsentwickiung
aufzugeben und statt dessen den Bereich des Diamantwerkes als Wohnbaufliche
auszuweisen. Gleichzeitig soll die geplante Wohnbaufidche In sdliche Richtung bis
2u einer als natiirliche Grenze wirkenden Feldhecke erweitert werden. Mit dieser Er-
weiterung um rd. 200 m erreicht das geplante Wohngebiet die von der Rudoif-Tarnow-
Strale erschlossene, siidliche Grenze der benachbarten Wohnbebauung. Gleichzeitig
wird so die Voraussetzung geschaffen, die im Fl3chennutzungsplan dargestelite
Wohnbaufldchenerweiterung siidlich der R.-Tarnow-Strae durch eine Verléngerung
der SchillerstraiBe qualifiziert an das {iberbriliche StraRenverkehrsnetz anzubinden.

Zur Umsetzung der hier dargesteliten Planungsabsichten hat die Stadt Dassow am
07.03.2007 die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstrale” be-

schlossen.

Mit der Aufstellung dieser Bauleltpldne wurde sine Planung eingeleitet, die mit den

aktuellen stédtebaulichen Zielen der Stadt {ibereinstimmt, allerdings

- ein neues Vorhaben darstellt und

- ein geéindertes Planungszie! beinhaltet, das durch geénderte stadtebauliche und
wirtschaftliche Rahmenbedingungen bedingt ist.

Sowelt neue oder geénderte Planungsziele nicht mit den bisherigen Flachenauswel-

sungen im Flachennutzungsplan ibereinstimmen, ist eine Anderung bzw. Anpassung
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4. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Dassow

des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Enfwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen.

Neben der Schaffung von Wohnbaufléchen, die die rege Nachfrage in der Stadt ab-
decken sollen, ist die intensive Aussinandersetzung mit dem Sportplatzlérm sowle mit
naturschutzrechtlichen Fragen zentraler Bestandtell des Bebauungsplanes. Dazu
wurde die Erarbeitung einer L&rmprognose sowis die Erarbeitung einer Blotopkartie-
rung beauftragt. Westlich der geplanten Erweiterungsfléiche befinden sich Feuchtbio-
tops, Grabensysteme und Wasserflachen, die als Lebensraum fiir Amphibien diensn,
Dariiber hinaus existioren Wechselbezishungsn zu Habitaten 8stlich des Geltungsbe-
reiches. AbschlieRend sind sbenfalls die Belange des Vogelschutzes zu betrachten,
da die bestehends Feldhecke in der Mitte des Plangebletes Brutplétze fiir geschitzte

Vogelarten bistet.

Der Geltungsbereich, die Planungsinhalte und Ziele der 4. Fldchennutzungsplanénde-
rung sind im Kap. 2 aufgefthrt und in der Planzeichnung dargestellt.

1.2 Plangrundiagen, Planverfahren

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung der 3. Anderung bildet
die Grundlage der vorliesgenden Planung. Der Ursprungsplan wurde im Jahr 1880
aufgestellt und im Juli 2000 von der Stadtvertreterversammiung beschlossen.

Die letzte (3.) Anderung umfasste die Erweiterung des Gewerbegebietes "Holmer
Berg". Sie wurde am 12.07.2006 beschlossen und wurde nach der Genshmigung
durch amtliche Bekanntmachung wirksam.

Als Planungsgrundlagen flir die 4. Anderung dienten der Aufstellungsbeschiuss der
Stadtvertretung vom 07.03.2007 sowie der Inhalt des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 20. Des Welteren wurde das Regionale Raumenftwicklungsprog-
ramm Westmecklenburg (Entwurf vom 01.06.2007} beriicksichtigt.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Dassow erfolgt
geméR §8§ 1, 2 und & Baugesefzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sinschileBlich aller rechtskréftigen Ande-

rungen.

Woeitere planungsrechtliche Grundlagen sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bskanntmachung vorn
23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgessiz vom 22.4.1893,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-

chen Vorschriften und Richtlinlen.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerkldrung und die Begriindung orientieren sich am
wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erifuterungen der nicht von der 4. Anderung betroffenen Telle des
wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrénkt weiterhin fort.




4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

1.3 Planungsvorgaben und Hinwsise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten BaumaRnahmen ksine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbelten nétigenfalls baubegleitend archéclogisch
betreusn zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbseiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzelgen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege bzw. der Krelsbodendenkmai-
pfiege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowle zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes srkennen.

Im Geltungsbereich der Anderung sind derzeit keine Altlasten bekannt, die {iber die
auf der Fléche befindlichen Baumaterialien hinausgehen. Bel der Baufreimachung des
Geléndes sind alle anfallenden Materialien wie Wellasbest ordnungsgemét zu ent-
sorgen. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen an-
getroffen, ist der Grundstiickseigentiimer zur Anzelge und zur ordnungsgeméRen
Entsorgung verpflichtet.

Der Anderungsbersich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass bei TisfbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kBnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizel und ggf. die Sriliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzie-

hen.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische
Gewdsser In threr Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Geltungsbersich der Planénderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone llla
der Wasserfassung Dassow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrénkungen zum Trinkwasserschutz geméR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzge-
biste - 1. Tell "Schutzgebiete fiir Grundwasser® (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W

101) sind zu beachten.

2. Inhalt der Flachennutzungsplanénderung
Planungsziele und Inhalt der Plandnderung:

Am 07.03.2007 hat die Stadtveriretung Dassow die Aufsteliung der Satzung {iber den
Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstrale” beschlossen. Gegenstand
der Planung ist die Ausweisung eines allgemainen Wohngebletes auf einer brachge-
fallenden, shemaligen Gewerbefléche sowie auf einer Flache fiir die Landwirtschaft.
Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung weist fiir das
ndrdliche Plangeblet eine gemischte Baufliche (M) und fiir den sdlichen Tell des
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

Geltungsbersichs eine Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft aus.

Die dargestellte MaRnahmenfidche wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerfid-
che genutzt. Eine inhaltliche Besstzung mit konkreten Schutz-, Plege- und Entwick-
lungsmaRnahmen ist bis zum Jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgt. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme stellte sich der Acker als Maisfeld dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 schafft die Stadt die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von ca. 38 Wohngebaduden. Dabel entfallen ca. 20 Grund-
stiicke auf den Bersich des shemaligen Diamantwerkes und ca. 18 Grundstiicke auf
den Bereich der siidlichen Erweiterung. Der Bebauungsplan umfasst einschliieflich
der Griin- und Biotopflachen elne Gesamtflache von rd. 3,8 ha.

Das Ziel der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht In der Umwidmung der
dargesteliten gemischten Baufiiche in eine Wohnbaufldche. Gleichzeitig soll elne
Teilfldche der sich siidlich anschlieBenden MaRnahmenfidche in eine Wohnbaufléche

umgewidmet werden.

Durch dis Umwidmung der gemischten Baufléche und die Erwsiterung der Wohnbau-
fidche in Richtung Stiden wird ein srheblicher stédtebaulicher Missstand bshoben und

das Ortsbild nachhaltig aufgewertet.

Neben der Wohnbauflichenauswelsung beinhaltet die 4. Anderung des F-Planes die
Beriicksichtigung der im Plangeblet vorkommenden Biotopflichen sowie dis im B-
Plan festgesetzten Griinflichen. Aus Mafstabsgriinden srfolgt auf der Ebsne des F-
Planes kelne Differenzierung der Griin- und BiotopflAchen. Es erfolgt eine gemeinsa-
me Darstellung als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

Jung von Natur und Landschaft.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschiie-
Rend dis Fragen nach den auf das Plangsbiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhélitnisse beachtet werden.

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des F-Planes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 ist der westlich des Plangebietes liegende Sportplatz als
Emissionsquelle zu erkennen und zu beachten. Im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 sowie mit der Aufstellung der 4. erung des Fl&-
chennutzungsplanes hat die Stadt durch die TUV Nord Umweltschutz GmbH eine

Larmprognose erarbeiton lassen.

Grundlage der schalitechnischen Untersuchung ist dis im Sommer 2008 gegebene
Nutzung des Sportplatzes, die vom Vorsitzenden des Sportvereins wis folgt beschrie-
ben wurde:

Der westlich des Plangebistes llegende Sportplatz wird vom Sportverein Dassow be-
trisben. Der Sportplatz (ca. 76 m x 110 m) verfligt {iber ein FuBballfeld mit zwel Toren
und einer kisinen Zuschauertribline. Das Gelénde des Sportplatzes ist vollstindig
eingezaunt und kann bel Bedarf verschlossen werden.



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

Der Sportplatz wird 1.d.R. nur von den FuRballmannschafien des Vereins Dassow zum
Training und fiir Punktspiele genutzt. Schulsport findet in Ausnahmeféllen nur dann
statt, wenn zu Priifungszwecken sine 100 m Laufbahn bendtigt wird. 1 — 2 mal im
Jahr findet hier ein Sportfest statt.

Wahrend der Trainingszeiten und des Punkispielbetrisbs erfolgt keine Beschallung
Gber Lautsprecher. Eine Lautsprecheranlage wird nur zu Sportfesten eingesetzt. Der
Sportplatz verfiigt weiterhin (iber eine kleine Flutlichtanlage.

Entsprechend den Aussagen des Vereinsvorsitzenden wird der Sportplatz zu folgen-
den Zeiten genutzt:
montags — freitags 16.30 Uhr bis 21.00 Uhr

maximal 2 x 2 Stunden Training

samstags und sonntags 09.00 Uhr bis 13.00 Unhr
maximal 2 x 2 Stunden Punktspiel

1 — 2 mal im Jahr Sportfest oder FuBRbaliturnier zwi-
schen 9.30 Uhr und 17.00 Unr

Der Eingang zum Sporiplatz llegt auf der Nordseite. Hier ist auch ein unbefestigter
Parkplatz fiir 5 Pkw vorhanden. Weltere Parkméglichkeiten bestehen entlang des
westlich des Sportplatzes gelegenen unbefestigten Weges.

MaBgebliche Gerduschquellen beim Betrieb des Sportplatzes sind die Zurufe
der Spleler untersinander, die Pfiffe der Schiedsrichter und die AuRerungen der Zus-
chauer sowie die vom und zum Sportplatz fahrenden Pkw. Bei den Sportfesten kommt
die Beschallung durch eine Lautsprecheranlage dazu.

Die Berechnungsn zeigen, dass beim bestimmungsgemafen Betrieb des Sportplat-
zes (Betrieb im Waesentlichen gemaf den Beschrelbungen des Versinsvorsitzenden
im Sommer 2008) die Immissionsrichtwerte tags auferhalb der Ruhezeiten von &6
dB{A) und tags innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) im gesamten Plangebiet un-
terschritten werden. Bel den weniger als an 18 Kalendertagen eines Jahres stattfin-
denden Sportfesten mit Lautsprecherdurchsagen wird mit einem Beurteilungspegel
von maximal 63 dB(A) der Richtwert des Tageszeitraumes fiir seltene Ereignisse von
70 dB(A) auBerhaib der Ruhezeiten und 65 dB(A) innerhalb der Ruhezelten ebenfalls
unterschritten.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass unter den hier angenommenen
Voraussetzungen die Gerduschimmissionen des Sportplatzbetriebes zu keiner Beeint-
réchtigung der Schutzwiirdigkeit der angrenzenden Wohnbauflchen fiihren werden.
Die Lage an der Schiller- bzw. an der Grevesmithlener StraRe ist nicht emissionsrele-
vant.

Der Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow enthélt daher keine Festsetzungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen.

Es wird darauf hingewlesen, dass wesentliche Anderungen im Sportplatzbetrieb (Er-
weiterung der Nutzungszeiten, Nutzung durch weitere Personen oder Einrichtungen,
ErhGhung der Zuschauerkapazitdten, Nutzung durch andere Sportarten u.a) durch
eine schalltechnische Untersuchung zu begleiten sind. Dabel ist zu untersuchen, ob

7

=3

R WE M

i
a
i
ol
I
|




(o

=1 o 3

m ) Em o =Em 5

4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

die zuldssigen Immissionsrichtwarte und die Anforderungen an gesunde Wohnver-
héltnisss weiterhin eingehalten werden.

4. ErschilieBung, Planungskosten

Die ErschlieRung aller ausgewiesenen bzw. geinderten Baufléichen sowie deren Ver-
und Entsorgung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o.g. Eréuterungen bzw.
entsprechend den Angaben in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (im We-
sentlichen durch den Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der
Schillerstrale bzw. der Grevesmiihlener Stralle). Des Waeiteren sind die entsprechen-
den Angaben in der Begriindung zum wirksamen Fléchennutzungsplan zu beachten.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser erfolgt im ndrdlichen Teil der
Wohnbaufléiche durch Einleitung in das vorhandene Leitungssystem in der Schiller-
stralle bzw. In der Grevesmiihlener Strafte und im siidlichen Tell durch Einleitung in
den Prisschendorfer Graben, Der hydraulische Nachwels fiir beide Entwésserungs-
konzepts wurde erbracht. Mit dem Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
sowle mit dem Zweckverband Grevesmiihlen wurden Erschliefungsvertrige abge-
schlossen, mit denen diese Entwésserungskonzepte bestétigt wurden.

Mit dem ErschlisRungsvertrag zwischen der Stadt Dassow und dem Zweckverband
Grevesmiihlen wurde auch die Ldschwasserversorgung des Plangebietes gesichert.
Unmittelbar vor dem Plangebilet wurds ein Lischwasserhydrant gesetzt. Ausgehend
von diesem Hydranten kann das gesamte Plangeblet mit Léschwasser versorgt wer-

den.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist im Plangebiet durch die Realisierung
entsprachender Straenquerschnitte sicherzustellen. Im verbindlichen Bauleitplan-
bzw. Baugenshmigungsverfahren sind Abstimmungen mit den Trégern der Ver- und
Entsorgung sowle der Stralenbaulast, dem Wasser- und Bodenverband und den
sonstigen betroffenen Trégem offentlicher Belange sowie den Genehmigungsbehdr-
den auf Landkreissbene erforderlich.

Die Planungskosten fir die 4. Anderung des Flchennutzungsplanes trégt die Stadt
Dassow. Die Kosten werden (ber die von sinem Treuhénder geleitete Vermarktung
der Baugrundstiicke innerhalb des B-Plangebietes Nr. 20 refinanziert.
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TEIL 1l

UMWELTBERICHT
geman §2 Abs, 4 BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemé&R §1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB
fitr dle 4. Anderung des Fldchennutzungspianes der Stadt Dassow

Einleltun

Selt der Wirksamkett des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der bisherigen dret Anderun-
gen wurde In der Stadt Dassow Insbesondere die Entwicklung der Brachfifiche dstlich des Sporiplat-
zes diskutiert.

Das Betriebsgelénde sowie die Gebfude des ehemaligen, textiiverarbeitendsn *Diamantwerkes®
stehen seit mehreren Jahren leer und sind dem Verfall preisgegeben. Mit seiner exponierten Lage
unmitielbar 8stlich des Sportplatzes und westiich eines neuen Wohngebletes stellt das shemalige
Betriebsgeléinde einen erheblichen stidtebaulichen Missstand dar, der die AuBenwirkung des Bstil-
chen Orisrands negativ besinflusst.

Bereits bei der Aufsteliung des Fifchennutzungsplanes hat sich die Stadt mit dieser Fliche ausel-
nandergesetzt, Mit der Darstellung als gemischie Baufléiche (Mischgeblet) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO verfolgte die Stadt das Ziel, auf der Fiiche des Diamantwerkes elne gleichgewichtige
Wohn- und Gewerbenutzung zu stablieren.

Aus unterschiedlichen Griinden kennte dieses Vorhaben nicht umgesetzt werden. So Ist u.a. die
gezielte Neuausweisung einer gemischten Baufiiche aus planungsrechtlicher Sicht auBerordentlich
schwierig. Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sind in einem sol-
chen Baugeblet gleichgewichily anzusiedeln. Da sich aber die Baulandnachfrage von mischgeblets-
typischen Gewerbebetrieben in den zurlickliegenden Jahren schwach entwickelt hat, wiiren srhebli-
che Telle sines Mischgebletes vorerst unbshatt geblieben. Dariiber hinaus hétte ein Mischgebiet
nicht zur Attrektivitétssteigerung des benachbarten neuen Wohngebletes beigetragen.

Die Stadt hat sich daher entschieden, den Gedanken der Mischgebietsentwicklung aufzugeben und
stait dessen den Berelch des Dlamantwerkes als Wohnbaufiiche auszuwelsen. Gleichzeitig soll die
geplante Wohnbaufldche in siidliche Richtung bis zu einer als natiiriiche Grenze wirkenden Feldhe-
cke erweltert werden. Mit dieser Erwelterung um rd. 200 m errelcht das geplante Wohngeblet die von
der Rudolf-Tamow-Strae erschlossens, shidliche Grenze der benachbarten Wohnbebauung.
Gielchzeitig wird so die Voraussetzung geschaffen, die im Fiichennutzungsplan dargestelite Wohn-
baufiichenerweiterung sidlich der R.-Tamow-StraBe durch sine Verlngerung der Schillerstraie
qualifiziert an das (berdriliche Stralenverkehrsnetz anzubinden.

Zur Umsetzung der hier dargestelifen Planungsabsichten hat dig Stadt Dassow am 07.03.2007 die
Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowle die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 "Wohngeblet an der Schillerstraie® beschlossen,

Die mit der geplanten Erwelterung der Wohnbaufifichen (iberplanten Fidichen stellen sich in der Ort-
lichkeit ausschilelich als intensiv genutzte Ackerfiichen dar, Diese sind im Fiichennutzungsplan
jedoch bisher als Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestelit und als potenzielle Fifichen fir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen be-
nannt. Bisher erfolgte keine Zuordnung resp. Umsetzung von Kompensationsmanahmen.

Sofern nachfolgend detaflliertere Angaben gemacht werden, basleren diese auf der paralle! erfol-
genden Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow,
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4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

1. Inhalte und Ziele der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
{Anlage 1 zum BauGB)

1.4

Gr3te 4, And. F-Plan insgesamt:
davan:

ca. 3,40 ha (100,00 %)

Wohnbaufidchen ca. 260 ha (76 %)
Flachen flir Mafinahmsn zum ca. 0,80 ha (24 %)
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
{einschl. der im Plangebiet vorhan-
denen geschiitzton Bistope)
1.2 | Stédtebauliche Ziele Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes auf dem
ehemaligen Diamantgelénde®
Anpassung der bisherigen Mischgebletsausweisung in
Wohnbaufldchen
Zusiitzliche Auswelsung von Wohnbaufiéichen
1.3 |Darstellung im Landschaftaplan Fiir das Gebiet der Stadt Dassow gibt es noch keinen

Landscheftsplan, Dieser befindet sich Derzeit in der
Aufstellung. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass im
Zusammenhang mit der Anderung des Flchennut-
zungsplanes und der damit verbundenen Erweiterung
der Wohnbaufléchen aufgrund ihres verhéitnisméRig
geringen Fldchenumfangs auf die vorbereltends Aufstel-
lung elnes Landschafisplanes abgesshen werden kann,
da dis hierfiir erforderiichen Absehensgriinde geméfn
§13 Abs.2 Nr.1 bis 3 LNatG M-V kumulativ vorliegen.

Im Verhéitnis zum vorhandenen Bestand bzw. den
rechtsverbindlichen Planungen ist keine grofréumige
Landschaftaverinderung vorgesehen, die Planung dient
nicht Zlelen der {iberdrilich bedeutsamen Erholungsvor-
sorge. Auf den zusatzlich dargesteliten Wohnbaufldchen
und derzeltigen Ackerfiichen weist der Bsbauungsplan-
entwurf neben den Wohngeblsten und ErschiieBungsfié-
chen erhebliche Antelle an Flchen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft aus, mit denen die Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaites und des Landschaftsbildes gesichert
werden.

1.4

Im F-Plangebiet zu beachtende
Schutzkriterlen:

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines
FFH- noch EU-Vogelschutzgebiets. Auch in der direkten
Umgebung des Plangebietes befinden sich keine derar-
tigen Schutzgeblete.

Naturschutzgebiete geméi LNatG
M-V

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb sines Na-
turechutzgebletes. Auch in der direkten Umgebung des
Plangebistes befinden sich kein Naturschutzgebiet.
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4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

Nationalparke geméas § 14
BNatSchG

Das Plangebist befindst sich nicht Innerhalb elnes Na-
tionalparks. Auch In der Umgebung des Plangebietes
befinden sich keln Nationalpark.

Landscheftsschitzgeblete gemén
LN&atG M-V

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebiets. Auch in der direktent Umgebung
des Plangebietes befinden sich kein Landschaftsschutz-
gebiet.

Gesetzlich geschiitzie Biotope gem.
§20 LNatG M-V

Woestlich des Plangebiets befinden sich siidlich des
Sporiplatzareals Ostiich der dargesteliten Gewerbefis-
chen befindet sich ein gréfleres Sumpfgewdsser, das
gem. §20 Abs.1 LNat( M-V geschiitzt ist. Je nach Was-
serstand reichen die Uberschwemmungszonen gering-
flgig {iber die Plangebletsgrenze. Entlang dieser westli-
chen Plangebietsgrenze verlguft ein Graben mit Gehdlz-
bestand, der ebenfails gesetzlich geschiitzie Biotope
darstellt,

im Ubergang zwischen dem Mischgebiet und den Acker-
fiichen befindet sich als Gebletsabgrenzung eine Feld-
gehBlzhecke, die auch als geschiitzt betrachtet werden
mm‘

Die detaillierie Beschrelbung des Bestandes erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung mit dem Umwelthericint
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 *Wohngebiet
an der Schill *,

Es wird davon ausgegangen, dass alle geschiitzten
Biotope von den Darstellungen der 4. Anderung des
Fl2chennutzungsplanes nicht betroffen sind, da sie
durch den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 20 nicht
besintréchtigt werden bzw. durch die Entwickiung von
Saumbereichen zusétalich geschiitzt und entwickelt
werden.

Wald

Von der Planung ist weder Weld betroffen noch der
Waidabstand von 30m beriihrt.

Wasserschutzgeblete / Uber-
schwemmungsgeblete gem., LWG

Die Trinkwasserschutzzonen im {berplanten Gebiet
werden derzeit neu geordnet, 8o dass sich das Plange-
biet zukiinfig In der Trinkweasserschutzzone IA der
Wasserfassung Dassow befinden werden. Die Stadt
Dassow geht jedoch davon aus, dass die Anderung von
Mischgebietsflichen In Wohnbaufifichen sowie die zu-
sétzliche Darsteliung von Wohnbaufiéichen unter Einhal-
tung der wasserrechtlichen Auflagen den Zielen der
Trinkwasserschutzverordnung nicht entgegen steht und
somit mlglich ist.

Denkmalschutzgesetzlich geschiitz-
te Anlagen {Kulturdenkmale,
Denkmelensembies, Bodendenk-
madle...)

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale, Denkmalen-
sembles oder Bodendenkmale vorhanden,




4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dassow

1.5 | Sonstige Umwelthelange

1.8, | Altlastenunbedenklichkeit des Bel der Stadt Dassow liegen f{ir das Plangeblet keine

1 Grund und Bodens Hinwelse auf Altlasten oder Altlastenverdachtsfiichen
vor, so dass davon ausgegangen wird, dass das Gebiet
Altlastenfrel® ist. Dis bei der Baufreimachung des Ge-
l8ndes anfallende Baumateriafien sind ordnungsgemén
Zu entsorgen.

1.8, | Abfallerzeugung im Rghmen der geplanten Nutzung ist von keiner we-

2 sentlichen Abfallerzeugung auszugehen.

1.8. | Umweltverschmutzung und Beldsti- | Im Rehmen der geplanten Nutzung ist von keinen Be-

3 gung sonderhelten auszugehen.

1.5. | Unfallrisiko, insbesondere mit Bliick | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist im Hinblick auf

4 auf verwendste Stoffe und Techno- | verwendete Stoffe und Verfahren von keinem besonde-

loglen ren Unfallrisiko auszugehen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
{Anlage 1 zum BauGB)

21

Bestandsaufnahme

a) der einschiigigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes

Die derzeitigen Darstefllungen des verbindlichen Fidche-
nutzungsplanes sehen innerhalb des Anderungsbersi-
ches folgende Nutzungen vor;

im Norden des Plangebiets: Mischgebietsfidche,

daran stdlich angrenzend: Flichen flir die Landwirt-
schaft.

Das Mischgebiet des nirdlichen Plangebietsabschnittes
Tells der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes stelit
sich in der Ortlichkeit derzeit als Gewerbebrache des
ehemaligen .Diamantwerks® (1,2Cha) dar.

Die mit der geplanten Erweliterung der Wohnbaufidchen
{iberplanten Flachen (2,20 ha) stellen sich in der Ortlich-
kelt ausschileflich als intensiv genutzte Ackerfléichen
dar. Dlese sind im Flichennutzungsplen jedoch bisher
als Fidchen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landscheaft dargestellt
und als potenzielle Fldchen fir Ausglelchs- und Ersatz-
mainahmen benannt. Bisher erfolgte keine Zuordnung
resp. Umsetzung von KompenseationsmaBnahmen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr.
20 . Schillerstrafie® erfolgt eine detaillierte Erfassung der
faunistischen und floristischen Bestandssituation, die mit
dem Umwaelthericht zum Bebauungsplan dargestelit
wird,
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4. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Dassow

b) Umweltmerkmale, die voraus-
sichtiich erheblich beselnflusst wer-
den

Die 4. Anderung des Fichennutzungsplanes |3sst im
Yergleich zu den bisherigen Darstellungen des Fléche-
nnutzungsplanes zusétzlich folgende negative Beeinf-
lussungen von Umweltmerkmalen erwartern;

Darstellung von bisherigen Fldchen fiir die Landwirt-
schaft als Wohnbaufiichen im Sliden des Plangebiets.

22

Prognose iiber die Ertwickiung des
Umweltzustandes bel

2.2a

Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

- Mensch

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass flir das Schutzgut Mensch mit der Ande-
rung der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes keln
Risiko besteht, das {iber die mit den bisherigen FI&-
chennutzungsplandarstellungen verbundenen Ristken
hinausageht.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr, 20 der Stadt Dassow erfolgt elne
veriiefende Prifung der zu erwartenden Risiken,

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass fiir das Schutzgut Fiora mit der Anderung
der Darstellungen des Fliichennutzungsplanes kein Ri-
slko besteht, das {iber die mit den bisherigen Fldchen-
nutzungsplandarstellungen verbundenen Risiken hi-
nausgeht.

Im Rahmen der Umwelipriifung zum paraliel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eine
verliefende Priifung der zu erwartenden Risiken.
Darliber hinaus erfolgen hier eine detalllierte Biotopty-
penkeartierung und Eingriffe-/ Ausgleichsbilanzierung
sowie die Entwickiung von entsprechenden griinordner-
ischen Manahmen zur Vermeldung, Minimierung und
zum Ausglelch von Eingriffen fiir das Schutzgut Flora.

- Tler

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gengen, dass fiir das Schutzgut Fauna mit der Anderung
der Darstellungen des Flchennutzungsplanes ein Risj-
ko besteht, dag zum Tell fiber die mit den bisherigen
Fléchennutzungsplandarstellungen verbundenen Risi-
ken hinausgeht.

im Rahmen der Umweltpriifung zum parallel aufgestoll-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eine
veriiefende Prifung der zu erwartenden Risiken.
Dar{iber hinaus erfolgen eine detalilierte faunistische
Bestandserfassung und die Entwickiung von entspre-
chenden griinordnerischen Manahmen zur Vermel-
dung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen fir
das Schutzgut Fauna.

- Boden

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-

13



4. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Dassow

‘Tgangen, dass fiir das Schutzgut Boden mit der Ande-

rung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes ein
Risiko besteht, das erheblich {iber die mit den bigherigen
Fliachennutzungsplanausweisungen verbundenen Risi-
ken hinausgeht.

Auf den durch die Darstellungen zusétzlich in Anspruch
genommenen bisher offenen Bodenberelchen gehen
auch auf diesen Flichen das natlrliche Bodengefiige
und die Funktionen der belebten Bodenzonen ireversi-
be! verioren, so dass der Eingriff fir die zusétzlich ver-
slegelten Fl&chen fiir das Schutzgut Boden flr diese
Bereiche als erheblich und nachhaltig bewertet werden
muss.

Im Rahmen der Umwalipriifung zum parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt elne
vertisfande Priifung der zu erwartenden Risiken.
Dar{iber hinaus erfolgen hier eine detaillierie Eingriffs/
Ausgleichsbilanzierung sowie die Entwicklung von ent-
sprechenden griinordnerischen MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
fir das Schutzgut Boden.

- Grundwasser

Es wird nach derzeitigem Kenninigstand davon ausge-
angen, dass fir das Schutzgut Grundwasser mit der
derung der Darstellungen des Fléchennutzungspla-
nes ein Rislko besteht, des erhebllch {iber die mit den
bisherigen Fiichennutzungsplanausweistmgen verbun-
denen Risiken hinausgeht.
Mit der vorbeschriebenen zusétziichen Bodenversiege-
lung gehen dementsprechend die Bodenfunktionen zur
Wasserleitung und Wasserspeicherung sowle zur Puffe-
rung von Schadstoffen verloren. Darliber hinaus wird die
Grundwasserneubildungsrate beeintrchtigt.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum paralle! aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt elne
vertiefende Prifung der zu erwartenden Ristken.
Darliber hinaus erfolgen hier eine detaillierte Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung sowie die Entwicklung von ent-
sprechenden griinordnerischen MaSnahmen zur Ver-
meldung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
fir das Schutzgut Wasserhaushalt.

- Oherfidchenwasser

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass fiir das Schutzgut Oberfidchenwasser mit
der Anderung der Darstellungen des Fichennutzungs-
planes keln Rislko besteht, das liber die mit den bisheri-
gen Flachennutzungsplanauswelsungen verbundenen
Risfken hinausgeht.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum paralle! aufgesteli-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt sine
vertisfende Priifung der zu srwartenden Risiken.

- Klima

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass fiir das Schutzgut Kliima mit der Anderung
der Darstellungen des Fiichennutzungsplanes ein Risi-
ko besteht, das Giber die mit den bisherigen Fléchennut-
zungsplanauswelsungen verbundenen Risiken hinaus-

geht,

14




4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

Mit der geplanten zusétzichen Versiegelung von bisher
offenen Biiden gehen in diesen Bereichen zwangslufig
Veréinderungen des Kleinklimas einher, Durch den Ver-
lust der auf diesem Standort sonst vorhandenen Vegeta-
tion und die nun erfolgenden groBfiichigen Versiegelun-
gen ergeben sich Verschiebungen bel den verschiede-
nen Parametern der Wasserhaushalts- und Strahlungs-
bllanz, die sich jedoch fiir den Geltungsbereich der F-
Planénderung nicht differenzierter bewerten lassen.
Wihrend Auswirkungen auf die 8rtiichen Windge-
schwindigkeiten aufgrund der geplanten und umliegend
vorhandenen Bebauung ausgeschlossern werden, muss
innerhalb des Plangebletes im Hinblick auf die versiegel-
ten Flichen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchte, einer
ErhShung der Lufttemperaturen sowie mit srhihter
Staubbildung gerechnet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum paralle! aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eine
vertiefende Priiffung der zu erwartenden Risiken.
Dariiber hinaus erfolgt hier die Entwickiung von griin-
ordnerischen Manahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich von Eingriffen, mit denen auch sine
positive Entwickiung und Stérkung der Potenziale des
Naturhaushaltes fiir dieses Schutzgut einhergeht.

Es wird nach derzeltigem Kenntnisstand davon ausge-
ganm dass fir das Schutzgut Luft {Luftqualitét) mit
der Anderung der Darstellungen des Fléchennutzungs-
planes kein Risiko besteht, das {iber die mit den bisheri-
gen Fldchennutaungsplanauswelsungen verbundenen
Ristken hinausgeht.

I Rahmen der Umwelitprlifung zum paraliel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eing
vertiefende Priifung der zu erwartenden Risiken.

- Landschafis- und Ortsbiid

Es wird nach derzeltigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass flir das Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild mit der Anderung der Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes ein Risiko besteht, das (iber die mit
den bisherigen Fi&chennutzungsplanausweisungen ver-
bundenen Risiken hinausgeht. Die Ausweisung zusétz(l-
cher Wohnbaufidchen lésst die Errichtung von welteren
Gebduden zu, die das Ortsbild in jedem Fall veréindern
werden, auch wenn dies nach den Festsetzungen des
paralislaufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 20 in dem
umgebungstypischen MaRstab erfolgen soll.

im Rahmen der Umweltpriifung zum parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eine
vertiefende Priifung der zu erwartenden Risiken.
Dariiber hinaus erfolgt hier die Entwickiung von griin-
ordnerischen Manahmen zur Vermeldung, Minimierung
und zum Ausgleich von Eingriffen, mit denen auch eine
landschafisgerechte Gestaltung des Orisbildes einher-
gehen.

- Kultur- und Sachgiter

Es wird nach derzetigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen, dass fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
mit der Anderung der Darstellungen des Fléchennut-
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4. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Dassow

2ungsplanes kein Rislko besteht, das {iber die mit den
bisherigen Fldchennutzungsplanauswelstngen verbun-
denen Rislken hinausgeht.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt sine
vertlefende Priffung der zu srwartenden Risiken.

- 711 erwartende Wechselbeziehun- | Die im Untersuchungsgebist entstehenden Risiken fiir

gen die einzelnen Schutzgliter sind zur Beurteliung der zu
erwartenden Ristken nicht unabhéinglg voneinander zu
sehen. Begintréchtigungen beeinflussen Ober eln
Schutzgut Jewells ein Welteres und so waeiter.
Im Rahmen der Umweitpriifung zum parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Dassow erfolgt eine
vertiefende Priifung der zu erwartenden Wirkungspfade.

2.2b | Nichtdurchithrung der Planung Ohne dle 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wiir-
) den die derzeitigen Darsteflungen des Fldchennut-

zungsplanes fir das Plangebiet mit der darin bestehen-
den Verteflung von Mischgebletsfiichen und Flachen fir
die Landwirtschaft beibehaiten werden. Darliber hinaus
wiirden keine zusétzlichen Wohnbaufliichen 2u Lasten
der Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestelit werden.

GriRe der bestehenden Nutzungen

vor der 4. Anderung des F-Planes: 340ha (100,00 %)

Insgesam ’ '

davon:

Mischgeblet (Diamantwerk) 1,20ha ( 3500%)

Fldchen f. d. Landwirtschaft

220 ha { 65,00 %)

Auswirkung der Nichtdurchfihrung
der Planung auf die sinzelnen

Schutzgliter:

-~ Mensch

Ohne die mit der 4. Anderung des Flichennutzungspla-
nes vorgesehene Verdnderung in der Auftellung der
Pliachennutzungen wiirden mit den hisherigen Darstel-
lungen des Flchennutzungsplanes fiir dieses Schutzgut
ksine Ristken bestehen.

Ohne die mit der 4. Anderung des Fléichennutzungspla-
nes vorgeschene Yerdnderung In der Aufteliung der
Flachennutzungen wiirden mit den bisherigen Darstel-
lungen des Fiichennutzungsplanes fir dieses Schutzgut
keine Risiken bestehen.

- Tier

Auch ohne dle mit der 4. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes vorgesehene Verdinderung In der Auftel-
lung der Fliichennutzungen wiirden mit den bisherigen
Darstellungen des Fisichennutzungsplanes im Bersich
dor gemischten Baufidichen fiir dieses Schutzgut u.U.
durch den Abriss der vorhandenen Werksgebéude Risi-
ken fiir gebBudebewohnende Tlerarten wie Schwalbsn
oder Flederm&use bestehen.
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4. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Dassow

- Boden

Ohne die mit der 4. Anderung des Flchennutzungspla-
nes vorgesehene Verfinderung in der Aufteilung der
Fl&chennutzungen wilrden mit den bisherigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes flir dieses Schutzgut
keine zusétzichen Rislken bestehen.

- Grundwasser

Ohne die mit der 4, Anderung des Fldchennutzungspla-
nes vorgesehens Verdnderung in der Auftellung der
Flachennutzungen wiirden mit den bisherigen Darstel-
lungen des Fl&chennutzungsplanes fiir dieses Schutzgut
keine zusétziichen Risiken bestehen.

~ OberilBchenwasser

Auch ohne die mit der 4. Anderung des Fi&chennut-
zungsplanes vorgesehens Veréinderung in der Auftel-
lung der Fliichennutzungen wiirden mit den bisherigen
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes flir dieses
Schutzgut keine Ristken bestehen.

-« Klima

Ohne die mit der 4. Anderung des Fidchennutzungspla-
nes vorgesehens Verénderung in der Auftellung der
Fl&chennutzungen wiirden mit den bisherigen Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes fir dieses Schutzgut
keine zusétziichen Risiken bestehen.

- Luft

Ohne die mit der 4. Anderung des Fiichennutzungspla-
nes vorgesehens Verénderung In der Aufteilung der
Flachennutzungen wiirden mit den bisherigen Darste!-
lungen des Flichennutzungsplanes flir dieses Schutzgut
keine Risiken bestehen.

- Landschafts- und Ortsbild

Ohne die mit der 4, Anderung des Fichennutzungspla-
nes vorgesehene Veréinderung in der Aufteilung der
Flachennutzungen wiirden mit den bisherigen Darste!-
lungen des Flfichennutzungsplanes fiir dieses Schutzgut
keine Risiken bestehen.

- Sach- und Kulturgiiter

Auch ohne die mit der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgesehens Veréinderung in der Auftel-
lung der Fléchennutzungen wilrden mit den bisherigen
Darstellungen des Fifichennutzungsplanes fliir dieses
Schutzgut kelne Rislken bestehen,

- 211 erwartende Wechsslheziehun-
gen

Ohne die mit der 3. Anderung des Flichennutzungspla-
nes vorgesehene Verénderung in der Aufteflung der
Fi&chennutzungen wiirden die mit den bisherigen Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes verbundenen
Wirkungspfade unveréndert auch welterhin bestshen.
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Geplante Ma3nahmen zur Vermel-
dung, Verringerung und zum Aus-

gleich der nachtelligen Auswirkun-
gen

Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe In Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist Im Bauleitplan (iber die
Belange des Naturschtitzes und der Landschaftspflege
zu entschelden (§21 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG).




4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow

Fir die Eingriffsregelung giit gem#R §1a Abs.4 BauGB
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Auf der Ebene der Fidchennutzungsplanung erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung nur eine grobe (ibgrschia-
gige Elngriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die dann nachfol-
gend im Rehmen des Bebauungsplanverfahrens auf der
Grundlags von deteillierten Bestandsaufnahmen unter
Beriicksichtigung der “Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern® konkretisiert wird. Hier wer-
den auch Vermeidungs- und MinimierungemaBnahmen
entwickeit und festgesetzt,

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplenes werden
zunéchst einmal ca. 2,20ha bereits rechiskréfig darges-
telite Fidchen flir die Landwirtschaft Ausgleichsfiichen
{iberplant, dle aulerdem

als Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pllege und
2ur Entwickiung von Natur und Landschaft dargestelit
sind, ohne dabel bisher einem konkraten Kompensati-
onsstfordernis zugeordnet zu sein,

Mit der Darstellung von ca. 2,20ha Wohnbauflichen auf
derzeitigen Ackerfiichen wird hier ein erheblicher Ein-
griff in Natur und Landscheft vorbereitat, Es ist bereits
abzuschitzen, dass mit der zusétziich zulssigen Ver-
siegelung von Boden auch auf digsen Flfichen das na-
tliriche Bodengeflige und die Funktionen der belebten
Bodenzonen rraversibel verioren gehen, so dass der zu
erwartende Eingriff flir die zusétziich versiegelten Flid-
chen flir das Schutzgut Boden als erheblich und nach-
haltig bewertet werden muss, Mit der vorbeschrighbenen
zusétzlichen Bodenversiegelung werden dementspre-
chend auch die Bodenfunktionen zur Wasserleitung und
Wasserspeicherung sowie zur Pufferung von Schadstof-
fen nachhaltig verloren gehen,

Flir den Ausgleich von Eingriffsfolgen werden mit der 4.
Fichennutzungsplanénderung keine Kompensationsfid-
chen dargestelit. Aufgrund der verhéilinismaig kieinteili-
gen Struktur der Criinfiichen erfolgt dies nur mit dem
. Vorentwur! zum Bebauungspan Nr.20 “Schillerstrafe”.
Hier werden im Berelch der mit der 4, Fidchennutzungs-
planénderung slidlich des bisherigen Mischgebletes
2usétzlich dargesteliten 2,20ha Wohnbaufidichen gemal
§9 Abs.1 Nrn. 15 und 20 BauGB insgesamt ca. 0,52ha
der Stadt Dassow als Kompensationsfidchen ausgewle-
sen und als Ausgleichsfiichen im Sinne des §1a Abs. 3
BauGB zugeordnet. Die mit der Flachennutzumgsplan-
dnderung dargestellten Fidchen befinden sich vollstin-
dig im Eigentum der Stadt Dassow, sodass auch die
Verflgbarkeit der mit dem Bebauungsplan zugeordneten
AusgleichsflEichen nachwiesen und sichergestellt ist.

Es ist auch nach {iberschidgiger Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu erkennen, das auf der Ebene
der Fiichennutzungsplanung ein Ausgleichsdefizit ver-
bleibt.

Die detsilllerte und abschiieBende Bilanzerung des mit
Vollzug der Planung zu erwartenden Eingriffs und die
konkrete Darstellung des erforderlichen Ausgleichs er-
. folgt nachfolgend im Rehmen der Eingriffs-
jAusgleichsbilanzierung im Planverfahren flir den Be-
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bauungsplan Nr. 20. Sulite sich dabei bestitigen, dass .
die mit dem Bebauungsplan verbundenen Elngriffe in die
zu betrachtenden Schutzgiiter mit den innerhalb des
Geltungsbereichs festgesetzten Ausglelchsmafinahmen
nicht volistindiy ausgeglichen werden kénnen, so ist
das verbletbende Kompensationsdefizit durch land-
schafispfiegerische Ersatzmafinahmen auerhalb des
Geltungsbereichs auszugleichen.

Es wird daher insgesamt devon ausgegangen, dass die I
bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur, Landschaft und

Umnwelt Qiber die Darsteliungen der 4. ﬁmderung des
Fléchennutzungsplans hinaus nachfolgend innerhalb l

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dassow l

des Bebauungsplanverfehrens mit den vorgesehenen
Ausgleichsmalnahmen fiir Natur und Landschaft aus-
geglichen resp. tiber zusétaiche externe MaRnahmen
vollsténdig kompenslert werden k&nnen.

24 | In Betracht kommende anderweiti- | Planungsanlass ist die dringende Notwendigkelt, den mit
ge Planungsmgglichkeiten der Brache auf dem Gelénde tes ehemallgen Diamant-

werkes gegebenen stédtebaulichen Missstand zu behe- | @
ben. Aufgrund der stetigen Nachfrage flir Wohnbaufig-
chen hat die Stadt Dassow ihre bisherige Planungsab-
sicht zur Entedcklung von gemischten Baufliichen fir I
das Areal des Diamantwerkes aufgegeben und plant
nun hier und dariiber hinaus zusétziche Wohnbaufls-
chen zu erschiieflen. Vor diesem Hintergrund hat dle l
Stadt Dassow beschlossen, den Flichennutzungsplan
derart zu &ndern, dags diese Planungsabsichten nach-
folgend mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 20
an dieser Stelle umgesestzt werden kénnen, I

Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zu dem dar-
gesteliten Anderungsbereichs zur 4. Anderung des FI3-
chennutzungsplanes gibt es demnach im eigentiichen
Sinne keine generelle Standortalternative mehr.

3 | zusitzliche Angaben ®

3.1 Bel der Zusammenstellung der Der Umweltpriifung llegen folgende Informationsgrund-
Angaben verwendete Unterlagen lagen zu Grunde:

Fldchennutzungsplan, genshmigte Fassung vom
18.12.2000

Entwurf zum Bebauungsplan Nr.20 ,Schiilerstrale® der
Stadt Dassow

3.2 Schwierigkeiten bel der Zusam- Bel der Zusammenstellung der Angaben sind im eigent-
menstellung der Angaben lichen Sinne kelne Schwierigkeiten aufgatreten. Dis
Stadt Dassow verfiigt jedoch noch liber kelnen Land-
schaftsplan, der zur Beurteliting der naturrdumiichen
Gegebenheiten hitte herangezogen werden kénnen,

von der Stadt Dassow festgelegt, dass dies in Abhén-
gigkelt der MaRstabsebene des Fiichennutzungsplanes
in dem Umfang und Deteaflferungsgrad erfolgt, den der
selbststéndige Umweltbericht im Tell I) dieser Begriin- .
dung beschreibt,

3.3 Msthodik der Umwaltpriifung Flir die 4. Anderung des Flchennutzungsplanes wurde l




T

4. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Dassow

Im Rahmen der paralle! erfolgenden verbindlichen Bau-
leftpfanung wird zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Schiller-
stralke® ein Grilnordnungsplan erarbsitet sowie eine
detaillierte Bestandserfassung von Flora und Fauna
vorgenommen. Die dabej zusétzlich gewonnenen Er-
kenntnisse werden im Rahmen der Umweltpriifung zum
Bebauungsplan detailiterter ayusgewartet und als Teil I -
Umweitbericht selbststindiger Bestandtell der Begrin-
dung des Bebauungsplans.

In sofern erfolgt mit dem Umweltbericht zur 4.Anderung
des Flchennutzungsplanes nur eine grobe Einschét-
2ung und Darstellung der mit den Anderungen des Fl&-
chennutzungsplan fiir die zu betrachtenden Schutzgiiter

zu erwartenden Risiken.

34 Beschrelbung der geplanten Ma®- | Im Planverfahren zur 4. Anderung des Fldchennut-
nahmen zur Uberwachung zungsplanes sind bigher keine Malnahmen fir Uberwa-
{Monitoring) chungen vorgesshen. Dies erfolgt bei Erfordernis nach-

folgend auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 20 der
Stadt Dassow,
4 Zusemmenfassung

Grundsétziiches Planungsziel der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt ist es,
die planungsrechtiichen Vorayssstzungen fiir die Entwicklung von Wohnbaufiéichen auf dem
Gelénde des ehemaligen Diamantwerkes.und darliber hinaus zu schaffen, um damit die Be-
seitigung des stdtebautichen Missstandes auf dem ehemaligen Betrichsgel8nde zu ermégli-
chen und Insgesamt der stetigen Nachfrage an Wohnbaufifichen gerecht werden zu kénnen.
Auf der Ebene der Fliichennutzungsplanung erfoigt im Rahmen der Umweltpriifung nur eine
grobs {iberschifgige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, die dann nachfolgend im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.auf der Grundlage von detailllerten Bestandsaufnahmen unter Be-
riicksichtigiing der “Hinwelse zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern® konkretislert
wird. Hier werden auch Vermeldungs- und MinimierungsmaBnahmen entwickelt und festge-
setzt,

Mit der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden zunéchst einmal ca. 2,20 ha bereits
wirksam dargestelite Fléchen fir die Landwirtschait und Ausgleichsfiichen (iberplant, die au-
Rerdem als Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft dargestellt sind, ohne dabel bisher einem konkreten Kompensationserforder-
nis zugeordnet zu sein, Mit der Darstellung von ca. 1,20 ha Wohnbaufldchen auf derzeitigen
Ackerfifchen wird hler ein erheblicher Eingriff in Natur und Landscheft vorbereitet.

Es st berelts abzuschétzen, dass mit der zusétzlich zulfssigen Versiegelung von Boden auch
auf diesen Flchen das natlirliche Bodengefiige und die Funktionen der belebten Bodenzonen
Irreversibe! verloren gehen, so dass der zu srwartende Eingriff fir die zusitzlich versiegelten
Figchen flir das Schutzgut Boden als erheblich und nachhaitig bewertet werden muss. Mit der
vorbeschriebenen zusétadichen Bodenversiegelung werden dementsprechend auch die Bo-
denfunktionen zur Wasserleltung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung von Schadstof-
fen nachheltig verioren gehen.

Flr den Ausgleich von Eingriffsfolgen warden mit der 4. Fldchennutzungsplanénderung auch
Fidchen fOr Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Lend-
schaft dargestellt. Diese Fléchen umfassen eine Grdle von ca. 0,8 ha und benhalten auch
kieinteilige Blotopfichen, die aus MaRstabsgriinden nicht gesondert dargestelit werden. Auf-
grund der verhdltnisméslg kieintelligen Struktur der Griinfléichen erfolgt eine Differenzierung
nur mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.20 “Schillerstrafie®. Im Bebauungsplan werden
im Bereich der mit der 4. Fléchennuizungsplanénderung slidlich des bisherigen Mischgebletes
zusétzlich dargesteliten Wohnbauflichen gemén § 9 Abs.1 Nr. 15 und 20 BauGB insgesamt
ca. 0,5 ha der Stadt Dassow als Kompensationsfidchen ausgewiesen und als Ausgleichsfis-
chen im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Weitere ca. 0,3 ha werden als gesetzich
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geschiiizte Blotope (Feldhecken sowie eln naturnaher Welher) dargestellt. Die mit der Fla- .
chennutzungsplanénderung dargesteliten Fldchen befinden sich volisténdig im Elgentum der
Stadt Dassow, sodass auch die Verfligharkelt der mit dem Bebauungsplan zugeardnsten
Ausgleichsfiichen nachwiesen und sichergestellt ist.

Es ist auch nach {iberschigiger Eingriffs-Ausgleichshilanzierung zu erkennen, das auf der
Ebene der Fléchennutzungsplanung ein Ausgleichsdefizit verblelbt.

Die detalllierte und abschlieBende Bilanzierung des mit Vollzug der Planung zu erwartenden
Eingriffs und die konkrete Darstellung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt nachfolgend im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplanverfahren. Sollte sich dabei
hestitigen, dass die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden
Schutzgliter mit den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
nicht vollsténdig ausgeglichen werden k8nnen, 8o Ist das verblslbende Kompensationsdefizit
durch landschaftspflegerische Ersatzmainahmen auBerhalb des Geltungsbersichs auszuglel-
chen.

Es wird daher insgesamt davon ausgegangen, dass die bauleitplanbedingten Eingriffe in Na-
tur, Landschaft und Umwelt Giber die Darstellungen der 4. Anderung des Fldchennutzungs-
plans hinaus nachfolgend innerhalb des Bebauungsplanverfahrens mit den vorgesehenen
Ausglelchsmalnahmen fiir Natur und Landschaft ausgeglichen resp. (iber zusétzliche externe
Mafinahmen vollstindig kompensiert werden kdnnen.

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow l

Dassow, den 74 /2 2o0sf Der Biirgermeister
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