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Gemsinde Ostsesbad Boltenhagen
8. Anderung und Erginzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
"Swingolfplatz Redewlsch”

1 Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan (gem. § 1 Abs. 2 BauBG) die Ari der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde fiir das ganze Gemeindegebiet in
den Grundzigen dar. (§ 5 Abs. 1 BauGB). Er enthélt die Gesamtkonzeption fiir die stidtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde. Im vorliegenden Erl@uterungsbericht zum Flachennutzungsplan werden ins-
besondere die Griinde fiir einzelne Planungsmalknahmen dargelegt.

Die Gemeindevertretung Ostsesbad Boltenhagen beschloss am 26.7.1990 (Beschluss Nr. 4-3/ 90) einen
Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen,

Mit Schreiben vom 2. Juli 2004 wurde der von der Gemeinde am 4.6.2004 beschlossene Flichen-
nutzungsplan vorweg genehmigt (Teilgenehmigung). Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit
Schreiben vom 29.6.2004 gebeten, die Fliche des Golfplatzes einschlieRlich des Sondergebistes "Golf-
hotel* und des Sondergebietes “Touristische Infrastruktur’ von der Genehmigung auszunehmen. Die ge-
nannten Darstellungen waren somit nicht mehr Gegenstand des Antrages auf Genehmigung des
Flachennutzungsplanes vom £.6.2004.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Verfahren fiir die Teilflache Sportanlage Redewisch-Ausbau
ergéanzt bzw. der wirksame Flachennutzungsplan geandert werden.

Weiterhin wurde ein Raumordnungsverfahren fiir den Golfplatz Boltenhagen durchgefiihrt, worin auch
Aussagen zum Swingolfplatz getroffen wurden. Das Ergebnis wurde im Méarz 2010 vorgelegt.

2 Anlass der Anderung und Erganzung des Flichennutzungsplanes

Die Anderung und Ergénzung betrifft den Bereich der Swingolfanlage im Oristeil Redewisch. Wie vorher-
gehend erwahnt, ist der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hier nur teilweise
wirksam (sh. Anlage 1). Die Gemeinde beabsichtigt hier, die planerischen Voraussetzungen fiir eine
Swingolfanlage zu schaffen. Neben den Spielbahnen sollen zugehérige infrastrukturelle Einrichtungen
entstehen, die dem Spielbetrieb dienen und férderlich sind.

Auf Grund der bisherigen Darstellungen bzw. Liicken im wirksamen Fl&chennutzungsplan wére die an-
visierte Entwicklung nicht méglich. Die vorgenannte Nutzung bedingt die hier vorliegende 8. Anderung
und Ergénzung des Flachennutzungsplanes.

3 Plangebiet und Plané'mderung

Die Gemeinde beabsichtigt im nordwestlichen Gemeindegebiet, im Ortsteil Redewisch, das Planungs-
recht fiir eine Swingolfanlage zu schaffen. Yom Ortszentrum erreicht man Redewisch {iber den Diinen-
weg in Alt-Boltenhagen. Hier befindet sich der Oristeil Redewisch, der sich l&ngs der Dorfstrafie bis zum
Areal des ehemaligen Guishofes erstreckt. Die Bebauung wird immer wieder durch Freiflichen, die Teil
der umgebenden Landschaft sind, unterbrochen. Nordlich des ehemaligen Gutshofes, in ca. 1,5 km Ent-
fernung, liegt der kieine Oristeil Redewisch-Ausbau, welcher von einzelnen Neusiedlerhofstellen entlang
der Strale gepragt ist.

Im Norden, nahe der Steilkiiste, befinden sich ein Sendemast sowie eine ehemalige Militarliegenschaft
mit baulichen Anlagen Man erreicht dieses Areal iiber den Weg nach Redewisch-Ausbau. Dieses Areal
und weiterhin eine Waldfléche begrenzen das Gebiet der vorliegenden Bauleitplanung im Osten.

Im Norden bildet die Steilkiiste den Ubergang zum Strand der Ostses.

Im Bereich der Steilkiiste sind mehrere Bodendenkmale bekannt, die von einstiger Besiedlung zeugen.
Diese liegen auBerhalb des Geltungshereiches der vorliegenden Bauleitplanung.

Im Siiden des Geltungsbereiches befindet sich eine Hofstelle mit verschisdsnen Gebauden und Stell-
platzen. Weiterhin befindet sich im Stiden des Geltungsbereiches ein Kleingewésser.

Im zentralen Bereich wurde bereits die Swingolfanlage angelegt.

Weiterhin ist das nordwestliche Gemeindegebiet von landwirtschaftlichen Flachen gepragt.
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In die vorliegende Anderung und Ergénzung wurden die Flichen, welche unbedingt notwendig sind, um
die Swingolfanlage planungsrechtlich zu sichern einbezogen. Weiterhin wurden Flachen, auf denen zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Flachen fiir den Golfplatz angedacht waren,
und die im wirksamen Flachennutzungsplan von der Genehmigung ausgenommen wurden, zum Teil mit
einbezogen. Es handelt sich um die Flachen westlich der Swingolfanlage bis zur klsinen Waldflache bzw.
Weg nach Steinbeck. Damit wiirde die Gemeinde auch in diesem Bersich die Liicken des Fléchen-
nutzungsplanes schliefen.
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4 Grundiagen der Flachennutzungsplanung

Abbi!dung 1 Lége und Abgrenzun§ tles Ge]t&ngsbereiéhaé der 8. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes \

4.1 Rechtsgrundlagen :
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 {BGBI. | 1509)
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4. Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung ~ BauNVQ) in der
Fassung der Bskanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBL. [ S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1893 (BGBI. | S. 466)

» 5, Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) ), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 1509)

» Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Artikel
1 des Gesetzes vom 29. Juli 2008 ( BGBI. | 8. 2542), in Kraft getreten am 1., Méarz 2010

* (esetz des Landes Meckienburg-Vorpommem zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetztes

(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010

Das Verfahren wird als zweistufiges Verfahren nach dem BauGB durchgefiihri. Fiir den Bereich der
Swingolfanlage wurde bereits vor der Einleitung des Raumordnungsverfahrens (Beschluss vom 28. April
2005) die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen T6Bs vom 18. Oktober bis 19.
November 2004 vorgenommen,

4.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde befindet sich im Norden der Region Wesimecklenburg. GeméR Regionalem Raum-
ardnungsprogramm (RROP) ist das Gemeindegebiet im Fremdenverkehrsschwerpunktraum, in einem
Raum mit besonderer natirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft und im Vorsorgeraum Naturschutz und
Landschaftspflege gelegen. Das Ostsesbad ist der herausragende Fremdenverkehrsort in der Region
Westmecklenburg. Die Siedlungsstruktur Boltenhagens als orilicher Siedlungsschwerpunkt im landlichen
Siedlungsnetz ist zu starken.

Das Raumordnungsverfahren fiir das Vorhaben ‘"Goliplatz Boltenhagen®, welches auch die
Swingolfaniage umfasste, wurde im Marz 2010 mit der Landesplanerischen Beurteilung abgeschlossen.
Hier wurde bezliglich der Swingolfanlage darauf hingewiesen, dass notwendige Abstinde bspw. zur Ost-
seekliste einzuhalten sind. Die Modellierungen der Spielbahnen sollen nicht das Landschaftsbild wesent-
lich veréndern. Die Parkplatzkapazitét ist auf die Besucheranzahl der Swingolfanlage abzustimmen. Das
Kleingewasser siidlich der Swingolfanlage ist zu beriicksichtigen.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner landesplanerischen
Stellungnahme vom 24.08.2010 mitgetsilt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung und Landes-
planung enigegenstehen.

5 Ziele der Planung

5.1 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planungsénderung und -ergdnzung -
Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Swingolfanlage incl. der zugehdrigen infrastrukturellen Einrichtungen ermdglicht werden. Dies ent-
spricht in disser Lage dem Entwicklungsziel der Gemeinde, da

- die Stellung der Gemeinde als Fremdenverkehrsschwerpunkte gestarkt wird
die Swingolfanlage zur Verlangerung der Hauptsaison beitragt
diese der Qualitatsverbesserung der fouristischen Nutzung im Umfeld dient
diese den Tourismus als wichtigsten Wirtschaftszweig in der Region Westmecklenburg stérkt
Synergieeffekte mit bereits vorhandenen und weiteren geplanten touristischen Angeboten er-
wartet werden.
Weiterhin werden auch fiir die westlich der Swingolfanlage befindlichen “Restfiachen” auf Grund der ge-
planten stddtebaulichen Entwicklung Darstellungen getroffen. Da als Ergebnis des Raumordnungsver-
fahrens als kiinftiger Standort fir den Golfplatz die Lage ndrdlich der Ortslage Redewisch, Gstlich des
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Weges nach Redewisch-Ausbau erwiesen hat, wird fir die "Restflachen” die Nutzung gemaR der bis-
herigen Nutzung zugunsten der Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht auch der raumordnerischen
Zielstellung.

6 Begriindung zu den Anderungen/ Ergéinzungen

6.1 Sonstiges Sondergebiet "Swingolf*

Die dargestelite Sondergebietsflache dient dem Betrieb der Sportanlage und wird entsprechend dar-
gestellt. Der vorhandene bauliche Bestand wird zum Tell genutzi, teilweise soll er erganzt werden. Es
sind folgende infrastrukturelle Anlagen denkbar: Ausleihstation, Stellplatze, Café/ Gastronomie, eine
Wohnung flir Betreiber, Naturkleingolf (ahnlich Minigolf).

6.2 Griinfliche "Swingolfplatz"

Zur Erweiterung des touristischen Angebotes wird westlich des Waldchens eine Grilnflache mit der
Zweckbestimmung "Swingolf* dargestellt, da die Sportanlage im Wesentlichen aus Griinflichen besteht.
Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

6.3 Wasserflache
GemaR dem Bestand wurde das Kleingewésser entsprechend dargestellt.

6.4 Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald i
GemaR dem Bestand wurde hier die Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, ebenso eine Ubemahme
des Bestandes erfolgt fiir die Waldfiache, innerhalb welcher Erlenbruchwald vorhanden ist.

6.5 Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enfwicklung von Natur und Landschaft

Nationale Schutzgebiete

Festgesetzte oder einstweilig gesicherte Naturschutzgebiete und durch das Land M-V gefdrderte Flachen
oder Manahmen des Naturschuizes sind von der Pianung nicht betroffen.

Die Swingolfanlage befindst sich siidlich des geplanten Landschaftsschutzgebietes LSG “Naturkiiste
NWM'. Das Verfahren ruht zur Zeit. Eine Wiederaufnahme des Verfahrens ist fiir 2012 vorgesehen.

Natura 2000

Das westliche Gemeindegebiet grenzt an das FFH-Gebiet "Kiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (DE 2031-301). Weiterhin grenzt das Gemeindegebiet an das Vogelschutzgebiet *Wis-
marbucht und Salzhaff" (DE 1934-401). Diese Gebiste sind Bestandteil des européischen Netzes "Natura
2000". Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung (sieshe Raumardnungsverfahren) sind die Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Weiterhin grenzt das Ostliche Gemeindegebiet an das FFH-Geblet "Wismarbucht" (DE 1934-302),
welches aber auf Grund der raumlichen Lage ohne Auswirkungen durch die Swingolfanlage sein dirfte.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Schutz
der streng und besonders geschiitzten Tier- und Pfianzenarten sind auf der Ebene des Bebauungsplanes
zu beachten.

[
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Land- und Forstwirtschaft

Urspriinglich wurde die Flache im Bereich der Griinflache "Swingolf' als landwirtschaftliche Fléche ge-
nutzt. Die angrenzenden Flachen westlich werden weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt (sh.
8.5).

Ostlich grenzt das Plangebiet an Waldbestand, welcher einen gesetzlich einzuhaltenden Waldabstand
von 30m bedingt. Dies ist im weiterflihrenden Verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung zu berick-
sichtigen. Ebenso wird hier auf den Erlenbruchwald westlich des Kleingewassers hingewiesen,

Kiistenschutzgebiet

Im Kiistenbereich zwischen dem Steilufer (Kliitzer Hoft) und der westlichen Begrenzung der Orislage
Tamewitz besteht ein Kiistenschutzgebiet nach § 136 {1) Landeswassergesetz M-V. Ausgewiesen ist ein
200m breiter Schuizstreifen tandseits der Wasserlinie. Bauwsrke oder bauliche Anlagen diirfen nur mit
einer Ausnahmegenehmigung der Wasserbehérde errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Geschiitzte Biotope
Die nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope wurden nachrichtlich iibernommen und sind ent-
sprechend dargestellt.

6.6 Gewdsser

Das Gemeindegebiet Boltenhagens wird in drei Himmelsrichtungen durch die Ostsee begrenzt, die das
Bild und das Leben der Gemeinde maRgeblich beeinflusst. Der von der Ostsee gestaltete Kiistenverlauf
pragt die typische Landschaft und viele Einwohner haben ihre Existenzgrundlage in Ausnutzung der
Ostseenahe gefunden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist das Gemeindegebiet dem Einzugsgebiet Kistengebiet von Trave bis
Tamewitzer Bach zugeordnet. Der bebaute Kiistenstreifen der Kerngemeinde Boltenhagen einschlieBlich
der Mittel- und Strandpromenade sowie ein Teil des Ortsteils Redewisch liegt im 150m-
Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V sowie dem Schutzstreifen gem. § 89 Abs. 1 LWaG M-
V, nach dem bauliche Anlagen auBerhalb eines Bebauungsplanes nicht errichtet, wesentlich geandert
oder beseitigt werden dirfen:

-~ in einer Entfernung bis zu 200m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie sowie im Vor-

strandbereich.

AuBerdem ist im Rahmen der weiterfiihrenden verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, ob der Abstand
von 50m gemahl § 29 Abs. 1 Satz 1 NatSchAG M-V einzuhalten ist.

Einzelheiten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit den fiir den Gewésser-
und Kiistenschutz zustandigen Stellen zu regeln.

6.7 Altlasten
Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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7 Flachenbilanz

Ortstoil At dor Flichennutzung __ GrbRo der Fléchen [ha]
Redewisch 1 Baugebiete . - 1,3
Sondergebiet Swingolf 1,3
2 drtliche Hauptverkehrsziige ' 01
StraBenverkehrsflache 0,1
3 Griinflachen. . . ST 149
Swingolfplatz 14,9
4 Wasserflichen o _ I 17
Wasserflache 1,7
- 5 Flachen fiir die Landwirtschaft o 25,6
- und Wald
Landwirtschaft 23,1
Wald 2.5
Gesamt. = o 436

Tabells 1: Bilanz der ausgewiesenen Fldchen in der Flachennutzungsp!an-Teflﬁache

8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung und Ergénzung

Die f\nderu_ng und Ergénzung betrifft den Bereich der Swingolfanlage im Ortsteil Redewisch sowie die
westlich angrenzenden Flachen, welche im wirksamen F-Plan nicht enthalten sind. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist hier nur teilweise wirksam (sh. Anlage 1).
Die Gemeinde beabsichtigt hier, die planerischen Voraussetzungen fiir eine Swingolfanlage zu schaffen.
Neben den Spielbahnen soilen zugehtrige infrastrukturelle Einrichtungen entstehen, die dem Spielbetrieb
dienen und férderlich sind.

Auf Grund der bisherigen Darstellungen bzw. Litcken im wirksamen Flachennutzungsplan wére die an-
visierte Entwicklung fiir den Swingolfplatz und seine zugehdrige Infrastruktur nicht mdglich. Die vor-
genannte Nutzung bedingt die hier vorliegende 8. Anderung und Ergénzung des Flichennutzungsplanes.

8.1.2 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und ihre Bedeutung flir die Bauleitplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | 1509}

Gemél § 2 Nr. 4 BauGB ist die Gemeinde verpfiichtet, fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprlifung durchzufiihren. In der Umweltpriifung werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Juli 2009 { BGBI. [ S. 2542), in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Das westliche Gemeindegebiet grenzt an das FFH-Gebiet "Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (DE 2031-301). Weiterhin grenzt das Gemeindegehiet an das Vogelschutzgebiet "Wis-

6

L

Gemeinde Ostssebad Boltenhagen
8. Anderung und Ergéinzung dos Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
"Swingolfplatz Redewisch”

marbucht und Salzhaff" (DE 1934-401). Diese Gebiste sind Bastandieil des européischen Netzes "Natura
2000". Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung (sishe Raumordnungsverfahren) sind die Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Weiterhin grenzt das &stliche Gemeindegebiet an das FFH-Gebiet "Wismarbucht' (DE 1934-302),
welches aber auf Grund der raumlichen Lage ohne Auswirkungen durch die Swingolfanlage sein diirfte.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sind innerhalb der verbindiichen Bauleitplanung zu beachten.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010

In Erganzung zur FFH-Problematik sind hier die §§12 und 21 des NatSchAG M-V zu beachten.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt. Die
verbindliche Bauleitplanung erfolgt nach den Vorgaben des BauGB als zweistufiges Verfahren.

Im Geltungsbereich befinden sich gemaRk § 20 NatSchAG M-V geschiitzie Biotope. Diese wurden nach-
richtlich tibernommen und entsprechend dargestellt.

Der Gewésserschutzstreifen gemaR § 20 NatSchAG M-V ist auf Grund der Nahe des Plangebietes zur

Ostseskiste zu berucksmhtlgen An Gewassem erster Ordnung, Seen und Teichen, welche gréRer als
ein Hektar sind, ist ein Abstand von 50m einzuhalten.

Gutachferlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (1998) bzw. Fortschreibung (Ent-

wurf)

GemaR § 11 Abs. 3 NatSchAG M-V sind die Inhalte zu beachten, wenn sie als Ziele der Raumordnung
und Landesplanung in die Raumordnungspragramme eingefiigt sind.

Die Swingolfanlage befindet sich siidlich des geplanten Landschaftsschutzgebietes LSG “Naturkiiste
NWM". Das Verfahren ruht zur Zeit. Eine Wiederaufnahme des Verfahrens ist fir 2012 vorgesehen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es
wurden die Umweltbelange erfasst, die voraussichtlich erheblich durch die Planung besinflusst werden,

Schutzgut Boden und Wasser
Die geologischen Verhéltnisse im Kliitzer Winkel sind entscheidend durch die Tétigkeit des Inlandeises

und seiner Schmelzwasser der letzten quartdren Vereisung (Weichselglazial) sowie nachfolgender
holozaner Bodenbildungsprozesse bestimmt. Die Randbildungen des Inlandeises verlaufen im Kliitzer
Winkel von Siidost nach Nordwest, da die weichselseitigen Gletscher aus norddstlicher Richtung kamen.
Die Alteren der weichselspétglazialen Endmorénen treffen westlich der Wismarbucht bis nach an die
Kiiste. Es schlieBen sich die tiefergelegenen flachwelligen Grundmoréanenbereiche an, die durch flachen-
haftes Abtauen von inakfiv gewordenen Eisfeldern entstanden sind.

Geschiebemergel in einer Méachtigkeit bis 30m bildet das dominierende Ausgangssubstrat der Boden-
bildung. Nérdlich, an der heutigen Steilkiiste, sind an wenigen Stellen Sandiiberdeckungen des Ge-
schiecbemergels vorhanden bzw. Sandschichten eingelagert.
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Im Plangebiet sind im Umfeld des Kleingewéssers sidwestlich des Waldchens an der Steilkiiste an-
moorige Bodenbildungen zu verzeichnen.

Die Steilkiiste GroRkI(itzhtved {iberwindet an den hdchsten Punkten rund 30m. Die ganze Kistenlinie hier
ist als Steilabfall mit durchschnittlich 20m Gelandekante ausgebildst. In siidliche Richtung reduziert sich
der Héhenversprung auf 3-4 m, bis die Kiistenlinie in den deichbewshrten Strandbereich éstlich von
Redewisch-Dorf (bergeht.

Der geologische Aufbau bedingt einzig im Moorerdestandort im Umfeld des Kleingewassers Grund- bzw.
Stauwasser oberflachennah.

Schutzgut Klima/ Luft
Das Gemeindegebiet liegt im Ostseeklima der Wismarbucht mit makig warmen Sommem und milden

Wintem.

Das Ostseckilstenklima ist von lebhaften Windbewegungen gekennzeichnet. Von August bis Mérz
herrschen Sildwestwinde, von April bis Mai die Nordostwinde sowie im Juni und Juli Westwinde vor. [n
der warmen Jahreszeit bildet sich durch die unterschiedliche Erwarmung von Land und Wasser die Land-
See-Windzirkulationen, die bei auflandigem Wind die ufernahe Brandung verstérken konnen. Im Friihjahr
fihren die noch {iber die ausgekiihlte Ostsee und somit zu dieser Jahreszeit zu empfindlichen Ab-
kiithlungen und eine spate Entfaltung der Vegetation, oft verbunden mit Trockenheit und Windver-
wehungen an der Kiiste und auf den kiistennahen Ackermn. Der Sommer ist in der Regel bei héufiger
Zyklonentatigkeit eine Jahreszeit mit wechselhaftem Charakter und maritim-geméaRigten Temperaturen.
Im Herbst mit oft schénen Wetterlagen macht sich umgekehrt die langsamere Abkiihlung der Ostsee
temperaturerhdhend wirksam. Der Milderungseffekt auf das Kistengebiet reicht frostabschwéchend bis
weit in den Winter,

Der westliche Teil Boltenhagens ist frei von klimatisch belastend wirkenden Emissionsqueilen. Die
wenigen Siedlungssplitter fallen hier kaum ins Cewicht. Lokalklimatische Wohifahrtswirkungen gehen von
Wald- und Gehdlzflachen sowie dem grofen Standgewasser aus.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen
Das westliche Gemeindegebiet ist durch einige kleine Waldflachen strukturiert. Die ca. 2ha groen Wald-

flachen liegen iscliert in der Feldfiur und sind von [andwirtschaftlicher Nutzflache umgeben. Auf Grund der
Baumdominanz mit dem weitgehenden Fehlen von Straucharten und dem daraus entstandenen Wald-
innenklima erfolgt eine Biotopeinstufung als Wald und nicht als Feldgeholz sowie auch fir zwei kleinere
Gehdlzinseln dstlich des groRen Weihers. ,

Alle Waldflachen an der waldarmen Kiiste des Kllitzer Winkels bilden erhaltens- und schiitzenswerte
Landschaftselements, die zur Struktur- und Lebensraumaufwertung der Landschaft beitragen. Der Natiir-
lichkeitsgrad ist hoch. Die Waldinseln bilden Lebensraum zahlreicher, z.T. geschiitzter Pflanzenarten und
stellen wichtige Riickzugs- und Schutzrdume von Tierarten dar. Biotopschadigend sind direkte Einfliisse
aus der landwirtschaftlichen Intensivnutzung, z. B. Bodenabtrége bei Starkregen, aber auch Pestizid- und
Herbizideintrage.

Obwohl bei geringen Flachengroen das waldtypische Innenklima durch Randeinwirkungen (berpragt
wird, erfiillen die Gehdlzflachen auch wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen (Abschwéchung von
Temperaturextremen, windberuhigte Zonen, Riickhaltung von Niederschlagen).

Weiterhin stellen Gehdlzinseln wichtige, flir das Landschaftshild maBgeblich strukturierende Elemente
dar.

Nutz- und Ertragsfunktionen sind auf Grund der geringen Flachen nachrangig.

Auf Grund der mangelnden ErschlieBung bieten sie keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

im Plangebiet und seiner Umgebung wurden bislang nur gezielte Erhebungen fiir Fledermausarten
durchgefiihrt, Weitere Sauger, wurden bei Gelandebegehungen beobachtet bzw. Hinweise auf ihr Vor-
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kommen: Wildschwein, Rehwild, Feldhase, Wildkaninchen, Dachs, Baummarder, Steinmarder, Iltis,
Maulwurf, lgel, Eichhdmchen, Fuchs, Hermelin und Mauswiesel.

Weiterhin wurden Brutvogel sowie Rastvigel erfasst, ebenso in den letzten Jahren Bestandserfassungen
zu Amphibien und Reptilien vorgenommen.

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst neben der wahmehmbaren Erscheinung von Natur und Landschaft —
das Landschaftsbild ~ auch den Landschaftshaushalt sowie den Landschaftsraum bzw. die —flache, auf
der das Projekt realisiert werden soll. Nachfolgende Beschreibungen konzenirieren sich auf das Land-
schaftsbild.

Es sind zwei landschaftsésthetische Erlebnisbereiche zu trennen: Kiiste/ Ostsee sowie ackerbaulich ge-
nuizte Offenlandfldche.

Innerhalb der Landschaftshildeinheit Kiiste/Ostses ist die gelandemorphologische Auspragung der Steil-
kiiste als markante Geléndezésur und wichtige linear ausgepragte — vertikal die Landschaft besonders
gliedernde — Leitstruktur zu beschreiben. In engem Zusammenhang ist auch dem begleitenden Strand-
abschnitt héchste Wertigkeit zuzuordnen. Auch die Ostsee mit ihrer natlirlichen groBraumigen Aus-
pragung besitzt besondere Bedeutung flir das Landschafisbild und einen engen funktionalen Zusammen-
hang zur Steilkliste. Steilkiiste, Strand und Ostsee unterstreichen die Einzigartigkeit der Kiistenlandschaft
und kennzeichnen diese Landschaftshildeinheit, die in dieser Form unersetzbar ist. Die Steilkiiste bei
Grolkliitzhéved représentiert den Charakter der gesamten Region in eindrucksvoller Weise.

Stérelements im visuellen Einwirkungsbereich dieser Landschaftsbildeinheit sind die Gebéude der ehe-
maligen miltarischen Liegenschait und der Sendeturm — hochaufragendes Bauwerk mit Fernwirkung.

Der terrestrische Anteil des Plangebietes ist ein durch mehrere kleinrdumig wirkende Landschaftsbild-
elemente strukiuriertes Offenland, in dem das Relief und die jeweiligen Landnutzungsformen die visuelle
Wahrnehmung bestimmen. Hecken und begriinte, asphaltierte oder wassergebundene Feldwege sind
lineare Gliederungsstrukturen. Baumbestandene Sélle und kleine Waldinseln sind punktuell gliedernde
Landschaftselemente. Von zahireichen Punkten sind Femblicke auf die Ostsee und in das Hinterland
gegeben. Freileitungen sind als linien- bzw. punkiférmige beeintrachtigende Einzelelemenie zu be-
schreiben,

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet Aspekie des Lebens, der Gesundheit, des Wohlbefindens des
Menschen. Hierbei sind mogliche physische Auswirkungen des Vorhabens zu bstrachten, aber auch
bspw. soziale Aspekte. Schadliche Umweltbelastungean, durch die Planung verursacht, sind aufzuzeigen.
Das westliche Gemeindegebiet ist ein landlich gepragter Siediungsraum. Im Plangebiet selbst befindet
sich eine Hofstelle, die bereits fir die Swingolfanlage genutzt wird.

Der landschaftsgebundenen Erholungs- und Freizeitfunktion des {iberplanien Landschafisteiles kommt
besondere Bedeutung zu. Das Gebiet besitzt eine besonders hohe Freizeiteignung. Die &sthetisch
relevanten Landschaftsmerkmale, die das Erholungspotenziai maRgeblich bestimmen, stehen in enger
Korrelation zu den landschaftsbildwirksamen Elementen (besonders attraktiv: Kiistenstreifen und Be-
reiche des Offenlandes mit héherer Elementevielfalt, Sichtfelder und Ausblicke).

Bislang gehort hier zu den wichtigsten vorgefundenen Aktivitdten Radfahren, Wandern, Spazierengehen;
Reiten eher wenig.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in der Umgebung des Plangebietes mehrere Fundstellen von

Bodendenkmalen bzw. nachvollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden, welche sich auf den
kiistennahen Bereich konzenirieren. Es handelt sich um Reste bzw. Hinweise auf steinzeitliche
Siedlungen aus der Mittelstsinzeit, um urgeschichtliche Siedlungsrests oder Reste von Hiigelgrabern aus
der Bronzezeit. Unterhalb der Steilkiiste befinden sich an einer Stelle Findlinge mit Ritzungen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind im Bereich nérdlich der groBen Wasserflache durch die Denkmal-
pflege Flachen ausgewiesen, fiir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen
bzw. nahe liegend ist oder sich aufdréngt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Féallen
aufgrund der siedlungsgeographischen und topographischen Verhéltnisse bzw. durch Oberfldchenfunde
gegeben,

Sie befinden sich vor allem in dem 50 m- Gewasserschutzstreifen, in dem keine baulichen Anlagen er-
richtet werden diirfen. Eine Beeintrachtigung des mdglichen Fundplatzes ist damit ausgeschlossen. Im
Vergleich zur bisherigen landwirtschattlichen Bodennutzung sind die Auswirkungen wesentlich geringer,
da keine Bewirtschaftung und keine Veranderung der Bodenschichten vorgenommen werden.

Eine Notwendigkeit zur Durchfithrung archéologischer Voruntersuchungen ist nicht gegeben.

Bei Baumalinahmen im Bersich der alten Hofstelle sind vorher die Vertreter der Denkmalpflege einzu-
beziehen und iiber eventuell auftretende Funde zu informieren. Die ehemalige Hofstelle ist nicht als
Fl&che mit besonderer denkmalpflegerischer Wertung bezeichnet worden.

Wechselwirkungen

Sich verstérkende, in der isolierten Schufzgutbetrachtung gegebenenfalls nicht gentigend betrachtete
Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

Fiir das Untersuchungsgebiet ist grundséizlich eine anthropogene Beeinflussung aller Schutzgliter und
Umweltbelange auf Grund der bereits vorhandenen Swingolfanlage zu verzeichnen.

8.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Es werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor beschriehenen Umwelt-
belange beschrieben und bewertet.

Auswirkungen eines Vorhabens sind nach dem Zeitpunkt und ihrer Entstehung zu unterscheiden.
Auszugehen ist von bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

baubedingte Auswirkungen:

* Baustellenbetrieb auf dem Swingolfplatzgeldnde und innerhalb des Sondergebietes incl. Zufahrt
sowie auf den betroffenen Gemeindesstraen Redewisch-Ausbau / Redewisch / Boltenhagen,

¢ Larm und Abgase (Last- und Baufahrzeuge),

» Bodenverdichtung durch Schwermaschineneinsatz, insbesondere bei hoher Auflast und unsach-
gerechtem Maschineneinsatz, bei dem bindigen Boden und hohem Bodenwassergehalt kommt es zu
giner Reduzierung des Porenvolumens und der Leitf8higkeit fiir Wasser,

Luftverunreinigung (Staub),
Beunruhigung der Tierwelt,
Stérung oder Vernichtung eines Teils der Pflanzendecke.

Baubedingte Auswirkungen sind nur wahrend der Bauzeit zu beobachten, es handelt sich also um einen
begrenzten Zeitraum einer erhéhten Auswirkung.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu erwarten, die tber das Mal
der spéteren Versiegelung hinausgehen. Dazu gehoren Depaonieflachen fiir den Bodenaushub und Ver-
dichtungen durch schwere Baumaschinen. Natiirliche Bodenfunktionen werden durch die Abschiebung
und Vermischung des Oberbodens beim Wiederauffiillen weitgehend gestort, durch anschlieRende
Lockerung jedoch wieder ausgeglichen. -
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Auch die Stérungen der Pflanzen und Tiere ist lediglich vorlibergehend. Es sind innerhalb der méglichen
Bauflachen keine Brutplatze besonders geschiitzter Arten ermittelt worden. Festlegungen zu Bauzsiten
sind daher nicht notwendig.

Der Bereich ist bisher intensiv ackerbaulich genutzt worden, ein Maschineneinsatz fand statt. An der
Hofstelle standen Gebaude mit kontinuierlichem Unterhaltungsaufwand. Da nur geringe bauliche Ver-
énderungen vorgenommen werden sollen, bleiben die baubedingten Auswirkungen im Rahmen der bis-
herigen Tatigkeiten.

anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen werden getrennt nach den abiotischen und biotischen Schutzgiitern
beschrieben. Danach erfolgt die Darstellung der anlagebedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Naturhaushalt

» Verdnderungen der physikalischen, chemischen oder bioclogischen Beschaffenheit des Bodens und
des Lebensraumes flr Bodenorganismen als Standort fiir die natiirliche Vegetation, als Standort fiir
Kulturpflanzen, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie
als landschaftsgeschichtliche Urkunde (Betroffenheit eines Bodendenkmals).

* lokale und mikroklimatische Auswirkungen durch fldchenhafte Nutzungsanderungen (Rasenansaat
der Griinflache}

= Erhhung der Kaltlufiproduktion bei Umwandlung von Ackerland in Sporirasen.

Im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung mit Abfuhr der angebauten Frucht und
dementsprechender Auswirkungen auf die Nahrstoffhilanz, entsteht bei einer dauerhaften Griinfliche kein
Nahrstoffentzug, der Einsatz von Diingemitteln und dem mdglichen Gewéassereinirag daraus kann ver-
mieden werden. Im Gegensatz zur zeitweilig offenen Bodenstruktur eines Ackers wird die Swingolfanlage
ganzjahrig eine schiitzende Vegetationsdecke haben, Austrocknung und Erosicn werden vermieden,
Durch die dauerhafte Vegetation unterliegen die klimatischen Wirkungen der Flache nur geringen jahres-
zeitlichen Schwankungen, Extrema (iber trockenen, offenen Bodenflédchen werden vermieden.

Auch eine Abriegelung von Luftaustauschbahnen durch Aufbau von quer zur Hauptwindrichtung (Westen)
verlaufenden Hecken sowie Aufbau oder Beseitigung von klimatischen Regenerationsflachen ist nicht zu
erwarten, da die Offenheit des Geléndes auch fir die Erholungsfunktion und den Spielbetrieb bendtigt
werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» im Umfeld der Bebauung mégliche Zerstérung der vorhandenen Pflanzendecke,

= Lebensraumverlust fiir stbranféllige Tierarten, die den Lebensraum nach der Nutzungsénderung nicht
oder nur noch bedingt besiedeln kénnen (Verlust potenzieller Asungsflachen fir rastende Géanse),

e kaum Verdnderung der Oberflachengestalt und der Pflanzendecke (Aufschiittungen, Abgrabungen,
Umgestaltung des Bewuchses).

Die Bebauung mit Gebauden wird im Bereich der ehemaligen Hofstelle durchgefiihrt. Durch die lange
Nutzung als landwirtschaftlicher Bereich ist hier keine natiirliche unbeeinflusste Vegetation vorhanden. Es
sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung
» Vernderung des charakteristischen Landschaftshildes mit hoher Erhaltungswiirdigkeit im jetzigen
Zustand,
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= Verstédrkung der Orts- und Naherholung,

= keine Einschrankungen des freien Betretens der Landschaft mit besonderer landschaftsbedingter
Erholungseignung, da private Flachen bzw. Acker

= teilweise Verlust an Erlebbarkeit typischer, vorrangig ackerbaulich genutzter Kulturlandschaft.

Grofréumig betrachtet stellt die Verénderung der Vegetation von wechselnden Kulturen zu dauerhafter
Griinfliche nur eine geringe Verénderung dar. Aufgrund der isolierten Lage sind die Verdnderungen
dieser Struktur kaum erlebbar.

betriebsbedingte Auswirkungen:
* Erzeugung von Verkehr (An- und Abfahrt der Sportler und Besucher mit PKW) mit Larm und

Schadstoffemissionen,

Ressourcennutzung (Energie, Wasser),

kaum Entnahme von Wasser fiir Beregnung mit gegebenenfalls erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Filter- und Pufferfunktionen, mdglicherweise auch Mobilisierung von
Schadstoffen bei geeigneter Griinflache,

Abwasserentsorgung (Sondergebiet),

keine Belastung von Oberflachengewdssern durch mégliche Einleitung von Abwéssemn und
Diingerauswaschung / - abschwemmung,

o keine Belastung des Grundwassers durch Nitrat- und Pestizidauswaschung aus den gediingten Griin-
flachen, da keine bzw. sehr geringe Yerwendung,

» PflegemaBnahmen auf den Spielbahnen, dadurch jedoch nur geringe Zerstorung oder Beein-
trachtigung/Belastung von Lebensrumen und Béden durch Verdnderung der Nahrstoff-
bedingungen (Dlingung), des Feuchtegrades (Be- und Entwasserung), der mechanischen Pflege-
intensitat (Schnitthdufigkelt), des chemischen Milieus (gezielte Vernichtung unerwlinschter Arten
durch Pestizide) und der Wasserleitfahigkeit der Béden durch unsachgeméRen Maschineneinsatz
mit Bodenverdichtung) auf Grund von keiner bis geringer Anwendung,

» Sportaktivitdten (Spielbetrieb) flihrt zur Beunruhigung von Tierarten mit groer Fluchtdistanz
durch Aktivitéten auf den Spielbahnen,

» Beunruhigung und Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenwelt durch Eindringen in die naturnah
belassenen Teilbereiche des Swingolfplatzes auRerhalb der Spielbahnen.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt auf der Flache betrifft im Wesentlichen die neu an-
gelegten, naturnahen Bereiche, damit also keine vorhandene stéranfallige Art. Auch die Stérungen auf
die angrenzenden Lebensrdume sind durch die Einhaltung der Wald- und Gewasserschutzabstande
gering. Fir die Tiere und Pflanzen der angrenzenden Bereiche stellt der Verzicht auf die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung und Umstellung auf den Betrieb der Swingolfanlage in vielen Aspekten eine Ver-
besserung der Situation dar.

Die bereits vorhandene alte Hofstelle wird weiterhin, jedoch zugunsten der infrastrukturellen Anlagen des
Swingolfplatzes genutzt. Die Swingolfanlage selbst soll auf einer ehemaligen Ackerfliche planungsrecht-
lich gesichert werden, welche jedoch praktisch keine Versiegelung zur Folge hat.

Die alte Hofstelle ist zur Zgit mit einem Wohngebdude des ansdssigen Landwirts bebaut. Nahe dieser
Flache wird innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung eine Erweiterungsmdglichkeit flir bauliche An-
lagen eingerdumt. Weiterhin ist berelts ein Zelt mit einer Cafénutzung zur Bewirtung der Gaste vorzu-
finden.

Da der Swingolfplatz in einiger Entfernung von der Ortslage zu finden ist, wird daven ausgegangen, dass
neben der Erreichbarkeit mit dem jeweils eigenen Pkw der Gaste auch gerne die Anfahrt per Fahrrad
oder dem Boltenhagener Béderbahn Carolinchen (Haltestelle in Golfplatznahe) genutzt wird.
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Die Bodenbeschaffenheit und der Lebensraum fiir Bodenorganismen wurden durch die Nutzungs-
dnderung (Rasenansaat der Swingolfanlage) nur gering verandert. Im Vergleich zu einer intensiven
dauerhaften landwirtschaftlichen Bodennutzung sind die Auswirkungen durch Grasland wesentlich
geringer. Das charakteristische Landschaftsbild und die Topographie werden durch die Swingolfanlage
geringfligig verandert,

Durch den Betrieb der Anlage wird Verkehr erzeugt (An- und Abfahrt der Sportler und Besucher mit Pkw,
Fahrradem), welcher mit Larm und Schadstoffemissionen verbunden ist.

Sach- und Kulturgiter sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Durch die Swingolfanlage wird jedoch die landschaftsgebundene Erholungs- und Freizeitgestaltung be-
reichert,

Die Einhaltung der innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung festgelegten Schutzstreifen gewahrleistet,
dass Pilanzen und Tiere dieser Bersiche weder gestdrt noch beeintrachtigt werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Durchfiihrung der Planung wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eingehend unter-
sucht. Eine Nichtdurchfiihrung wiirde den Riickbau der Swingolfanlage bedingen und die Wiedemutzung
als Ackerflache. Damit kann auf der Flache wieder eine intensive landwirtschaftliche Bodennutzung mit
dem Einsatz von Schadlingsbekampfungsmitteln, Diinger und Gllle stattfinden.

Die ehemalige Hofstelle kann von einem privilegierten Nutzer wie dem Landwirt wieder zur Errichtung
landwirtschaftlicher Anlagen genutzt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Dimension
der Anlagen wiirden dann nicht mehr greifen, auch gréRere Anlagen mit erheblichem Stérpotential wéren
maglich.

Weiterhin misste die Erholungs- und Freizeitgestaltung des Ostseebades Boltenhagen auf ein attraktives
Angebot verzichtan.

8.2.3 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachhaltiger Umwelt-
auswirkungen

Auf der Ebene der vorbersitenden Baulsitplanung kénnen nur bedingt MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen Eingang in das Planverfahren finden, da
hier die Grundziige der kiinftigen stadiebaulichen Entwicklung dargestelit warden. Es wird hier auf die
weiterfiinrende verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

8.24 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Durchfiihrung der Planung wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eingehend unter-
sucht. Eine Nichtdurchfiihrung wirde den Riickbau der Swingolfanlage bedingen und die Wiedernutzung
als Ackerflache. Dies entspricht nicht dem Ergebnis des Raumordnungsverfahrens. Anderweitige
Planungsmdglichkeiten werden somit nicht in Betracht gezogen.

Es wird darauf verwiesen, dass im Raumordnungsverfahren die Errichtung einer Golfanlage im Mittel-
punkt stand. Der Swingolfplatz und die geplante Golfanlage befinden sich im rdumlichen und inhaltlichen
Zusammenhang, was ebenfalls die Ansiedlung an diesem Standort unterstiitzt.

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
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Besondere technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen.
8.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen ergeben sich auf dieser Planungs-
ebene nicht.

8.3.3 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung und Ergénzung des F-Planes scllen die planungsrechtiichen Voraus-
setzungen fiir eine Swingolfanlage incl, zugehdriger infrastruktureller Anlagen geschaffen werden.

GemaR § 2a BauGB ist auch fiir die Anderung und Ergénzung eines- Fldchennutzungsplanes eine
Umweltpriifung durchzufiinren. In der Umweltpriifung wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Swingolfanlage wird auf Grund ihres Platzbedarfes auRerhalb der Ortslage errichtet. Fiir die zu-
gehdrigen infrastrukturellen Anlagen wird gine bereits babaute Hofstelle genutzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann die Swingolfanlage nicht betrieben werden. Ein Riickbau wére
erforderlich, was jedoch dem Ergebnis des vorausgegangenen Raumordnungsverfahrens widerspricht.
Das konkrete Baurecht leitet sich aus den entsprechenden Festsetzungen der weiterfiihrenden verbind-
lichen Bauleitplanung ab.

In der Nahe des Plangebiets befindet sich im Kiistenbereich ein FFH-Gebiet (Kiste Kliitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301). Weiterhin grenzt das Gemeindegebiet an das Vogel-
schutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Im Rahmen einer FFH-Vorprifung sind die
Auswirkungen des Projekies auf die Schutz- und Erhaltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergeb-
nis, dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Beziiglich des angrenzenden Vogelschutzgebists wird fachlich davon ausgegangen, dass die Errichtung
des geplanten Golfplatzes nicht zu srheblichen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets fiihren wird.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Untersuchungsraumes wird durch das Vorhaben gestarkt.

9 Zusammenfassende Erkldrung geman § 6 Abs. 5 BauGB
1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und bewertet. Der
Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Flachennutzungsplanes als Teil der Be-
griindung beigefiigt.

Im Rahmen einer FFH- Vorpriifung sind die Auswirkungen der Swingolfanlage auf die Schutz- und Er-
haltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Bezilglich des angrenzenden Vogelschutzgebiets wird fachlich davon ausgegangen, dass die Errichtung
des geplanten Swingolfplatzes nicht zu erheblichen Beeintrichtigungen des Vogelschutzgebiets flihren
wird.

Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange werden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung
abgehandelt.
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Im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung wird keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzisrung
erstellt; eine Betrachtung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Den getroffenen Darstellungen wird seitens des Forstamtes zugestimmt. Es wird auf Wald im F-
Plangebiet hingewlesen. Die Einhaltung des gesetzlich festgelegten Waldabstandes ist im Rahmen der
weiterfilhrenden verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastenverd&chtige Flachen vor.

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Fundstellen von Bodendenkmalen bzw. nachvollziehbare Hin-
weise auf Bodendenkmale vorhanden.

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend des Aufstellungsverfahrens fanden mehrere Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen statt.
Unter Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde den Plan mehrfach geéndert,
um eine nach allen Seiten tragbare Lésung zu finden. Dabel wurden die Einwendungen der interessierten
Blrger Boltenhagens einerseits und die Eingaben der Behdrden andererseits abgearbeitet.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich Anregungen beziiglich der Umweltbelange sowie der
Flachenausweisung und GréBe der infrastrukiurellen Anlagen, die bereits im Planverfahren abgewogen
wurden oder ausgerdumt werden konnten.

Im Rahmen der Behdrdenbsteiligung wurden vor allem Hinweise gegeben, welche die verbindliche Bau-
leitplanung anbelangten.

Des Weiteren wurden Einwénde beziiglich der Ausdehnung der Wasserfléiche und der umgebenden Be-
waldung eingereicht und eine Korrektur hinsichtlich der Darstellungen vorgenommen.

Der Umweltbericht wurde mit einer Untersuchung des Vorhabens auf mégliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000 Gebieten ergénzi.

3. Abwégung anderer Planungsméglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann die Swingolfanlage nicht betrieben werden. Ein Rickbau wére
erforderlich. Es ware dann eine Wiedernutzbarmachung als Ackerfiache mdglich, bei der eine intensive
landwirtschaftliche Bodennutzung stattfinden kénnte.

Das Ostseebad Boltenhagen miisste auf ein attraktives Angebot zur Erholungs- und Freizeitgestaltung

verzichten,

Es wird darauf verwiesen, dass im Raumordnungsverfahren die Errichtung einer Golfanlage im Mittel-
punkt stand. Der Swingolfplatz und die geplante Golfanlage befinden sich im raumlichen und inhaltlichen
Zusammenhang, was die Ansiedlung an diesem Standort unterstiitzt. Anderweitige Planungsmdglich-
keiten werden somit nicht in Betracht gezogen.

4. Nebenbestimmung der Genehmigung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die Genehmigung der 8. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Boltenhagen mit einer Auflage am 08.03.2013 erteilt. Auflage ist, dass das dargestellte
Baugebiet, fiir das sine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet wird. Die Kennzeichnung in der Planzeichnung wurde mit dem Planzeichen 15.1 gem.
PlanZV nachgeholt und das Planzeichen in die Planzeichenerklarung aufgenommen. Die Neben-
bestimmung wurde somit vollstandig erfiillt.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
8. Anderung und Ergdnzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
"Swingolfplatz Redewisch"

Anlage 1

Ostseebad Boltenhagen, den /7. €7¢. Zor3 .U ’ Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Bolten-
o TSER Der Biirgermej hagen, Bereich Redewisch

planung: blanck.

architektur  stadtplanung landespflege verkehrswesen regionalentwicklung  umweltschutz
Turmstrae 13b D-23966 Wismar

Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63

wismar@planung-blanck.de
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Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung und Ergénzung des Flichennutzungsplanes

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der Sitzung am 13. Dezem-
ber 2012 beschlossene 8. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes "Swingolfplatz Rede-
wisch" wurde mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 08.03.2013 (Az.: 13058014-F-
8.A.-2013) gemaR § 6 Abs. 1 BauGB mit Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt. Die Nebenbe-
stimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.05.2013 erfiillt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemaf § 6 Abs. 5 BauGB bekannt gemacht.

Das Plangeblet in Boltenhagen wird eingegrenzt von:
einer Linie in ca. 150m Abstand landwarts von der Ostsee im Norden;
- der Flache mit Sendemast sowie Waldflache im Osten;
- der Zufahrtsstrale zur Bebauung sowie der slidlichen Begrenzung des Kleingewassers
mit Gehdlzen im Stden und Verlangerung dieser Linie bis an die Strafe nach Steinbeck
im Siden;
der Stralle nach Steinbeck und der Waldflache im Westen.

Die 8. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
wird mit dem Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung wirksam. Jedermann kann die 8. Anderung und
Erganzung des Flachennutzungsplanes und die zugehdrige Begriindung ab diesem Tage im Amt Kliitzer
Winkel, Bau- und Ordnungswesen, SchioBstrafie 1 in Kliitz wahrend folgender Dienststunden: montags
08.00 - 12.00 Uhr, dienstags 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, mittwochs 08.00 - 12.00 Uhr,
donnerstags 8.00 ~ 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, freitags 08.00 — 12.00 Uhr einsehen und (ber den

Inhalt Auskunft verlangen.

Gemah § 215 BauGB werden unbeachtlich:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-

rens- und Formvorschriften,
2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
Verstofle gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V), die in diesem Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden
sind, sind nach § 5 Abs. 5 KV M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich die Verletzung
ergeben soll, innerhalb eines Jahres vom Zeitpunkt dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geltend gemacht worden sind.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 11.06.2013
/

Chr. Schmledebe\g
1. Stellv.\des Biirgermeisters (Siegel)
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Amtliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
g9

Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Gemeinde Ostsee- > : mzsi o ¥
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen a,mn_ mc:.o_._zmum: : s : (£ Fiir dizivielen Glilckwiinsohe indlGeaohstike
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sit- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ibrer Sit- .
zung am 16. Mai 2013 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, die 9. Anderung zung am 16. Mai moi gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungs- ZU meiner
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufzustelien. plan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufzustellen. .
Das Plangebiet in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich nordwest- Das Plangebiet in der Gemeinde Oslseebad Boltenhagen befindet sich nordwest- Ko w\_m rm m..w_ on
lich an der Kiitzer Stralie zwischen den Ortslagen Wichmannsdarf und Boltenha- lich an der Kittzer Stralte zwischen den Ortslagen Wichmannsdorf und Boltenha- . ]
gen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: gen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: danke ich, auch im Namen meiner Eltern, recht herzlich.
- im Sudosten durch die Kiatzer Strale - im Stdosten durch die Klitzer Strake

im Nordwesten durch das Einkaufszentrum an der Klttzer StraRe - im Norcwesten durch das Einkaufszentrm an der Kiitzer Strake Vincent Zerschek
- im Nordwesten durch die Landwirtschaftsflachen - im Nordwesten durch die Landwirtschaftsflachen
- im Stdwesten durch die Ortslage Wichmannsdorf - Im Stdwesten durch die Ortslage Wichmannsdorf Emm—.:mw. 9. Juni 2013

p % : Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:
M
<m_rMMM. Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Planungsziele - Weiterfuhrung der Neugestahtung der Ortseingangssituation

T . e 2. Uberpriifung der Herstellung eines Kreisverkehrs zur Anbindung der August-
1. WeiterfUhrung der Neugestaltung der Ortseingangssituation T 5 el bt ablocelle
2. Uberpriifung der Herstellung eines Kreisverkehrs zur Anbindung der August- Bebel-Strafte und des Plangebiets unter gung der technischen

et AR : B
Bebel-Stralke und des Plangebiets unter Berlicksichtigung der technischen 3 mw»ﬂw%%%.mwog Arrondierung des Gutsdorfes Wichmannsdorf
Bemessung 4

& 3 . . Ausgestaltung und stadtebauliche Einbindung der Uberginge und Arrondie-
3. Stadtebauliche Arrondierung des Gutsdorfes Wichmannsdart rung der Orislage Boltenhagen
4. Ausgestaltung und stadtebauliche Einbindung der Ubergange und Arrandie-

Danke méchte ich sagen fur all
die Gliickwiinsche, Blumen und Geschenke

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 wird Auswirkungen auf den wirksa-
. der: Orlslage mc:m::.mmm.: ’ men Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Beltenhagen fir diesen sowie flr den schénen Tag anlédsslich meiner
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Be- Bereich haben. Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Farallelverfahren
bauungsplans Nr. 38 gemat § 8 Abs. 3 BauGB geandert, gemal § 8 Abs. 3 BauGB ist aus diesem Grund erforderlich. .(_ u Q_‘_Q_Ssmm —‘._m
Der Aufstellungsbeschluss der 9. Anderung des Flichennutzungsplans wird hier- Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 38 wird hiermit gemai § 2 & :
mit gemaf § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht. Abs, 1 BauGB bekannt gemacht. 25. Mai 2013 bei allen F i
Ostseebad Boltenhagen, den 12 08.2013 Ostseebad Boltenhagen, den 12.06.2013 el asdl Elalel GleUticen,
gez. Chr. Schmiedeberg (siegel) | | gez. Chr. Schmiedeberg (Siegel) Verwandten und Bekannten,
1. Stellv. des Burgermeisters 1 Stellv. des Biirgermeisters auch im Namen meiner Mutter.
- - ) E asmin Fischer

Amt Kliitzer Winkel Klatz, 13. Juni 2013 | | Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen J
Ostseebad Boltenhagen Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung und Erginzung

SchloBstraiie 1

£ des Flachennutzungsplanes
23948 Kiatz

. Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der
Amtliche wmxm_‘_:ﬁ—.ﬁmo:::m Sitzung am 13, Dezember 2012 beschlossene 8, Anderung und Ergdnzung

p— . " . des Flachennutzungsplanes ,Swingolfplatz Redewisch® wurde mit Schreiben
Die nachste Sitzung des Kurbetriebsausschusses der Gemeinde Ost- | | jeg | andkreises Nordwestmeckienburg vom 08.03 2013 (Az. 13058014-F-
seebad Boltenhagen findet am

8.A-2013) gemal § 6 Abs. 1 BauGB mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

Sitzungstermin: Mittwoch, 19.06.2013, 18:30 Uhr genehmigt. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeinde-

Ort, Raum: Kurhaus, Ostseeallee 4, vertretung vom 16.05.2013 erfullt. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit fiie die zahlecichen Gliickwiinsche, Geschenke und
23946 Ostseebad Boltenhagen gemaR § 6 Abs. 5 BauGB bekannt gemacht g

statt. zu der ich Sie recht herzl Das Plangebiet in Boltenhagen wird eingegrenzt von: ‘ !

* - einer Linie in ca. 150m Abstand landwarts von der Ostsee im Norden, N
Tagesordnung: - der Flache mit Sendemast sowie Waldflache im Osten: @ @@&@@w@m@ @mwﬁ@m@
gewassers mit Geholzen im Suden und Verlangerung dieser Linie bis an die
L SRR S —— L

die Gestaltung des _festiages anlasslich unsever

Offentlicher Teil - der Zufahrtsstralke zur Bebauung sowie der siidlichen Begrenzung des Klein-

1 Eréfinung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaligkeit der Stralie nach Steinbeck im Stden: JRBesonderer Dank gilt allen “Yerwandten, _Lreunden,
Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit - der Strafie nach Steinbeck und der Waldflache im Westen. Rekannten, « Vachhatn and dem Pbonix Sotel Seablick.
2 Anderungsantrage und Bestatigung der Tagesordnung
3 Fragen zum Protokoll vem 10.04.2013 sowie Beschlussfasssung '
Giber das Protokoll .m—mﬂ.—nn_n %m\- mn—._un—.—. J\Q.-Wn
4 Bericht Saisonauftakt 2013 4 :
5  Weiterer Umgang mit dem Masterplan 2020 Ostseebad Bollenhagen g — Wismar, im ¥Dai 2013
Vorlage: GV Bolte/13/7499 - | - L IR e
6 Abschlussbericht des Wirtschaftsbetriebes Ostsee-Therme fiir das L) b
Wirtschaftsjahr 2011 \, -
Gast: Steuerberater der Kurverwallung Ostseebad Boltenhagen & -
Herr Piper - \
Vorlage: GV Bolte/13/7501 L
7 Antrag auf Genehmigung einer Wassersportschule fiir den Bereich 6 \
Kiteboarden / Kitesurfen und weitere wassersportliche Dienstleis- v
tungen .
Vorlage: GV Bolte/13/7502 e, Wir sind gliicklich.
8 Antrag auf gewerbliche Nutzung des Strandaufgangs Redewisch . _ Wir sind dankbar.
Hundestrand als Ubergang zu dort im Wasser liegenden Booten . B 5ar fir die vielen liebevollen Worte und
zwecks Vermietung =
Vorlage: GV Bolte/13/7503 .p:A_Bm}mm:_xmzm: 20 unserer Trauung.
9 Anfragen nach der Geschéftsordnung / Sonstiges , Herichen Dancavchian tesre
) » Trauzeugen Angela und Jirgen Brock und alle,
Nichtéffentlicher Teil g dle diesen Tag unvergesslich machten.
10 Sonstiges ) 2 Ein groBes Dankeschon an die Gaststétte
Mit freundlichem Grufz = .Zum Himmel* in GroB Ernsthof und
gez. Beatrix Briunig an die E.m._.mm&m:nuuh_uﬁ:mx Loissin”.
Ausschussvorsitzende i alle ward klasse.
=
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28063 Bremen Die 8. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ost-
- P - seebad Boltenhagen wird mit dem Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung wirk-
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: b Uhr, freitags 08.00-12.00 Uhr einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.
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dete Anzei Gemaft § 215 BauGE werden unbeachtlich:
OQNQ,.—- BEPRENCEISIANZCIES 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort be-

zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-

schriften (ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs- wurden wir mit vielen Glii ganraz Blumen
planes und
3, nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachlliche Mangel des Abwagungsvorganges, wenn und Geschenken erfreut,
Deutsche Gesellschaft zur Rettung Schiffbriichizer sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen- i i
g g Uber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sach- c.n?u. mnw_._nmwm Wit gdriz besonders unseren
verhaltes geltend gemacht worden sind. Kindern fiir die tollen Ideen, unserer Mutti,
Beil hi 5 Verstale gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Kommunalverfassung fur unseren Geschwistern, allen Verwandten,
das Land Mecklenburg-Vorpormmern (KV M-V), in diesem Gesetz enthalten
el mmm—.— inweis oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, sind nach § 5 Abs. 5 KV Freunden und Nachbarn.

M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich die
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