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13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 fiir den
westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes"
in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gemal § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist der Anderung des Flachennutzungs-
planes eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. In der zusammenfassenden
Erklarung ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan berlicksichtigt
wurden und aus welchen Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, darzu-
legen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen Teilfliche
des "Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten des Vorha-
bentragers zum Anlass, um ihre stidtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerische Ziel, das Ostsee-
bad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes kénnen in Verbindung mit dem im Parallelver-
fahren aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 die Wohnbedirf-
nisse der Bevdlkerung unter Berlicksichtigung der Bevilkerungsdemografie beriick-
sichtigt werden. Mit dem geplanten Senioren-Pflegeheim ist es mdglich, dass die
pflegebedirftigen Einwohner mdglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben
kénnen. Ebenso kénnen Pflegeplétze fir entlassene Patienten der Strand-Klinik am
Standort Boltenhagen zur Verfigung gestellt werden, so dass diese in Boltenhagen
bleiben kénnen.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Senioren-
Pflegeheimes zu schaffen, wurde die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Parallelverfahren zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen aufgestellt. Die Aufstellung erfolgte in einem zweistufigen
Verfahren unter Berlcksichtigung der Erstellung eines Umweltbherichtes und der
Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Zusammenfassende Erklarung 1



Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Verfahrensablauf
Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 21.04.2016
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 11.08.2016
bis 13.09.2016
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 18.08.2016
Beschluss tber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung 16.03.2017
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.04.2017
bis 09.05.2017
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB 18.04.2017
Beschluss tiber die Stellungnahmen/ Anregungen 16.06.2017
Endgliltiger Beschluss 16.06.2017

Berticksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
als gesonderter Teil ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes
wurde eine Prifung der Umweltbelange durchgefiihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftshild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiiter, und der
Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzglter wurde vor-
genommen.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich kei-
ne Auswirkungen auf Natura 2000 — Gebiete. Zu erwarten sind Beeintrdchtigungen
der Schutzgter Tiere, Pflanzen und Boden. Alle erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt kénnen durch geeignete MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden.
Der Erfolg der Schutz- und Kompensationsmalnahmen wird durch entsprechende
Uberwachung erfasst und sichergestellt. Konkrete Festsetzungen erfolgen auf der
Ebene des Bebauungsplanes.

Die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen wurden von Bauer im Rahmen ei-
nes Gutachtens betrachtet. Das Gutachten liegt vor. Darin erfolgte die Erfassung
der durch das Vorhaben potentiell betroffenen Artengruppen Fledermause, Brutvo-
gel, Amphibien und Reptilien. Weitere Artengruppen sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht relevant. Die Ergebnisse werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ausflhrlich dargestellt.
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Schutzgebiete/ Schutzobjekte

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich_Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet "Wismarbucht" (etwa 1.300 m entfernt),

- SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (etwa 260 m entfernt).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet "Tarnewit-
zer Huk" (ca. 1.300 m entfernt). Auswirkungen des Vorhabens auf das Naturschutz-
gebiet sind nicht zu erwarten.

Von dem Vorhaben sind keine gemafR § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V ge-
schitzten Biotope betroffen.

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich ein Siedlungsgehotlz mit heimischen
Gehdlzen sowie sechs nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Bdume. Entsprechen-
de Festsetzungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht durchgefiihrt, sondern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung werden notwendige und geeignete Kompensati-
onsmalnahmen festgelegt.

Immissionsschutz - Schallschutz

Die Auswirkungen durch den flieBenden Verkehr und die Zu- und Abfahrten fir den
Parkplatz am Reitplatz wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Uber-
priift. Die Auswirkungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes durch Festle-
gung von Larmpegelbereichen als passive Schallschutzmaflnahme kompensiert.

Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist hier abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Das Risiko auf
Grund héherer Wasserstande oder auf Grund des Versagens der Kustenschutzan-
lagen ist durch den Bauherren selbst zu tragen.

Wald

In nérdlicher Richtung befindet sich Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V. Die
geplante Bebauung in einem Abstand von ca. 28 m hélt den ansonsten vorherr-
schenden Waldabstand mit baulichen Anlagen ein. Entsprechende Festsetzungen
wurden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Wasser

Da sich die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberfla-
chenwassers als problematisch erweist, ist das anfallende Oberflachenwasser tber
einen Kanal in die Vorflut auRerhalb des Geltungsbereiches abzuleiten. Die Belange
der Ver- und Entsorgung werden detailliert im Rahmen der Aufstellung der verbindli-
chen Bauleitplanung - fir das Pflegeheim: vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - geregelt.

Landschaftsbild

Es ist von geringfiigigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen. Es
handelt sich derzeit um eine Brachfliche mit Gebauderuine. Fiir die Vorhabenflache
wird mit der Planung die Basis fiir die Neuordnung der baulichen Situation und st&d-
tebauliche Einbindung in das Ortshild geschaffen. Die geplante gértnerische Gestal-
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tung der Auenanlagen tragt zur optischen Aufwertung der Flache bei. Gro3geholze
bleiben erhalten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den

Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen geméanl § 3 Abs. 1 und
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden nur im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung zwei Stellungnahmen abgegeben und Anregungen und Hinweise vorgetragen.
Die Gemeinde setzte sich nochmals mit dem Standort fur ein Pflegeheim auseinan-
der und blieb jedoch bei diesem Standort.

Die zum Vorentwurf eingegangen Anregungen und Hinweise der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 1 BauGB) wurden im Zuge
der Erarbeitung des Entwurfes gepriift und in die Planunterlagen geméaf der Abwa-
gung eingearbeitet. Insbesondere hat die Gemeinde den Bedarf fiir ein Pflegeheim
mit 90 stationdren Pflegeplatzen in Boltenhagen nachgewiesen. Die interkommuna-
le Abstimmung mit der Nachbargemeinde Stadt Klitz wurde gefiihrt. Es wurde
nachgewiesen, dass die vorliegende Planung den &rtlichen Bedarf im Ostseebad
Boltenhagen abdeckt und nicht in die Belange der Stadt Klitz eingreift. Der Bedarf
an Pflegeplatzen auf Grund der Funktion der Stadt Klutz als Grundzentrum ist folg-
lich weiterhin in Klitz abzudecken.

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehérde, duRerte zum Entwurf keine Einwande
oder Bedenken. Die Aussage zur Berlicksichtigung der Belange des EU-
Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und Salzhaff' wurde zur Kenntnis genommen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Lan-
desplanung zum Entwurf vom 16. Mai 2017 wird als Bewertungsergebnis formuliert,
dass der vorliegenden Bauleitplanung keine Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung entgegenstehen.

Das StALU Westmecklenburg duerte sich in seiner Stellungnahme zum Entwurf,
dass durch das geplante Vorhaben selbst keine landwirtschaftlichen Flachen ver-
braucht werden. Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sollen auf der Flache des
geplanten Vorhabens sowie durch Ankauf externer Kompensationsfldchen&dquiva-
lente erfolgen. Da die Kompensationsflachenaquivalente bei der Landesforst M-V
erworben werden, sind landwirtschaftliche Fldchen nicht berlihrt.

Das StALU Westmecklenburg weist in seiner Stellungnahme zum Entwurf darauf
hin, das sich das Uberplante Gebiet im hochwassergeschiitzten Bereich befindet.
Bei einer Hdhenlage unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) der Ostsee ist
eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstén-
de nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fir diesen Fall geeignete Vorkehrungen
zu treffen. Es wurde empfohlen, die Oberkante des Fulbodens (OKF) oberhalb des
Bemessungshochwassers anzuordnen. Die Gemeinde hat sich mit dem Sachver-
halt auseinandergesetzt. In der Ortslage Boltenhagen befinden sich Uberwiegende
Teile der Ortslage unter 3,20 m NHN (BHW). Die Gemeinde verweist hier auf den
Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V. Fur den Bereich von Boltenha-
gen ist eine Vielzahl von Kiisten- und Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Die
von der Planung berthrte Fldche befindet sich in einem Uberflutungsgefahrdeten
Niederungsbereich. Die Bereiche der Niederungsflachen sind tberflutungsgefahr-
det, wenn die vorhandenen dichteschlieBenden Hochwasserschutzbauwerke und
Anlagen ohne Wirkung waren. Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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weiterhin davon aus, dass die Flache durch die vorgelagerten Kistenschutzmal-
nahmen hinreichend gesichert ist. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW ist
aus Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Geldnde am Baukérper um
teilweise mehr als 1,5 m erhéht werden musste. Diese Mallnahme héitte eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die umgebene Bebauung des
Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-1,50 m OKF angeordnet ist.
die Belange des StALU nur teilweise berticksichtigt. Weiterhin werden diesbezugli-
che Hohenfestsetzungen noch nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorge-
nommen.

Das StALU Westmecklenburg teilt mit, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte in dem Sondergebiet festzulegen und einzuhalten sind. Die Gemeinde hat
sich mit den Auswirkungen des flieRenden Verkehrs und des Parkplatzldrms be-
schaftigt. Konkret wird der Sachverhalt in der verbindlichen Bauleitplanung (vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) be-
handelt.

Der Zweckverband teilt mit, dass die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-
entsorgung grundséatzlich Uber die Anlagen des Zweckverbandes gewahrleistet
werden kann. Ein Konzept zur Versickerung oder Ableitung des auf dem Grund-
stiick anfallenden Niederschlagswassers wurde auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erstellt. Die Bereitstellung von Léschwasser ist im Zuge der verbind-
lichen Bauleitplanung abzustimmen und nachzuweisen.

Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr ist durch die Planung beriihrt. Einwénde bestehen jedoch nicht.

5.10Das Forstamt Grevesmilhlen stimmt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

zu. Der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand wird mit dem wei-
tergehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 eingehalten. Die Zustim-
mung zur Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von
30 m wurde vom Forstamt in Aussicht gestellt. Auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes werden lediglich Bauflachen bzw. Baugebietsflichen dargestellt, jedoch noch
keine Regelungen zu den Uberbaubaren Grundstlicksflichen getroffen.

5.11 Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben/ Kuste" stimmte der 13. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes zu.

5.12Das Amt Klutzer Winkel teilte zur Léschwasserversorgung mit, dass die Léschwas-

serversorgung fir den Planbereich gesichert ist.

5.13Die Stadt Klutz als Nachbargemeinde teilt mit, dass Belange der Stadt Klitz nicht

bertihrt werden und duRert weder Anregung noch Bedenken zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Priifung anderer Planungsmoglichkeiten

Mit der Nutzung des ehemaligen Sportplatzes innerhalb der Ortslage wird dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Alternative Standorte in Randlage wurden tberpriift. Den Fl&chen in innerértlicher
Lage wird der Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde hatte auch noch die alternative Maglichkeit auf die Pflegeeinrichtung
zu verzichten. Die Pflegeeinrichtung wird jedoch benétigt um den lokalen Bedarf an
Pflegeangeboten fiir Senioren abzudecken.
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Im Auftrag fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen:
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