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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

In Stove, einem Oristeil der Gemeinde Boiensdorf im Landkreis Nordwestmecklenburg,
mochte die Gemeinde in sidwestlicher Ortsrandlage die Voraussetzungen zur Errichtung
einer Ferienhaussiedlung schaffen.

Stove hat sich zu einem touristischen Zentrum in der Gemeinde entwickelt. Die Stover
Hollander-Muhle als funktionierendes technisches Denkmal (erbaut 1889) zieht ganzj&hrig
tausende Gaste an. Das gegeniiberliegende Dorfmuseum und die Traditionsbéckerei Mirr
mit einem Muihlencafé runden das touristische Angebot ab. Durch die aftraktive Lage am
Ostseekisten-Radfernweg wird der Ort schon jefzt stark frequentiert. Um nicht nur
Tagesgdste anzuziehen, bietet das Ferienhausgebiet gute Voraussetzungen und die Chance,
Ubernachtungs- und Beherbergungskapazitaten zu schaffen. Damit kann das touristische
Potenzial des Ortes und der Gemeinde gestarkt und ausgebaut werden, ohne vollkommen
neue Eingriffe in bislang unbebaute Landschaftsareale zu generieren.

Die Gemeinde Boiensdorf plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Ferienhaussiedlung in Ortsrandlage und direkt
angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen des Ortes Stove. Zur Umsetzung des
Konzeptes ist die Errichtung einer Feriensiedlung mit ca. 22 Ferienhdusern auf einer Flache
von ca. 1,25 ha geplant.
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Abbildung 1: Ausschnitt des B-Plans und Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar 2014.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt eine
vorhabenbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung des
Plangebietes als Sondergebiet Erholung und der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet.

GeméB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Stove und schliet unmittelbar an die
vorhandene Bebauung an (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca.

12.525 m? und umfasst innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Stove Teilflachen des
Flurstickes 10/10.
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Abbildung 2: Ubersicht Uber die Lage des Plangebietes (Kreis). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013.
Die Plangebietsflache grenzt im Norden an das Grundstick der Backerei. Im Westen grenzt
der Geltungsbereich an Wiesenfléchen die durch Wildbeweidung genutzt werden. Im Osten

befindet sich die Bebauung entlang der MUhlenstrafle, u.a. mit einer Tischlerei. Sudlich des
Plangebietes befindet sich die Mihle von Stove.

Abbildung 3: Das Plangebiet (T gs’rrlc ecusder Luft. Quelle: Grfepon‘o| Umwelt M-V 2014.

Seite 3




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmohle Stova” Umweltbericht

1.3.  Schutzgebiete

1.1, Internationale Schutzgebiete

s L\
B FFH-GEBIETE (Flachen)

B EUROF. VOGELSCHUTZGEB.

& DTKS0-V (grau)

] 0.7 1.4 24 2.8 3.5 km

Abbildung 4: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013.

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Stove selbst, wird mit einer minimalen Entfernung von
100 m dreiseitig von dem SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” umschlossen. Das
Schutzgebiet hat eine GréBe von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und teilt sich flachenmafig in
drei grofe Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen,
21 % Ackerland, 3 % Griinland und anteilmafig kleineren Gebieten.

Seine Gite und Bedeutung liegt in dem Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-
Brutvogelarten der Kistenlebensrdume, wie Mdwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel ) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwine,
Limikolen). Es findet sich traditionelle Kistenfischerei sowie beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem. An der siUdwestlichen Ostseekiste befindet sich eine Jungmor&nen-
Boddenlandschaft mit vielféltigen geomorphologischen Bildungen gefolgt von flachwelliger
Grundmordne im Kistenhinterland.

Das Gebiet unterliegt Einflussen und Nutzungen durch Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,
Jagd, Entnahme von Arten, Freizeit und Tourismus sowie anthropogenen Eingriffen in den
Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kusten).

Als relevante Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Brandseeschwalbe - Sterna sandvicensis, Eisvogel - Alcedo atthis, Fischadler -
Pandion haliaetus, FluBseeschwalbe - Sterna hirundo, Heidelerche - Lullula arborea, Kranich
- Grus grus, Kustenseeschwalbe - Sterna paradiscea, Mittelspecht - Dendrocopos medius,
Neuntéter - Lanius collurio, OdinshUhnchen - Phalaropus lobatus, Ohrentaucher - Podiceps
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auritus, Pfuhlschnepfe - Limosa lapponica, Rohrdommel - Botaurus stellaris, Rohrweihe -
Circus aeruginosus, Rotmilan - Milvus milvus, Sabelschnébler - Recurvirostra avosetta,
Schwarzkopfméwe - Larus melanocephalus, Schwarzspecht - Dryocopus martius, Seeadler -
Haliceetus albicilla, Singschwan - Cygnus cygnus, Sperbergrasmicke - Sylvia nisorig,
Tupfelsumpfhuhn - Porzana porzana, Wachtelkdnig - Crex crex, Weif3storch - Ciconia
ciconia, Wespenbussard - Pernis apivorus, Zwergsdger - Mergus albellus, Zwergschnapper -
Ficedula parva, Zwergschwan - Cygnus columbianus bewickii, Zwergseeschwalbe - Sterna
albifrons.

Als regelméafig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefihrt sind, werden genannt: Austernfischer - Haematopus ostralegus, Bergente - Aythya
marila, BlaBgans - Anser albifrons, BlaBhuhn - Fulica atra, Brandgans - Tadorna taderna,
Eiderente - Somateria mollissima, Géansesdger - Mergus merganser, Graugans - Anser
anser, Héckerschwan - Cygnus olor, Mittelséiger - Mergus serrator, Reiherente - Aythya
fuligula, Rotschenkel - Tringa totanus, Sandregenpfeifer - Charadrius hiaticula, Schellente -
Bucephala clangula, Schnatterente - Anas strepera, Sturmméwe - Larus canus, Uferschwalbe
- Riparia riparia.

0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 kn
Abbildung 5: Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht Salzhaff (braun gefdrbt) umgibt die
Ortschaft Stove und so auch das Plangebiet (rot gestrichelt). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013,

Sowohl die ortsrandnah beanspruchten, als auch die auflerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen des seit 1996 bestehenden Wildgeheges Ubernehmen keine Funkfion als
maBgeblicher Gebietsbestandteil fur die Zielarten des SPA. Die Auflenwirkung des Orts- und
der Ortsrandbebauung auf das EU-Vogelschutzgebiet ist ein bereits vornandenes Merkmal.
Die innerhalb des grofiraumigen Schutzgebietes liegenden Orislagen sind von den
Schutzgebietsausweisungen ausgespart. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
Schutzgebietes, insofern ist durch die Planung ein Verlust mafigeblicher Gebietsbestandteile
nicht maéglich. Erhebliche negative Auswirkungen des Plangebiets sowie Beeintréchtigungen
der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten
sind infolge des geringen Umfangs des B-Plans im Vergleich zur Gréfie des SPA-Gebietes
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und in Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets nicht zu erwarten. Weitergehende
Austihrungen hierzu sind dem separaten Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.

Fur das Europdische Vogelschutzgebiet (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff* wird derzeit ein
Managementplon erarbeitet, um einen gUnstigen Erhaltungszustand der im Gebiet
vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung und ihrer Lebensréume zu
bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Der Planungsauftakt fand im Februar 2013 statt, ein
Entwurf liegt nach aktuellem Kenntnisstand jedoch noch nicht vor (Bekannmachung Nr. PO1
- 30.01.2013 - StALU WM (Staatliches Amt for Umwelt und Natur Westmecklenburg). Mit
einem Entwurf ist evil. Anfang des Jahres 2015 zu rechnen.

Etwa 1.400 m westlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,, Wismarbucht” mit
einer Flache von 23.828 ha. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie
79/409/EWG aufgefihrt werden, kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus,
Seehund - Phoca vituling, Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale
Windelschnecke - Vertigo angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra
lutra, FluBneunauge - Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als grofite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 1160 - Flache grofle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamtlache

® 1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamfflache
®* 1170 —Riffe 11 % an der Gesamtflache

* 1110 - Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtflache

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernung zum Plangebiet sind
keine Beeintrdchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten zu erwarten. Zudem weisen die aufgefihrten FFH-Arten eine
gewdssergebundene Lebensweise auf. Da das Plangebiet in  keinster Weise in
Gewasserstrukturen  eingreift, ist  eine  Gefahrdung der gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kdnnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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L2 Nationale Schutzgebiefe
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Abbildung 6: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Grin = LSG, rot = NSG. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2013.

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:
® Llandschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: 2.300 m

nordwestlich,
® Landschaftsschutzgebiet L 85 ,Salzhaff’, Entfernung: 2.600 m nordsstlich,
e Naturschutzgebiet 82 ,Rustwerder”, Entfernung: 2.400 m nordwestlich,

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groflen Enffernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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1.4.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung als ,Ferienhausgebiet” vorbereitet. Zuldssig sind
hier im Einzelnen:

* die Errichtung und Nutzung Ferienhdusern

Ausnahmsweise zuléssig ist die Errichtung folgender der Eigenart des Gebietes
entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche
und soziale Zwecke wie:

*  max. 2 Wohnungen fur Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind
®  sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielplatze

® laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des tdglichen Bedarfes fiir die
Ferienhausbewohner dienen

*  Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser
e Stellplatze und Nebenanlagen

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ 0,4 bestimmt.

Auflerdem wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebéude sind als Einzelhduser zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die kinftige Bebauung an dem Bestand
orientiert und in die Umgebung einfigt.

Da Garagen das offene Erscheinungsbild der Einzelhausbebauung beeintréchtigen und nicht
dem Charakter eines Ferienhausgebietes entsprechen, wird deren Zuldssigkeit
ausgeschlossen. Die Errichtung Uberdachter Stellplatze /Carports ist jedoch zulassig.

Es ist vorgesehen, die Grundsticke im Plangebiet Uber eine innere ErschlieBungsstrafie
anzubinden, die Uber eine Zufahrt an die Ortsdurchfahrt der Landesstrafe (L12) anknipft.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist im Planbereich bereits existent, so dass im Plangebiet mit dem
Ferienwohnen keine ganzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Die néchstgelegen
Wohngebdude befinden direkt &stlich angrenzend. Das Plangebiet wird Uber die
Muihlenstrale erschlossen. Zwischen der Béckerei und der Tischlerei gibt es eine freie
Zierrasenflache, von der aus das Plangebiet erschlossen werden kann. Anschlieffend an
diese Zufahrt werden die Ferienhduser durch einen Verkehrskreisel mit drei abgehenden
Anliegerstrafien erschlossen.

Eine wesentlichere Rolle im Zusammenhang fir das Vorhaben spielt die Erholungsfunktion.
Die Gemeinde méchte die Aufenthaltsdauer ihrer Gaste durch diese kleine
Ferienwohnanlage erhdhen und Ubernachtungsméglichkeiten anbieten. Auch im Hinblick
auf die umliegende Windmihle als touristische Sehenswirdigkeit, das Dorfmuseum, die
Traditionsbackerei sowie die direkte Lage am Ostseekiisten-Radfernweg ist dies als

. Abrundung des touristischen Angebots zu sehen und erhdht die Attraktivitat der Ortslage und
nicht zuletzt der Gemeinde.

Die Realisierung der Planinhalte fohrt zur Unterstitzung und Etablierung der bereits
existenten Erholungsfunktion der Ortslage Stove. Deren Wert generiert sich bisher aus dem
Radfernweg und anschlieBender Radwegeverbindungen, der Hollénder-Windmihle, dem
Dorfmuseum und dem Wildgehege Stove.

Die vorgesehene Umnutzung der an die Ortslage anschlieBenden Wildgehege- und
Wiesenflachen sowie die bauliche Erweiterung der Ferienwohnanlage fohren zu einer
héheren Frequentierung des Geléndes. Dies erndht jedoch die Attraktivitat des Ortes
hinsichtlich der Erholungsfunktion erheblich und fihrt zur Etablierung und zum Ausbau des
touristischen Angebotes der Gemeinde. Dieser Tatbestand wiederum kann méglicherweise
positive Auswirkungen auf die Wohnfunktion des Ores haben, da Arbeitspléatze im
Dienstleistungssektor gesichert und neu geschaffen werden kénnen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Das Uberwiegende Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Wildgehege genutzt. Das
Wildgehege Stove wurde 1996 zur touristischen und landwirtschaftlichen Erweiterung der

. Region gegrindet. Auf ca. 7,5 ha Grinland werden Schwarz-, Rot- und Damwild gezuchtet.
Durch die Umnutzung des Gelédndes wirde sich die bisherige Fléche um ca. 1 ha
verkleinern.

Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle. Kleinere
Waldflachen befinden sich nordwestlich des Plangebietes. Diese werden durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht
eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine
natirlichen Oberflachengewdsser im Geltungsbereich vorhanden.

In der Néhe und sidwestlich der geplanten Ferienwohnanlage befindet sich ein permanentes
Kleingewdsser inmitten des Wildgeheges. Es handelt sich um kein geschifztes Biotop und
bleibt vom Vorhaben unberihrt.

Seite ¢
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2.3. Boden
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Abbildung 7: Geplanter Standort (Pleil) im Kentext der geologischen Oberfliche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichiskarte  von  Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG MV  Guistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis flachkuppigen Grundmoréane
nahe der méglichen Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenburger Vorstofies
(W3) lokalisiert. Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich der Geschiebelehme und —
mergel der Grundmordne. Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft
Nr. 15 wie Tieflehm-oder Lehm-Parabraun- Fahlerden. Sie stehen z.T. unter starkem
Stauwassereinfluss und es bilden sich dementsprechend Staugleye.

3 T

HENDAR % -
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Abbildung 8: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlag
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-VYorpommern, M 1:500.000 @ LUNG M-V Guistrow; unmaBstablicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Dabei beansprucht das Vorhaben ausschlieBlich intensiv genutzten,
tritbedingt verdichteten Kulturboden, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene
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und/oder besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden. Insgesamt
wird mit dieser Vorgehensweise dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Boden
Rechnung getragen. Gleichwohl ist die Funktionseinschréinkung des Bodens eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines  Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richilinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Bericksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

Gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaoft
damit nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondemn ebenso in ihrer Gsthetischen, den
Naturgenuss prdgenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintréchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist das Plangebiet nicht als Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet schlieBt sich unmittelbar an die Bebauung der
Muhlenstrafle in Stove an. Die mégliche iberbaubare Grundsticksflache wird festgesetzt und
nur Ferienhduser als Einzelhduser mit Héhenbeschrénkung in wenig verdichteter Bauweise
sind zuléssig. Die Festsetzung nach der Art und Maf} der baulichen Nutzung im Plangebiet
erfolgte unter Bericksichtigung der geplanten Nutzung. Dabei wurde bericksichtigt, dass
sich das Ferienhausgebiet als Ubergangsbebauung zur freien Landschaft ginstig in die
vorhandenen Strukturen einfigt. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung vertraglich zu
den bestehenden Baustrukturen gestaltet und eine gute Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen Festsetzungen,
die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen u.a. unterstitzt.

Weitere Ausfihrungen zum Landschaftsbild erolgen im Kapitel Kulturgiter unter
Berucksichtigung der Mihle als pragendes Baudenkmal.
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2.6. Lebensraume und Flora

26.1. Geschiitzte Biotope

0.07 0.14 0.21 0.28 0.35 kn

Abbildung 9: Lufibild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdf Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00407
Biotopname: Kleines Quellbruch bei Stove
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
Flache in gm: 5516

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00401
Biotopname: Muhlenberg bei Stove
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

Flache in gm: 762

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWMO00397
Bictopname: Baumgruppe; verbuscht; Pappel
Gesetzesbegriff: Naturnche Feldgehalze

Flache in gm: 704

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWMQ0402

Biotopname: permanentes Kleingewasser; Gehélz; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschlieBlich der Ufervegetation
Flache in gm: 2486

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00408

Biotopname permanentes Kleingewasser; Hochstaudenflur
Gesetfzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschliefilich der Ufervegetation
Fléche in gm: 1010
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2.6.2. Lebensrédume im Bereich des Eingriffs

Abkbildung 10: Vorhoben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensrdume. Hauptsdchlich betroffen ist ein
Wildgehege (1). Kartengrundlage: Luftbild und B.-Plan Entwurf bab Wismar 2014.

Die Biotopkartierung vom 17.09.2013 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflédche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

Wildgehege (PTT)

Gebisch aus nichtheimischen Gehélzen (BLY)

Feldgehdlz aus iiberwiegend nicht heimischen Arten (BFY)
Stallgebaude

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW)
Artenarmer Zierrasen (PER)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
Alterer Einzelbaum, Eiche (BBA)

2 =1 fm L e i B e
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Der Vorhabenstandort selbst ist ein Wildgehege in dem Schwarz-, Rot- und Damwild
gehalten und geziichtet werden. Das Wildgehege Stove besteht seit 1996 und hat eine
Gréfle von ca. 7,5 ha. Innerhalb des eingefriedeten Geheges gibt es ein freistehendes
Stallgebdude aus Holz (Bictop Nr. 4 vgl. Abbildung 10). Die Zufahrt zum Gehege befindet

sich sidwestlich der Backerei durch ein grofies Tor.

Abbildung 11: Blick vom Tor des Wildgeheges auf die Plangebietsflache. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die Flache des Wildtiergeheges ist bis auf einige Nadelbdume und ein Gebisch am kleinen
Stall frei von Gehélzen. Die weite ebene Fléiche ist westlich gesdumt durch eine lockere
Heckenstruktur. Das erkennbare Gehélz im Bildhintergrund ist der kleine Quellbruch bei
Stove. Das geplante Ferienhausgebiet nimmt nur einen Teil des Windtiergeheges ein.

Abbildung 12: Blick vom nordsstlichen Rand auf das Plangebiet. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die siUdwestliche Flache des Wildgeheges ist, wie auch dem Luftbild erkennbar,
weitestgehend frei von Bewuchs und stellt sich als weitgehend offene Sandflache mit
beginnender Sukzession dar. Nérdlich findet sich Birkenjungwuchs auf Sand. Von diesem
Bereich wird nur ein geringer Teil fir die Anlage eines Feldgehélzes beansprucht.

Abbildung 13: Blick vom sudwestlichen Rand des Wildgeheges auf das Wildgehege. Foto: Stadt Lond Fluss
17.09.2013.
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Abbildung 14: Blick auf den Stall mit Gebiisch (Biotop 2, vgl. Abbildung 10) und dem dahinter liegendem
Feldgehslz nicht heimischer Arten (Biotop Nr. 3 vgl. Abbildung 10). Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

fg : i =
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Abbildung 15: Blick auf das Feldgehalz Gberwiegend nicht heimischer Arten (Biotop 3, vgl. Abbildung 10) und
dem dahinter liegenden GebUsch (Biotop Nr. 5 vgl. Abbildung 10). Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2014.

Der Zufahrtsbereich zum geplanten Ferienhausgebiet befindet sich innerorts. Entsprechend
sind auch die hier kartierten Biotope ausgepragt.

Die Bereiche der geplanten Zufahrt an der Muihlenstrafie stellen sich als Zierrasen mit
Zierpflanzungen dar, die aus Gewshnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus) gebildet
wird. Auf der Flache befindet sich auch eine grofie, alte Eiche. Diese bleibt erhalten. Die
Zierrasenflache wird nach Norden von einer dichten Koniferenhecke begrenzt. Nérdlich
schliefit sich erneut eine Zierrasenfldche an. Bevor die Wildgehegefléche erreicht wird, folgt
erneut eine Siedlungshecke gebildet aus Flieder, Schwarzem Holunder und Forsythie.
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Abbildung 16: Blick auf den Zufahrisbereich des Plangebietes mit Zierrasenfléiche (Biotop 6, vgl. Abbildung 10),
Hecke aus Schneeball (Biotop Nr. 7 vgl. Abbildung 10). und der alten Eiche (Biotop Nr. 8 vgl. Abbildung 10.
Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Abbildung 17: Koniferenhecke als Trennung der beiden Zierrasenflachen. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.
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Abbildung 18: Nérdliche Zierrasenflache im Bereich der Zufahrt. Windgehege schliefit sich hinter der
Siedlungshecke (Biatop Nr. 5 vgl. Abbildung 10) an. Fota: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Der Parkplatz der Backerei ist geschottert. Von hier aus hat man einen Blick auf die
nordéstliche Plangebietsgrenze und die angrenzende Bebauung. Die Wohnbebauung ist
gekennzeichnet durch eine lockere Einzelhausbebauung mit umgebendem Grin sowie
zweigeschossigen Altneubauten. Der westliche Rand der Bebauung wird durch einige
Geholze und lockere Siedlungsheckenabschnitte gebildet. Die Randbegrinung durch die
Gehdlze befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches und bleibt bestehen.

Abbildung 19: Blick vom F’rkplotz der Béckerei Richtung norddstliches Plangebiet und dessen Umgsbung,
Baume und Hecke sind auferhalb des Plangebietes und haben Bestand. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.
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2.8:5. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte infolge der intensiven Fléchennutzung in Form eines dicht
besetzten Wildgeheges nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich
im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7.  Kulturgioter

2l Bodendenkmale

Im &uBersten stdwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt. Dieses
wurde in der Planzeichnung kenntlich gemacht. Dieser Bereich bleibt festsetzungsgemaf
bebauungsfrei und wird auch nicht von der geplanten ErschlieBung betroffen sein.

Davon unabhéngig gelten fir das gesamte Plangebiet die Bestimmungen von § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige
Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden

(8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.
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272 Bauvdenkmale

Die Gemeinde hat sich intensiv auf Anregung der Birger und des Landesamtes fur Kultur-

und Denkmalpflege in der frihzeitigen Beteiligung mit den Auswirkungen des
| Ferienhausgebietes auf die Ortschaft selbst und die Hollanderwindmihle als Baudenkmal im
speziellen beschaftigt.
]
|
|

Auf der Internet-Seite des Mihlenvereins heif3t es: ,Die Uber hundertjghrige ,alie Dame” der
Windmuhlerrei ist ein voll funktionstichtiges technisches Denkmal, bei der man wirkliche
Ingenieurskunst, Handwerk und Tradition hautnah erleben kann.”

Geméf3 Stellungnahme Landesamt fiur Kultur- und Denkmalpflege vom 08.11.2013 ist die

Windmuhle als Einzeldenkmal unter der Nummer 1522 in die Denkmalliste des Landkreises
| Nordwestmecklenburg eingetragen. Weiter heifit es: ,Der Standort der Windmihle, die ein
| Windkraft basierender historischer Wirtschaftsbetrieb ist, ist nicht beliebig. Wesentliche
| Parameter wie ein ausreichender Abstand zu Objekten, die die Windstrémung negativ

beeinflussen kénnen (bspw. Hauser und Baume) waren fiir den wirtschaftlichen Bestand der
| Windmihle ausschlaggebend und existenziell. Die Stover Windmihle spiegelt diese
‘ . Parameter wider. Sie steht leicht erhoht und frei sidwestlich vor der Ortschaft Stove.
: Wegenetz, Lage in der umgebenden Landschaft und ausreichender Abstand zur &rilichen
;

"

Bebauung, sind funktionaler Bezugsraum und Wirkraum der Mihle |...)

Die Windmuhle Stove befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von Stove. Der Mihlenberg
erhebt sich bis auf eine Hohe von 31 m und fallt dann zundchst recht gleichmaBig bis auf
22,5 m ab. AnschlieBend fallt das Gelande in Richtung Nordwesten gleichméfig bis auf 10
m Uber NN ab, wahrend es in Richtung Ostnordost wieder langsam bis zum Blocksberg mit
35 m ansteigt.

Die vorhandene Bebauung der Ortschaft Stove schliefit im Nordosten an den Mihlenberg
an, ist jedoch durch Grinstrukturen und einen Geldndesprung gut sichtverstellt. Die
nordwestlichen Ausléufer der Ortbebauung sind vom Mihlenberg aus gut sichtbar.

3 - -+ & # 4 = ! i
¥
E - v : e i

Abbildung 20: Die nordwestliche Ortsbebauung von Stove ist gut vom Mihlenberg aus sichtbar. Foto: STADT
LAND FLUSS 17.09.2013.
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Abbildung 21: Die unmittelbar an den Muihlenberg angrenzende Orsbebauung ist durch einen Geléndesprung
und Gehélzstrukturen sichtverstellt. Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.

Das Gelédnde um den Mihlenberg ist weitrdumig einsehbar und wird dann durch
vorhandene Gehdlzstrukturen sichtverstellt. An der Landesstrafe befinden sich Baume und
entlang des Verbindungsweges Stove — Weifles Haus (Ostsee) eine Hecke mit Uberhéltern.

Der Verbindungsweg von Stove zum Weiflen Haus (Ostsee) ist einer der wenigen Wege im
naheren Umfeld der Windmuhle mit grundsétzlich direkter Sichtbeziehung zur Mihle bzw.
zum Plangebiet. Sudseitig des Weges befindet sich jedoch eine Hecke, die den Blick auf den
Muhlenberg und das Plangebiet vollstandig abschirmt.

Abbildung 22: Die Hecke entlang des Verbindungsweges zum Weiflan Haus schirmt den Mihlenberg vollstandig
for den Betrachter ob. Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.

Zur Wahrnehmung der betreffenden Sichtachse misste die Hecke nach Siiden durchquert
werden, um den freien Blick auf den Mihlenberg und Stove zu haben. Eine entsprechende
Heckenlicke existiert jedoch lediglich an einer Stelle in Form einer Ackerzufahrt. Nur hier
erdffnet sich aus einer Enffernung von etwa 750 m ein freier Blick auf den Mihlenberg und
die Windmuhle (vgl. Abbildung 23). Es besteht fir Radfahrer und Wanderer jedoch kaum ein
Anlass, diese HeckenliUcke/Ackerauffanrt fir das bewusste Landschaftserlebnis zu nutzen.
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Abbildung 23: Blick auf dem Muhlenberg aus Richtung Norden. (Fotostandort: sidlich der Hecke am
Verbindungsweg Stove-Weifles Haus). Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014,

-

Abbildung 24: Kennzeichnung des in Abk. 23 verwendeten Fotostandortes mit Blickrichtung zum Mihlenberg
und Vorhabenstandort. Kartengrundlage: Topografische Karte www.umweltkarten-mv.regierung.de

Die geplante Ferienhaussiedlung ist nérdlich angrenzend an die vorhandene Orisbebauung
geplant.

Aus Norden auf den Mihlenberg blickend, ordnen sich die Ferienhduser seitlich neben den
Muhlenberg und der Windmihle selbst ein (vgl. Abbildung 25). AuBerdem sind die
Ferienhauser tiefer gelegen. Die Ferienhduser selbst weisen eine maximale Firsthohe von 9,6
m auf (nur bei Hausern mit Reetdach, ansonsten nur 7,5 m) und liegen zudem 5 bis 10 m
tiefer als die etwa 15 m grofie Windminhle (vgl. Hohenlinien Abbildung 24).
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Abbildung 25: Blick auf dem Mihlenberg aus Richtung Norden. Der Bereich der geplanten Ferienhduser ist rot
markiert. Fote: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.

Von der Strafe aus Richtung Osten auf den Mihlenberg blickend, werden die geplanten
Ferienhduser nicht sichtbar sein. Gleiches gilt fir den Blick der ankommenden Besucher aus
Richtung Parkplatz (Stiden).

Abbildung 26: links: Blick auf dem Muhlenberg cus Richtung Osten. Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.
rechts: Blick auf den Mihlenberg aus Richiung Siiden. Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.

Ndhert man sich dem Baudenkmal aus Westen, wird der Blick des Betrachters auf die
Windmuihle gelenkt. Deren erhéhte Lage lasst die Grinstrukturen, die vorhandene Bebauung
und spdter auch die geplante Bebauung, die aus dieser Perspektive nur minimal sichtbar sein
wird, in den Hintergrund ricken (vgl. Abbildung 27).

Abbildung 27: Blick aus Richtung Westen. In dieser Perspektive sind die Windmihle sowie die vorhandene
Bebauung sichibar. Die geplanten Ferienh&user kénnten links neben der Windmihle mit dem Firstbereich
sichtbar sein, Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.20174,
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Die Uberlagerung von B.-Plan-Entwurf und Luftbild erméglicht es anhand der Zaunpfosten
eine genaue Einordnung der Ferienhausbebauung in ein Foto vorzunehmen.

Abbildung 28: Uberlagerung Lutbild mit B.-Plan Entwur. Kartengrundlage Lufthild; www.umweltkarten-mv.de.

Abbildung 29 verdeutlicht die Ausdehung der Ferienhaussiedlung im Bereich nordéstlich der
Windmihle. Ebenfalls andeutungsweise dargestellt ist die gemal Festsetzung vorgesehen
Anpflanzung eines Feldgehdlzes im zur Windmihle dichtesten Teil des Geltungsbereiches.

Abbildung 29: Blick vom Muhlenberg in Richtung Nordosten. Grine Flache = Anpflanzgebot Feldgehslz. Rote
Pfeile = maximale Ausdehnung der geplanten Ferienhduser. Blauer Pleil = Lage des Regenrickhaltebeckens.
Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.

Seite 23




B-Plan Mr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove” Umweltbericht

Betrachtet man den gesamten Panoramablick ausgehend vom Windmihlenberg, so wird
sich durch Umsetzung des Vorhabens nur im duBersten nordéstlichen Randbereich eine

Veranderung ergeben.

Abbildung 30: 180° Blick vom Mihlenberg. Der rote Doppelpfeil markiert die Ausdehnung des Vorhabens aus
dieser Perspekfive. Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.

Diese Veranderung betrifft jedoch nur einen geringen Teil des gesamten Sichtbereiches vom
Mihlenberg (vgl. Abb. 30 und 31). Zudem sind auch in dem von Veranderung betroffenen
Bereich bereits Wohnhauser und Orisbebauung sowie ein Strommast vorhanden. Die
Verdnderung besteht somit innerhalb dieses Sichtbereiches in der optischen Verdichtung
dieser Bebauung und dem ,Heranriicken” an das Baudenkmal.
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Abbildung 31: Grin = weiterhin komplett unbeeinflusstes Sichtfeld um die Windmihle, blau = Einflussbereich
der Ferienhduser. Kartengrundlage: Topografische Karte/Verschnitt B.-Plan Entwurf.

/
/

Der in der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege als
ausschlaggebend fir den Standort angegebene Anstrémungsbereich aus westlichen
Richtungen bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens bebauungsfrei.

Die Einheit aus Mihlenberg und Mihle sowie deren Einbindung in die kulturhistorische
Landschaft bleiben erhalten. Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zu Beeintrachtigungen in
der weiteren Umgebung des Baudenkmals, die jedoch die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten.

Aut  Grundlage der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung beziglich der
denkmalpflegerischen Aspekte wurde eine vertiefende Uberprifung der B.-Plan Inhalte
vorgenommen. Es wurde eine Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahme eingeplant, die
vorsieht, diejenigen Flachen im Geltungsbereich, welche unmittelbar an den Mihlenberg
grenzen, von einer Bebauung auszusparen und staftdessen ein Pflanzgebot vorzusehen.
Damit wird zum einen der Abstand der Ferienhduser zum Baudenkmal selbst vergréfiert, zum
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anderen sorgt die Anpflanzung eines Feldgehdlzes zusatzlich fir eine naturnahe Barriere zw.
Mihlenberg und Sondergebiet. Im Zuge dessen wurde zudem die ErschlieBung des
Plangebietes aus dem Bereich des Mihlenberges heraus gerickt.

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass chne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
Nutzung als Wildgehege auch weiterhin bestinde. Die Neben- und Stallgebdude blieben als
solche ebenfalls bestehen und wiirden als Unterstand o.4. genutzt. Die Nutzungsintensitat
des Plangebietes bliebe geringer als bei Umsetzung der Planinhalte. Es ist jedoch keinestalls
davon auszugehen, dass die Nutzung des Gelandes vollstandig aufgegeben wiirde, d.h. ein
naturnéherer, stérungsdrmerer Zustand erreicht werden kénnte.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
a2 I Erschliefung

Die Zufahrt zum geplanten Ferienhausgebiet ausgehend von der Mihlenstrafie. Diese
Zufahrisstrafle mindet in einen Verkehrskreisel, von dem aus 3 Stichstrafien zur ErschlieBung
des Ferienhausgebietes abgehen. Die nérdliche ErschlieBung wird als Sackgasse ausgefihr,
die &stliche und sidliche Strafle bilden einen Ring. Fir die geplanten 22 Ferienhduser
werden stralenparallel und auf den Ferienhausgrundsticken Stellplétze angelegt. Eine
Stellfléche befindet sich am Eingangsbereich.

FAZ Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen &stlichen Wohnbebauung zu
Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge, Baulérm etc. Infolge des anthropogen stark
genutzten Umfeldes sind diese Beeintriichtigungen jedoch unerheblich, zumal sie auch nur
temporér wirken.

3.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Erholungsnutzung. Die neuen Bauflachen lassen Eingriffe in den
Biotoptyp PER ,Artenarmer Zierrasen”, PHW, BFY und BLY ,Siedlungshecke, Feldgehélz und
Gebiisch aus vorwiegend nicht heimischen Arten”, sowie PTT ,Wildgehege” erwarten. Die
insbesondere durch Versiegelung entstehenden Beeintrichtigungen sind Eingriffe in Natur
und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen (betriebsbedingte Wirkungen)
wird sich erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick auf umgebende Biotope und Habitate in einem
vertraglichen Rahmen. Zwar ist die Art der Flachennutzung zukinftig eine andere, aber der
Umfang der fur die Eingriffsregelung mafigeblichen Stdrungen auf die Umgebung wird sich
im Vergleich zum Ausgangszustand (Wildgehege, vom Menschen nicht nur halbjéhrlich
frequentiert) nicht erhéhen.

3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die Festlegung der geringen GRZ von 0,4 garantiert eine lockere Bebauung
innerhalb der Sondergebiete.

® Vorhandenen Gehdlze und Griinstrukturen werden weitestgehend erhalten.

* Es werden weitere Bereiche fir die Neuanlage von Pflanzungen ausgewiesen.
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* Im Vergleich zum Vorentwurf wurde die Anzahl méglicher Ferienhdauser von 23 auf
21 reduziert. Die Reduzierung erfolgt auch zugunsten der Minimierung der
Auswirkungen auf das Baudenkmal ,Miihle Stove”. Der Abstand zwischen geplanter
Bebauung und Denkmal erhéht sich. Es wird zuséfzlich ein Feldgehslz angelegt.

3.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Diese gehen im Wesentlichen von Versiegelungen des Bodens aus und betreffen
das Schutzgut Pllanzen.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V” (HZE M-V) untermauert.

3.4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansafz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitdt des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Abbildung 32 verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche, in die durch bauliche Verénderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.
Zum einen sind das die von den geplanten Ferienhdusern eingenommenen Bereiche, zum
anderen Bereiche fur die ErschlieBung und die Stellplatze. Das Plangebiet hat eine
Gesamtgrofle von 12.525 m2. Auf die Verkehrsflache incl. Stellplatzen sowie Fuf- und
Radwegen entfallen 2.077 m? des Plangebietes. Die Flache fir das Sondergebiet
Ferienhaus, innerhalb der Baulinien, auf der eine Bebauung staftfinden kann, hat eine
Grofle von insgesamt 7.866 m? und setzt sich aus 3 Baufeldern zusammen Die GRZ fir die
Baufelder betrégt 0,4. Laut Baunutzungsverordnung § 19 darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten
werden. Um diese zulassige Uberschreitung der GRZ von 0,4 zu bericksichtigen, kénnen
damit in der Summe maximal 60% der Bauflache und damit 4.720 m2 im Plangebiet bebaut
werden. Die verbleibenden Bereiche der Baufelder werden im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens zumindest in Zierrasen umgewandelt, womit kein kologischer Wertverlust im
Vergleich zum Ausgangszustand Wildgehege stattfindet.

Auf Griinflachen (Grundstiicke und sonstige) sowie Verkehrsgriin entfallen 5.728 m2.
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Abbildung 32: Darstellung der Biotoptypen im Eingrifisbereich. 1= PTT; 2= BLY; 3=BFY; 4=vorhandenes
Gebdude; 5 und 7= PHW,; 6=PGZ; Rote Schraffur: Eingriffsbereiche.

Der in Abbildung 32 rot schraffierte Bereich stellt die Flache dar, in der mit Eingriffen und
Versiegelungen durch das Vorhaben zu rechnen ist.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Werstufen RF
(Regenerationsfahigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen in die Ermittlung
des Kompensationserfordernisses ein. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder RL)
und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe
nachfolgende Tabelle) méglich. Es wurde jeweils der obere Wert der angegebenen Spanne
weiterverwendet.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen

fung dernis (Kompensations-
wertzahl)

o' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserforderisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2 2-3,5fach

3 4-7,5fach

4 =8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemé&B Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

Auf die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter raumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet.
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Eineriff Biotop- | Rote |Regenerations- |Flachengréfe | Kompensations{ Kompensations
g typ Liste fahigkeit inm? wertspanne wertfaktor

Wildgehege PTT - = 5.977 0-09 0,8
Siedlungshecke aus

) Eely PHW - . 134 0-0,9 0,9
nicht heimischen Arten
artenarmer Zierrasen PER - 1 307 1-15 1,5
Geblsch i

Ehitsch=Us icht BLY | 1 ’ 138 1:15 1,5
heimischen Arten
Feldgehdlz aus nicht

L BFY 1 - 134 1-1,5 1,5

heimischen Arten
Stallgebaude 0DS - - 107 0-09 0

Tabelle 2: Zuordnung des Kompensationswertfaktors zu den Biotoptypen.

Kompensations-
- Biotop- |FlachengréRe |[Kompensations{ Zuschlag - P =
Eingriff : - flachendquivalent
typ inm? wertfaktor |Versiegelung e
Wildgehege PTT 5.977 0,9 0,5 8.368
Sied| h
telunEshekenis PHW 134 0,9 0,5 188
nicht heimischen Arten
artenarmer Zierrasen PER 307 1,5 0,5 614
Gebd i
EBsehE0s rehe BLY 138 1,5 0,5 276
heimischen Arten
Feld 0 icht
sldgeholzagsnie BFY 134 1,5 0,5 268
heimischen Arten
Stallgebdude 0DS 107 0 0,5 54
Gesamtfliche Eingriff: 6.797 Gesamt FAQin m%: 9.767

Tabelle 3: Ermitilung des Kompensationsbedarfes .

For die Umsetzung des im Bebauungsplan

Kompensationsflachendquivalent von 9.767 m2.

dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
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3.5.  KompensationsmaBBnahme Pflanzungen im Geltungsbereich

Gehslzpflanzungen

Als gestalterische Mafinahme mit Kompensationswirkung sind auf dem Plangebiet
Anpflanzungen vorzunehmen. Dafir stehen 722 m? zur Verfigung. Diese sollen als Gebisch
aus heimischen Arten bepflanzt werden. Die Mafinahme ist innerhalb des Geltungsbereiches
lokalisiert und dort dementsprechend festgesetzt.

Gem. Anlage 11, Punkt |.-4. ergibt sich fir die MaBnahme die Werstufe 2. Aufgrund der
Lage der MaBBnahme im Plangebiet wird aus der sich laut Tab. 1T ergebenden Spanne von 2
— 3,5 als Kompensationswertzahl der Wert 2,5 gewahlt.

Folgende Gehslzarten, —qualitaten und —anteile sind zu verwenden:

Stréucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weiidorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahorn (Acer campestre) 10 %

* Weiflbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %
* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %
* Stieleiche (Quercus robur) 5 %
Zusatzlich zu gewdahrleisten ist:
¢ Durchfthrung bedenverbessernder Mafinahmen

* Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die Mafinahme ist zur
Gewdahrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden und
-ausféllen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufihren

e 3-jahrige Gewahrleistungspflege

Aus der MaBBnahme ergibt sich ein Kompensationsfléchenéquivalent von (FAQ= 722 m2 x
2,5 =) 1805 m2,

Der restliche Kompensationsbedarf von 7.962 m? wird, wie nachfolgend erlautert, durch
Aufwertung einer an den Geltungsbereich angrenzenden Teilflache gedeckt.
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Anlage einer Streuchstwiese

i TE 11 LY S Tita

Abbildung 33: Lage der 4.000 m? grofien Kompensationsfldche {rot) sidwestlich des Geltungsbereiches des B-
Plans Nr. 10 (gelb gestrichelte Linie). Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

Abb. 33 zeigt die Lage der geplanten Kompensationsflache innerhalb des Flurstickes 10/10,
Flur 1, Gemarkung Stove sidwestlich des B-Plan-Geltungsbereiches. Innerhalb der Fléche ist
die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Die Pflanzqualitat wird mit STU 10/12, Hochstamm
angegeben. Um dem landestypischen Streuobstwiesencharakter gerechter zu werden und
eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewdhrleisten, betréigt der Pflanzverband 10 m x
15 m. Die B&ume sind per Dreibock zu sichern; aufgrund der Lage innerhalb eines hoch
eingezdunten ehemaligen Wildgeheges ist ein zusdtzlicher Schutz vor Wildverbiss nicht
notwendig. Die Lage der zukinftigen Streuobstwiese wurde bewusst so gewahlt, dass auch
langfristig eine freie Sicht nach Westen und Norden ausgehend von der exponiert stehenden
Muhle gewdhrleistet ist. Die Endhéhe der Obstbaume betrégt max. ca. 10 m, so dass Uber
diese auch noch in Jahrzehnten hinweg in Richtung Wismarbucht geschaut werden kann.

Die Pflege der Grinflache innerhalb der Streucbstwiese erfolgt durch Mahd. Die
Verwendung von Pestiziden und Dingern innerhalb der Flache ist zu unterlassen. Hiervon

ausgenommen (hinsichtlich der Diingung) ist die Vorbereitung der Pflanzlécher fir die
Obstbaume.

Es sind 2 Greifvogelkricken aus unbehandeltem Holz am Nordrand der Flache zu
installieren, deren Ansitz > 1 m Uber der Spitze der Leittriebe anzubringen ist. Die Pflanzung
ist im Herbst unter Durchfihrung von BodenverbesserungsmaBBnahmen durchzufihren.
Pflanzausfélle sind wéhrend der 3-jahrigen Gewdahrleistungspflege durch Nachpflanzungen
gleicher Anzahl, Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Anlage einer Streuobstwiese ist dem Mafnahmentyp 1.-2. ,Anlage parkartiger
Grinflachen mit heimischen Arten und extensiver Nutzung” gem. HZE M-V 1999
zuzuordnen. Sie weist den Wertfaktor 2 auf. Die sich daraus ergebende Wertspanne reicht
von 2,0 bis 3,5. Es wird der untere Wert verwendet, da wertsteigernde Merkmale fehlen.
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Unter Anwendung der HZE MV ergibt sich ein Kompensationsflachenéquivalent von
4.000 m2 x KWZ 2,0 x LF 1,0 = 8.000 m2 FAQ.

Die reinen Herstellungskosten (d.h. ohne Flachensicherung) werden einschl.
Dreibocksicherung und Pflege auf ca. 8.000 Euro geschatzt.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde Boiensdort
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundflachenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust verschiedener
Biotoptypen (Uberwiegend PTT ,Wildgehege”.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 9.767 m2 FAQ.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Anlage von Gebischen aus heimischen Arten im
Geltungsbereich sowie die Anlage einer Streuobstwiese auBlerhalb des Geltungsbereiches,
jedoch innerhalb des vom Planvorhaben betroffenen Flursticks vorgesehen.

Der Wert der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen (1.805 m? + 8.000 m? FAQ)
decken somit den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedard (9.767 m? FAQ). Deren
Realisierung fohrt im Sinne der HZE M-V zu einer Vollkompensation des Eingriffs.

Seite 31




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebouung an der Windmihle Stove” Umweltberichi

5. Quellenangabe

Bundesamt fir Naturschutz (2000): Wiederherstellungsmoglichkeiten von Bodenfunktionen
im Rahmen der Eingriffsregelung, Heft 31, Bonn Bad Godesberg.

Fischer-Huftle, Peter (1997): Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft aus der Sicht
eines Juristen; in Natur und Landschaft, Heft 5/97, S. 239 ff.; Kohlhammer Stuttgart.

Geologisches Landesamt M-V (1994): Geologische Ubersichtskarten M-V; Schwerin.

Képpel, J./ Feickert, U./ Spandau, L./ StraBer, H. (1998): Praxis der Eingriffsregelung,
Verlag Eugen Ulmer Stuttgart.

Landesvermessungsamt MV: Div. topographische Karten, Mafistébe 1:10.000, 1:25.000,
1:100.000.

LUNG M-V (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Schriftenreine des Landesamtes for
Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3, einzelne Korrekturen 2001-

LUNG M-V (2013/2014/2015): Kartenportal Umwelt M-V, www.umweltkarten.mv-
regierung.de-

LUNG M-V (2013): Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande, Uberarbeitete Fassung. .
Umweltministerium M-V (2007): Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007.

Seite 32




