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1. ‘ Planaufstellung
1.1. Rechtliche Bindungen/Grundlagen
Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan und hat folgende Bedeutung:

- aus ihm sind die Bebauungsplane zu entwickeln
- er hat Anpassungspﬂichten fur éffentliche Planungstrager zur Folge

im Baugenehmigungsverfahren hat er nur Bedeutung im Auenbereich, nicht in Gebieten mit
Bebauungsplénen und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen.
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

1.2. Darstellung der Gemeinde und ihre geschichtliche Entwicklung

Die Gemeinde Boiensdorf gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Sie erstreckt sich tiber ein Gebiet von ca. 12 km? und kommt mit den hier lebenden 540 Einwohnern
auf eine Einwohnerdichte von 45 EW/km?.

Die geringe Bevélkerungsdichte ist kennzeichnend fiir die Siedlungsstruktur der typisch landlichen
Gemeinden Mecklenburgs. Die Ortschaften Boiensdorf, Stove und Niendorf sind mit 172, 299 und 69
Einwohnern die Hauptwohnorte der Gemeinde. Stove und Boiensdorf sind dariiber hinaus die
Standorte fiir Handwerk und Gewerbe und nehmen die gemeindlichen Versorgungsfunktionen wahr.

Durch insgesamt 14 noch bewohnte Streusiedlungen im AuRenbereich ist die Gemeinde stark
zersiedelt. Diese Einzelgehéfte sollten jedoch als gebietstypische Elemente, einer zum Teil schon
historischen Siediungsnetzstruktur, im Bestand erhalten bleiben.

Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereiches ist unzureichend.

Mit Ausnahmen, wie der Kindertagesstatte in Stove und dem Gemeindebiiro als Kommunikations- und
Treffpunkt, werden Einrichtungen der Nachbargemeinde Blowatz mitgenutzt, wie z. B. die Schule in
Dreveskirchen und die Arztpraxis in Blowatz.

Im Zuge der Gesamtentwicklung der Gemeinde ist die soziale Infrastruktur durch entsprechende
Einrichtungen und Anlagen bedarfsgerecht zu entwickeln.

Zentrale und verkehrsgiinstige Lagen in den Ortschaften Stove und Boiensdorf bieten hierfur die
giinstigsten Voraussetzungen, z. B. im Bereich des Gemeindebdiros, Sitz des Fremdenverkehrsvereins
mit Kindergarten und Gaststéatte. Umfang und Kapzitat der Einrichtungen ist auf den gemeindlichen
Bedarf abzustimmen.

Die 6rtliche Biindelung privater und 6ffentlicher Dienstleistungen wie beispielsweise
Lebensmitteleinzelhande!, Postdienste, kommunale Dlenstlelstungen Bankdienste usw. hatten nicht
nur erschlielungstechnische Vorteile, sondern man konnte auch eine biirgernahe Grundversorgung
der Bevdlkerung gewahrlelsten




Zur Wahrnehmung {iberértlicher Funktionen ist geplant, die Ortschaft Neuburg der Nachbargemeinde
als landlichen Zentralort weiter zu entwickeln. Die Gemeinden Boiensdorf und Neuburg-Steinhausen
bilden zusammen mit den Gemeinden Benz, Blowatz, Hagebok, Hornstorf und Krusenhagen eine
Verwaltungsgemeinschaft mit Amtssitz in-Neuburg.

Die Gemeinde Boiensdorf ist rdumlich gesehen eine Randgemeinde des Landkreises
Nordwestmeckienburg und grenzt éstlich an den Landkreis Bad Doberan.

Neben der Landwirtschaft als bestimmender Wirtschaftsfaktor, ist die Gemeinde zum
Fremdenverkehrsgebiet zu entwickeln. 8 km Kustenstreifen der Ostsee/Salzhaff, unverbaute
Naturstrénde und eine herrliche Landschaft sind hierfur die besten Voraussetzungen. ‘

Neben dem Naturschutzgebiet “Rustwerder” gibt es noch Salzwiesenbereiche in der Gemeinde, die
einen besonderen Schutzstatus haben. Ein Teil des Gemeindeterritoriums ( Boiensdorfer Werder ) liegt
innerhalb des EU- Vogelschutzgebietes “ Kiistenlandschaft Wismar- Bucht ). Dieses Gebiet ist
gleichzeitig Bestandteil des Européischen ékologischen Netzes “ Natura 2000 “ gemaR Artikel 3 der
Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

( FFH-RL ). Die Gesamtentwicklung der Gemeinde hat den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege eine dementsprechend grofte Bedeutung beizumessen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist zu priifen, ob die Schutzgebiete ( EU- Vogelschutzgebiet, FFH- Gebiet
sowie angrenzende Fléchen, die in einem unmittelbaren funktionalen Zusammenhang mit diesen
Gebieten stehen ) durch Fernwirkung beeintrachtigt werden konnen.

Zur geschichtlichen Entwicklung

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Grundziige der Entwicklunglungsplanung bertcksichtigen
die geschichtliche Entwicklung der Gemeinde und bauen hierauf auf.

Sanfter Tourismus und eine Dorfentwicklung die die Erhaltung historischer Gebiets- und
Siedlungsstrukturen beinhaltet, sind hierfir als Beispiele genannt.

Nachfolgende Ausziige zur Geschichte des Dorfes Boiensdorf sollten zum Selbstverstandnis der
Gemeinde beitragen.

Die Ausfiihrungen wurden einem Beitrag, herahsgegeben vom Rat des Kreises Wismar zum Jubildum
“725 Jahre Boiensdorf”, von 1987 auszugsweise entnommen.

Das Dorf Boiensdorf, dessen Name auch die Gemeinde trigt, befindet sich an der nordéstlichen
Grenze des Kreises Wismar und liegt auf den Auslaufern eines Endmorénenzuges, des sogenannten
Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung. ' :
Von seinem héchsten Punkt, auf der Kreisgrenze nach Klein Strémkendorf (Kreis Doberan), mit

58,9 m Giber NN, hat man einen einmaligen Blick Uber die durch die Eiszeit geformte Mecklenburger
Bucht mit der unmittelbar vor dem Ort liegenden Halbinse!, dem Boiensdorfer Werder, der unter
Naturschutz stehenden Insel Langenwerder tber die Dérfer bis weit iber Wismar hinweg.

Uber die eigentiiche Griindung des Dorfes gibt es keine aktenkundigen Belege. Vermutlich ist es
bereits um 1220 entstanden. Erstmals wird dieser Ort als Boydwinesdorf in einer Urkunde vom

13. Dezember 1262 (MUB H, 969) nachweislich erw&hnt, als Johann, Fiirst von Mecklenburg und sein
Sohn Heinrich dieses Dorf an Arnold von Dortmund verkauften. :

Den Ortsnamen kann man frei mit “das Dorf der Windbéen” Gbersetzen. Archaologische Zeugnisse
belegen, dass bereits um die Zeitenwende germanische Stdmme im Ostseeraum angesiedelt waren,
den sie im Zuge der Vélkerwanderung verlieBen. Von Osten riickten die Wenden nach, besiedelten
aber nur diinn diesen Landstrich. In diesem Gebiet handelte es sich vorwiegend um Obotriten.

Die bei den Obotriten sich schon friih herausbildenden klassengesellschaftlichen Verhaltnisse und der
Versuch des Obotritenfiirsten Heinrich von Borwy mit Unterstiitzung der Monche des
Zisterzienserordens einen sogenannten Staatsverband zu bilden, brachten neue Siedler, besonders
aus dem niedersachsischen Raum auch in dieses Territorium.

" Mit den neuen Siedlern kamen aber auch neué Arbeitsgeréte und Arbeitsmethoden nach Boiensdorf,
die es erlaubten, den schweren und nassen Boden besser zu bewirtschaften und die bis dahin Ubliche
Feldgraswirtschaft durch eine Fruchtwechselwirtschaft abzulésen. Der Lokator und spater der
Dorfschulze bestimmte allein, wann was geséat und wann was geerntet werden sollte.

Diese Wirtschaftsform hielt sich tiber Jahrhunderte. Im 15. und 16. Jahrhundert betrug die Ackerflache
- von Boiensdorf ¢a. 250 ha, etwas mehr als die Halfte der heutigen Fl&che.

Den dreiBSigidhrigen Krieg erlebte Mecklenburg in seiner ganzen Hérte. Abwechselnd zogen kaiserliche
und schwedische Truppen brandschatzend und pliindernd durch unser Land. Auch wenn
Verwiistungen von Boiensdorf nicht bekanntgeworden sind, so hemmte dieser Krieg doch ganz
erheblich die Entwicklung der Bauernschaft. Das Dorf Boiensdorf blieb aber ein reines Bauerndorf.
Die Bauern in Boiensdorf lebten bescheiden in &rmlichen Verhaltnissen. Als Haustyp wurde das
Niederdeutsche Hallenhaus bevorzugt, ein kombiniertes Wohn- und Staligebdude mit einer Scheune




und oft auch einem Backhaus. Ein Fachwerkhaus in Lehmwickelbauweise mit einem hohen stroh- oder
riedgedecktem Walmdach. Die Dorfform war zu diesem Zeitpunkt ein sogenannter Rundiing. Die
Bauernhauser lagen kreisférmig, mit der Dielenausfahrt zur Mitte, um den Dorfplatz.

Zwei Zeugen dieses Kulturerbes, die unter Denkmalschutz stehen, befinden sich in Boiensdorf und
werden als Wohnhauser genutzt. Beide Denkmale der bauerlichen Lebensweise pragen heute das
Dorfbild erheblich mit. ‘

Die Struktur des Dorfes anderte sich mit Beginn des 19. Jahrhunderts. Die Dorffeldmarke wurde neu
aufgemessen und jeder Bauer in Boiensdorf erhielt nun erstmals eine zusammenhangende
Ackerflache. Die Bauern wurden selbstéandiger und hatten mehr Freiheiten bet Anbau und beim Ernten

" ihrer Felder. Die Vererbpachtung der Bauernhéfe, die die damals einsetzende Landflucht der

Bauernschaft verhindern solite, trug nicht unwesentlich zur Stabilisierung des Dorfes bei. Zwischen
1860 und 1914 wurden in Boiensdorf fast alie Bauernhdfe neu aufgebaut. Hinzu kamen noch vier
Blidnereien in den Anfangsjahren dieser ersten landwirtlichen Reform. Die Bauernhéfe, die jetzt
entstanden, gingen in die Geschichte als sogenannte Gutshoftypen ein, ein dem Querdielenhaus
dhnelndes Gebaude (Wohnhaus mit Stallung fir Kiihe und Pferde), einer Scheune und einem
Schweinestall.

Fast alle Gebdude wurden nun in Ziegelbauweise gefertigt. Wahrend dieser Zeit wurden die Dorfstralle
entlang Kleinbauernhduser - Hauslereien - gebaut, in denen sich die ersten Handwerker niederlieen.
So hatten sich Ende des 19. Jahrhunderts ein Schmied, ein Stellmacher, ein Schuster und ein Weber
angesiedelt.

Fischer wurden auch jetzt noch nicht seRRhaft. Sie kamen aus Wismar oder von der Insel Poel, um vor

~ der Boiensdorfer Kiiste ihren Fischfang zu betreiben. Durch den Neubau der Molkerei in Blowatz und

der Windmiihle in Stove (heute ein technisches Museum) konnte sich der Kuhbestand und der
Getreideanbau verdoppeln, der Anschiuf3 an das Stromnetz 1923, der Ankauf von Ackerschlieppern
und Mahbindern brachte weitere Arbeitserieichterungen mit sich. Die Landwirtschaft war zu dieser Zeit
modern und leistungsfahig. Der neben der Landwirtschaft betriebene Torfstich in den nassen
Niederungen 6stlich des heutigen Dorfeinganges mufite aufgrund des niedrigen Gewinns bald
aufgegeben werden.

Der Bau der Schule und der Gaststatte verbesserten das Leben im Dorf. Diese Entwicklung wurde
durch die zwei Weltkriege immer wieder unterbrochen. Im September 1948 wurde mit der
Durchfihrung der Bodenreform begonnen. Die Einwohnerzahl Bmensdorfs hatte sich durch die
Umsiedler auf 500 Biirger erhoht.

Unter sozialistischen Produktionsverhéitnissen hatten sich in jingster Geschichte tiefgreifende
strukturelle Veranderungen in der Landwirtschaft, in der Dorfentwicklung und im geselischaftlichen
Leben vollzogen:

Dennoch hat Boiensdorf bis heute nie aufgehdrt das zu sein was es ist, ein Bauerndorf.

1.3. Grundziige der gemeindlichen Entwicklungsplanung

Der Landkreis Nordwestmeckienburg ist iberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft wird sich die Funktion vieler Dorfer verandern. Durch

geselischaftliche und strukturelle Neuorientierung des I&ndlichen Raumes muss den negativen Folgen

des Funktionsverlustes Landwirtschaft entgegengewirkt werden. Schwerpunkt der gemeindlichen

Entwicklung ist die Verbesserung der Lebensqualitat im landiichen Raum. Die Schaffung der

planerischen Voraussetzungen ist die Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung - des

Flachennutzungsplanes. Alle geplanten MafRnahmen stellen Entwicklungsschritte zur Verbesserung

und Weiterentwickiung der Lebens-, Wohn- und Arbeitsformen in der Gemeinde dar und sind im

Komplex zu betrachten.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan dienen im Einzelnen:

- der Bereltstellung erforderlicher Wohnbaufldchen zum-Ausbau der Wohnfunktion i&ndiicher Ort-
schaften,

- der Bereitstellung erforderhcher Bauflachen zur Férderung der Existenzgriindung und Ansiediung
von Kiein- und Handwerksbetrieben und somit zur Schaffung von Arbertsplatzen

- dem Ausbau der technischen und sozialen Infrastruktur,

- der Férderung von Naherholung und Fremdenverkehr, auch als zukiinftigen Wirtschaftszweig,

- der Gestaltung der ortsumgebenen Landschaft,

- der Orisgestaltung,

- der Erhaltung des elgenstandlgen dérflichen Charakters

und somit der Attraktivitdt des I1&ndlichen Raumes uberhaupt.




2. Stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen

21, Fremdenverkehr

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg gehort die Gemeinde zum
Fremdenverkehrsgebiet. Ausgehend vom traditionellen Fremdenverkehr ist eine
Fremdenverkehrsentwicklung in Form des sanften Tourismus, der die natiirlichen Gegebenheiten
weitestgehend beriicksichtigt, geplant.

Merkmale und Besonderheiten der Landschaft

Die seichten, boddenartigen Gewasser Salzhaff und Breitling gehoren zum Ostteil Wismar-Bucht und
tragen Binnenkistencharakter. Ein starker gegliederter Kustenverlauf, Schlickvorkommen und ein
verbreitetes Aufireten von Kiistenréhrichten und Salzpflanzenvergesellschaften kennzeichnen diesen
Kiistenabschnitt. Die Landschaft ist Teil des Nordlichen Platten- und Hiigellandes. Typisch sind die
wellig-kuppigen Platten und ein leicht bewegtes Hiigelland. GroRere, unterschiedlich geformie
Einzelriicken, so wie bei Boiensdorf, bestimmen die abwechselungsreiche und reizvolle Landschaft.

Entwicklungskonzeption

Vorhandene Fremdenverkéhrsgebiete und -einrichtungen sind im Bestand zu erhalten. Umfangreiche
Sanierungs- und Ordnungsmafnahmen werden notwendig sein, um diese Einrichtungen den heutigen
Bedingungen der Tourismusbranche anzupassen.

Hierzu gehdren unter anderem folgende Malinahmen der Verbesserung;
wie: - Gestaltung der Gesamtanlagen
- Begrinung
- Erhodhung des Niveaus, der Attraktivitdt und der Angebotsvielfalt
- Ausbau bzw. Errichtung der ErschlieBungsanlagen fur Wasser, Abwasser, Telekommuni-
‘kation und der StraRen- und Wegebau :

Notwendige SanierungsmaRnahmen der baulichen Substanz, Nutzungsénderungen im Rahmen des
Zulassigen, Erweiterungen aus betriebswirtschaftlichen Erfordernissen sind planerisch zu
gewdbhrleisten. ‘ ’
Neuplanungen im Bereich des Fremdenverkehrs erfolgen unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten, der Landschaftsraume und der Natur. Die Natur in ihren sensiblen Bereichen zu
schiitzen und das Landschaftsbild nicht zu zerstéren bedeutet langfristig gesehen, die Grundiagen
eines Fremdenverkehrsgebietes Uberhaupt zu erhalten.

2.1.1. Entwicklung vorhandener Fremdenverkehrsgebiete

Sondergebiet Fremdenverkehr - Stove

Die Entwicklung dieses ca. 2 ha groRen Gebietes ist auf den Bestand eines ehemaligen Ferienheimes
und eines Kinderferienlagers begriindet.

Die Teilfidche des ehemaligen Kinderferienlagers wurde bereits rechtsverbindlich nach § 10 BauNVO
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Errichtung eines Ferienhausgebietes Uberplant

( Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1/93 ). Nach Abbruch und ErschlieRung des Gelidndes wurden
die ersten Ferienh&user errichtet und in Nutzung genommen.

Die Erhaltung des Standortes mit Gebauden und Anlagen des ehemaligen Ferienheimes fir den
Fremdenverkehr erfordert eine Neuorientierung.der Nutzung im Rahmen der ausgewiesenen
Zweckbestimmung eines Sondergebietes fur die Fremdenbeherbergung nach § 11 BauNVO.

Die Sondergebiete liegen auRerhalb des 200 m Gewasserschutzstreifens zur Kiste und sind in
ihrer Darstellung auf die Flachennutzung im Bestand beschrankt. .

Eine Verbesserung bzw. Erweiterung der vorhandenen ErschiieBungsaniagen einschlieBlich
Abwasserlberleitung zur zentralen Kldranlage Stove ist geplant.

Der Weg zur Ostsee ist fiir den Fahrverkehr zu sperren und eindeutig als Wanderweg auszubilden.
Letzte Parkmoglichkeiten sollten im Bereich des Fremdenverkehrsgebietes angeordnet werden.




Sondergebiet Campingplatz - Boiensdorfer Werder

In bester Lage auf dem Boiensdorfer Werder befindet sich der Campingplatz der Gemeinde.
Zwischen dem Naturschutzgebiet “Rustwerder” im Stiden und zu schitzenden Waldrestflachen im
Norden nimmt er eine Flache von ca. 6 ha ein. Ein 250 m Strandbereich an der zur freien See
‘auslaufenden “Grofben Wieck”, bietet Urlaubern und Badegasten gute Erholungsméglichkeiten.

Dem Schutzbediirfnis angrenzender Fiachen entsprechend, ist eine Erweiterung des Campingplatzes
nicht méglich. Das nérdlich angrenzende Waldstiick ist im Bestand zu erhalten, zu erganzen und von
jeglicher Nutzung freizuhalten. Eine fuBlaufige Wegverbindung zum Strand sollte fur Badegaste und
Naherholungssuchende auRerhalb des Campingplatzes gefiihrt werden. Entsprechende
Parkméglichkeiten sind vor dem Waldgrundstiick anzuordnen.

Die duBere ErschlieRung zum und vom Campingplatz ist gewahrieistet (Wasser, Abwasser, Elektro,
StraBe). Der Campingplatz wird {iber eine Schmutzwasserdruckleitung mit Anschiuf® an die zentrale
Abwasserbehandlungsanlage in Stove entsorgt.

Der Fléchennutzungsplah enthalt einen Vorschlag zur Wanderwegfiihrung um den Boiensdorfer
Werder. )

Sondergebiet Werdef

- Wochenendhausgebiet; - Lehr-, Forschungs- und Umweltschutzstation “Wismar-Bucht”

Die als Sondergebiet - Erholung (Wochenendhausgebiet) und als Sonstiges Sondergebiet (Forschung)
dargestellten Baugebiete bilden eine rdumliche Einheit auf ca. 5 ha Flache.

Gebaude mit reiner Wohnnutzung sind nicht mehr im Bestand.

Die Lehr-, Forschungs- und Umweltstation “Wismar-Bucht” schlielt die Form des Bildungstourismus im
Bereich des Natur- und Umweltschutzes mit ein. ¥

Neben den Geb&uden bzw. R&umlichkeiten fiir den Forschungs- und Lehrbetrieb wurden
Ubernachtungs- und Versorgungsméglichkeiten geschaffen.

- Eine Erweiterung des Sondergebietes “Werder” iber die bestehenden Nutzungsgrenzen hinaus, ist
aus Grinden der besonderen Ortlichkeit zwischen “GroRer Wiek” und “Salzhaff”, und der Nahe

geschiitzter Landschaftsgebiete nicht mdglich.
*

Eine Gestaltungskonzeption einschiieRlich notwendiger Griinordnungsmafinahmen als Grundlage fir
die weitere Entwicklung und Gestaltung der Wochenendhaussiedlung zu erarbeiten, wird empfohlen.

Die erschlieBungstechnische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt liber vorhandene, zentrale
Erschlieungsanlagen der Gemeinde. Parkflachen sind nérdlich des Gebietes, im Bereich der
Stralkenzufahrt, dargestellt.

2.1.2. PIamjngen zur Fremdenverkehrsentwickiung

Ferienhausgebiet Boiensdorf/Salzhaff

Auf einer Flache von ca. 6 ha, nordlich unmittelbar an den Ort Boiensdorf angrenzend, ist die
Errichtung eines Sondergebietes als Ferienhausgebiet geplant. Die Flachendarsteliung entspricht einer
Kapazitit von ca. 60 - 100 Ferienhdusern, einschlieRlich Wegefiihrung, Sport- und Spielbereichen,
Windschutz- und sonstigen Pflanzungen. Gebaude mit Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion
sollen direkt der Ortslage zugeordnet werden.

Diesen Planungsgrundsatzen folgend wurde ausgehend von der bebauten Ortslage eine Flache von
ca. 4,0 ha als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Ferienhausgebiet rechtsverbindlich tiberplant
( B- Plan Nr. 3). Planinhalt ist gleichzeitig die Festsetzung einer weiteren Teilflache von ca. 1,2 ha als
“ Aligemeines Wohngebiet * zur Errichtung von Eigenheimen innerhalb der Ortslage.

Mit der ErschlieBung und Bebauung im Plangebiet wurde begonnen.

Im Bezug zur Landschaft gesehen, flgt sich das Ferienhausgebiet glinstig in die vorhandenen
Landschaftsstrukturen ein. Der Blick von der Landstrale aus Uber die ausgedehnte, abfallende
Ackerplatte bis weit iber den Boiensdorfer Werder hinaus, bleibt ungestort erhalten.




Eine Durchgriinung und Umpflanzung wird das Gebiet rein optisch mit dem, durch Hecken und
GroRgriin gegliederten Wiesen- und Niederungsbereich der westlich gelegenen Flur verbinden.

Im Aufstellungsverfahren zum B- Plan Nr. 3 “ Ferienhausgebiet Boiensdorf “ wurde der Nachweis der
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des EU- Vogelschutzgebietes

“ Kistenlandschaft Wismar- Bucht “ erbracht. Da die im F- Plan vorgesehene Erweiterung des
Sondergebietes zu einer erheblichen Beeintrachtigung des EU- Vogelschutzgebietes fiihren kann, sind
die notwendigen Untersuchungen zur Veriraglichkeit geplanter Vorhaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu flihren. Kommt es im Verfahren der spateren Planung zu Einschrénkungen
hinsichtlich der dargesteilten Flachenausweisung bzw. wird die Nichteignung der Flache zur
Entwicklung und Erweiterung des Ferienhausgebietes festgestellt, wird die Gemeinde die Darstellung
im F-Plan diesem Ergebnis anpassen

Sondergebiet Ferienwohnungen “ Hof Klug *

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzungsénderung vorhandener Gebzude und
Entwicklung des Hofes als Sondergebiet mit Erholungsfunktion wurden durch Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 3 geschaffen. Nach Abschiuf der Bau- und
SanierungsmaRnahmen stehen 3 Wohnungen und 8 Ferienwohnungen fir den Fremdenverkehr zur
Verfligung. Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche Zwecke sind
geplant.

Badestrand

- , Abgesehen vom Strandbereich des Campingplatzes (ca. 250 m) hat die Gemeinde bei 8 km Kiiste
keinen geeigneten Badestrand.
Ein starker Kustenriickgang, zu dessen wesentlichen Merkmalen vorwiegend Sandabtransport, fast
volliges Fehlen von Anlandungs-Flachkisten, von Kiistendilinen sowie von Sandstranden guter
Qualitét und eine hohe Gefahrdung durch Sturmhochwasser gehdren, kennzeichnet die
Kistenlandschaft im gesamten Gebiet. Steilufer und Flachkiistenabschnitte I6sen einander ab.
- Anteil Steilufer insgesamt ca. 3,5 km
- Anteil Flachkiste insgesamt ca. 4,5 km

Der Ausbau eines ca. 1000 m langen Kistenstreifens des Salzhaffs zum Badestrand, ist mit eine der
Grundvoraussetzungen der Tourismusentwicklung in der Gemeinde.

Die kiistenhydrographischen Verhéltnisse des westlichen Salzhaffs eignen sich hier am besten fiir den
Badebetrieb.

Folgende Mafinahmen zur Gestaltung und Nutzung dieses Kistenabschnittes als Badestrand wurden
in den zuriickliegenden Jahren realisiert :

- Neubau der Strandstrafie in einem Abstand von 100 - 150 m zur Kiistenlinie
- Sicht- und Windschutzpflanzungen

- Schaffung von Parkmdglichkeiten

- Aufstellen sanitarer Einrichtungen

- Spiel- und Liegewiesen

Fir eine Strandaufsplilung zur Verbesserung der Badestrandqualitét wird empfohien, im Vorfeld ein
hydro- und sedimentologisches Gutachten bei einer Einrichtung der Kustenforschung bzw. des
Kisteningenieurwesens einzuholen. Uber die Genehmigungspflicht der Mallnahme entscheidet das
zustandige Wasser- und Schiffahrtsamt.

Der kleine Fischerhafen sollte im Bestand erhalten und im Rahmen der Gesamtentwicklung
aufgewertet werden. Auch Funktionsiibernahmen fiir den Strandbetrieb sind denkbar
(z. B. Strandimbil, Fischverkauf, Verleih von Sport- und Spielgerdten usw.).

Der 6stlich des Gebietes beginnende Steilkistenbereich ist aus Griinden des Kiistenschutzes
unberlihrt zu lassen.




2.2. Boiensdorf, Stove

Die Entwickiung der Dérfer ist ein wesentiicher Bestandteil der Gesamtentwicklungskonzeption der
Gemeinde. Schwerpunkte der Entwicklung bilden die “RegelmaRigen Dorfanlagen” der Dorfer
Boiensdorf und Stove. Die dérfliche Entwicklung muf hierbei den gewandelten Bediirfnissen gerecht
werden und eine Verbesserung des “Lebensraumes Dorf” zum Ziel haben.

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft wird die Wohnfunktion der Dorfer noch mehr an
Bedeutung gewinnen.

Die Verbesserung der Lebensverhaltnisse durch:

- Schaffung neuer Arbeitsplétze im Dorf bzw. in zumutbarer Entfernung
- Ausbau der Infrastruktur

- Verbesserung der Wohnqualitat

- Absicherung der Grundversorgung und sonstiger Dienstleistungen

- ein funktionierendes Gemeinschaftsleben

- ansprechende Ortsbildgestaltung

sind Voraussetzung, der Verddung des Dorfes als Folge der Abwanderung ehtgegenzuwirken.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind Grundlage einer geordneten, dem dorflichen
Charakter und Bedarf angepafiten, Entwicklung. Fir die durch Uberplanung festgesetzten Baugebiete
wurde die konkret bestimmte Nutzungsart der Bauflachen in den F- Plan ibernommen.

Die Dorfentwicklung ist auch im unmittelbaren Zusamrﬁenhang mit der Fremdenverkehrsentwickiung
im Gebiet zu betrachten.

Attraktive, leistungsfahige Dérfer sind die Anziehungspunkte fiir den Tourismus. Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen fiir den Fremdenverkehr sind zur Vermeidung von zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen im AuBenbereich von den Dérfern zu Uibernehmen. Die hierfur notwendige
Ausnutzung zuldssiger Nutzungsméglichkeiten wird auch positiv zur Belebung der Dérfer beitragen.

Veranstaltungen wie:  das traditionelle Muhlenfest
: Museumstage des Dorfmuseums Stove
Reiterfest
Galerie u.v.a.
sind gute Gelegenheit, die Gemeinde Uber ihre Grenzen hinaus bekanntzumachen.

Zur Forderung des Fremdenverkehrs hat sich die Gemeinde Boiensdorf mit den Gemeinden Blowatz,
Krusenhagen, Pepelow und Rakow zum Fremdenverkehrsverein “Salzhaff” zusammengeschlossen.

Die alten Dorfstrukturen, Gebaude und Einrichtungen sind als kulturelies Erbe zu erhalten.
Als denkmalgeschiitzte Objekte sind im Fl&chennutzungsplan dargestellt:

- Holtander Windmihie in Stove
- Niederdeutsches Hallenhaus in Boiensdorf

Die ausgewiesenen Denkmale sind mit dem dazugehorigen Umgebungssvchutz zu erhalten.

Dariber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet mehrere Bodendenkmale, die bei weiteren
Planungen ber{icksichtigt werden soliten. '

Stove - am Mihlenberg slawisches Grabfeld
Boiensdorf - westlich der StraRe zum Werder befand sich eine Siedlung der Bronzezeit
Niendorf - hier wurden Funde einer eisenzeitlichen Siedlung gemacht

In den im Plan gekennzeichneten Bodendenkmalbereichen kann eine Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Baubeginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Um die Arbeiten notigenfalls
baubegleitend archaologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.




Aus archaologischer Sicht sind weitere Funde moglich, daher wird folgende Auflage Gbernommen:
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufaliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Boiensdorf

- Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Bauflichen umfassen im wesentlichen das vorhandene
Dorfgebiet. Der Bestand und die Flachen, die zur Abrundung hinzugezogen wurden, sind
entsprechend ihrer Nutzungsart als “ Wohnbauflachen” ausgewiesen. Grundlagen dieser Darstellung
sind die Festlegungen der fiir Boiensdorf verbindlich aufgesteliten Abrundungssatzung.

Den rdumlichen Zusammenhang zwischen Dorf- und Ferienhausgebiet herzustellen, wurde planerisch
entsprochen.

Die am Ortsausgang Rlchtung Pepelow vorhandene Hofstelie mit Wohnhaus; Stall und .
landwirtschaftlichen Nebenanlagen wird als gemischte Baufldche ausgewiesen. Die Hofanlage sollte
auch bei Funktionswechsel zumindest beispielhaft im Bestand erhalten bleiben.

Die innerértlich entlang der Stralle zum Werder ausgewiesene Mischbauflche ist auf die
vorherrschende Nutzungsart im Bestand begriindet. Betriebe des Beherbergungsgewerbes/ Pensionen
und Wohnnutzungen pragen hier den Gebietscharakter. :

Der Bereitstellung von Wohnbauflachen ist unter Berlicksichtigung der zukiinftig starker an Bedeutung
gewinnenden Wohnfunktion der Dorfer planerisch Rechnung zu tragen.

Die Erweiterung der Siedlungsflache um ca. 2,5 ha fiir den Wohnungsbau erfolgte unter
Berlicksichtigung zu schiitzender Landschaftsrdume im AulRenbereich.

Die dargestelite Wohnbauflache rundet das Dorf in stdlicher Richtung ab.

Der alte und neue Siedlungskorper bilden so eine Einheit.

Stove

Der einwohnerstéarkste Wohnort der Gemeinde ist im Plan als * Wohnbauflache " ausgewiesen.

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles wurden im Zuge der Aufstellung einer
Abrundungssatzung fiir die gesamte Ortslage bestimmt.

In Ortsrandlage wurde eine Bauflache fiir eine Eigenheimsiediung erschlossen (B-Plan Nr. 1).

Die Planungsgrundsétze fur diese ca. 1,5 ha groRe Wohnbauflache, éstlich an die vorhandene
Bebauung angrenzend, sind ahnlich derer fur Boiensdorf, d.h. Bereitstellung von Wohnbautand durch
stadtebauliche Abrundung des alten Siedlungskdrpers.

Die lagemaRige Einordnung und Hohenlage des Gebietes lassen die Gestaltung eines attraktiven
Wohngebietes erwarten.

2.3. Niendorf

Die ruhige Lage inmitten ausgedehnter Acker- und Wiesenfléchen, abseits des Hauptverkehrs und der
Hauptwohnorte, bestimmt den Wohnwert von Niendorf.

Glinstige Stralien- und Wegeverbindungen stellen die notwendigen Anbmdungen innerhalb des
Gemeindegebietes her.

Die flachenhafte Darstellung des Ortslage als Wohnbauflache umfait den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gemaR Entwicklungssatzung.

3. Ver- und Entsorgung

3.1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gemeindegebietes erfolgt Giber ein bestehendes
Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar aus den Wasserwerken Gamehl und Farpen
und ist grundsatzlich fir die geplante Entwicklung der Gemeinde ausreichend.

In Abhéngigkeit von der geplanten Bebauung muss eine Erweiterung bzw. Neuverlegung des
Wasserversorgungsnetzes erfolgen. Dies trifft insbesondere fir die Ortslage Niendorf und flr die

“ Ferienhausanlage Stove “ zu.




Da eine Léschwasserversorgung aus dem éffentlichen Trinkwassernetz nicht mdglich ist,

sind zur Sicherung der Loschwasserversorgung samtliche Entnahmemaoglichkeiten ( wie offene
Wasserlaufe, Teiche, Brunnen, Léschwasserteiche und -behalter usw. ) zu nutzen; wobei den
unerschopflichen Entnahmeméglichkeiten hierbei besondere Bedeutung zukommt.

3.2, Abwasserentsorgung

Uber die bestehende zentrale Abwasserbehandlungsanlage in Stove werden die Ortschaften Stove
und Boiensdorf, der Campingplatz und das Sondergebiet am Werder entsorgt.

Durch Intensivierung der Klaranlage in Stove besteht die AnschluBmoglichkeit fiir alle geplanten
Bauvorhaben in Stove, Boiensdorf sowie am Boiensdorfer Werder.

Fur die Ferienhausanlage Stove ist durch den Investor ein Abwasserpumpwerk und eine
Abwasserdruckleitung zu realisieren, um eine Uberleitung des Schmutzwassers zur Klaranlage Stove
zu ermdglichen; ein entsprechender ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband Wismar wurde
abgeschlossen. Gleiches ware fiir den Bereich des Sondergebietes “ Hof Klug “ denkbar.

In Niendorf werden dezentrale Abwasserbehandlungsanlagen ( Kleinkldranlagen ) betrieben.

Far den Wohnungsbestand und einen geringen Zuwachs ist weiterhin auf dezentrale Lésungen durch
den Bau von Kleinkldranalgen zu orientieren.

Uber die Niederschlagswasserbeseitigung ist vorhabenbezogen zu entscheiden.

Fir notwendige Regenwasserableitungen bestehen in der Gemeinde gunstige Vorflutbedingungen
( Kreisvorflut Nr. 13, 14 und 15, Biche und Graben ).

Gegebenenfalls sind Regenriickhaltebecken vorzusehen, unbelastetes Niederschlagswasser solite
6rtlich versickern und somit zur Grundwasserneubildung beitragen. Der Versiegelungsgrad in den
Ortschaften und geplanten Baugebieten sollte sich auf das notwendige MaR beschranken.
Entsprechende Festsetzungen sind in den Bebauungsplanen und stadtebaulichen Satzungen in
Abhéngigkeit von den ortlichen Baugrundverhaltnissen zu treffen. .

Die Entwasserungskonzeptionen sind generell mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

3.3. Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Bei der Aufstellung von Bebauunhgsplanen sind in allen StraRen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationanlagen vorzusehen.

34. Energieversorgung

Die bestehenden Trassenflihrungen und Anlagen der Stromversorgung sind im Fldchennutzungsplan
dargestellt. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und sonstigen Vorhabenplanungen sind die
gesetzlich geforderten Kreuzungs- und Naherungsabstande im Bereich der Mittel- und
Niederspannungsfreileitungen einzuhalten. Im Gemeindegebiet sind keine 110-KV-Freileitungen
vorhanden und in nachster Zeit auch nicht geplant.

3.5. Altlastverdachtsflachen/ Abfallentsorgung

Unter Beachtung des vorbeugenden Umweltschutzes und als “ Warnfunktion © fiir nachfolgende
Entscheidungen erfolgte die Kennzeichnung der bekannten Altlastverdachtsflachen im Plan

1. ehemalige Deponie Stove, Gemarkung Stove, Flur 2, Flurstiick 33/2 und 35/2
- unkontrollierte Ablagerung von ca. 10.000 m?® Siedlungsmdill
Die Altlastverdachtsfiache liegt auBerhalb der Ortslage Stove.
Die ehemalige Hausmulideponie wurde geschlossen und abgedeckt.
Eine Uberplanung und Baulandausweisung ist fiir diesen Bereich nicht vorgesehen.
2. Altablagerung, Gemarkung Stove, Flur 2, Fiurstlick 3/2 und 5/2
- unkontrollierte Ablagerung von Bauschutt und Hausmiill
Die Altlastverdachtsflache liegt innerhalb der Ortslage Stove im Bereich der Zufahrt zum Wohngebiet
Stove ( B- Plan Nr. 1/92 ). Die Ablagerung ist abgedeckt, eine Uberbauung der Fliche ist nicht
geplant. : : :

Es liegen keine Hinweise auf ein vorhandenes Gefahrdungspotential vor, die eine sofortige
Beseitigung/ Sanierung der Altlasten- bzw. eine Erkundung der Altlastverdachtsflachen erforderiich
machen.
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Die Uberplanung der aufgefUhrten Altlastverdachtsflachen macht eine Klérung der Altlastprobleme im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Entsprechende MaRnahmen der Sanierung und Rekultivierung der Altablagerungen sind in Absprache
mit den zusténdigen Behérden zu planen und durchzufiihren. Anfallender Bauschutt, Bodenaushub
usw. ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft/ Altlasten und Immissionsschutz des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Voraussetzung fiir eine reibungslose Miillabfuhr der Grundstiicke ist die Schaffung notwendiger
Verkehrsflachen. Die Pltze fiir die Abfallbehilter miissen sicher und leicht erreichbar sein.
In Stichstralen sind erforderlichenfalls Wendeanlagen zu schaffen, die das Wenden von

Milifahrzeugen ohne Zuriicksetzen erméglichen.
{

4, Verkehrsinfrastruktur "
4.1, Wanderwege

Die Wiederherstellung alter und die Errichtung neuer Wanderwege trégt nicht nur zur Férderung der
Naherholung und des Fremdenverkehrs bei, sondern schafft die Voraussetzung zum Entdecken und
Erleben der Landschatft fir die Bewohner. Eine sich hieraus entwickelnde Verbundenheit zur
unmittelbaren Umgebung starkt das Heimatgeftih!l und 138t eine aktive Teilnahme an der Gestaltung
und Pflege der Landschaft erwarten. Das Wanderwegenetz sollte unter dem Motto “Landschaft zeigen
und schiitzen” eingerichtet werden. Im Flachennutzungsplan ist ein entsprechender Vorschlag
dargestelit worden. Der Ausbau von Verkehrsstraen sollte grundsatzlich die gefahrlose Mitnutzung
durch Radfahrer und FuRganger gewahrleisten.

Der Kustenwanderweg umgeht die geschiitzten und unter Naturschutz stehenden Gebiete weitrdumig.
Ein Betreten dieser Gebiete ist verboten und sollte wenn, dann nur mit Filhrung erfolgen (z. B. fiir
organisierte Formen eines Bildungs- und Umwelttourismus). Die Méglichkeiten der Strandwanderung
werden hierdurch nicht eingeschrankt. Konkrete Festlegungen zur Wegefiihrung, Ausbildung,
Gestaltung und Nutzung, z. B. als Reit-, Wander- und Radweg, sollten in Abstimmung mit dem
zusténdigen Umweltamt erfoigen. »

4.2, StraBennetz und Vérkehrsanbindung

Ein dichtes ausgebautes StralRennetz ist eine infrastrukturelle Mindestvoraussetzung fir die
Entwicklung des landlichen Raumes, fir Landwirtschaft, Fremdenverkehr und Naherholung. Die
Anbindung der Gemeinde an das (iberregionale Verkehrsnetz ist gewahrleistet. Uber die Landesstraie
L 12 sind die Hansestadt Wismar (15 km) und Neubukow/B 105 (9 km) direkt zu erreichen.

Neuburg als landlicher Zentralorte fiir die Gemeinde ist von Blowatz aus, Uber die Kreisstrafte Nr. 33
mit der Gemeinde verbunden (10 km). i

In Verantwortung der Trager der StraRenbaulast sind alle 6ffentlichen Straen in einen
verkehrssicheren Zustand zu bringen und qualitativ auszubauen. Dem Natur- und Landschaftsschutz
ist hierbei Rechnung zu tragen. Vorschlage zum Ausbau des kommunalen StraBennetzes sind im
Flachennutzungsplan dargestelit. Rang- und Reihenfolge der Ausfiihrung sind entsprechend
Verkehrsbedeutung zu bestimmen. Die Koordinierung aller im Zusammenhang mit
StraenbaumafRnahmen zu beriicksichtigenden ErschlieRungsmalnahmen ist zwingend erforderlich.

5. " Landesplanerische Zuarbeit zum F lachennutzungsplan der Gemeinde Boiensdorf
5.1. Landschaft und Naturhaushalt

Die Gemeinde Boiensdorf gehért mit ihrer Flur innerhalb des Kustengebietes zur GroRbuchtenkiiste im
Westen Mecklenburgs, zum nordwestmecklenburgischen Hiigelland mit der Wismarbucht.

lhre geomorphologische Gestalt wurde im wesentlichen wahrend des Pommerschen Stadiums der
Weichsel-Vereisung ausgeprégt. Die Grobuchten wie die Wismarbucht und die Libecker Bucht sind
ehemalige Gletscherzungenbecken dieses letzten Vereisungsstadiums. In ihnen lagen die groRen
Eiszungen, die Eisloben, die durch ihre Bewegungen die weiter siidlich gelegenen markanten
Endmorénenbégen um die Wismarbucht hervorbrachten. Daneben sind auf klUrzeren Strecken
Gletscher-Randschuttzonen zu verfolgen, die die Verbreitungsgrenzen, die Eisrandlagen markieren.
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Solch eine Gletscher-Randschuttzone markiert sich in der Gemeinde Boiensdorf als Héhenzug vom
Dreveskirchener Kosterbarg tiber den Stover Mihlenberg, den Blocksberg und weiteren Kuppen zum
Scharberg Richtung Klein Strémkendorf. '

Mit dem nacheiszeitlichen Abschmelzen der Eismassen und damit verbundenen langsamen Ansteigen
des Meeresspiegels gingen die Gletscherzungenbecken unter. Es entstanden die ersten kleineren
Boddenbildungen im Westen Meckienburgs zwischen der Insel Poel und dem Festland und das mehr
oder weniger vom Meer abgeschnittene Salzhaff.

Fast das gesamte Gemeindeterritorium wird von Geschiebemergeln der Grundmorane eingenommen.
Hochfldchensande treten bis auf die Kuppe zwischen Dreveskirchen und Stove nur inselartig auf.
Tiefer gelegene Flachen in Kiistennihe werden von Schlick oder Niedermoortorf eingenommen.
Nordiich des Blocksberges und westlich von Boiensdorf entspringen drei kleine Bache, die sidlich des
Boiensdorfer Werders in die Ostsee miinden. Stidlich des Scharbergs entspringt in der Gemeinde Alt
Bukow ein Bach, der durch Niendorf zum Dreveskirchener Bach flieRt und siidlich der
Gemeindegrenze in den Breitling miindet.

Als Bodentyp steht in der gesamten Flur fast ausschlieRlich brauner Waldboden an, d. h., wertvolle
Braunerde. Die Oberboden sind lehmig sandig bis sandig lehmig und humés.

5.2. Landschaftselemente und Bewertung

Landwirtschaftiiche Nutzflichen und Wald

Der Uberwiegende Anteil der Fidchen wird wegen der fruchtbaren Béden fast ausschliefllich beackert
und mit anspruchsvollen Kulturen bebaut. ' v

Westlich von Boiensdorf und nordlich von Stove werden einige Flachen, insbesondere um die Biche
von Dauergrlinldndereien, meist einstigen Feuchtgriinlandstandorten eingenommen, die durch
Meliorationsmanahmen z. T. degeneriert sind.

Auch die Ortslage Niendorf wird von Dauergriinlandfléchen umgeben.

Nur ein kleiner Waldbestand auf dem Boiensdorfer Werder erinnert noch daran, dass einst die ganze
Gegend mit Wald bedeckt gewesen ist. Daneben sind im Kiistenhinterland einige sandige Kuppen
ostlich und stdlich von Niendorf mit Kiefernforsten bewachsen.

Die natirlichen Waldgesellschaften, Buchenmischwald auf den reicheren Grundmoranenflichen und
Buchen-Traubeneichenmischwald oder Kiefer-Eichenwald auf drmeren Standorten, sind grofRraumig
inzwischen vollig von Kiefernforsten verdrangt worden.

In wenigen feuchten Senken, am Bach nérdlich des Blocksberges und an der Gemeindegrenze
nordlich des Dreveskirchener Baches, kommt Erlenbruchwald vor. '

Gewisser, Sélle, Salzwiesen, Feuchtwiesen, Briiche

Die in der Gemeindeflur verlaufenden Bachiiufe sind {iber grofe Abschnitte ausgebaut oder begradigt
worden. Innenhalb der Dauerweideflachen westlich von Boiensdorf und am Blocksberg entlang, haben
sich aber sehr schone Gewisserabschnitte erhalten, die im wesentlichen von Kopfweidenreihen
begleitet werden. '

Unterhalb des Blocksberges hat sich bei Niendorf eine wertvolle, z. T. sumpfige Feuchtwiese erhalten,
die durch Entwdsserungsmafnahmen alierdings schon in Mitleidenschaft geraten ist.

Innerhalb der flacheren Grundmorine in Kiistennihe unterbrechen eine grofere Anzahl Soélle, meist
von Kopfweiden umgeben, die groRen, intensiv genutzten Ackerflachen. '

Dagegen sind Sélle innerhalb des stirker bewegten, z. T. kuppigen Héhenzuges seltener.

Von besonderem 6kologischen Wert sind die Salzgrasléndereien, von denen mehrere in der
Gemeindeflur entlang des Breitlings und am Boiensdorfer Werden vorkomren. -

Briiche sind selten. :

Alleen, Hecken

Eine junge, z. T. liickige Lindenallee steht an der StraRe zwischen Stove und Boiensdorf.

Die StraRe nach Niendorf wird von Kopfweiden und Obstbaumen begleitet. Ansonsten pragen
Kopfb&ume, liberwiegend Weiden, weniger Pappeln, das typische Erscheinigungsbild der sehr
schénen, unbefestigten, sandigen Ortsverbindungswege. An wenigen Stellen kommen auch z. T.
imposante Eichen vor. , . . »
Stellenweise wurden als Windschutz, z. B. von Niendorf nach Boiensdorf neue Gehdlzstreifen
angepflanzt. Allerdings sollten da die Hybridenpappeln duch dauerhaftere Baumarten ersetzt werden.
Auch in den Weideflachen und an der Stralle zum Boiensdorfer Werder wurden Pappelreihen als
Winschutzstreifen gepflanzt. Auch diese sollten perspektivisch durch dauerhaftere Arten ersetzt oder
aber gekopft werden.
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Landschaftsbild und Beeintrachtigungen

Der Charakter des Landschaftsbildes wechselt in der Gemeindeflur auf relativ begrenztem Raum, was
der Gemeinde insgesamt ein recht abwechselungsreiches, interessantes Landschaftsbild beschert.

In Kustennahe wird die Landschaft durch flaches bis gering bewegtes, reich ausgestatietes Gelénde ~
bestimmt. Ackerfliachen mit kopfweidenbestandenen Séllen wechseln mit Dauergriinlandflachen, die
von Bachen, schonen naturnahen Hecken und Kopfweidenreihen durchzogen werden.

Stérend wirken sich im Landschaftsbild die auf markanten Kuppen gelegene Grol3stallanlage und der
Technikhof aus.

Die Strafe folgt dem Hohenzug, der 6stlich davon in stérker bewegtes bis kuppiges Gelédnde Gbergeht.
Die Flachen sind intensiv genutzt und weniger durch Landschaftselemente unterbrochen aber wegen
des bewegten Geléndes interessant.

Auf den Hohen hat man sehr schéne Aussichtspunkte, von deren man Blicke insbesondere iiber die
KUstenlandschaft geniefien kann, so vom Stover Mihlenberg, vom Weg von Niendorf nach Boiensdorf
und vom Scharberg.

im Kistenhinterland, ohne Ausblick auf die Ostsee, geht das kuppige Gelande in Richtung
Friedrichsdorf, Ait Bukow in weniger bewegtes Geldnde Uber, das von grolRen Ackerflichen
eingenommen wird, die von mit Kiefernforst bestandenen Kuppen und von Kopfweiden begleiteten
Wegen unterbrochen werden, und nicht weniger reizvoll sind.

Schutzgebiete und geséhﬁtzte Biotope

Neben dem Naturschutzgebiet “Rustwerder” gibt es noch Salzwiesenbereiche in der Gemeinde, die
einen besonderen Schutzstatus haben. Ein Teil des Gemeindeterritoriums ( Boiensdorfer Werder ) liegt
innerhalb des EU- Vogelschutzgebietes “ Kiistenlandschaft Wismar- Bucht. Dieses Gebiet ist
gleichzeitig Bestandteil des Europdischen dkologischen Netzes “ Natura 2000 “ gemaf Artikel 3 der
Richtlinie zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

( FFH-RL).

Weitere wertvolle, schiitzenswerte Lebensraume sind die Feuchtwiese bei Niendorf, die genannten
Erlenbriiche, insbesondere in Verbindung mit den Kleingewassern, die Bache und Hecken.

Die Alleen und Baumreihen sind gem. § 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
geschiitzte Landschaftsbestandteile. Alle anderen, darliber hinaus genannten Lebensraume stellen
geschitzte Biotope gem. § 20 Landesnaturschutzgesetz dar. ‘

5.3. Landschaftsentwicklung, Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die genannten Schutzgebiete und 6kologisch wertvolien Lebensraume sind zu erhalten und vor
negativer Beeinflussung zu bewahren.

Insbesondere die MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaﬁspﬂege sind mit den
Malinahmen der Erholung abzustimmen.

So sind negative Auswirkungen des Campingplatzes auf das Natuschutzgebiet auf dem Boiensdorfer
Werden nicht ausgeschlossen. Eine dichte, naturnahe Hecke an der Grenze des Campingsplatzes
sollte deshalb die Bereiche voneinander abgrenzen. Auch die Wochenendhaussiedlung zwischen
Naturschutzgebiet und Salzwiesen an der grofien Wiek sollte keineswegs erweitert werden. Das
Gebiet sollte mit einer Satzung fiir eventuell nétige bauliche Verdnderungen und einem
Griinordnungsplan zur Gestaltung und besonders zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft
beplant werden.

Zum Schutz der Salzwiesen vor negativen Beeintrachtigungen sollte auf den Ausbau eines
kiistenparallelen Fuf3- und Radweges in unmittelbarer Nahe der Salzwiesen verzichtet werden.

Das geplante Ferienhausgebiet solite mit Hilfe eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Gberplant
werden, um Eingriffe in den Naturhaushalt einzuschatzen und AusgleichsmaRnahmen festzulegen und
insbesondere eine Einbindung in die umgebende Landschaft zu erreichen, hierzu sh. auch die
Ausflihrungen unter Punkt 2.1.2 des Erlduterungsberichtes

Zur weiteren Verbesserung des Landschaftsbildes, als Windschutz und zur Schaffung neuer
Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere sollte an der Baderstrale die Aliee erganzt und weiter fortgefuhrt
werden. .

Auch die StraRle von Boiensdorf zum Werder sollte eine Baumreihe erhalten.

Desweiteren kénnten an Feldwegen und zur Einfriedung der Dauergraniandflachen die
Kopfbaumreihen ergénzt oder auch Hecken oder Baumreihen neu angesiedelt werden.

Auch die Zugangswege zu Einzelhéfen konnten durch Baumreihen aufgewertet werden.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Endwicklung der Landschaft

Aufgrund der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, die aus naturschutzrechtlicher Sicht auszugteichen sind.
Die Sicherung der Flachen fiir Ausgleichsmafnahmen im F- Plan erfolgt insbesondere durch die

. Darstellung von Griinflachen, Wasserflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Wald und von Fléchen

fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die verbindlichen Ausgleichsflachen aus rechtskraftigen Satzungen der Gemeinde wurden in den
Flachennutzungsplan Gbernommen und im Plan gekennzeichnet ( b ).

Die Realisierung weiterer Entwicklungsmafnahmen ist durch Bebauungspléne planerisch
vorzubereiten. Planbegleitend sind dann auch die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Sinne des
Naturschutzes und der Landschaftspflege festzusetzen. Dieses Verfahren kommt immer dann zur
Anwendung, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist, wie
z. B. bei der Entwicklung bzw. Erweiterung von Fremdenverkehrsgebieten.

Die Méglichkeiten durch stadtebauliche Satzungen bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane Baurecht
zu schaffen, bleiben hiervon unberiihrt..Die Verfahren kommen entsprechend den értlichen und
sonstigen Gegebenheiten zur Anwendung.

Da dem Flachennutzungsplan ein langfristiges Entwickiungskonzept zu Grunde liegt, wird die Planung
und Realisierung der Vorhaben in zeitlicher Reihenfolge, am Bedarf orientiert, erfolgen.

Neben dem Schutz vorhandener Schutzgebiete und geschiitzter Lebensraume kommt es im Hinblick
auf Entwicklung der Landschaft bzw. zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen darauf an,
potentiell wertvolle Lebensraume zu regenerieren bzw. weiter zu entwickeln.

In der Flur der Gemeinde Boiensdorf bieten sich fiir solche Manahmen der Landschaftspflege
insbesondere ehemalige, zu renaturierende Feuchtgriiniandereien nordostlich von Boiensdorf und
Gustow an. Mit der angestrebten extensiven Weidenutzung kénnten einerseits Pufferflachen zu den
darin eingeschlossenen Bachen geschaﬁen werden. Andererseits werden damit auch die
angrenzenden Salzgriinidndereien in einen Biotopverbund eingeschlossen und erhalten mit den
anschlieRenden extensiven Weideflachen Pufferzonen zu intensiv genutzten Ackerflachen.
Pufferzonen, d. h. Abstandsflachen zu den intensiv genutzten Ackerflichen durch Anlage von
Feldrainen oder Hecken konnten den angestrebten Effekt noch verbessern.

Auch um weitere, vor allem wasserfiihrende Bereiche wie Sélle, Feuchtwiesen, Briiche, Kleingewasser
und Bache wurden Pufferzonen ausgewiesen. Durch im einzelnen festzulegende MaRnahmen um
solche Biotope wie extensive Pflege, keine Ausbringung von Giille und Pflanzenschutzmitteln und
keine Meliorationsmafinahmen sollen die Lebensrdume stabilisiert werden.

Insbesondere um den Dreveskirchener Bach sind Biotopschutzmalnahmen wie Pufferflachen und
Bepflanzungen erforderlich.

Nach uberschlagiger Prifung bleibt festzustellen, daB die geplanten Maflnahmen und
Flachenausweisungen ausreichen und geeignet sind, um fiir weitere Planungen den erforderlichen

Ausgleich zu erbringen.

Kiisten- und Gewisserschutzstreifen

Gemal § 19 Landesnaturschutzgesetz dirfen an Kiistengewéssern in einem Abstand
( Geléndestreifen ) bis zu 200 m keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden.

In Abs. 2 des Gesetztes sind die moglichen Ausnahmen und Zusténdigkeiten aufgeflhrt.

Auf Grundlage dieses Gesetzes wurde ein 200 m breiter Streifen kilstenparallel als
Gewasserschutzstreifen nachrichtiich in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Der Bereich ist mit dem entsprechenden Pianzeichen begrenzt.

Die Darstellung beriicksichtig die natiirlichen Gegebenheiten in den Bereichen mit wechseldem
Kistenverlauf und Uberschwemmungsgebiet wie z. B. dem Naturschutzgebiet “Rustwerder”.
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6. Sonstiges

tm Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen Trager 6ffentiicher Belange sind bei der
weiteren Planung folgende Hinweise zu beachten:
Landesvermessungsamt
Im Gemeindegebiet befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg- Vorpommern.
° Die Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden.
° Schutzflidche im Durchmesser von 2,0 m darf weder {iberbaut noch abgetragen
oder verandert werden.
° Fester Stand, Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
diirfen nicht gefahrdet werden. ‘
° Notwendige MaRRnahmen, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden -
konnen, sind unverziglich dem Landesvermessungsamt mitzuteilen.
Um den Schutz der Festpunkte sicherzustellen, sind die Festpunkte im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet. ’

Geologischer Dienst des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie

" - zum Baugrund : \ - ' :

Das Gemeindegebiet gehort aus geologischer Sicht zur Grundmoranenlandschaft des Pommerschen
Stadiums der Weichseleiszeit. -

Der oberflachennahe Untergrund der Bebauungsfléchen baut sich Uberwiegend aus Geschiebemergel
auf, der teilweise im Bereich der Ortschaften Stove und Niendorf von Hochflichensand Uberlagert wird.

ot

Geschiebemergel und Sand sind generell tragfahige Boden.

Vereinzelt aufretende Niederungsgebiete sind mit Organogen erfiillt. Organische Boden sind
setzungsgefahrdet.

- zur Hydrologie : .

FUr das Grundwasser besteht keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften Schadstoffeintrag.
Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwassers betragt Uberwiegend > 10 m.
Das Grundwasser fliefdt nach Westen bis Nordwesten.

- zum Geotopschutz :

Im Bereich des F- Planes befindet sich der Geotop “ Haken Rustwerder “.

Der Geotop ist vor Abgrabungen und Verénderurigen zu bewahren.

Die Schutzwirdigkeit ist gesichert, da sich der Geotop in einem Naturschutzgebiet befindet.
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