ndung

zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Blowatz

- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9
" Zum Gutshaus " in Dreveskirchen
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Grundiagen der Planung:
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Blowatz

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

23. September 2004 BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen

- die Baunutzungsverordn ung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I S. 132) einschlieflich aller rechtsgiiltigen Anderungen

- die Plan_zeiéhenvero:‘jqnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschiieBlich
alfer rechtskréftigen Anderungen

1

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz
befindet sich in der Gemarkung Dreveskirchen, Flur 1, westlich der LandesstraBe L 12 in der
Ortslage Dreveskirchen in unmittelbarer Nachbarschaft des alten historischen Gutshauses,
das unter anderem als Gemeindehaus mit Kindergarten und Gemeindebiiro genutzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,24 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten : durch die Stralte ,Zum Gutshaus”

Im Sudosten : durch dorflich gepragte Bauflachen

Im Stdwesten : durch gehdlzbestandene Grinflachen

Im Nordwesten : durch dorfliche Bauflachen (Gutshaus und Hofanlage)

Der Anderungsbereich betrifft das Gelande ostlich der ZufahrtstraRe zum Gutshaus.

Parallel zur-Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir diese Flache der Bebauungsplan
B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus® mit der Zielstellung aufgestellt, auf einer innerorilichen
Freifliche ein kleines Wohngebiet zu entwickeln. Die innerbrtiche Lage und die bereits
vorhandene ErschlieRung in der Zufahrtsstrale zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen
flr die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage gehérten
und einen hieran angrenzenden Flachenstreifen entlang der ZufahrtsstraRe zum Gutshaus.
Bis auf das Gutshaus und die Scheune in axialer Lage hierzu ist von der historischen
Bausubstanz der Gutsanlage nichts mehr vorhanden. Die Flachen innerhalb des
Plangebietes werden derzeit als Griinlandflachen genutzt bzw. liegen brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld lasst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerortliche Baulandreserveflache fir
die stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung und Nutzung weist eine intakte ddrfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstatte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirtschaftsgebdude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich nérdlich der StraBe zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhduser
gepragt. Im stidéstlichen Bereich bis an die Ortsdurchfahrt der L12 befinden sich vereinzelte
Wohnh&user in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B. auch die
ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur doérflichen
Wohnnutzung gehért hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Studwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt. '
Durch die Uberplanung dieser Baulandreserve mochte die Gemeinde attraktive
Wohngrundstiicke zur Deckung ihres Eigenbedarfes zur Verfiigung stellen.




Entsprechend der umliegenden Bebauung sind daflr im Plangebiet groRe Grundstiicke und
eine Einzelhausbebauung geplant.

Da die Flache des Plangebietes mit seinen Strukturen keinen im Zusammenhang bebauten
Bereich darstellt, ist sie planungsrechtlich eine AuBenbereichsflaiche im Innenbereich. Die
Umsetzung der Planungsziele erfordert deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Durch die Festsetzung einer GRZ und die Errichtung der Gebaude als Einzelhauser in offener
Bauweise im Bebauungsplan wird die {iberbaubare Grundstiicksflache auf das notwendige MaB
beschrankt.

Das Plangebiet wird Gber die 6ffentliche StraBe ,Zum Gutshaus® erschlossen. Zur
Erschlieung der geplanten Wohngrundstiicke wird die vorhandene StichstraBe zum
Gutshaus bedarfsgerecht ausgebaut und am Ende mit einer Wendeanlage versehen.

Das Plangebiet grenzt im siidwestlichen Bereich direkt an Waldflachen an, so dass durch die
Planung forstliche Belange beriihrt werden.

Die geplante staddtebauliche Entwicklung setzt voraus, dass die an das Baufeld WA 2
angrenzende Waldflache in einem Bereich von 30 Meter durch Waldumwandiung in eine
andere Nutzungsart Uberfiihrt wird. Dadurch wird sichergestelit, dass die geplante Bebauung
im WA 2 auBerhalb des 30 m—Waldabstandes errichtet werden kann.

Die Gemeinde hat im &ffentlichen Interesse der Ortsentwicklung einen diesbeziiglichen
Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Die Waldumwandlungsflédche wurde in den
Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen und als Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blowatz ist das Plangebiet als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 07.07.2015 der wirksame Flachennutzungsplan mit der ,
Zielstellung gedndert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Zum Gutshaus® als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO auszuweisen.

Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz werden auch die
landschaftspflegerischen Belange berticksichtigt. Da das Plangebiet des B-Planes Nr. 9
,Zum Gutshaus“ mit dem der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der
fur den B-Plan erstelite Umweltbericht sowie der Fachbeitrag Artenschutz auch fur die

3. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen werden.
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1. Einleitung und Grundlagen

1.1.  Anlass und Aufgabe

Dreveskirchen ist ein Ortsteil der Gemeinde Blowatz. Westlich der Landesstrafle L12 befindet
sich das alte historische Gutshaus, welches als Kindertagesstitte genutzt wird. Im Bereich
dstlich der ZufahrisstraBe zum Gutshaus méchte die Gemeinde ein kleines Wohngebiet
entwickeln. Die innerdrtliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der
ZufahrtsstraBBe zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen fir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Fléchen, die zur ehemaligen Gutsanlage gehérten
und einen hieran angrenzenden Fléchenstreifen, entlang der ZufahrisstraBe zum Gutshaus.
Bis auf das Gutshaus und den 1937 errichteten ehemaligen Stallspeicher (heute mit
Wohnnutzung) in axialer Lage hierzu ist von der historischen Bausubstanz der Gutsanlage
nichts mehr vorhanden. Die Flachen innerhalb den Plangebietes werden derzeit als
Grinlandflachen genutzt bzw. liegen sie brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld lésst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerértliche Baulandreservefléche fir
die stédtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstitte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirschaftsgebdude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich nérdlich der StraBe zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhduser
gepréigt. Im siddstlichen Bereich bis an die Ortsdurchfahrt der L12 befinden sich vereinzelte
Wohnh&user in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B. auch die
ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur dorflichen
Wohnnutzug gehért hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Stdwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet 8 groie Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

o e 12

[ e L2 u w4 Jix

Abbildung 1: Ubersicht Gber die rdumliche Lage des Vorhabengebietes im Oristeil Dreveskirchen, roter Kreis =
Lage des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2015.
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B-Plan Nr. 9 Gemeinde Blowatz ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen Umweltbericht

Gemd&B § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich innerorts von Dreveskirchen und umfasst ein Gelénde sudlich
und &stlich des historischen Gutshauses, welches als Kindertagesstétte genutzt wird.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 11.100 m2 und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Dreveskirchen das Flurstick 37/11, sowie Teilflachen der Flursticke 37/10,
37/13, 27/23 und 38 (ffentliche Verkehrsfléche).

Die Plangebietsflache grenzt im Nordosten an die éffentliche StraBe ,Zum Gutshaus” im
Stdosten und Nordwesten an dérflich gepréigte Baufléchen sowie an gehdlzbestandene
Grinfléchen im Siudwesten.

e R

Abbildg 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot um-:ndef). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO als
Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohnen” vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Dérfliches Mischgebiet
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléchennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes geéindert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Gebietes, wodurch die Attraktivitét des Standortes insgesamt
wesentlich verbessert werden kann.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, die nur die Errichtung von
Einzelh&usern zuldsst.
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Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde : Blowatz
Gemarkung  : Dreveskirchen
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan,-Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Dezember 2016.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBBerdem wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebé&ude sind als Einzelhéuser zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

Um die Sichtverhdltnisse im Bereich der ZufahrisstraBen zu gewdhrleisten sowie eine
groBzigige offene Gestaltung des Stralenraumes zu erméglichen wird festgesetzt, dass die
Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebé&uden, Garagen und Carports zwischen den
straenseitigen Baugrenzen und den StraBen unzuléssig bzw. nur eingeschrénkt zuléssig sind.

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene é&ffentliche StraBe ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
StichstraBe zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen.
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Die neve Wohnstrae wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuBgénger
dirfen die Straf8e in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Gberall erlaubt.

Entsprechend der StraBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:
* Die Fahrzeugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

* Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBBgénger weder geféhrden noch behindern; wenn nétig
mUssen sie warten.

* Die FuBlgénger difen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

* Das Parken ist auBBerhalb der dafir gekennzeichneten Fléchen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Kindertagesstatte wird im Bereich des Zuganges
zum Gutshaus eine &ffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplétzen vorgesehen. Geméf

RASt 06 ist vor den PKW-Parkfléche eine Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.
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1.4. Schutzgebiete

1.4.1.  Internationale Schutzgebiete

BB Fri GEBIETE {Flachen) o
BB FUROP. VOGELSCHUTZGES. S
& DTKS0-V {grau) /

) 0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 kn
Abbildung 4: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Das Plangebiet beansprucht kein internationales Schutzgebiet, da es sich im Inneren der
Ortschaft Dreveskirchen befindet.

Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” mit einer Flache von 23.828 ha und einem
Anteil von ca. 92,8 % Meeresflache befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Plangebietes.
Die Wismarbucht stellt einen komplexen und représentativen Landschaftsausschnitt der
westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen marinen und Kistenlebensrdume enthdlt.

Es geht um den Erhalt dieser Ostseebucht mit marinen und Kustenlebensraumtypen sowie
Habitaten fir Charakteristische FFH-Arten.

Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus, Seehund - Phoca vitulina, Lachs -
Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale Windelschnecke - Vertigo
angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra lutra, FluBneunauge -
Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréBite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 1160 - Flache groBe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamffléche

e 1150 - Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamtfléche

e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamffléche

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher stindiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtflache
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Die Ortschaft Dreveskirchen selbst ist umgeben vom SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff’. mit einer GréBe von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und teilt sich fléchenméBig in

drei groie Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen,
21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilmé&Big kleineren Gebieten.

Fir das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt ein Managementplan vor. Managementpléne
dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf der Grundlage der
Vogelschutzgebietslandesverordnung  (VSGLVO M.V, siehe Anhang). Ein glnstiger
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung
und ihrer Lebensrdume gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder ggf.
wiederherzustellen. Die betreffende Fléiche wird innerhalb des Managementplans nicht weiter
betrachtet. lhre innerértliche, vom Menschen bereits aktuell stark frequentierte Lage (StraBe,
Kindergarten, Reitplatz, Pferdekoppel, FuBweg Dorf — Kindergarten) schlieit eine
Habitatfunktion als maBgeblicher Gebietsbestandteil fir die Zielarten des SPA génzlich aus.
Das Plangebiet ist allseitig von vergleichbaren und zum Teil intensiveren Nutzungen
eingeschlossen, so dass die hier geplante Wohnnutzung keine negative Wirkung nach aulen
(in das SPA hinein) enftfalten kann; durch die umgebende Bebauung, Wohn- und
Freizeitnutzung sowie insb. Kinderbetreuung im Gutshaus und im AuBengelénde und Park
ergeben sich bereits langjéhrig existente, intensive und ganzjéhrig andauvernde Einflisse auf
das umgebende SPA, so dass die von der Umsetzung der Planinhalte (Wohnnutzung)
ausgehende Wirkung zu keiner relevanten Zusatzbelastung fihren kann; die damit
verbundenen Stérreize (Lérm-, Lichtemissionen, Présenz von Mensch und Haustieren,
Naherholung) verbleiben angesichts der anthropogenen Vorbelastung in einem Bereich, der
keine zusdtzlichen Beeintréichtigungen des SPA in seinen maf3geblichen Gebietsbestandteilen
hervorrufen wird.

gl - - - S
r-A037-001bj-Cl” /S S/

Abbildung 5: Laut Managementplan zum SPA liegen Nahrungshabitate von Zwergschwan, Singschwan, Grau-
und Blassgans mind. 150 m westlich bzw. mind. 120 m stdéstlich bzw. mind. 80 m nordéstlich des Plangebietes
(rot). Erléuterung im Text. Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff, Karte 2c.
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Abbildung 6: SPA-Schutzgebiet im unmittelbaren Umfeld der Ortslage Dreveskirchen und im Zusammenhang mit

dem Plangebiet, braun = EU-Vogelschutzgebiet, gestrichelte Linie = Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2016.

Anhand der Abb. 5 lasst sich im Zusammenhang mit Abb. é erkennen, dass sich Rastgebiete
der Artlen Zwerg-, Singschwan, Grau- und Bléssgans mind. 150 m westlich bzw. mind.
120 m sud&stlich bzw. mind. 80 m nordéstlich des Plangebietes (rot) liegen. Bei Betrachtung
von Abb. é wird ersichtlich, dass etwaig vom Plangebiet ausgehende Wirkungen nach
Westen hin durch den dichten Baumbestand des Parks und zusétzlich eine geschlossene,
hohe Feldhecke abgeschirmt werden, so dass die Nahrungsfléchenfunktion fir die o.g. Arten
vom Plangebiet unbeeinflusst bleibt. Gleiches gilt infolge der geschlossenen und massiven
Abschirmung durch Gehdlze, Gebdude und die vielbefahrene Ortsdurchgangsstrafie nach
Nord- und Sidosten hin.
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Abbildung 7: Habitate der relevanten Brutvogelarten Weifistorch, Neuntéter, Sperbergrasmicke, Rotmilan sowie
Sturm- und Schwarzkopfméwe laut Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff', Karte 2c.
Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff, Karte 2¢.

Abb. 7 zeigt das Plangebiet im Kontext mit Habitaten der fir den Gebietsschutz laut

Managementplan relevanten Brutvogelarten Weiflstorch, Neuntdter, Sperbergrasmicke,
Rotmilan sowie Sturm- und Schwarzkopfméwe.

For Neuntéter und Sperbergrasmicke tatséichlich relevante Brut- und Nahrungshabitate
(Dichte Feldhecken, hier jedoch derzeit ohne Staudensaum / Grinland) finden sich ca.
120 m westlich des Vorhabens. Diese werden durch das Gutshaus und die Parkanlage
(genutzt als Kindertagesstétte) vom Plangebiet abgeschirmt. Die Fluchtdistanz dieser Arten
bei Anndherung eines Menschen betrigt ca. 30 — 50 m. Einflisse auf diese Habitate durch
Umsetzung der Planinhalte sind daher ausgeschlossen.

Dies gilt entfernungsbedingt selbst dann, wenn es zur Umsetzung der laut Managementplan
winschenswerten MaBBnahme L6 in diesem Bereich kommt:

Schaffung von Ackerrandstreifen mit Grinlandcharakter an Hecken durch folgende
alternative Méglichkeiten:

a) extensiv genuiztes Grinland);

b) bracb/ie_gende Fléchen, Puffer- und Waldrandstreifen sowie Fléichen mit Griindecke im
Sinne der OVF-Vorgaben;

¢) jéhrlich angesdte Blihstreifen und Gewdsserschutzstreifen im Sinne der AUKM
Regelungen;

d) Ackergrasfldchen mit Kleebeimischungen.
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Auf den Ackerrandstreifen sind gestaffelt die landwirtschaftlichen Tétigkeiten zuldssig, die
sicherstellen, dass fir diese Fldchen der Status Ackerland erhalfen bleibt.”

Abbildung 8 zeigt den entsprechenden Auszug aus der MaBnahmenkarte des
Managementplans. Das oben wiedergegebene Zitat bezieht sich auf die heckenparaallel
angeordneten, schraffierten Fldchen westlich und nordwestlich des Plangebietes. Sie finden
im Rahmen des vorliegend zu bewertenden B-Plans Nr. 9 bei der Umsetzung von
KompensationsmaBBnahmen Bericksichtigung.
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-~ 2um Erhait: 9 und Schutz

%: Nutzing (1213, L4, L5 K3) undoder
L-. T Schutz (W1W10, G1-G5. 56, S8, 59, S11, S12, 514, 516, 518-521)

ackerbaulche Nutzung der Ofientangfiachen (L1)

Erhal von Offenlandt; durch fiche Nutzung (L1a)

© Schutz der Boddengewasser (G1)

Schutz des offenen Mewres (G2)

Mafinahmen 2ur Entwickiung
%/;% wimschenswerte Fntwickbing (wE )

= vomangige Entwickiung (vE)

=

Abbildung 8: MaBnahmen im Umfeld des Plangebietes (rof). Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401
"Wismarbucht und Salzhaff', Karte 3.

Die potenzielle Nahrungsfléchenfunktion des an den Gutspark angrenzenden Ackers fir die
Ubrigen Arten Weiflstorch, Rotmilan sowie Sturm- und Schwarzkopfméwe bleibt indes
ebenfalls infolge der abschirmenden Wirkung der als Kindertagesstitte genutzten
Gutsanlage (Haus & AuBengelédnde) von den Planinhalten unbeeinflusst; durch die bereits
vorhandene Nufzung ist ohnehin davon auszugehen, dass die Nahrungsfléchenfunktion
dieser Flache insb. aufgrund der ganzjéhrigen Présenz von Menschen (Kindern) auf dem
Gutsgelande nur sehr begrenzt vorhanden ist.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete in den fir
die Erhaltungsziele maBgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.
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1.4.2.  Nationale Schutzgebiete

l
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Abb[lclung 9 Nuhonule Schutzgebrete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld:

Landschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: >3 km nérdlich

Naturschutzgebiet 82 , Rustwerder”, Entfernung: >3 km nérdlich
* Naturschutzgebiet 6

» Insel Langenwerder”, Entfernung: >4 km nordwestlich.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der

Festsetzungen sowie der groien Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter

2.1. Mensch und Nufzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass im hier
keine génzlich neve Nutzung vorbereitet wird. Der Bereich nérdlich der StraBe zum Gutshaus
ab Anbindung an die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger

Landarbeiterhduser gepréigt. Im sidéstlichen Bereich bis an die Orsdurchfahrt der L12
befinden sich vereinzelte Wohnhéuser in einer sehr offenen Siedlungsstruktur.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zur Erweiterung der Wohnfunktion. Das vorhandene
Wohngebiet und auch das Plangebiet haben keine ausgeprégte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Uberplanten Fléchen werden
derzeit Uberwiegend als Pferdekoppel und Reitplatz genutzt, unterliegen jedoch nicht wirklich
einer landwirtschaftlichen Nutzung im eigentlichen Sinne.

Hinsichtlich der Forstnutzung bestehen dagegen Konflikte im Zusammenhang mit den im
Bebauungsplan als Wohnbaufléchen ausgewiesenen Bereichen.

GeméB Stellungnahme der Landesforst vom 09.09.2015 zur frihzeitigen Beteiligung besteht
eine Waldbetroffenheit durch die Ausweisung von Wohnbauflachen.

hen B-Plan 9 Waldabstand und Kahlhieb

Abbildung 10: Koﬂe;tz:'l'l:ge zur Stellungnahme vom 9.9.2015 Landesforst. e

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass ein Kahlhieb von Waldflachen
statigefunden habe. Diese Flache sei weiterhin Wald. Es trafe daher ein einzuhaltender
Waldabstand von 30 m innerhalb des Geltungsbereiches zu, der auch Wohnbaufléchen
betrifft.
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Bei dem derzeit als Waldfléche eingestuften Bereich handelt es sich um den ehemaligen Park
des historischen Gutshauses. Geméal Forstgrundkarte Umweltkartenportal M-V 2016 sind
die nérdlichen und Teile der westlichen Gehdlzfléchen Waldbestand.

T ——
0 0.01 0.02 0.03 0.04 0.05 kn

Abbildung 11: Forstgrundkarte Quelle: Umweltkarten M-V 2016

Der in der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung als Kahlhieb eingestufte Bereich
befindet sich gréBtenteils auBerhalb dieser Waldgrenzen. Vom laut Forstgrundkarte als Wald
eingestuften Bereich missen geméB Stellungnahme 30 m Waldabstand eingehalten werden.
Die Abbildung unten verdeutlicht, dass dieser Waldabstandsbereich auch in den aktuellen,
reduzierten Geltungsbereich hineinragt.

Abbildung 12: Verdeutlichung 30 m Waldabstand zum als Waldeingestuften Bereich im Zusammenhang mit dem
Geltungsbereich des B.-Plans Nr.9.
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Hinsichtlich der tatséichlich als Wald definierbaren Bereiche bestand fir die Gemeinde indes
Klédrungsbedarf. Die Historie zeigt, dass der an das Plangebiet grenzende und jetzt als Wald
eingestufte Bereich — die vermeintliche Kahlhiebsfléche — friher von Gebé&uden bestanden
war. Dies ist auch deutlich vor Ort erkennbar. Die dort aufgewachsenen Junggehdlze
entwickelten sich per Sukzession auf Flachen, auf denen noch deutliche Spuren
(Fundamentreste, Geléndeplanie) erkennbar sind.

TK aktuell Luftbild aktuell

Abbildung 13: Verdeutlichung der Historie von Gebé&uden, Park und Wald

Zudem ist auf den Luftbildern eindeutig eine Zuwegung aus Richtung Sidwesten zum
Gutshaus erkennbar. An dieser Zuwegung befindet sich eine abwasserwirtschaftliche Anlage
des Zweckverbandes ebenfalls mitten innerhalb des als Wald deklarierten Bereiches.

Die Gemeinde ging insofern davon aus, dass der sidlich des Weges/der Klérgrube
befindliche Bereich nicht der Definition von Wald entspricht. Die hier befindliche ca.
1.322 m? grofle, gerodete Sukzessionsfléche auf einer ehemaligen Gebé&udefléche, die laut
Topografischer karte bis mind. 1995 bebaut war, erfillt fir sich betrachtet nicht die
Definition einer Waldflache, da sie < 2000 m?2 grof3 ist.

Vorsorglich wurde jedoch nach erneuter Vor-Ort-Absprache mit der zusténdigen
Forstbehérde am 5.7.2016 ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Die nachteiligen
Wirkungen der Waldumwandlung auft 1.322 m? Flache sollen danach finanziell durch
Zahlung einer Walderhaltungsabgabe geleistet werden.

Die Bewertung des damit verbundenen Eingriffs in Natur und Llandschaft in Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes erfolgt dessen ungeachtet dagegen in Kapitel 3.4.
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2.2. Oberfléchen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Westlich/nordwestlich des Plangebietes existiert ein Kleingewdsser, welches sich innerhalb
der Parkanlage zum Gutshaus befindet. Ein weiteres Kleingewdsser grenzt nordéstlich an den
Geltungsbereich. Zum Aufnahmezeitpunkt war es wasserfihrend und umgeben von
einzelnen Strduchern. Der Teich ist stark eutroph. Es handelt sich um ein geschitztes Biotop,
welches jedoch vom Vorhaben unberihrt bleibt.

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Die Grée der Grundsticke bietet dafiir gute Voraussetzungen.

Das auf den Verkehrsflachen (Planstrafie A) anfallende Niederschlagswasser wird im éffentl.
Verkehrsraum zur Versickerung gebracht. Hierzu ist vorgesehen, parallel entlang der
Planstrafle eine Versickerungsmulde auszubilden, die das Niederschlagswasser vom
Quergefille der StraBe aufnimmt. Der Ausbau der Versickerungsmulde gehdért zum
StraBenausbauprojekt. Eine gesonderte Fléchenausweisung dafir ist im B-Plan nicht

erforderlich.

Die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherm und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

2.3. Boden

Abbildung 14: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologlschan Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen flachwelligen bis kuppigen Grundmoréne
nahe der moglichen Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenburger VorstoBBes
(W3) lokalisiert. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
Geschiebelehm und — mergel der Grundmoréne und glazilimnisch gebildetem Schluff in
Becken, der z.T. gebéndert ist.
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Abbildung 15: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
BodeniGbersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; unmaBstéblicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 15 wie Tieflehm-oder
Lehm-Parabraunerden. Sie stehen z.T. wunter starkem Stauwasser- und /oder
Grundwassereinfluss und es bilden sich dementsprechend Staugleye.

Das Vorhaben beansprucht durch Weidenutzung genutzten Kulturboden und Fléchen, auf
denen zuvor Gebdude standen, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene
und/oder besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschréinkung des Bodens eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngeb&ude ist eine ausreichende Beriicksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

GeméaB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer &kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss préigenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréichtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintréichtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der
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Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die
mogliche Uberbaubare Grundstiicksfléche wird festgesetzt, und nur Einzelhduser mit
Héhenbeschrénkung in offener Bauweise sind zuldssig. Unter Beriicksichtigung der
Sichtbeziehung zwischen Gutshaus und ehem. Wirtschaftsgebéude beldsst der B-Plan eine
breite Licke zwischen der zuléssigen Bebauung. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung
vertraglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine
gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von
baugestalterischen Festsetzungen, die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen,
Einfriedungen u.a. unterstitzt.

i, 1 " \ T \ Y, . L
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Abbildung 16: Abbiegende Strale ,Zum Gutshaus* mit Blick auf das Plangebiet von Nordosten. Foto: Stadt Land
Fluss 15.04.2015.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist geprégt von einer siddstlich der Strafle
befindlichen Freiflache mit anschlieBender Wohnbebauung.

Abbildung 17: Blick von SOdwesten auf den norddstlichen Teil des Plangebietes mit anschlieBender
Wohnbebauung. Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Das westliche Umfeld des Plangebietes prégt das heute als Kindertagesstétte eingerichtete
Gutshaus.

Seite 17




e i | Y veski n Umweltbericht

-

O ot

Abbildung 18: Blick auf das als Kinde agesstétte genutzte Guishaus nordwestlich an das Plangebiet angrenzend.
Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Sudlich der ErschlieBungsstrafie befindet sich der ehemalige, 1937 errichtete Stallspeicher,
der zu Wohnzwecken genutzt wird.

4 S gt s
ung 19: Blick a
15.04.2015.

Die Planinhalte bericksichtigen diese unmittelbar im Zusammenhang stehende Bebauung.
Damit die Sichtachse zwischen diesen beiden historisch bedeutsamen Gebduden in
Dreveskirchen nicht unterbrochen wird, ist im B.-Plan festgesetzt, dass dieser Bereich nicht
bebaut werden kann.

" g

-bb’iidurmig 20: Blick auf die vorhandene und erhalten bleibende Sichtachse zwischen Guishu.s und Stallspeicher.
Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.
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Abbildung 21: Blick auf die Baﬂ&chen im westlichen Planbereich Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.
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2.6. Lebensrdume und Flora

281, Geschiitzte Biotope

Abbildung 22: Luftbild des von der Planung befroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 201 6.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&fB Biotopkataster nachfolgend
aufgefUhrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20017
Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 611

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20014
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, Weide, Esche, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 18.667

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20010
Biotopname: permanentes Kleingewésser, beschattet, Gehélz
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewisser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 1132

4, Laufende Nummer im Landkreis: NWM20015

Biotopname: Hecke, strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Flache in gm: B645

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet ist ein Kleingewéasser
(Biotop Nr. 1). Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Stréuchern umstanden und eutroph. Das Wasser ist klar.
Grinfrésche, Teichlinsen und Wasserpest konnten nachgewiesen werden.
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Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf das
geschitzte Biotop aus.

Abbildung 23: Blick das geschitzte Biotop nérdlich des Plangebietes. Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015

5 . i bt 2] PN Vi a4
Abbildung 24: Starker Bewuchs des geschitzten Kleingewéissers mit Wasserpflanzen und Algen. Foto: Stadt Land
Fluss 15.04.2015.
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2.6.2.  Llebensrdume im Bereich des Eingriffs

Abbildung 25: Lebensrdume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kcnrtengrudlage: B.-Plan Entwurf
bab Wismar 2016, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2016.

Eine Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche ergeben:

1. Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN),

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), hier: Reitplatz

StraBe, versiegelt (OVL),

Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW), hier: Pferdekoppel / Paddock
Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzen/Brachfléche der Dorfgebiete(PWX/OBD)

Einzelbdume (a - d= Winterlinden; e - h = Spitzahorn).

Die Abbildung 23 verdeutlicht die Biotopstruktur innerhalb des Geltungsbereiches. Auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind die ausgewiesenen Stellplatzfléchen
sowie der offentliche FuB- und Radweg vollstindig als versiegelte Fldchen in die
Eingriffsbilanz einzustellen. Fir die Wohnbaufléchen ist eine Uberbaubare Grundfléchenzahl
von 0,3 festgesetzt. Durch die Zuldssigkeit von baulichen Nebenanlagen auf bis zu 50% der
zuléssigen Flache ist fur die Eingriffsermittlung die Wohnbaufléche mit 45% anzusetzen. Ein
Eingriff findet in die Biotoptypen Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN), Siedlungsgehélz aus
heimischen Gehélzen/Brachflache der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und
Freizeitanlage (PZS) und Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW) statt, wobei letzteres den
gréBten Flachenanteil besitzt.

L I
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Abbildung 26: Darstellung der Fldchenverieilung im B.-Planbereich.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

2.0.3 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7. Kulturgiter

Aus der Stellungnahme des Landesamtes zur Denkmalpflege zur frihzeitigen Beteiligung vom
30.09.2015 geht hervor, dass das Gutshaus denkmalgeschitzt ist und somit Bau- und
Kunstdenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches vorhanden sind.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde im vorliegenden Entwurf zum B.-Plan die Freihaltung der

Sichtachse zwischen Gutshaus und Stallspeicher, wie auch bereits im Kapitel 2.5
Landschaftsbild beschrieben, beriicksichtigt.

GemdaB Stellungnahme sind im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige

Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.8. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen auch weiterhin bestinde.

3.2. Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
3.2.1.  ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene &ffentliche Strae ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
StichstraBe zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen. Die neue Wohnstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h.
FuBgdnger dirfen die Strafe in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Gberall
erlaubt. Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Gemeindehaus wird im Bereich des
Zuganges zum Guishaus eine &ffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplétzen vorgesehen.

GemdaB RASt 06 ist vor der PKW-Parkfléche eine Fahrbahnbreite von 6,00m erforderlich.
3.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung sowie im
Bereich des &ffentlich genutzten Gutshauses zu Beeintréchtigungen. Die neuen Baufléchen
lassen Eingriffe in die Biotoptypen PGZ/PGN ,Ziergarten/Nutzgarten”, Siedlungsgehdlz aus
heimischen Gehélzen/Brachflache der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und
Freizeitanlage (PZS) wund Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW)) erwarten. Diese
MaBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden
missen.

3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerortlichen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhdhen, schon jetzt wird das Plangebiet vollumfénglich mit intensiver
Frequenz vom Menschen zu FuB, per Rad, Pferd oder Auto genutzt. Auch das
Plangebietsumfeld ist nahezu allseitig von Wohnnutzung (Norden, Osten, Westen) bzw.
wohnéhnlicher Nutzung (Sidwesten, Kindergarten) und dem erschlieBungsbedingten Verkehr

gepragt.
3.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

» Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondemn
erhoht sich innerhalb eines vertréglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitét. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde, die bereits d&hnlich (Dérfliche
Mischnutzung) im Flachennutzungsplan vorgesehen sind, gefolgt.

e Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur durch eine
Stellplatzfléiche und einen FuB3- und Radweg erweitert werden.

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene
Grinstrukturen mit dem Erhaltungsgebot versehen (Ausnahme ein Baum im Bereich
des FuBweges).
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3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréichtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Erheblich und damit kompensationspflichtig beeintréchtigt wird nur das
Schutzgut Boden.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Plangebiet

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren 6kologische Wertigkeit fliet in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die GRZ fir alle mit WA gekennzeichneten Bereiche mit einer GréfBe von 8.726 m? betragt
0,3. Damit kénnen inklusive der méglichen 50% Uberbauung durch Nebenanlagen maximal
3.926,7 m? bebaut werden. Der Eingriff erfolgt in die Biotoptypen PGZ/PGN
JLiergarten/Nutzgarten”, Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzen/Brachfléche der
Dorfgebiete(PWX/OBD),  Sonstige  Sport- und Freizeitanlage (PZ3) und
Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW).

Der Bereich fir Stellplétze hat eine Gréfle von rd. 163 m2. Der Eingriff ist fir die gesamte
Flache zu ermitteln. Der Eingriff erfolgt in den Biotoptyp GMF/GMW
JFrischwiese/Frischweide”. Dieser Biotoptyp besitzt nach Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V die
aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsfahigkeit) 2 und RL (Rote Liste der Biotoptypen der
BRD) 3.

Der Flachenbedarf fir den Rad- und FuBweg betréigt 169 m2, davon entfallen ca. 30 m? auf
die ,Sonstige Sport- und Freizeitanlage” (PSZ) und 139 m? den Biotoptyp GMF/GMW
JFrischwiese/Frischweide”.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit)
und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen in die Ermittlung des
Kompensationserfordemisses ein.

Fir alle Biotoptypen flieBen die Kompensationswertzahlen auf Grundlage der
Biotoperfassung vom 15.04.2015 mit dem jeweils niedrigeren Wert in die Eingriffsermittlung
ein; eine Absenkung der in Anlage 9 HZE M-V enthaltenen Wertstufen ist darin begriindet,
dass die einzelnen Biotope in ihrer Auspriigung bereits stark durch die innerériliche Lage und
die umgebenden Nutzungen sowie der geringen Fléchengréfe Uberpréigt sind. Insbesondere
die Anwendung des Biotoptyps ,Frischwiese / Frischweide” bildet hier nur anndherungsweise
den tatsiichlichen Zustand der innerdrilich liegenden Fléchen ab. Die Ausprégung und
GroBe dieser Flachen liegen deutlich hinter der eines typischerweise auBerorts liegenden
Méh- oder Weidegriinlandes, dementsprechend auch die dkologische Wertigkeit. So dient
diese Fléche infolge ihrer geringen Gréfle und insbesondere der vor Ort regelméBig und
intensiv gegebenen anthropogenen Stéreinflisse beispielsweise weder als Nahrungshabitat
fir stérungsempfindliche Zielarten des SPA Wismarbucht und Salzhaff wie z.B. Weistorch
und Rotmilan, noch als potenzielles Bruthabitat fir Bodenbriter wie Feldlerche, Schafstelze,
Wachtel, Wachtelkénig o.a.
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Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen okologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermittein

2-3,5fach
4-7,5fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemé&B Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

BN

Auf die Einteilung der Bebauungsfléche in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter raumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet. So wird zur
Ermittlung des Kompensationserfordernisses der Wirkfaktor (WF) fir die Biotoptypen mit der
jeweils niedrigsten Stufe festgelegt (entsprechend der 100%-igen Wirkung des Eingriffs) plus
dem Zuschlag fir Versiegelung von jeweils 0,5. Durch die umgebende menschliche Nutzung
ergeben sich Stérquellen. Der Freiraumbeeintriachtigungsgrad betrégt infolge der damit
verbundenen Einflusse 0,75 (HZE M-V, Anlage 10, Tab. 4 und 5).

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchenaquivalent
fir die Kompensation wieder.

. |Regenerat- . Freiraum- |Kompensations-
Ort des Eingriffs Mopit ionsfahig- R‘ote Kwz Flachel:gr. DEREA [Yarmmpsiing KWF |beeintrach-| flachendqui-
Biotoptyp i Liste inm plus 50%| Zuschlag 4
keit tigungsgrad| valentin m?
PGZ/PGN - - 0,5 230 104 0,5 10 0,75 173
) 2 |_GMF/GMW 2 3 4 7.248 3.262 0,5 4,5 0,75 24.462
Baufliche 8726m* = /08D | 12/1 | - 1 987 444 05 15| 075 1.110
PZS - - 0,5 261 117 0,5 1,0 0,75 196
Stellplatz 163 m? GMF/GMW 2 3 4 163 73 0,5 4,5 0,75 550
Verkehrsfliche (FuB{ PGZ/PER - - 0,5 139 63 0,5 10 0,75 104
und Radweg) 169 m? PZS - - 0,5 30 14 0,5 1,0 0,75 23
Gesamt:| 9.058 Gesamt FAQ in m* 26.618

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Die Uberprégung des Biotopstyps GMF/GMW , Frischwiese/Frischweide” zu Ziergarten wirkt
sich positiv bzw. kompensationsmindernd auf die Eingriffs-/Ausgleichbilanz aus, sodass hier
ein Faktor von 0,5 auf die entstehende Zierrasenfléche angewendet wird:

Flache x Kompensationswertfaktor x Freiraumbeeintréichtigungsgrad

4.799x0,5x0,75 = 1.799,625 m?

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich so ein
Kompensationsflachenéquivalent von 26.618 m? FAQ - 1.800 m? FAQ = 24.818 m?2.

Es ist zudem erforderlich, einen Spitzahorn im Bereich der neu zu schaffenden Stellplétze zu
entfernen.  Dieser  Eingriff  ist  additv  zu  kompensieren.  Nach  dem
Baumschutzkompensationserlass MV 2007 sind Einzelbdume im Sinne dieses Erlasses
Baume mit einem Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 130
Zentimetern Uber dem Erdboden. Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von
Baumen erfolgt in Anlehnung an den Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift
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des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007
— VI 6 - 5322.1-0). Dabei erfolgt die Bemessung der Kompensation nach Anlage 1 und ist
nachfolgend dargestellt.

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 em 1:1
> 150 e¢m bis 250 em 1:2
> 250 cm 3

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Plangebiets ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von zusétzlich 1 Einzelbaum.

Waldumwandlung

Wie in Kap. 2.1 dargestellt, erfolgte sidwestlich des Plangebietes die Rodung von Ahorn-
Jungwuchs auf einer ehemals mit einem Wirtschaftsgebédude der Gutsanlage bestandenen

Flache.

Der sukzessionsbedingt erfolgte Aufwuchs ist infolge der Einstufung als Wald dem Biotoptyp
WXS ,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten” zuzuordnen. Dieser Biotoptyp weist gem.
Anlage 9 HZE MV die Wertstufe 1 (Rote Liste BRD) auf. Als Kompensationserfordernis kommt
demzufolge die Wertspanne 1- 1,5 in Betracht. Da die Fléche infolge des angrenzenden
Parks — dieser wird von der Landesforst ebenfalls als Wald mit den entsprechenden
Abstandsforderungen deklariet — und aus Verkehrssicherungsgrinden (Nutzung der
angrenzenden Freifléche als AuBengelénde der Kindertagesstétte) daverhaft unbebaut und
gehdlzfrei bleiben wird, ist davon auszugehen, dass sich dort eine Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Standorte entwickeln wird. Insofern wird sich hier eine gegeniber dem
Ausgangszustand andere, jedoch grundsétzlich nicht durch anthropogene Nutzungen oder
Uberbauung eingeschrénkte dkologische Fléachenfunktion einstellen. Dieser Umstand fihrt
dazu, dass der rodungsbedingte Eingriff mit einem Kompensationserfordernis von 1,0
bewertet wird.

Infolge der direkt angrenzenden Freifléchennutzung sind Stérmerkmale zu bericksichtigen,
die hinsichtlich des Freiraumbeeintréchtigungsgrades einen Korrekturfaktor von 0,75
ergeben.

Das aus der Waldumwandlung resultierende Kompensationserfordernis belduft sich
demnach auf einen Wert von

1.322m2x 1,0x 0,75 = 992 m? FAQ.
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3.5. Eingriffskompensation

Als KompensationsmaBBnahme sollte urspringlich die Aufwertung und Wiederherstellung der
sukzessionsbedingt kaum mehr nachvollziehbaren parkartigen Strukturen im ehemaligen
Gutspark in Dreveskirchen erfolgen.

Trotz Ableitung dieser MafBnahme aus § 15 Abs. 3 BNaiSchG ist sie auf Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V 1999 nicht als KompensationsmaBnahme
anrechenbar.

Demzufolge bedarf es einer alternativen KompensationsmaBnahme. Diese findet sich in der
Anlage von 11 m breiten, heckenbegleitenden Streifen durch Umwandlung von Acker zu
Extensiv-Grinland nordwestlich des Plangebietes innerhalb der im Managementplan des SPA
Wismarbucht und Salzhaff gekennzeichneten wiinschenswerten MaBnahmenfléchen (vgl.

Abb. 8).

Abbildung 27: Lage und GréBe der vorgesehenen Kompensationsmafnahme. Kartengrundlage: Kartenportal
Umwelt M-V 2017.

Der Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgrinlandfléchen mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem
Nutzungs- bzw. Pflegemanagement wird gem. Anlage 11 Nr. L.-6. Die Wertstufe 2
zugeordnet. Die entsprechende Bewirtschaftung erfolgt durch den Flacheneigentimer unter
Beachtung folgender Hinweise:

Zur schnellstméglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur Vermeidung
von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat vorzunehmen.
Hierbei ist auf zerifiziertes Regiosaatgut des VWW (Verband deutscher Wildsamen- und
Wildpflanzenproduzenten e.V.) oder BDP (Bundesverband Deutscher Pflanzenzichter)
zurickzugreifen.

In den ersten vier Jahren nach Ausbringung der Regionalsaatgutmischung auf die
Kompensationsflache ist diese je nach Bedarf héufiger zu méhen, mindestens drei Mal pro
Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll die Durchsetzung konkurrenzstarker
ortsansassiger Wildkrautarten gegeniber den Zielarten gemindert werden.
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Danach bietet sich dann die nur noch einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes
an. Zum Schutz der sich dort erwartungsgemdf einstellenden Bodenbriter ist die jahrliche
Mahd jeweils nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres durchzufihren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung — die Fléche wird mittelfristig nur noch geringe Ertréige von
eiweilarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch fir die private
Schaf- oder Pferdehaltung von Interesse sein wird.

Zusammenfassung:
e Herstellung durch Einsaat.

¢ Einmalige Jahresmahd zur Optimierung der Nahrungsfléichenfunktion zugunsten von
Sperbergrasmiicke und Neuntéter nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres.

e Abtransport des Mahdgutes.
* Keine Verwendung von Dinger und Pestiziden.

Da die MaBnahme den Zielen einer Ubergeordneten Planung (hier: Managementplan SPA
Wismarbucht und Salzhaff) entspricht, somit der Wiederansiedlung von Zielarten (hier:
Sperbergrasmiicke und Neuntéter) und im Ubrigen der Aufwertung eines gesetzlich
geschitzten Biotops (hier: Feldhecke NWM20015) in stérungsarmer Lage dient, besteht
gem. Kap. 2.6.1 iV.m. Tab. 2 Anlage 10 HZE MV die Méglichkeit, zur Ermittlung des
Kompensationswertes den mittleren bis oberen Bereich der dort dargestellten Spannbreite in
Betracht zu ziehen.

Anthropogene Stérquellen liegen mind. 200 m entfernt (nérdlicher Teil der MaBBnahme) oder
werden durch die Hecke abgeschirmt (sidlicher Teil der Mafinahme). Es besteht insofern
kein Anlass zur Reduzierung des Leistungsfaktors.

Unter Beachtung der Formel

Ermittelte Flache Konkretisierte Kompen-
des Zielbiotops X maflnahmenbezogene (X Leistungsfaktor)' = sations-
Kompensationswertzahl flachen-

aquivalent

ergibt sich fir die MaBnahme ein Kompensationswert von

800 lfd. mx 11 mx 3,0 x 1,0 = 26.400 m? Fléchendquivalent.
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4, Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Blowatz generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundfléchenzahl
einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust der Biotoptypen PGZ/PGN, PZS
PWX/OBD und GMF/GMW.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 24.818 m?2 Fléchenéquivalent und
die additive Pil ng eines Einzelbaums

Hinzu kommt der waldumwandlungsbedingte Eingriff mit einem Wert von 992 m? FAQ.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch heckennahe Umwandlung von Acker zu
Extensiv-Grinland auf einer Gesamtfléche von 8.800 m? und einer durchgehenden Breite

von 11 m. Diese MaBBnahme generiet einen Kompensationswert von 26.400 m?
Flachendquivalent.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt das einen Uberschuss von insg. 590 m?2
Flachendquivalent, sodass der  entstehende  Eingriff  komplett mit  dieser
KompensationsmaBnahme ausgeglichen wird.

Die Kompensation des Einzelbaums erfolgt durch Neupflanzung eines heimischen
Laubbaumes (StU 16/18, 3 x v. mit Ballen) oder Obstgehdlzes (StU 10/12, 3x v. mit Ballen)
innerhalb des Gemeindegebietes.
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1. Anlass

Dreveskirchen ist ein Ortsteil der Gemeinde Blowatz. Westlich der LandesstraBe L12 befindet
sich das alte historische Gutshaus, welches als Kindertagesstétte genutzt wird. Im Bereich
dstlich der ZufahrisstraBe zum Gutshaus méchte die Gemeinde ein kleines Wohngebiet
entwickeln. Die innerértliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der
ZutahrisstraBe zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen fir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage gehérten
und einen hieran angrenzenden Fléchenstreifen, entlang der ZufahrisstraBe zum Gutshaus.
Bis auf das Gutshaus und die 1937 errichtete Scheune/Stallanlage (heute mit Wohnnutzung)
in axialer Lage hierzu ist von der historischen Bausubstanz der Gutsanlage nichts mehr
vorhanden. Die Fléchen innerhalb den Plangebietes werden derzeit als Grinlandfléichen
genutzt bzw. liegen sie brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld lasst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerériliche Baulandreservefléche for
die stidtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstatte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirschaftsgebdude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich nérdlich der StraBe zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhduser
geprégt. Im sidéstlichen Bereich bis an die Ortsdurchfahrt der L12 befinden sich vereinzelte
Wohnhé&user in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B. auch die
ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur dérflichen
Wohnnutzug gehdrt hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Sidwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet 8 grofle Grundsticke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu beriicksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde:
Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verleizen oder zu 1dten oder ihre Enitwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zv beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arfen und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Auvfzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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® Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiifzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)”"

3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich innerorts von Dreveskirchen und umfasst ein Gelénde sidlich
und &stlich des historischen Gutshauses, welches als Kindertagesstétte genutzt wird.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 11.100 m2 und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Dreveskirchen das Flurstick 37/11, sowie Teilflachen der Flursticke 37/10,
37/13,27/23 und 38 (éftentliche Verkehrsflache).

Die Plangebietsfldche grenzt im Nordosten an die &ffentliche Strafle ,Zum Gutshaus” im
Sudosten und Nordwesten an doérflich gepragte Bauflachen sowie an gehélzbestandene
Grinflachen im Sidwesten.

>y ¥

: 4 s % (8
Abbildung 1: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

4. Merkmale der geplanten Geldndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO als
Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohnen” vorbereitet.

Im Fldchennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Dérfliches Mischgebiet
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléchennutzungsplanéinderung der Bereich des B-Plangebietes gedndert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, wodurch die Attraktivitéit des Standortes insgesamt
wesentlich verbessert werden kann.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, die nur die Errichtung von
Einzelhdusern zuldsst.
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SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

uiiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Gutshaus" in Dreveskirchen
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Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Februar 2018.
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Das MafB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBerdem wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebé&ude sind als EinzelhGuser zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

Um die Sichtverhaltnisse im Bereich der ZufahrsstraBen zu gewdhrleisten sowie eine
groBzigige offene Gestaltung des StraBenraumes zu erméglichen wird festgesetzt, dass die
Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden, Garagen und Carports zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und den StraBen unzuléssig bzw. nur eingeschrénkt zuldssig sind.

Das Plangebiet wird Gber die vorhandene é&ffentliche Strale ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
StichstraBBe zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen.

Die neue Wohnstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuBgénger
dirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Gberall erlaubt.

Entsprechend der StraBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:
* Die Fahrzeugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

* Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgénger weder gefidhrden noch behindern; wenn nétig
muUssen sie warfen.

* Die FuBgénger dirfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern.

* Das Parken ist auBBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuléssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet

Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Kindertagesstétte wird im Bereich des Zuganges
zum Gutshaus eine offentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplétzen vorgesehen. Geméf3
RASt 06 ist vor den PKW-Parkflédche eine Fahrbahnbreite von 6,00m erforderlich.

5. Bewertung

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden internationalen Schutzgebieten. Nationale Schutzgebiete
befinden sich im weiten Umfeld des Plangebietes. Diesbeziglich wird hier auf eine
graphische Darstellung verzichtet und aut den Umweltbericht erwiesen.

e Landschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: >3 km nérdlich,
e Naturschutzgebiet 82 , Rustwerder”, Entfernung: >3 km nérdlich,
o Naturschutzgebiet 6 ,, Insel Langenwerder”, Entfernung: >4 km nordwestlich.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groflen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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Das SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” befindet sich im Umfeld des
Plangebietes.

Abbildung 3: Europdische Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Dreveskirchen selbst ist umgeben vom SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”. mit
einer Grofle von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft
im  Kistenhinterland  beschrieben und teilt sich flachenméBig in drei grofle
Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen, 21 %
Ackerland, 3 % Grinland und anteilméBig kleineren Gebieten.

Fir das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt ein Managementplan im Entwurf vor.
Managementpléne dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf
der Grundlage der Natura2000-Verordnung M-V. Ein ginstiger Erhaltungszustand der im
Gebiet vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung und ihrer Lebensréume gilt
es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Die
betreffende Fldche wird innerhalb des Managementplans nicht weiter betrachtet. |hre
innerdrtliche, vom Menschen bereits aktuell stark frequentierte Lage (Strafle, Kindergarten,
Reitplatz, Pferdekoppel, FuBweg Dorf — Kindergarten) schlieBt eine Habitatfunktion als
maBgeblicher Gebietsbestandteil fir die Zielarten des SPA génzlich aus.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete ist somit
ausgeschlossen. Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen
auch nach Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
3. 1.4, Geschditzte Biofope

Abbildung 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenporial Umwelt M-V 2016.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&B Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20017
Biotopname: permanentes Kleingewdisser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser, einschl. Ufervegetation
Fléche in gm: 611

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20014
Biotopname: Feldgehslz, Erle, Weide, Esche, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 18.667

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20010
Biotopname: permanentes Kleingewdsser, beschattet, Gehslz
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Fléche in gm: 1132

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20015

Biotopname: Hecke, strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Flache in gm: 8645

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet ist ein Kleingewéisser
(Biotop Nr. 1). Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Stréuchern umstanden und eutroph. Grinfrésche, Teichlinsen und
Wasserpest konnten nachgewiesen werden.
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Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen aut das
geschuitzte Biotop aus.

: S S L
Abbildung 5: Blick das geschiitzte Biotop nérdlich des Plangebietes. Foto: Sta

¥ o1 .‘ ]

Abbildung 6: starker Bewuchs des geschiifzten Kleingewdissers mit Wasserpfl d Algen. Foto: Stadt Land
Fluss 15.04.2015.

Eine erhebliche Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
erwarten. Das Vorhaben fihrt nicht zu einer artenschutzfachlich relevanten Beeintréchtigung
dieser Biotope (Habitatfunktion).
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5.1.2.  Biotope und Lebensrdume

Abbildung 7: Lebensrdume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kartengrundlage: B‘-Plcn Entwurf

BAB Wismar 2016, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2016.

Eine Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche ergeben:

1. Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN)

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), hier: Reitplatz

Strafle, versiegelt (OVL)

Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW), hier: Pferdekoppel / Paddock
Siedlungsgehélz aus heimischen Gehdlzen/Brachfléche der Dorfgebiete(PWX/OBD)
Einzelbdume (a - d= Winterlinden; e - h = Spitzahorn)

Kahlhiebsflache

Die Abbildung 7 verdeutlicht die Fléichenzusammenstellung  innerhalb  des
Geltungsbereiches. Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind die
ausgewiesenen Stellplatzflichen sowie der &ffentliche FuB- und Radweg vollstéindig als
versiegelte Flachen in die Eingriffsbilanz einzustellen. Fir die Wohnbaufléchen ist eine
Uberbaubare Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Durch die Zulassigkeit von baulichen
Nebenanlagen auf bis zu 50% der zuldssigen Fléche ist fir die Eingriffsermittlung die
Wohnbauflache mit 45% anzusetzen. Ein Eingriff findet in die Biotoptypen
Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN), Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzen/Brachfléche
der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS) und
Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW) statt, wobei letzteres den grofiten Flachenanteil
besitzt.

e B
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B PFlan Nr 8 "Zum Gushoaws™
Flachenzusammensteliung 20 03 2018

HAE-Crphotacnszochnung

Abbildung 8: Darstellung der Fléchenverteilung im B.-Planbereich.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

5.2. Bewertung nach Artengruppen
Végel

Von der Uberbauung betroffen sind hauptséchlich die Biotoptypen ,Frischweide und
Frischwiese”, aber auch kleinere Flédchenanteile von ,Ziergarten/Nutzgarten”, ,Brachfléchen
dérflicher Bereiche und Sonstige Sport- und Freizeitanlagen”. Die Efassung des Plangebietes

erfolgte am 15.04., 15.10.2015 und 20.01.2016. Aufgrund der in 2015 vorgefundenen

Biotopstruktur wird eine Potentialabschatzung fur Brutvdgel vorgenommen.

In den wenigen Gehdlzstrukturen im Plangebiet befanden sich zu den Aufnahmezeitpunkten
keine Nester. Strukturen, die fir Gehélzbriter wesentlich besser geeignet sind, grenzen
insbesondere sudwestlich, sidlich und sidsstlich an das Plangebiet. Hier treten potenziell
folgende gehslzgebunden britende Arten auf, die gréBtenteils auch vor Ort als
Nahrungsgast beobachtet wurden:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen sich
allesamt durch eine jahrlich hohe Flexibilitét bei der Brutplatzwahl und eine geringe Scheu
gegeniber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden potenziellen
Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Mit der Umsetzung der Planinhalte einher geht neben der Bebauung auch die Umwandlung
von Grinland, Siedlungsbrachen vu.é. zu Zier- und Nutzgérten. Die sich damit einstellende
Biotopstruktur ist fir alle vorgenannten Arten sowohl als Brut- als auch Nahrungshabitat
geeignet, so dass in Verbindung mit den Ausweichméglichkeiten im direkten Umfeld in
jedem Fall dem dauerhaften Verlust von Fortpflanzungsstétten wirkungsvoll begegnet werden
kann.

Siedlungsnah auftretende Bodenbriter wie insbesondere der Zilpzalp konnten 2015 im
Plangebiet nicht beobachtet werden, sehr wohl jedoch am Rande des angrenzenden
Gutsparks  (singendes Mannchen); -auch hier bleibt die etwaige Brut- und
Nahrungsfléchenfunktion uneingeschrénkt erhalten.
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Gebéaudebriter werden sich im Plangebiet erst nach Umsetzung der Planinhalte innerhalb
des Geltungsbereiches ansiedeln kénnen, derzeit fehlt es hierzu an Gebé&uden.

Tétungé Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wahrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine Nester vorhanden
sind. Adulte Végel werden wahrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen,
Baumaschinen etc. flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstatten von Végeln.

Sdugetiere
FFH- wissenschaftlicher AnhangAnhan
Code Artname deutscher Arthame II 9 v 9
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X y 3
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GrofB3e Bartfledermaus X
1318 oti e Teichfledermaus X X
1314 i i Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrofBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus %
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 isleri Kleiner Abendsegler X
1312 N ctul Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plec striacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 ____Muslcardlr_‘nus Haselmaus X
1351 P ena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter % X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschiitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Saugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden. Dies gilt insbesondere fir Fledermduse, fir die das Plangebiet maximal
eine gewisse Nahrungshabitat-, aber keinerlei Quartierfunktion  aufweist.  Die
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Nahrungsflachenfunktion wird weiterhin  Bestand haben (Zier- und Nutzgéarten),
Quartierfunktionen kénnen infolge der zu erwartenden Bebauung hinzukommen.

Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Séugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene
Biotopstruktur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Ubereinstimmt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jétung? Nein

o [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  Fntnahme/Beschédigung/Zerstsrung
von Foripflanzungs- oder Ruhestéften? Nein

Amphibien

Das Vorhandensein von Amphibien im stark eutrophen Kleingewdsser NWM20017 (s. Abb.
5 und 6) auBBerhalb des Plangebietes ist gegeben, beschrénkt sich aber auf Exemplare des
Grinfrosches. Diese Art wandert nicht, sondern berwintert in der Regel am Grunde des
Laichgewdssers. Die Planung greift jedoch weder in das Gewdsser selbst, noch in dessen
Uferbereiche ein. Vorkommen wandernder Arten, insb. Rotbauchunke und Kammmolch,
konnten nicht nachgewiesen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Jétung? Nein

o [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet ungeeigneten, weil durch Beweidung, Tritt (Pferde)
und menschliche Nutzung geprégte Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen.
Das gilt insbesondere fir die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes weder geeignete
Sonnplétze, noch Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegeplétze
vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Totung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  [Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhesfdtten? Nein
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Rundmduler und Fische

Vorhabenbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind nicht gegeben.
Mit einem Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten
Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, SteinbeiBer,
Schlammpeitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jétung? Nein

»  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
Schmetterlinge

Fir die in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Jotung? Nein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Kéfer

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten GroBer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries” Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jotung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Libellen

Das Kleingewdsser bleibt vom Vorhaben unbeeinflusst, ist jedoch fur Libellen fir eine
Eiablage und Entwicklung der Larven kaum geeignet. So sind vorhabensbedingte, mittelbare
Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe in jedem Fall nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNat5chG):
e TJétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  Fninahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 13 -
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B-Plan Nr. 9 Gemeinde Blowatz ,Zum Gutshaus” Fachbeitrag Artenschutz
Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V geméB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béche und Flusse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNat5chG):
e Totung? Nein

e [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Fninahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Pflanzen

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44
BNatSchG unterliegen, ist innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
* fntnahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
e Zerstdrung der Pflanzen oder Standorte? Nein

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Blowatz bereitet die Nutzung des Geldndes zur
Wohnbebauung vor.

Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der in 2015 durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von
Verbotstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine Durchfihrung
vorbeugender MaBnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBnahmen) ist nicht
erforderlich.

Rabenhorst, den 06.04.2018
bl

| |

{ /
] L

/
Oliver Hellweg {
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3. Anderunq des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
‘Bekanntmachung wirksam. lhm ist eine zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.05.2014 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen fir ein
Gebiet in der Gemarkung Dreveskirchen, Flur 1, westlich der Landesstrafe L12 in der
Ortslage Dreveskichen in unmittelbarer Nachbarschaft des alten historischen Guts-
hauses, welches als Kindertagesstétte genutzt wird, gefasst.

Planungsziel des Bebauungsplanes besteht in der Schaffung von Baurecht fiir ein
kleines Wohngebiet auf einer innerértlichen Freiflache. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Blowatz war das B-Plangebiet als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wurde auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.07.2015 der wirksame
Flachennutzungsplan mit der Zielstellung geéndert, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Allgemeines
Wohngebiet auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan stelit fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Alle stadtebaulichen Entwicklungsmafnahmen wurden innerhalb der Ortslagen bzw.
in direkter Anlehnung an die vorhandene Bebauung vorgesehen. Dadurch wird
sichergestellt, dass sich die Siedlungsentwickiung unter einer sparsamen
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollzieht und eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden wird.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltpriifung

gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Da es sich bei der
3. Anderung um das Plangebiet des B-Planes Nr. 9 ,Zum Gutshaus® handelt,
stimmen die Umweltberichte beider Verfahren tiberein. Im Umweltbericht

wurden die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht, umweltbezogene Auswirkungen
ermittelt sowie mogliche Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich geprift. In einer frilhzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und Trager
offentlicher Belange zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung befragt.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einer innerértlichen Baulandreserve und umfassen ein Gelande siidlich
und 6stlich des historischen Gutshauses. Die Plangebietsfliche grenzt im Nordosten
an die 6ffentliche Strafie ,Zum Gutshaus, im Siudosten und Nordwesten an dérflich




3. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz

gepragte Bauflachen sowie im Stdwesten an gehdlzbestandene Grinflachen, bei
denen es sich um eine ehemalige Parkanlage zum Gutshaus handelt und als
Waldflache eingestuft wird. Fir eine Flache, bei der ein Kahlhieb stattgefunden hat,
die aber dennoch als Waldflache eingestuft ist, wurde ein Antrag auf
Waldumwandlung gestelit. Die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung werden
finanziell durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe geleistet.

Das Plangebiet beansprucht keine internationalen und nationalen Schutzgebiete, da
es sich im Innern der Ortschaft Dreveskirchen befindet.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit Giberwiegend als Pferdekoppel und Reitplatz
genutzt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist ein
Kleingewiasser. Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Strauchern umstanden.

Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf
das geschitzte Biotop aus.

Die neuen Bauflachen lassen jedoch Eingriffe in die Biotoptypen ,Ziergarten /Nutz-
garten®, Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzen/Brachfldche der Dorfgebiete,
Sonstige Sport- und Freizeitanlage und Frischwiese/Frischweide erwarten. Diese
MaRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert
werden mussen.

Es ist zudem erforderlich, einen Spitzahorn im Bereich der neu zu schaffenden
Stellplatze zu entfernen. Dieser Eingriff ist additiv zu kompensieren.

Das Bauvorhaben bedingt Verdnderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen
Grundfliche, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes beeintréchtigen.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes durch folgende Maf3nahmen
geschaffen:

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommermn
geschiitzten B&ume sind vor Beeintrdchtigungen wéhrend der Bauphase gem. der DIN-
Vorschriften zu schiitzen. Zur fangfristigen Erhaltung der Bdume ist zu gewéhrleisten, dass die
Traufbereiche der Baumkronen von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind.
Nicht tiberbaubare Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Die volistandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte
hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb des Plangebietes
durch heckennahe Umwandlung von Acker zu Extensiv-Griinland auf einer Gesamtfidche von
8.000 m? mit einer durchgehenden Breite von 10,00 m nordwestlich des Plangebietes
innerhalb der im Managementplan des SPA Wismarbucht und Salzhaff gekennzeichneten
Mafinahmenfléchen.

Als Kompensation fiir den im Bereich der neu zu schaffenden Stellplatze zu entfernenden
Baum (Spitzahorn) ist an der ZufahrtsstralBe zum Plangebiet im 6ffentlichen Verkehrsraum der
StraBe ,Zum Gutshaus“ eine Winterlinde (StU 16/18, 3xv.mit Ballen) zu pflanzen.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen wird durch einen
stiadtebaulichen Vertrag geregelt.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt das einen Uberschuss von insgesamt

7.507 m? Flachenaquivalent, der in Absprache mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehdrde zur Kompensation weiterer Eingriffe in der betroffenen
Landschaftszone genutzt werden kénnte.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz

Der B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Blowatz bereitet die Nutzung des Gelandes zur
Wohnbebauung vor. Von der betroffenen Flache geht eine fur den Artenschutz
untergeordnete Bedeutung aus.

Auf Grundlage einer in 2015 durchgefiihrten Gelandeerfassungen und der daraus
abgeleiteten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von
Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine
Durchfiihrung vorbeugender MaRnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-
MaRnahmen) ist nicht erforderlich.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiliqung

Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
04.08.2015 bis 07.09.2015) gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 06.08.2015 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung am 09.02.2016
gepriift und gréRtenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung (14.03.2016 — 15.04.2016) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die in ihren Aufgabenbereichen berOhrten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange und benachbarten Gemeinden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB
mit Anschreiben vom 10.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Von Seiten der beteiligten Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden keine
grundsatzlichen Vorbehalte gegen die Planung geduert. Gegebene Anregungen und
Hinweisen wurden in der Gemeindevertretersitzung vom 06.12.2016 abgewogen und
groRtenteils berucksichtigt.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten ’

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten dréngen sich
anderweitige Lésungsmdoglichkeiten im Gemeindegebiet nicht auf.

Die innerértliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der Zufahrtstrale
zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen fur die geplante Bebauung. Die
Gemeinde war deshalb bestrebt, diese innerértliche Baulandreserve fir die
stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen und somit die Attraktivitdt des

Standortes insgesamt zu verbessern. . :}
. >

Blowatz, den 78. AUG. 2018 Der Blrgermeister
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Betrifft: - Genehmigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Blowatz
- Umwandlung von Dorfgebiet in Allgemeines Wohngebiet
in der Ortslage Dreveskirchen

Hier: * Bekanntmachung der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)
' ‘ in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Plaﬁgébiet: Ortslage Dreveskirchen, siidlich entlang der StraBe ,,Zum Gutshaus” in Richtung des
ehemaligen Gutshauses - Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Blowatz am 06.12.2016 beschlossene 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
31.07.2018, Az: 13074022-3.A.F-2018 gem. § 6 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wird die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam.

Jedermann kann die genehmigte 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, die dazugehdrige Begrindung und

die zusammenfassende Erklarung ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau und Liegenschaften,
Hauptstrae 10a in 23974 Neuburg wahrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.
Gemaf § 215 Abs. 1 BauGB wird eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 3 Satz 2 BauGB
und in § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begritndenden Sachverhaites geltend gemacht

worden ist. -
A

Bargermeister

Neuburg, den 28.08.2018
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Die Bekanntmachung erfolgt am 04.09.2018 im Internet unter www.amt-neuburg.de




