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Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fir die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Benz:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieliich aller rechisgiiltigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BaulNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschiielich aller rechisgiftigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGB/. 1991 | 5.58) einschiiellich
afler rechtskraftigen Anderungen

Anlass und Ziel der Planung
3

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Benz befindet
sich in der Gemarkung Benz, Flur 1, in westlicher Ortsrandlage der Ortschaft Benz.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Flache des
Pferdehofes mit einer Flache von ca. 3,5 ha.

Der Anderﬁngsbereich betrifft das Geldnde der enemaligen Hofstelle des Landwirtschafisbetriebes
westlich de_r Ortslage Benz, die seit iiber 10 Jahren als Pferdehof bewirtschaftet wird.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird fur diese Flache der Bebauungsplan
Nr. 5 , Pferdehof Benz” mit der Zielstellung aufgestellt, Baurecht fir die Sicherung der
Bestandsnutzung und die geplanten Erganzungen zu schaffen, um die Bewirtschaftung der als
Pferdehof genutzten Hofanlage deutlich zu verbessern. Dies ist gleichzeitig Grundlage fir die
Erhaltung der vorhandenen Hofstelle.

Neben der’ Pferdehaltung und Zucht umfasst das betriebliche Angebot ein vielseitiges Spektrum des
Reitsports und Reittourismus. Der Bestand mit derzeit 23 Tieren erlaubt dariiber hinaus das Angebot
therapeutischen Reitens fir geistig und kérperlich eingeschrankte Kinder und Erwachsene.

Durch den’Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebdude als Unterstellhalle und
durch Ergénzung einer Pferdebewegungsaniage (Fuhraniage) kann die Bewirtschaftung der
Hofanlage erheblich verbessert werden. Geplant ist daher z.B. der Neubau einer Reithalle, eines
Longierplatzes bzw. einer Bewegungsanlage sowie die Umnutzung bzw. Nutzungserweiterung
vorhandener Haupt- und Nebengebiude flr die Pferdehaltung, einschliellich der notwendigen
Aufienaniagen. Die bauliche Entwickiung bleibt dabei im Wesentlichen auf den Bereich der
Bestandsbebauung und deren direktes Umfeld begrenzt.

Zum Ausbau der touristischen Kapazitdten und Angebote gehdren weiterhin die Einrichtung eines
Spielp1atze{s, eines Stieichelgeheges fir Haus- und Nutztiere, einer Wanderreitstation bzw. eines
Rastplatzes fiir Fahrradfahrer. Zur Bewirtung der Tagesgaste und Reiter kénnte auch ein Hofladen
eingerichtet werden.

r
Um Reiterferien und auch Urlaub auf dem Reiterhof anbieten zu k&énnen, ist die Errichtung von
Unterkinften mit Ferienwohnungen geplant. Das bietet die Gelegenheit, individuellen Reitunterricht
und Reitkurse in das Ausbildungsprogramm aufzunehmen,

Das Plangebiet grenzt direkt an die &ffentliche Strake ,Dorfstrale” an. Die vorhandene Zufahrt soli
auch weiterhin genutzt werden. Die verkehrliche Erschlielfung ist somit gesichert.

For den Pferdehof ist die Erschlieung bereits vorhanden. Eine Erweiterung der Anlagen auf Grund
geplanter Erweiterungen ist durch den Bauherren mit den zustindigen Versorgungsuntemehmen
abzustimmen.




Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft im AuBenbereich und in einem Kleinen Bereich als Wohnbaufiiche ausgewiesen,
Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschiuss der
Gemeindevertretung vom 08.11.2017 der wirksame Flachennutzungsplan mit der Zielstellung
gedndert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Pferdehof auszuweisen.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz werden auch die
landschaftspflegerischen Belange ber{icksichtigt. Da das Plangebiet des B-Planes Nr. 5

,Pferdehof Benz" mit dem der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der fir den
B-Pian erstellte Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz auch fir die 1. Anderung des
Fiachennutzungsplanes herangezogen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise zum Denkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und ewil.

. aufiretende Funde gem. § 11 Denkmalschutzgesetz M-V in der aktuell geltenden Fassung
unverziglich bergen und dokumentieren.

Bodenschutz

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Blargermeister
der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus schadliche BodenverZnderungen,
Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, ist es verpflichtend, auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern {Landesbodenschutzgesetz-LBodSchG M-V), den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

110-kV Fra!ileitung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine 110-kV-Freilleitung, die von der E.DIS
AG betrieben wird. Die Leitung und der beidseitige 23 m - Schutzbereich ist im Plan gekennzeichnet.
Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art sowie die Anpflanzung
von Gehdlzen in einem horizontalen Abstand von weniger als 23 m zur Trassenachse {46 m
Gesamtbreite des Schutzbereiches) einer Prilfung der einzuhaltenden Mindestabstinde nach DIN EN
50341-1 durch die E.DIS bedarf.

Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiirr Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
jederzeit zu gewahrleisten.

Die "Hinweise zur Bebauung und Begrinung in der N&he vorhandener/geplanter 110-kV-
Freileitungen” sind der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

£
Gasversorgung
Die im Plangebiet parallel zur B105 verlaufende Gasversorgungsanlage (Ferngasleitung FGL 225) der

ONTRAS Gastransport GmbH ist im Plan gekennzsichnet. Im Bereich des Schutzstreifens befinden
sich weiterhin Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE
Telekommunikationsgesellschaft fir den Betrieb der Gasversorgungsanlage.

Die nordwestlich, parallel zur FGL 225 verlaufende Ferngasleitung FGL 94 ist stillgelegt und erfordert
keinen Schutzstreifen und ist daher nichtim Plan gekennzeichnet.

Im Schutzstreifen diirfen fir die Dauer des Bestehens der Aniage/n keine baulichen Anlagen errichtet
oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n
vorilbergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/geféhrden kénnen.
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Eine Bepflé;nzung hat auRerhalb des Schutzstreifens zu erfolgen. Zusatzlich sind folgende horizontale
Mindestabsténde der Stammachse zur Rohrleitungsachse einzuhatten:

» flachwurzelnde Straucher im Abstand von 3 m,

 kleinkronige B&ume im Abstand von 5 m,

s tiefwurzelnde Baume und Hecken im Abstand von 5 m,

« groftkronige Baume im Abstand von 10 m.

¥
Die Anlagen dirfen nicht eingefriedet werden, bzw. sind s¢ einzufrieden, dass der Schutzstreifen zu
jeder Zeit begehbar, befahrbar und sichtfrei ist.

Die Femgasleitung einschliefilich des Schutzstreifens ist in der Planzeichnung als Flache mit zu
Gunsten des Betreibers der Gasversorgungsanlage festgesetzt.

‘ -
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B-Plan Nr. 5 ,Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Benz ist ein Oristeil der Gemeinde Benz. Ostlich der BundesstraBe B105 befindet sich die
Flache, die bereits als Plerdehof genutzt wird. Mit der Erstellung des Bebauungsplanes soll
der Bestand gesichert und eine weitere Entwicklung erméglicht werden.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Fléchen zwischen der érilichen Bebauung der Orts-
lage Benz und der Bundesautobahn B105. Die Fléche untersteht aktuell bereits einer Nut-
zung als Pferdehof mit Auslaufflache, Reitplatz, Stallungen sowie mehreren Nutzungsgebéu-
den.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dériliche Nutzungsstruktur auf.
Ostlich und sidastlich schlieBt sich die dérfliche Bebauung der Ortschaft Benz an, hier be-
finden sich neben Einzelbebauung auch Mehrfamilienhéuser, Kleingérten und ein Sportplatz.
Sudwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenfléche befinden sich intensiv genutzte Acker-
fléchen.

Durch den B-Plan und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Nutzungen und
Entwicklungsméglichkeiten ,Mehrzweckhalle, Bewegungsanlage, Stall- und Freigehege, Un-
terstell. und Lagergebéude, Gastebetreuung und Reitplatz” gesichert werden. .

,
| N e~ \ of e 27

- - o=~

O im

Abbilduné 1 L"Jbersicilt iber die riumliche Lage des Vorhabengebietes in der Ortslage Benz, roter Kreis = Lage
des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2018,

Gemdf § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Orsgrenze von Benz, einem Oristeil der
gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Gelédnde des bereits bestehenden Pferdehofes
zwischen Ortslage und Bundesstrale B 105. Das Geléinde umfasst bereits Auslaufbereiche,
Reit- und Sprungplatz, Stallanlagen und Nutzungsgebéude.

Seite 2




B-Plan Nr. 5 Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 35.000 m2 und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Benz die Flurstick 26/12 und 26/7.

[0

Abbii;!ung_ 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Fléche fur die Landwirtschaft
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Flachennutzungsplandnderung der Bereich des B-Plangebietes gedndert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
und Weiterentwicklung des Bestandes des Pferdehofes am Standort, wodurch die Attraktivitét
des Standortes insgesamt wesentlich verbessert werden kann.

Seite 3




B-Plan Nr. 5 .Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz

Umweltbericht

SATZUNG DER GEMEINDE BENZ
iiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"

Teil A - Planzeichnung, M 1: 1000
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Abbildung 3: Ausschnitt Satzung Bebauungsplan ,Plerdehof Benz”, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB

Wismar Marz 2019.

Das Plankonzept sieht fir das Plangebiet 6 verschiedene Nutzungsfunktionen vor:

1. Mehrzweckhalle
Bewegungsanlage

Stall- und Freigehege
Unterstell- und Lagergeb&ude

Gastebetreuung

gr B a0 e

Reitplatz

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im B-Plan Nr. 5 fir die jeweiligen Bereiche 1-6 festge-
stellt. AuBerdem werden die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die Gebéudehshe, sowie die
Bauweise der baulichen Anlagen im Plangebiet festgestellt. Die Gberbaubaren Grundsticks-

flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Das Plangebiet wird durch die &ffentliche Strale ,Dorfstrale” von Siden aus erschlossen.
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B-Plan Nr. 5  Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-)regionalen Kontext beschrankt, sondern lasst durchaus
auch umweltrelevante Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

! bty

N pt & B S O i, . e - [ E A ’ ol
Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitf) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pleil.

Das Gebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2011) innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sowie in einem Tourismusent-
wicklungsraum an einem Uberregionalen Straflennetz.

2.3. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008

NN

&S,
iy,

Kbbildung 5:links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensréume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.

Gemafl Abbildung 5 befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb von Bereichen mit hoher

und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume, gleiches gilt fir das Land-
schaftsbild.
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Abblldung 6: |mks Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Boden Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008.

Geméf Abbildung 6 befindet sich das Plangebiet in einem Ubergangsbereich zwischen mitt-
lerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Stufe 2) und hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit (Stufe 3)
des Bodens, gleiches gilt fir die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume.

&
Abblidung 7 links: Vorhaben im Zusummenhang mit Arten und Lebensruumen Quelle: Pldnungskcrle Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBnahmen. Quelle: Pla-
nungskarten MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst keine Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Dementsprechend sind in der néheren Umgebung des Plange-
biets keine MaBBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen darge-
stellt.
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B-Plan Nr. 5 Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

% \ s Wi . J a, "-,_-\__ - ¥ g z A - . ,,,,.::3_;:;-_: 1
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Abbiiaung 8: Euroi:ﬁisc}'l‘t.a und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Braun= EU-
Vogelschutzgebiet, Blau = FFH-Gebiet, griin = LSG, rot = NSG. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Das Plangebiet beansprucht keine nationalen sowie internationalen Schutzgebiete. Im weite-
ren Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff, Entfernung:
ca. 2.500 m nordwestlich

o FFH-Gebiet DE 2036-301 ,Zisower Wald”, Entfernung: ca. 4.200 m éstlich

e FFH-Gebiet DE 2036-302 ,Kleingewdsserlandschaft bei Kirch Mulsow, Entfernung:
ca. 5.300 m norddstlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 2036-401 ,Kariner Land”, Entfernung: ca. 5.300 m
norddstlich

Das SPA-Gebiet 1934-401 mit einer Gréfle von 42.500 ha breitet sich weit nach Norden
aus. Durch den B-Plan Nr. 5 entstehen aufgrund einer Entfernung von ca. 2,5 km keine Be-
eintrdchtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielarten. Auch fir die Arten, die einen
grofien Aktionsradius besitzen, hat das stralennahe Areal, welches bereits als Pferdehof ge-
nutzt wird, infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen, keine wesentli-
che Funktion als Nahrungsgebiet. Zudem kénnen mégliche Zerschneidungseffekte ausge-
schlossen werden, da sich die Planflache im Ortsrandbereich von Benz befindet. Ahnlich
verhélt es sich mit dem ca. 8.670 ha groBBen SPA-Gebiet DE 2036-401. Dieses ist ca. 5.300
m vom Vorhabengebiet entfernt und breitet sich weiter in Richtung Nordosten aus, wodurch
keine Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebietes und seine Zielarten entstehen.

Bei den vorkommenden FFH-Arten der Gebiete DE 2036-301 und DE 2036-302 handelt es
sich um Tiere, die an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensrdume gebunden sind. Da die
geschitzten Tierarten im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlos-
sen, dass sie in den mit entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als
4 km enftfernten Vorhabenbereich gelangen. Die Nutzung als Plerdehof besteht am Standort
bereits, sodass ausgehende zusdtzliche Wirkungen von geringer Intensitét sind und keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen in die FFH-Gebiete hineinreichen kénnen.
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Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der Festset-
zungen sowie der grofien Entfernungen zu den nationalen und internationalen Schutzgebie-
ten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

In der ndheren Umgebung ist die Wohnfunktion existent, 8stlich des Vorhabengebietes be-
ginnt die Wohnbebauung der Ortslage Benz. Die Nutzung der Flache als Pferdehof besteht
schon einige Jahre am Standor, so dass hier keine génzlich neve Nutzung vorbereit wird.

Der zertifizierte Pferdezuchtbetrieb besitzt durch die angegliederte Reitschule eine gewisse
Erholungsfunktion. Durch die Umsetzung der Planinhalte entsteht die Méglichkeit den Hof
und deine damit verbundene Erholungsfunktion in seiner Form zu erhalten und weiter zu
entwickeln,

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Hinsichtlich der Forstwirtschaft bestehen keine Konflikte im Zusammenhang mit den im Be-
bauungsplan als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” ausgewiese-
nen Bereichen. Die Uberplanten Flédchen werden derzeit Uberwiegend als Pferdeauslauf-/
Bewegungsfléche und Reitplatz mit Nebengebduden genutzt, unterliegt jedoch nicht wirklich
einer landwirtschaftlichen Nutzung im eigentlichen Sinne; die Nutzung als Plerdehof ging
allerdings aus der einstigen ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung des Geléndes hervor.

Die Energienutzung spielt im Plangebiet dahingehend eine Rolle, dass eine 110 kV-Leitung
Uber den Pferdehof hinweg fihr. Unterhalb der Kabeltrasse befindet sich lediglich ein Bau-
feld fir eine Bewegungsanlage, weitere Nutzungen liegen auerhalb der Trasse.

3.2. Oberflachen- und Grundwasser

i
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Abbilr.:lung';.‘?: I-jlcng;biei-(rof} zwischen den Wasserschutzgebieten ,Gamehl” und ,Wismar-Friedrichshof”. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2018.
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Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, es liegt zwischen
den Wasserschutzgebieten ,Wismar-Friedrichshof” im Stdwesten und ,Gamehl” im Nordos-
ten.

Von der Bundesstrafle B105 fihrt ein Graben zu einem im Vorhabengebiet liegenden Re-
genrickhaltebecken, welches auBBerhalb der geplanten Baufelder liegt.

3.3. Boden

: ' Adting : o HOD R eln /- "B WARA !’, zemimsl - THISTRI
Abbildung 10: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologi-
sche Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen flachwelligen bis kuppigen Grundmordne
nahe der méglichen Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenburger Vorstofies
(W3) lokalisiert, hauptséchlich mit Geschiebelehm- und -mergel.

e

g :ﬂ‘ : %ﬁ; '.
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Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Aus-
schnitt,

iy 9

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 23 wie Lehm-/Tieflehm-
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Am-
phigley). Sie stehen z.T. unter starkrem Stauwasser- und/oder méfligem Grundwassereinfluss
auf eben bis kuppigen Gelénde.

Die Vorhabenfléche beansprucht das Gelénde eines Plerdehofes mit Zuchtbetrieb, hierzu
gehdren Stallungen und mit anderen Nutzungen bebaute Fléchen, auBBerdem eine Auslauf-
bzw. Bewegungsfléiche fir die derzeit 23 zur Reitschule gehérigen Pferde. Weidefléchen be-
finden sich auBBerhalb des Plangebietes in der néheren und weiteren Umgebung (insgesamt
ca. 27 ha). Die an die Stallung angegliederte Bewegungsflache hat eine GréBle von ca.
1,5 ha und wird in verschiedene Auslaufbereiche unterteilt, sodass nicht die gesamte Flache
von allen 23 Pferden durchgéngig genutzt wird. Nutzung und Erholung der Vegetation wech-
seln sich somit in einem bedarfsgerechten Rhythmus ab.
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Um eine Uberdiingung des Vorhabenstandortes zu vermeiden, findet regelméBig (taglich
bzw. wochentlich, je nach Gréfle und Besatz der Fléche) eine Kotberdumung statt. Der anfal-
lende Pferdemist wird auf einem extra dafir bereit stehenden Hénger geladen, der in Ab-
héngigkeit der anfallenden Menge abgefahren wird. Die Verwertung erfolgt dann durch ei-
nen in der Gemeinde anséssigen Landwirtschaftsbetrieb. Eine Beeintréchtigung von Boden-
funktionen wird hierdurch vermieden.

Hingegen sehen die Festsetzungen auch Ergénzungsméglichkeiten der baulichen Anlagen
vor, die damit verbundene Funktionseinschréankung des Bodens ist eingriffsrelevant.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen fihren infolge der vorrangigen Sicherung
bestehender Nutzungen und der lediglich ergénzenden Bebauungsméglichkeiten nicht zu
einer Unterbrechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentste-
hungsgebietes. Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verord-
nungen und Richtlinien bei der Umsetzung der Planinhalte ist im Ubrigen eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GemélB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den Natur-
genuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahrmehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes besteht nicht
erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn
das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesens-
fremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Planinhal-
te nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die mégliche Gber-
baubare Grundsticksfléche sowie zulassige Nutzungen (Mehrzweckhalle, Bewegungsanlage,
Stall- und Freigehege, Unterstell- und Lagergebdude, Géstebetreuung und Reitplatz) mit
Hohenbeschrankungen werden festgesetzt. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung ver-
tréglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine gute
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Die Existenz eines Pferdehofs einschlief3-
lich der damit verbundenen Nutzungen am Ortsrand ist ein typisches Merkmal des landli-
chen Raums.

Abbildung 12: Blick aus Richtung BundesstraBe 105 in Richtung Osten auf die Hofanlage und den Vorhaben-
standort. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.
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Der &stliche Teil des Vorhabengebietes ist geprégt durch die Bebauung des Pferdehofes.
Hier befinden sich verschiedene Nutzungen, darunter Wohnbebauung, Stallungen, Mehr-
zweckgebdude und Lager- bzw. Garagenkomplexe. Durch die Umsetzung des Vorhabens,
dessen Eingriffe sich hauptséchlich in dem aktuell betrachteten Bereich befinden, werden
keine markanten Sichtachsen unterbrochen.

Abbildung 13: Blick in Richtung Norden entlang der westlichen Vorhabengrenze. Foto: Stadt Land Fluss
18.07.2018.

Zwischen den Gebduden des Pferdehofes und der Bundesautobahn 105, die parallel
entlang der westlichen Grenze des Vorhabengebietes verlauft, liegen ca. 1,5 ha
Auslaufflache fir die derzeit 23 im Reitbetrieb genutzten Pferde (vgl. Abb. 13-15). Aulerdem
verlguft eine 110 kV Leitung von Siden nach Norden durch das Plangebiet, die den
Nahbereich des Vorhabengebietes bereits entscheident vorpragt und aus optischer Sicht
beeintréichtigt.

Abbildung 14: Blick in Richtung Nordosten. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.

Den westlichsten Punkt des Plangebietes bilden die Uberreste einer ehemals als Imbiss ge-
nutzte Flache. Dieser in Bezug auf das Landschafisbild negativ behaftete Bereich wird im
Zuge der Umsetzung der Planinhalte entsiegelt und in die Auslaufflache integriert.
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Abbildung 15: Blick auf den als Imbissstandort genutzie versiegelte Flache. Foto: Stadt Land Fluss 18.07.2018.

Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Allee aus jingeren Winter-
linden, die die Sichtbarkeit der Vorhabenfléche aus dieser Richtung einschrénkt.

Abbildun 16: Blick entlang der sidlichen Grenze des
18.07.2018

“Foto: STADT LAND FLUSS

Vorhc; benberemh e.;,'.’
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Gebdudebestand innerhalb des Plangebietes

Abildung 17: Stallgebéude nérdlich des Wohnhauses, gem. B-Plan Bereich 3 — Stall. und Freigehege. Foto:
STADT LAND FLUSS 18.07.2018

e

. s a 5 m.. .
Abbildung 18: links: verfallener Gebdudebestand am &stlichen Gebietsrand, gem. B-Plan Bereich 4; rechts:
Rickseite Stallgebéude, im Hintergrund Wohngebéude. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018

Abbildung 19: bestehendes Stallgeb&ude, gem. B-Plan der Bereich mit den Nutzungsoptionen 6 Reitplatz, 1
Mehrzweckhalle und 5 Géstebetreuung. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.
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3.6. Lebensrdume und Flora

34,1 Geschiitzte Biotope

" g T e e

Abbildung 20 LL‘;}?b”d des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemaB Biotopkataster nachfolgend auf-

gefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21620

Biotopname: Feldgehslz, Erle, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze
Fléche in gm: 2.695

2. Llaufende Nummer im Landkreis: NWM21623
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; Phragmites-
Réhricht; verbuscht; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 1,192
3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21617

Biotopname: tempordres Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 4.806

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21638
Bictopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser; einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 547

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21629

Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze
Fléche in gm: 872

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21627

Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Natumnahe Feldgehélze
Flache in gm: 587

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21633
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 1.078

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21642
Biotopname: Hecke, Uberhdlter

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Fléche in gm: 2.518

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21655
Biotopname: Gebusch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 377

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21651
Biotopname: permanentes Kleingewéisser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 690

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21626
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzeshegriff: Stehende Kleingewiisser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 579
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12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21616
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Gehdlz;
undiff. R&hricht; Staudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl.
der Uferveg.

Fléche in gm: 1.021

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21615
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; undiff.
Réhricht; Staudenflur; Gehdlz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl. der
Uferveg.

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser, einschl.
der Uferveg.
Fléche in gm: 468

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21575
Biotopname: Baumgruppe; Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 1.182

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21569
Biotopname: temporéres Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl.

der Uferveg.
Flache in gm: 1.796

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21546
Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 165

Flache in gm: 149
14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21581

Biotopname: temporéres Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser
Fléche in gm: 1.809

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21589 : ’
Biotopname: permanentes Kleingewésser; verbuscht 20. Laufende Nummer im Landkreis: NWMZ21612

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe
Uferveg. Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 372 Flache in gm: 413
16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21592

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht

Am nordéstlichen Rand des Plangebietes befinden sich mit den Biotopen 5 (NMW 21629)
und 6 (NWM 21627) zwei gem. Biotopkataster MV gesetzlich geschifzte naturnahe Feldge-
holze. Auch die am sidlichen Rand befindliche Strauchgruppe (NWM 21612) wird hiernach
als geschitztes Feldgehélz eingestuft.

Die Kartierung am 18.07.2018 konnte allerdings nicht bestatigen, dass es sich bei den drei
oben genannten Biotopen um gesetzlich geschitzte naturnche Feldgehdlze handelt. Die
folgenden Aufnahmen dokumentieren die im Kartenportal Umwelt MV dargestellten Fléchen:

& D 13 - . oo
el 5 e e AT ok

Abbildung 21: links: Standort des Biotops Nr. 6 NWM 21627 ,Strauchgruppe — Naturnahe Feldgehélze” hier
befinden sich lediglich 5 Pappeln; rechts: Standort des Biotops Nr. 5 NMW 21629 ,Strauchgruppe — Naturnahe
Feldgehdlze”, auch hier befinden sich Pappeln (10 Stiick) sowie ein Staudensaum, der von Glatthafer und Disteln

bestanden ist. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.

Die Aufnahmen zeigen, dass es sich bei den dargestellten gesetzlich geschitzten Biotopen
um Anpflanzungen von Pappeln handelt, die die nordéstliche Seite des Vorhabenbereiches
begrenzen.
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Auch in Abbildung 22 ist deutlich zu sehen, dass es sich bei Biotop Nr. 20 NWM 21612
Ltrauchgruppe — Naturnahe Feldgehélze” lediglich um Winterlinden innerhalb einer Allee-
pflanzung handelt. Alleen sind keine gesefzlich geschitzten Biotope, sondern nach § 19

e s : Rl a
Abbildung 22: Standort des Biotops Nr. 20 NWM 21612 ,Strauchgruppe — Naturnahe Feldgehélze”. Foto: Stadt
Land Fluss 18.07.2017.

Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die Bio-
tope aus. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich auf Grundlage der um-
gebenden geschitzten Biotope entfernungsbedingt nicht.

d.6.2 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Auf Grundlage der in 2018
durchgefihrten Geldndeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialeinschétzung ist mit
dem vorhabenbedingten Eingriff von Verbotstatbestéinden im Sinne von § 44 BNaiSchG bei
Beachtung der nachfolgenden VermeidungsmafBnahme nicht zu rechnen:

¢ Bauzeitenregelung zugunsten der Gebdudebriter und Fledermduse: Abriss des ehe-
maligen Imbissgeb&udes auflerhalb des Zeitraums 1.3. — 31.10. oder nach vorheri-
ger Kontrolle und Freigabe durch eine geeignete Fachkraft im Falle des nachgewie-
senen Nichtbesatzes durch die Artengruppen.

Eine dariber hinausgehende Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung be-
stimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich. Weitere Ausfihrungen zum Besonde-
ren Artenschutz finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Die etwaige Betroffenheit von Tieren, die nicht dem Besonderen Artenschutz unterliegen, wird
mit dem landesmethodischen Biotopwertansatz der Hinweise zur Eingriffsregelung berick-
sichtigt. Sofern Biotope im Zuge von festsetzungsgeméf zuldssigen Eingriffen entfernt oder in
ihrer Funktion erheblich beeintréchtigt werden, bedarf es der Kompensation des Eingriffs. Auf
Grundlage der Festsetzungen zu erwartende Eingriffe betreffen im Ubrigen Lebensréume, die
eine f0r das Schutzgut Fauna untergeordnete Habitatfunktion aufweisen. Hieraus ergibt sich
kein zusétzlicher eingriffsrelevanter Bedarf zur (additiven) Bericksichtigung.

Seite 16




B-Plan Nr. 5 .Pferdehof Benz” i.V.m. 1. And. F-Plan Gemeinde Benz Umweltbericht

3.7.  Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werksta-
ge nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im

Rahmen des Zumutbaren verlédngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
3.8.  Sonstige Sachgiiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Yorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene Nut-
zung der Fléchen als Plerdehof auch weiterhin bestinde; diese langjéhrige vorhandene Nut-
zung soll durch Aufstellung des vorliegenden B-Plans Nr. 5 auch planungsrechtlich gesichert
werden. Bauliche Ergénzungen sind réumlich eng begrenzt méglich und werden den vor-
handenen Charakter des Plangebiets nicht veréndern. Zulassig ist die Ergénzung der Anlage
um 2 Round Pens (Bewegungsanlagen), einen weiteren Reitplatz und eine Mehrzweckhalle.
Insofern ist der Unterschied zwischen aktuellen Ausgangszustand und dem festsetzungsge-
mé&f méglichen Zielzustand nicht besonders grofi.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1. Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die BundesstraBe B 105 sowie die Benzer ,Dorfstrafle” erschlos-
sen. Die ErschlieBung des Grundsticks ist bereits durch die aktuelle Hofauffahrt gegeben
und bleibt im Zuge der Planumsetzung vorhanden.

4.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im Plangebiet zu Beeintrichtigungen, die allerdings infolge ihrer ledig-
lich temporéren Wirkung nicht erheblich und somit auch nicht kompensationspflichtig sein
werden.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen wei-
terhin einer Nutzung als Pferdehof mit Reitschule. Die Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen wird sich dabei nicht erhéhen, schon jetzt wird das Plangebiet vollumfénglich
mit intensiver Frequenz vom Menschen zu FuB, zu Pferd oder aber auch mit dem Auto bzw.
Rad genutzt.

Die neuen Bauflachen lassen allerdings réumlich eingeschrénkt Eingriffe in die Biotoptypen
JIntensivgrinland auf Mineralstandorten” erwarten. Die aktuelle Nutzung des Vorhabenge-
bietes als Pferdehof ist mit der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung in der Intensitét ver-
gleichbar. Das Vorhabengelénde bietet, wie auf den Fotos in Kap. 3.5. ersichtlich wird, nur
eingeschrénkte Entwicklungsméglichkeiten, diese betreffen hauptséchlich die Bereiche 5
(Gastebetreuung), 3 (Stall- und Freigehege) und 4 (Unterstell- und Lagergebédude). Nur im
Bereich 1 (Mehrzweckhalle), 2 (Bewegungsanlage) und 6 (Reitplatz) bestehen Entwicklungs-
moglichkeiten (Ergéinzung um bauliche Anlagen), die einen Eingriff im Sinne von erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darstellen. Auerdem flieBen die Bereiche, in
denen bereits eine Entwicklung statigefunden hat (alter Reitplatz im Norden der Fléche) in
die Eingriffsermittlung ein.
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Die Maf3nahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert wer-
den mussen.

4.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, eine we-
sentliche Erhéhung der Nutzungsintensitét kann ausgeschlossen werden, da es sich
weitestgehend um die Sicherung der vorhandenen Strukturen handelt.

e Die vorhandene Zuwegung bleibt bestehen und muss nicht erweitert werden.

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene Grinstruktu-
ren mit dem Erhaltungsgebot versehen.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs der festsetzungsgeméf zuléssigen, lediglich ergénzen-
den Bauvorhaben keine bzw. nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen
der Umwelt bzw. von Natur und Landschatt.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V* (HZE M-V) bewertet.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren dkologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitdt des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,6 fir den Vorhabenbereich fest, jedoch werden
auvfgrund der darin bereits iberwiegend enthaltenen Bestandsbebauung die realen Fléchen-
gréBen der zusdtzlich méglichen und zu erwartenden baulichen Anlagen (Round Pens, Reit-
platz, Mehrzweckhalle) in Ansatz gebracht, da sonst keine aussagekréftige Eingriffsermittlung
méglich wére. Ebenfalls bei der Eingriffsermittlung beriicksichtigt wird die im Vergleich zur
landwirtschaftlichen Vornutzung neue Existenz eines Reit- und Trainingsplatzes im Norden
des Plangebietes; dieser beansprucht zuvor als Wiese/Weide genutztes Grinland.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Gefahr-
dung (in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieflen
methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Der Eingriff erfolgt in den Biotoptyp , Intensivgrinland auf Mineralstandorten - GIM*', der in
den Kategorien der naturschutzfachlichen Wertstufe Regeneration mit einer Wertstufe von 0
und in der Kategorie Gefahrdung mit einer Wertstufe von 1 bewertet wird, so dass sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ergibt.

! Gespréiche vor Ort und der Abgleich mit élteren Luftbildern zeigen, dass dieser Biotoptyp auch bei der zuvor
gegebenen landwirtschaftlichen Nutzung des Geléndes zutreffend war.
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Da fir den betroffenen Biotoptyp ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Strafie)
besteht, wird ein Lagefaktor von 0,75 angesetzt. Die Berechnung des Eingriffséiquivalents fir
die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

- Biotopwert des Eingriffsflachenéquivalent
Flic;ttlz#t;]eies X betroffenen X Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
Rialanhine Biotoptyps (Pkt. 2.2) Biotopverénderung
Plyp (Pkt. 2.1) [m? EFA]

Bei der Ermittlung des Flachenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
bzw. 0,5 bericksichtigt. Das bedeutet fir die vorliegende Planung, dass ein Versiegelungs-
faktor von 0,5 fir den Bau der Mehrzweckhalle angesetzt wird. Bei den Bestandteilen Reit-
platz, Bewegungsanlage und alter Reitplatz wird auf das Ansetzen eines Versiegelungsfaktors
verzichtet, da hier keine Verdichtungen des Untergrundes stattfinden.

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. Eingriffsflaichenaquivalent fir

= | Teil-/Vollversiegelung bzw.

0 iche inm? | * Uberbauun 2 .
Uberbaute Flache in m g Uberbauung {m2 EFA]
0,2/0,5
- Versiegelungs-
Biotop Flache | Wertstufe | KWZ |Lagefaktor akiar Gesamt
Mehrzweckhalle GIM 1273 1 1,5 0,75 0,5 2068
Reitplatz GIM 1025 1 1,5 0,75 - 1153
Bewegungsanlage GIM 628 1 1,5 0,75 -
alter Reitplatz GIM 1433 1 1,5 0,75 -
Gesamt: 5540

Fur die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich so ein Kom-
pensationsbedarf von 5.540 m? (Eingriffsfléchendquivalent).

Vom Ansatz dariiber hinaus gehender, mittelbarer Beeintréchtigungen wird abgesehen, da
sich durch die eingriffsrelevanten Nutzungen keine neuen Merkmale der umgebenden Nut-
zung ergeben werden; die Umgebung ist geprégt von der Nutzung als Pferdehof sowie der
Existenz einer Mittelspannungsleitung, der Bundesstrafie B 105, einer Ontsstrafle und Acker.
Die damit verbundenen, vorhandenen mittelbaren Wirkungen auf die Umwelt sind erheblich
groBer als die festsetzungsgemaB neu hinzu kommenden.

Die im B-Plan Nr. 5 im Sidwesten dargestellte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg wird in der Eingriffs-Ausgleichbilanz nicht bericksichtigt. Hier
erfolgt lediglich eine Darstellung bzw. Festsetzung des zukinftigen bundesstralenbegleiten-
den Radwegeverlaufs. Der Ausgleich findet dann objektbezogen im Zuge der Radwegepla-
nung statt.
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4.5. Eingriffskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachenéquivalentes von insgesamt 5.540 m2 EFA wird iber unter-
schiedliche Mafinahmen vor Ort bzw. im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum ausgegli-
chen.

Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken in Verbindung mit EntsiegelungsmaB-
nahen

Die im Folgenden beschriebene MaBBnahme befindet sich im Stdwesten sowie an der sidli-
chen Grenze des Vorhabenbereiches, der durch die baulichen Anlagen eines ehemaligen
Imbissstandes mit Parkplatzfléche geprégt ist. Insgesamt hat die Mafinahme eine Flache von

2.007 m2.

Autgrund der Historie des Standortes und der Vorortbegehung ist davon auszugehen, dass
die gesamte Fléche des ehemaligen Imbissstandes technisch Gberprégt ist und mindestens
eine Teilversiegelung vorliegt, auch wenn sich in einigen Bereich durch Ruderalisierung und
Sukzession Pflanzen angesiedelt haben.

Fir die MaBBnahme wird ein Kompensationswert von 1,0 angesetzt. Da die Kompensations-
werte der MaBnahmen des Zielbereiches 6 bereits die Beeintréchtigungen durch Stérquellen
in den Planungsgebieten bericksichtigen, wird auf das Ansetzen eines Leistungsfaktors ver-
zichtet.

Die Entsiegelung von Flachen ohne Hochbauten generiert einem Zuschlag von 0,5, die Ent-
siegelung von Flédchen mit kombiniertem Rickbau von Hochbauten bis 10 m mit 2,0.

Unter Beachtung der Formel ergibt sich fir diese MafBnahme ein Kompensationséquivalent
von:

Kompensationsfla-
F;i%gi:ﬂi;gg;‘::g' « Kompensationswert Leistungs- z?ri?:gliw?;e? fur be-
5 der MaRnahme faktor e s
[m?] sationsmalnahme
[m? KFA]

Hecke (140 lfd. m, Breite 7m):

Die geplante Siedlungshecke hat eine Flache von insgesamt 980 m2, davon werden 116 m?2
zusétzlich entsiegelt. Daraus ergibt sich folgendes Kompensationsfléchendquivalent:

695 m2x KWZ 1 x LF 1 = 695 m2 KFA
285 m2 x KWZ 1,5 (KWZ 1 + Entsiegelungszuschlag 0,5) x LF 1 = 427,5 m2 KFA
Gesamt = 1.122,5 m? KFA

Freiwachsendes Gebiisch:

Das freiwachsende Gebisch hat eine Fléche von insgesamt 1.027 m?2, diese teilt sich auf in
60 m? Haus sowie 965 m? versiegelte Fléche ohne Hochbauten.

967 m2x 1,5 (KWZ 1 + Entsiegelungszuschlag 0,5) x LF 1 = 1.450,5 m2 KFA
60m2 x3 (KWZ 1 + Entsiegelungszuschlag 2) x LF 1 = 180 m2 KFA
Gesamt = 1.630,5 m2KFA

Insgesamt generiert die Maf3nahme somit ein Kompensationsfldchendquivalent von insge-
samt 2.753 m?.
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Anlage einer Feldhecke

Entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes ist die Anlage von einer Feldhecke (6 m
Breite) geplant. Die MaBBnahme ist gem. Anlage 6 HZE M-V 2.21 mit einem Kompensati-
onswert von 2,5 bewertet. Die Feldhecke befindet sich im Wirkzonen-Bereich | der Bundes-
straBBe nérdlich des Vorhabens, wodurch ein Leistungsfaktor von 0,5 angesetzt wird.

Unter Beachtung der oben bereits genannten Formel fir die Berechnung des Kompensati-
onsdquivalentes ergibt sich jeweils folgender Wert:

Feldhecke Nord
584 m? X KWZ 2,5 X LF 0,5 = 730 m2 FAQ.

Insgesamt generiert die MaBBnahme somit ein Kompensationsfléchenéquivalent von insge-
samt 730 m?.

Die beschriebenen Mainahmen im Geltungsbereich generieren ein Kompensationsflachen-
aquivalent von 3.483 m?2, sodass hiermit die Anlage des alten Reitplatzes, der Round-Pens
(Bewegungsanlage) sowie des geplanten neuen Reitplatzes vollstéindig ausgeglichen werden
kénnen.

Die verbleibenden ca. 2.057 m? EFA, die durch den méglichen Eingriff der Mehrzweckhalle
entstehen, kénnen Uber KompensationsmaBBnahmen bzw. Inanspruchnahme eines Okokon-
tos im von Eingriff beeintréchtigen Naturraum kompensiert werden.

Gestaltung der Mafinahmen

10m

Abbildung 23: Querschnitt der neu zu pflanzenden 3.reihihen Hecke mit Staudensaum. Skizze: M. Lordieck
2009.
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Die oben gezeigte Skizze stellt den Aufbau einer 3-reihigen Hecke mit einseitigem Sukzessi-
onssaum dar.

Die zu verwendenden Pflanzqualitéten entsprechen weitgehend den qualitativen Mindestan-
forderungen gem. Hinweise zur Eingriffsregelung. Pflanz- und Reihenabstand betragen
gleichermafien 1,5 m, um ein gleichméfig guten Anwachsen aller Gehélze gewdhrleisten zu
kénnen (Konkurrenzstéarke Gehdlz wie z.B. die Schlehe unterdriicken bei geringeren Pflanz-
abstéinden insbesondere an extremen Standorten mitunter sehr erfolgreich den aufwuchs der
Nachbarpflanzen). Die ékologische Wertigkeit der Mafinahme wird hierdurch nicht beein-
tréchtigt, sondern durch das hierdurch beginstigte anwachsen in den ersten Jahren gefér-
dert. Die landschaftsasthetische Wirksamkeit der Maf3nahme wird durch das schnelle An-
wachsen der Gehdlze ebenfalls beschleunigt.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten und mit einem umlaufenden Wildschutzzaun (Héhe mind. 1,75m) vor Wildver-
biss zu schitzen. Im Rahmen der 3-jghrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzaus-
falle in gleicher Anzahl, Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4-6 GieB3-
gdinge pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefigang einzukalkulieren.

Dariber hinaus sind folgende Punkte zu beachten:
e Pllanzqualitat 60/100 2 x verpflanzt ohne Ballen (Straucher)
e Pflanzqualitét 150/175 2 x verpflanzt ohne Ballen (Heister, spétere Uberhélter)
e Sicherung der Heister durch Schragpfahle
e Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

e Pflanzausfélle sind wéhrend der 3-jéhrigen Gewdhrleistungspflege durch Nachpflan-
zungen gleicher Anzahl, At und Qualitét zu ersetzen.

Re Ms Cm Rc Ca Ca Ps Re Ps Ps Ca

mRiRiAcSanCbRiRinSn

1,5m

Cm Rf Rf Cm Ps Ps Ms Ca Ca Ca Ps

—
185m
Dt. Name Bot. Name Kirzel Anzahl % Qualitat
Schiehe Prunus spinosa Ps 6 18% 60/100 2xv., 0.B.
Hasel Corylus aveliana Ca 6 18% 60/100 2xv., 0.B.
Hundsrose Rosa canina Rc 3 9% 60/100 2xv.. 0.B.
Weikdom Cratasgus monogyna cm 3 9% 60/100 2xv., 0.B.
Brombeere Rubus fruticosus Rf 4 12% 60/100 2x v., 0.B.
Himbeere Rubus idaeus Ri 4 12% 60/100 2xv., 0.B.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sn 2 6% 60/100 2x v., 0.B.
WeiBbuche Carpinus betulus Cb 1 3% 1501175 2xv., 0.B.
Feldahorn Acer campestre Ac 1 3% 15071175 2x v, 0.B.
Stieleiche Quercus robur Qr 1 3% 150/175 2x v, 0.B.
Wildapfel Malus syivestris Ms 2 6% 150/175 2x v, 0.B.

Abbildung 24: Pflanzschema und Artenspektrum der neu gepflanzten Hecke. Der Pflanzabstand der Reihe und
der Reihenabstand betragt 1,5 m.

Die Artenzusammenstellung des geplanten GebUschs ist in Anlehnung an die geplante He-
cke zu gestalten. Die Stréucher sind innerhalb der Pflanzung homogen zu mischen, wenn-
gleich Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4 bei den Ubrigen Straucharten
von bis zu 2 Pflanzen méglich sind.
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Zur Anlage der Aufpflanzung bieten sich folgende Gehélzarten, -qualitaten und -anteile an:
Strducher, Qualitat 30/100, 2 x verpflanzt, Wurzelware:

e Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

e Ein-/Zweigriffeliger Weiidorn (Crataegus spec.) 10 %

¢ Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

¢ Hundsrose ( Rosa canina) 10 %

e Gewsdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

e Blut-Hartriegel ( Cornus sanguineum) 10 %

o Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 10 %

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde Benz generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V 2018 einen kompensationspflichtigen Eingriff
durch Teilverlust des Biotoptyps GIM — Intensivgrinland auf Mineralstandorten.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 5.540 m? Eingriffsfléchendquivalent.
Die Kompensation erfolgt Gber verschiedene Ma3nahmen im Umfeld des Vorhabens.

Die KombinationsmaB3nahme aus Fléchenentsiegelung und der Entwicklung eines frei wach-
senden Gebusches generiert einen Kompensationswert von ca. 1.630,5 m?, wodurch der
entstandene Eingriff des Reit- und Trainingsplatzes im Norden vollsténdig kompensiert wird,
es verbleibt ein Uberschuss von 18,5 m2 KFA.

Die beiden Heckenpflanzungen im Siiden und Nordosten des Vorhabenbereiches generieren
jeweils ein Kompensationsfléchendquivalent von 1.122,5 m? (Kombination Hecke + Entsie-
gelung) und 730 m?, beide MaBinahmen decken im Zusammenhang mit dem Uberschuss
des Gebusches den entstehenden Eingriff der Bewegungsanlage (Round-Pens) und des neu
geplanten Reitplatzes.

Es verbleibt somit ein Eingriffsdquivalent von 2.057 m?2, welches durch den (erst mittel- bis
langfristig zu erwartenden) Bau der Mehrzweckhalle entstehen wirde. Dieser Eingriff wird
Uber KompensationsmaBnahmen bzw. Inanspruchnahme eines Okokontos im vom Eingriff
beeintréchtigten Naturraum ausgeglichen.

Weitere umwelterhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Bericksichtigung der
artenschutzfachlichen Vermeidungsmafinahmen und der Kompensationsma3nahmen nach
aktuellem Kenntnisstand nicht gegeben.
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1. Anlass

Durch den B-Plan Nr. 5 und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Sicherung
des Bestandes sowie die Weiterentwicklung des Pferdehofes in Benz an der B105 vorgese-
hen. Das Plangebiet liegt an westlichen Ortsrand von Benz und schliefit die Licke zwischen
der Wohnbebauung der Ortschaft und der Bundesstrafle.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Ostlich und sidéstlich schlieBt sich die dérfliche Bebauung der Ortschaft Benz an, hier be-
finden sich neben Einzelbebauung auch Mehrfamilienhéuser, Kleingérten und ein Sportplatz.
Sudwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenfléche befinden sich intensiv genutzte Acker-
flachen.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu beriicksichtigen. Insbesondere ist zu priffen, ob bzw. in wel-
chem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verur-
sachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen Lebens-
raum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des Vorha-
bens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen (Stérung
durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:

,Es ist verboften,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechfert,

e Foripflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzfen
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zersto-

ren (Zugriffsverbote). (...)”"

3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Orisgrenze von Benz, einem Oristeil der
gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Gelénde des bereits bestehenden Reiterhofes
zwischen Orislage und BundesstraBe B105. Hier bestehen bereits die Nutzungen durch
Stallanlagen, Nutzungsgebdude sowie Auslauffléche, Reit- und Sprungplatz.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 35.000 m? und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Benz die Flursticke 26/12 und 26/7.

Ostlich und sudéstlich schlieBt sich an das Vorhabengebiet die dérfliche Bebauung der Ort-
schaft Benz an, hier befinden sich neben Einzelbebauung auch Mehrfamilienhguser, Klein-
gérten und ein Sportplatz. Sidwestlich, westlich und nérdlich der Vorhabenfldche befinden
sich intensiv genutzte Ackerfldchen.
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;ﬂ\bbil‘aun‘é l:.l&}be::ich; Igber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018,

4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Flachennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes geéindert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
und Weiterentwicklung des Bestandes des Pferdehofes am Standort.

Das Plankonzept sieht fir den Vorhabenbereich 6 verschiedene Nutzungsfunktionen vor:
Mehrzweckhalle

Bewegungsanlage

Stall- und Freigehege

Unterstell- und Lagergebéude

Gastebetreuung

R

Reitplatz

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im B-Plan Nr. 5 fir die jeweiligen Bereiche 1-6 festge-
stellt. AuBerdem werden die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, die Gebaudehshe, sowie die
Bauweise der baulichen Anlagen im Plangebiet festgestellt. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Das Plangebiet wird durch die &ffentliche Strafle ,Dorfstrafie” von Siiden aus erschlossen.
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SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

iiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"
Teil A - Planzeichnung, M 1: 1000
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Abbildung 2: Ausschnitt Satzung Bebauungsplan ,Pferdehof Benz”, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB

Wismar Mérz 2019.
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5. Bewertung

Die nachfolgende Lage verdeutlichen die topografische Lager des Plangebietes im Kontext
mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

* Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, Entfernung: ca.
2.500 m nordwestlich

e FFH-Gebiet DE 2036-301 ,Zisower Wald”, Entfernung: ca. 4.200 m &stlich

e FFH-Gebiet DE 2036-302 ,Kleingewdasserlandschaft bei Kirch Mulsow, Entfernung:
ca. 5.300 m nordastlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 2036-401 ,Kariner Land”, Entfernung: ca. 5.300 m

nordéstlich

] T 4

- m\ @-ﬂ*mmuu Sty B
%ﬁﬁ;“‘“ pa M : “”ﬂf{.“h( R Wy B ) o L L d{“

Abbddung 3: Nahonale urid interictionala Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes (rot). braun .
= EU-Vogelschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet; violett

= Flachennaturdenkmal. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Das SPA DE 1934-401 mit einer Gréfle von 42.500 ha breitet sich weit nach Norden aus.
Durch den B-Plan Nr. 5 entstehen aufgrund einer Enffernung von ca. 2,5 km keine negati-
ven Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielarten. Auch fir die Arten, die
einen groflen Aktionsradius besitzen, hat das straBennahe Vorhabenareal, welches bereits als
Pferdehof genutzt wird, infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen kei-
ne wesentlichen Funktion als Nahrungsgebiet. Zudem kénnen mégliche Zerschneidungsef-
fekte ausgeschlossen werden, da sich die Planfléche im Ortsrandbereich von Benz befindet.
Ahnlich verhélt es sich mit dem ca. 8.670 ha grofien SPA-Gebiet DE 2036-401. Dieses ist
ca. 5.300 m vom Vorhabengebiet entfernt und breitet sich weiter in Richtung Nordosten aus,
wodurch keine negativen Beeintrichtigungen auf das Vogelschutzgebietes und seine Zielar-
ten entstehen.

Bei den vorkommenden FFH-Arten der Gebiete DE 2036-301 und DE 2036-302 handelt es
sich um Tiere, die an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensraume gebunden sind. Da die
geschitzten Tierarten im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlos-
sen, dass sie in den mit entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als
4 km entfernten Vorhabenbereich gelangen. Die Nutzung als Pferdehof besteht am Standort
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bereits, sodass ausgehende zuséizliche Wirkungen von geringer Intensitat sind und keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen in die FFH-Gebiete hineinreichen kénnen.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der Festset-
zungen sowie der groBen Entfernungen zu den nationalen und internationalen Schutzgebie-
ten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtlich relevante Belange

ergeben sich insofern aus der Natura2000-Kulisse nicht.

5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
S.1.1. Geschiitzte Biofope

. [

Abbé'dunég 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzien Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2018.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemaB Biotopkataster MV nachfolgend

aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21620
Biotopname: Feldgehslz, Erle, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fliche in gm: 2.695

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21623
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; Phragmites-
Réhricht; verbuscht; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl, der
Uferveg.

Fléche in gm: 1.192

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21617
Biotopname: temporéres Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
Ufervegetation

Fléche in gm: 4.806

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21638
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser; einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 547

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21629
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 872

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21627
Biotopname: Gebusch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 587

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21633
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 1.078

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21642
Biotopname: Hecke, Uberhélter

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 2.518

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21655
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze
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Flache in gm: 377
10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21651

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der

Uferveg.
Flache in gm: 690

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21626
Biotopname: permanentes Kleingewdisser
Gesetzeshbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
Ufervegetation

Flache in gm: 579

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21616
Biotopname: permanentes Kleingewasser; Gehslz;
undiff. R&hricht; Staudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdisser; einschl.

der Ufer‘a'eg
Flache in gm: 1.021

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21615
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; undiff.
Réhricht; Staudenflur; Gehélz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 149

14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21581
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser

Flache in gm: 1.809

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21589

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.
Fléche in gm: 372

16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21592
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 468

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21575
Biotopname: Baumgruppe; Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 1.182

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21569
Biotopname: temporires Kleingewdsser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl.

der Uferveg.
Fléche in gm: 1.796

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21546
Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 165

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21612
Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 413

Am nordéstlichen Rand des Vorhabengebietes befinden sich mit den Biotopen 5 (NMW
21629) und 6 (NWM 21627) zwei gem. Biotopkataster MV gesetzlich geschitzte naturnahe
Feldgeholze. Auch die am sidlichen Rand befindliche Strauchgruppe (NWM 21612) wird
hiernach als geschitztes Feldgehdlz eingestuft.

Die Kartierung am 18.07.2018 konnte allerdings nicht bestéatigen, dass es sich bei den drei
oben genannten Biotopen um gesetzlich geschiitzte naturnahe Feldgehélze handelt. Die
folgenden Aufnahmen dokumentieren die im Kartenportal Umwelt MV dargestellten Flachen:

Abbildung 5: links: Standort des Biotops Nr. 6 NWM 21627 ,Strauchgruppe — Naturnahe Feldgehslze” hier
befinden sich lediglich 5 Hybrid-Pappeln; rechts: Standort des Biotops Nr. 5 NMW 21629 ,Strauchgruppe —
Naturnahe Feldgehdlze”, auch hier befinden sich Hybrid-Pappeln (10 Stick) sowie ein Staudensaum, der von

Glatthafer und Disteln bestanden ist. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.

STADT LAND FLUSS, Dorfstrafle 6, 18211 Rabenhorst 8




B-Plan Nr. 5 Pferdehof Benz” Gemeinde Benz Fachbeitrag Arenschutz

Die Aufnahmen zeigen, dass es sich bei den als gesetzlich geschitzt dargestellten Biotopen
um Anpflanzungen von Hybrid-Pappeln handelt, die die nordéstliche Seite des Vorhabenbe-

reiches begrenzen.

Auch in Abbildung 6 ist deutlich zu sehen, dass es sich bei Biotop Nr. 20 NWM 21612
«Strauchgruppe — Natumahe Feldgeholze” lediglich um Winterlinden innerhalb einer Allee-
pflanzung handelt. Alleen sind keine gesetzlich geschiizten Biotope, sondern nach § 19

NatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile.

LN y

Abi|dung 6: Standort des Biotops Nr.
Land Fluss 18.07.2017.

20 NWM 21612 ,,Sfruachgruppe — Naturnahe Feldgehélze”, Foto: Stadt

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst -9-




B-Plan Nr. 5 ,Pferdehof Benz” Gemeinde Benz Fachbeitrag Artenschutz I

5.1.2.  Biotope und lebensrdume

Die Vorhabenflache befindet sich auf dem Gelénde des bereits bestehenden Pferdehofes in
Benz. Der é&stliche Teil des Plangebietes wird vor allem durch die langjéhrig vorhandene
Bebauung, darunter Wohn- und Nutzungsgebdude, gepragt. Hier befinden sich in Hoflage
neben verschiedenen kleineren Obstbéumen drei Groflbdume (Esche, Ulme und Kastanie),
der Baumbestand bleibt auch mit Umsetzung der Planinhalte festsetzungsgemdf erhalten.

o i g o ey e e

Abbildung 7: Baumbestand im Bereich der bestehenden Bebauung des Plerdehofes. Foto: STADT LAND FLUSS
18.07.2018.

Am nordéstlichen Rand des Vorhabenbereiches befindet sich insgesamt ein Baumbestand
von 15 Hybridpappeln, auch diese bleiben von den Planinhalten unberihrt.

Abbildung 8: Blick in Richtung Nordosten, im Hintergrund Hybridpappelbestand. Fote: STADT LAND FLUSS
18.07.2018.

Mehr als die Hélfte des Plangebietes steht unter der Nutzung als Auslauf- und Bewegungsfla-
che fir die im Rahmen des Reitbetriebes gehaltenen Pferde. Aufgrund des mangelnden Nie-
derschlags im Sommer 2018 variiert der Deckungsgrad der (unter Trockenheit leidenden)
Vegetation abschnittsweise. Das Grinland besitzt nutzungsbedingt ein geringes Bruthabitat-
potential fir v.a. Bodenbriter, eine Nahrungsfléichenfunktion ist jedoch gegeben.

Innerhalb der Grinlandfléche befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches Gber einen
Graben in Richtung Norden entwéssert wird. Hier wachsen in den Randbereichen Rohrkol-
ben, Flatterbinse, Gr. Brennnessel, Hornklee, Weidenréschen, Glatthafer, Ampfer und jun-
gem Weidenautwuchs. Das Vorhaben greift nicht in diese Bereiche ein, so dass das Regen-
rickhaltebecken nicht negativ vom Vorhaben beeintréchtigt wird.
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Abbildung 9: Bewegungsflache des Pferdehofes, Gronland mit uteschiedlichem Deckungsgrd Foto: STAD .
LAND FLUSS 18.07.2018.

Abbildung 10: Regenrickhaltebecken mit Rohrolben, Glatthafer, Hornklee und Weidenréschen. Foto: STADT
LAND FLUSS 18.07.2018.

Entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes verléuft eine z.T. junge Lindenallee. Diese
wird von den Planinhalten nicht beeintréchtigt, da sie sich auflerhalb der Plangrenze befin-
det.

Innerhalb der Plangrenze und Gegenstand einer Kompensationsmaf3nahme ist der Standort
eines ehemaligen Imbiss. Hier geht eine Spontanvegetation in vollversiegelte Flachen Uber,
die Vegetation ist gepragt von Grasern, Léwenzahn, Schatgarbe, Glatthafer, Weiflem Stein-
klee, Kanadischer Goldrute, Kanadischem Berufskraut, Krauser Ampfer und Zottigem Wei-
denrdschen sowie Gew. Beifull und abschnittsweise Sonnenblumen und Gr. Brennnesseln.
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Abbildung 11: Sidlich angrenzende Lindenallee, rechts ehemaliger Imbiss mit versiegelter Flache und Ruderal-

flur. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018

1 3 3

s o P .

Abbildung 12: Ruderalvegetation mit BeifuB3, weilem Steinklee, Léwenzahn und Glatthafer auf z.T. versiegeltem

Boden. Foto: STADT LAND FLUSS 18.07.2018.

Nachfolgend wird aut die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.
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5.2. Bewertung nach Artengruppen

Vogel

Von der Uberbauung betroffen sind hauptséchlich die Biotoptypen ,PZS — Sonstige Sport-
und Freizeitanlagen” und ,GIM - Intensivgrinland auf Mineralstandorten”. Der Bereich ist
gepragt durch den &stlichen bereits stark bebauten Bereich, hier befinden sich vor allem
Nutzungs- Stall- und Wohnbebauung des Pferdehofes, der Westen umfasst im Wesentlichen
eine kurzrasiges Grinland, welches als Auslauf- und Bewegungsfléiche genutzt wird und
durch den ausbleibenden Regen in den Monaten April bis Juli im Deckungsgrad variiert.

Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 18.07.2018, dieser Termin liegt phanologisch
am Rande der Brutzeit und ist damit nur bedingt geeignet, konkrete Rickschlisse auf das
Brutgeschehen in der Fléche zu geben. Nachfolgend wird daher auf Grundlage der vorhan-
denen Biotopstruktur sowie unter Einbezug der Kartierergebnisse eine Potentialabschétzung
vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich zum Aufnahmezeitpunkt keine Gehdlzstrukturen,
die von Gehdlzbritern als Bruthabitat genutzt werden kénnten. Besser geeignete Strukturen
befanden sich in den Randbereichen des Vorhabens. Hier treten potentiell folgende gehdlz-
gebundene Arten auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, M&nchsgrasmicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Stieglitz, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen
sich allesamt durch eine jahrlich hohe Flexibilitét bei der Brutplatzwahl und eine geringe
Scheu gegeniber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden po-
tenziellen Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Gehslzbriter
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Totung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wéhrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine geeigneten Struktu-
ren fir gehdlzbritende Arten bzw. keine Nester vorhanden sind. Préagende Gehdlze im Um-
feld stehen bereits auBerhalb der Vorhabengrenze und bleiben von der Planung unberihrt.
Adulte Végel werden wihrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Bau-
maschinen etc. fluchten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Végeln.
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Gebéaudebriter (Mehl- / Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)
Vorhabenbezogene Konflikte (§44BNatSchG)

Totung? Nein VermeidungsmaBnahme

Das Geldnde weist mit Wohn-, Stall- und weiteren Nebengebéduden eine sehr gute Eignung
fur Gebdaudebriter auf. Diese Eignung wird durch Umsetzung der Planinhalte nicht beein-
trachtigt, da zum einen der Gebdudebestand gesichert und allenfalls erweitert wird. Gebéu-
deabrisse sind mit Ausnahme des im Stdwesten lokalisierten ehemaligen Imbiss nicht ge-
plant.

Die Tétung adulter Tiere withrend des Abrisses des Imbissgebdudes ist unwahrscheinlich, da
diese bei Annédherung sofort fliehen kénnen. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei Umset-
zung der Planinhalte, hier: Abriss des Imbissgeb&udes, auch zur Tétung von Jungtieren oder
Zerstérung von Eiern kommen kann.

In jedem Fall ist der Eintritt dieses Verbotstatbestandes durch eine dokumentierte Kontrolle
des Gebdudes durch eine Fachkraft unmittelbar vor Abriss vermeidbar, sofern im Ergebnis
dessen keine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte festgestellt wird. Dies ist auch
ohne Kontrolle nicht der Fall, wenn der Abriss des Gebéudes auBBerhalb der Brutzeit der o.g.
Arten (15.03. — 31.07.) erfolgt. Unter Beachtung der etwaigen Funktion als Sommerquartier
fir Fledermduse ist der Abriss auBlerhalb des Zeitraums 1.Mérz bis 31.Oktober auch ohne

vorherige artenschutzfachliche Kontrolle maglich.

Erhebliche Stérungen
(negative Auswirkungen auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten) ¢ Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Bodenbriter
Standort

Der Vorhabenstandort des Pferdehofes ist fir Bodenbriter infolge der Nutzung als Pferdeaus-
lauf ein ungeeignetes Bruthabitat, die Randbereiche mit krautiger Staudenvegetation kénnten
héchstens fir die Grau- bzw. Goldammer eine Rolle spielen, die Einfriedung der Auslauffla-
chen der Pferde kénnten als Singwarte genutzt werden. Diese Bereiche befinden sich jedoch
deutlich auBerhalb der Baugrenzen, innerhalb derer eine bauliche Entwicklung Gberhaupt
nur moglich ist.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Totung ¢ Nein

Da sich die geeigneten Habitate auBerhalb des Planbereiches befinden, kann eine Geféhr-
dung der Bodenbriter ausgeschlossen werden.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Erhebliche negative Auswirkungen auf die lokale Population etwaig in den Randbereichen
vorkommender Bodenbriter sind nicht zu erwarten. Mégliche Brutplétze auBerhalb des Vor-
habenbereiches bleiben erhalten. Durch die Umsetzung der Planinhalte geht ein geringer
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Anteil an Nahrungsflachen verloren, die Arten kénnen jedoch auf Flachen in der néheren
Umgebung ausweichen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- und Ruhestdtten? Nein

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine geeigneten Strukturen fir Brutstatten
von Bodenbritern, sodass eine Entnahme/Beschéadigung bzw. Zerstérung ausgeschlossen
werden kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der

Arten durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

Sdugetiere
gzg; Wlss?rs‘:ﬁgﬁt:ellcher deutscher Arthame Ant;:?ng Anl;sng
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii Grofie Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrofBles Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardnjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus arypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2018.

Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen (Tab. 1, Spalte Anhang 1V), sind
im Hinblick auf die Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen
sehr wahrscheinlich nicht vorhanden.

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Flederméuse artenschutzrechtlich eine be-
deutende Rolle ein. Da ein Vorkommen von Flederméusen innerhalb des Vorhabenbereiches
nicht ausgeschlossen werden kann, ist potenziell mit der Anwesenheit der Artengruppe zu
rechnen.

Um Verbotstatbesténde im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieBen, ist der bereits bei den
Gebdudebritern thematisierte Abriss des ehemaligen Imbissgebdudes in der Sidwestecke

entweder nach vorheriger Kontrolle durch eine geeignete Fachkraft oder pauschal auBerhalb
des Zeitraums 1.Marz bis 31.Oktober realisierbar.
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Fir alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Séuge-
tierarten (Biber, Haselmaus, Schweinswal, Wolf, Fischotter, vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet
keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen
Art Ubereinstimmt oder die Verbreitungsgebiete der Art in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet liegen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o [étung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder RuhestdttenéNein

Amphibien

Innerhalb des Weidegriinlandes befinden sich ein Graben sowie ein Regenriickhaltebecken,
hier ist mit dem Auftreten von Amphibien zu rechnen. In diesen Bereich wird nicht eingegrif-
fen, das Grinland wird auch mit Umsetzung der Planinhalte weiterhin als Bewegungsflache
fur Plerde genutzt. Es ist auBBerdem davon auszugehen, dass nicht die gesamte beanspruchte
Fléche, sondern nur das direkte Umfeld des Regenriickhaltebeckens eine hohe Attraktivitét
als Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und Nahrungshabitat aufweist. Bauliche MaBnahmen
sind indes nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen méglich; diese Bereiche sind fir Am-
phibien weder als Sommer-, noch als Winterhabitat geeignet.

Abbildung 13: Regenrickhaltebecken innerhalb der Grinlandfléche des Vorhabenbereiches. Foto: STADT LAND
FLUSS 18.07.2018.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e [otung? Nein

e [Frhebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zersirung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein
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Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet ungeeigneten, weil durch die Nutzung als Pferdehof
auf der gesamten Fléche geprégten Strukturen, ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen.
Das gilt insbesondere fir die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes weder geeignete
Sonnpléatze, noch Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegeplétze
vorfindet. So ist eine planbedingte Relevanz der Art ausgeschlossen. Gleiches gilt fir die
nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz ebenfalls be-
deutsamen Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glatinatter, die hier struktur- bzw. ver-
breitungsbedingt nicht vorkommen kénnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG)
Tétung? Nein,

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forioflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmaduler und Fische

Rundméuler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser eingegrif-
fen wird. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtli-
nie 92/43/EWG gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen
auch im weiteren Umfeld des Vorhabens sicher ausgeschlossen ist.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder RuhestdttenéNein

Schmetterlinge

Das Plangebiet entspricht nicht den Habitatansprichen artenschutzrechtlich relevanter
Schmetterlinge (Blauschillernder Feuerfalter, GroBer Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer).
Fur die Artengruppe sind indes zumeist gesetzlich geschitzte Strukturen wie Feucht- und
Nasswiesen, Réhrichte, Kleingewdsser oder Trockenbiotope aftraktiv, die im Plangebiet feh-
len bzw. nicht innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.

Vorhabenbezogene Konflikte (6§ 44 BnatSchG):
o Jétung?é Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG artenschutzrecht-
lich relevanten Arten Breitrand, Grofler Eichenbock, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer
und Eremit ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten Biotopstrukturen nicht zu rechnen.
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Vorhabenbezogene Konflikte (8 44 BnatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» [Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten?Nein

Libellen

Innerhalb der Vorhabenflache befinden sich ein Regenriickhaltebecken sowie ein zugewach-
sener Graben. Das fir die Eiablage méglicherweise geeignete Regenriickhaltebecken befin-
det sich auBerhalb der Bereiche, die fir eine Bebauung vorgesehen und mit Baufeldern ge-
kennzeichnet wurden. So sind vorhabenbedingte, direkte und mittelbare Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Artengruppe in jedem Fall nicht gegeben. Eine Betroffenheit insbeson-
dere der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Libellenarten Griine Mosa-
ikjungfer, Asiatische Keiljungfer, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer (in M-V ausge-
storben), Grofle Moosjungfer und Sibirische Winterlibelle ist infolge der im Plangebiet nicht
geeigneten Biotopstrukturen nicht gegeben.

Vorhabenbezogene Konflikte (8 44 BnatSchG):
o Joétung? Nein

o [Erhebliche Strung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o [Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestétten?Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Ar-
ten Kleine Flussmuschel (Art oligo- bis mesotropher Bache und Flisse) und Zierliche Teller-
schnecke (besiedelt Réhrichtgirtel, wasserpflanzenreiche Altwésser oder Verandungsberei-
che) ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG):
e Tétung? Nein

o [Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)Z Nein

o [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhesfdtten? Nein

Planzen

Das vom Vorhaben beanspruchte Gebiet ist durch die Nutzung als Pferdehof charakterisiert.
Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in M-V artenschutzrechtlich relevanten Arten
(Sumpf-Engelwurz, Schwimmendes Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh, Sumpf-
Glanzkraut, Kriechender Scheiberich) fehlen im Plangebiet aufgrund ungeeigneter Biotop-
struktur bzw. Standortmerkmale.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BnatSchG):

» Fnfnahme aus der Natur? Nein
o Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o ZerstSrung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
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6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Benz bereitet die die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung des Plerdehofes in Benz vor. Von der be-
troffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Aut Grundla-
ge der in 2018 durchgefihrten Geléndeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialein-
schétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eingriff von Verbotstatbestdnden im Sinne von
§ 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden VermeidungsmaBnahme nicht zu rech-
nen:

» Bauzeitenregelung zugunsten der Gebdudebriter und Flederméause: Abriss des ehe-
maligen Imbissgebéudes auBerhalb des Zeitraums 1.3. — 31.10. oder nach vorheri-
ger Kontrolle und Freigabe durch eine geeignete Fachkraft im Falle des nachgewie-
senen Nichtbesatzes durch die Artengruppen.

Eine dariber hinausgehende Durchfihrung vorbeugender Mainahmen zur Férderung be-
stimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Robenhorsf,i den 26.03.2019
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1, Anderung des Flschennutzungsplanes der Gemeinde Benz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
Ilhm ist eine zusammenfassende Erkldrung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- wund Behdrdenbeteiigung in  dem
Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grianden der Plan nach
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewdhlt wurde, beizuflgen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Benz ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz. Ostlich der Bundesstrafie B105 befindet
sich eine Flache, die bereits seit ber 10 Jahren als Pferdehof genutzt wird.
Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen zwischen der értlichen Bebauung
der Ortslage Benz und der Bundesstrafte B105. Die Flache untersteht aktuell bereits
einer Nutzung als Pferdehof mit Auslauffidche, Reitplatz, Stallungen sowie mehreren
Nebengebauden.
‘ Neben der Pferdehaltung und Zucht umfasst das betriebliche Angebot ein vielseitiges

. Spektrum des Reitsports- und Reittourismus. Der Bestand mit derzeit 23 Tieren
erlaubt darlber hinaus das Angebot therapeutischen Reitens fiir geistig und
kérperlich eingeschrankte Kinder und Erwachsene.
Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebaude als
Unterstellhalle und durch Erganzung einer Pferdebewegungsanlage (Filthranlage)
kann die Bewirtschaftung der Hofanlage erheblich verbessert werden. Geplant ist
daher z.B. der Neubau einer Reithalle, eines Longierplatzes bzw. einer
Bewegungsanlage sowie die Umnutzung bzw. Nutzungserweiterung voerhandener
Haupt- und Nebengebéude fir die Pferdehaltung, einschlieBlich der notwendigen
Aulienanlagen. Die bauliche Entwicklung bleibt dabei im Wesentlichen auf den
Bereich der Bestandsbebauung und deren direktes Umfeld begrenzt.
Zum Ausbau der touristischen Kapazitdten und Angebote gehéren weiterhin die
Einrichtung eines Spielplatzes, eines Streichelgeheges fir Haus- und Nutztiere, einer
Wanderreitstation bzw. eines Rastplatzes fiir Fahrradfahrer. Zur Bewirtung der
Tagesgaste und Reiter kdnnte auch ein Hofladen eingerichtet werden.
Um Reiterferien und auch Urlaub auf dem Reiterhof anbieten zu kbnnen, ist die
Errichtung wvon Unterkinften mit Ferienwohnungen geplant. Das bietet die
Gelegenheit, individuellen Reitunterricht und Reitkurse in das Ausbildungsprogramm

. aufzunehmen.
Die Hofstelle befindet sich im Aulenbersich. Planungsziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiur die Sicherung der
Bestandsnutzung und die geplanten Erganzungen. Die Verbesserung der
Bewirtschaftung der Hofanlage ist gleichzeitig Grundlage fir die Erhaltung der b
vorhandenen Hofstelie.

GemilB den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz liegt das
Plangebiet im AuBenbereich. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Flidchennutzungsplan zu dndern
und den Bereich des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Pferdehof darzustellen.




1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz

Beriicksichtigung der Umweltbelange {(Umweltbericht)

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wurden auch
landschaftspflegerische Belange berlicksichtigt und ein Umweltbericht erarbeitet.

Im Umweltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gepruft.

Da es sich bei der 1. Anderung um das Plangebiet des B-Planes Nr. 5 ,Pferdehof
Benz" handelt, stimmen die Umweltberichte beider Verfahren Gberein.

Das Plangebiet beansprucht keine nationalen sowie internationalen Schutzgebiete.
Vorhandene SPA und FFH- Gebiete befinden sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Ortsgrenze von Benz, einem Ortsteil
der gleichnamigen Gemeinde und umfasst das Gelénde des bereits bestehenden
Pferdehofes zwischen Ortslage und Bundesstrale B 105. Das Geldnde umfasst
bereits Auslaufbereiche, Reit- und Sprungplatz, Stallanfagen und Nutzungsgeb&ude.
Der Geltungsbereich hat eine Gréle von ca. 35.000 m? und umfasst innerhalb der
Flur 1 der Gemarkung Benz die Flurstiick 26/12 und 26/7.

Der 6stliche Teil des Vorhabengebietes ist gepragt durch die Bebauung des
Pferdehofes. Hier befinden sich verschiedene Nutzungen, darunter Wohnbebauung,
Stallungen, Mehrzweckgebiude und Lager- bzw. Garagenkomplexe. Durch die
Umsetzung des Vorhabens, dessen Eingriffe sich hauptséchlich in dem aktuell
betrachteten Bereich befinden, werden keine markanten Sichtachsen unterbrochen.
Zwischen den Gebauden des Pferdehofes und der Bundesstrafie B 105, die parallel
entlang der westlichen Grenze des Vorhabengebietes verlduft, liegen ca. 1,5 ha
Auslauffliche fir die derzeit 23 im Reitbetrieb genutzien Pferde. Den westlichsten
Punkt des Plangebietes bilden die Uberreste einer ehemals als Imbiss genutzte
Flache. Dieser in Bezug auf das Landschaftsbild negativ behaftete Bereich wird im
Zuge der Umsetzung der Planinhalte entsiegelt und in die Auslaufflache integriert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemé&R Biotopkataster aufgefiihrten
geschiitzten Biotope.

Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf
Biotope aus. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich auf Grundlage
der umgebenden geschiitzten Biotope entfernungsbedingt nicht.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 5.540 m? FAQ.

Dieser wird Uber unterschiedliche MaRnahmen vor Ort bzw. im vom Vorhaben
beeinflussten Naturraum ausgeglichen.

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

.Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes durch folgende Malknahmen
geschaffen: . Umwandiung von versiegelter Fliche zu extensivem Griinland

{Die baulichen Anlagen des ehemnaligen Imbissstandes mit
Parkpiatzfiiche im Sidwesten des Plangeftungsbereiches sind
abzubrechen, die Fidchen zu entsiegeln und als extensiv genutzte
Grinfldche zu entwickeln.)

. Anlage von Feldhecken entlang der stidlichen und norddstlichen
Piangebietsgrenze




3.1.

3.2

3.3.

34.

1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Benz

Das verbleibende Eingriffsflachenaquivalent von 2.057 m? wird d{ber die
Inanspruchnahme eines Okokontos im vom Eingriff beeintrachtigten Naturraum
ausgeglichen.

Mit den vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt.

Die geplanten Mafnahmen dienen zudem zur Aufwertung des Landschaftshildes
sowie der optischen Abschirmung des Vorhabengebietes und der darauf geplanten
Nutzung. Die Entsiegelung eines ehemaligen Imbissstandes fuhrt zur Aufwertung des
Geléndes. Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutzes kann festgestellt werden,
dass von den betroffenen Flachen eine fir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung ausgeht. Auf Grundlage einer in 2018 durchgefiihrten Gelandeerfassung
und der daraus abgeleiteten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotsbestédnde im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung von
Bauzeitenregelungen zugunsten der Gebaudebriter und Fledermduse nicht zu
rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender Maflnahmen zur Férderung bestimmter
Arten ist nicht erforderlich.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (23.05.2018- 02.07.2018)
gingen keine Stellungnahmen ein. '

Friihzeitige Beteiliqgung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter

Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 04.05.2018 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindeveriretersitzung vom 24.10.2018
gepriift und groiitenteils bericksichtigt wurden.

Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (03.12.2018- 08.01.2019) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 19.11.2018 gingen Steillungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindeveriretersitzung vom 24.04.2019 abgewogen und
groitenteils beriicksichtigt wurden.
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Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten drangen sich andere
Lésungsmbglichkeiten am Standort nicht auf.

Die Gemeindevertretung hat sich mit Standortalternativen beschéftigt und festgestelit,
dass fir diese besondere Nutzungsform (Pferdehof) keine anderen geeigneten
Standorte im Gemeindegebiet zur Verfigung stehen. Im Flédchennutzungsplan der
Gemeinde sind keine Bauflachen fiir eine derartige Nutzung vorgesehen, auch |asst
sich die Nutzung nicht in Innenbereiche der Ortslagen einfigen. Das gewahlte
Plangebiet dagegen erfilllt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen kénnen fiir das Vorhaben genutzt
werden.

Die zuldssigen baulichen Ergédnzungen beschrinken sich auf kleine Flachen und
hetreffen Bereiche, die eine fir Natur und Landschaft untergeordnete Rolle
aufweisen.

P

Der Burgermeister

00. 0KT. 2019

Benz, den




[ . " Bekarntrachuhg,der Gémeinde Benz.
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Betrifft: Genehmigung der 1. il'mderu_ng des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz
- Umwandlung von Fliche fiir die Landwirtschaft in Sondergebiet Pferdehof
- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ,,Pferdehof Benz“

Hier: Bekanntmachung der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch {BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Plangebiet umfasst das Gelande des Pferdehofes in westlicher Ortsrandlage von Benz und wird
wie folgt begrenzt:

im Nordosten - durch Ackerfldche und die Ortschaft Benz
im Stden : - durch die Dorfstralle
~im Nordwesten - durch die Bundesstrake B 105

Die Planbereichsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
5 .

Fur die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Benz am 24.04.2019 beschlossene 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Genehmigung durch Fristablauf (Genehmigungsfiktion)

eingetreten.
Die Genehmigung gilt als erteilt.

Die Erteilung der Genéhmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam.

Jedermann kann die genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die dazugehdrige
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt
Neuburg / Bau und Liegenschaften, Hauptstraite 10a in 23974 Neuburg wéhrend der Dienst-
stunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen. Zusatzlich ist die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetseite

http://iwww.amt-neuburg.de einsehbar.
: \

GemdaR § 215 Abs. 1 BauGB wird eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 3
Satz 2 BauGB und in § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb van
einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden ist.

L —

Neuburg, den 15.10.2019 Siegel Bargermeister
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Verfahrensvermerk:

‘ Auszuhdngen am: 16.10.2019 !
1 Ausgehéngt am: 4. 70. 22079 s
) Ak :

| DobosiHicn agu‘-'f@-lg/ (LA

‘ . Die Bekanntmachung erfdlgt am 16.10.2019 auf der Homepage des Amtes Neuburg unter

] www.amt-neuburg.de.




