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Begrind
Dassow

ung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes far den nordlichen Teilbereich der Stadt
(Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

TE" 1 StiAtak~rlisher Te™
1. Allgemeines
1.1 Anlass und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

1.2
1.2.1

Das Baugesetzbuch (BauGB) der Bundesrepublik Deutschland geht von dem
Grundsatz aus, dass die stadtebauliche Entwicklung in den Gemeinden durch
Planung zu ordnen ist.

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende soziali echte
Bodennutzung  gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundiagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch die
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (aus BauGB § 1 Abs. 5)°

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er stellt die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes kénnen weder
Entschadigungs- noch Rechtsanspriiche abgeleitet werden. Verbindlich ist er
gegeniber allen am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind.

Die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspldne -
verbindliche Bauleitplane - sind mit ihren Festsetzungen fir jedermann bindend.

Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundiagen
Aufstellungsbeschluss und Darstellung zum Verfahren

Vor der Eingemeindung von Poétenitz und Harkensee galt der
Flachennutzungsplan fir das Stadtgebiet Dassow. Dieser Flachennutzungsplan
gilt nun als wirksamer Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen
Stadtgemeinde; noch ohne Einbeziehung der inkommunalisierten ehemaligen
Gemeinden Pétenitz und Harkensee.

Der wirksame Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow wird ergénzt um die
Flachen der ehemaligen Gemeindegebiete von Pétenitz und Harkensee
(§ 204 BauGB).

Auf der Grundlage einer Erérterungsveranstaltung im Verwaltungsgebaude in
der Grevesmihlener StraBe in Dassow sowie auf der Grundlage von
Einwohnerveranstaltungen und Sitzungen der Ortsbeirate von Pétenitz und
Harkensee wurden erste Zielsetzungen fiir den Fldchennutzungsplan -arbeitet.
Die Ziele fur die betreffenden Ortsteile wurden bestimmt. Die Zielsetzungen fir
die stddtebauliche Entwicklung in den Ortsteilen wurden fur die frihzeitige
Behdrdenbeteiligung und Birgerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 3
Abs. 1 BauGB genutzt.

Planungsstand:14.05.2u14 - endguitiges Exempiar 6
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Die Stadtvertretersitzung der Stadtgemeinde Dassow hat am 12. Juli 2006 den
Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss {iber den Vorentwurf zur
Ergéanzung des bestehenden wirksamen Teilflaichennutzungsplanes fir das
Gebiet der ehemaligen Stadt Dassow um Flachen fur den nérdlichen
Teilbereich des Stadt- und Gemeindegebietes (fur die ehemaligen Gemeinden
Potenitz und Harkensee) gefasst und die frihzeitige Beteiligung und
Offenlegung durchgefiihrt.

Mit dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in Anwendung des § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt. Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren ebenso in
Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Vorentwurf fur die _.ganzung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt
Dassow in den ehemaligen Grenzen wurde fur die Abfrage zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung genutzt.

Von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und auch von der
Offentlichkeit wurde sehr umfassend von der Méglichkeit zur Abgabe von
Anregungen und Stellungnahmen im Zuge des Aufstellungsverfahrens
Gebrauch gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat Uber die eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen mit Beschluss zur Abwédgung Uber das
Beteiligungsverfahren fur den Vorentwurf 11.07.2007 entschieden.

Die Ergebnisse der Auswertung des Stellungnahmeverfahrens dienten dann als
Grundlage fur die weitere Vorbereitung im Zuge des Aufstellungsverfahrens fur
den Landschaftsplan.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan wurde zundchst nicht
fortgefuhrt, weil zuvor Ubergeordnete Ziele der landschaftlichen Entwicklung
durch die Stadt Dassow betrachtet werden mussten.

Der Landschaftsplan war aus behordlicher Sicht fur den nérdlichen Teil der
Stadt Dassow zwingende Voraussetzung, um das Verfahren fur den
Flachennutzungsplan weiter zu betreiben.

Nérdliche Teile des Gemeindegebietes sind Bestandteile von FFH- und SPA-
Gebieten und somit Teil der NATURA 2000-Schutzgebietskulisse. Unter
Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten und Besonderheiten der
nérdlichen Teile der Stadt Dassow ist die Durchfilhrung einer Uberprifung der
FFH-Vertraglichkeit fur einige Vorhaben notwendig. Im Zusammenhang mit der
Uberprifung der FFH-Vertraglichkeit wurden die Ziele fur den
Flachennutzungsplan gemaR Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
Uberarbeitet. Gegeniiber der Ursprungsplanung wurden im
Flachennutzungsplan in den Ortsteilen Pétenitz, Rosenhagen und Barendorf
u.a. Bauflaichen sowie Parkplatze bei den Pétenitzer Strandwiesen und in
Pétenitz zuriickgenommen. Weiterhin wird zum Schutz der im SPA ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ lebenden Zielarten auf die
Waldmehrungsflaiche W05 verzichtet.

Die Planungsziele wurden im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fur die
stddtebauliche Entwicklung dargestellt. Parallel zum Flachennutzungsplan

Planungsstand:14.u.2014 - endgultiges Exemplar 7
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andschaftsplan in-Aufst

n zur natur- und lands

gemal Ergebnisdarstellung des Landschaftsolanes
erganzi. rianungszieie tur Naturschutz und Landschaftspflege werder
unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse des Planverfahrens fir den
Landschaftsplan erganzt. Es ist eindeutige Absicht der Stadt Dassow, nicht
dichter in den unverbauten Landschaftsraum zwischen Ostseekiiste und
vorhandenen Ortslagen hinein bzw. heran zu bauen. Daruber hinaus ist es
eindeutiges Ziel der Stadt Dassow, in den landlichen Ortsteilen bauliche
Missstadnde durch Neuentwicklungen auf bereits bebauten und anthropogen

vorbelasteten Flachen zu beseitigen. Die Inanspruchnahme von bisher
tinuarhaitan Flirhan enll niir in dem winnend erfarderlichen | Imfana fiir die

1.2.2 Rechtliche Grundiagen

Der Aufstellung der Ergédnzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Dassow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004, S. 2414), iletzt
gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548) und am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBL. | Nr. 29 vom 20.06.2013
S. 1548).

= Verordnung (Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI M-V S. 205).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der Regel in der letztglltigen Fassung
zum  Zeitpunkt der laufenden Aufstellung der Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes. Unter Beriicksichtigung der Uberleitungsvorschriften
des § 233 Abs. 1 BauGB fuihrt die Stadt Dassow das Bauleitplanverfahren unter
Berlicksichtigung der Regelungen des BauGB, das bis zu der zuletzt gliltigen
Anderung diente, zu Ende.

rianungsstand:14.05.2014 - endglltiges Exemplar ) o
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1.4

Planbestandteile und technische Grundlagen

Die Bestandteile der Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Dassow flr das noch nicht iberplante Gemeindegebiet sind:

=  Planzeichnung des Teilflachennutzungsplanes (fiir Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee) im Mafistab M 1 :
10.000 fur die Ergdnzung und fur das gesamte Gemeindegebiet im
MaRstab M 1 : 15.000

und
= Begriindung

Als Kartengrundlage fur die Planzeichnung des Teilflachennutzungsplanes dient
die topographische Karte im Mafstab M 1 : 10.000.

Neben dem Flachennutzungsplan sind die Ergebnisse:
- der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet ,Kiste

Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301)
im Kustenbereich der Stadt Dassow unter Bericksichtigung der
Entwicklungen in den Ortslagen Pétenitz, Rosenhagen, Harkensee und
Barendorf, Stand: Endglltiges Exemplar - 14. Mai 2014
der Natura 2000-Vorprifung fiur das SPA ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471) im Rahmen der
Ergdnzung des Teilflaichennutzungsplanes fir den noérdlichen
Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden
Pétenitz und Harkensee), Stand: 14. Mai 2014
des Landschaftsplanes der Stadt Dassow — Teil NORD fir die Ortsteile
Pétenitz und Harkensee, Stand: Endglltiges Exemplar - 19. Dezember
2012
der Strategischen Umweltprifung - Umweltbericht nach § 14G UVGP fur
den Landschaftsplan der Stadt Dassow- Teil NORD fur die Ortsteile
Pétenitz und Harkensee, Stand: Endgiitiges Exemplar- Entwurf 21.
Marz 2012

maRgeblich.

Quellenverzeichnis

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mai
2005.

s Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 9. Dezember
1996.

= Vorlaufiges Gutachtliches Landschaftsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern,1992.

» Flachennutzungsplan der Gemeinde Pétenitz, Stand: Vorentwurf - 17.
Dezember 1994.

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Harkensee, Stand: September
2002.

»  FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fur das FFH-Gebiet ,Kiste Klltzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301), Stand:
14. Mai 2014

= Natura 2000-Vorpiirfung fir das SPA ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See* (DE 2031-471), Stand: 14. Mai 2014

Planungsstand:14.05.20"14 - enagultiges Exemplar 9
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Hauptgestaltungselemente dieser Landschaft waren die Prozesse der Eiszeit.
Von den einzelnen Vereisungen hat hier die letzte Weichselkaltzeit die gréfite
Bedeutung. Die Endmoranen des Pommerschen Stadiums der
Weichselvereisung verlaufen sidlich von Dassow und dann in nordéstliche
Richtung bis Kalkhorst. In diesem Bereich befinden sich auch die hdchsten
Erhebungen: der |hlenberg mit 82 m und der Hohe Schénberg mit 92 m.

Nach Norden schliefdt sich in Richtung Kiste grof3flachig ein wechselvoll
strukturierter Grundmoranenbereich an. Die Grundmorane ist im nordwestlichen
und mittleren Teil der Flachen der Bereiche der ehemaligen Gemeinde Pétenitz
grotenteils flach. Im stiddstlichen Bereich besitzt sie mafRig geneigte Anteile.
Nur sudlich von Feldhusen ist sie als stark geneigt anzusehen.

Nordlich und nordwestlich von Pétenitz entstand erst nach der Eiszeit durch
Sandablagerungen das Pédtenitzer Héftland und der Priwall, welche die
eigentlich etwa 3 km breite Travemiindung einengen. Die ursprungliche
Kistenlinie mit ihrem toten KIiff ist nérdlich von Pétenitz noch deutlich
erkennbar.

Als potentiell natirliche Vegetation des Nordwestmecklenburgischen
Hugellandes ist der Stiel-Eichen-Buchenwald subatlantischer Ausbildung
anzusehen. Diese bilden sich entsprechend den Bodenverhaltnissen vor allem
als Perlgras-Buchenwalder (Melico-Fagetum) und als Stiel-Eichenbuchenwalder
aus. Entlang der Niederungsbereiche gehen diese in Erlen- und Erlen-
Eschenwdlder Uber, die von Réhrichten und Seggenriedern begleitet werden
kénnen.

Die Grundmorégnenlandschaft wurde beim Abschmelzen der Gletscher teilweise
ausgespillt und teils geglattet. Es bildete sich die flache bis wellige Oberflache
heraus.

Nach der Rodung des Urwaldes entstand aus dem kalkreichen braunen
Waldboden ein ertragreicher Kulturboden mit Ackerwertzahlen um 52 Punkte.
Im Laufe der Jahrtausende entstand eine Geschiebemergeldecke, die sich mit
einem Eichen-, Rotbuchen-Erlenwald Uberzog. Im Schatten der Baume
entwickelte sich ein fruchtbarer Waldboden.

Die nach der Besiedlung des Gebietes entstandene bauerlich genutzte Feldflur
war mit vielen Gehdlzen und Schutzpflanzungen durchsetzt. Nach der
Einflhrung der Gutswirtschaft wurde die Landschaft durch die
Zusammenlegung von Feldern zu immer gréReren Schldgen alimahlich
grofltenteils von Feldgehdlzen entbléfit. Trotzdem gibt es - vorwiegend an den
fur die intensive Landwirtschaft weniger geeigneten Flachen - eine Reihe von
Biotopen mit Restzellen einer natirlichen Vegetation.

Geologie und Boden

Das Landschaftsbild Mecklenburgs wurde durch die Prozesse der Eiszeit
geformt. Die jungste Vereisungsphase - Weichselvereisung - begann vor ca.
90.000 Jahren und klang vor ca. 12.000 Jahren ab. Die Ablagerungen im Raum
Dassow stammen aus dieser Eiszeit.

Es gab mehrere Vorsto3- und Riickzugsphasen der Gletscher, die heute durch
mehr oder weniger ausgepragte Endmoranenziige dokumentieret werden. Ein
solcher Zug, die “Rosenthaler Staffel”’ des “Pommerschen Stadiums” der
Weichselkaltzeit folgte einer Linie Dassow - Wismar. Ein weiterer
Endmoranenzug erstreckt sich in nordéstliche Richtung bis Kalkhorst.

Zwischen den Endmoranen steht grofdflichig Grundmorédne an. Die als
Geschiebemergel bezeichneten Ablagerungen bilden bis zu 40 m hohe Riicken,
mit teilweise sehr tiefen Soéllen und Mergelgruben. Die weichseleiszeitliche
Grundmorane zeichnet sich durch ein bewegtes Relief mit Bachtidlern und
Niederungen aus. Als typische glaziale Kleinformen treten Sélle im Stadtgebiet

Planungsstand:14.05.2014 - endgultiges Exemplar 11
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noch relativ haufig auf. Der Untergrund der Stadt Dassow z&hlt geologisch
gesehen zu den éaltesten Grundmoranen der Weichselvereisung.

In den Niederungen konnten sich wéhrend der Eiszeit Staubecken ausbilden.
Das “Lubecker Staubecken” bildete sich im Bereich der Trave und des
Dassower Sees. Die Taler der Stepenitz und der Maurine spiegeln den Weg der
Schmelzwésser wider.

Das Stadtgebiet Dassow liegt insgesamt tiefer als der Durchschnitt des
Nordwestmecklenburgischen Hiigellandes, fur das Héhen von 40 bis 50 m UNN
typisch sind. Die Geldandehéhen nérdlich von Dassow betragen 0 bis 24 m UNN.
In den Talrdumen und Niederungen schwanken die Werte zwischen 0,4 bis 5 m
GNN.

Entsprechend der unterschiedlichen geomorphologischen Entstehung kam es
im Raum Dassow zur Ausbildung verschiedener Bodenarten.

Auf dem Geschiebelehm der Grund- bzw. Endmorane treten Uberwiegend
Staunasse und grundwasserbestimmte Sande und | wme auf. In den
Niederungen und Abflussrinnen sind Niedermoortorfe vorherrschend. Im
nérdlichen Gebiet der Stadtgemeinde stehen kleinrdumig grundwasserferne
Sande und Tieflehme an. Die Béden im Gemeindegebiet werden als Béden mit
hoher natirlicher Ertragsfahigkeit eingeschétzt.

2.5 Klima

Die Stadtgemeinde liegt in einer ozeanisch gepragten Klimazone mit re iv
geringen jahrlichen Temperaturunterschieden zwischen warmstem und
kaltestem Monat. Sie liegt im Bereich des Klimagebietes "Ostseeklste",
welches gegeniber den weiter sudlich gelegenen Bereichen des "Maritim
beeinflussten Binnentieflandes" wegen seiner unmittelbaren Nachbarschaft zur
Ostsee einen etwas ausgeglichener Gang der Lufttemperatur, lebhaftere
Luftbewegungen, eine etwas hohere Luftfeuchte, stdrkere Bewolkung und
haufiger diesige Luft aufweist.

Das Kustenklima wird durch folgende Faktoren gepragt:

= sehr gleichmagiger Temperaturgang mit niedriger
Jahresmitteltemperatur und kleiner Jahresschwankung ;

= kaltes Fruhjahr, sehr spater Frihlings- und Sommereinzug;

= milder Herbst; der erste Frost tritt nicht vor November ein; die frostfreie
Zeit betragt etwa 2 00 Tage;

= lebhafte Luftbewegungen;

= relativ niederschlagsarmes Klima; (Jahresmenge der Niederschldge
zwischen 575 und 600 mm);

= hoher Feuchtigkeitsgehalt der Luft - oft diesig;
= stirkere Bewdlkung und deshalb relativ sonnenscheinarm;

= verhaltnismanig wenig Herbst-, dagegen zahlreiche Fruhjahrsnebel.

Die Ursache fir die relativ geringen Niederschlagsmengen ist darin zu sel ),
dass in den Fruhjahrsmonaten die kalte Ostsee die Auslésung von Schauern
verhindert. Sie kommen erst spater landeinwarts zur Entfaltung. Grundséatzlich
tritt im Herbst und Winter verstarkt Regen auf. Auch die Ausbildung von
Warmegewittern wird unterbunden; Frontgewitter I6sen sich auf.

Da eine hohe Luftfeuchtigkeit vorherrscht, kommt es zu einer relativen
Sonnenscheinarmut. Im langjahrigen Mittel scheint die Sonne an ca. 56 Tagen
mindestens 10 Stunden.
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2.6

31
3.1.1

Von der n&chstgelegenen Wetterstation Travemiinde wurden knapp 10
Sommertage mit Temperaturen bis zu 25° C, dagegen aber 43 Nebeltage
{(Maximum Januar-Marz und Oktober-Dezember) angegeben.

Die Maximaltemperaturen im Raum Dassow liegen bei ca. 30° C (Monate Juni-
August) und die Minimaltemperaturen erreichen -13° C (Januar-Februar). Die
mittlere Jahrestemperatur betrdgt ca. 8,1° C. Die mittlere Januar- Temperatur
(langjahriges Mittel) betragt —0,4 °c, die mittlere Juli- Temperatur + 16,8 °C.

Die Hauptwindrichtung ist Sidwest bzw. West.

Die Waélder im naheren Umfeld (bernehmen Lufffilterwirkung- Wiesen und
bewachsene Acker sind Quellen der Frischluftentwicklung.

Landschaftsbild

Die Landschaft der Stadtgemeinde Dassow stellt sich als vielgestaltig,
abwechslungsreich und naturnah dar. Der Landschaftsraum ist Uberwiegend
flachwellig. Als Grof3formen fallen die in Nord-Siid-Richtung verlaufenden tief
eingekerbten Taler der Stepenitz und des Dassower Sees auf.

Das Landschaftsbild wird durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. GroRRe
Ackerflachen, die durch Soélle, Feldgehélze, Bachlaufe und Graben gegliedert
werden, bestimmen das Bild. Abwechslungsreich erscheint die Landschaft
durch die Waldflachen, die einst zu den Gutern gehérenden Parks und die als
Grinland genutzten feuchten Niederungen sowie die sumpfigen
gewassernahen Bereiche.

Als gréBere zusammenhdngende Waldgebiete fallen der Holmer Wald und der
Schwanbecker Zuschlag im Siiden der Stadigemeinde sowie das Reppener
Holz und Hoéfer Holz im Norden der Stadtgemeinde auf.

Die Lage der Stadt Dassow in der Landschaft - ihre Silhouette - wird durch die
Lage auf einer Anhéhe inmitten von unterschiedlich ausgepragten Niederungen
und durch die Uferzonen des Dassower Sees bestimmt. Als ortsbildpragendes
Baudenkmal fallt die Kirche inmitten dieser Anhdhe auf.

Das Stadtbild kennzeichnet Dassow in erster Linie als Ackerblrger- und
Fischerort. Wahrend die geschlossenen meist zweigeschossig bebauten
StraRenziige eine stadtische Nutzung aufweisen, schlieBen sich im
rickwartigen Bereich landliche Strukturen mit Garten und Wiesen an, die
harmonisch in die freie Landschaft Gberleiten.

Geschichtliche Entwicklung und v :l#::ra]lgs Erha

Geschichtliche Entwicklung

Regionale Siedlungsgeschichte

Die Siedlungsgeschichte im Raum zwischen den Stadten Lubeck, Wismar und
Rostock ist im Wesentlichen mit der Hanse verbunden. Die ehemalige
"communis strata" Libeck - Wismar - Rostock entwickelte den Handel in
Richtung Osten. In diese mittelalterliche Zeit féllt zudem die Besiedelung des
waldreichen Klitzer Winkels, der bis dahin weitestgehend menschenleer war.
Ausgehend von den Orts- und Flurnamen ist erkenntlich, dass die friihen Siedler
(Bauern) aus dem nordelbischen Raum kamen, die durch den damaligen
Landesfursten und dem Bischof von Ratzeburg hierher gerufen wurden. Die
entstandenen Dorfstrukturen entwickelten sich als Rundlings- oder
Haufendorfer sowie als Weiler. Weiterhin pragen feudalherrschaftliche
Gutshofanlagen  (Gutsanlagen mit  umliegenden  Gebaudestrukturen/
Landarbeiterkaten) den Bereich der Landschaftszone Ostseekiistengebiet.
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Auch Benckendorf wurde wie die meisten Nachbarorte im Jahre 1230 im
Ratzeburger Zehntenregister erstmals genannt. Der Ortsname entwickelte sich
wahrscheinlich von Benigdorp, Benigkendorpe, Benickendorp zu Benekendorf.
Friher war Benckendorf eine Pertinenz von Johannstorf.

In der Mitte des 19. Jh. wird der Ort als ein Gut mit Schule und 73 Einwohnern
beschrieben.

Nach 1945 wurden die Gebaude des Gutes abgebrochen.

Es entstanden mehrere Siedlerstellen auRerhalb der Ortslage.

Volkstorf wird ebenfalls um 1230 erstmals im Ratzeburger Zehntenregister als
Villa Volquardi (spater Volquardsdorf) erwahnt. Volkstorf blieb als einziges der
zur heutigen Gemeinde Poétenitz gehdrenden Orte als Bauerndorf erhalten. Das
Dorf besa? um die Mitte des 19. Jh. 10 Bauernstellen, eine Mihle und 124
Einwohner.

Die charakteristische unregelmafige Dorfanlage mit den niederdeutschen
Gehoften blieb bis nach 1960 erhalten. Danach wurde in der Folge der
Grenzsperrmaf3nahmen der DDR das Dorf zerstért. Ein Teil der Bewohner
wurden ausgesiedelt, andere verlieBen freiwillig den Ort. Die Gebaude wurden
gréRtenteils abgebrochen.

Harkensee entwickelte sich von einem Gutshof zu einem Haufendorf mit
kleinteiliger Bebauung. Der Kern des Dorfes liegt siidlich der Katzsbachaue und
umfasst die Gutsanlagen mit Herrenhaus, Wirtschafts- und Wohngeb&uden
sowie den Gutspark.

Die stadtebauliche Entwicklung des Dorfes Harkensee ist eng mit der
politischen Entwicklung in der ehemaligen DDR verbunden. Nach dem 2.
Weltkrieg und der Teilung Deutschlands kam es zu einer grundlegenden
Bodenreform. Durch die Auflésung der groBb&uerlichen Privatstrukturen
organisierten sich bis 1952 zunachst kleinbauerliche Betriebe auf den
Hofanlagen. Ab 1952 bis 1961 wurden kleinere Genossenschaften etabliert. Ab
1961 wurden die bauerlichen Betriebe/ kleineren Genossenschaften der LPG
untergeordnet. Private béauerliche Betriebe mussten aufgeben. Hierdurch wurde
auch die Siedlungsstruktur im Dorf Harkensee beeinflusst. Fir die LPG wurde
ein Areal am 6stlichen Ortsausgang erschlossen. . Jr die in der LPG tatigen
Personen wurden zusatzliche Kleinsiedlungshduser im westlichen und
nordlichen Ortsbereich erstellt. Eine weitere Entwicklung des Dorfes Harkensee
wurde nicht angestrebt. Die ibergemeindliche Zielsetzung bestand sogar darin,
Harkensee den nachst groBeren LPG - Standorten Dassow oder Kalkhorst
zuzuschlagen, um damit einer Weiterentwicklung entgegenzuwirken. Die
raumliche Nahe zur damaligen innerdeutschen Grenze unterstitzte diese
Ubergemeindliche Zielsetzung. Durch die Lage im Grenz-Sperrgebiet war eine
fremdenverkehrsorientierte Entwicklung ausgeschlossen.

Eine ahnliche Struktur wie in Harkensee findet sich auch im Siedlungsbereich
von Barendorf. Das ehemalige Dorf Barendorf entwickelte sich als Weiler.
Hier befanden sich vier kleine Hofanlagen, die jedoch aus militdrischen Griinden
weichen mussten. Die Siedlungsbereiche Hof Barendorf und Harkensee
entstanden aus Gutshéfen, wobei der Hof Barendorf derzeit (im Kern) noch
weitestgehend unverandert die herkémmlichen Strukturen aufweist. Neben dem
Herrenhaus rahmen Neben- und Staligebdude den Gutshof ein. Etwas
abgesetzt hiervon, in siidwestlicher Lage, befinden sich die Landarbeiterhduser
an einem angerahnlichen Bereich mit einem Teich.

Aufgrund ihrer Lage im Grenzsperrgebiet zu Zeiten der ehemaligen DDR wurde
eine strukturelle Weiterentwicklung der nérdlichen Gemeindeteile in der
damaligen ~ it nicht angestrebt. Vorwiegende Nutzungen waren Wohnen und
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3.2

3.2.1

Landwirtschaft. Die baulichen Strukturen wurden teilweise stark vernachlassigt.
Nach 1990 begann die Entwicklung Wohnnutzung sowie die touristische
ErschlieBung des Gemeindegebietes.

Denkmalpflege

Denkmale sind gemalR § 2 Abs. 1 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg- Vorpommern) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht,
wenn Sachen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fiir Stadte oder fir
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtische Griinde vorliegen.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler sind Zeugnisse der Besiedlung der Landschaft und lassen
sich bis zum Ende der Eiszeit zuriick datieren. Die Bodendenkmaéler, die im
Boden und in den Gewdssern anzutreffen sind, zeugen u.a. von ehemaligen
Handelsplatzen, Siedlungen, Befestigungsanlagen, Bestattungsplatzen und
Kultorten.

Die Anzahl der Bodendenkmale erweitert sich durch Neuentdeckungen,
insbesondere durch Zuhilfenahme von Luftbefliegungen, sténdig.

Derzeit sind fir den Planungsraum etwa 39 Bodendenkmale bekannt.

Die Bodendenkmale werden von der zustindigen Behorde fir
Bodendenkmalpflege in zwei Hauptkategorien unterteilt:

Die Farbe Rot (bzw. das Planzeichen BD) kennzeichnet Bodendenkmale, bej
denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung
einer Uberbauung oder Nutzungsénderung- auch der Umgebung-geméaB § 7 (3)
DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1) Nr.2 DSchG M-V] nicht zugestimmt werden kann.

Im Plangebiet (Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes) handelt es sich bei
der Kategorie, die in der Planzeichnung mit BD gekennzeichnet ist (Rot) nach
derzeitigem Kenntnisstand um folgende Denkmale:
- Bereiche des Gutsparks von Pétenitz
Slawischer Burgwall, ,Schlossberg oder "Harkenwall® genannt.
Niederungswall, der sich inselartig aus einem friheren Sumpfgebiet
nordostlich von Feldhusen erhebt
Germanisches Graberfeld am Muhlenberg in Harkensee

Das Grof3steingrab auf dem Ravensberg nérdlich von Feldhusen wird wie
bereits im Fldchennutzungsplan dargestellt als nicht (Uberbaubares
Bodendenkmal (rot, Bd) gekennzeichnet.

Das vom Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege mitgeteilte (im Rahmen des
Landschaftsplan), ,,rote* Hiigelgrab westlich von Rosenhagen, sudwestlich der
Ortslage ist optisch nicht wahrnehmbar. Es ist schon stark abgetragen und
daher in der Landschaft eher unauffallig. Nach Priifung teilt das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege am 30.11.2012 mit, dass die Markierung des
Bodendenkmals erhalten bleibt und blau zu markieren ist. Dieser £ eich waére
dann mit den entsprechenden Auflagen zur Bergung- und Dokumentation auch
Uberbaubar. Dieses Bodendenkmal wird daher kinftig blau dargestellt.
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3.2.2

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen Bd) kennzeichnet Bodendenkmale,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
[§6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sich an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Schwerpunktgebiete der Kategorie, die im Flachennutzungsplan mit Bd (Blau)
liegen im Planungsraum in der N&he von Volkstorf und bei Harkensee. Hier ist
u.a. nach derzeitigem Kenntnisstand zu nennen:

Desweiteren wird aufgenommen:
Hunengrab westlich von Rosenhagen (vorher Kategorie rot)

Die Bodendenkmale sind innerhalb des Ergénzungsbereiches des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow gemaR der Stellungnahme des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege nachrichtlich im Plan dargestelit.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fur die Sicherung, Erhaltung, Restaurierung und teilweise Rekonstruktion von
Bodendenkmalen kénnen Foérdermittel beantragt werden. Ansprechpartner ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Abteilung Archaologie und
Denkmalpflege in Schwerin.

Anmerkung: Der Burgwall westlich des Deipsees wurde ergénzt. Das
Bodendenkmal stidwestlich von Rosenhagen wurde als Blaues Bodendenkmal
aufgenommen.

Innerhalb des ,Kapellenwaldes”, zwischen Potenitz und Rosenhagen, sind die
Ruine einer ehemaligen Kapelle und ein Friedhof vorhanden. Eine Aufnahme in
die Liste der Bodendenkmale kann Uber die Gemeinde beim Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege beantragt werden.

Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind nachfolgende Baudenkmale, die in
der Liste des Landkreises Nordwestmecklenburg (letzte Korrekturfassung v.
06.02.2013) gefihrt werden, bekannt. Die Baudenkmale sind entsprechend im
Plan gekennzeichnet.
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41.2
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Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom
30. Mai 2005 (Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern 2005) trifft fur die Stadt Dassow folgende Aussage:

- Die Stadt Dassow liegt Bereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen und
des Oberzentrums Schwerin.

- Hinsichtlich der Einbindung in europdische bzw. {berregionale
Netzwerke liegt die Stadt Dassow im bilateralen Entwicklungsraum
Libeck. Die Gemeinde befindet sich an der Entwicklungsachse Liubeck
— Stettin.

- Die Stadt Dassow liegt im landesgrenzenibergreifenden Stadt-Umiand-
Raum Libeck.

- Infrastrukturell wird die Stadt Dassow durch die BundesstraBe 105
erschlossen.

- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete ist die Stadt Dassow als
courismusral  Tourismusentwicklungsraum ar  jewie .

- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete liegt die Stadt Dassow im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Die Bereiche der Naturschutzgebiete sowie des FFH-Gebietes liegen im
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

- Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist der Bereich
des SPA-Gebietes angegeben.

Die Stadt Dassow entwickelt ihre Ziele unter Bericksichtigung der
Uibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern, um die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung herzustellen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RF ™)

Mit Beginn der Aufstellung des Flachennutzungsplanes galt das Regionale
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg. Dieses wurde mittlerweile durch
das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ersetzt. In
chronologischer Betrachtung werden zunédchst Ausfiihrungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes Westmecklenburg dargestellt, die zum Zeitpunkt
des Beginns des Aufstellungsverfahrens galten und durch Ausfihrungen zum
Regionalen Raumentwicklungsprogramm ergéanzt wurden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg wurden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Auch diese gliederten sich nach dem zentralértlict 1 System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Zusammenfassend  wurden  folgenden  Aussagen im  Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg fiir den planungsrelevanten
Bereich getroffen:
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= Die Stadtgemeinde Dassow gehdrt zu den Umlandgemeinden des
mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Liibeck,

= Die Stadtgemeinde liegt innerhalb eines
Fremdenverkehrsentwicklungsraumes.

= Die nordlichen Bereiche der Stadtgemeinde gehéren zum
Fremdenverkehrsschwerpunktraum — Raum Pétenitz - Harkensee -
Kalkhorst.

= Die Naturschutzgebiete NSG ,Kiistenlandschaft zwischen Priwall und
Harkensee mit Harkenbakniederung® und NSG ,Uferzone Dassower
See" sind als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt. In diesen Raumen ,,sind alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen so abzuwédgen und abzustimmen, dass diese Gebiete
in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege moglichst nicht beeintrachtigt werden.”

= Das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Naturkiiste Nordwestmecklenburg®,
welches sich im Rechtssetzungsverfahren befindet, ist als
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

= Dassow, als landlicher Zentralort, soll Versorgungsfunktionen der
Bevdlkerung mit Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Bedarfs gewahrleisten, in besonderem Male zur wirtschaftlichen
Stérkung des schwachstrukturierten ldndlichen Raumes beitragen und
einen raumlichen Schwerpunkt fir die (Ober den Eigenbedarf
hinausgehende Siedlungsentwicklung bilden.

= Als Siedlungsachse fir den mecklenburgischen Teil des
Ordnungsraumes Libeck wird der Raum zwischen Libeck -
Herrenburg/Ludersdorf - Lockwisch - Schénberg ausgewiesen.

=  Teile des Gemeindegebietes der Stadtgemeinde Dassow, insbesondere
im Suden, sind als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen.

= Die Stadt Dassow liegt auf einer GOberregionalen Stralienverbindung
zwischen Libeck - Wismar - Rostock - Stralsund - SalRnitz -
Skandinavien/Baltikum. Diese Achse verbindet die
Ostseekistenregionen untereinander und folgt den Ubergeordneten
Verkehrstragern, wie B 105 und BAB A 20 sowie der
Eisenbahnverbindung. Auf dieser Achse bildet Dassow einen
Entwicklungsschwerpunkt.

Diese Ausfiihrungen haben grundsétzlichen Charakter und kdénnen auch
weiterhin fir grundsétzliche Uberlegungen herangezogen werden. Das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung schatzte bei der Beteiligung mit dem
Vorentwurf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ein, dass die
ausgewiesenen Wohnbauflachen im Gemeindehauptort Dassow, in Harkensee,
Barendorf und Rosenhagen den Bedarf auch hinsichtlich einer nachzuholenden
Siedlungsentwicklung im Stadt-Umland-Raum Libeck ausreichend abdecken.
Die Zielsetzungen fir die neu einbezogenen Ortsteile der ehemaligen
Gemeinden Pétenitz und Harkensee werden im Folgenden noch detaillierter
beleuchtet. Die Betrachtung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der Zielsetzungen
fur die gesamtheitliche Entwicklung der Stadtgemeinde Dassow.

in den neu einbezogenen Ortsteilen im Kistenbereich ist neben dem Wohnen
vorrangig eine fremdenverkehrliche Entwicklung vorgesehen. Diese ist teilweise
bereits planungsrechtlich vorbereitet und wurde bereits realisiert. Im Zuge der
Abschéatzung des Weiteren planerischen Vorgehens wurde ermittelt, dass eine
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Gesamtraumliche Entwi~"""'ng

Das Grundzentrum Dassow befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg. Es gehért zum gleichnamigen Nahbereich und zum
Mittelbereich Grevesmiihlen. Dariiber hinaus befindet sich die Stadt im Stadt-
Umland-Raum des Oberzentrums Libeck und im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg.

Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevdlkerung ihres
Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.
Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Dies gilt fur Planungen,
Vorhaben und MaRnahmen mit Gberértlichen Auswirkungen insbesondere in
den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und Erholung. Im Stadt-Umland-
Raum Libeck sollen Landesgrenzen uberschreitend Planungen, Vorhaben und
MaRnahmen mit Uberértlichen Auswirkungen abgestimmt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden  Grundzentren sollen in  besonderem  Male
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gev  be auft imen.

Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete ist die Stadt Dassow als
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum  ausgewiesen.  Hier  gelten
folgende Festlegungen:

Der Eignung, Sicherung und Funktion der Gebiete fur Tourismus und Erholung
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist in Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben, auch der
des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen.

Die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung sollen starker genutzt und
zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielfdltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitdten bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden.

Kulturhistorische Sehenswiirdigkeiten, Altstadtkerne, touristische Infrastruktur
und kulturelle Angebote sollen weiter erschlossen und ausgestaltet werden. Fir
den Erhalt der kultur- und bauhistorisch wertvollen Schlésser, Guts- und
Herrenhduser einschlieBlich der dazugehérigen Parkanlagen soll deren
Nutzung fur touristische und kulturelle Zwecke angestrebt werden.

Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
weiter ausgebaut werden.

Fir den Reittourismus sollen in Verbindung mit Reiterhéfen und
Reitsportmdglichkeiten unter Schonung von Natur und Landschaft Reitwege
ausgewiesen und regional sowie Uberregional vernetzt werden.

Zur Entwicklung des Wandertourismus sollen Wanderwege abseits befahrener
StraBen in abwechslungsreichen Landschaften ausgewiesen und ' netzt
werden.

Campingplatze sollen erhalten, bedarfsgerecht quantitativ erv ert und
qualitativ entwickelt werden. Dabei soll die Intensitdt ihrer Nutzung an die
Belastbarkeit des Naturraumes und der Infrastruktur angepasst werden.

Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich der
Tourismuswirtschaft gesichert und insbesondere im Interesse der
Saisonveridngerung und der ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt
werden.
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Siedlungsentwicklung

Siedlungsstruktur

Gewachsene Siediungsstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln.

Bezlglich des Siedlungsbedarfs soll einer Innen- vor einer Aulenentwicklung
Vorrang gegeben werden. Erschlossene Standortreserven sollen genutzt und
Siedlungsflachen verdichtet werden. Bauflachen auBBerhalb bebauter Ortslagen
sind nur dann auszuweisen, wenn die innerértlichen Baulandreserven
ausgeschépft sind.

Die Ausweisung von Wohnbau- und Siedlungsflichen soll bedarfsgerecht auf
die Zentralen Orte konzentriert werden.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Aspekten der Umweltvertraglichkeit
erfolgen.

Exponierte Landschaftsteile sind zu erhalten.

Stadt- und Dorfentwicklung

Stadte und Déorfer sollen in ihrer Funktionalitdt erhalten bleiben, Umbau und
Erneuerung sollen im Rahmen dessen geférdert werden.

Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an staddtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen. ‘
Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und Wochenendhdusern
soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden.

GréB3ere Freizeit- und Beherbergungsanlagen

GroRRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im
Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sie kénnen an
Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu erwarten ist, dass von ihnen
Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und die Raum- und
Umweltvertraglichkeit gegeben ist.

GroRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen sich in das Landschafts-
und Siedlungsbild einfigen, das Siedlungsgefiige nicht beeintrachtigen sowie
gut erreichbar sein.

in Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege kénnen gréfiere
Freizeit- und Beherbergungsanlagen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Raum- und Umweltvertraglichkeit festgestellt sowie die Vertraglichkeit mit den
Natura-2000-Zielen geprift wurde.

Crnirm .mnqmlcklung

Umfangreiche Landschaftsrdume der Stadt Dassow liegen im Vorranggebiet ‘
Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei handelt es sich um:

NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbéakniederung®.

NSG ,Uferzone Dassower See”.

FFH-Gebiet DE 2031-301  Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave” (terrestrische Bereiche, Lage innerhalb der Naturschutzgebiete)

Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist angegeben:
SPA-Gebiet (DE 2031-471) ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See”.

Folgende Inhalte des RREP WM werden daher als relevant erachtet:
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Gewdsser

Gewadsser sollen als Bestandteile des Naturhaushaltes nachhaltig genutzt
werden, damit sie gleichzeitig ihre Skologischen Funktionen erfullen kénnen
sowie dem Wohl und Nutzen der Aligemeinheit dienen. Die Wasserqualitat soll
erhalten und so weit als méglich ein guter &6kologischer und chemischer
Zustand fur die Gewéasser erreicht werden. Beim Schutz der Gewdasser sollen
auch ihre Einzugsgebiete Beriicksichtigung finden.

Die Uferbereiche von Kiistengewassern einschliefllich der Strande, Dinen,
Strandwélle und Kustenwalder sowie die Uferbereiche von FlieB- und
Standgewassern sollen auRerhalb bebauter Ortslagen von Bebauung
freigehalten werden. Die Zugéangigkeit von Gewassern fur Erholungssuchende
soll grundsétzliche g¢  chert werden.

Die Nutzung von Grundwasservorkommen soll im Rahmen ihrer dkologischen
Funktionen  erfolgen. Dauerhafte =~ Grundwasserabsenkungen  sowie
Veranderungen der Grundwassermenge und —beschaffenheit sollen vermieden
werden. Die Entnahme an Grundwasser soll dessen Neubildung nicht
Ubersteigen.

Gewadsser sollen als zentrale Elemente in das Biotopverbundsystem
einbezogen werden. Die vielfdltigen Gewasserlandschaften sollen als natiirliche
Lebensrdume fur bedrohte Tiere und Pflanzen erhalten und ggf. wieder
hergestellt werden.

Boden, Klima und Luft

Die Béden sollen in ihrer natirlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit als
Lebensgrundiage fir Flora und Fauna, Filter und Puffer fir den Wasserhaushalt
sowie als Produktionsfaktor fiir Land- und Forstwirtschaft gesichert und
entwickelt werden. Bodenschadigungen wie Bodenerosion, Verdichtung,
Schadstoffeintrdige und —anreicherungen sowie der Degradierung von
Moorbdden soll entgegengewirkt werden. Altlasten sollen mdéglichst beseitigt
werden.

Um den Verbrauch belebter Bodenfliche mdéglichst gering zu halten, gilt der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. MaRnahmen zur
Wiedernutzbarmachung versiegelter Flachen und Nutzungsbindelung sollen
verstarkt auch im Rahmen von  Ausgleichs- und ErsatzmaR-
(Kompensationsmafnahmen) zur Anwendung kommen.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen sollen die
Belange des Klimaschutzes und des Immissionsschutzes bericksichtigt
werden. Auf eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und
Verbesserung lokaler Klimaverhéltnisse sowie die Verminderung der Luft- und
Larmbelastigung soll hingewirkt werden.

Erholung in Natur und Landschaft

Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und nachhaltig entwickelt
werden, dass die Voraussetzungen fur landschaftsbezogene Erholungsformen
gesichert werden. Fir Erholungszwecke besonders geeignete Natur- und
Landschaftsrdume sollen weder durch entgegenstehende Nutzungen, noch
durch die Erholungsnutzung selbst beeintrachtigt werden.
Erholungseinrichtungen in der freien Natur sollen dem Bedurfnis der
Erholungssuchenden nach Ruhe und dem Erleben von Natur und Landschaft
dienen.

Far Erholungszwecke geeignete Natur- und Landschaftsrdume sollen fur die
Allgemeinheit erschlossen, zuganglich und erlebbar werden.
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In Westmecklenburg sollen fir die Bevélkerung in allen Teilrdumen
Einrichtungen und Méglichkeiten der Naherholung in angemessener
Erreichbarkeit vorgehalten werden. Insbesondere in den Stadt-Umland-R&umen
Schwerin, Wismar und Libeck sollen die Freirdume fur die Freizeitgestaltung
und Erholung erhalten, vor Beeintrachtigungen geschiitzt und neu geschaffen
werden.

Kisten- '~ --~-~~--gender Hochwasserschutz

An der Ostseekiste und den oberirdischen Gewéds: n sollen insbesonc e die
im Zusammenhang bebauten Gebiete vor Sturmfluten und Hochwasser durch
MaBRnahmen und Bauwerke des Kisten- und Hochwasserscht i gesichert
werden.

Uberflutungs- und Uberschwemmungsgebiete in natirlichem oder naturnahem
Zustand sollen erhalten bleiben. Fir eingedeichte Uberschwemmungsgebiete
soll geprift werden, ob ihre Funktion als natlrliche Hochwasserriickhalteraume
wiederhergestellt werden kann. Die Errichtung von baulichen Anlagen soll
mdglichst vermieden werden.

An Kustenabschnitten, die keine MaRnahmen zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten erfordern, soll die natdrliche
Kistendynamik nach Méglichkeit zugelassen werden.

s -

L-=-"-**~chaft, Fors" "

Landwirtschaft

Der Nordteil der Stadt Dassow liegt — mit Ausnahme der Naturschutzgebiete -
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Hier soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen v den. Dies
ist in der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mafinahmen
und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen. Folgende Ziele des RREP MV
werden fir die Stadt Dassow als zutreffend angesehen:

Landwirtschaft und Erndhrungsgewerbe sollen als regionstypische,
wettbewerbsfahige und vielseitig strukturiete Wirtschaftszweige, unter
Beachtung des Verbraucher-, Umwelt- und Tierschutzes, gesichert und
weiterentwickelt werden. Sie sollen dazu beitragen

gesunde Lebensmittel, nachwachsende Rohstoffe und Grundstoffe fir die
Wirtschaft zu erzeugen,

die landlichen Raume als Arbeits-, Lebens- und Erholungsraum zu stabilisieren
und zu entwickeln,

die Kulturlandschaft durch Nutzung zu bewahren, zu pflegen und zu gestalten
Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen.

Eine flachendeckende Landbewirtschaftung soll angestrebt werden.

Die Bdden sollen umweltvertraglich und standortgerecht bewirtschaftet werden,
sodass die naturliche Ertragsfahigkeit gesichert bleibt. Flachenentzug und
~rschneidung sollen so gering wie mdglich gehalten werden.

Die Tierbestande sollen entwickelt werden, sodass die Veredelungswirtschaft
gesichert und gestarkt, sowie der Selbstversorgungsgrad erhéht wird.

In Tourismusschwerpunktrdumen sollen extensive Formen der Tierhaltung
bevorzugt werden.

Die regionale und Uberregionale Vermarktung soll gesichert und ausgebaut
werden. Regionale Wirtschaftskreislaufe sollen besonders entwickelt werden.
Okologisch wirtschaftende Betriebe sollen unter Beriicksichtigung der
Marktféhigkeit unterstitzt werden.
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Zum Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe und zur Bindung von Arbeitskréaften
sollen weitere Erwerbsalternativen entwickelt und aufeinander abgestimmt
werden.

Far die Nutzung landwirtschaftlicher Biomasse als nachwachsende Rohstoffe
sollen die Voraussetzungen fir deren Erzeugung, Verarbeitung und
Vermarktung unter Berlicksichtigung der Naturgiter und bestehender Kreisldufe
gestérkt und ausgebaut werden. Monokulturen sollen vermieden werden.

Fischerei

Die Fischerei an der Ostseekiiste und in den Binnengewassern soll als
regionstypischer Wirtschaftszweig unter Beachtung des Verbrauer-, Umwelt-
und Tierschutze  erhalten und entwickelt werden. Die Verarbeitung soll in der
Region und die Vermarktung regional und lberregional erfolgen.

Fir die Fischereibetriebe sollen die notwendigen rdumlichen Voraussetzungen
unter Beachtung insbesondere der Belange des Naturschutzes sowie des
Tourismus gesichert und entwickelt werden.

Ressou rcensch u-l-—, Trinbisinnnnr

Der Nordteil der Stadt Dassow befindet sich nicht in einem Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Folgende allgemeine Ziele des RREP MV
gelten:

Die Grundwasservorkommen Westmecklenburgs sollen als natirliche
Lebensgrundlage zur bedarfsgerechten und stabilen Versorgung der
Bevolkerung und der Wirtschaft mit qualitatsgerechtem Trink- und
Brauchwasser in allen Teilrdumen nachhaltig gesichert werden.

Bei Wasserentnahme muss die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
erhalten bleiben. Flachenhafte Grundwasserabsenkungen sollen vermieden
werden.

Auf eine sparsame Verwendung der Wasservorkommen soll hingewirkt werden.
Industrie-, Gewerbe- und Landwirtschaft sollen ihren Wasserbedarf méglichst
aus Oberflaichen- und Regenwasser decken und den Wasserverbrauch durch
Kreislauffihrungen bzw. Mehrfachnutzungen mindern.

Der Wasserbedarf soll vorzugsweise durch zentrale
Wasserversorgungsanlagen gedeckt werden. In den dinn besiedelten
landlichen Raumen soll eine bedarfsgerechte und wirtschaftlich effiziente
Wasserversorgung gewdahrleistet werden.

Abwasser sollen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen so gereinigt
und Dbeseitigt werden, dass eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgeschlossen und eine Belastung der oberirdischen Gewéasser durch Nahr-
und Schadstoffeintrag weitestgehend vermieden wird.

Abwasser soll grundsétzlich in der Nahe des Anfallortes behandelt werden.

Verkehr und “~mmunikation

Fullgénger und Fahrradverkehr

Die Bedingungen fir den Rad- und FuRgéngerverkehr als Teil des
Gesamtverkehrssystems sollen verbessert werden. Verknipfungen mit dem
OPNV und eine entsprechende Infrastrukturausstattung sollen integriert
werden.

Das bestehende Radwegenetz aus strallenbegleitenden, kommunalen und
touristischen Radwegen soll erhalten und zu einem flachendeckenden
Gesamtnetz ausgebaut und verknupft werden. Nach Mdglichkeit soll das land-
und forstwirtschaftliche Wegenetz integriert werden.
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ebenfalls die Ziele und Grundsétze der Siedlungsentwicklung (Kapitel 4 RREP)
anzuwenden. Fir die Ferienhausbebauung stehen in der Stadt Dassow
nachweislich mehrere Bauflachen zur Verfiigung. Die im Flachennutzungsplan
dargestellte Flache fuhrt zu einer Verfestigung des Auenbereichs, schlie3t
nicht an eine bebaute Ortslage an und steht somit dem Ziel Innen- vor
Auenentwicklung entgegen (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z) RREP WM) (vgl. MaRgabe).*

Im Zusammenhang mit diesen Anforderungen ist die Stadt Dassow im
Stellungnahmeverfahren den Belangen gefolgt. Die Stadt Dassow hat in Bezug
auf die MaRgabe in Abstimmung mit dem Amt fur Raumordnung und
Landesplanung klargestelit, dass die Wohnbaufldchen und das Sondergebiet
fur Ferienhausbebauung sudlich des Zollhauses zurickzunehmen sind. Es
wurde klargestellt, dass die Flachen in Barendorf-Seestern den Zielsetzungen
der Raumordnung und Landesplanung entsprechen und deshalb beibehalten
werden. Somit kdnnen die ~ zle der Raumordnung und Landesplanung dadurch
beachtet werden, dass die Flachen in Barendorf Dorf reduziert werden bzw.
ganzlich auf eine Flachendarstellung fur Bauflache verzichtet wird. Die
Flachendarstellung in Barendorf-Seestern bleibt erhalten. Diese Darstellung
entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung fir die Region
Westmecklenburg.

,Mit Blick auf die Darstellung von Wohnbaufldchen Uiber das Stadtgebiet hinweg
ist festzustellen, dass die Stadt Dassow in der Lage ist, den Birgern
Wohnstandorte im Stadtgebiet anzubieten, die unterschiedlichste Anspriche
erfullen kénnen. So stehen beispielsweise in den Ddérfern landlich gepragte
Bauflachen zur Verfigung, aber ebenso kénnen auch stadtische bzw.
stadtnahe Flachen angeboten werden.

Ich moéchte an dieser Stelle darauf hinweisen, dass der Stadt Dassow im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung vor allem in den Dérfern des
Stadtgebietes nun eine Vielzahl von Wohnbauflachen zur Verfligung steht. Die
Steuerung der Wohnungsbauentwicklung zum Hauptort Dassow hin wird
dadurch erschwert. Das kann zukinftig zu einer Schwachung des
Grundzentrums  fohren. Insbesondere vor dem  Hintergrund der
Daseinsvorsorge und der Auslastung bestehender technischer, aber auch
sozialer Infrastrukturen des Grundzentrums empfehle ich der Stadt eine
Uberprifung der Wohnbauflachen auRerhalb des Hauptortes. Ferner weise ich
darauf hin, dass aus raumordnerischer Sicht die weitere
Wohnungsbauentwicklung auf den Hauptort zu konzentrieren ist."

In Bezug auf die Wohnbauflachenentwicklung verfolgt die Stadt Dassow das
Ziel, die Entwicklung auf die Stadt zu konzentrieren. Jedoch sollen weitere
Mdéglichkeiten in einzelnen Ortslagen realisiert werden kénnen. Deshalb ist es
das Ziel der Stadt Dassow an ihrer Entwicklung festzuhalten. Maf3geblich fur die
Wohnfunktion in landlichen Ortsteilen wird auf die Entwicklungen in Pétenitz
und Harrkensee orientiert. Teilweise sind Verdichtungsmaoglichkeiten noch in
den Ortslagen Rosenhagen und Hof Barendorf vorhanden. Es handelt sich
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dabei jedoch um eine stadtebaulich integrierte Entwicklung. Diese kann als
vereinbar mit den _.zlen der Raumordnung und Landesplanung betrachtet
werden.

.Die Stadt Dassow ist sich des fremdenverkehrlichen Potenzials der Ortslage
Rosenhagen bewusst und mochte dies nutzen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind demzufolge mehrere Bebauungsplane aufgestelit worden.
Der Bebauungsplan Nr. 24 im Norden der Ortslage weist fir die im
Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflichen W5 und W6 ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen/Ferienwohnen aus. Die
Planungsziele der Stadt Dassow haben sich demnach geédndert. Die
Darstellung der Wohnbauflaichen ist aus raumordnerischer Sicht nicht
nachvollziehbar. Diese Flachen sollten vor allem aufgrund ihrer Lage zur
Ostsee einer touristischen Nutzung vorbehalten sein. T 5 unterstitzt die
Funktion der Stadt im Tourismusentwicklungsraum (vgl. Pkt. 3.1.3 (1) und (3)
RREP WWM). Fur den Wohnungsbau hat die Stadt Dassow unter anderem auch
im Ort Rosenhagen im Bereich der Strale des Friedens ausreichend
Méglichkeiten geschaffen (vgl. Hinweis)."

Im _uasammenhang mit diesen baulichen Entwicklungen in Rosenhagen fanden
weitere Abstimmungen mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
statt, die in eine entsprechende Stellungnahme miindeten. Die AusfUhrungen
finden sich bereits unter dem Gliederungspunkt der baulichen Entwicklung fur
den Oristeil Rosenhaben wieder. Diese werden hier jedoch nochmals
dargestelit, weil sie fur die Stadt Dassow von umfassender Bedeutung sind.

Es ist weiterhin das Ziel :r Stadt Dassow Wohnbauflachen in der Stralle des
Friedens auf den Teilflachen W5 und W6 entsprechend darzustellen. Die Stadt
hatte sich im Vorfeld sehr ausfiihrlich damit beschaftigt. Unter Bezug auf die
Stellungnahme des Landkreises zur positiven Entwicklung in Feldhusen sei hier
die geschichtliche und historische Entwicklung der jingeren Vergangenheit
dargestellt. In Feldhusen kénnten auf der Grundlage eine Abrundungsatzung
zusétzliche Baugrundsticke entwickelt werden. Eine allmahliche Bebauung hat
statigefunden. Fir Rosel agen war aufgrund der beabsichtigten Grof3projekte
eine andere Entwicklung vorgesehen. Aufgrund der nicht realisierten
GroRprojekte kam die Entwicklung fir Rosenhagen nicht so zustande, wie
beabsichtigt. Die Stadt ist der Auffassung, dass bei Erstellung einer
entsprechenden Satzung zu friherem Zeitpunkt auch eine Verdichtung in
Rosenhagen stattgefunden hatte. Fir Rosenhagen gelten noch bessere
Standortmerkmale als in Feldhusen. Hier ist die Nahe zum Strand noch mehr
gegeben; darlber hinaus ist auch eine Stichstrale vorhanden. Da zuc¢ n der
Parkplatz an den Beginn der Ortslage, siidlich gelegt wurde, wird auch die Zahl
der Zu- und Abfahrten auf der StralRe des Friedens reduziert. Es ist das Ziel der
Stadt, im Bereich Rosenhagen die Wohnbebauung entlang der Stra’e des
Friedens zu bewahren. Unter dem Gesichtspunkt der planungsrechtlichen
Vorbereitung stellt sich die Stadt Dassow auch vor, im Bereich des ehemaligen
Herrenhauses ggf. planungsrechtliche  Voraussetzungen fiir  einen
Beherbergungsbetrieb innerhalb eines Wohngebietes zu schaffen. Deshalb wird
an der Zielsetzung Wohnbaufldchen zu belassen, festgehalten.

4.1.3 Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLRP)

Im GLRP werden die Ziele und Inhalte der Landschaftsplanung beschrieben.
AufRerdem werden ausfuhrlich die wesentlichen naturrdumlichen Merkmale und
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Erfordernisse dargelegt. Dabei bleiben die Aussagen zum groRten Teil auf
naturschutzfachliche Inhalte und Wirkmechanismen ohne einen konkreten
Lagebezug beschrankt. Entwicklungshinweise orientieren sich rdumlich an den
vorhandenen Landschaftszonen. Das Plangebiet gehért zur Landschaftszone
des Ostseekiistengebietes.

Die Kustenlebensrdaume sind nach Aussage des GLRP durch Eingriffe in die
natirliche Dynamik, insbesondere durch Kustenschutzmallnahmen und
Bebauung, aber auch durch intensive Badenutzung und Wassersport geféhrdet.
Ausfihrlich wird auch auf den Rickgang der Artenvielfalt durch intensive
Landwirtschaft eingegangen.

Die bedeutsamsten naturraumliche Elemente im Ostseekiistengebiet sind:

- naturnahe ungestérte Ausgleichskisten mit Strandsystemen, Dunen und
Strandseen

- Abbruchkisten mit ungestérter Kistendynamik, die durch vorgelagerte
Block- und Steingriinde, Kliffs und Kliffranddiinen gekennzeichnet sind

- Kusten der Bodden und Haffs mit ungestérter Uberflutungsdynamik und
Auspragung von Kustenlberflutungsmooren und Salzwiesen

- Kustennahe Regenmoore

- Kalkreiche Buchenwaélder auf der Halbinsel Jasmund

Die drei erstgenannten naturrdumlichen Elemente sind im Gebiet ausgebildet
und bilden somit auch den Kernpunkt fur die Ableitung naturschutzfachlicher
MaRnahmen im Planungsraum.

Zu den nachfolgende Qualitdtsziele lassen sich dem Landschaftsprogramm fir
den Planungsraum entnehmen. Diese sind im Landschaftsplan ausfihrlich
dargelegt.

1. Landschaftszonen Gbergreifende Qualitatsziele
- Gewaésser
- Walder
- Vogel-Rastplatzzentren
Agrarlandschaft
- Siedlungsbereich
2. Qualitatsziele fur Kistengewas:  (nur kiistennahe Flachwasserbereiche)
3. Qualitatsziele fur die Landschaftszone 1 — Kiistengebiet

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsprogrammes M-V werden im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan konkretisiert. Zusammenfassend kénnen
folgende Aussagen fur den Bereich des Teilflachennutzungsplanes getroffen
werden, wobei beachtlich ist, dass die Stadt Dassow die Zielsetzungen im
Rahmen des Landschaftsplanes noch wesentlich intensiver und deutlicher
umgesetzt hat und diese zum Malstab ihres Handelns gemacht hat. Deshalb
sind fir die bauliche und landschaftliche Entwicklung innerhalb des Gebietes
der Stadt Dassow und insbesondere der kustennahen Ortsteile die
Zielsetzungen des Landschaftsplanes heranzuziehen.
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Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

Die MaRnahmenschwerpunkte im Plangebiet konzentrieren sich auf den
Kistenraum bzw. kiistennahen Raum sowie der langgestreckten Niederung der
Harkenbdk. GréBtenteils handelt es sich dabei um ungestérte
Naturentwicklungen bzw. um eine erhaltende Pflegenutzung.
Renaturierungsbedarf besteht derzeit im Bereich der Pétenitzer Wiesen sowie
auf den Feuchtgriinlandfldchen nordéstlich von Barendorf. Zu den konkret
erwahnten MaRnahmenkomplexen werden folgende Aussagen getroffen:

K 101 - Kiiste des Kliitzer Winkels
Dereit’~ -~ Zustand:

- rrn-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer Dassower See
und Trave®.

- Teilweise innerhalb NSG (Nr.144)  Kustenlandschaft zwischen Priwall
und Barendorf mit Harkenbakniederung®.

- Die Kistendiinen am Priwall werden iberwiegend von Sanddorn-
Gebiischen und Kiefern besiedelt. Auf den offenen Flachen herrschen
kleinflichig Sand- und Magerrasen mit Sand-Strohblume, Silbergras
sowie grofRe Bestdnde von Wiesen-Kuhschelle vor. Eschenreiche
Vorwaldstadien haben sich auf den aufgelassenen, kliffnahen Bereichen
entwickelt.

- Vorkommen von Fischotter, Uferschwalbe, Riesenschachtelhalm.

Schutz-/ Entwicklungserfordernisse, vorgeschlag~~~ MalRnahmen:
- Ungestérte Naturentwicklung der gesamten nuste des Klatzer Winkels.

Umsetzungsstand, **~*~~2 Hinweise:
- Geplante Ausweisung als Teil des LSG ,Naturkiiste
Nordwestmecklenburg®.

M 105 — Pétenitzer Strandwiesen
Der~~*~er Zustand:

- FH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer Dassower See
und Trave®.

- Teil des NSG 144 Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung®.

- starke Frequentierung des Gebietes durch Besucher (Ndhe zu Liibeck)
und Reiter (groRer Reiterhof in Pétenitz)*; durch Auflassung gefahrdete
Lebensraume werden teilweise durch Pflegenutzung und MaBnahmen
des Vertragsnaturschutzes offen gehalten; groRe Bereiche als
Weideflache genutzt, Konflikte mit dem Bewirtschafter hinsichtlich
Beweidung von Réhrichtflachen.

*Anmerkung: der Reiterhof st inzwischen nicht mehr vorhanden,
dementsprechend ist die Frequentierung geringer

Schutz-/ Entwicklungserfordernisse, vorc~~-hlagene MaRnahmen:
- Wiederverndssung der Podteniizer Strandwiesen mit salzhaltigem
Wasser.
- Extensive Bewirtschaftung der Wiesen.
- In Teilbereichen ungestérte Naturentwickiung.
- Besucherlenkende Mafinahmen und eventuell Einrichtung eines
Informationszentrums.

Planungsstand:14.05.2014 - endgultiges Exemplar 37
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Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Kuste
- Ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensraumqualitat
von Klstengewassern.
- Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kustenabschnitte.
- Starke zeitliche Beschrénkungen fiir den Wassersport.
- Pflegende Nutzung von Salzwiesen der Kiste mit natirlichem
Uberflutungsregime.

Lebensraumspezifische z zuweisungen Moore
- Pflegende Nutzung schwach entwasserter Moore mit Feuchtgrinland.
- Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark
entwésserter, degradierter Moore.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensrdume des Binnenlands

- Pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Grunlandflachen mit

typischen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten
Dauergriinlands.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen FlieRgewasser
- Ungestoérte Naturentwickiung naturnat  FlieRgewédsserabschnitte.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Seen
- Ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitat
naturnaher Seen.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Offene Trockenstandorte
- Pflegende Nutzung von  Offenlandschaften, Trocken- und
Magerstandorten.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Walder
- Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Wélder ohne Nutzung.
- Uberwiegend naturnahe Walder mit hoher naturschutzfachlicher
Wertigkeit, deren Bewirtschaftung besonderen Schutzbestimmungen
unterliegt (z.B. W: ler in FFH-Gebieten).

2. Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung
6kologischer Funktionen

Vorkommen:

- Ackerflur zwischen Dassow und Péten  (Natura 2000).

- Katzbach (FlieRgewasser).

- Flachen nordéstlich Barendorf Sees n (Feuchtlebensraum).
Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Natura 2000

- Europdisches Vogelschutzgebiet.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensraum
- Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark
wasserbeeinflusster Griinlandflachen

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen FlieRgewésser

- Nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtige FlieRgewésser, die nicht
bereits der herausragenden Bedeutung zugeordnet wurden.
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Begrindung zur Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

- Im Plangebiet sind nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtige
FlieRgewasser: die Harkenbak (KG NW-0100, als natiirliches Gewé&sser)
und der Katzbach (KG NW- 0200) als erheblich verandertes Gewéasser.

3. Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Entwicklung
okologischer Funktionen

Vorkommen:
- Flachen nordéstlich Barendorf Seestern (Feuchtlebensraum).

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensraum
- Regeneration gestdrter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark
wasserbeeinflusster Grunlandfidchen.

4. Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur

Vorkommen:
- Gesamtes Plangebiet aulRerhalb der Ortschaften und gréRerer Strallen
(bedeutender Freiraum >500ha).
- Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Freiraum.
- Sicherung der Freiraumstruktur.
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Begrindung zur Erganzung des Teilfiachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

Standorte mit spezitischen Ertordernissen im Sinoe der Gaten tachlichen Praxis
nach § 3 Abs, 4 BNutdSehe

Uheesehs cmmungsgeiete cUSG BT

Aeonstandonte

Standorte it s hehen biscsehr hoben potenaiellen Getahedung Jurch Wassererosinm Otentand
maturschutzbachich bedeutsame Bustope des Ottentands

stk prundwasserheamntiuaste Standerie

Erhihte Bewirtschattsantorderungen in Natura 2000-Gebleten
pemehbete FFH-Gebete

Lutopanche Sosehwhutzeebiete
NVorchlay 7ut Nevatswesany nach Kabaetishoeschlussvem 2v.ol 2o,

Berelehe zar Sicherung der Rastplatzfunktion

Oftentandhereshe ot hoher und sehe hoher Bedeutung 1o Rast- und Zugy ogel
auterhalh von Fwepdischen Nogelschuv gebicen

Schwerpunktherciche zur Strukturanreicherung der Landschaft
im Sinne von § 5 Abs, 3 BNatSchG

Berew he nutdenthichen Detiziten an vernetzendon Fandschaftsclenwenten

Schw erpunktberetche zur Umsetzang des Blotopyverbunds nach
§ I BNatScehG

angepasste Landbewainschattung an Klempewasserliandschatten mit Vorhommen Jdet Zielanen
Rotbauchunke und Kommmokh anerhalh son FEH-Gebeten

Schutz von Gewiissern vor stofflichen Belastungen
Seen nutyvomangipen Schutzetorde missen
Seen nutvorpigigen Regenerabionse orde rissen
werere tegiondl hedeutame Seen o> 10 hio mit Regenefationserfordemissen
Fhefigew aseerabnchnitte mit bedeutenden Zw lastenvorkommen
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Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

5.11

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt noch keine detaillierte
Durchplanung wie sie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich wird. Erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
insbesondere folgende Belange beriicksichtigt:

= Innere VerkehrserschlieBung sowie MaBnahmen fir einen eventuell
notwendigen Immissionsschutz.

= Sparsamer Landschaftsverbrauch und moglichst niedrige
ErschlieBungs- und Baukosten.

» Erhaltung und Entwicklung des regionaltypischen Ortsbildes; Um- und
Neubauen in landschaftstypischer Architektur mit ortstblichen
Materialien.

»  Verbesserung des Wohnumfeldes durch den ortstypischen Bau oder
Umbau von Stral’en, Wegen und Platzen.

In zugehérigen Grinordnungspldnen sind harmonische Einbindungen der
Siedlungsbereiche in die freie Landschaft sowie standort- und
landschaftsgerechte Anpflanzungen zu beachten. Detaillierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen sind vorzunehmen. Dariiber hinaus sind die
Anforderungen des derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes zu
beriicksichtigen. Bauliche und landschaftliche Entwicklungen sind im Einklang
zu betrachten.

Die Zielsetzungen fiir die neueinbezogenen Ortsteile der ehemaligen
Gemeinden Poétenitz und Harkensee werden im Folgenden detailliert
beleuchtet.

Nachfolgend wird eine Betrachtung unter dem Gesichtspunkt der Zielsetzungen
fur die Gesamtgemeinde Stadt Dassow durchgefiihrt:

Fremdenverkehr

In den neueinbezogenen Ortsteilen im Kistenbereich ist neben dem Wohnen
vorrangig eine fremdenverkehrliche Entwicklung vorgesehen. Planungsrechtlich
bereits vorbereitete Projekte wurden im Wesentlichen realisiert. Lediglich in der
Ortslage Pétenitz, im Gutsbereich, wurde der Bebauungsplan Nr. 2 in der
urspriinglichen Zielsetzung nicht umgesetzt. Fur diesen Bereich wurden neue
Zielsetzungen entwickelt. Entscheidungen zur Aufhebung des Planungsrechts
fur noch nicht umgesetzte und verbindlich festgesetzte Fremdenverkehrsziele
fur den Bebauungsplan Nr. 2 wurden bisher noch nicht getroffen. Fur die
Umsetzung weiterer fremdenverkehrlicher Projekte ist der Flachennutzungsplan
als planungsrechtliche Grundlage erforderlich und wird dann aufzustellen sein.
Eine Ergdnzung der vorhandenen Fremdenverkehrsinfrastruktur und der
Fremdenverkehrskapazitdten ist durch die Stadt Dassow vorgesehen.

Die beabsichtigten touristischen Entwicklungen wurden im Hinblick auf ihre
Vertraglichkeit mit den Zielen der - insbesondere im Kuistenbereich —
vorhandenen Schutzgebiete Gberpraft. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes und unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des
Landschaftsplanes wurde eine Uberprifung der Plane/ Projekte vorgenommen.
Fur die einzelnen Bebauungspléne sind entsprechende Uberprifungen zur
FFH-Vertraglichkeit im konkreten Aufstellungsverfahren durchzufithren. Damit
wird den Anforderungen der Abschichtung gefolgt. Hierzu wird sowohl auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes als auch fir die einzelnen Bebauungsplane
eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefihrt.
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Begrindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

5.1.4

Zusdtzliche gewerbliche Bauflichen werden im Zuge der Aufstellung der
Ergdnzung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt Dassow nicht
vorgenommen. Diese Funktion wird allein durch die Stadt Dassow
wahrgenommen.

Ziel der Stadtgemeinde ist es im Wesentlichen, die landlichen Ortsteile (die
bereits Bestandteil des wirksamen Teilfltichennutzungsplanes sind) Wilmstorf,
Wieschendorf, Tankenhagen, Klein Voigtshagen, GroR Voigtshagen und
Schwanbeck durch ergénzende Bebauung zu verdichten. Im Ortsteil Wilmstorf
ist - Uiber die Verdichtung der vorhandenen Bebauung hinaus — nach Abriss
nicht mehr genutzter ehemaliger Stallanlagen am Ortseingang aus Dassow
eine Neuordnung vorgesehen. Eine Neuordnung innerhalb der bebauten
Flachen und eine Abrundung der Ortsteile werden angestrebt. In allen
politischen Ortsteilen der Stadtgemeinde wird auf ihre Aufwertung und die
Beseitigung von Missstédnden orientiert.

Land- und Forstwirtschaft

Fur die Stadt und insbesondere auch fir die landlichen Ortsteile wird die
Landwirtschaft auch weiterhin eine groRe Bedeutung behalten. Eine
leistungsfahige und umweltschonende Landwirtschaft als Lebensgrundlage und
Erwerbsquelle fur einen Teil der Bevélkerung und nicht zuletzt auch zur Pflege
der historisch entstandenen Kulturlandschaft wird durch die Stadtgemeinde
unterstutzt und geférdert.

Neben der gewerblichen Wirtschaft spielt die Landwirtschaft eine bedeutende
Rolle. Zielsetzung ist die Erhaltung und Bewahrung der landwirtschaftlichen
Betriebe und Nutzungen. Die Nutzungsbedingungen fur Landwirte sind durch
andere bauliche Nutzungen nicht einzuschranken. Ebenso ist die
Landwirtschaft so zu organisieren, dass sie mit den fremdenverkehrlichen
Entwicklungsabsichten im Kustenbereich in Ubereinstimmung gebracht werden
kann und Stérungen und Beeintrdchtigungen vermieden werden kénnen.

Innerhalb des Ergénzungsbereiches sind Waldflachen in unterschiedlicher
Ausbildung vorhanden. Die Flachen fur Wald sind gem&R dem tatsachlichen
Bestand auch in Abstimmung mit dem zustdndigen Forstamt in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie in gegebenenfalls erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren sind diese Flachen fir Wald mit den erforderlichen
Waldschutzabstandsflichen zu berucksichtigen. Im Flachennutzungsplan
werden die Flachen dargestellt, fir der 30 m Waldschutzabstand gemaft § 20
LWaldG M-V zu bericksichtigen ist. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche
Anlagen, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen unzulassig.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Stadt Dassow mochte die naturrBumliche Charakteristik ihres
Landschaftsbildes flr die Stadt und ihre Ortsteile — als von Grunstrukturen und
Niederungen umgebener Ort — erhalten und die wertvollen Naturraume nicht
beeintrachtigen. Die Niederungsbereiche zur Stepenitz, zum Dassower See,
zum Muhlenteich und entlang des alten Bahndamms sollen unbebaut bleiben
und als durchgehende Griinziige die Attraktivitdt und Bedeutung der Stadt fur
die Naherholung erhéhen.

Die Landschaftsvielfalt des Gemeindegebietes und die Nahe zur Ostseekiste
bieten gute naturrdumliche Voraussetzungen fiir die Erholungsnutzung. Ziel der
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Begrindung zur Erganzung des Teilflichennutzungsplanes fur den noérdiichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

5.1.5

Stadtgemeinde ist es deshalb, den wertvollen Naturraum zu schitzen und zu
bewahren und einen maRvollen und umweltvertraglichen Fremdenverkehr zu
entwickeln. Es ist vorgesehen, die Gemeinde durch Wander-, Rad- und
Reitwege fiir Naherholung und Fremdenverkehr zu erschlief3en.

Um die planungsrechtliichen Voraussetzungen fir eine nachhaltige ™ itwicklung
zu schaffen, hat die Stadt Dassow den Landschaftsplan aufgestellt und die
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung unter Bertcksichtigung der
fremdenverkehrlichen Projekte durchgefiihrt. Dies ist mit dem Ergebnis erfoigt,
dass unter Bericksichtigung der Durchfihrung von MaRnahmen eine
naturschutzvertragliche und FFH-vertragliche ™ wicklung innerhalb des
Gemeindegebietes mdglich ist. Diese Beurteilung gibt sich auch nach
Uberprifung der in den Nachbargemeinden zu erwartenden Auswirkungen.

Energiewirtschaft

Die Nutzung regenerativer Energien ist innerhalb des Gebietes der
Stadtgemeinde auf einen Bereich sudlich Grof3 Voigtshagen beschrankt.
Aufgrund von Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde nach
ortlicher Uberprifung mit Kenntnisstand der derzeitigen Uberprifung
festgestellt, dass der norddstlich von Dassow gelegene Eignungsraum fur die
Errichtung von Windenergieanlagen nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
umgesetzt werden kann.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen zur Entwicklung der regenerativen
Energien hat die Stadt Dassow die Nachnutzung einer Flache im Wilmstorf
unter energiewirtschaftlichen Vorgaben Gberpriift. Danach ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen fiir den Bereich in Wilmstorf planungsrechtlich vorbereitet
worden. Es handelt sich um eine Fliache, die als Nachnutzungsflache von
urspringlich bebauten landwirtschaftlichen Anlagen zu werten ist.

Zusammenfassende Darstellung und verbindliche Bauleitplanungen

Insgesamt sollen in der Stadtgemeinde die gewachsenen rdumlichen
Gliederungen weitgehend erhalten bleiben und eine Zersiedlung der Landschaft
vermieden werden. Zur Bebauung sollen daher die schon bestehenden
Siedlungsflachen genutzt werden. Zusatzliche Bauflachen sollen sich
harmonisch an die bestehenden Ortslagen anschlieRBen. Vorzugsweise sollen
bereits anthropogen vorbelastete Flachen einer neuen Nutzung, die in das
Gesamtkonzept der stadtebaulichen und landwirtschaftlichen Entwicklung der
Stadt Dassow eingefiigt werden kann, genutzt werden. Die verbindlichen
Bauleitplanungen, die sich in den léndlichen Ortsteilen in Aufstellung befinden,
wurden dafiir von der Stadt tberpriift und analysiert und im Nachfolgenden
dargestellt.
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Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
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5.1.7 Verbindliche Bauleitplanung

Der aktuelle Stand der Bauleitplanung fur den nérdlichen Teil des Stadtgebietes wird nachfolgend dargelegt.

Nr. | Vorhaben Planungsstand/ 'lanungsziele Geltungs- Kapazititen/ |externe Ausgleichsflichen
bereich in ha Betten (ca.)
1.1 |Planung Harkensee, | Aufstellungsbeschluss; Wohn- und 1,3 unbekannt unbekannt
westliche Ortslage Ferienhduser; stadtebaulicher Vertrag von
Mai 2002; Plan erlangte keine Rechtskraft,
da Ausgleichsflachen fehlen. Bei
Wiederaufnahme des Planverfahrens
misste ein neues Planverfahren begonnen
werden - keine Darstellung im
Landschaftsplan und im
Flachennutzungsplan.
1|B-Plan: Wohngebiet | Wohnen (bereits realisiert); 15,8 intern
,LAm  Dorfschlag® in
Pétenitz und
Anderungen
2| B-Plan: ,Schlossbereich | Ursprungsplan: intern und extern (noch nicht
Wiesenkamp® in | Sondergebiet Beherbergung, definiert)
Pétenitz Ferienwohnungen ;
Mischgebiet), zum Teil realisiert
2. Anderung 2. Anderung Bereich westliche Seite vom 0,96 52 ntern und extern (noch nicht
Strandweg; Anderungen im  Bereict definiert)
Wohnen und Sondergebiet Ferienhdusel |
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
52 Betten insgesamt (15 entfallen kinftig)
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\Ir. | Vorhaben Planungsstand/ Planungsziele Geltungs- Kapazititen/ |externe Ausgleichsflichen
bereich in ha Betten (ca.)
Erganzungssatzung Aufstellungs-und Entwurfs- und 0,37 innere (Auf den Grundstiicken)
nach §34 BauGB | Auslegungsbeschluss ortsvertragliche
Feldhusen Wohnbebauung Verdichtung
Klarstellungssatzung Aufstellungs- und Entwurfs- und ca. 1,5 ha innere unbekannt
nach §34 BauGB Auslegungsbeschluss zur Wohnbebauung ortsvertragliche
Pétenitz Verdichtung
Abrundungssatzung Aufstellungsbeschluss, Wohnbebauung 0,66 ha | ca. 3 unbekannt
1ach §34 BauGB|Lage im SPA-Gebiet; Flachen werden Wohnh&user
Johannstorf gemal Beschlussfassung der Stadt Dassow
fur die bauliche Entwicklung berlicksichtigt.
Uberlagerung zwischen Zielsetzung der
L Stadt und SPA-Gebiet erfolgt.
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6.2 Angestr te Bevdlkerungsentwicklung und -struktur

Durch die verkehrsgunstige und landschaftlich sehr reizvolle Lage der Stadt
Dassow im Ordnungsraum der Hansestadt Libeck und unter Beriicksichtigung
der Ziele des Fremdenverkehrs ist mit einem weiteren Zuwachs an Einwohnern
aufgrund von Zuzug zu rechnen.

Die Stadtgemeinde Dassow strebt weiteren einen Anstieg der Einwohnerzahlen
an. Die Gemeinde weist aus diesem Grund ausreichend Wohnbauflachen fir
die Neubebauung in Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung aus.

Ein Wohnungsbedarf und damit die Nachfrage nach Wohngrundsticken
entstehen in erster Linie aus dem Wunsch der Einwohner nach verbesserter
Wohnqu: &t und dem Bedurfnis nach individueller Gestaltung der eigenen
Wohnverhéltnisse. Durch die teilweise Uberalterung der Bausubstanz und den
zu erwartenden Abgang an Wohngebauden wird ein weiterer Wohnungsbedarf

entstehen. .
Desweiteren fuhrt der Trend zu immer kleineren HaushaltsgroRen auch bei
gleichbleibender Einwohnerzahl zu einem zuséatzlichen Wohnungsbedarf.

Méglichkeiten far den Wohnungsbau bestehen auf neu ausgewiesenen Flachen

durch Verdichtung in der Stadt Dassow und den dérflichen Ortslagen innerhalb

der als Wohnbauflachen oder als gemischte Bauflichen ausgewiesenen

Bereiche.

In Bezug auf die Entwicklung des Wohnens wird im Zusammenhang mit der
Erstellung ¢  Flachennutzungsplanes auf weiterflihrende Ausfilhrungen zum
Wohnungsbestand und zu HaushaltsgréRen verzichtet. Der Bedarf an
Wohnungen und Wohnbauflichen orientiert sich an der Abdeckung des
Bedarfs, auch des Eigenbedarfs und dem gewinschten Zuzug der
Bevolkerung. Dies ist auch in engem Zusammenhang mit der positiven
gewerbli en Entwicklung in der Stadt Dassow zu betrachten.

Neben der Stadt Dassow sind in den touristisch gepragten Ortsteilen
insbesondere Wohnbauflichenpotentiale in Pétenitz zu sehen, die Gber den
Bebauungsplan Nr. 1 planungsrechtlich vorbereitet sind. Daruber hinaus bieten

die ausgewiesenen Wohnbauflachen in den Oristeilen Harkensee, Barendorf ‘
und Rosenhagen Mdglichkeiten, um die nachzuholende Siedlungsentwicklung

im Stadt-Umland-Raum Libeck umzusetzen.

7. Planungsziele im Ergdnzungsbereich

71 Ziele fiir die Ortsteile im Ergdnzungsbereich

Die Stadt Dassow strebt folgende Ziele fur die Oristeile der Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee (Bereich der Ergénzung des
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Dassow) an:
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7.1.1 Poétenitz

» Entwicklung der  Wohnfunktion  (im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 1), der Fremdenverkehrsfunktion (im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2) sowie der Agrar- und
Dienstleistungsfunktion. Unter Beriucksichtigung der derzeitigen
planerischen Entwicklungsabsichten wird von der urspringlichen
Absicht des Reitsporttourismus in Poétenitz Abstand genommen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist somit den zukinftigen
Planungszielen anzupassen. Flachen fur die bauliche _atwicklung im
Bereich von Pétenitz wurden zuriickgenommen. Der Bereich fir
fremdenverkehrliche Entwicklung um den Gutsbereich wurde reduziert.
Das Gutshaus soll der nérdlichste Punkt innerhalb «  Ortslage b 1,
Daruiber hinaus sollen keine weiteren baulichen Entwickiungen erfolgen.

= Wiederbelebung der ehemaligen Gutshofanlage in der Ortsmitte. Das,
Mitte des 19. Jahrhunderts erbaute und spéter im Jugendstil teilweise
umgestaltete Schloss, bildet den gestalterischen Héhepunkt der Anlage.

» Entwicklung des ehemaligen Gutsbereiches in Richtung der
touristischen Nutzung. Die Entwicklungen gemal urspriinglichem
Bebauungsplan Nr. 2 sind nicht mehr vorgesehen. Reitsporttourismus in
der  GroBenordnung ist nicht mehr  beabsichtigt. Eine
Ferienhausbebauung mit touristischer Infrastruktur ist ~ zlsetzung der
Stadt Dassow.

= Einbeziehung des ehemaligen Gutparks und dessen
landschaftsgartnerische Gestaltung. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens des Flachennutzungsplanes wurde die Stadt
Dassow auf den Biotopschutz in der . arkanlage in Pétenitz
hingewiesen. Im Biotopverzeichnis des Landkreises
Nordwestmecklenburg sind 4 nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders
geschitzte Biotope (Biotopnummer NWM00774, NWMO00779,
NWMQ0780, NWMO00781, Feldgehdlze bzw. Kleingewédsser) in die
Parkanlage einbezogen worden. Die geschitzten Biotope kénnen nicht
uneingeschrénkt in die Parkanlage einbezogen werden, da die
zukunftige Nutzung oder z.B. die Anlage von Wegen die Biotope
erheblich  beeintrachtigen koénnen. Die Stadt Dassow wird
Anforderungen an den Biotopschutz beachten. Die Parkanlage nérdlich
der Ortslage Potenitz ist Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 2. Die
Stadt halt an der Festsetzung fest. Die Flachendarstellung im
Flachennutzungsplan wird nicht geéndert. Die Vereinbarkeit mit den
Belangen des Naturschutzes ist herzustellen und zu bewahren.
Unabhangig von der Darstellung im Flachennutzungsplan gilt der
Biotopschutz. Da die Parkanlage rechtskréftig im Bebauungsplan Nr. 2
festgesetzt ist, bleibt sie auch als solche entsprechend in den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes enthalten.

= Parkartige Ausweitung in ndérdliche Richtung unter _.nbeziehung der
nordlich bzw. nordwestlich angrenzenden Feuchtbereiche unter
Bericksichtigung der vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope. Der
Schutzstatus der Biotope und deren Bestand ist bei der
planungsrechtlichen Vorbereitung von Vorhaben zu uberprifen.

* Beibehalt des Ortszentrums an der Eichenallee mit _.nrichtungen des
Gemeinbedarfs, des Feuerwehrstitzpunktes und ggf. weitere
Einrichtungen des Gemeinbedarfs oder auch des gemeindebezogenen
Einzelhandels.
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= Bewahrung und Erhailtung der Siedlung westlich der eigentlichen
Ortslage, die in den dreiiger Jahren errichtet wurde.

= Beriicksichtigung des Landwirtschaftsbetriebes, im Auflenbereich
¢ =gen, sidéstlich der Ortslage Pétenitz.

= Keine Schaffung von Méglichkeiten fir den ruhenden Verkehr zusatzlich
zu dem ortszentralen Parkplatz bei der Feuerwehr fir den &rtlichen
Bedarf fur Strandbesucher nérdlich der Ortslage Pétenitz am
Strandweg.

= Verzicht auf die Schaffung eines Parkplatzes an der K 45 im Bogen des
in Richtung Westen abzweigenden Abschnittes der Alten Mecklenburger

LandstraBe unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen
Geanebhenheiten 1ind der Vornahen des | andschaftenlanes

= Die Flachen ostlich der Ortslage, die dem landwirtschaftlichen Betrieb
dienten, die auch teilweise den Zwecken des Reitsports dienen, sollen
zu Zwecken von Sport und Freizeit genutzt werden.

Aus raumordnerischer Sicht wurden die Ziele fir Pétenitz im Zuge des
Vorentwurfsverfahrens positiv bewertet: Die geplante fremdenverkehrliche
Entwicklung der ehemaligen Gutsanlage Pétenitz ist unter kritischer Priifung
durch das Amt fir Raumordnung und Landeplanung der Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 2 aus raumordnerischer Sicht winschenswert. Die
Gemeinde hat ihre Ziele zur Entwicklung Uberprift und verzichtet auf die
umfassenden Entwicklungen im Sinne des Reitsports. Dies ist auch
planungsrechtlich zu wirdigen. B uristischen—Potentialo—werden—mit—der

Mecklenburger LandstraBe, musste die Stadt Dassow aufgrund von
naturschutzfachlichen Belangen verzichten. Dies reduziert die mdoglichen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und lasst Spielraum fur Entwicklungen in
anderen zreichen der Kuste der Stadt Dassow. Es wird eingeschatzt, dass
neben einigen Mdaglichkeiten der Verdichtung des Wohnungsbaues innerhalb
der Ortslage durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 und den in
Aufsteliu ) befindlichen Bebauungsplan Nr. 2 noch genligend Reserven flr die
kinftige Wohnbauentwickiung bestehen. Die Zielsetzungen fir die Ortslage
Pétenitz wurden angepasst.

Entlang der Bergstrale werden iiberwiegend gemischte Bauflachen dargestelit.
Dies beruht auf der Beurteilung als Gemengelage im Bestand und
beriicksii tigt die Entwicklungsabsichten, neben Wohnen auch das Wohnen
nicht stérende Gewerbe zuzulassen. Daneben ergeben sich Auswirkungen aus
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung insbesondere im éstlichen Ortsbereich.
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= Die Flachen zwischen nérdlichem Ortsrand und der Kiiste besitzen im
Sinne des landschaftsverbundenen Fremdenverkehrs und auch aus
landschaftsasthetischer Sicht eine hohe Bedeutung und sind von
Bebauung dauerhaft freizuhalten.

= Der Bereich des ehemaligen Herrenhauses koénnte mit einem

rasentativen Gebdude besetzt werden.

= Fir den ehemaligen Gutshofbereich ist eine Umgestaltung in Richtung
fremdenverkehrlicher Entwicklung vorgesehen. Eine
gesamtkonzeptionelle Einheit mit dem Standort des ehemaligen
Herrenhauses ist wiinschenswert; die Entwicklung in Richtung Wohnen
und Ferienwohnen ist hier vorgesehen. Der westliche Bereich wird als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt (betrifft ma3geblich
den in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 24) und der dstliche Teil wird
als Sondergebiet fur Ferienhduser (betrift mafigeblich den in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 17) dargestellt.

= Parkpldtze wurden von der Gemeinde am siuiddstlichen Ortseingang, am
Dorfrand vorgesehen und hergestellt. Dadurch ergeben sich
verkehrsentlastende Wirkungen. Tagesbesucher erhalten vor dem Ort
Gelegenheit zum Abstellen der Fahrzeuge. Damit erfolgt auch eine
Entlastung des Ortes.

» Landschaftsbezogenen  Wegeverbindungen sind zum  Strand
vorgesehen.

= Fir die Anbindung des Ferienhausgebietes &stlich der Ortslage wurde
eine zusatzliche Verkehrsanbindung Giber den Parkplatz hergestellt. Hier
erfolgt die Hauptzufahrt fir das Feriengebiet. Der Gutsbereich soll Gber
die FriedensstraBe angebunden werden. Eine Durchfahrt vom
Feriengebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 zum Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt nicht (nur fir den Havariefall).

Die Planungsziele fiir Rosenhagen wurden durch das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
bewertet. Die Stadt Dassow hatte sich mit den Hinweisen der Raumordnung
und Landesplanung zu beschéftigen. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung hatte darauf hingewiesen, dass die kistennahen Flachen,
auch in Rosenhagen, vor allem aufgrund ihrer Lage zur Ostsee einer
touristischen Nutzung vorbehalten seien sollen. Hier ist auch der Hinweis
erfolgt, dass die Stadt Dassow auch im Bereich der Ortslage Rosenhagen
im Bi :ich der StralRe des Friedens Méglichkeiten fur eine Wohnbebauung
geschaffen hat. Die Stadt Dassow hat sich mit diesen Belangen beschéftigt.
Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ortsstruktur ist die Entwicklung
der Wohnbauflichen W 5 und W 6 im Norden der Ortslage Rosenhagen
vorgesehen. Dies war im Vorfeld bereits abgestimmt. Die Wohnfunktion in
den daflir in der Gemeinde vorhandenen Hauptorten sieht die Stadt Dassow
dadurch nicht beeintrachtigt. MalRgebliche Entscheidungsgriinde der Stadt
Dassow waren, dass eine Vermengung von Wohnen und Ferienwohnen,
wie es urspriinglich beabsichtigt war, so planungsrechtlich nicht méglich
und zuldssig ist. Die Ortslage selbst soll durch eine ganzjahrige dauerhafte
Nutzung belebt bleiben. Ferienanlagen befinden sich am Rande der
Ortslage. Im Bereich des ehemaligen Gutshofes sollen die 6stlichen
Bereiche fiir eine Ferienhausbebauung vorgesehen werden, der Bereich
des ehemaligen Gutshofes und unmittelbar daran angrenzende Flachen
sollen dem Wohnen vorbehalten bleiben. Dadurch mdchte die Gemeinde
einer sogenannten Schlafsiedlung und zeitweilig befristeten Nutzung
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wert n; dies entspricht somit nicht den dargelegten 50 bis 60 m. Die
Argumentation zur Flachenreduzierung der Freirdume wird nicht geteilt,
weil der erlebbare Freiraum aus Sicht der Stadt Dassow nicht reduziert wird
(s.0.) Da jedoch die Zasur deutlich durch gliedernde Grinstrukturen
vorgeben ist, ist dadurch bereits die Freiraumsituation gegeben. Um dem
Sachverhalt entsprechend auch Rechnung zu tragen, hatte die Stadt
Dassow bereits beim Gebiet W 5 eine Einschnirung der Bauflache nach
Norc n gesehen und die Grinflache, die nach Norden hin zum NSG
dargestellt ist, in diesem Bereich keilférmig vergréRert. Die Hinweise sollen
in den verbindlichen Bauleitplanverfahren entsprechend beachtet werden.

In Bezug auf die Stellungnahme fiir die Entwicklung im nérdlichen Teil der
Ortslage Rosenhagen fur die Teilflachen W 5 und W 6 wird auch die
Auswertung der Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung hinzugezogen.

Es ist weiterhin das Ziel der Stadt Dassow hier Wohnbauflachen in der
Strale des Friedens darzustellen. Die Stadt hatte sich im Vorfeld sehr
ausfithrlich damit beschaftigt. Unter Bezug auf die Stellungnahme des
Lan reises Nordwestmecklenburg zur positiven Entwicklung in Feldhusen
sei hier die geschichtliche und historische Entwicklung der jlungeren
Vergangenheit dargestellt. In Feldhusen kdnnten auf der Grundlage eine
Abrundungsatzung zusétzliche Baugrundsticke entwickelt werden. Eine
allmahliche Bebauung hat stattigefunden. Fir Rosenhagen war aufgrund
der beabsichtigten Grofiprojekte eine andere Entwicklung vorgesehen.
Aufgrund der nicht realisierten GroRprojekte kam die Entwicklung fur
Rosenhagen nicht so zustande, wie beabsichtigt. Die Stadt ist der
Auffassung, dass bei Erstellung einer entsprechenden Satzung zu
friherem Zeitpunkt auch eine Verdichtung in Rosenhagen stattgefunden
hatte. Fur Rosenhagen gelten noch bessere Standortmerkmale als in
Feldhusen. Hier ist die Nahe zum Strand noch mehr gegeben; daruber
hina ; ist auch eine Stichstrale vorhanden. Da zudem der Parkplatz an
den Beginn der Orislage, sudlich gelegt wurde, wird auch die Zahl der Zu-
und Abfahrten auf der Strale des Friedens reduziert. Es ist das Ziel der
Stadt, im Bereich Rosenhagen die Wohnbebauung entlang der Strafle des
Friedens zu bewahren. Unter dem Gesichtspunkt der planungsrechtlichen
Vorbereitung stellt sich die Stadt Dassow auch vor, im Bereich des
ehemaligen Herrenhauses ggf. planungsrechtliche Voraussetzungen fir
eine Beherbergungsbetrieb innerhalb eines Wohngebietes zu schaffen.
Deshalb wird an der Zielsetzung Wohnbauflichen zu belassen,
festgehalten.

Die Anforderungen an die landschaftliche Entwickiung nérdlich der Ortslage
Rosenhagen werden im Zuge der planerischen Konfliktbewaltigung und
Abwéagung samtlicher Belange aus Sicht der Stadt Dassow hinreichend
beachtet. Deshalb hélt die Stadt Dassow auch im Bereich von Rosenhagen
die Zielsetzungen fir die bauliche Entwicklung im Norden der Ortslage,
Teilflachen W 5 und Teilflachen W 6 sowie fiir das Gebiet SOFH4 aufrecht.
Die Grundziele der landschaftlichen Entwicklung sind auch bei einer
Entwicklung auf diesen Flachen weiterhin gesichert. Die Stadt Dassow
macht sich die Begrenzung, die vor Ort auch durch die unterschiedlichen
Nutzungen erkennbar ist, fur die Flachendarstellung zu Eigen. Eine
Entwicklung der Wohnfunktion in den dargesteliten Grenzen ist im Zuge der
Angebotsplanung weiterhin Ziel der  Stadt Dassow. Die
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das urspringliche Erscheinungsbild. Eine gleichartig durchlaufende
Begrenzung wie fur den Bebauungsplan Nr. 21 wird aus Sicht dieser
Uberlegung heraus nicht als Planungsziel verfolgt. Die Stadt Dassow setzt
sich mit den Vorgaben und Zielsetzungen fir die Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur den
Bebauungsplan Nr. 17 auseinander. Die Vorgaben und Empfehlungen fir
die Geschossigkeit der Gebdude werden hier aufgenommen. Es ergeht die
Empfehlung im Zusammenhang mit der weitergehenden
planungsrechtlichen Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 17, die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Uberpriifung von
Auswirkungen auf den Bebauungsplan Nr. 21 und die vorhandene
Bebauung vorzunehmen. Die Uberprifung der ausschlieBlichen
Zweigeschossigkeit oder der teilweise zweigeschossigen Bebauung soll auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Eine Betrachtung des
Landschaftsbildes hat bereits bei der Aufstellung des Landschaftsplanes
stattgefunden. Die realen  Auswirkungen kdénnen nun nach
Realisierung/uberwiegender Realisierung der Bebauung im Bebauungsplan
Nr. 21 Oberpriift werden. Deshalb wird die Empfehlung aufgenommen, im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die Ho6henfestsetzung unter
Beriicksichtigung des realen Bestandes baulicher Anlagen und ggf. als
Modell zu tberprifen und im Abwé&gungsprozess fir den Bebauungsplan
zu t andeln. Das Héhenmal der bereits vorhandenen Bebauung und im
Bebauungsplan Nr. 21 festgelegten Bebauung solite in jedem Falle als
malgebliche Vorpragung betrachtet werden.

Fir weitere bauliche Entwicklungen in Rosenhagen kann die nunmehr
vorhandene technische Infrastruktur genutzt werden. Diese wurde bereits
umfangreich hergestellt und kann als Voraussetzung fir die weitere
Entwicklung genutzt werden. Im Zusammenhang mit der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ist im ehemaligen Gutsbereich die verkehrliche
Anbindung separat und unabhédngig von der Ferienanlage &stlich der
Ortslage Rosenhagen zu sichern; in der Ferienanlage fir den
Bebauungsplan Nr. 21 sind lediglich Anlagen der Ver-und Entsorgung als
Havarieweg und Entsorgungstrasse vorgesehen.

7.1.3 Feldhusen

» In Feldhusen ist vorrangig die Wohnfunktion im Rahmen der
bestehenden Abrundungssatzung zu entwickeln.
= Im Bereich des ehemaligen Herrenhauses soll im Rahmen der
Gemischten Bauflache gewerbliche und touristische Funktion erhalten
bleiben. Die bisherige Nutzung wird entsprechend beriicksichtigt.
= Die Verdichtung der Bebauung im Bereich der Siedlungshéduser ist
stadtebaulich erwiinscht.
= Eine geringfigige Erweiterung in stidéstliche Richtung, ist &stlich der
Dorfstrale und sudlich des vorhandenen Teiches vorgesehen und
gewiunscht.
In Feldhusen ist eine Hobbytierhaltung stark ausgeprégt. Die Hobbytierhaltung
von Pferden fir den Reitsport soll weiterhin unterstiitzt werden. Deshalb sieht
die Stadt Dassow bei einer Untersetzung der Planungsziele fir Feldhusen die
Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) im Sinne der
Baunutzungsverordnung als angemessen an. Fir die Ortslage Feldhusen bleibt
es jedoch bei der Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung,
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Ortsmitte in architektonischer Korrespondenz mit der Gutsanlage und
Arrondierung des nérdlichen und sidlichen Ortsteilrandes.

= Sicherung der vorhandenen Bebauung mit iberwiegender Wohnnutzung
Sicherung der landwirtschaftlich gepragten Strukturen durch Ausweisung
gemischter Bauflachen im &stlich Bereich.

= Die im Norden vorhandenen Potentiale sollen genutzt werden.

Durch das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde im Zuge des
Stellungnahmeverfahrens die Aufwertung und Weiterentwicklung in der
Ortsmitte begruft. Diese innerdrtlichen Flachen sollten vorzugsweise in
Anspruch aenommen werden und eine harmonische Ortsstruktur entwickelt
werden. ; wird eingeschétzt, dass die Flachen mit Potentialen fur die
Wohnba  1dentwicklung ausreichend sind, den Eigenbedarf und zusatzlichen
Bedarf durch Zuzug abzudecken. Die Fldchenentwicklung in Harkensee bleibt
nach Uberprifung im Zuge der Abwégung enthalten. Es werden iiberwiegend
innerdrtliche Flachen in Anspruch genommen bzw. die vorhandene Ortslage
wird arro  liert. Ackerflachen werden nur in sehr geringem Umfang im Zuge der
strallenbegleitenden ergdnzenden Bebauung, analog einer Ergénzungssatzung
in Anspri. 1 genommen. Somit sind die Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB
aus Sicht der Stadt Dassow beachtet.

In den Ortslagen Harkensee und Barendorf waren zusétzlich zu
strallenbegleitend dargestellten  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen,
Wohnbat &chen und im rickwartigen Bereich Grinflichen dargestellt. Dies
basierte auf urspringlichen Al chten der Gemeinde. Die Gemeinde
beruicksi tigt die Anregungen des Stellungnahmeverfahrens und verzichtet auf
eine Differenzierung dieser Flachen. Es handelt sich um eine deklaratorische
Anpassung. Somit werden die Belange beachtet und im Plan und in der
Begriindung beriicksichtigt.

Fir den Ortsteil Harkensee war auch die Darstellung des Gemeindezentrums in
Frage gestellt worden, weil sich hier auf einer untergeordneten Flache ein
Verkaufsladen befindet. Die Gemeinde hélt die Darstellung des
Gemeindezentrums aufrecht. Der Flachennutzungsplan stellt die Entwicklung
fur das gesamte Gemeindegebiet und die Ortsteile in den Grundziigen dar.
Eine andersartige Darstellung von Bauflachen ist nicht vorgesehen. Die
Entscheidungen zum Baurecht werden aufgrund der értlichen Situation, die sich
hier als Gemengelage darstellt, getroffen. Fur diesen Bereich in Harkensee
erfolgt auch eine Kennzeichnung von Flachen fir Parkpldtze. Es handelt sich
um Stell| itze, die der Einrichtung dienen. Aufgrund der Maf3stébigkeit ist eine
lagegenaue Einordnung flachenmanig auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht gegeben. Die Darstellung ist als Kennzeichnung
zu betrachten. Auswirkungen, die durch Durchfahrtsverkehr in nérdliche
Richtung erfolgen, sind im Zuge der Vorbereitung von Projekten und Planungen
bei Erfor :rnis entsprechend zu prifen. In diesem Zusammenhang sind auch
die Anforderungen an den Ausbau der technischen Infrastruktur zwischen
Harkensee und Barendorf zu Uberprifen. Dies soll insbesondere unter den
Gesichtspunkten der Sicherheit und Leichtigkeit betrachtet werden. Die &stlich
der Ortslage dargestellten Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
fur Spiel und Sport 6stlich des Gemeindezentrums stellen eine vorsorgliche
Flachenausweisung dar, deren Auswirkungen auf ggf. vorhandene
Schutzanspriiche jeweils zu prifen und zu beriicksichtigen sind.
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Sowohl firr die Belange der zukinftigen Flacheninanspruchnahme als auch die
Herstellung der verkehrlichen und technischen Infrastruktur sind jewei die
Anforderungen auf der jeweils zugehérigen Planungsebene zu betrachten;
besondere Bedeutung kommt der jeweiligen Abschichtung auf der Ebene des
Vorhabens bzw. des Projektes zu. Deshalb erfolgt auch der Hinweis auf
Betrachtung von moglichen Auswirkungen in nachgelagerten Verfahren
(Bauleitplanung oder projektbezogene Planung).

7.1.6 Ortsteil Barendorf - Hof und Dorf Barendorf

= Erhalt des ortsbildpragenden Ensembles der Gutshofanlage
einschlieBlich Park, planungsrechtliche Sicherung fiir landwirtschaftliche
Nutzung, auch mit Vermarktung Ilandwirtschaftlicher Produkte
(Hofladen), Ausweisung als gemischte Bauflache.

= Sicherung und Abrundung der vorhandenen bebauten Bereiche mit
Uberwiegender Wohnnutzung nérdlich und sidlich der Gutshofanlage
Darstellung des Bereiches westlich der Gutshofanlage als
Wohnbauflache. Diese Fldche wurde durch den Bebauungsplan Nr. 2
Uberplant und ist realisiert worden.

* Darstellung des Bereiches westlich der Ortslage von _arendorf als
Sonderbaufliche. Die Ausweisung von Ferienhdausern sowie fir
Versorgung und Infrastruktur ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgt.

= Zusatzliche Entwicklung einer Ferienhausanlage am siidwestlichen
Ortseingang unter Beriicksichtigung der ortstypischen Gegebenheiten.
Stralenbegleitend  Vorbereitung  einer  Wohnbebauung  unter
Beriicksichtigung der infrastrukturellen Anforderungen. Mdglichkeiten
der Verdichtung der inneren Ortslage auf den hinteren
Grundsticksteilen sollen beachtet werden. Durch die
fremdenverkehrliche Entwicklung sollen die Zielsetzungen der Stadt
weiter umgesetzt werden. Hierfur st die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 vorgesehen.

Fur den Ortsteil Barendorf waren Hinweise zur Darstellung der Trassenfiihrung
mitgeteilt worden. Die Straflentrasse im ehemaligen Gutsgeldnde wird
entsprechend angepasst. Es handelt sich um eine deklaratorische Anpassung,
die keines weiteren Verfahrens bedarf. In diesem Zusammenhang ist auch auf
den Schutzstatus von Baumen eingegangen worden. Die historischen Linden
stehen unabhangig von ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan unter Schutz.
Eine Darstellung der Baume erfolgt nicht. Der Flachennutzungsplan stellt die
Grundziige der baulichen und sonstigen Entwickiung in der Stadt dar. Da der
Baumschutz ohnehin durch Gesetze und Verordnungen geregelt ist, wird
lediglich in der Begriindung auf den Baumschutz eingegangen. Auch d
Anforderungen und Zielsetzungen die bauliche Erweiterung in _arendorf
westlich des W2-Gebietes zu erweitern, hat die Stadt Dassow gepriift. Eine
Erweiterung der Bauflachen ist hier nicht Ziel der stadtischen Entwicklung fur
den Oristeil Barendorf. Mit den Bauflaichen sidlich des vorhanc ien
Gutshauses in der Ortslage Barendorf hat sich die Stadt Dassow beschaftigt.
Die urspringlich bebauten Flachen sollen auch weiterhin als Bauflact
dargestellt werden. Eine Umwidmung in Griinflichen ist nicht vorgesehen. Der
Baumschutz ist unabhdngig von den Darstellungen zu Bauflichen im
Flachennutzungsplan durch Gesetze und Verordnungen gesichert.
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Die Planungsziele fur Barendorf wurden durch das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung im Zuge des Aufstellungsverfahrens bewertet. Sie dienen
vorwiegend dem Ausbau und der Entwicklung der touristischen Infrastruktur.

Jm Bereich des ,Seestern Barendorf* war urspringlich unter
Berucksichtigung des baulichen Bestandes die Beherbergung von
N urfreunden und Radfahrern vorgesehen. Die Entwicklung eines
Beherbergungsbereiches ausschlieBlich fir diese Nutzer lasst sich nicht
mehr umsetzen. Die Entwicklung eines Bereiches, in dem Ferienh&duser
insbesondere fur diese Bedarfsgruppen zur Verfiigung gestellt werden,
ist das Ziel der Stadt Dassow. Hierflr soll weiterhin der Bebauungsplan
Nr. 19 aufgestellt werden. Auf die Entwicklung eines Campingplatzes im
Kistenbereich wird verzichtet. Die Malnahmen fiur Hof und Dorf
Barendorf (mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 und des
Bebauungsplanes Nr. 25) vergréBern die Méglichkeiten fir zusétzliche
fremdenverkehrliche Aktivitat.”

In Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden
Ferienhausgebiete in Dorf Barendorf siidlich des Zollhauses reduziert; es wird
ganzlich darauf verzichtet. Auf die Wohnbaufliche wird ebenso verzichtet.
Lediglich der Bereich fir Ferienhduser und Versorgung und Infrastruktur in
Barendorf Seestern bleibt erhalten; somit kann die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung fiir diesen Bereich festgestellt werden.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat die Stadt Dassow die Anforderungen
der Behdrden gewertet und gewichtet. Fir Dorf Barendorf wurden die
Zielsetzungen des im Beteiligungsverfahren genutzten Entwurfs in der
endgiiltigen Fassung des Flachennutzungsplanes reduziert. Auf die Darstellung
von Bauflachen in Dorf Barendorf wird verzichtet. Das vorhandene Zollhaus und
das dem Wohnen und dem Ferienwohnen dienende Gebdude verbleiben im
AuBenbereich. GemaR Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung werden die Zielsetzungen fir den Bereich Seestern in
Barendorf erhalten. Die Umnutzung der Flache am Seestern in Barendorf,
ursprilnglich war hier das Radler-Hotel geplant, ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung im Tourismusentwicklungsraum vereinbar.
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat seine Auffassung hierzu
bestatigt und zugestimmt. Darlber hinaus handelt es sich hier um die
Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Fliche, die dem Tourismus
zugefihrt wird.
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sind die fur unsere Kulturlandschaft typischen Strukturelemente wie
kleine Gehdlze, Alleen, Baumreihen, Hecken und Kleingewésser
eingebettet. Allerdings ist der Anteil an landschaftsbildpragenden
Landschaftselementen, insbesondere gliedernde Linienstrukturen, relativ
gering. Das Landschaftsbild wird derzeit als gering bis mittel bewertet.
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild werden als unerheblich
eingeschatzt.

Die Stadt Dassow hat sich auch gewissenhaft mit den Anforderungen an
den Klimaaspekt beschéaftigt und fuhrt aus, dass der Bereich nérdlich
von Barendorf Seestern gemaR der in den Regionalplanerischen
Anpassungsstrategien an den Klimawandel abgebildeten
Kartendarstellung auRerhalb eines Klimarisikoraumes liegt.”

Die Stadt hat sich auch unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der
Raumordnung und Landesplanung mit den Belangen fiir die Ortslage Dorf

Barendorf beschéaftigt Die Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung kénnen beachtet werden, wenn auf die Flachen in Barendorf-

Dorf fir Wohnen und Ferienhduser verzichtet wird. Diesem folgt die Stadt. Auf ‘
die Darstellung von Bauflachen in Barendorf-Dorf wird verzichtet. Dariiber

hinaus ergibt sich aus Sicht der gemeindlichen Betrachtung die Entwicklung am

Seestern als Kristallisationspunkt auf urspriinglich anthropogen vorbelasteter

Flache bei entsprechender Nachweisfiihrung.

Die Stadt Dassow beriicksichtigt bei baulichen Entwicklungen in Barendorf und
auch im Ortsausgang in Harkensee die stralenbegleitende Allee. Die Stadt
Dassow hdlt Baufldchen in diesen Bereichen weiterhin aufrecht und wir die
konkrete Konfliktbewaltigung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder im
Rahmen der Ausfihrungsplanung flihren. Es ist das beabsichtigte Ziel, die
Vereinbarkeit der baulichen Entwicklung mit dem Schutzziel und Zweck fiir die
Bewahrung der Allee aufrecht zu erhalten. Deshalb werden die Baufldchen im
Zuge der vorbereiteten Bauleitplanung weiterhin aufrechterhalten. Eine
konkrete Ausformung ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung so zu
fuhren, dass die Vereinbarkeit mit dem Schutz der Allee hergestellt wird. Eine
detaillierte Vorbereitung hat im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder
projektbezogen zu erfolgen.

Neben der Allee stehen Flachen zur Verfigung, nach derzeitigem
Kenntnisstand 10 m, die fur eine naturvertragliche Ausbildung genutzt werden ‘
kénnen. Eine Darstellung dieser Flachen im Zuge der Fldchennutzungsplanung
wird als entbehrlich angesehen.

In Bezug auf die Lindenallee an der StraBe von Harkensee nach Barendorf ist
das rechtsgliltig ausgewiesene Naturdenkmal zu beriicksichtigen. GemanR § 28
Abs. 2 BNatSchG sind die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder Verdnderung des Naturdenkmals flihren
konnen, verboten. Die Stadt Dassow wird die erforderlichen und
entsprechenden Verfahren auf detaillierter Planungsebene fiihren. Die Stadt
Dassow bericksichtigt den Vorbehalt aus naturschutzfachlicher Sicht und wird
die entsprechenden Antragsverfahren aus den jeweiligen Planungsverfahren
begleiten. Die Stadt Dassow halt die Darstellung von Flachen am Ortseingang
in Barendorf aufrecht. Es ist das Ziel, die Flachen fiir eine bauliche Entwicklung
darzustellen. Im Zuge der verbindlichen Vorbereitung sind die Vorgaben so zu
treffen, dass Vereinbarkeit mit dem Naturdenkmal hergestelit werden kann. Die
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Stadt Dassow ( 1t nach bisherigem Kenntnisstand und Al immung davon
aus, dass diese Vereinbarkeit herstelibar ist.

In Auswertung des Stellungnahmeverfahrens werden die Parkplatzflichen in
Hof Barendorf entsprechend beibehalten. Die Nutzung der Flachen Uber die
Flachendarsteliung hinaus, wird entsprechend toleriert; zumal davon
ausgegangen wird, dass sich der Flachenbedarf aus der Notwendigkeit der
Abdeckung saisonaler Spitzenbedarfswerte ergibt. Die Flachendarstellungen
insbesondere im Bereich des ehemaligen Stallgebaudes 6stlich der Strafle in
Barendorf Hof wurden Uberpriift. Die Wohnbauflachen sollen weiterhin erhalten
bleiben, da eine zukinftige Entwicklung und Arrondierung innerhalb der
Ortslage, die Verdichtung innerhalb des Bereiches der Ortslage gewiinscht ist.

Auf eine Darstellung von Flachen im Bereich von Barendorf Dorf fur eine
bauliche Entwicklung als Sondergebiet fir Ferienhausbebauung wird verzichtet.
Damit werden die Belange der Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung beachtet, in diesem Bereich von einer Entwicklung abzusehen.
Es handelt sich um den Bereich der ehemaligen Bauerngehéfte. Die Stadt
Dassow verzichtet auf weitere Flachendarstellungen und Ausweisungen in
diesem Bereich und somit auf eine zusatzliche bauliche Entwicklung zwischen
dem Zollhaus im Norden und dem vorhandenen Wohnhaus im Suden. Die
Flachen bleiben im Au3enbereich.

In den Ortslagen Harkensee und Barendorf waren zusatzlich zu
straBenbegleitend dargestellten  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen,
Wohnbauflachen und im rlckwartigen Bereich Grinflachen dargestellt. C
basierte auf urspriinglichen Absichten der Gemeinde. Die Gemeinde
beriicksichtigt die Anregungen des Stellungnahmeverfahrens und verzichtet auf
eine Differenzierung dieser Flachen. Es handelt sich um eine deklaratorische
Anpassung. Somit werden die Belange beachtet und im Plan und in der
Begrundung beriicksichtigt.

Aufgrund  der  Erkenntnisse im Beteiligungsverfahren  fur  den
Flachennutzungsplan werden fur den Ortsteil Barendorf die Flachen, die in der
Ortslage auch fur die Rickhaltung und Ableitung / gedrosselte Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers genutzt werden, entsprechend dargestelit. Der
Plan wird um diese Aussagen prazis .

AufBenbereichsstandorte

Die Stadt Dassow hatte sich mit den Anforderungen im AuBenbereich
beschéftigt. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens waren Bereiche im
AuBenbereich ¢ AufRenbereichsstandorte bzw. Flachen umgrenzt, um dies
eindeutig aufzuzeigen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wird mit dem
endgllltigen Exemplar auf die Darstellung der AufRenbereichsflichen verzichtet.
Es handelte sich dabei insbesondere um folgende Flachen, die betrachtet
wurden:
= Die Ortslagen Benckendorf und Volkstorf im Bereich der ehemaligen
Gemeinde Pdétenitz sowie einzelne auBerhalb der bebauten Ortslagen
liegende Bereiche und der Landwirtschaftshof.
= Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Harkensee verbleiben lediglich
Bereiche von Barendorf, einzeln stehende Hauser, die gesondert
gekennzeichnet werden, im Aufienbereich.
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7.1.8

Die Gemeinde hat die Zielsetzungen fur die Ortsteile des Aufienbereichs
Uberprift. Es wurde festgestellt, dass eine Ausweisung von Bauflachen in den
Ortsteilen Benckendorf und Volkstorf nicht erfolgen sollte - zugunsten einer
Bundelung in dem zu ergénzenden Ortsteil Johannstorf; wobei jedoch auch hier
eine Entwicklung nach auflen nicht gewlinscht ist. Unter Bericksichtigung
infrastruktureller Voraussetzungen werden Vorteile in einer zielgerichteten
baulichen Entwicklung in Johannstorf gesehen.

Ursprlingliche Ziele bzw. Absichten zur Entwicklung von Volkstorf werden nicht
mehr verfolgt. Von den ehemals 12 Bauern- und Bidnerstellen sind nur noch 2
Hofstellen erhalten. Derzeit wird kein Entwickiungsbedarf fiir diesen Bereich
aus gemeindlicher Sicht gesehen.

Im ~isammenhang mit der Uberpriifuna baulicher Entwicklungen in Dorf
Barendorf wird auch hier sudlich des ._ollhauses auf die Darstellung von
Bauflachen verzichtet. Da die Auflenbereichsflaichen keinem Typ der
Bauflachendarstellung entsprechen, wird auch auf ihre gesonderte
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan verzichtet. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens war die Darstellung der Flachen hilfreich. Mit dem
endgilltigen Exemplar wird jedoch auf eine entsprechende Darstellung
verzichtet.

Zu Gunsten der Innenentwicklung der Orislagen Pdtenitz, Harkensee,
Rosenhagen und Barendorf wird auf die Darstellung von Bauflachen in den
vorgenannten Bereichen verzichtet.

Kiastenbereich

Folgende Zielsetzungen bestehen fir den Kiistenbereich.
= Stadtebauliche Sicherung der fir den Badebetrieb erforderlichen
Einrichtungen einschlieilich Strandversorgung sowie strandnahe
Parkplatze unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen und
Schutzaebietsanforderunaen im Sinne des Natiurschutzes

LI Dereicn ,oeesiermn in parenaolt pesiana wsprunglicn aas
Ziel in der Umnutzung der ehemals militdrisch genutzten
baulichen Anlagen far ein Naturzentrum und
Beherbergungsmdéglichkeiten am ,Seestern* in Barendorf
(Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Dassow - ehemals
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Harkensee). Nunmehr
besteht das Ziel weiterhin in der Unterstitzung des
Naturerlebnisses und des Radfahrtourismus. Eine Errichtung von
Ferienhdusern zu diesem Nutzungszweck ist weiterhin Ziel der
Stadt Dassow im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
19. Neben der Entwicklung von Fremdenverkehrskapazitaten soll
die Moglichkeit der verbesserten Infrastruktur in diesem Bereich
vorbereitet werden. Durch eine geordnete Nutzung sollen
negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft reduziert
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7.2
7.21

Zusammenhang mit Baumafnahmen und Wegebaumanahmen in
Rosenhagen Bedeutung als Ausweich- Umleitungsstrafie erhélt.

Fur die Ortslage Rosenhagen wird zusatzlich zur Verkehrsflache, die der
ErschlieBung der Ferienhausgebietes im Osten der Ortslage dient, die
Darstellung des verkehrsberuhigten Bereiches, der die Anbindung an den
ndrdlichen Ortsbereich herstellt, aufrecht erhalten. Hier handelt es sich um eine
Trasse, die bei Bewertung der Ortslage Bedeutung fiir den Havariefall und im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung erhalt. (Dies entspricht den
Zielsetzungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow). Deshalb werden die Flachen entsprechend dargestellt.

Bauliche Entwicklung
Wohnbauflachen

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung werden folgende Prédmissen zugrunde
gelegt:

= Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung.

= Stadtebauliche Ordnung und Arrondierung der Ortsteilrdnder unter

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung.

» Ortsbildgestaltung in den Ortsteilen.
Die Wohnbauflachen werden entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Eine Differenzierung der nach der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung dargestellten Wohnbaufldchen in Bezug auf die besondere Art der
baulichen Nutzung fiur die Baugebiete erfolgt auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht. In Bebauungsplénen werden diese Nutzungen
teilweise differenziert dargestelit. Um die Grundziige der baulichen Entwicklung
darzustellen, werden lediglich die Wohnbauflachen genutzt.

Eine Kurzbewertung der Ortsteile nach ausgewiesenen Wohnbauflachen erfoigt
nachfolgend:

Ortsteil Pétenitz

Fir den Ortsteil Pétenitz sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 noch
Reserven fur zukunftige wohnbauliche Entwicklung innerhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplanes gegeben. Dariiber hinaus befinden sich noch
geringfiigig Méglichkeiten fur eine verdichtende Bebauung im Ort. Dies spiegelt
sich in der beigefligten Flachenbilanz wieder.

Ortsteil Rosenhagen

Fur den Ortsteil Rosenhagen werden im wesentlichen Fldchen des Bestandes
beriicksichtigt. Eine Arrondierung des Bestandes drangt sich planerisch
strallenbegleitend auf. Allein durch Arrondierung der Ortslage und
Luckenbebauung ergibt sich ein Potential von etwa 1,12 ha fur ergédnzende
Bebauung im Ortsteil Rosenhagen in den Gebieten W1 und W2. Fiir das Gebiet
W1 wurde bereits die Ergénzungssatzung fiir den Oristeil Rosenhagen erstellt.
Fur die Grundsticke wurden planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine
Neubebauung in einzeiliger Bebauung straRenbegleitend geschaffen. Ahnliche
Voraussetzungen kodnnten auch auf der westlichen StraBenseite geschaffen
werden.
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7.2.2

Ortslage Feldhusen

Fur die Ortslage Feldhusen ist neben der Regelung des Bestandes die
Ergénzungsflache am suddéstlichen Ortsrand mit einer GréRe von etwa 0,5 ha
im Gebiet W1 Zie!l der baulichen Entwicklung. Fir zukiinftige Abdeckung des
Eigenbedarfs ist diese Flache aus gemeindlicher Sicht vorgesehen. Bauliche
Ergédnzungen sind somit dstlich des Buchenweges in nérdlicher bzw. stdlicher
Angrenzung an vorhandene Bebauung mdéglich.

Ortslage Johannstorf

Durch die Gemeinde war mit dem Vorentwurf die Einbeziehung einer Flache
von 2,72 ha fiir ergédnzende Wohnbebauung stralenbeg @end in westlicl
Richtung, in Richtung Volkstorf, vorgesehen. Es war erklartes Ziel, eine
Bebauung hier zugunsten des Verzichts der Bebauung in Volkstorf,
Benckendorf und anderen Aullenbereichsflichen zuzulassen. Eine Erganzung
der vorhandenen Struktur und Bebauung war erklartes Ziel der gemeindlichen
Entwicklung - unter Beachtung der historisch vorgegebenen Ortsstruktur in
strallenbegleitender Form. Aufgrund der Belange der Raumordnung und
Landesplanung wird nunmehr auf die Darstellung der geplanten neuen
Wohnbauflachen verzichtet. Flir Jonhannstorf bleibt lediglich eine Entwicklung
in Richtung des Gutsbereiches.

Ortslage Harkensee

Im Ortsteil Harkensee sind zusatzlich zu den bereits bebauten Flachen etwa
2,56 ha fur zukinftige bauliche Entwicklung und Nutzung vorgesehen. Es
handelt sich dabei im Wesentlichen um Teilbereiche der Flachen W2, W3, W4,
W7, W8, W10 und W 12.

Fur die Ausgestaltung einer harmonischen Ortsstruktur ist insbesondere die
Nutzung und Ausgestaltung der Flache W8 erforderiich. D ,Zerrissenheit” des
Ortsbildes soll damit lberwunden werden.

Ortslage Hof Barendorf

Fur den Oristeil Hof Barendorf werden die Wohnbauflachen des Bestandes
durch Arrondierung zu erganzen sein. Moglichkeiten ergeben sich durch
Einbeziehung von Flachen innerhalb der Bereiche W4 und W5. In Arrondierung
der Ortslage kénnte die Zahl der Wohngrundstiicke vertraglich erhéht werden.

Ortslage Dorf Barendorf

Fur Dorf Barendorf ergeben sich keine Erganzungsmdglichkeiten;
Ortsteilqualitat ist flr diesen Bereich nicht vorhanden. Hier wird lediglich der
Bestand an vorhandenen Wohngebauden zukinftig beriicksichtigt.

Gemischte Bauflachen

Die Ausweisung von Gemischten Bauflachen erfolgt innerhalb des
Gemeindegebietes sehr restriktiv. Im Wesentlichen werden bereits durch
gemischte Struktur gepragte Flachen bzw. . .Achen, die rechtsverbindlich als
solche gesichert sind, ausgewiesen. Dies erfolgt in den Ortsteilen Pétenitz,
Feldhusen, Harkensee und Barendorf.

Die gemischten Bauflachen werden entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt. Eine Differenzierung nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO in Dorfgebiete und Mischgebiete erfolgt
nicht.
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7.2.3

In den jeweiligen Ortslagen ergibt sich die besondere Art der baulichen Nutzung
unter Berlicksichtigung des Bestandes und in Abhangigkeit von dem
Vorhandensein von landwirtschaftlichen Anlagen.

Eine Differenzierung und Prézisierung in Richtung Dorfgebiet ist zum
derzeitigen Zeitpunkt lediglich in den Ortslagen Harkensee und Barendorf
ableitbar. In den Ubrigen Ortslagen sind pragende landwirtschaftlichen Anlagen
nicht vorhanden oder werden eher in einer anderen Richtung entwickelt
werden, wie zum Beispiel in der Ortslage Pétenitz.

In Feldhusen ist eine Pferdepension ausschlaggebend fir die Wahl der
dargestellten baulichen Nutzung.

Erweiterungs- und Ergdnzungsméglichkeiten fiir Ansiedlungen innerhalb dieser
Flachen bestehen. Durchmischte Strukturen sind innerhalb des l&ndlichen
Bereiches wiinschenswert und sollen aus gemeindlicher Sicht bewahrt bleiben.
Auch im Ortsteil Pétenitz wurde eine Reduzierung der gemischten Bauflachen
vorgenommen. Eine urspringlich fir die Erganzung der gemischten Strukturen
vorgesehenen Flachen &stlich vom Forsthaus wird nunmehr zugunsten der
Entwicklung von Sport, Freizeit und Spiel vorgesehen (SOFZ1). Damit werden
auch die heutigen Entwicklungen entsprechend beriicksichtigt. Ebenso werden
an der Bergstralle Veranderungen der Gebietsausweisungen vorgenommen;
ein Uberwiegender Teil bleibt jedoch unter Beriicksichtigung der Gemengelagen
an der Bergstralle als gemischte Bauflache enthalten.

Somit kann die Stadt Dassow feststellen, dass nach Bewertung der
Bestandsflachen eine entsprechende Sicherung erfolgt. Die Bilanz der Flachen
ist der beigefiigten Flachenibersicht zu entnehmen.

Sonderbauflachen und Sondergebiete

Unter dem besonderen Gesichtspunkt der Fremdenverkehrsentwicklung
werden in den Ortsteilen des betrachteten Bereiches Sonderbauflachen und
Sondergebiete ausgewiesen. Damit wird das gemeindliche Ziel vorbereitet,
fremdenverkehrliche Strukturen zu starken bzw. zuséatzlich zu entwickeln.

In Bezug auf die Sondergebiete ist folgende Differenzierung zu betrachten:
- Sondergebiete Ferienhausgebiete nach § 10 BauNVO. Der

Nutziinaskatalna ist hier konkret voraeaeben.

- Sondergebiete fir Fremdenverkehr. Diese Sondergebiete zur
Entwicklung des Fremdenverkehrs werden insbesondere im Bereich von
ehemalinen Gutsanlanen wie 7iim Reisniel in Pétenit7 wnd-lahannstarf
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Fur die einzelnen Ortslagen stellt sich dies nun wie folgt dar:

Orislage Pétenitz

In der Ortslage Poétenitz wurden bereits durch Bebauungsplan Nr. 2 umfassend
Méglichkeiten zur fremdenverkehrlichen Entwicklung (zwar unter dem
besonderen Gesichtspunkt des Reitsports) planungsrechtlich gesichert.
Innerhalb des Flachennutzungsplanes werden die Fldachen als Sonstige
Sondergebiete fir Fremdenbeherbergung ausgewiesen. Zukinftig wird nicht
mehr von einem Reit-Resort auszugehen sein, sondern die
Fremdenbeherbergung mit Infrastruktur wird Zielsetzung sein.
Dementsprechend ist auch die verbindliche Bauleitplanung anzupassen. Fur die
Ortslage Pétenitz ergibt sich ein Potential fiir die weitere fremdenverkehrliche
Entwicklung. Dabei werden vorrangig bereits anthropogen vorgenutzte Flachen
fur die Uberbauung in Anspruch genommen.

Damit bestehen zur Starkung des Fremdenverkehrs in der Ortslage hinreichend
Méglichkeiten. Der derzeit ungenutzte Gutsbereich kénnte ergénzt bzw. baulich
ausgestaltet werden.

Die Stadt Dassow verzichtet in der Ortslage Pétenitz auf die Ubernahme der
Festsetzungen zu Baugebieten entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 2. Da
eine Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit den dafur vorgesehenen
Festsetzungen von Sondergebieten fir das Reiten nicht mehr erfolgt, werden
im Flachennutzungsplan abweichende Zielsetzungen formuliert. Dies ist in der
zukiinftigen verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Ansonsten wird die
Vorgabe beachtet, dass Abgrenzungen der verbindlichen Bauleitplanung in der
vorbereitenden Bauleitplanung Beachtung finden. Westlich des Strandweges
wird im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 anstelle des
urspringlichen Bereiches fir Fremdenbeherbergung ein Ferienhausgebiet
beriicksichtigt (SO/FH1).

Ortslage Rosenhagen

Auch im Ortsteil Rosenhagen bestehen unter Beriicksichtigung der historischen
Ortsstruktur Méglichkeiten fur eine geordnete stéddtebauliche Ergdnzung und
Arrondierung. Unter Inanspruchnahme noch bestehender bebauter Flache im
ehemaligen Wirtschaftsbereich des Hofes bestehen zusétzliche Mdéglichkeiten
zur Ergénzung der fremdenverkehrlichen Nutzung im Sinne eines
Sondergebietes fiir Ferienhduser (SOFH4).

Die Gemeinde hat dariber hinaus ihre Ziele im o6stlichen Anschluss an die
vorhandene Wohnbebauung mit der Entwicklung eines Sondergebietes fur
Ferienhduser (SOFH1 bis SOFH3) realisiert. Durch eine sinnvolle harmonische
Umgrenzung wurde der Siedlungskérper arrondiert, der zur offenen Landschaft
hin entsprechend umsaumt wird und weich in die Landschaft ubergefuhrt wird.
die Entwicklung wurde bereits realisiert.

Ortslage Johannstorf

Fur Johannstorf bestehen im Bereich des ehemaligen Herrenhauses (der
Wasserburg) entsprechende Méglichkeiten fur eine fremdenverkehrliche
Nutzuna im Bereich der ausaewiesenen Bestandsflichen -das-Sondaraahiatas

-l-'lanungssgno: 14.U.2u'14 - endglltiges Exemplar 53







Begriindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nordlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

7.2.5

7.2.6

8.1

geistlichen Zentren der Gemeinde sind die Ev.-luth. Kirche (Nikolaikirche) und
die Katholische Kirche (St. Michael) in Dassow.

Die wesentlichen Einrichtungen fiir Freizeit, Jugend und Sport befinden sich in
der Stadt Dassow, jedoch gibt es auch in den Oristeilen entsprechende
Méoglichkeiten.

Dassow gehdért dem Amt Schénberger Land mit Sitz in Schénberg an. Die
Freiwilige Feuerwehr ist im Gemeindegebiet hinreichend ausgestattet. Im
Gebiet der Stadtgemeinde ist eine rege Vereinstatigkeit zu verzeichnen.
Gesundheits- und Sozialeinrichtungen befinden sich in Dassow.

Gewerbliche Bauflachen

Im Bereich der Ergdnzung des Teilflichennutzungsplanes werden keine
gewerblichen Flachen dargestellt. Gewerbliche Flachen sind im noérdlichen
Bereich nicht vorgesehen und nicht notwendig. Gewerbliche Nutzungen kénnen
in der Stadt Dassow ausgelbt und abgesichert werden. Innerhalb der
Uberplanten Bereiche befinden sich keine Gewerbebetriebe, die eine
gewerbliche Flachenausweisung erfordern. Die Neuansiedlung gréerer
gewerblicher Betriebe ist im {berplanten Ergdnzungsbereich mit der
beabsichtigten Entwicklung und Starkung der Fremdenverkehrsfunktion sowie
aufgrund des sensiblen Landschaftsbereiches nicht erwlnscht. Kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe kdnnten sich innerhalb der ausgewiesenen
Gemischten Bauflachen sowie innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
ansiedeln.

Potentiale der baulichen Entwicklung

Die Potentiale zur baulichen Entwicklung innerhalb des Ergdnzungsbereiches
des Teilflichennutzungsplanes sind in den vorangegangenen
Gliederungspunkten beschrieben. Die Flachenbilanz wird Bestandteil der
Begriindung. Diese ist im Gliederungspunkt 12 dargelegt.

Verkehr

Strafenverkehr

Durch die Stadt Dassow verlduft nérdlich des Ortskernes die Bundesstrafle105,
die als Umgehungsstralle ausgebildet ist. in Nord-Siid-Richtung fihrt die L 01
(Schénberg-Dassow-Klutz) durch Dassow. Dadurch ist die Stadt Dassow gut an
das Oberregionale Verkehrsnetz angebunden. Auch die Landesstralle meidet in
ihrem Verlauf das Stadtzentrum und fallt auf einem Teilabschnitt mit der B 105
zusammen,

Die Bundesstrafle 105 und die Landesstralle L 01 besitzen insbesondere fur
den Béderverkehr Richtung Boltenhagen eine grofe Bedeutung.

Durch die KreisstraRe K 45 von Dassow nach Pétenitz, die Kreisstral’e von
Dassow Uber Wieschendorf nach Harkensee K 3 sowie die Kreisstrale K 13
von Dassow Uber Klein Voigtshagen nach Rankendorf werden die Ortsteile der
Stadtgemeinde mit dem Uberregionalen Strallennetz verbunden. Daruber
hinaus werden die nahe gelegenen Strandbereiche der Ostsee verkehrlich
erschlossen.
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Durch den Ausbau der historischen Alten Mecklenburger Landstralle
(KreisstraBe K 3) von Pétenitz Gber den Priwall nach Travemiunde ist d
Stadtgemeinde mit dem Raum Ostholstein verbunden.

Die Ortslagen Wilmstorf und Schwanbeck liegen an der LandessstralRe L 01.
Schwanbeck und Holm liegen unmittelbar an der B 105.

Die Ortslagen Johannstorf, Volkstorf, Benckendorf, Rosenhagen, Feldhusen
und Barendorf sowie die Orislagen Tankenhagen, Wilmstorf, Grof
Voigtshagen, Litgenhof, Flechtkrug, Kaltenhof und Prieschendorf werden tber
Gemeindestrallen erschlossen. Sie sind durch Anbindung an die Kreisst 3en
an das Uberregionale Stral’ennetz angebunden.

Das Straflenverkehrsaufkommen hat in den vergangenen Jahren durch den
hoheren Motorisierungsgrad der Bevélkerung und den angestiegenen Reise-,
Geschafts- und Giterverkehr stark zugenommen. Besonders auf der B105 und
der L 01 kommt es zu hohen Verkehrsbelegungen. Verstédrkt in den
Sommermonaten, steigt mit einsetzendem Bé&derreiseverkehr die Zahl der
Kraftfahrzeuge noch weiter an; dann ist auch auf den Stralen Pétenitz -
Dassow und Dassow - Harkensee mit verstérktem Reiseverkehr zu rechnen.
Innerstadtische Verkehrsbelastungen in der Stadt Dassow treten vor allem
durch tageszeitbedingtes hohes Verkehrsaufkommen in der Libecker-,
Friedens- und Grevesmihler  StralRe auf.

Eine Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse auf der B 105 wurde durch
Inbetriebnahme der Autobahn “A 20" erzielt. Die Autobahn A 20 verlduft sidlich
von Schénberg in einer Entfernung von etwa 8 km zur Stadt Dassow.
Ortsumgehungen zur Entlastung z.B. des Ortsteiles Vorwerk in Richtung
Harkensee - insbesondere der Klitzer Strafte - sind nach Ricksprache beim
Strallenbauamt Schwerin nicht geplant.

Zur besseren Erreichbarkeit der Ortsteile Prieschendorf und Flechtkrug ist der
Ausbau des bisher unbefestigten Weges im Rahmen des landlichen Wegebaus
beabsichtigt.

Das bestehende Verkehrsnetz wird als ausreichend betrachtet. Verdnderungen
in der vorhandenen innerstadtischen Stralen- und Verkehrsfuhrung sind nicht
erforderlich. Eine Erweiterung des innerortlichen Verkehrsnetzes wird nur im
geringen Umfang und nur im Rahmen der _.schlieBung von neuen Baugebieten
erforderlich. Die gestalterische Aufwertung der Straen mit dem Ziel der
Verschénerung des Stadtbildes ist davon unberihrt, sie ist erklarter Wille der
Stadt Dassow fir alle Ortsteile des Stadtgebietes.

8.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb der Ortsteile des ehemaligen Stadtgebietes der Stadt Dassow bleiben
die bestehenden Zielsetzungen zum ruhenden Verkehr bestehen.

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs der Strandbesucher sind keine weiteren
Parkplatze vorgesehen; von der urspriinglichen Absicht, fur die Ortslage
Potenitz westlich der Alten Mecklenburger Landstrale im Bogen der
Kreisstralte K45 einen Parkple” vorzubereiten, wurde aus
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten Abstand genommen. Ebenso wurde auf
einen Parkplatz nordlich der Ortslage Pétenitz, ber den Strandweg westlich
vom Schloss erreichbar, verzichtet. Fir die Ortslage Rosenhagen wurde das
Konzept des ruhenden Verkehrs verdndert. Mit der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde ein neuer Parkplatz geschaffen, der zur
Regelung des ruhenden Verkehrs genutzt wird und zu einer Beruhigung
innerhalb der Ortslage beitragen kann.
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8.3

8.4

8.5

In Barendorf in unmittelbarer Nahe zum Strand am ,Seestern“ (ehemaliges
NVA-Gelande) und nérdlich der Ortslage Barendorf-Hof bestehen bereits
Parkplatze.

Die Entfernungen von den Parkpldtzen zum Strand werden von der Stadt
Dassow als zumutbar eingeschéatzt. Aus derzeitiger Sicht wird auf die
Realisierung von weiteren Parkpldtzen verzichtet. Ungeordnetes Parken am
Strand soll durch Angebot von Parkplatzen, die mittlerweile hergestellt wurden,
vermieden werden. Damit soll auch ein Beitrag zum Schutz von Natur und
Landschaft gewahrleistet werden.

Schienenverkehr

Im Bereich der Stadtgemeinde Dassow gibt es keine Anlagen der Deutschen
Bahn AG. Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Schénberg, Libeck-
Travemiinde und Grevesmiuhlen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadtgemeinde Dassow wird durch Buslinien der Grevesmihlener
Busbetriebe (GBB) bedient. Somit besteht der Anschluss des Stadtgebietes an
den offentlichen Personennahverkehr.

Im Zuge des Stellungnahmeverfahrens wurde durch die Hansestadt Libeck
mitgeteilt, dass eine Bedienung der Stadtgemeinde Dassow durch die Libeck-
Travemiinder Verkehrsgesellschaft mbH (LVG) nicht besteht.

Schifffahrt

Der Dassower See siidwestlich des Stadtgebietes und die Pétenitzer Wieck
westlich des Stadigebietes, zur Hansestadt Libeck gehérig, sind als
Bundeswasserstralle ausgewiesen. Das Befahren regelt das
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG). Fir den Dassower See gilt darliber
hinaus die Verordnung (ber das Befahren der Bundeswasserstrallen in dem
Naturschutzgebiet “Dassower See, Inseln Buchhorst und Graswerder
(Plénswerder)” vom 09.0ktober 1991.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Anleger, Stege,
Briicken, Buhnen, Bojenliegepldtze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie
hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 WaStrG vom 02.04.1968
(BGBI. 1l S. 173), in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | $.3294), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 03.Mai 2005 (BGBI. | S.1224), erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemanR § 34 Abs. (4) des
vorgenannten Gesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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9.2

9.3

Biotopschutz

Es gibt eine Vielzahl von Biotopen, zum Beispiel Sélle, Kleingewésser,
Feuchtwiesen, Bruchwdélder, Feldgeholze und Hecken innerhalb des
Gemeindegebietes, die entsprechend den Bestimmungen des
Naturschutzausfuhrungsgesetzes M-V (NatSchAG M-V) geschitzt sind.
MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrdchtigung dieser
Biotope filhren koénnen, sind verboten. Diese sind ausfuhrlich im
Landschaftsplan dargestellt.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Landschaft der Stadtgemeinde Dassow ist relativ gut mit
landschaftsgliedernden und wertvollen Landschaftselementen ausgestattet. Das
drickt sich auch durch die Vielzahl an internationalen und nationalen
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes aus, durch die vielen Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete, die im Gebiet der Stadt Dassow vorhanden
sind.

Die Gemeinde méchte den offenen Charakter ihrer Landschaft erhalten sowie
das Landschaftsbild und die Biotopqualitdt verbessern. Insbesondere die
flichenhaften wertvollen Biotope wie die Niederungsbereiche, naturnahe
Bruchwaldbereiche, Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren, Kleingewasser und
Niedermoorbereiche werden als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Das Landschaftsbild soll durch die Schaffung 6&kologisch bedeutsamer
Strukturen bereichert werden. Neben der Anpflanzung von Gehélzstreifen und
Feldhecken zur Gliederung der weitrdumigen Ackerlandschaft, auch um der
Erosion entgegenzuwirken, soll das erfolgen durch:
- die Anpflanzung von Gehdlzen an den Ufern der Kleingewéasser, Sélle
und ggf. Grében,
- die Extensivierung von Grinlandnutzungen bzw. Umwandiung von
Ackerflachen in Extensivgiinland,
- Ausweisung von Sukzessionsflachen
- die Anlage von Pufferstreifen um die wertvollen Biotopstrukturen,
- die Markierung von Strafen und Wegen mit Alleen, Baumreihen
oder Hecken,
- die Durchgriinung der Ortslagen und soweit erforderlich die Bepflanzung
der Ortsrander mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen.

Durch die zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur erforderlichen Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaRnahmen soll die Landschaftsstruktur verbessert und die
Biotopqualitdt erhoht werden. Ausgehend von den bestehenden Biotopen wird
eine Vernetzung der naturnahen Lebensrdume angestrebt.

Entlang der Ufer der stehenden Gewasser und Graben sollen méglichst
extensiv genutzte Randstreifen angelegt werden, die den Eintrag von N&hr- und
Schadstoffen in die Gewasser verhindern bzw. reduzieren helfen. Grundsatzlich
wird auf eine extensive Grinlandnutzung orientiert.

Es ist vorgesehen, solche potentiellen Ausgleichs- bzw. Ersatzflichen zukiinftig
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan auszuweisen. (siehe
Umweltbericht)
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Eine Darstellung der aus den Bodenordnungsverfahren Pétenitz und Neuenhagen-
Harkensee nachrichtlich tibermommenen Ausgleichsmal3nahmen im
Fldchennutzungsplan erfolgt nicht.

Infolge von Malinahmeplandnderungen der oben genannten Bodenordnungsverfah
werden ehemals geplante Mallnahmen im Rahmen der Bodenordnungsverfahren nicht
mehr oder nur noch zum Teil durchgefiihrt. Diese MalRnahmen werden in der
nachfolgenden Auflistung mit * (z.B. BN12*) gekennzeichnet. Eine Realisierung der
Mallnahmen, die nicht mehr oder nur noch teilweise Gegenstand der
Bodenordnungsverfahren sind, ist von der Stadt Dassow weiterhin beabsichtigt;
deshalb werden die MafRnahmen entsprechend berticksichtigt.

BNO1 Straf’e nach Benckendorf, AlIe}-}/ Baumreihe
Obstbdume; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Po6tenitz

BNOS5 nordwestlich Potenitz Ausbau, Allee/ Baumreit
Obstbaume; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Boc¢ 1ordnungsverfahren
Pétenitz

BNO6 Weg Johannstorf — Pétenitz, Allee/ Baumreihe
Stiel-Eiche; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Pétenitz

BNO7 Nordlich Feldhusen, Allee / Baumreihe; Sukzessions-oder Wiesenstreifen
Pflanzung der Obstbdume innerhalb des Sukzessions-/ Wiesenstreifen;
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz

BN09 Stralle nach Rosenhagen, Allee/ Baumreihe
urspriinglich B09 im Landschaftsplan Dassow — Teil Nord; Neuanpflanzung von
Linden im Wegeseitenraum zur Wiederherstellung der Allee; Nachrichtliche
Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz (MaRnahmeplan |
Nachtrag 1). Die Darstellung B09 bleibt im Landschaftsplan Dasow — Teil Nord
erhalten:

BN10 westlich Harkenbdkniederung, Allee/ Baumreihe Sukzessions- oder
Wiesenstreifen
Anlage im Rahmen eines geplanten Wanderweges; Pufferstreifen zwischen
geplanten Weg und Harkenbakniederung sowie Pufferstreifen westlich des
geplanten Weges (mit Gehdlzpflanzungen, z.B. Weiden); Nachrichtliche
Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz

BN11 westlich Harkenb&kniederung, Hecke
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu ergénzen.
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz;
Alternativ ist die Anlage eines Pufferstreifens zu prifen

BN12* nérdlich Barendorf, Allee/ Bau['_nreihe
Obstbdume; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Neuenhagen-Harkensee

BN13 Harkensee, Baumreihe
z.B. Linde, Ahorn oder Esche; Nachrichtiche Ubernahme aus dem
Bodenordnungsverfahren Neuenhagen-Harkensee
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BN14 Strale Harkensee — Barendorf, Allee / Baumreihe
Erganzung der vorhandenen Allee; Nachrichtliche Ubernahme aus dem
Bodenordnungsverfahren Neuenhagen-Harkensee

BN17* Barendorf Seestern, Allee/ Baumreihe
Obstgehdlze; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Neuenhagen-Harkensee

BN23 sudlich der K 45, 6stlich Feldhusen, Wiesen/ oder Sukzessionsstreifen
Anlage im Rahmen eines geplanten Wanderweges; Pufferstreifen zwischen
geplanten Weg und Harkenbdkniederung sowie Pufferstreifen westlich des
geplanten Weges, zwischen Weg und landwirtschaftlicher Nutzfliachen;
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz

BN25 sudlich Johannsstorf, Wiesen/ oder Sukzessionsstreifen entlang der westlichen
Grenze des Bruchwaldes
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz

BN26* nordlich Harkensee, Ausgleichspflanzungen Spielplatz
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Neuenhagen-
Harkensee

BN27* Barendorf Seestern, Ausgleichspflanzungen Spielplatz
Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Neuenhagen-
Harkensee

BN28* Harkensee, Initialpflanzung zur Entwicklung einer Sukzessionsflache
Initialpflanzungen mit einer Mischung von Waldrandgehdélzen — Pfaffenhitchen,
Schlehdorn, Wildpflaume, Wildkirsche, Weifddorn, Wildrosen, Hasel und
Holunder; Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Neuenhagen-Harkensee

Die Empfehlung zur Renaturierung von FlieRgewédssern erfolgt ohne Darstellung im
Flachennutzungsplan:

G06 Passine; Wiedervernassung und partieller Rickbau der Entwésserung

G07 Rittbruch; sidostlich von Pétenitz, Wiedervernassung und partieller Riickbau
der Entwasserung

G08 Harkenbak sldlich des Deipsees; naturnahe Gestaltung von Bachabschnitten,
Entrohrung,

Dije Empfehlungen des Landschaftsplanes, die Vorschldge fir die Ausweisung bzw.
Neuanlage von Wegen, sowie die Trasse fiir die Reitwege in den Fldchennutzungsplan
zu bemehmen, werden beachtet.

Alle nachrichtlichen Ubernahmen der plangenehmigten MaBnahmen der BOV Pétenitz
und Harkensee-Neuenhagen werden durch den Zusatz ,N* gekennzeichnet.

Infolge von MalRnahmeplandnderungen der oben genannten Bodenordnungsverfahren
werden ehemals geplante MafBnahmen im Rahmen der Bodenordnungsverfahren nicht
mehr oder nur noch zum Teil durchgefihrt. Diese MaBnahmen werden in der
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$15 Wegeneubau, unbefestigt, entlang der Harkenbakniederung in Anschluss an
SN57 in Richtung Deipsee nach Harkensee, Anschluss an den vorhandenen
Weg 816, Lage am NSG

819 Neubau eines befestigten Radweges auBerhalb der Allee zwischen Harkensee
und Barendorf

$20 Neubau eines befestigten Radweges aullerhalb der Allee von Barendorf in
Richtung Strand

SN23 Neubau eines befestigten Weges am 6stlichen Rand des NSG als Ersatz fiir die
derzeit innerhalb des NSG verlaufende Wegeverbindung von Barendorf in
Richtung Strand. Ein Férdermittelantrag wurde gestellt. Aktuell ist eine
Realisierung der MalBnahme nicht mdéglich. Nach Informationen des Amtes
Schénberger Land) kénnen die dazu erforderlichen Flachen derzeit nicht
erworben werden.

Der bisherige Weg vom Parkplatz bis zum Strand tber den SZG 7 betragt ca.
530 m. Bei Aufhebung des SZG 7 und Wegeverlagerung zum SZG 8 wurde
sich der Weg um ca. 20%, um 105 m auf 635 m verldngern. Dies wird als
zumutbar erachtet.

Generell ist die Verlegung des Weges aus dem Naturschutzgebiet zur
Schonung der Harkenbdkmindung aus naturschutzfachlicher Sicht
wiinschenswert. Jedoch stehen nach Informationen des Amtes Schdnberger
Land die Flachen fur eine Wegeumverlegung vom Strandzugang 7 zum
Strandzugang 8 derzeit nicht zur Verfugung. Daher wird auch das ursprunglich
im Bereich des Stran uganges 8 geplante Sondergebiet Infrastruktur/ WC zum
Strandzugang 7 verlegt. Auswirkungen durch die Verlegung des
Sondergebietes Infrastruktur/ WC zum Strandzugang 7 auf die FFH-
Kustenlebensraumtypen des FFH-Gebietes ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave* ergeben sich nicht (Nachrichtliche Ubernahme aus
der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir den Kistenbereich).

827 Neubau eines Weges von Barendorf/ Seestern in Richtung Gemeindegrenze
Kalkhorst. Der Weg ist zum Teil vorhanden.

$28 Neubau eines Weges entlang der Kreisstrale von Harkensee nach
Wieschendorf

SN30* Ausbau eines Teilstuckes der StraBe im Bereich Barendorf Seestern als
Asphaltstrae (Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Neuenhagen- Harkensee)
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SN42 Anlage eines Rastplatzes an einem interessanten Aussichtspunkt am
Ostseeradweg nordwestlich von Rosenhagen mit Aufstellung von Info-Tafeln
(Nachrichtliche Ubernahme aus der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir den
Kustenbereich)

S4 Neubau eines befestigten Weges entlang der sidlichen Seite der Kreisstralle
zwischen Pétenitz und Harkensee, im unibersichtlichen Querungsbereich der
Harkenbakniederung zumindest Herstellung der Verkehrssicherheit durch
Geschwindigkeitsreduzierung und Fahrbahneinengung zu Gunsten von
Radfahrern

SN46 Ausbau als Betonspurbahn im Bereich der Ortslage Pétenitz (Nachrichtliche
Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren Pétenitz)
Anteilig ist eine Uberschneidung mit der MaBnahme S 46 (Ausbau als
Betonspurbahn gegeben. Nach Schlussfeststellung (Abschluss des jeweiligen
Bodenordnungsverfahrens) wére eine Férderung von Maflinahmen der BOV
nicht mehr méglich. Dann kénnte eine Uberplanung der MaRnahme SN 46 fir
unterschiedliche Nutzeranspriche erfolgen. Die Vorgaben der dann
abgeschlossenen Bodenordnungsverfahren entfalten keine Bindungswirkung
mehr, andere Nutzungen kénnten vorbereitet werden. Ist die Ausweisung des
Reitweges vor der Schlussfeststellung unumgéngiich, wiare hier die
Zustimmung der Genehmigungsbehérde und damit ggf. eine Anderung der
Plangenehmigung erforderlich.

S46 Ausbau des vorhandenen Weges als Reitweg von Pétenitz zum Strandzugang
Pétenitz Hermanngasse (siehe Anmerkungen zu SN 456)

S$47 Neubau eines unbefestigten Weges in Pétenitz im Bereich des Schlossparks
sowie deren Sicherung fur die 6ffentliche Nutzung

S48 Neubau eines unbefestigten Weges durch Pétenitz Siedlung

\ : : . o Nachrichtlicl
bamahens . Belelstlgteln uege;ellbmdpu_l.:g .s;“d"sl

S51 Freihaltung von besonderen landschaftlichen Blickbeziehungen in Rosenhagen
mit Blick in Richtung Travemiinde

SN52* Rickbau der Siloanlagen in Harkensee unter Beriicksichtigung der
Anforderungen der Denkmalpflege hinsichtlich des nérdlich angrenzenden
Bodendenkmals (Nachrichtliche Ubernahme aus dem Bodenordnungsverfahren
Pétenitz)

SN 53*Errichtung eines Spielplatzes in Barendorf Seestern (Nachrichtliche Ubernahme
aus dem Bodenordnungsverfahren Neuenhagen- Harkensee)

SN54* Errichtung eines Spielplatzes in Harkensee (Nachrichtliche Ubernahme aus
dem Bodenordnungsverfahren Neuenhagen- Harkensee)
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SN67

(Nachrichtliche Ubernahme aus der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir den
Kistenbereich)

zunachst Verzicht auf Ausweisung eines Sondergebietes Ferienhduser
sudostlich des vorhandenen Parkplatzes/alte Bauernhduser zur Verringerung
des Nutzungsdruckes des FFH-Gebietes und damit Reduzierung der
Nutzungsintensitat und Schutz der FFH- LRT im Kistenbereich, (Nachrichtliche
Ubernahme aus der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir den Kiistenbereich)
Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 21.03.2012 soll fir das vorgesehene
Sondergebiet ,Ferienhduser siidéstlich des vorhandenen Parkplatzes/alte
Bauernhauser® (Nr.19) nun die Halfte der urspriinglichen Fldche im
Flachennutzungsplan sowie im Landschaftsplan dargestellt werden. Damit
wilrden voraussichtlich mind. 50 zusatzliche Kapazitaten hinzukommen. Die
FFH-VU erfolgte ohne Beriicksichtigung dieser zusatzlichen Kapazitaten. Bei
Umsetzung dieses Projektes waren voraussichtlich Kapazitaten anderer
Projekte dementsprechend zu reduzieren und oder zusatzliche Malnahmen im
Kistenbereich und /oder Monitoring MalBnahmen festzulegen.

Nach Prifung der Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des SPAs

JFeldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ werden die im Entwurf
alsaoennmmenen MaRnahmen SB8 1ind SAQ im endaiiltinean Fyamnlar hariirk<irhtint

S68

S6

Neubau/ Ausbau eines Reitweges in Anschluss an den Eichenweg 6stlich der
Ortslage Pétenitz als Alternative zur Fitlhrung des Reitwegs durch die Ortslage,
Lage an der Grenze des SPA Gebietes

unbefestigter Ausbau bzw. Neubau eines Weges von Volkstorf zum Ufer des
Nassower Sees | age z.T. im SPA-Gebiet.
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10. Ver- und Entsorqung

Im Zuge der weiterflhrenden Planungen, insbesondere im Zuge der
ErschlieBung von  Grundstiicken, werden eventuell entsprechende
ErschlieBungsvereinbarungen zwischen ErschlieBungstrager/ dem Bauherrn
und den Ver- und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband
Grevesmiihlen, erforderlich, in denen die Ubernahme samtlicher Kosten fiir die
innere ErschlieBung geregelt wird. At der Ebene des Flachennutzungsplanes
erfolgt dies lediglich als Hinweis, da hierzu die Anforderungen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu beacl :n sind.

10.1 Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fur den Zweckverband
Grevesmihlen.

Das Stadt und Gemeindegebiet der Stadt Dassow wird durch den .
Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen
(ZVG) gemal entsprechend gultiger Wasser- und Entwéasserungssatzung des
ZVG mit Trink- und Brauchwasser aus dem Wasserwerk Dassow versorgt. Alle
Grundstucke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der
glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend Beitragssatzung
beitragspflichtig. Im  Zusammenhang mit der Herstellung eines
Trinkwasseranschlusses  werden  Beitrdge  nicht  erforderlich. Die
Trinkwasserversorgung der Stadt Dassow und ihrer Ortsteile ist aufgrund der
vorhandenen Kapazitat gesichert.

Die Ortsteile der Stadtgemeinde sind an die zentralen Anlagen des ZVG zur
Wasserversorgung angeschlossen. In den Orislagen Rosenhagen und
Feldhusen erfolgt die Versorgung aus Richtung Wieschendorf Uber eine
Druckstation.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stilllegung von
Wasserversorgungsanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

10.2 Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Stadt Dassow ist dem Zweckverband fiir Wasserversorgung und ’
Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen (ZVG) angeschlossen. Alle Grundstiicke
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemafl der giltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend Beitragssatzung im
Abwasserbereich anschlussbeitragspflichtig. Die Abwasserbeseitigungspflicht
obliegt den Gemeinden. Die Stadt Dassow hat diese Pflicht auf den ZVG
Ubertragen.

Auf der Grundlage der bestehenden Entwasserungskonzeption des ZVG
besteht eine zentrale Abwasseranlage fur die Ortsteile Dassow, Vorwerk,
Kaltenhof, Litgenhof, Wieschendorf, Barendorf, Schwanbeck, Wilmstorf,
Harkensee, Poétenitz und Rosenhagen. Die Ableitung des Schmutzwassers
erfolgt in die Klaranlage Dassow. Die Klaranlage Dassow befindet sich siidlich
der Ortslage Dassow, westlich des alten Bahndammes Richtung Prieschendorf.
In den o.g. Ortsteilen gilt Anschlusszwang an die zentralen/ o&ffentlichen
Anlagen. Dies gilt auch fir Gro3 Voigtshagen.

Fur die Orte Flechtkrug, Holm, Klein Voigtshagen, Prieschendorf,
Tankenhagen, Schwanbeck-AulRenbereich, Benckendorf, Feldhusen,
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10.3

Johannstorf und Volkstorf sind keine zentralen Anlagen vorhanden und sind
gemal Schmutzwasserbeseitigungskonzept des ZVG auch nicht geplant. Fur
diese Ortschaften hat der ZVG die Befreiung von der zentralen
Abwasserbeseitigungspflicht erhalten. Damit ist die
Abwasserbeseitigungspflicht auf die Grundstiickseigentumer tbertragen und es
werden in diesen Ortsteilen Einzelldsungen zur Abwasserbehandlung
notwendig. Fur einzelne Auflenbereichsgrundstiicke ist dieses Verfahren als
Einzelentscheidung im Antragsverfahren zur Wasserrechtlichen Erlaubnis
durchzufilhren. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist in
dezentralen Kleinklaranlagen, die durch die Grundstiickseigentimer betrieben
werden missen, vorzusehen. Die Kleinkldranlagen sind den allgemein
anerkannten Regeln der Technik anzupassen. Fir die Errichtung einer
Kleinkldranlage als Einzelldésung und die damit verbundenen Einleitung des
gekladrten hauslichen Abwassers in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Die Pflicht zur
Beseitigung von im Kleinkldranlagen anfallenden Schldmmen verbleibt beim
ZVG.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von Abwasseranlagen
bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Flact 1 abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser und unterliegt damit der
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Stadt oder dem ZVG.

Ziel der Stadt Dassow ist es mit der Realisierung von Vorhaben mdoglichst
gering in den natlrlichen Wasserkreislauf einzugreifen. Grundsétzlich soll das
anfallende Niederschlagsw: ser auf den Grundstiicken ve cl t werden, auf
denen es anfallt. Eine Wasserfassung wird nur dann erforderlich, wenn eine
Einleitung in ein Gewasser eine unzuldssige Belastung darstellen wiirc oder
sich eine Fassung aufgrund der dichten Bebauung oder des nicht
versickerungsfahigen Bodens erforderlich macht. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehérde.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir Niederschlagswasser von 6ffentlichen
Verkehrsflachen im AuRenbereich unterliegt dem Trager der Strallenbaulast.
Innerhalb des Stadtgebietes besteht die ,Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser des  Zweckverbandes  Wasserversorgung  und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (Niederschlagswassersatzung - NSchiWS)
vom 27. September 2000“. Diese Versickerungssatzung gilt fur die Oristeile
Benckendorf, Feldhusen, Johannstorf, Rosenhagen, Volkstorf sowie fur die
Ortsteile des ehemaligen Stadtgebietes von Dassow Flechtkrug, Holm,
Kaltenhof, Prieschendorf, Schwanbeck, Tankenhagen, Wilmstorf und Kilein
Voigtshagen. Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist
gemal dieser Versickerungssatzung sowie Landeswas: ge: z auf den
Grundsticken zu versickern oder zu verwerten, auf denen es anféllt. Bei der
Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken ist
darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftschutzes nicht I intréchtigt
werden. Die Anlagen zur Regenwasserbeseitigung sind nach den giitigen
Regeln der Technik herzustellen. Aufgrund der bestehenden Satzung ist die
Versickerung des Niederschlagswassers erlaubnisfrei. Ohne diese Regelung ist
die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Was: behérde mit
Versickerungsnachweis zu beantragen.
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Im Rahmen der Erganzung des Flachennutzungsplanes werden kunftige
Bebauungen vorbereitet. Zum Zeitpunkt des Erlasses der
Versickerungssatzung waren Bebauungen gemaf vorliegendem
Flachennutzungsplan teilweise noch nicht bekannt und konnten daher noch
nicht berticksichtigt werden. Daher wird es im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich, den Nachweis der schadlosen
Versickerungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken zu erbringen. Ergibt sich
keine Mdoglichkeit zur Versickerung ist zu prifen, inwiefern die
Versickerungssatzung fir den dann betroffenen Ort aufrecht zu erhalten ist.
Sollte die Versickerungssatzung fur einzelne Ortschaften aufgehoben werden,
ist ein Niederschlagswassersystem zu errichten, Uber das alle Grundstiicke der
Ortschaft entsorgt werden kénnen.

Gewidsserschutz

Im Bereich vorhandener Gewdsser sind die Anforderungen an den
Gewasserschutz zu beachten. Im Gewasserschutzbereich ist landseits die
Errichtung baulicher Anlagen nicht zuldssig. Auf die Darstellung der

Gewasserschutzstreifen  wird im  Flachennutzungsplan  aufgrund  der '
MaRstabigkeit verzichtet. Dieser ist bei allen weiterfihrenden Planungen zu
bericksichtigen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewdasser, sowie Leitungen anderer Versorgungstrager in ihrer
Funktionalitat zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Errichtung, wesentliche
Veradnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und tber
oberirdischen Gewédssern und im Uferbereich bedirfen einer Genehmigung
durch die untere Wasserbehérde. Der eventuelle Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Erdaufschiisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung von Gewaéssern oder seiner Ufer bedarf der Durchfuhrung eines
Plangenehmigungsverfahrens bzw. der Plangenehmigung.

Der Erganzungsbereich des Teilflaichennutzungsplanes, die Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee, sowie die Stadt Dassow

gehéren zum Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kuste®. Somit

obliegt die Gewasserunterhaltung fir Gewdsser Il. Ordnung dem Wasser- und
Bodenverband. .
Die stdlichen Bereiche des Stadtgebietes, sidlich von Dassow und sidlich der
Bundesstrale B105, gehéren zum Wasser- und Bodenverband
"Stepenitz/Maurine”.

Der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben- Kiste teilte mit
Stellungnahme vom 02.07 2012 (im Rahmen Landschaftsplan) mit, dass
Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes nicht betroffen sind. Im Rahmen
der Gewasserunterhaltung sind entsprechende Vorgaben der FFH-RL und
andere naturschutzrechtliche Regelungen zu beachten.

GemaR Stellungnahmeverfahren wir hier prazisiert, dass der Wasser- und
Bodenverband Wallensteingraben-Kiste fir die Gewasser Il. Ordnung in den
Bereichen der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee zustandig ist.
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10.7

10.8

10.9

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz fir das Gebiet der Stadtgemeinde Dassow wird durch die
ortlichen Freiwilligen Feuerwehr sichergestellt. Die Freiwillige Feuerwehr hat
Standorte in Dassow, Pétenitz und Harkensee. Das Léschwasser wird Uber
natirliche Gewasser oder kiinstliche Wasserhaltungen vorgehalten.

Fur weiterfuhrende Planungen ist zu bericksichtigen, dass der ZVG
Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen Mdéglichkeiten bereitstellen
kann. Soweit die L&schwasserversorgung Uber Hydranten der zentralen
Wasserversorgung gesichert werden soll, ist eine vorherige Abstimmung mit
dem ZVG erforderlich, in ¢  die notwendigen MalRnahmen zur Sicherung der
Bereitstellung festgelegt werden. Desweiteren muss eine Erweiterung der
bestehenden ,Vereinbarung i(ber e Bereitstellung von Trinkwasser zu
Loschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der
Stadt Dassow bzw. dem Amt Schénberger Land und dem ZVG erfolgen.
Verantwortlich fur die Absicherung des Grundschutzes an Léschwasser ist die
Stadt Dassow.

Die Stadt Dassow strebt ein Konzept zur Loschwasserbereitstellung fir die
Ortslagen an. Der Stadt Dassow ist bekannt, dass Léschwasser nur im Rahmen
der Méglichkeiten durch den ZVG bereitgestellt werden kann.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung von Miill hat aufgrund der giiltigen gesetzlichen Vorschriften zu
erfolgen. Die  Hausmillbeseitigung wird durch den  Landkreis
Nordwestmecklenburg sichergestellt. Die gesetzlichen Anforderungen und
insbesondere die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Nordwestmecklenburg sind einzuhalten.

Altlasten

Innerhalb des Ergénzungsbereiches des Flachennutzungsplanes sind nach
Auskunft des Landkreises Nordwestmecklenburg zwei Altlastverdachtsflidchen
bekannt. Die Lage und nahere Informationen gemal der Stellungnahme sind
nachrichtlich lbernommen:

= Altlastverdachtsfliche ,Baren f Wasserloch® - Kennziffer im
Altlastenkataster; NWM/58046/AAT/001/00, Gemarkung Harkensee, Flur
1, Flurstiick 218. Es handelt sich um ein im Laufe der Jahre mit Abféllen
zugeschobenes Soll. Augenscheinlich handelt es sich bei den Abféllen
vorwiegend um Béden und Steine, Haus- und Gewerbemdill scheinen nur
in geringem Umfang vorzukommen. Die Ablagerungsfldche betragt ca.
1.000 m?, die Inhaltsmenge ist unbekannt. Die Ablagerung wird derzeit als
ungefahrlich eingeschétzt.

= Altlastverdachtsflaiche ,Harkensee Kiesgrube® — Kennziffer im
Altlastenkataster: NWM/58046/AAT/002/00, Gemarkung Harkensee, Flur
1, Flurstiick 37. Es handelt sich um eine frihere Kiesgrube, die teilweise
mit Siedlungsabfdllen unbekannter Menge beschickt wurde. Die
Ablagerung wird derzeit als ungefahrlich eingeschétzt.
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11.3

1.4

Zonen gemaR den zur Genehmigung eingereichten Unterlagen bestatigt,
befinden sich die Ortslagen Kaltenhof, Vorwerk, Grof3 Voigtshagen, Holm,
Flechtkrug und Teile der Stadt Dassow in den Trinkwasserschutzzonen Il1A
bzw. llIB. Bei allen Veradnderungen innerhalb der kinftigen
Trinkwasserschutzzonen sind die Beschrankungen, die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergeben, zu beriicksichtigen und einzuhalten.

Genehmigungsbediirftige Anlagen Nach BiImSchG

Innerhalb des Erganzungsbereiches des Flachennutzungsplanes und in seiner
immissionsrelevanten Umgebung sind nachfolgende Anlagen bekannt, die nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) durch das Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Schwerin (StALU - frlher Staatliches Amt fur
Umwelt und Natur) genehmigt bzw. dem StALU angezeigt wurden:

= Gut Pétenitz Agrargesellschaft GmbH Pétenitz-Harkensee mit
Standorten in Pétenitz (Anlage zum Halten von Rindern, Anlage
zur Lagerung von Gille) und
Harkensee (Anlage zum Halten von Rindern).
Diese benannten Anlagen genieRen Bestandsschutz und sind bei allen weiteren
Planungen zu beriicksichtigen.

Hochwasser- und Kiistenschutz

Das Gemeindegebiet der Stadt Dassow grenzt im Norden an die Ostsee, im
Westen die Pétenitzer Wiek und im Siidwesten der Dassower See. Das
Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin (StALU - friher
Staatliches Amt fur Umwelt und Natur) hat in seiner Stellungnahme zum
Kistenschutz mitgeteilt: Am betroffenen Kistenabschnitt befinden sich bis auf
den Uferbereich des Dassower Sees sowie im Bereich der Stepenitz keine dem
Land zugeordneten Kistenschutzanlaaen.

Die Bemessungshochwasserstdnde HW) betragen fur den Uferbereich des
Dassower Sees 3,00 m Uber HN. und fur den Bereich Priwall bis Grof3
Schwansee, fur den Kistenabschnitt der Ostsee, der die Gemeinde im Norden
begrenzt, 3,35m uber HN. Die Wasserstande der Pétenitzer Wiek
korrespondieren mit der Ostsee. Der natirliche Kistenriickgang betragt auf
diesem Abschnitt etwa 25 m in 100 Jahren (0,25 m pro Jahr).

Flachen, mit einer Hohenlage unterhalb des BHW sind durch Hochwasser
potentiell gefahrdet. Im Ergédnzungsbereich des Flachennutzungsplanes liegen
innerhalb des geféhrdeten Bereiche ausschliellich Flachen, die nicht dem
Wohnen dienen. Es handelt sich dabei um das Sondergebiet Aussichtsturm.
Fur die geplante Uberbauung von Flachen ist ein objektbezogener
Sturmflutschutz vornehmlich gegen Seegangsbelastung auf Kosten der
Eigentimer bzw. Betreiber vorzusehen. Durch das Land wird fur derartige
Schaden keine Haftung ibernommen.

Durch das StALU wurde im Rahmen der Stellungnahme mitgeteilt, dass einer
Errichtung von baulichen Anlagen zur Strandversorgung nur zugestimmt
werden kann, wenn diese mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar
sind. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren zu ber(icksichtigen.

Fur eventuell weitere Ausbauten des ehemaligen Kolonnenweges im westlichen
Bereich des Gemeindegebietes zu einem Rad- und Wanderweg bedarf es
ebenfalls der Zustimmung des StALU. Bei einer Gefahrdung des Weges infolge
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11.6

Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufie geahndet werden.

Verteidigungsanlagen

Das Erganzungsgebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich innerhalb des
Interessenbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst. Belange der
Bundeswehr werden gemafl der Stellungnahme 02.01.2007 der
Wehrbereichsverwaltung Nord nicht berilhrt. Es bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegen die Planung.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen
Behdrde, das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin (StALU -
friher Staatliches Amt fur Umwelt und Natur), gemaR § 13 BBodSchG die
notwendigen MafRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das
im Rahmen der BaumalRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schéadlichen Bodenveradnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Ge r oder erhebliche, nachteilige Belastung
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung
muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.
die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden.
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TEIL 2 Priifung ~or lImunaithelange - Umweltbericht
1. Anlass und Aufgabenstellung

Gemall § 2aBauGB ist der Begriindung zum Flachennutzungsplan als
gesonderter Teil ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des Umweltberichtes
ist eine Prifung der Umweltbelange durchzuflihren.

Die Stadt Dassow verfugt Uber einen wirksamen Teilflachennutzungsplan.
Dieser galt vor der Eingemeindung von Pétenitz und Harkensee als
Fldchennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet.

Der wirksame Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow wird erganzt um die
Flachen der ehemaligen Gemeindegebiete von Pétenitz und Harkensee.

Die allgemeinen Planungsziele sind unter Punkt 5.1 im Teil 1 der Begrindung
dargestellt.

Neben der Bestandsituation wird ebenso der akti le Stand der Bauleitplanung
sowie weitere relevante Planungsabsichten betrachtet und bewertet. Diese sind
tabellarisch unter Punkt 6 im Umweltbericht enthalten. Eine Darstellung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen fir die einzelnen Planungen erfolgt im
Kapitel 6 des Umweltteiles.

Parallel zu der hier betrachteten Aufstellung des Teilflichennutzungsplanes,
fand eine Erarbeitung des Landschaftsplanes fir die Stadt Dassow statt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und detaillierte Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Belangen werden auf der Ebene der Bauleitplanung
berucksichtigt.

Standort, Art und Un#~~~ =~=ia Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Dassow ist die nordwestlichste Stadt/Gemeinde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und befindet sich im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Das gesamte Stadtgebiet umfasst 66,53 km? (6.653ha). Dassow hat ca. 4.100
Einwohner. Auf das fir den hier betrachteten Bereich der ehemaligen
Gemeinden Pétenitz und Harkensee entfallen davon 2.555 ha und ca. 850
Einwohner.

Das Gebiet der Stadt Dassow umschlieBt den Ostlichen Teil des Dassower
Sees bis zum Priwall und erstreckt sich dann entlang der Ostseekliste von der
Uferzone der Pdtenitzer Wiek bis zum Klitzer Winkel. Die Stadt Dassow
befindet sich an der Miindung der Stepenitz in den Dassower See. Sudlich wird
das Stadtgebiet durch den Lauf der Stepenitz begrenzt.
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Die vorherrschenden Béden im Gebiet der ehemaligen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee sind grundwasserbestimmte Lehme eiszeitlichen Ursprungs.
Diese sind uberwiegend dem Bodentyp der Parabraunerde und den
Pseudogley-Parabraunerden zuzuordnen. Postglazial sind im Kistenraum
Diinen mit groReren Sandauflagen entstanden. In Senken, wie im Bereich der
Harkenbakniederung oder den Pétenitzer Strandwiesen treten Niedermoortorfe
oder grundwasserbestimmte Sande auf.

Moorbdden sind im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Intensivierung
besonders stark durch Entwéasserung und Eutrophierung gefahrdet.

Bei den landwirtschaftlich genutzten Lehmbdden ist das Konfliktpotenzial
deutlich niedriger. Diese haben eine hohe Pufferkapazitdt und kénnen
eingebrachte Nahrstoffe gut halten. Im Nahbereich zu Moorbéden ist jedoch die
Gefahr einer Einschwemmung von Nahrstoffen durch Oberflachenwasser
gegeben.

Bei vorhandenen Sandbdden ist die geringe Pufferkapazitat zu beachten.
Eingebrachte Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel kénnen hier viel einfacher in
tiefere Bodenschichten und in den Grundwasserleiter transportiert werden. Ein
schonender Umgang mit Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist deshalb fur
diese Bbdden sehr wichtig.

Die Erosionsgefdhrdung (Wasser- und Winderosion) ist aufgrund geringer
Hangneigungen und der vorhandenen Substrateigenschaften im Gebiet eher
gering.

Bei Umsetzung der im Rahmen der Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes
fur den noérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen
Gemeinden Pétenitz und Harkensee) vorgesehenen Pldne und Projekte sind
zusatzliche Flachenversiegelungen zu erwarten. Detaillierte Aussagen zur Héhe
der zukinftig zu erwartenden Flachenversiegelung kénnen erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden, da zum derzeitigen Zeitpunkt
noch keine konkreten Kenntnisse zu den geplanten Planen und Projekten
bekannt sind.

Insgesamt besteht fur Boéden immer eine Gefahrdung durch Uberbauung. Bei
Versiegelungen gehen alle Bodenfunktionen volistdndig verloren. Nach § 1a (2)
BauGB gilt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Médéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen. ...“ Die
Stadt Dassow ist bemiht dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden zu folgen.

Detailliertere Aussagen zum Bodenbestand, mdéglichen Auswirkungen und
Malnahmen der vorgesehenen Plane und Projekte sowie einer Bewertung der
potentiellen Auswirkungen erfolgen unter Punkt 7 (Prufung der Umweltbelange)
auf die jeweiligen Plane und Projekte bezogen.
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Samtliche Planungsvorgaben erfolgen im stadtebaulichen Teil der Begriindung.
Angaben zu Schutzgebieten und -objekten sowie geschutzten Biotopen sind
nachfolgend dargelegt (siehe Punkt 4). Relevante Informationen sind in der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes iibernommen. Weitere ausfiihrliche
Informationen zu naturschutzfachlichen Belangen sind dem Landschaftsplan zu
entnehmen, der Grundlage fir den Flachennutzungsplan der Stadt Dassow ist.

Aussagen zu diesen geschitzten Biotopen sind auch im Kartenportal des
Landesamtes far Umwelt und Naturschutz (LUNG) unter
ey umweltkarten.mv-regierung.de einsehbar.

Schutzgebiete und S~h:#=nhialta

Natura 2000

Natura 2000 bezeichnet ein Netz von Gebieten in den Mitgliedstaaten, in denen
die Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensrdume geschiitzt werden missen.
Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der
Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April 1979, 79/409/EWG). In den
gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften sind die Tier- und Pflanzenarten und die
Lebensraume aufgelistet, die aufgrund ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit
besonders schiitzenswert sind; dies gilt vor allem fiir die vom Aussterben
bedrohten Arten und Lebensrdume.

Die Schutzwiirdigkeit wird dabei auf europaischer MaRstabsebene bestimmt.
Dabei haben bestimmte europdische Regionen eine hohe Verantwortung fur
Lebensrdume und Arten insbesondere dann, wenn diese nur auf ihrem
Territorium vorkommen bzw. eine optimale Ausbildung auf ihrem Territorium
besitzen.

Die Mitgliedstaaten sind fir die Schutzgebiete zustandig und missen den Erhalt
der durch die gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften bezeichneten Arten und
Lebensrdume gewadhrleisten. Innerhalb der Schutzgebiete sind zwar
Wirtschaftstatigkeiten wie z. B. die Landwirtschaft weiterhin zulassig, miissen
jedoch mit dem Ziel der Erhaltung von Arten und Lebensrdumen vereinbar sein.
innerhalb des Plangebietes sind ein FFH-Gebiet und ein EU-Vogelschutzgebiet
ausgewiesen.

Das Naturschutzgebiet ,Kilstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbdkniederung® (Nr. 144) ist als verbindendes Landschaftselemente
nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP ausgewiesen und ist damit ein
Bestandteil der Natura 2000 Gebiete. Diese Landschaftselemente nach
Artikel 10 der FFH-Richtlinie haben Vernetzungsfunktion fir die Wanderung,
die geographische Verbreitung und den genetischen Austausch wildlebender
Arten. Die verbindenden Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-
Richtlinie sind auch im Landschaftsprogramm (UM M-V 2003, Kap. I11.3.1.7.1,
Karte VIl) dargestellt und werden in Karte 10 fiir die Planungsregion
wiedergegeben. (Quelle GLRP)
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Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum FFH-Gebiet sind dem
Standarddatenbogen entnommen:

Allgemeine Gebietsmerkmale:

Uberwiegende Lebensraumtypen des FFH-Gebietes bestehen aus
Meeresflachen. Ansonsten kennzeichnen Laubwalder, Moore und Sumpfe,
Trockenrasen, Griinland sowie Kistendiinen und Sandstrdnde, Steilkiisten,
Binnengewdsser, Heide, Ackerland, Nadelwald und Mischwald das
Schutzgebiet.

Weitere Gebietsmerkmale:

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive
eines davor gelegenen Streifens der Ostseekiiste zwischen Priwall und der
Boltenhagener Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgirtel des Dassower
Sees und der Pétenitzer Wiek.

Die Bedeutung des Gebietes fur Natura 2000 ergibt sich aus dem
Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebensraumtypen, der Haufung von FFH-
Lebensraumtypen und prioritéren FFH-Lebensraumtypen (Quelie:
Standarddatenbogen). Daraus leitet sich das Schutzziel des FFH-Gebietes, der
Schutz dieser FFH- LRT, ab.

Erhaltungsziel:

Erhalt und teilweise Entwicklung einer Kistenlandschaft mit marinen und
Kusten-Lebensraumtypen, Gewasser-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen
sowie mit charakteristischen FFH-Arten.

Verletzlichkeit:

Potenzielle Gefdhrdungen des Schutzgebietes stellen v.a. Intensivierung
touristischer Nutzungen, sowie Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und
nahrstoffarme Lebensrdume dar, insofern sich diese erheblich auswirken.

FFH-Arten

Fur das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie
ausgewiesen, die fur die Erhaltung des Gebietes von besonderer Bedeutung
sind.

1014 Vertigo angustior — Schmale Windelschnecke
1016- Vertigo moulinsiana- Bauchige Windelschnecke
1351- Phocoena phocoena- Schweinswal

1355- Lutra lutra- Fischotter

1364 Halichoerus grypus- Kegelrobbe

1365 Phoca vitulina- Seehund
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4.1.2

Die Aussagen/ Ergebnisse der Kartierungen des Managementplanes stellen
den aktuellen Kenntnisstand fiir die Arten und Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ dar und
werden fur die hier vorliegenden Planungen als Grundlage verwendet.
Prinzipiell werden die hier betrachteten Planungen jedoch unabhéngig von der
Erstellung des Managementplanes angesehen.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Bestandteile @ des FFH-Gebietes gehdéren zum  Naturschutzgebiet
.Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung®
(Nr. 144). Die innerhalb des NSG liegenden Dunen-Lebensraumtypen werden
durch Kennzeichnung und Einzdunung durch das StALU WM, als zustandige
Behdrde bereits geschutzt. Weiterhin werden durch das StALU WM erfolgreiche
Pflegemalnahmen zur Offenhaltung der wertvollen Vegetationsbestdnde
insbesondere auf den Graudiinen vorgenommen. Es ist jedoch zu beachten,
dass die Einzdunungen zum Teil sanierungsbedurftig sind.

EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See” (DE 2031-471)

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See” hat eine Grée von 2.101 ha und umfasst den gesamten
Bereich sudlich von Pétenitz und westlich von Feldhusen bis zur Pétenitzer
Wiek und den Dassower See. Auflerhalb des Planungsraumes reicht das
Vogelschutzgebiet bis zur Halbinsel Teschow und umschlie3t somit vollstdndig
den Dassower See. Die Ortslagen von Johannstorf, Benckendorf und Volkstorf
sind aus dem Gebiet herausgeldst. Die Ausdehnung des SPA-Gebietes ist in
der nachfolgenden Abbildung braun dargestellt.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um eine ,um die Untertrave und den
Dassower See gelegene offene Ackerlandschaft mit ertragreichen Béden
einschlieBlich der Gewasserufer (Schilfréhrichte, Steilufer).”

Gemall Standarddatenbogen umfasst das Schutzgebiet maRgeblich die
Lebensraumklassen Ackerland sowie feuchtes und mesophiles Griinland.
Kleinflachig kommen auch stehende und flieRende Binnengewdsser, Moore,
Sumpfe, Uferbewuchs, Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana,
Trockenrasen, Steppen und Laubwald vor.

Die Gute und Bedeutung des Gebietes ergibt sich aufgrund des
Vorkommensschwerpunktes fiir nordische Rastvégel. Es handelt sich um
Nahrungsflachen fiur Singschwéne, Saat- und Bldssgdnse, welche auf dem
Dassower See ubernachten.

In dem Schutzgebiet befinden sich Abschnitte des Griinen Bandes (ehemalige
innerdeutsche Grenze) mit alten Feldhecken. Weiterhin befinden sich in dem
Schutzgebiet Grundmorénen- und Sanderflichen sowie Stauchkomplexe.

Fur das SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ sind
im SDB folgende Arten nach Anhang | der VSch-RL aufgelistet:
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Kistenbereich der Ostsee (zugehérig zur Stadt Dassow) und der Pétenitzer
Wiek, die Pétenitzer Strandwiesen, die Harkenbékniederung und die
Waldflache stidwestlich von Pétenitz.

Die Unterschutzstellung des NSG Nr. 144 erfolgte am 2.3.1938. In den Jahren
1990, 1992 und 2000 wurde das NSG erweitert. Die Erweiterung der 6stlichen
Hochuferbereiche an der Pétenitzer Wiek, der Diinen, Strandwiesen und
Kiiffbereiche zwischen Pétenitz und Barendorf sowie die Harkenbédkniederung
mit dem Deipsee bei Feldhusen und Harkensee erfolgte mit der Verordnung
Uber das Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Harkenbéakniederung" vom 5. Januar 2000.

Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung, Pflege und Entwicklung
einer ausgedehnten Kistenniederung mit Dinen, aktiven sowie fossilen KiIiff-
und Strandwallbereichen sowie eines kleinrdumigen vermoorten, eiszeitlichen
Gletscherzungenbeckens der Harkenb&kniederung mit stark ausgeprégten
Bachschluchten, bewaldeten Hangquellmooren und einem Restsee (Deipsee).
Von der Waldflache am Deipsee wurde ein Fldchenanteil von 15,65 ha als
Schutzwald erklart.

Aufgrund des aulerordentlichen geomorphologischen und kleinklimatischen
Formenreichtums beherbergt das Gebiet eine groRe Anzahl gefahrdeter,
besonders geschiitzter oder vom Aussterben bedrohter Arten von Reptilien,
Amphibien und Végeln mit ihren sehr spezifischen Anspriichen an
Fortpflanzungsstatten und Lebensraum sowie Vorkommen an seltenen und
gefdhrdeten Pflanzenarten und -gesellschaften. Die Natur ist in ihrer Ganzheit
zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflanzen- und
Tierarten erforderlich ist, durch planvolle MaRRnahmen zu entwickeln und
wiederherzustellen.

Schutzzweck ist dariber hinaus der Erhalt der innerhalb des
Naturschutzgebietes vorhandenen naturlichen Lebensraume von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der prioritiren Lebensraumtypen geman
Anhang | der Richtlinie des Rates zur ~ haltung der natirlichen Lebensrdaume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Richtlinie 92/43/EWG). Zu diesen
Lebensrdumen gehdren "Mehrjahrige Vegetation der Kiesstriande", "Atlantik-
Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit Vegetation”, "Primérdiinen",
"Weilldiinen mit Strandhafer®. [Verordnung (ber das Naturschutzgebiet
"Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung",
vom 5. Januar 2000, Fundstelle: GVOBI. M-V 2000, S. 47]

Die Erklarung zum Schutzwald dient dem Erhalt von Erlenbruchwaldbereichen,
Erlen- und Eschenwald auf Quellstandorten und Edellaubholzwaldgesellschaften
auf reichen Hangstandorten als Bestandteil einer typischen Verlandungszone
des Deipsees.

Nicht Bestandteil des Naturschutzgebietes ist der vor Ort gekennzeichnete
Strand an der Ostsee sowie die Stral’e von Pétenitz nach Harkensee.

NSG ,Uferzone Dassower See" (Nr.143)

Das Naturschutzgebiet hat eine Gesamtgréle von 154 ha. Es umfasst die
gesamte Uferzone des Dassower Sees nérdlich der Volkstorfer Spitze bis zur
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Teschower Spitze. Innerhalb des Teilflaichennutzungsplanes befinden sich etwa
40 ha. Die Festsetzung des NSG erfolgte am 21.08.2000.

D  Niederungsbereiche und Hochufer am Dassower See innerhalb des
Gemeindeterritoriums sind Bestandteil des Naturschutzgebietes ,Uferzone
Dassower See”. Das Schutzgebiet dient der dauerhaften Sict ung und
Erhaltung von ausgedehnten Réhrichten und Hochuferbereichen am Dassower
See sowie von Niedermoorbereichen mit Bruchwéldern und Feuchtwiesen an
den dem Dassower See zuflielenden Selmsdorfer Bach, Dassower
Muhlenbach, Benkendorfer Bach sowie dem Teschower Moorsee.

Die Weitrdumigkeit der Landschaft und die unmittelbare Ndhe zum Dassower
See, der insbesondere aufgrund seiner berregionalen Bedeutung ¢ Mauser-
und Rastplatz fur einige Wasservogelarten durch das Bundesland Schleswig-
Holstein als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist, bedingen das Vorkommen
einer Vielzahl gefahrdeter, besonders geschiitzter sowie vom Aussterben
bedrohter Vogel-, Amphibien-, Reptilien-, und Insektenarten in ihren
bevorzugten Lebensrdumen, insbesondere von seltenen und gefdhrdeten
Pflanzenarten und Pflanzgesellschaften.

Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung und der Entwicklung
der Uferzone des Dassower Sees und zwar vorrangig:

- der Sicherung der Flachufer als Standort der an diesen Lebensraum

speziell angepassten Pflanzenarten- und Pflanzengesellschaften, wie

ausgedehnte Brackwasserréhrichte, Flutrasen und
Brackwasserhochstaudenfluren, und als Lebensraum der dort briitenden
Vogelarten,

- dem Erhalt der im Norden des Gebietes an den Réhrichtgurtel
angrenzenden Steilufer mit den Gebiisch- und Vorwaldbiotopen,

- dem Schutz und der Entwicklung der an den See angrenzenden
Niederungsbereiche mit Bruchwaldern und Feuchtwiesen einschlief3lich
des Grotendiek Teiches sowie der am ehemaligen Kolonnenweg
befindlichen Sandtrockenrasen als Standort speziell an diese
Lebensrdume angepasster Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften
sowie als Lebensraum einer Vielzahl gefahrdeter oder vom Aussterben
bedrohter Vogel-, Amphibien-, Reptilien- und Insektenarten,

- dem Erhalt der Struktur und relativen Ruhe des Gebie ; aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zum Dassower See mit seiner Uberregionalen
Bedeutung als Mauser- und Rastpiatz fiir einige Wasservogelarten,

- dem Erhalt der innerhalb des Naturschutzgebietes vorhandenen
natirlichen Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse ,Einjahrige
Spulsdume”, ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit
Vegetation", ,Atlantische Salzwiesen" und ,Feuchte Hochstaudenfluren
der planaren und montanen bis alpinen Stufe" gemaf Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlet 1den Tiere und Pflanzen;
(ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt gedndert durch die Richtlinie des Rates
97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 S. 42). [Verordnung
Uiber das Naturschutzgebiet ,Uferzone Dassower See" vom 21. August
2000 Fundstelle: GVOBI. M-V 2000, S. 569]
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43

4.4

4.5

Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des hier betrachteten Teilflachenflachennutzungsplanbereiches
befinden sich derzeit keine ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete.

Die Ausweisung des Kistenraums als Landschaftsschutzgebiet ,Naturkliste
Nordwestmecklenburg® ist vorgesehen. Im parallel zum hier betrachteten
Teilflachennutzungsplan aufgestellten Landschaftsplan wird eine Abgrenzung,
welche sich an den Grenzen des einstweilig sichergestellten LSG von 1998
orientiert, vorgenommen. Die derzeitige bauliche und naturrdumliche Situation
wurde dabei beriicksichtigt. Die Darstellung entspricht somit einem
Vorschlagsgebiet fir das LSG.

Entsprechend des Entwurfes zur Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Naturkiiste Nordwestmecklenburg" befinden sich Teile des Gemeindegebietes
innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes (in Aufstellung).

Im Rahmen der Beteiligung der Trager ©&ffentlicher Belange wurden
Abstimmungen zur Flachenabgrenzung gefiihrt, da noch Konflikte zur
vorgesehenen Bauflachenausweisung bestanden. Es ist nun Ziel die
dargesteliten Baufldichen aus dem Geltungsbereich heraus zu nehmen. (siehe
dazu auch Ausfuhrungen im Landschaftsplan)

Naturdenkmale

Die Naturdenkmale innerhalb des Teilflichennutzungsplanes sind unter Punkt
3.2.3 im Teil 1 der Begrindung dargestellt. Hier erfolgte eine Ubernahme der
Informationen aus dem Landschaftsplan.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Gebiet des Teilflachennutzungsplanes ist durch einen wesentlichen Anteil
an Altbaumbestand gepragt. Ein Grofteil der Baume unterliegt der
Baumschutzverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern gemalt §§18
und 19 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V oder kommunaler
Baumschutzsatzungen.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1 Meter gemessen in 1,3
Metern Uber dem Erdboden sind nach §18 des NatSchAG M-V geschiitzt.
Einige Baumarten z.B. die meisten Obstbdume bzw. Biaume an bestimmten
Standorten wie Hausgarten sind ausgenommen.

Alie Alleen und einseitige Baumreihen entlang von Verkehrsflachen sind nach
§19 NatSchAG M-V geschiitzt. Jegliche Handlungen die zur Beschadigung oder
Zerstdérung von Alleen und Baumreihen filthren sind grundsétzlich verboten.

Neben Brandenburg ist Mecklenburg-Vorpommern das alleenreichste
Bundesland. Alleen stellen ein typisches landeskulturelles Merkmal dar.
Aufgrund ihrer Bedeutung setzt sich das Land-Mecklenburg-Vorpommern stark
fur den Erhalt und die Erweiterung von Alleen ein.

Bei den nach §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen handelt es sich
hauptséachlich um Kleingewasser und Feldgehdlze.
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Sind durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes positive
Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten, wird dies nicht als
Betroffenheit des Umweltbelanges dargestellt.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand zu verstehen.

Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/ Unberlhrtheit bzw. dem Grad
der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige
Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines
Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw. sein gegenwartig bestehendes
Puffervermégen gegeniber Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch
wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berucksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzguter gegentiber den Eingriffen erfolgt mittels einer
4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtiich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Verédnderungen vorgenommen werden.

Die Untersuchungstiefe entspricht dabei der Planungsebene des

Flachennutzungsplanes. Vertiefungen, Prazisierungen etc. erfolg(t)en mit der
verbindlichen Bauleitplanung.

6. Beschreit''ng '~ R~wvertung der Umwsat=r=wjrkungen

Der aktuelle Stand der Bauleitplanung ist unter Punkt 5.1.7 als Ubersicht
dargestellt. Nachfolgend werden die einzelnen verbindlichen Bauleitplanungen
sowie weitere relevante Planungsabsichten beschrieben und bewertet. Eine
Bewertung des Bestandes bzw. bereits realisierter Bebauungsplane erfolgt in
diesem Zusammenhang nicht.

Verbindliche Bauleitplanung, sowie weitere relevante Planungsabsichten —
Bewertung der Umweltauswirkungen

Nr. U — Nummerierung fir die hier voriiegende Begriindung — Flichen der
einzelnen Planungen sind in Textkarten dargestellt (siehe auch Karten der
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7. P~ifung der Umweltbelange

Die Prufung der Umweltbelange wird fiir die Potentialflachen vorgenommen.

Die Potentialflachen sind in der Flachenbilanz gekennzeichnet; die Flachen
werden im Wesentlichen auch der Prifung der Umweltbelange unterzogen.
Neben den mit laufender Nummer gekennzeichneten Flachen gibt es auch
Flachen, die als innere Verdichtung bzw. als Ergéanzungsflachen betrachtet
werden. Diese Fldchen werden nicht gesondert in einer Tabelle betrachtet,
sondern es wird eine allgemeine Bewertung fir Flachen der inneren
Verdichtung bzw. der ..gdnzung vorgenommen. Es handelt sich dabei
malgeblich um . .Achen, die zur Arrondierung der Ortsstruktur mit einbezogen
werden sollen oder um Flachen, die als innere Verdichtung innerhalb des Ortes
zu betrachten sind.

Bei der Prifung der Umweltbelange kommt es zum Ergebnis, dass samtliche
Flachen unter Berlicksichtigung der allgemeingiltigen Anforderungen von
Gesetzen und Verordnungen und unter Bericksichtigung von gegebenenfalls
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen als umweltvertraglich
bewertet werden kénnen und somit eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan aus Sicht der Stadt Dassow als machbar angesehen wird.
Detaillierte weitergehende Prifungen sind auf der Et ¢  verbindlichen
Bauleitplanung durchzufiihren.

Flachen fur Ausgleich und Ersatz werden gemaf Landschaftsplan
Ubernommen. Im Rahmen der Flachen fir Ausgleichs- und ~ satzmal3nahmen
gibt es ausreichende Médglichkeiten, um Eingriffe, die mit den Planungen
entstehen kénnen, auszugleichen. Eine konkrete Zuordnung soll auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Aufstellung von Satzungen erfolgen. Auf
eine weitergehende Uberschlagige Bilanz der Eingriffe durch die Planungen
wird verzichtet; dies wird Gegenstand der zukinftigen verbindlichen
Bauleitplanungen.

Die Gliederungspunkte 7.1 bis 7.6 sind Bestandteil dieser Begriindung. Die in
tabellarischer Form dargestellte Prufung der Umv tbelange ist bei den
nachfolgenden Bewertungen beachtet.

Die einzelnen Gliederungspunkte werden hier zur Ubersichtlichkeit und
Volistdndigkeit benannt.
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71 Entwicklungsflachen Harkensee
7.1.1 Planung westliche Ortslage Harkensee

Projektkurzbeschreibung (Nr. U 1)
Es handelt sich um eine Nachverdichtung innerhalb der vorhandenen Ortslage Harkensee mit urspriinglich Wohn- und Ferienhauser. Ein

stadtebaulicher Vertrag von Mai 2002 liegt vor. Dieser Plan erlangte jedoch keine Rechtskraft, da Ausgleichsflachen fehlen. Bei
Wiederaufnahme milsste voraussichtlich ein neues Planverfahren begonnen werden. Es erfolgte eine Darstt  Ing im Landschaftsplan.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Ergidnzung im weiteren Planverfahren =rginzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit |
a1) Mensch unerhel ch |Das Plangebiet befindet sich in delr Es sollen innerértliche Verdichtungsmdglichkeiten |
westlichen Ortslage von Harkensee. Jenutzt werden. Genaue Angaben zu Kapazitaten sinc
nicht bekannt.

Es handelt sich um innerdrtliche
Bereiche. Angrenzend befinden sich|Es sollen  Mébglichkeiten des Wohnens unc
Wohnbebauung und Grinflachen. Ferienwohnens geschaffen werden.

Untersuchungen zu Immissionen sind auf der Ebene des
B-Planes durchzufiihren.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben unc
Hinweise des Gutachtens sind nach derzeitigen
<enntnisstand keine erhet :hen Beeintrdchtigungen zu

arwarten.

I
a2-ad) Pflanzen, | unerheblich |Es handelt sich um Bereiche innerhalb |Aufgrund der Lage im besiedelten Bereich wird!
Tiere, biologische der bereits besiedelten Ortslage. prinzipiell von geringen artenschutzrechtlicher
Vielfalt Auswirkungen ausgegangen.
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafihahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdanzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

a7-a8) Luft, Klima unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Randlage [Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner

im Siedlungsraum geprégt.

Eingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen
Es entstehen keine nachhaltigen Stérungen der
Luftzirkulation durch die geplante Bebauung.

a9) Landschaftsbild | unerheblich

Das Plangebiet ist durch die Lage amr
Siedlungsrand gepragt.

Bewertung der Freirdume - at el
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
| (siehe GLP Textkarten 7a und b):
Jnzerschnittene landschaftliche
“reirdume

3ewertung Flachengrofie und
verkehrsarme Raume: Stufe 2 — mittel
Bewertung Funktion: Stufe 3 — hoch

Generell werden die Auswirkungen auf das
-andschaftsbild als gering eingeschatzt, da es sich um
sine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungslage
1andelt.

b) Erhaltungsziele/ | unerheblich
Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

Abstand des Plangebietes zu Naturz
2000 Gebieten:

FFH-Gebiet (DE 2031-301):

ca. 2500 m

Im Rahmen der FFH-VU werden prognostizierte
Strandbesucherzahlen dargestellt und Auswirkungen
bewertet. Dabei werden auch die Zielgruppen del
ieweiligen B-Plane sowie das Angebot an Aktivitaten in
den Plangebieten in die Betrachtung einbezogen.

Fir die Ortslage Harkensee werden geringe Anteile de:
Wohnbevdlkerung fur die Strandnutzung einbezogen, dz
die Ortslage relativ weit entfernt ist. Wahrscheinlict
erfolgt eine Nutzung der strandnahen Parkplatze
(sowohl durch Feriengéste als auch Einwohner).
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
sichtliche |[Ergdanzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen- ‘
heit

¢) Umweltbezogene | unerheblich |siehe zu a1 und a7 -a8; unter Berilcksichtigung von Vorschriften und Gesetzen

Auswirkungen auf nach derzeitigem  Kenntnisstand  voraussichtlich

Menschen, unerheblich

Gesundheit und

Bevélkerung

d) Umweltbezogene | nicht Bodendenkmale etc.  sind nach |-

Ausw. auf | betroffen derzeitigem Kenntnisstand im

Kulturgiiter u. Plangebiet nicht bekannt

sonst. Sachgiiter

2} Vermeidung von |unerheblich |- werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als

Smissionen, unerheblich eingeschéatzt

sachgerechter

Jmgang mit

Abfillen/

| Abwiéssern

) Nutzung | nicht -

erneuerbarer betroffen '

Energien/

sparsame, effiziente

Nutzung von

Energie

9) erheblich Es liegt ein rechtskréftiger DJie Stadt Dassow hat einen Landschaftsplan erarbeitet,

Landschaftsplane u.
a. insh. des Wasser-

Abfall- und
Immissionsschutz-
rechts

Teilflachennutzungsplan far der
stdlichen Teil der Stadt Dassow vor, der
vor der Eingemeindung von Pétenitz
und Harkensee erstellt wurde. Fir den
Bereich von Pétenitz und Harkensee
besteht noch kein Flachennutzungsplan.

der Grundlage fir die Entscheidungen der Stadt Dassow
ist.
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7.1.2 Planung — Umnutzung der ehemaligen Stallanlagen

Projektkurzbeschreibung (Nr. U 2)

Es ist die Umnutzung der ehemaligen Stallanlagen fiir Veranstaltungen bis zu 600 Géasten vorgesehen. Gleichzeitig ist ein Anteil an
Fremdenbeherbergungsmdglichkeiten (ca.150 Betten) vorgesehen.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
al) Mensch unerheblich [Das Plangebiet befindet sich am|Es werden vorhandene Baustrukturen genutzt. Es sinc
ostlichen Rand der Ortslage|{Umbau und SanierungsmaBnahmen bestehende
Harkensee. Gebaude vorgesehen. Bauliicken sollen genutzt werden
Dort sind ehemalige Stallanlagen|Die Gebdude sollen fur Freizeitveranstaltungen genutz
vorhanden. werden. Gleichzeitig werden Ubernachtungs:
maglichkeiten angeboten.
Untersuchungen zu Immissionen sind auf der Ebene des
B-Planes durchzufiihren. Diese sind auch abhé&ngig von
den geplanten Veranstaltungen.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
Hinweise des Gutachtens sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
a2-ad) Pflanzen, | erheblich Es handelt sich um bereits bebaute|Artenschutzrechtliche Belange sind im weiterer
Tiere, biologische Bereiche am Rand von Harkensee. Planverfahren zu untersuchen. Aufgrund der Lage i
Vielfalt besiedelten Bereich wird prinzipiell von geringer
artenschutzrechtlichen  Auswirkungen ausgegangen.
Jmbau- und sonstige MaBnahmen kénnen zu|
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Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen- ‘
heit

Untersuchung.
Die zuséatzliche Erholungsnutzung nir
Einfluss auf das Schutzgut Mens:

1t gleichzeitig
Tiere und

Landschaftsbild.

7.1.3 Erganzung Wohnbebauung im Nordwesten von Harkensee

Projektkurzbeschreibung (U Nr. 20)

Es handelt sich um eine Ergénzung der Wohnbebauung im Nordwesten von Harkensee. Der Bereich befindet sich westlich der Stralle der

Freundschaft. Auf der &stlichen Straenseite grenzt bereits Wohnbebauung an.

" Auswirkungen, MaBRnahmen und Bewertung

Ortslage von Harkensee, westliche del
Stralle der Freundschaft

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung
sich che |Ergdnzung im weiteren Planverfahren Ergidnzung 1 weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
al) Mensch unerheblich |Das Plangebiet befindet im Norden del Es soll eine Arrondierung der Siedlungslage unter

Erweiterung der Wohnfunktion erfolgen.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und Grofle des
Erganzungsbereiches wird in Bezug auf missioner
wie Larm usw. generell von unerheblicher
Auswirkungen ausgegangen. Untersuchungen zu
Immissionen werden ggf. bei Detaillierung des Projektes
durchgefihrt.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zuklnftig
davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
natirlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.
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Bestand und Bewertung
Ergidnzung im weiteren Planverfahren

Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-

heit

Auswirkungen, Mafinahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

|

Jie Geschitztheit (Grundwasser-
Jberdeckung) wird mit hoch eingestuft;
Jie Grundwasserressourcen werden als
cotentiell nutzbares Dargebot mit
hydraulischen und chemischer
Einschréankungen beschrieben.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-

regierung.de)

Versickerung erfolgen kann.

Durch die Lage angrenzend an den vorhandener
Siedlungsraum wird dem Grundsatz des sparsamer
‘Jmgangs mit Grund und Boden entsprochen.

versieglungen werden bei ggf. notwendiger Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

a7-a8) Luft, Klima unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Randlage

im Siedlungsraum geprégt.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner
Eingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen
Es entstehen keine nachhaltigen Stérungen del
Luftzirkulation durch die geplante Bebauung.

a9) Landschaftsbild [unerheblich Jas Plangebiet ist durch die Lage am

Sier Ingsrand geprégt.

Bewertung der Freirdume - aule!
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
(siehe GLP Textkarten 7a und b):
Unzerschnittene landschaftliche
Freirdume

Sewertung FlachengréRe und
verkehrsarme Raume: Stufe 3 — hoch
Sewertung Funktion: Stufe 4 — sehr
hoch

Generell werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als gering eingeschatzt, da es sich urr
eine Fldche angrenzend an die vorhandene
¢ dlungslage handelt. '

Um die Siedlungslage besteht eine Pufferzone von ca
200 m, die den hier betrachteten Bereich einschlieft
Diese Pufferzone ist bereits sehr grofRziigig gewahlt, d.h.
die sehr geringfigige Verschiebung wird als
vernachléssigbar eingestuft.

Abstand des Plangebietes zu Natura
2000 Gebieten:

FFH —Gebiet (DE 2031-301):

ca.2.500 m

b) Erhaltungsziele/ | unerheblich
Schutzzweck Natura

2000 Gebiete

Im Rahmen der FFH-VU werden prognostizierte
Strandbesucherzahlen dargestellt und Auswirkungen
sewertet. Dabei werden auch die Zielgruppen der
jewelligen B-Plane sowie das Angebot an Aktivitaten in
den Plangebieten in die Betrachtung einbezogen.
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Es  wird davon ausgegangen, dass unter
Beriicksichtigung der angefihrten MaBnahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird.
Dem folgend wird von keinen erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen.

¢} Umweltbezogene | unerheblich
Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit und
Bevdlkerung

siehe zu a1 und a7 -a8;

unter Berlicksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
nach derzeitigem  Kenntnisstand  voraussichtlich
unerheblich;

d) Umweltbezogene | nicht
Ausw. auf | betroffen
Kulturgiiter u.
sonst. Sachgiiter

Bodendenkmale etc. sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt

e) Vermeidung von | unerheblich
Emissionen,
sachgerechter
Umgang mit
Abféllen/
Abwiéssern

werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschétzt;

f) Nutzung | nicht
erneuerbarer betroffen
Energien/
sparsame, effiziente
Nutzung von

Energie

) arheblich
Landschaftsplane u,
a. insb. des Wasser-|

Es liegt ein rechtskraftiger
Teilflachennutzungsplan far den
sdlichen Teil der Stadt Dassow vor, der

Die Stadt Dassow hat einen Landschaftsplan erarbeitet,
der Grundlage fir die Entscheidungen der Stadt Dassow
ist.
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Begrundung zur Ergédnzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

7.2  Entwicklungsflachen Potenitz

7.2.1

B-Plan Nr. 2 - 2. Anderung - Pétenitz

Kurzbeschreibung des Projektes (U Nr.5)

Die Entwicklung bzw. Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 2 Pétenitz "Schlossbereich-Wiesengrund stagniert aufgrund der

Insolvenz des Investors und entstandenen ungeordneten Eigentumsverhéltnisse.

Ein neuer Investor beabsichtigt im Bereich westlich des Strandweges ein Ferienhausgebiet mit 15 Hausern zu entwickeln.

Die entlang der Bergstralle urspriinglich angestrebte Entwicklung einer

schstruktur von Wohnen und Gewerbe/Handwerk hat sich nicht

volizogen. Vielmehr hat sich in diesem Bereich die Wohnnutzung verfestigt und soll mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes nun

planungsrechtlich gesichert werden

Im Verlauf des Verfahrens wurde der Geltungsbereich der 2. Anderung auBerdem um eine Griinfliche erweitert.

westlichen Rand des Siedlungsraumes
von Pétenitz.

=s handelt sich um Teile der Ortslage
And angrenzende Fléchen.

Es besteht ein rechtskréaftiger B-Plan
Nr. 2.

Mit der hier betrachteten 2.Anderung
erfolgt eine Anpassung des westlichen
Teilbereiches.

Umweltbelang voraus- 3estand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Zrgénzung im weiteren Planverfahren | Ergénzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

a1) Mensch erheblich Das Plangebiet befindet sich amr Die Errichtung von zuséatzlichen Ferienhdusern

entspricht  der  Ausweisung im RREP als
Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum.

Die Anderung des Mischgebietes in ein Allgemeines
Wohngebiet ergibt sich aus der Beurteilung des
Bestandes.

Im Rahmen der B-Plidne Nr.1 und 4 der Gemeinde
Pétenitz wurden Larmuntersuchungen (Masuch +
Olbrisch 13.12.1996) durchgefiihrt. Diese sind aufgrund
der vergleichbaren Lage auch auf den B-Plan Nr. 2 zu
Ubertragen. An der BergstraRe sind Uberschreitungen
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
Ergdanzung im weiteren Planverfahren

Grundwasserleiters ist bei artesischem
Grundwassereinfluss mit mittel und bei
héherer Grundwassertiberdeckung mit
“och eingestuft.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Durch die Lage im vorhandenen Siedlungsraum wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen im Sinne des '
Naturschutzrechtes durch die Versiegelungen. Eine
3erechnung des Eingriffes und Darstellung von

t Ausgleichsmafnahmen erfolgt auf der B-Planebene.

a7-a8) Luft, Klima

unerheblich

Das Plangebiet ist durch die Lage am|Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen|
Siedlungsrand geprdgt. Angrenzende ' Zingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen

“lachen werden landwirtschaftlick

Jenutzt.

=s entstehen keine nachhaltigen Stérungen del
_uftzirkulation durch die geplante Bebauung.

a9) Landschaftsbild

unerhet :h

Das Plangebiet ist durch die Lage am
Siedlungsrand geprégt bzw. Bestandteil
der Siedlungslage.

Bewertung der Freirdume — auBer
Siediungslage mit ca. 200 m Pufferzone
'siche GLP Textkarten 7a und b):

Jnzerschnittene landschatftliche
Freirdaume
Bewertung Flachengréfe una

verkehrsarme Raume: Stufe 3 — hoch
(12-23,9 km?)

Bewertung Funktion: Stufe 4 - sehr
hoch

=s werden Flachen innerhalb der bebauten
Siedlungslage oder direkt angrenzende Bereiche
genutzt. Die angrenzenden hochwertigen Freirdume
werden nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung werdern |
Minderungsmaflinahmen durch beispielsweise
Bepflanzungen in den Randbereichen vertiefend geprift.

Aufgrund der Lage und Gréf3e des Plangebietes werder
die Auswirkungen generell als gering eingestuft.

Die geplante Grinanlage am westlichen
Plangebietsrand tragt zu einem weichen Ubergang in die
freie Landschaft bei.

Planungsstand:14.05.2014 - endgultiges Exemplar

169







Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergédnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Gebiet zu beachten (Summationsprifung). Die
vorhandenen und geplanten touristischen Kapazitaten
im Hinblick auf mégliche Ausweitungen werder
betrachtet.
Generell kommt die FFH-VU zu dem Ergebnis, dass
eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes unter Bericksichtigung bestimmter
MaRnahmen gegeben ist. Dazu zdhlen:
e Besucherinformation
e Verzicht auf eine mechanische Strandreinigung
e Ausgrenzung/ Einzaunung der Primardinen
o Infrastrukturelle Einrichtungen
e Kontrolle der Nutzungsrestriktionen
e Monitoring und Risikomanagement-MaRnahmen
Es wird davon ausgegangen, dass unter
Berlcksichtigung der angefiihrten Mafihahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird.
Dem folgend wird von keinen erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen. |
¢) Umweltbezogene | unerheblich |siehe zu a1 und a7 -a8; unter Bericksichtigung von Vorschriften und Gesetzer
Auswirkungen auf nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlict .
Menschen, unerheblich;
Gesundheit und
Bevdlkerung sas Gebiet dient dem Wohnen und der Erholung.
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zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢,
und d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergidnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
i) nicht Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Wechselwirkungen ' “etroffen Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhaben

2inander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
3eeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
3oden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir
>flanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
indert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
jehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durch

die Kompensationsmallnahmen und festgelegten
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlicher
Untersuchung.

Jdie zusétzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild.

Planungsstand:14.05.2014 - endguitiges Exemplar

173







Begriindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Ergidnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
al1) Mensch unerheblich | Das Plangebiet befindet im nérdlicheniDie Errichtung von zusétzlichen Ferienhdusern
Siedlungsraum von Pétenitz. entspricht der  Ausweisung im RREP als

Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum.
Es besteht ein rechtskréiftiger B-Plan
Nr. 2 Neben Beherbergungsmdglichkeiten wird es ein
Angebot von Wi ness-, Konferenz und verschiedenen
Mit der hier betrachteten 3.Anderung |Sportbereichen geben. Das Plangebiet dient
erfolgt  eine Umgestaltung des |dementsprechend uberwiegend der Freizeit- und
Schlossbereiches. Erholungsnutzung.

Das Plangebiet besteht aus einer|im Rahmen der B-Pldne Nr.1 und 4 der Gemeinde

Parkanlage und den |Potenitz wurden Larmuntersuchungen (Masuch +
Gebéaudebestandteilen der ehemaligen | Olbrisch 13.12.1996) durchgefiihrt. Diese sind aufgrund
Schloss- und Gutsanlage. der vergleichbaren Lage auch auf den B-Plan Nr. 2 zu

Ubertragen. An der BergstraRe sich Uberschreitungen
der Larmpegel zu verzeichnen.

Zum Schutz der Nachtruhe sollten im WA-Gebiet und im
SO-Gebiet in den Larmpegelbereichen Il und IV
stralRenseitige  Schlaf- und  Kinderzimmerfenster
ausgeschlossen oder diese ersatzweise  mit
schallgedampfter Liftung versehen werden.”

Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden
Anforderungen an immissionsschutzrechtliche Belange
sind zu betrachten. Generell wird die zuséatzliche
Belastung durch Verkehr und Larm (durch 2. And. B-
Plan Nr. 2 initiiert) als gering eingeschéatzt aufgrund der
geringen hinzukommenden Anzahl der Ferienh&user.
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung ]Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Erginzung im weiteren Planverfahren Ergadnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

|
"Jes B-Plangebietes Nr. 2 ein Fachbeitrag zum
Artenschutz erarbeitet (OBER in Zusammenarbeit mit
|GGV, August 2008). Zusammenfassend kénnen
“olgende Aussagen getroffen werden:

“ledermause

=s sind Baumquartiere und Tagesverstecke in den
3. auden vorhanden. Die Uberwinterung einzelner
ndividuen im kellerartigen Untergeschoss des
' Schlossgebaudes kann nicht ausgeschlossen werden.

Jm eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
okalen Population zu verhindern sind CEF-Ma3nahmen,
1.h. das Anbringen von Ausweichquartieren an Baumen
ind Gebdéudeteile, durchzufihren.

vogel

zine Verschlechterung des Erhaltungszustandes is*
aufgrund der Geringfiigigkeit der Einschrankungen unc
ler Haufigkeit und der Anpassungsfahigkeit nicht zL
erwarten.

Die Einhaltung der Fristen fir Gehélzentnahmen geman
§ 39 BNatSchG wird vorausgesetzt. Diese Frist sollte,
zum Schutz von Gebdudebritern, auch fir die
Umbaumafnahmen an Gebduden angewandt werden.

Amphibien/ Reptilien
Diese Artengruppen konnten im Plangebiet nicht

Planungsstand:14.05.2014 - endgultiges Exemplar

177
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung -
sichtliche Ergdanzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Erhebliche Beeintrdachtigungen entstehen im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die Versiegelungen. Eine
Berechnung des Eingriffes und Darstellung von
Ausgleichsmafinahmen erfolgt auf der B-Planebene.
a7-a8) Luft, Klima unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Lage|Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen'
innerhalb der Ortslage gepragt. Eingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen.
Es entstehen keine nachhaltigen Stérungen dei
Luftzirkulation durch die geplante Bebauung.
a9) Landschaftsbild |unerheblich [Das Plangebiet ist Bestandteil der|Es werden Flachen innerhalb der bebauten
Siedlungslage. Siedlungslage genutzt. Die angrenzenden hochwertigen
Bewertung der Freirdume - aufler|Freirdume werden nicht beeintrachtigt.

Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
(siche GLP Textkarten 7a und b):
Unzerschnittene landschaftliche
Freirdume

Bewertung Flachengrofie und
verkehrsarme Raume: Stufe 3 — hoch
(12-23,9 km?)

Bewertung Funktion: Stufe 4 — sehr
hoch

Im Rahmen der Bauleitplanung werden ‘
Minderungsmafinahmen durch beispielsweise
Bepflanzungen in den Randbereichen geprift.

Aufgrund r Lage und GréfRe des Plangebietes werden
die Auswirkungen generell als gering eingestuft.

b) Erhaltungsziele/ | unerheblich
Schutzzweck Natura

2000 Gebiete

Abstand des Plangebietes zu Natura
2000-Gebieten:

SPA: ca. 300m siidlich

FFH: min. 750m, zum Strand ca. 1300m

Die Beeintrachtigung des SPA wird aufgrund der
Entfernung und der Vorbelastungen durch bereits
vorhandene Bebauung und Verkehrsanlagen als
unerheblich eingeschatzt. '

"Das SPA-Gebiet befindet sich mehr als 200 m sudlich
des Plangebiets. Zwischen den Fldchen des geplanten
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Sebietes unter Beriicksichtigung bestimmter
MalRinahmen gegeben ist. Dazu zahlen:
¢ Besucherinformation
o Verzicht auf eine mechanische Stran  2inigung
¢ Ausgrenzung/ Einzdunung der Primardinen
¢ Infrastrukturelle Einrichtungen
¢ Kontrolle der Nutzungsrestriktionen
¢ Monitoring und Risikomanagement-Mafinahmen
Es wird davon ausgegangen, dass untel

Beriicksichtigung der angefilhrten MaBnahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird
Dem folgend v 1 von keinen erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen.

t) Umweltbezogene

Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit und

Bevdlkerung

unerheblich

siehe zu a1 und a7 -a8;

unter Beriicksichtigung von Vorschriften und Gesetzer

nach  derzeitigem  Kenntnisstand  voraussi tlict
unerheblich;
Gebiet dient uberwiegend der Freizeit- und

Erholungsnutzung.

d) Umweltbezogene
Ausw. auf
Kutturgiiter u.

sonst. Sachgiiter

nicht
betroffen

Bodendenkmale etc. im Plangebiet nicht
bekannt
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

I Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung

Ergdnzung im weiteren Planverfahren

und d

verbleibender Biotopstrukturen fiir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
Jehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durch
die KompensationsmaBnahmen und festgelegter
MalRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
, Jntersuchung.

Die zusétzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild.

7.2.3 Weitere Anderungsabsichten - Pétenitz

Kurzbeschreibung des Projektes (U Nr.8)

Am 6stlichen Rand der Siedlungslage ist ein Sondergebiet fiir Sport/ Spiel/ Freizeit (in der Planzeichnung als SO-Fz1 gekennzeichnet)
geplant. Die zunachst vorgesehene Zweckbestimmung Reitsport wird nicht mehr fokussiert. vielmehr sollen die Méglichkeiten auf anderen
Sport-, Spiel- und Freizeitnutzungen ausgedehnt werden.

| Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergédnzung im weiteren Planverfahren Zrgdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich |Das Plangebiet befindet im 6&stlichen|Die Errichtung von zusétzlichen Ferienhdusern
Siedlungsrand der Ortslage Pétenitz. entspricht der  Ausweisung im RREP als

Teilweise sind Bestandgebdude im

Plangebiet vorhanden. Die ubrigen
Flachen werden als Ackerflacher
enutzt.

Tourismusraum/ Tourismusentwickiungsraum.

Jas Plangebiet soll fur freizeitliche Aktivitaten, Sport unc
Spiel genutzt werden und dient dementsprechena
| iberwiegend der Erholung.
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung |
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
¢) Umweltbezogene |unerheblich |siehe zu a1 und a7 -a8; unter Berlicksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
Auswirkungen auf nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich
Menschen, unerheblich;
Gesundheit und
Bevélkerung Sebiet  dient  (Oberwiegend der Freizeit- unc
=rholungsnutzung.
d) Umweltbezogene ! nicht Bodendenkmale etc. im Plangebiet nich
Ausw. aul oetroffen bekannt
Kulturgiiter u
sonst. Sachgiiter
e) Vermeidung von |unerheblich |- werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
Emissionen, unerheblich eingeschéatzt. :
sachgerechter
Umgang mit
Abfillen/
Abwidssern
f) Nutzung | nicht - -
erneuerbarer betroffen
Energien/
sparsame, effiziente
Nutzung von
Energie |
g) erheblich Es liegt ein rechtskraftiger | Die Stadt Dassow hat einen Landschaftsplan erarbeitet,

Landschaftsplane u.
a. insb. des Wasser-
, Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

Teilflachennutzungsplan far den
stdlichen Teil der Stadt Dassow vor, der
vor der Eingemeindung von Pétenitz
und Harkensee erstelit wurde. Fir den
Bereich von Pétenitz und Harkensee
besteht noch kein Flachennutzungsplan.

der Grundlage fur die Entscheidungen der Stadt Dassow
ist.
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Anlage entstehen als Treffpunkt fir die Bewohner. In den Ubrigen Gebduden entstehen recht grolzigige Wohnungen, die auch an
verregneten Tagen genligend Raum fiir erholsamen Aufenthalt bieten.” (Konzeption Kéhler Architekten, 20.03.2013)

Es entstehen hauptsachlich Sondergebiete fiir Ferienhduser (§10 BauNVO) und in geringem Ausmafl Sondergebiete fir Service und

Versorgung (§11 BauNVO).

Ortslage Rosenhangen.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich "DJas Plangebiet befindet sich am|Es ist die Errichtung von Anlagen zur Beherbergung mif
rordéstlichen Siedlungsrand der|e em geringen Anteil von Infrastruktureinrichtunger

vorgesehen. Welinessméglichkeiten wie Sauna sind im
zentralen Scheunengebé&ude geplant.

Das Gebiet soll hauptséachlich der Erholung dienen. Eir
sehr geringer Anteil an vorhandener Wohnnutzung bleib!
bestehen.

Die raumordnerische Vereinbarkeit der Planungsziele in
Bezug auf die Bettenanzahl ist aus Sicht der Stadt
Dassow gegeben. Hierbei sind auch die B-Plane Nr. 21
und 24 hinzuzuziehen. Es sind 16 Gebdude mit max.
etwa 150 Gasten gleichzeitig ge| nt.

Die im Rahmen des B-Planes Nr. 24 durchgefiihrte
Abschéatzung des Verkehrsaufkommens gilt auch fir den
B-Plan Nr. 17, da dieser die gleiche ErschlieBung nutzen
wird:

Es wurde eine grobe Abschéatzung der zu erwartenden
Verkehrsbewegungen vorgenommen. Danach wird
davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung des
ortlichen Verkehrs die Werte der DIN 18005-1 fur
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird auch
der Umgang mit ggf. notwendigen Beeintrachtigungen
von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume
abgeklart.

An noérdlichen Plangebietsrand befindet sich eine
“eldhecke mit einem §20 NatSchAG Schutzstatus.
{NWM 00549, Kartierungsjahr: 1997) Eventuelle
Beeintrdchtigungen sind auf der Ebene des
Bebauu splanes zu betrachten und zu bewerten.

Ebenso wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitt inung die artenschutzrechtli e Betroffenheit
der potentiell vorkommenden Artengruppen untersucht
und ggf. entsprechende SchutzmalRnahmen festgelegt.

Die Belange des Artenschutzes werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bewertet.

Im benachbarten B-Plan Nr. 21 wurden Brutvogel,
Amphibien und Fledermduse vorgefunden. Nach
Erstellung des Artenschutzrech :hen Fachbeitrages
werden entsprechende Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen festgelegt.

Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelungen und
Lebensraumverluste sind die Auswirkungen als
erheblich einzustufen.
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Siedlungsrand gepragt.

Bewertung der Freirdume — auBer
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
(siehe GLP Textkarten 7a und b):

Unzerschnittene landschaftliche
Freirdume
Bewertung FlachengréRe und

verkehrsarme Raume: Stufe 3 — hoch
(12-23,9 km?)

3ewertung Funktion: Stufe 4 - sehr
j0ch

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche Ergidnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

a9) Landschaftsbild |unerheblich Das Plangebiet ist durch die Lage am|Eine intensive Eingriinung des Ortsrandes in Richtung

Norden und Osten ist vorgesehen.

zu einer leichten Verkleiner
h hochwertigen Freirdume,

Es kommt
landschaf

g del

Generell ist der direkte Anschluss an die vorhandene
Ortslage und Nutzung vorhandener Bausubstanz als|
positiv zu werten.

Nérdlich angrenzend befindet sich das
Naturschutzgebiet (Nr.144) "Kustenlandschaft zw.
Priwall u. Barendorf m. Harkenbakniederg." die "
vorgesehenen EingrinungsmafRnahmen tragen zul

Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftshilc
bei.

Weiterhin wird das vorhandene Scheunengebiude als
architektonischer Mafstab angesehen. Eine &hnliche
gestalterische Entwicklung der geplanten Gebdude auch
in Bezug auf die Hohen wird als positiv betrachtet.

b) Erhaltungsziele/
Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

unerheblich

Abstand des Plangebietes zu Natura
2000 Gebieten:
FFH-Gebiet (DE 2031-301): ca. 400 m

Im Rahmen der FH-VU werden prognostizierte
Strandbesucherzahlen dargestellt und Auswirkunger
bewertet. Dabei werden auch die Zielgruppen der
jeweiligen B-Plane sowie das Angebot an Aktivitdten in
den Plangebieten in die Betrachtung einbezogen.
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Begriindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung " Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Ergdanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Auswirkungen auf nach  derzeitigem  Kenntnisstand  voraussichtlich
Menschen, Jnerheblich;
Gesundheit und
Bevolkerung Sebiet dient (iberwiegend der touristischen Nutzung und
=rholung
d) Umweltbezogene | nicht 3odendenkmale etc. sind nach|-
Ausw. auf | betroffen , Jerzeitigem Kenntnisstand im
Kulturgliter u. >langebiet nicht bekannt
sonst. Sachgiiter
e} Vermeidung von |unerheblich werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
Emissionen, unerheblich eingeschatzt.
sachgerechter
Umgang mit !
Abfillen/
Abwiéssern
f) Nutzung | nicht - -
erneuerbarer betroffen ‘
Energien/
sparsame, effiziente
Nutzung von
Energie
g) erheblich Es liegt ein rechtskréftiger Jie Stadt Dassow hat einen Landschaftsplan erarbeitet
Landschaftsplane u. Teilflachennutzungsplan fiur der der Grundlage fir die Entscheidungen der Stadt Dassow

a. insb. des Wasser-
, Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

siidlichen Teil der Stadt Dassow vor, del
vor der Eingemeindung von Pdétenitz
und Harkensee erstellt wurde. Fir der
Bereich von Pétenitz und Harkensee
besteht noch kein Fldchennutzungsplan.

|

st.
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Begriindung zur Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee)

Wahrung historischer Vorgaben neu zu ordnen. Es entstehen Sondergebiete fir "Beherbergung und Infrastruktur” (§11 BauNVQ) und
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO). Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes berticksichtigen sowohl die Entwicklung als Wohn als
auch Ferienhausgebiet. Hier ist eine Durchmischung vorgesehen, die sich auch aus der Struktur der Ortslage ergibt.

Die stadtebauliche Zielsetzung besteht darin, den urspriinglichen Siedlungsschwerpunkt des Gutsbereiches wieder aufzuwerten.
Bauliches und stédtebauliches Ziel im Plangebiet ist die Errichtung eines reprasentativen Geb&dudes im Herrenhausstil, das an der Stelle
des urspriinglichen Herrenhauses errichtet werden soll.

Im nérdlichen Bereich soll das Geb&aude im Herrenhausstil durch ein weiteres Dienstleistungs- und Wirtschaftsgeb&ude flankiert werden,
das den Pensionscharakter infrastrukturell unterstiitzen s« . Daneben sollen hier auch Versorgungsfunktionen fiir den Strand und den
gesamten Fremdenverkehrsort ibernommen werden.

Auf den stdlich angrenzenden Flachen sollen weitere Bebauungen fiir Wohn- oder Fremdenverkehrsnutzung entstehen.

Im Zusammenhang mit dem Scheunengeldnde, der éstlich an das Plangebiet angrenzt, wird ein separater Bebauungsplan aufgestellt (B-
Plan Nr.17). Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 24 soll lediglich der Einfahrtsbereich durch eine Toreinfahrt gestaltet werden.
Diese Toreinfahrt soll durch winklig gest e Gebaude gerahmt werden. Dadurch wird eine eigene Zufahrt zum alten Wirtschaftsgebaude/
Stallgebdude betont.

Die naturrdumliche Bestandslage mit Teich und umgebener Ufervegetation wird beriicksichtigt. Ausgleichsflichen werden im Norden des
Plangebietes durch Griinstrukturen geschaffen.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

a1) Mensch unerheblich Das Plangebiet befindet sich am|Es erfolgt die stadtebauliche Neuordnung des nérdlicher !

1érdlichen Siedlungsrand der Ortslage | Siedlungsbereichen von Rosenhagen. In dieserr
Rosenhagen. Es handelt sich um einen | Zusammenhang soll der Siedlungsschwerpui t um das
dorflich gepragten Bereich ehemalige Gutshaus wiederhergestellt werden. Die
Planung beinhaltet die Errichtung von Wohngebauden
Die angrenzenden Flachen sind durch|und Anlagen zur Fremdenbeherbergung und
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Infrastruktur.

Ostliche des hier betrachteten | Regelung und Ordnung des ruhenden Verkehrs und
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Begriindung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Bestand und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MafRnahmen und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Tiere, biologische

Vielfalt

Siedlungsraum der Ortslage
Rosenhagen.
Teilweise sind bebaute Bereiche

vorhanden. bis zur Fertigstellung des
Parkplatzes am Ortseingang wurde der

3ereich auch als Parkplatz fur
Strandbesucher genutzt.

Teilweise sind Gehdlzstrukturen
sorhanden.

nnerhalb des Plangebietes befindet sich
2in Kleingewdésser.

nsgesamt wird dem Plangebiet eine
jeringe - mittlere Bedeutung
zugeordnet.

von Flachen innerhalb der Siedlungslage Rosenhagen.

Die Uberbauung bisher unversiegelten Flachen und der |
damit verbundene Lebensraumverlust sind als erheblict
im Sinne des Naturschutzrechtes zu betrachten.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt i
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Dabei ist dei
Anteil der neu zu versiegelnden Flachen darzusteller
und zZu bewerten. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen sind festzulegen

Im Plangebiet selbst werden Grunstrukturen u.a. in Formr
von Parkanlagen, Einzelbaumpflanzungen geschaffen.
In zentraler Lage innerh: des Plangebietes befindet
sich ein nach §20 NatSchAG geschitztes Biotop: NWN
00546 Kartierungsjahr: 1997; Gesetzbegriff: Stehendes
Kleingewasser einschlieBlic  der Ufervegetation.

Das geschutzte Kleingewédsser wird in die Planung
integriert und erhalten.

Der Schutzstatus von Einzelbdumen (§18 -19 NatSchAC

M-V) wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung untersu: t. Im Rahmen  del
Bauleitplanung sind ggf. Aushahmeantrdge fur
Beeintrachtigungen zu stellen. Vorhandene

Gehélzstrukturen bleiben teilweise bestehen.
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MafRnahmen und Bewertung
sichtliche Erginzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
hydraulischen und chemischen
Einschrankungen beschrieben. Erhebliche Beeintrdchtigungen entstehen im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die Versiegelungen. Eine
vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv- | Berechnung des Eingriffes und Darstellung von
‘egierung.de) Ausgleichsmalinahmen erfolgt auf der B-Planebene.
a7-a8) Luft, Klima unerheblich  Jas Plangebiet ist durch die Randlage |Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen
m Siedlungsraum gepragt. Eingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen.
=s entstehen keine nachhaltigen Stérungen der
_uftzirkulation durch die geplante Beba ng.
a9) Landschaftsbild |unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Lage am | Angrenzend an den Siedlungsraum befinden sich

Siedlungsrand gepragt.

Bewertung der Freirdume - auller
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
(siehe GLP Textkarten 7a und b):
Unzerschnittene landschaftliche
Freirdume

Bewertung FlachengrolRe und
verkehrsarme R&ume:; Stufe 3 — hoch
(12-23,9 km?)

Bewertung Funktion: Stufe 4 — sehr
hoch

hochwertige Freirdume. Durch das Vorhaben kommt es
zu einer geringfugigen Verkleinerung dieser Freirdume.
Im nérdlichen Plangebietsrand befindet sich auch das
Naturschutzgebiet (Nr.144) "Kiustenlandschaft zw.
Priwall u. Barendorf m. Harkenb&kniederung.” Es sind
Grunstrukturen geplant, um einen "weichen" Ubergang
zur freien Landschaft und dem genannten Schutzgebiet
zu schaffen

Im Siden schlie3t sich vorhandene Bebauung an. I
Ostlichen Bereich ist weitere Bebauung vorgesehen (B-
Plan Nr. 17). Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu  minimieren ist bei del
Hoéhenentwicklung der geplanten Gebdaude Bezug|
zunehmen auf den Gebadudebestand. Héhere Gebdude
als im Bestand sollen nicht vorgesehen werden.

unerheblich

b) Erhaltungsziele/ Abstand des Plangebietes zu Natura

Im Rahmen der FFH-VU werden prognostizierte
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Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pé&tenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- | Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mainahmen und Bewertung
sichtliche Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Menschen, Kenntnisstand als voraussichtlich unerheblich
Gesundheit und eingeschatzt.
Bevédlkerung
Das Plangebiet dient Uberwiegend der touristischen
. Nutzung und Erholung sowie dem Wohnen.
d) Umweltbezogene nicht 3odendenkmale etc. sind nach|-
Ausw. aul betroffen lerzeitigem Kenntnisstand im
Kulturgiiter u ’langebiet nicht bekannt.
sonst. Sachgiiter
e) Vermeidung von | unerheblich Diese werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
Emissionen, | als unerheblich eingeschétzt;
sachgerechter
Umgang mit
Abféllen/
Abwidssern
f) Nutzung | nicht -
erneuerbarer betroffen
Energien/
sparsame, effiziente
Nutzung von
Energie
g) arheblich Es liegt ein rechtskraftiger | Die Stadt Dassow hat einen Landschaftsplan erarbeitet,
Landschaftsplane u. Teilflachennutzungsplan flr den | der Grundlage fiir die Entscheidungen der Stadt Dassow

a. insh. des Wasser-
, Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

sidlichen Teil der Stadt Dassow vor, der
vor der Eingemeindung von Pédtenitz
Jnd Harkensee erstellt wurde. Fir den
Bereich von Poétenitz und Harkensee
besteht noch kein Flachennutzungsplan.

ist.
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Begrindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche [Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich |Das Satzungsgebiet befindet sich|Innerhalb der Siedlungsiage von Rosenhagen sollen
westlich der Strale des Friedens. Mdglichkeiten einer ergdnzenden Bebauung genutz
~verden.
Angrenzend befinden sich Es sollen zusatzliche Maglichkeiten fir Wohnbebauung

Wohnbebauung und landwirtschaftlick

genutzte Fldchen.

geschaffen werden.

Der zuvor genutzte Parkplatz im nérdlichen Bereich
wurde aufgegeben. Die Verkehrsbelastungen durch die
dort geplanten B-Pldne Nr. 17 und 24 werden geringer
singeschétzt als durch den Parkplatz.

Ja keine weitere Verbindung fiir den motorisierten
Ve ehr nach Norden gegeben ist, wird nur mit A1 eger-
und Zielverkehr gerechnet.

erheblichen
imissionen

Mit
Verkehrs
rechnen.

Aus kungen durch
ist dementsprechend nicht zu

Das Amt far Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg hat in seiner Stellungnahme vom
31.03.2011 mitgeteilt, dass die Ergdnzungssatzung fir
einen  Teilbereich der Ortslage  Rosenhagen
(stiddstlicher Ortseingang) der Stadt Dassow mit der
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbal
ist.
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Begriindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Die Geschiitztheit (Grundwasser-
tiberdeckung) wird mit hoch eingestuft.

Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit
hydraulischen und chemischen
Einschrankungen beschrieben.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Oberflachenwassers wurden im
Ergénzungssatzung geprift.

Rahmen der

Innerhalb des Stadtgebietes besteht die ,Satzung ubel
die Versickerung von Niederschlagswasser des
Zweckverbandes Wasserversorgung unc
Abwasserbeseitigung Grevesmuihler.
(Niederschlagswassersatzung - NSchiWS) vom 27,
September 2000. Diese Versickerungssatzung gilt auch
fur den Ortsteil Rosenhagen. Das auf den Grundsticken
anfallende Niederschlagswasser ist gemaR dieser
Versickerungssatzung sowie gemal § 39
Landeswassergesetz auf den Grundstiicken zu
versickern oder zu verwerten, auf denen es anfilit. Bei
der Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
auf den Grundsticken ist darauf zu achten, dass
Belange des Nachbarschaftschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Die Anlagen zur Regenwasserbeseitigung sind
nach den glltigen Regein der Technik herzustellen.
Aufgrund der bestehenden Satzung ist die Versickerung
des Niederschlagswassers erlaubnisfrei. Ohne diese
Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei
der unteren Wasserbehérde mit Versickerungsnachweis
zu beantragen.

Das innerhalb des Satzungsgebietes anfallende
Oberflaichenwasser ist gemaR der bestehenden Satzung
auf den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern.

Durch die Lage im vorhandenen Siedlungsraum wird
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffenhe
it |
b) Erhaltungsziele/ |unerheblich [Abstand des Plangebietes zu Natura|im Rahmen der FFH-VU werden prognostizierte !

Schutzzweck Natura
2000 Gebiete

2000 Gebieten:
FFH-Gebiet (DE 2031-301):
ca. 700 m

Strandbesucherzahlen dargestellt und Auswirkunger
bewertet. Dabei werden auch die Zielgruppen dei
jeweiligen B-Plane sowie das Angebot an Aktivitaten ir
den Plangebieten in die Betrachtung einbezogen.

In die Erheblichkeitsbewertung ist das gesamte FFH-
Gebiet zu beachten (Summationsprifung). Die
vorhandenen und geplanten touristischen Kapazitaten
im Hinblick auf mégliche Ausweitungen werder
betrachtet.

Generell kommt die FFH-VU zu dem Ergebnis, dass
eine Vertra¢ :hkeit mit den Erhaltungszielen des FFH.
Gebietes unter Beriicksichtigung bestimmter
Mafinahmen gegeben ist. Dazu zdhien:

e Besucherinformation !
Verzicht auf eine mechanische Strandreinigung
Ausgrenzung/ Einzaunung der Priméardiinen
Infrastrukturelle Einrichtungen

Kontrolle der Nutzungsrestriktionen

Monitoring und Risikomanagement-MaRRnahmen

Es wird davon ausgegangen, dass unter
Bericksichtigung der angefilhrten MaBnahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird.
Dem folgend wird von keinen erheblichen Auswirkunger
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen.
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Begrindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den noérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MafRnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Erginzung im weiteren Planverfahren
Betroffenhe
it
h) Erhaltung | nicht -
bestmdglicher betroffen
Luftqualitat
i) nicht Aufgrund der Wechst virkungen zwischen der
Wechselwirkungen | betroffen Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhaben:

zwischen einzelnen

Belangen des
Umweltschutzes
nach den

Buchstaben a, c,
und d

sinander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a
3eeintrdch ungen der Grundwasserneubildung und de
Oberflichenwasserversickerung. Mit dem Verlust vor
3oden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fi,
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verlorer
gehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durct
die KompensationsmaBnahmen und festgelegten
MaBnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zusétzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild.
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Einschrankungen beschrieben. wiedergenutzt.
Es wird nur ein relativ geringer Teil des Plangebietes
(val. GLP M-V; www.umweltkarten.mv- | versiegelt.
regierung.de)
|
a7-a8) Luft, Klima unerheblich 'In der Umgebung des Plangebietes sind|Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen'
Ackerflachen und Waldbereiche zu!FEingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen.
finden. s entstehen keine nachhaltigen Stérungen der
| Luftzirkulation durch die geplante Bebauung.
Teilweise war bereits frilher eine Bebauung in dieserr
| Bereich vorhanden.
a9) Landschaftsbild |unerheblich |Aufgrund der ehemaligen Nutzungen i Nach der Anderung des Konzept sollen kleinere

Bereich des Plangebietes befindet sick
lieser bereits in einer Pufferzone
aufRerhalb der bewerteten Freirdaume.

sewertet (siehe GLP Textkarten 7a und

J):

Jnzerschnittene landschatftliche
Freirdume

Bewertung Flachengrofle und

verkehrsarme R&ume: Stufe 3 — hoch
(12-23,9 km?)

Bewertung Funktion: Stufe 4 — sehr
hoch

Jie umgebenen Freirdume sind wie folgt | -

Sebdude im landschaftstypischen Stil entstehen, die
sich bessern in das Landschaftsbild einfligen. !

Generell ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes

s hoch einzuschdtzen u.a. gen der N&he zu der
NSG- und FFH-Schutzgebieten und unzerschnittener
Freirdumen. Durch geeignete MalBnahmen, diese sinc
bereits in dem Bebauungsplan Nr. 19, der als Grundlage
fur Entscheidungen zum Baurecht diente, getroffen .
worden, soll eine Umsaumung gesichert werden. Eir
weicher Ubergang in die offene Landschaft ist zu
sichern.

In den Randbereichen sind Grunstrukturen vorgesehen,
die auBerdem zu einem weichen Ubergang zur freier
Landschaft und die angesprochenen Schutzgebieten |
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Begrindung zur Erganzung des Teilflaichennutzungsplanes fiur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee)

Umweltbelang oraus- Bestand und lewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
ichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
ietroffen-
eit

Generell kommt die FFH-VU zu dem Ergebnis, dass
eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes unter Berlicksi tigung bestimmter
MaRnahmen gegeben ist. Dazu z&hlen:

e Besucherinformation

Verzicht auf einer chanische Strandreinigung
Ausgrenzung/ Einzdun g der Primardinen
Infrastrukturelle Einrichtungen

Kontrolle der Nutzungsrestriktionen

Monitoring und Risikomanagemel MalRnahmen

Es wird davon ausgegangen, dass unter
Berlicksichtigung der angefihrten MaRnahmen eine
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)
|
|
|

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Mainahmen und Bewertung
Ergianzung im weiteren Planverfahren

Detaillierte Untersuchungen zu Immissionen wie Larm
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
Hinweise des Gutachtens sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrdachtigungen zu
erwarten.

Tiere,

\

|

i a2-a4)
} Vielfalt
i

Pflanzen,
biologische

erheblich

Jerzeit findet innerhalb des
2langebietes Uberwiegend eine
ackerbauliche Nutzung statt.

nnerhalb des Plangebietes befindet sich

" zin Kleingewésser.

Die Uberbauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
und der damit verbundene Lebensraumverlust sind als
erheblich im Sinne des Naturschutzrechtes zu
betrachten.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. In diesem
Zusammenhang werden entsprer ende
Kompensationsmalnahmen festgelegt

Im Plangebiet selbst werden Grunstrukturen u.a. in Form
von Parkanlagen, Einzelbaumpflanzungen geschaffen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein nach
§20 NatSchAG geschiitztes Biotop: NWM 00561
Kartierungsjahr: 1997, Biotopname: temporares
Kleingewésser, Staudenflur, undiff. Réhricht,
trockengefallen

Die Lindenallee an der Verbindunggstrale von
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Begriindung zur Erganzung des Teilflaichennutzungsplanes fiir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Potenitz und

Harkensee)
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a5-a6) Boden, | erheblich Im Bereich des Plangebietes stehen|Durch das Vorhaben kommt es zu einer Zunahme des
Wasser grundwasserbestimmte/ staunasse | Oberflachenabflusses aufgrund von neu versiegelten

Lehme und Tieflehme an.

Der Flurabstand im Plangebiet ist mit
10 m verzeichnet.

Die Geschitztheit (Grundwasser-
{iberdeckung) wird mit hoch eingestuft.

Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mif
hydraulis: en und chemischer
Einschrankungen beschrieben.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-

regierung.de)

=lachen sowie einer Reduzierung der Bedeutung fir
Srundwasserneubildung.

Die Mdéglichkeiten zur Ableitung des
Oberflachenwassers werden wahrend der verbindlichen
Bauleitplanung gepruft.

Es ist geplant das unbelastete Niederschlagswasser der
privaten Grundstiicke Uber Sammelleitungen in einen
Teich in der nordwestlichen Parkanlage zu leiten.

Jurch die Lage angrenzend an den vorhandenen
Siedlungsraum wird die Ort: 1ge arrondiert.

=rhebliche Beeintrdchtigungen entstehen im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die Versiegelungen. Eine
Berechnung des Eingriffes und Darstellung vor
AusgleichsmaRnahmen erfolgt auf der B-Planebene.

a7-a8) Luft, Klima unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Randlage
im Siedlungsraum geprégt.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner
Eingriffen in klimatisch relevante Flachen auszugehen
Es entstehen keine nachhaltigen Stérungen del
Luftzirkulation durch die geplante Bebauung.

a9) Landschaftsbild | unerheblich |Das Plangebiet ist durch die Lage am
Siedlungsrand gepragt.

3ewertung der Freirdume - auller
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
'siehe GLP Textkarten 7a und b):

Angrenzend an den Siedlungsraum befinden sict '
hochwertige Freirdume. Durch das Vorhaben kommt es
zu einer geringfigigen Verkleinerung dieser Freirdume
bzw. Pufferzonen.
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

sparsame, effiziente
Nutzung von

Energie

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafinahmen und Bewertung |
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit |
Es  wird davon  ausgegangen, dass unter|
Beriicksichtigung der angefuhrten MaRnahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird.
Dem folgend wird von keinen erheblichen Auswirkunger
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen.
¢) Umweltbezogene |unerheblich  siehe zu a1 und a7 -a8; Unter Beriicksichtigung von Vorschriften und Gesetzer
Auswirkungen auf werden die  Auswirkungen nach derzeitigerr
Menschen, Kenntnisstand als voraussichtlich unerheblich
Gesundheit und eingeschatzt.
Bevdlkerung
Das Plangebiet dient Uberwiegend der touristischer
I Nutzung und Erholung.
d) Umweltbezogene | nicht 3odendel male etc. sind  nack
Ausw. auf | betroffen Jerzeitigem Kenntnisstand i
Kulturgiiter u. Slangebiet nicht bekannt.
sonst. Sachgiiter
e) Vermeidung von |unerheblich Diese werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaber -
Emissionen, als unerheblich eingeschatzt.
sachgerechter
Umgang mit
Abféllen/
Abwissern
f) Nutzung | nicht - -
erneuerbarer betroffen
Energien/
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Harkensee)

Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Ergdnzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

ab5-ab)
Wasser

Boden,

arheblich

Im Bereich des Plangebietes stehen
grundwasserbestimmte/ staunasse
Lehme und Tieflehme an.

Der Flurabstand im Plangebiet ist mit
10 m verzeichnet.

Die Geschitztheit {Grundwasser-
tberdeckung) wird mit hoch eingestuft.

Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit
hydraulischen und chemischen
Einschrankungen beschrieben.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-

regierung.de)

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Zunahme des
Oberflichenabflusses aufgrund von neu versiegelten
Flachen sowie einer Reduzierung der Bedeutung fir
Grundwasserneubildung.

Die Méglichkeiten zur Ableitung des
Oberflachenwassers werden wahrend der verbindlichen
Bauleitplanung geprift.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen im Sinne des
Naturschutzrechtes durch die Versiegelungen. Eine
Berechnung des Eingriffes und Darstellung von
Ausgleichsmanahmen erfolgt auf der B-Planebene.

a7-a8) Luft, Klima

Jnerheblich

Das Plangebiet ist durch die Randlage
im Siedlungsraum gepragt.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner
Eingriffen in klimatisch relevante Fldchen auszugehen.
Es entstehen keine nachhaltigen Stérungen del
Luftzirkulation durch die geplante B« auung.

a9) Landschaftsbild

unerheblich

Das Plangebiet befindet sich aufgrund
der vorhandenen Bausubstanz
aufllerhalb des bewerteten
Landschaftsbildbereiches.

Bewertung der Freirdume -~ auller
Siedlungslage mit ca. 200 m Pufferzone
'siehe GLP Textkarten 7a und b):
Jnzerschnittene landschaftliche

Angrenzend an den Siedlungsraum befinden sich
hochwertige Freirdume. Durch das Vorhaben kommt es
zu einer geringflgigen Verkleinerung dieser Freirdume
bzw. Pufferzonen.

Es sind in den Randbereichen Grinstrukturen geplant,
um einen "weichen" Ubergang zur freien Landschaft zu
schaffen.
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Begrundung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)
sichtliche Ergidnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Es wird davon  ausgegangen, dass unter
Berlcksichtigung der angefiihrten MaBnahmen eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht wird.
Dem folgend wird von keinen erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf Natura 2000-Gebiete ausgegangen.
|
¢) Umweltbezogene | unerheblich |siehe zu a1 und a7 -a8; Unter Beriicksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
Auswirkungen auf werden die  Auswirkungen nach  derzeitigem
Menschen, Kenntnisstand als voraussichtlich unerheblich
Gesundheit und eingeschatzt.

Bevodlkerung
Das Plangebiet dient Uberwiegend der touristischer
Nutzung und Erholung.

|
|
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
|
|

d) Umweltbezogene | nicht 3odendenkmale etc. sind  nach|-

Ausw. auf | betroffen lerzeitigem Kenntnisstand im

Kulturgiiter u. langebiet nicht bekannt.

sonst. Sachgiiter o

e) Vermeidung von |unerhel th - Diese werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
Emissionen, als unerheblich eingeschatzt.
sachgerechter ,

Umgang mit

Abfallen/

Abwissern )

f) Nutzung | nicht |- -

erneuerbarer betroffen

Energien/

sparsame, effiziente

Nutzung von

Energie
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren :
Betroffen-
heit

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ist eine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung unc
Landesplanung fiir die Region Westmecklenburg nich
darstellbar. Deshalb ist die Darstellung der Flache
Junabhangig von der Nachweisfihrung « r FFH
Vertraglichkeit (ausschliel :h aus naturschutzfachlicher!
Sicht betrachtet) nicht méglich.
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MafRnahmen und Bewertung
sichtliche Ergadnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Vorgaben nach derzeitigem Kenntnisstand von
unerheblichen Auswirkungen ausgegangen.
a2-ad) Pflanzen, | erheblich Aktuell stellt sich die benannte Bauliicke | Prinzipiell ist die Uberbauung von indwirtschaftlichen

Tiere, biologische
Vielfalt

als Wiesen- bzw. Griinlandflache dar.
Gehélzstrukturen sich nur im geringen
Umfang an den Randbereichen zu
finden,

Nutzflachen/ Grunflachen und der damit verbundene
Lebensraumverlust als erheblich im Sinne des
Naturschutzrechtes zu betrachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ggf.
eine Eingriffs- und Ausgleichst inzierung durchgefihrt
und entsprechende KompensationsmaBnahmen
festge gt

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine geschitzter.
Biotope innerhalb des Plangebietes bekannt.

Artenschutzrechtlichen Belangen werden auf der Ebene
der Aufstellung der Satzung untersucht und ggf.
entsprechende MalRnahmen festgelegt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage
zwischen bereits bebauten Gebieten wird die Bedeutung
der Fldche aus artenschutzfachlicher Sicht nach
derzeitigem Kenntnisstand als sehr gering eingeschatzt.

Das Satzungsgebiet ist Bestandteil des SPA-Gebietes
"Feldmark und Uferzone an der Untertrave und
Dassower See". (DE 2031-471)

Die Vertraglichkeit mit den Zielen des SPA-Gebietes
wurde im Rahmen der Natura 2000-Vorprifung
untersucht.
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Begrindung zur Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢,
und d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
g) erheblich Es liegt ein rechtskraftiger | Die Stadt Dassow hat einen Landschafisplan erarbeitet,
Landschaftspldne u. Teilflachennutzungsplan far den | der Grundlage fur die Entscheidungen der Stadt Dassow
a. insb. des Wasser- sidlichen Teil der Stadt Dassow vor, der |ist.
, Abfall- und vor der Eingemeindung von Pdétenitz
Immissionsschutzre und Harkensee erstellt wurde. Fir den
chts Bereich von Pétenitz und Harkensee
besteht noch kein Flachennutzungsplan.
h) Erhaltung | nicht -
bestmoglicher betroffen
Luftqualitét I
i) nicht Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Wechselwirkungen | betroffen Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhabens

sinander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflaichenwasserversickerung. Mit dem Verlust vor
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fil,
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
dandert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloret
Jehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erf jen durch
die KompensationsmaBBnahmen und festgelegten
MaBnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zuséatzliche Erholungsnutzung nimmt glei
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere
Landschaftsbild.

Zeitig
und
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Begrindung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umwelthelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen- ‘
heit

Tiere, biologische seine landwirtschaftliche Nutzung als | Nutzflachen/ Grinflachen und der damit verbundene

Vielfalt Grinland- bzw. Wiesenflache | Lebensraumverlust als erheblich im Sinne des

charakterisiert.

Angrenzend an die westlich verlaufende

<reisstralle befinden sich z.T.
jeschitzte Einzelbdume odel
Baumreihen.

Nordwestlich des Ergédnzungsbereiches
befindet sich ein geschitztes
Kleingewasser mit Ufervegetation.

Ostlich  des  Erganzungsbereiches
schlielRen sich weitere
landwirtschaftliche Flachen mit

Jberwiegend ackerbaulicher
an.

Nutzung

Naturschutzrechtes zu betrachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
‘Aufstellung B-Plan Besct ssvorlage Entwurf Februar!
2008) wurde bereits eine (berschldgige Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Es wird nact
Jerzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass
sine ausreichende Kompensation auf den riickwartiger
Srundstll  sflachen realisiert werden kann. Es ist eine
zweireihige Heckenstruktur in den der Siedlungslage
abgewandten Randbereichen vorgesehen.

cs wurde weiterhin festgelegt, dass eine Beschadigung
oder Rodung der vorhandenen GroBbdaume (z.T.
Schutzstatus nach §§18 und 19 NatSchAG M-V)
innerhalb des Ergénzungsbereiches auszuschlielen ist.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein nach §
20 NatSchAG M-V geschitztes Kleingewédsser (NWN
00957, Kartierungsjahr: 1997). Die Baugrenzen sollter.
so gewahlt werden, dass keine Beeintrdchtigunger
entstehen. !

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage
am Siedlungsrand wird die Bedeutung der Flédche aus|
artenschutzfachlicher Sicht nach derzeitigemnr
Kenntnisstand als sehr gering eingeschatzt. Die
vorhandenen Gehédlzstrukturen bleiben erhalten. Des
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Begrundung zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes fur den noérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung
sichtliche |Ergidnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Auswirkungen, Mainahmen und Bewertung
Ergdanzung im weiteren Planverfahren

Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit
hydraulischen Einschréankungen (GWL
nur lokal) beschrieben.

(vgl. GLP M-V; www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

'Fur den Ortsteil Feldhusen besteht die ,Satzung (ber

die Versickerung von Niederschlagswasser des
Zweckverbandes Wasserversorgung unc
Abwasserbeseitigung Grevesmihler

‘Niederschlagswassersatzung - NSchIWS) - vom 27.
September 2000“. Entsprechend dieser Satzung ist
Jnbelastetes und gering verschmutztes
Nliederschlagswasser aulierhalb von
Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu
versickern, auf denen es anféllt. Eine Versickerung ist
licht zuldssig, soweit Belange des Nachbarschutzes
>eeintrdchtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist
insbesondere dann auszugehen, wenn
Nieders: lagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf
ein  Nachbargrundstiick  abflieBen  kann.  Del
‘Versiegelungsgrad ist auf ein Mindestmall zu
segrenzen. Eine wasserundurchlassige Versiegelung
der Grundstlcksfreiflichen ist zu vermeiden bzw. zu
minimieren.

=ar direkte, gesammelte Einleitungen vor
Oberflichenwasser von Stralen in ein Gewdsser is
|eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem WHG unc

dem LWaG bei der unteren Wasserbehérde zu
| beantragen.” |
Es ist keine zentrale Ersct :Bung fur die

Abwasserbeseitigung vorgesehen. Die Eigentimer sinc
yrundstiicksbezogen  fir die  Schaffung  dei
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Begrundung zur Erg&nzung des Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee)

sparsame, effiziente

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Potentielle Strandnutzer sind als Tagesgéste und Nutzel
SPA Feldmark und Uferzone an der|der strandnahen Parkplatze berucksichtigt.
Untertrave und Dassower See". (DE I
2031-471): ca. 90 m westliche Richtu Das SPA grenzt westlich an die vorhandene
Siedlungslage an. Dementsprechend sind bereits
Beeintrachtigungen durch Bebauung und Verkehrswege
vorhanden. Die Erhéhung der Belastung des SPA durch
die geplante Bebauung wird als sehr gering bzw. als zu
vernachldssigend eingeschétzt.
c) Umweltbezogene |unerheblich |siehe zu a1 und a7 -a8; Unter Berlicksichtigung von Vorschriften und Gesetzer
Auswirkungen auf werden die  Auswirkungen nach  derzeitigemr
Menschen, Kenntnisstand als voraussichtlich unerheblich eingestuft.
Gesundheit und Das Satzungsgebiet dient der Wohnnutzung. Del
Bevélkerung Kleinsiedlungscharakter mit Hobbytierhaltung unc
gértnerischer Nutzung soll erhalten bleiben.
d) Umweltbezogene | nicht Bodendenkmale etc.  sind nach | -
Ausw. auf | betroffen derzeitigem Kenntnisstand im
Kulturgiiter u. Plangebiet nicht bekannt.
sonst. Sachgiiter
e) Vermeidung von |unerheblich Diese werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaber
Emissionen, als unerheblich eingeschétzt;
sachgerechter
Umgang mit
Abfillen/
Abwaéssern
f) Nutzung | nicht - -
erneuerbarer betroffen
Energien/
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Begrundung zur Ergéanzung des Teilflichennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow
(Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

8.1

8.1.1

Geplante Maft~-hmen zur V~~meidung und zum Ausgleich der Eingriffe auf
die Umwelt

Der Kompensationsbedarf sowie Vermeidungs- und Schutzmafinahmen fir die
konkreten Vorhaben sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

Flachen fur Ausgleich und Ersatz werden gemall Landschaftsplan tibernommen.
Im Rahmen der Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gibt es
ausreichende Maoglichkeiten, um Eingriffe, die mit den Planungen entstehen
kdénnen, auszugleichen. Eine konkrete ~ iordnung soll auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. Aufstellung von Satzungen erfolgen. Auf eine
weitergehende Uberschldgige Bilanz der Eingriffe durch die Planungen wird
verzichtet.

Im Rahmen des Landschaftsplanes wurden MaRRnahmenfidchen identifiziert, die
Uberwiegend als potenzielle Ausgleichsflachen for kinftige Eingriffe in den
Naturhaushalt geeignete sind (vgl. Landschaftsplan 5.4.4. Vorschlag fir
Ubernahme in den Flichennutzungsplan, Flachen zur Kompensation von
Eingriffen in den Naturhaushalt; Karten 11 und 12 des L-Planes).

Die MaRnahmenflachen des Landschaftsplanes sind als nachrichtliche
Ubernahmen im stadtebaulichen Teil unter Punkt 9.4. enthalten.

Uberpriifung der FFH-Vertraglichkeit

Die im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ,Kuste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave* (FFH-VU) dargestellten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen (Mafinhahmen zur Schadensbegrenzung) werden
nachfolgend als Zusammenfassung dargestellt. Die FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung wird den Unterlagen als Anlage beigefligt.

Ein Managementplan befindet sich fir das benannte FFH-Gebiet derzeit in
Aufstellung. im Rahmen der Aufstellung des Managementplanes fur das FFH-
Gebiet Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurden
Kartierungen zwischen Friithjahr und Herbst 2013 durchgefiihrt. Diese Daten
stellen den aktuellen Kenntnisstand dar und werden daher in der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet.

Die Stadt Dassow hatte urspriinglich eine Lenkung der Strandnutzung mit
intensiv genutzten Bereichen und Bereichen ohne Nutzung vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wird nun darauf
verzichtet. Die Stadt Dassow strebt nun prinzipiell eine Gleichverteilung der
Strandbesucher an. Es erfolgt keine Besucherlenkung mehr zu
Konzentrationspunkten.

Reduzierung der Vorhaben

Im Ergebnis der  vorangegangenen Betrachtungen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung wurden intensive Abstimmungen gefuhrt. Im
Ergebnis wurde als Grundvoraussetzung fir eine FFH-Vertraglichkeit eine
Reduzierung der Vorhaben und damit der geplanten Kapazitaten fur notwendig
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8.1.2

erachtet. Die Stadt Dassow hat den Beschluss gefasst, zundchst von der
Vorbereitung einiger Planungen abzusehen. Diese werden nicht mehr im hier
vorbereiteten Teilflachennutzungsplan dargestellt.

Gleichzeitig wére somit eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung fur
den zuvor in Frage gestellten Bereich Pétenitz und Rosenhagen gewahrleistet.

Die nun aufgegebenen Planungen bzw. reduzierten Kapazitdten bestimmter
Vorhaben sind in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ausfihrlich dargestellt.

Schutz der gefahrdeten FFH-Lebensraumtypen und Arten

Im Rahmen der FFH-VU wurden durch die vorgesehenen Planungen die
potentiell gefdhrdeten Lebensraumtypen und Arten herausgearbeitet.

Dabei wird insbesondere die Gefahrdung der kistendynamisch sensiblen
Lebensraumtypen, d.h. Einjdhrige und Mehrjéhrige Spilsdume und Priméardiinen
durch die touristische Strandnutzung betrachtet.

Aufgrund der in der FFH-VU erfolgten Untersuchungen und Bewertungen wurden
folgende MaRnahmen herausgearbeitet;

Besucherinformation durch Informationstafeln und —broschiren sowie
Hinweisschildern zur Sensibilisierung der Strandbesucher

Verzicht auf eine mechanische Strandreinigung

Ausgrenzung/ Einzdunung der Primérdiinen

Kontrolle der Umsetzung und Einhaltung der Nutzungsrestriktionen
Infrastrukturelle Einrichtun¢ 1 zur Vermeidung von N&h  offeintrdgen und
Trittschdden in den Diinenbereichen

Verbesserung der okologischen C vadsserdurch¢ 1gigkeit fir den
Fischotter im Zuge von Stralenbaumaflnahmen und Aufstellung von
Hinweisschildern in Verbindung mit Geschwindigkeitsreduzierungen bei
Einsetzen der Dammerung an potentiellen Kreuzungen von Strafen und
Gewassern entlang der K45 nérdlich von Pétenitz

Zur Uberpriifung der Bestdnde und Erhaltungszusténde der
Kistenlebensraumtypen, insbesondere der Ein- und Mehrjdhrigen Spulsdume
sowie der Primardunen, ist eine Monitoring vorgesehen. Dabei ist das Monitoring
geeignet, die Wirksamkeit der vorgesehenen Mallnahmen zu Gberpriifen. Werden
die angestrebten Erhaltungszustéande nicht erreicht und liegen die Ursachen fur
den Erhaltungszustand nachweislich nicht in der Kiistendynamik, sondern in einer
zu intensiven Strandnutzung, sind zuséatzliche Risikomanagement-MaRnahmen
zum Schutz der FFH-LRT erforderlich. Diese MalRnahmen werden ausfihrlich in
der FFH-VU beschriel 1.

Zusammenfassend kommt die Stadt Dassow zu dem Ergebnis, dass unter
Berucksichtigung der Reduzierung der urspriinglich beabsichtigten Vorhaben und
der Umsetzung der in der FFH-VU empfohlenen MafRnahmen zum Schutz der
FFH-Lebensraumytypen, insbesondere  im  Strandbereich,  erhebliche
Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen bzw. der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen.

Auch nach Betrachtung der Summation mit bekannten Planen und Projekten der
Nachbargemeinden bestatigt die Stadt Dassow die FFH-Vertraglichkeit.
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8.2

8.21
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Auswirkungen aus der Uberpriufung der FFH-Vertraglichkeit ergeben sich fur
Festsetzungen in der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 21 und in der
Ergénzungssatzung fur den Ortsteil Rosenhagen. Unter Beriicksichtigung
seinerzeitiger Erkenntnisstdnde waren vorsorglich Festsetzungen getroffen
worden, die nach Uberpriifung der Zielsetzungen und der FFH-Vertraglichkeit so
nicht mehr notwendig sind.

Uberpriifung der SPA-Vertraglichkeit

Die Projekte und MalBnahmen, die potenzielle Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des SPAs ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See" haben kénnten, wurden in der Natura 2000-Vorprifung fur das SPA
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See” untersucht.

Das Ergebnis der Natura 2000-Vorprifung fiir das SPA ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See“ wird nachfolgend als Zusammenfassung
dargestelit. Die Natura 2000-Vorprifung wird den Unterlagen als Anlage
beigefigt.

Zusammenfassung der Natura 2000-Vorprifung fir das SPA ,Feldmark und
Uferzone an Untertrave und Dassower See*

In der Natura 2000-Vorpriufung fur das SPA ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471) wurde geprift, ob von den
Projekten bzw. MaBnahmen im Rahmen der Ergédnzung des
Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow
anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den
fur die Erhaltungsziele malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigen
kénnen.

Es wurden fir folgende Bereiche potentielle Konflikte mit den Zielen des SPAs
herausgearbeitet:

- Bauliche Entwickiung in Johansstorf

- Wege/ Wander-Rastplatze innerhalb oder am Rand des SPAs

- Bepflanzungen innerhalb oder am Rand des SPAs

- Waldmehrung/ -umbau innerhalb oder am Rand des SPAs

Die nachfolgenden Darstellungen der MalBnahmenflichen wurden aus dem
Landschaftsplan der Stadt Dasow — Teil Nord (Stand: 19. Dezember 2012)
tbernommen (Auszug aus Karte 12b — Stadt Dassow Landschaftsplan - Teil Nord
mit Darstellung der Malinahmen und Projekte, die Gegenstand der Natura 2000-
Vorprifung fir das SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See" (DE 2031-471) sind; unmalstablich). Die Karte 12b des Landschaftsplanes
der Stadt Dassow — Teil Nord ist der Natura 2000-Vorprifung beigefiigt.

In ihrer Entscheidung zum Flachennutzungsplan ist die Stadt Dassow zum
Ergebnis gekommen, dass der SZG 7 erhaiten bleibt. Die Karte 12 b des
Landschaftsplanes der Stadt Dasow — Teil Nord (Stand: 19. Dezember 2012)
stimmt somit nicht mit der Ergdnzung des Teilflichennutzungsplanes fiir den
nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden
Pétenitz und Harkensee) Uberein.
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LEGENDE

@ Darstellung der in der Natura 2000-Vorprufung fur das SPA  Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471) untersuchten Projekte und MafRnahmen
nach fd Nr 1 bis21 (zB Nr 1)

" he Entw

B

1 Abrundungssatzung Johannstorf - Erweiterung der Siedlungsfiachen in Johannstorf
2 Gutsaniage Johannstorf angrenzend an das SPA
w

3

ege/ Wander-Rastp' *

S06 Entwicklung eines Reiterrundweges (Ausbau und Neubau) im Bereich Volkstorf und
Johannstorf, mit Anschluss zum geplanten ,Kistenreitweg” S05 uber den Eichenweg
(SN61, S 61). durch Potenitz (SN46) und Hermanngasse (S46)

Anteilig ist eine Uberschneidung mit der Mallnahme SN58 (Ausbau als Betonspurbahn

gegeben

4 $29 Neubau eines Wanderweges von Feldhusen entlang der Gemarkungsgrenze bis
nach Benckendorf, Lage im SPA-Gebiet

5 S§31 Anlage eines Wander-Rastplatzes an interessantem Aussichtspunkt mit Infotafel
zwischen Johannstorf und Volkstorf mit Bhick auf den Dassower See, Lage im SPA

6 §32 Anlage eines Wander-Rastplatzes an interessantem Aussichtspunkt mit Infotafel

zwischen Volkstorf und dem ehemaligen Schiefistand mit Blick auf den Dassower See
und die Trave, Lage im SPA

7 S33 Anlage eines Wander-Rastplatzes an interessantem Aussichtspunkt als erhohte
Aussichtsplattform mit darunter iegendem Wetterschutzbereich und Infotafeln nahe dem
ehemaligen Schiellstand mit Blick auf den Dassower See und Trave, Lage im SPA

8 S$43 Neubau eines befestigten Weges entlang der sudlichen Seite der Kreisstrale
zwischen Potenitz und Harkensee, im unubersichtlichen Querungsbereich der
Harkenbakniederung, zumindest Herstellung der Verkehrssicherheit durch
Geschwindigkeitsreduzierung und Fahrbahneinengung zugunsten von Radfahrern

9 S$59 unbefestigter Ausbau bzw Neubau eines Weges von Benckendorfzum Ufer des
Dassower Sees. Lage zum Teil im SPA
10 S68 Neubau/ Ausbau eines Reitweges in Anschluss an den Eichenweg ostlich der

Ortslage Potenitz als Alternative zur Fuhrung des Reitwegs durch die Ortslage, Lage an
der Grenze des SPAs

11 S$69 unbefestigter Ausbau bzw. Neubau eines Weges von Volkstorf zum Ufer des
Dassower Sees, Lage zum Teil im SPA

Bepflanzungen, inr--~1lb oderam F "¢ PAs ( "~ ‘nahmen)
12 B02 Allee/ Baumreihe an der Stralle zwischen Johannstorf und Volkstorf

13 B0 3 Allee/ Baumrethe am Weg westlich Volkstorf
14 B0 4 Hecke nordwestlich Volkstorf
15 B0 8 Allee/ Baumreihe an der Strafe zwischen Potenitz und Harkensee

Waldm ehrung/ -umbau innerhalb des SPAs

16 W01 Waldmehrung nordwestlich Potenitz Ausbau 1

17 W02 Waldmehrung nordwestlich Potenitz Ausbau 2

18 W03 Waidum bau nordwestiich Potenitz Ausbau (Fichte)
19 W04 Waldmehrung nordlich Johannstorf

20 W05 Waldmehrung nordlich Johannstorf

21 W06 Waldmehrung Harkenbak Oberauf sudlich Feldhusen
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Die durch die Erweiterung der Siedlungsflichen in  Johannstorf
(Abrundungssatzung Johannstorf) und der fremdenverkehrlichen Nutzung der
Gutsanlage in Johannstorf betroffenen Flachen sind durch die angrenzende
Bebauung bereits vorbelastet. Aus diesem Grund wird diesen Fldchen nur eine
geringe Bedeutung als Rastflache fur Végel zugeordnet. Die Gutsanlage befindet
sich aulerhalb des SPAs. Der Flachenveriust des SPAs durch die
Abrundungssatzung wird als unerheblich eingeschatzt. Es wird davon
ausgegangen, dass die betroffenen Flachen aufgrund der angrenzenden
Bebauung und der relativ kleinen GrolRe des Satzungsgebietes bereits zum
jetzigen Zeitpunkt keln Potential als Habitat fur Zielarten des SPAs bes1tzen

Der Aus- bzw. Neubau von Wander- und Reitwegen erfolgt grétenteils an
bereits vorhandenen Wegen. Da die Tiere erfahrungsgeméaf grundsatzlich zu
Strallen einen Abstand von ca. 300 m einhalten, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des SPAs zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die einzelnen Trassen sowie
Lage von Rastplatzen und Aussichtspunkten etc. auf ein Vorkommen von
Zielarten des SPAs zu Uberprufen. Eine detaillierte Prufung der Vertraglichkeit
des Projektes mit den Schutz- und Erhaltungszielen des SPAs erfolgt daher bei
der konkreten Projektplanung.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird davon ausgegangen, dass unter ggf.
Anpassungen der Wegefiihrung keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die geplanten Bepflanzungen sind entlang vorhandener Strallen vorgesehen.
Durch die bereits vorhandenen Stérungen durch StraBen und Bepflanzungen
werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu den bereits vorhandenen
Vorbelastungen erwartet.

Durch die Erweiterung von Waldflachen kénnen potentiell vertikale Stérquellen fir
Rastvégel entstehen. Fir die geplanten Waldmehrungs- und -umbauflachen W01
bis W06 wird eingeschéatzt, dass die betroffenen Flachen aufgrund der Nahe zu
StraBen und angrenzenden Gehdlzstrukturen nur eine untergeordnete Bedeutung
als Rastgebiet einnehmen. Beeintrachtigungen von Zielarten des SPAs kénnen
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden, da durch die
Waldmehrungs- /-umbaumafBnahmen innerhalb des SPAs hauptséachlich
Ackerflachen betroffen sind, die kein Potential als Habitat fiir Zielarten des SPAs
besitzen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden fir die MaRnahmen W01. W02,
W03, W04 und WO6 keine zuséatzlichen Beeintrdchtigungen zu den bereits
vorhanden Vorbelastungen erwartet.

Bei Umsetzung der MaBnahme WO05 kann ein Funktionsverlust der angrenzenden
Flachen als Asungsfléche fur Zug- und Rastvégel nicht ausgeschlossen werden.
Die Maflnahme WO05 wird daher im Flachennutzungsplan gestrichen. Eine
Darstellung im FNP erfolgt nicht mehr.
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der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und
3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofd
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beruicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang
mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG). Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht,
umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und
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9.2

9.3

ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF") zu Gberwinden."
Danach sind nachfolgende Arten zu berlcksichti¢ 1

| alle wildlebenden Vogelarten

Il samtlichen Ar 1 des Anhangs {Va FFH-RL,

[l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Relevanzpriifung

Zur Ermittlung der beeintrachtigten Artengruppen werden auf _oene des
Bebauungsplanes detaillierte Kartierungen und/oder eine Potenzialabschatzung
durchgefuhrt um das Vorkommen von Arten bzw. Artengruppen im
planungsrelevanten Bereich zu bestimmen.

Eine gesamtheitliche artenschutzrechtliche Priifung der Darstelilungen des
Flachennutzungsplanes wird als nicht zielfihrend erachtet.

Begriindung:

Fir eine umfassende Einschatzung waren faunistische Erfassungen im ge: nten
Gemeindegebiet, zumindest in den Bebauungsplanget en mit ge n |
Nutzungsveradnderung, erforderlich. Daten liegen jedoch hierfir nicht umfassend
VvOr.

Die Realisierung der dargesteliten Vorhaben ist iberwiegend zeitlich nicht
abschéatzbar. Faunistische Kartierungen, die auf dieser Planungsebene
vorgenommen werden wirden, waren somit unter Umstdnden bei Realisierung
der Vorhaben, nach 6 Jahren nicht mehr nutzbar.

Weiterhin ist damit zu rechnen, dass zum Zeitpunkt der Realisierung von

Vorhaben zwischenzeitlich ne Besiedelung von Arten (z.B.
Fledermause/Gebaudebriter stattgefunden hat. Somit wéare eine erneute
faunistische Erfassung, insbesondere von Gebduden und ¢ igneten ~'t »pen,

erforderlich. Die faunistischen Erfassungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes waren somit hinfallig.

Aus diesem Grund wird auf die Durchfihrung einer umfas: 1den
Artenschutzrechtlichen Priiffung im Flachennutzungsplan verzichtet. Vielmehr wird
auf zu beachtenden Belange und mdégliche, erforderlich werdende
artenschutzrechtliche Malnahmen hingewiesen, die bei weiterfiihrenden
Planungen relevant werden kénnen.

Auswirkungen und Malnahmen des Vorhabens

Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung herausgearbeitet und Malr 1men
festgelegt.

Insofern besonders geschitzte Arten betroffen sind, wird nachfolgend darauf
hingewiesen, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Festlegung gesonderter MaBnahmen zum Artenschutz erforderlich werden
kénnnen. Dazu gehéren z.B.:
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9.4

Durchfohrung z.B. vorgezogene MalRnahmen (CEF- MaBnahmen), wie
Pflanzungen oder Schaffung von Ersatzquartieren,

zeitliche Beschrankung der Bautétigkeiten zur Minimierung der
Beeintrachtigungen der Tierwelt auf 6- 22 Uhr zu begrenzen,

Bauzeitenregelungen und - zeiten fir BaumaRnahmen (Abriss- und / oder
Umbau von Gebauden, Bautétigkeiten an Gewéssern),

Beginn von Bautétigkeiten (Beseitigung von Gehélzen und anderen
Vegetationsbestanden) in der Zeit von 1. Oktober bis letzten Tag im
Februar,

Okologische Baubegleitung eines Fachgutachters,

Prufung von Bdumen auf Besatz durch Flederm&use und Brutvégel durch
einen Fachgutachter, mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm,
die zur Rodung vorgesehen,

Ausnahmen von den Bauzeitenbeschrankungen sind zul&ssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Fldchen keine besonders, oder streng geschiitzte Arten
vorkommen/ briten und die Zustimmung der zustdndigen Behdrde
vorliegt,

Schaffung von Ersatzquartieren, Nisthilfen an Geb&duden oder
Lebensrdumen sowie MaRnahmen zur Schaffung entsprechender
Lebensraume,

Monitoring (in den ersten drei Jahren nach Realisierung der
Ersatzquartiere, Nisthilfen, Lebensraume ist eine  jahrliche
Funktionskontrolle  durch  einen  Fachgutachter  durchzufithren;
Ergebnisberichte sind der zustédndigen Behdérde zuzusenden.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihrenden
artenschutzrechtlichen Betrachtungen wird abschlieBend eine Vereinbarkeit mit
den entsprechenden gesetzlichen Grundlagen dargestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG. Durch die
Stadt Dassow wird beachtet, dass einzelne artenschutzrechtliche Belange nicht
der Abwé&gung unterliegen. Dies wird sowohl im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung beachtet als auch bei der =zukinftigen verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sein. Auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
abwégbare geschitzte Anforderungen zum Artenschutz sind einzuhalten und
bedirfen der einzelnen Uberprifung in  nachfolgenden Planungs-/
Vorbereitungsphasen.
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Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung sind keine Beseitigungen
oder mittelbare Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen absehbar. Diese
finden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Beachtung.

Es wit davon ausgegangen, dass Beeintrdchtigungen der Schutzgiter u.a.
Flora, Fauna, Boden und Wasser durch multifunktionale Ausgleichsmafnahmen
ausgeglichen werden kénnen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden nach der Ermittlung des Eingriffes auf die entsprechenden Schutzgiiter
abgestimmte Kompensationsmaflnahmen festgelegt.

Die Belange des Artenschutzes kénnen voraussichtlich durch entsprechende
MaRnahmen, Bauzeitenregelungen, 6kologische Baubetreuung 0.4. im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden bzw. so reduziert werden,
dass keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand, bei
Umsetzung der im Teilflachennutzungsplan fiir den nérdlichen Teilbereich der
Stadt Dassow (ehemalige Gemeinden Pétenitz und Harkensee) dargestellten
Vorhaben unter Beriicksichtigung der jeweiligen MaRnahmen keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen verbleiben.
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