ERLAUTERUNGSBERICHT

(§5(5)BauGB)

2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER HANSESTADT WISMAR
- WOHN - UND MISCHGEBIET SCHWANZENBUSCH -

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.05.1994 beschlossen, flir den Bereich
der Gewerbeflache Schwanzenbusch eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch-

zufGhren.

Durch den Eigentimer wurde fUr den Bereich Schwanzenbusch ein Bebauungskonzept
vorgelegt, das eine Ergénzung des vorhandenen Wohnens, eine Mischnutzung und eine
gewerbliche Nutzung in diesem Gebiet vorsieht.

Mit diesem Konzept kann den wasserrechtlichen Erfordernissen und Belangen der
Trinkwasserschutzzone |l entsprechend Rechnung getragen werden.

1.2 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt gegrenzt:

im Norden : von der Gewerbebebauung der Bau Union 6stlich der Poeler Strasse

im Osten : durch die an das bisher geplante Gewerbegebiet angrenzende beab-
sichtigte Grinflache

im Stden : von der Gartenstrasse und dem in 6stlicher Richtung weiterfiihrenden
Feldweg

im Westen : durch die 6stlichen Grundstiicke der vorhandenen Wohnbebauung

an der Poeler Strasse sowie der Poeler Strasse selbst

1.3 Einordnung der Planung

Der wirksame F lachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist mit ErlaR der héheren
Verwaltungsbehérde am 16.11.1990 genehmigt worden.

Voraussetzung fur dei Verwirklichung der vorliegenden neuen Bebauungskonzeption im
Gebiet Schwanzenbusch ist die Anderung des wirksamen FNP.

2. Planungsabsichten

Ziel der vorliegenden Planung ist eine sinnvolle Mischung der vorhandenen gewerblichen
Nutzung, einem Mischgebiet und neu zu erschlielRenden Flachen fir den Wohnungsbau
unter BerGcksichtigung aller wasserrechtlichen Belange.

Hierfur ist neben der Anderung des FNP eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich,

die mjt dem Bebauungsplan Nr. 34/94 im Parallelverfahren erarbeitet wird. } /
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