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Entwicklung konnte bislang ohne Flachennutzungsplan ausreichend gesichert wer-
den.
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsguiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschlieBlich aller
rechtgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten DIN-Vorschriften kénnen im Bauamt des Amtes
Schdénberger Land eingesehen werden.

Als Plangrundiagen wurde ein Ausschnitt aus der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung
Olindorf, ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsblros Bauer, die topographi-
sche Karte im MaBstab 1:10000 vom Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Niendorf gehért verwaltungstechnisch zum Amt Schénberger Land. In
der Gemeinde leben 277 Einwohner (Stand 30.06.2012). Gema&B Regionalem
Raumentwicklungsprogramm (RREP) liegt das Gemeindegebiet im Stadt-Umland-
Raum der Hansestadt Libeck. Die Ortslage Olindorf befindet sich im Suden der Ge-
meinde Niendorf und sldlich der beiden Grundzentren Ludersdorf und Schénberg.
Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an einen Tourismusentwicklungsraum, der
durch den Verlauf der Landesgrenze definiert wird. Dartiber hinaus liegt die Gemein-
de innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft, d.h. die natirlichen
Voraussetzungen fiir die Landwirtschaft werden hier von der Landesplanung als be-
sonders glinstig eingestuft.

Die Wohnbauflachenentwicklung auBerhalb der zentralen Orte, somit auch der Ge-
meinde Niendorf, sind auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevllkerung auszu-
richten. Im landlichen Bereich, in dem sich die Ortslage befindet, soll die Siedlungs-
entwicklung schwerpunktméaBig auf die Innenentwicklung gelenkt werden, um der
Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Diesen raumordnerischen Anspri-
chen kommt die Gemeinde insofern nach, als dass sie mit der hier vorgelegten Sat-
zung eine Flache in unmittelbarer Anlehnung an bebaute Bereiche fir die Siedlungs-
entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs Gberplant. Im Zuge der Satzung entsteht
im Ortsteil Olindorf eine neue Bauflache, durch die eine Abrundung und Ordnung der
Ortslage, unter Beachtung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes, gesichert
wird.
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Unter Beachtung der raumordnerischen Parameter geht die Gemeinde Niendorf da-
von aus, dass die geringfiigige Erweiterung des Wohnstandortes Olindorf mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Dies auch deshalb, weil
die jetzt Giberplante Flache zu einem friheren Zeitpunkt bereits baulich genutzt wur-
de.

Dass eine Vereinbarkeit zwischen den Zielen der Satzung sowie den raumordneri-
schen Belangen besteht, wurde auch in der Stellungnahme des Amtes fir Raumord-
nung und Landesplanung bestétigt. Darlber hinaus wurde in dieser Stellungnahme
zum Entwurf der vorliegenden Satzung bezlglich des Eigenbedarfs der Gemeinde
ausgefuhnt. ,Der Eigenbedarf einer Gemeinde ist bis zum Jahr 2020 mit ca. 3% des
Wohnungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen. Demzufolge hat die Gemeinde
Niendorf ein Potenzial von 4-5 WE, abzlglich bereits fertiggesteliter Wohneinheiten.
Entsprechend statistischer Daten hat die Gemeinde Niendorf in den Jahren 2007 —
2012 eine Wohneinheit errichtet. Unter Einbeziehung bestehender Baulicken in den
Ortsteilen Niendorf und Torpt schopft die Gemeinde Niendorf mit der Erganzungssat-
zung Olindorf das Wohnbaupotenzial bis zum Jahr 2020 vollstandig aus.”

1.4 Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die Erganzungsflache innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in Privatbesitz.
Die Kosten flr die Planung werden vollstandig von dem privaten Eigentimer getra-
gen. Die Sicherung der Kosteniibernahme erfolgte im Stadtebaulichen Vertrag mit
der Gemeinde. Ebenso wurden die Ausfihrung sowie die Kostenibernahme der er-
forderlichen Ausgleichsmaf3nahmen vertraglich geregelt.

2. Planungskonzept
2.1 Derzeitiger Bestand

Olindorf liegt im sudlichen Teil des Gemeindegebietes von Niendorf. Die Orislage
wurde 1194 erstmals urkundlich erwéhnt und als Angerdorf gestaltet.

Die Ortslage wird auch heute noch durch ihre urspriingliche Bebauung gepréagt, nur
wenige Neubauten sind entstanden. Das Dorfbild wird im Wesentlichen von einer
groB3en Teichanlage mit Griinflache, einer benachbarten Wiesenflache, von grof3en
Hausgéarten und altem Baumbestand gepragt. Die Teichanlage und die benachbarten
Griunflachen bilden das Ortszentrum aus.
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Die Erganzungsflache wird Uber eine Zufahrt an die DorfstraBe angebunden. Sofern
eine Teilung erfolgt, kann die Zufahrt zum westlichen Grundstucksteil Gber die Griin-
flache, die zum Zwecke der ErschlieBung durch Zufahrten unterbrochen werden darf,
oder Uber eine privatrechtliche Vereinbarung erfolgen. Bei der Wahl zur Lage der
Zufahnt sind auch die verkehrstechnischen Aspekte (Einsehbarkeit aufgrund der Kur-
vensituation) zu beachten.

Um eine angepasste Neubebauung zu gewahrleisten und das Ortsbild zu bewahren,
wird eine Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V aufge-
stellt (Kapitel 7.). Im Ubrigen muss sich die Bebauung nach § 34 BauGB in die ndhe-
re Umgebung einfligen.

Eine Eiche sowie zwei Robinien sind zum Erhalt festgesetzt. Der Wurzelbereich die-
ser Gehodlze, insbesondere der onbildpragenden Eiche sind zu schitzten. Innerhalb
des Wurzelschutzbereiches ist die Herstellung von Zufahrten zulassig, aber nur wenn
eine Gefahrdung/ Beschadigung von Hauptwurzeln ausgeschlossen wird.

Aus den eingegangen Stellungnahmen zum Entwurf der Satzung haben sich nach-
folgend beschriebene Anderung in der Ergénzungssatzung ergeben:

= Als Bezugspunkt wurde nunmehr die natirlich anstehende mittlere Gelande-
héhe festgesetzt, um die kiinftigen Gebaude in das Geldndeniveau einzubin-
den.

» Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers muss Uber Kleinklar- oder
Sammelgruben erfolgen, da in Olindorf kein zentraler Schmutzwasserkanal
besteht.

= Der externe Ausgleich sollte durch die Belastung des Okokontos der Stiftung
Biosphare Schaalsee erfolgen. Es jedoch keine Punkte mehr verflgbar. Der
externe Ausgleich wird nunmehr einem Okokonto im Bereich der Stadt Gre-
vesmuhlen zugeordnet. Die Sicherung der Ausgleichszahlung erfolgte durch
vertragliche Regelungen.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung der Satzung hat sich die Gemeinde mit den Fest-
‘setzungen bezuglich der vorhandenen Hecke an der DorfstraBe nochmals beschaf-
tigt. Sie ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass fiir diese Siedlungshecke nicht
ein Erhalt festzusetzen ist, sondern die vorhandene Hecke lediglich innerhalb einer
Grunflache gekennzeichnet wird. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der
Hecke nicht zwingend. Aus stadtebaulichen Grinden tragt die Hecke zu einer Beto-
nung des Ortseingangsbereiches bei. Mit Festsetzung der Grinflache stellt die Ge-
meinde ihr Ziel klar. Die Inhaltlichen Festsetzungen wurden zusétzlich dahingehend
erganzt, dass die Unterbrechung der Grinflache fur die Herstellung von Zufahrten
zur ErschlieBung der Grundsticke zuléssig ist.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung der Erganzungsflache ist Uber die direkt nérdlich angrenzende
Dorfstra3e gesichert. Der Ortseingang befindet sich nur rund 350 m &stlich der Lan-
desstra3e 01, Uber welche die Autobahn A 20 schnell erreichbar ist. Somit besitzt
Olindorf insgesamt eine gute Anbindung an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz.
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Innerértlich wird Olindorf durch die "DorfstraBe" komplett erschlossen. Die DotfstrafBe
teilt sich im Bereich des Dorfteiches und endet jeweils vor privaten Grundstiicken.
Von dort aus filhren unbefestigte landwirtschaftliche Wege entweder in Richtung der
LandesstraBe oder in die Feldflur.

Stellplatze sind entsprechend dem Bedarf auf der privaten Grundstlcksflache unter
zu bringen. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung betragt rund
0,28 ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m?
Ergénzungsflache 2.100
Verkehrsflache 700
y 2.800

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind vorhanden bzw.
grenzen unmittelbar an. Fur die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausrei-
chendem MaBe Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen
Ver- und Entsorgungstrager. Die Ver- und Entsorgungstrager wurden als Trager 6f-
fentlicher Belange in das Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die
wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestellt.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstdnde sind bei allen Bau- und
PflanzmaBnahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist gesichert. Eine entsprechende
Trinkwasserleitung mit Anbindungsmaéglichkeiten verlauft im Bereich der Dorfstrafle,
aufBerhalb der Erganzungsflache, die flir eine Bebauung vorgesehen ist. Die Was-
serversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Grevesmiuhlen.
Neuanschlusse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustim-
men.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernut-
zung) ist gesondert beim Zweckverband Grevesmihlen zu beantragen und bedarf
der Genehmigung.

Flr das Satzungsgebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor. Die Léschwasserver-
sorgung ist durch die Wasserentnahme aus dem Dorfteich, der in einer Entfernung
von rund 250 m zum nordwestlichen Satzungsgebiet liegt, gesichert. Bis zum Aufbau
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der Loschwasserversorgung wird das mitgefihrte Wasser der Einsatzfahrzeuge ge-
nutzt.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Olindorf existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Die
Pflicht zur Entsorgung des Schmutzwassers besteht flr die Grundstickseigentimer.
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers muss durch die Errichtung einer
Kleinklaranlage oder Sammelgrube erfolgen. Die Kleinklaranlage oder Sammelgrube
ist dem aktuellen Stand der Technik anzupassen. Die Entsorgung des anfallenden
Klarschlammes obliegt dem Zweckverband Grevesmiihlen.

Fir das Satzungsgebiet besteht die Satzung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (NSchiWS) des Zweckverbandes Grevesmuhlen, damit ist die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers erlaubnisfrei.

Zur Erstellung eines gesicherten Regenwasserkonzeptes wurde im Rahmen der
Entwurfserarbeitung ein Gutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse
im Plangebiet erarbeitet. Der Gutachter kommt in seinem im Februar 2013 vorgeleg-
ten Gutachten zu dem Ergebnis, dass die anstehenden oberflaichennahen Geschie-
belehme einen hohen tonigen Anteil besitzen, so dass eine flachige Versickerung
des anfallenden Niederschlagwassers nicht moglich ist. Der Gutachter empfiehlt, die
Regenentwéasserung in die Vorflut einzuleiten und von dort (iber bestehende Graben
abzuleiten. Gleichzeitig bestatigt er aber auch die Mdéglichkeit, durch eine Schacht-
versickerung in tiefer liegende Sandschichten zu entwassern. Weiter besteht auch
die Méglichkeit durch Rigolen eine Versickerung sicher zu stellen.

Die Vorflut flir die Ortslage bildet die Maurine (7/4), welche sich als Gewésser zwei-
ter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine befindet.

Der Gemeinde liegt mit Datum vom 01.08.2013 eine hydraulische Berechnung vor.
Dort wurde auch errechnet, dass von den Dachern und sonstigen versiegelten Fia-
chen rd. 8 I/s Regenwasser anfallt. Aufgrund der festgesetzten Mindestgrundsticks-
gréBen von 1000 m? ist die Versickerung maoglich.

Zur abschlieBenden Beurteilung, welche Form der Versickerung gewéhlt werden soll,
sind tiefere, als die bislang erstellten Aufschlisse erforderlich.

Das Regenwasserkonzept der Gemeinde sieht nun vor, das auf dem Ergédnzungs-
grundstick anfallende Regenwasser innerhalb dieser Flache zur Versickerung zu
bringen. Angaben (ber die anfallenden Regenwassermengen liegen vor. Im Rahmen
dieser Ergédnzungssatzung kann aber nicht abschlieBend Uber die geeignetste Form
der Versickerung entschieden werden. Aus diesem Grund soll diese Entscheidung
und der tatsdchliche Nachweis der Versickerung (tiefere Aufschliusse) auf die Ebene
der Baugenehmigung verlagert werden.

In Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde, dem Wasser- und Bodenverband
(insbesondere bei Einleitung in die Vorflut) sowie dem Zweckverband Wismar ist der
Nachweis zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers zu erbringen.
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Die Gemeinde stelit aber fest, dass eine schadiose Abfiihrung des anfallenden Re-
genwassers entweder durch Ableitung in das Grabensystem oder durch Versicke-
rung moglich ist.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON e.dis AG sichergestelit.
Der Anschluss ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Versorgungstragern
abzustimmen. Der Verlauf der vorhandenen Leitungen ist zu beachten. Diese befin-
den sich in bzw. parallel zu DorfstraBe, auBerhalb der fiir eine Bebauung vorgesehe-
nen Erganzungsflachen.

3.4 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung ist gewahrleistet und er-
fahrt durch die Planung keine Anderung. Die grundstlicksbezogene Abfallentsorgung
erfolgt aktuell ohne Probleme und ist auch fur die Erganzungsflache gesichert. Die
Mulltonnen werden am Tag der Abfuhr an die StraBe fiir die Abholung bereitgestellt.
Stellplatze fiir Abfallbehélter sind entsprechend den értlichen Bauvorschriften so zu
gestaiten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle dirfen nicht zur erneu-
ten Bodenverfiillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und die Kabel Deutschland GmbH sichergestellt. Ein ausreichendes Lei-
tungsnetz ist in Olindorf vorhanden. Fir einen notwendigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fihren.

Leitungen der Deutschen Telekom AG verlaufen im Bereich der DorfstraBe, auB3er-
halb der Erganzungsflache, die fiir eine Bebauung vorgesehen ist.
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4, Immissionsschutz

Da es sich bei der Ortslage Olindorf um einen bereits weitestgehend bebauten Be-
reich handelt, ist bei der Betrachtung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissio-
nen von der Bestandssituation auszugehen. Als mégliche Immissionsquelle kann nur
der Verkehr auf der ca. 350 m entfernten LandesstraB3e definiert werden.

Bezliglich des Verkehrs ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine nen-
nenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht werden. Durch die Entfernung zwi-
schen LandesstraBe und Orislage ist davon auszugehen, dass keine besonderen
SchallschutzmaBnahmen erforderlich bzw. vorgesehen sind.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den an-
grenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das
Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

11




Gemeinde Niendorf - Satzung Gber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Olindorf

6. Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen
6.1 Vorbemerkungen

Durch die Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Olindorf werden im Geltungsbereich naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vor-
bereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft in Sinne der Naturschutzgesetzgebung
sind Veranderungen der Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche
Wirkungsgefuge aller natdrlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange frihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-
lung zu steuern. Fur die hier vorgelegte Satzung wird der erforderliche Ausgleich
zum Teil innerhalb des Eingriffsgebietes vollzogen. Ausgleichserfordernisse, die nicht
im Plangebiet zu erbringen sind, werden dem Okokonto ~Umwandlung von Intensiv-
acker in Dauergrinland” im Ortsteil Hoikendorf im Stadtgebiet der Stadt Grevesmuh-
len zugeordnet. Die rechtliche Absicherung fir die Bereitstellung der Ausgleichsfla-
chen und fur die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen ist durch vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem Eigentliimer gewéhrleistet.

Die Einbeziehung der Erganzungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
erfolgt an einer Stelle, an der eine Bebauung der Abrundung der Ortslage dient. Die-
se unbebaute Flache ist derzeit aufgrund ihrer Lage als AuBenbereichsflache zu be-
werten.

6.2 Bestandsdarstellung

Die Erganzungsflache umfasst das Flurstiick 31/2 der Flur 1, Gemarkung Olindorf im
Westen der Ortslage. Sie wird im Westen von Flachen fur die Landwirtschaft, im
Norden und Osten durch die DorfstraBe begrenzt.

Die eingriffsrelevante Flache umfasst ca. 2.071 m2 von 2.784 m2 des gesamten Gel-
tungsbereiches und liegt derzeit brach.

Mit Hilfe der vorliegenden Planungen sollen die Voraussetzungen zur Ergénzung der
Ortslage Olindorf geregelt werden, so dass gultiges Baurecht fir die Errichtung von
zwei Wohnh&usern vorbereitet wird.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen: Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) far
die Region West-Mecklenburg wird dem Bereich des Un-
tersuchungsgebietes eine hohe Schutzwuirdigkeit zuge-
wiesen.
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Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erfassung besonders geschiitzter Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der somit erfass-
ten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung gibt es keine
Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine mégliche Betroffenheit von geschitzten Ar-
ten oder europaischen Vogelarten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Umsetzung
der vorliegenden Planung. Somit kann ausgeschlossen werden, dass durch die Pla-
nungsvorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt sind.

Bewertung
Im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfacher Begehungen (Juni 2012 bis

Marz 2013) und der Biotoptypenkartierungsarbeiten (Juni 2012) keine Individuen
rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen werden, so dass die Planungen nicht ge-
gen bestehende Artenschutzrechtsprechung verstoBen bzw. zwingende Vollzugshin-
dernisse der Planumsetzung entgegenstehen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch

- entfallt -

» Beseitigung von Baumen

Die Erganzungsflache ist mit 7 St. alteren Obstbaumen besetzt. Zusatzlich be-
finden sich straBenseitig an der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Ei-
che (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von ca. 55 cm sowie drei
Robinien (Robinia pseudoacacia) mit Stammdurchmesser bis 40 cm.

Die Eiche wird zum Erhalt festgesetzt, so dass mit artenschutzrechtlichen Ab-
héngigkeiten nicht zu rechnen ist. Bei den entfallenden Obstbdumen konnten
durch den jeweiligen geringen Stammumfang und geringen Hohen keine
Baumhohlen mit artenschutzrechtlicher Bedeutung nachgewiesen werden.
Wahrend der Begehungen bzw. der Begutachtung der einzelnen Obstbdume
konnten keine Hinweise auf VerstéBe gegen bestehende Artenschutzregelun-
gen festgestellt werden.

Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beach-
ten, sind Baumfallungen ebenfalls auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz — Sep-
tember) durchzufihren.

» Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Ontsbild prdgende Hecke,
welche sich zum Grof3teil aus WeiBdormn (Crataegus monogyna) zusammen-
setzt. Lediglich aus ErschlieBungsabsichten bzw. aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit im Bereich der zukiinftigen Grundstiickszufahrten entféllt ein gerin-
ger Teil der Gehdlzstruktur.
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> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- enffallt -

Bewenrtung
Im untersuchten Ergédnzungsgebiet konnten wéhrend der Begehungen und der Bio-

toptypenkartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschiitzter Arten nachgewie-
sen werden. Es ist davon auszugehen, dass die Planungen nicht gegen bestehende
Antenschutzrechtsprechungen verstoBen bzw. zusétzliche AusgleichmaBnahmen
nicht erforderlich sind. Vertreter der Avifauna (Amsel, Blaumeise, Sperling, Hausrot-
schwanz, Elster) nutzen das Uberplante Gebiet gelegentlich fir die Nahrungssuche.
Reproduktionsstatten (Nester, Bruthéhlen, etc.) wurden, bis auf ein Amselnest inner-
halb der straBenbegleitenden Siedlungshecke nicht nachgewiesen. Die Begehungen
erfolgten im Zeitraum Juni 2012 bis Mai 2013.

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der somit erfass-
ten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung kann das
Vorkommen von Lebens- oder Uberwinterungsrdumen sowie der Fortpflanzung die-
nender Habitate und einzelner Individuen der gemal §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) geschitzten Arten sowie der Arten des Anhanges Il und IV der FFH-
Richtlinie oder der Roten Listen fur Deutschland und Mecklenburg-Vorpommern aus-
geschlossen werden.

6.3 Methodik

Das zentrale Thema der Grinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand" mittels einer
numerischen Einteilung bewertet.

Auch der Zustand, der sich nach vollstdndiger Realisierung der durch die Ergan-
zungssatzung ermdglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet.
So wird innerhalb der Bauflachen auf den hinzugezogenen Flachen die Wenrtigkeit
des Planungsraumes abnehmen, innerhalb der Griin- und MaBnahmenflachen sowie
auf den kinftigen Hausgartenflachen sind dagegen Aufwertungen zu verzeichnen.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartie-
ranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere

- die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wernbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspréagung.
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In der Tabelle 2 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst. Dabei sind - wie Eingangs erlautert - nur die Flachen zu beriicksichtigen, die
gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen wurden.

Nr. Biotoptyp M- V Flache in m?2 |Wert- | Kompensations-
Biotoptyp stufe |erfordernis
10.1.4 Ruderale Pionierflur 2.071 2 2,0

Tabelle 2 : Vorkommende und eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen
6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung flir Bebauung

Innerhalb der eingriffsrelevanten AuBenbereichsflachen von 2.071 m2 ist die Errich-
tung von insgesamt max. 2 Wohngeb&uden méglich. Dabei wird eine maximale Ver-
siegelung von ca. 360 m? fir Gebaude und Nebenanlagen angenommen. Diese Zahl
ergibt sich aus der Annahme, dass innerhalb der Grundstiicksflachen fur Gebaude
mit Nebengebduden max. 260 m?2 vollversiegelt werden. Maximal 100 m? sollen zu-
satzlich als teilversiegelte Flache (fir Hofzufahrten, Wege) berechnet werden. Die
verbleibenden Flachen sollen flr die Neuanlage von Vegetationsflachen bzw. von
Hausgarten genutzt werden.

Umwandlung vorhandener Biotope in Ziergarten

Die Flache der einbezogenen AuBenbereichsflachen betragt 2.071 m2. Die maximale
Voll- und Teilversieglung (inklusive Nebenanlagen) betragt 360 m2. Auf einer Flache
von 250 m? im sidlichen Bereich der Erganzungsflache soll eine naturnahe Hecken-
anpflanzung erfolgen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die restlichen
Flachen von etwa 1.461 m2 in Ziergarten (Biotoptyp 13.8.4) umgewandelt werden.
Die Neuanlage von Ziergéarten wird als Minimierungs- bzw. kompensationsmindernde
MaBnahme angerechnet.

Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Einbeziehung der be-
baubaren Erganzungsflache nicht. Diese rundet die Ortslage lediglich ab. Der Orts-
eingangsbereich der Ortslage wird stadtebaulich aufgewertet bzw. definiert und zur
Abgrenzung der Erganzungsflache gegeniiber die freien Landschaft erfolgt eine He-
ckenanpflanzung, die das Landschaftsbild aufwertet. Die mégliche Bebauung auf der
Erganzungsflache fligt sich so in den Bebauungszusammenhang ein, so dass sich
keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, eher eine Aufwertung ergibt.

Totalverlust

Der Berechnung des Totalverlustes wurde zu Grunde gelegt, dass die angenomme-
ne maximale Versiegelung (260 von 360 m?) fir Geb&ude und Nebenanlagen auf der
Erganzungsflache erfolgen wird. (Biotoptyp 10.1.4).

Diese Annahme ergibt sich aus der Betrachtung des Ortsbildes und der entspre-
chenden Ausweisung des Baufensters. Die Gebaude werden in einem Abstand von
mindestens finf Metern zur DorfstraBe bzw. zu den Geltungsbereichsgrenzen ent-
stehen und sich so in die Bauflucht der vorhandenen Bebauung einfligen. Zufahrten
und Wege werden in diesem Zusammenhang ebenfalls von der DorfstraBe abzwei-
gen.
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Das resultierende Kompensationserfordernis geht aus Tabelle 2 hervor. Zusatzlich
wird ein Faktor fur Versiegelung addiert. Multipliziert man dieses Kompensationser-
fordemis mit der jeweils betroffenen FlachengréfB3e, erhalt man ein Flachenaquiva-
lent, das durch geeignete MaBnahmen auszugleichen ist.

Eingriff durch Biotop- und Funktionsverlust

« Korrekturfaktor | Flachen-
MaBnahme Biotoptyp C::g?:&;h X\:ﬁ:;tauge(g?ﬁ_h gst?;ﬂi?' Flachen- &quivalent fir
in m2 griffsregelung) erfordernis beeintrachti- Kompensation
gungsgrad Eingriff (m?)
Verlust Staudenflur 2.071 2 2 0,75 3.107
Bauflédche : ) .
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Biotop- u. Funktionsverlust* gesamt 3.107

Tabelle 3: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust

Fir die Berechnung der Voll- bzw. Teilversiegelung wird fir jedes der beiden zu be-
bauenden Grundstiicke eine Flache von 130 m? fur die Vollversiegelung sowie je-

weils

50 m2 fur die Teilversiegelung angenommen.

Eingriff durch Flachenversiegelung

« Korrekturfaktor Flachen-
v':elftg:r :‘i'::h 52?;2'?_ Flachen- aquivalent for
MaBnahme N un 9 beeintrachti- | Kompensation
inm 9 gungsgrad Eingriff (m?)
Zuschlag Vollversiege-
lung 2x130 m? X 0,5 0,75 98
Zuschlagl'LIj'ﬁgverSIege- 2 x 50 m2 x 02 075 15
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Flaichenversiegelung“ gesamt 113

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen

Der Totalverlust durch Versiegelung und die Anlage von Ziergarten betragt 3.220

Punkte.
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6.5 MinimierungsmaBnahme und Kompensationserfordernis

Die Anlage der Ziergarten wird als MinimierungsmafBnahme dem Totalverlust von
3.220 Punkten gegenuber gestelit.

In Tabelle 5 wird die MinimierungsmaBnahme dargestellt. Das endgtiltige Kompensa-
tionserfordernis ergibt sich anschlieBend aus der Differenz des Totalverlustes und
dem Aquivalent der Minimierungsmafnahme.

Biotop- |MaBnahme Flachen- Wert- |Kom- | Faktor Fla- Freiraum- |Flachen-
typ verbrauch/- | stufe |pensat | chenversieg |beeintrach- |dquivalent
gréBe ions- | elung bzw, tigungs-

Faktor | Entsiegelung | grad

Anlage von 1.711 m? 0 0,7 0 0,75
Ziergérten (- 250 m2
Hecke)

13.8.4 767

767

Tabelle 5 : MinimierungsmaBnahmen

Aus dem Totalverlust von 3.220 Punkten, minimiert durch die Anlage einer naturna-
hen Hecke und der Ziergarten mit 767 Punkten, ergibt sich ein endgultiges Kompen-
sationserfordernis von 2.453 Punkten.

6.6 AusgleichsmaBnahmen und Bilanzierung

innerhalb der Olindorfer Erganzungsflaiche bestimmen v.a. die Bodenversiegelung
und der Biotopverlust das Kompensationserfordernis. Als Ausgleichsmaf3nahme ist
die Anpflanzung einer naturnahen Hecke vorgesehen, wodurch auch eine Aufwer-
tung des Orts- und Landschaftsbildes erreicht wird.

» Anpflanzung einer naturnahen Hecke

Entlang der sldlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenzen der Ergdnzungsfla-
che (Flurstick 31/2, Flur 1, Gemarkung Olindorf) soll auf einer Gesamtflache von
250 m? eine mehrstufige aufgebaute gemischte Hecke entwickelt werden. Es sind
ausschlieBlich Straucher heimischer Arten, 2-mal verschult, gemaR Pflanzliste (in
den Inhaltlichen Festsetzungen) im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

» Anpflanzung von Obstbdumen

Auf den beiden entstehenden Baugrundstiicken sind jeweils drei Obstbdume neuan-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Sortenauswahl ist dabei an regionalen und
somit heimischen Sorten zu orientieren. Die Obstbdume miissen eine Mindestqualitat
von 12/14 cm Stammumfang aufweisen. Je Baum ist eine Baumscheibe von mindes-
tens 12 m2 freizuhalten.

Fir die KompensationsmaBnahmen ergibt sich die in Tabelle 6 dargestelite Bewer-
tung.

21




Gemeinde Niendorf - Satzung lber die Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Olindorf

Flur- | Kompensations- Flache Wert- Kgmpens Wirkungs- | Flachen-
. . ationsfak- e
stiick | maBnahme in m? stufe tor faktor aquivalent
31/2 | Anlage naturnahe Hecke 250 2 2 0,75 375
Anpflanzung von Obstbau-
31/2 men (6 St. & 25 m?) 150 2 2 0,75 225
gesamt 600

Tabelle 6 : KompensationsmaBnahmen
Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Flachenaqui-
valent von 2.453 Punkten steht ein Flachenaquivalent von 600 Punkten (Tabelle 6)
durch die geplanten KompensationsmafBnahmen gegeniiber.

Der durch die Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die
festgesetzten KompensationsmafBnahmen nicht vollstandig ausgeglichen. Weiterge-
hende AusgleichsmaBnahmen sind somit in Héhe von 1.853 Punkten Kompensa-
tionsflachenaquivalent (KFA) erforderlich und sollen extern realisiert werden. Das
verbleibende Kompensationsflachenaquivalent in Héhe von 1.853 Punkten wird als
externer Ausgleich dem Okokonto ,Umwandlung von Intensivacker in Dauergriin-
land® im Ortsteil Hoikendorf im Stadtgebiet der Stadt Grevesmuhlen zugeordnet. Die
durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen somit voll-
standig ausgeglichen werden.

6.7 Festsetzungen

Grundstiickszufahrten, Stellpldatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufiahren.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze
sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend der Bau-
maBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten privaten und &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Hecke“ dirfen zum Zwecke der ErschlieBung durch Zufahrten unterbrochen werden.
Notwendige Gehdlzrodungen sowie SchnittmaBnahmen an vorhandenen Gehdlzen
sind im Zeitraum von Oktober bis Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzu-
fahren.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur auBerhalb des Wurzelbereiches (Kronen-
traufbereich zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenden Baume zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ,Heckenanpfianzung“ ist eine min-
destens 5 m breite, 3-reihige und mindestens 250 m2 groBe Hecke anzulegen. Die
Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,50 m und einem Reihenabstand von
ebenfalls 1,50 m zu erfolgen. Die Auswahl der Gehdlze hat gemaR der nachstehen-
den Pflanzliste zu erfolgen. Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflan-
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zen in den AuBen- bzw. Mittelreihen anzulegen. Die Anpflanzung der gemischten,
naturnahen Hecke auf dem Flurstiick 31/2 der Flur 1, Gemarkung Olindorf wird dem
Eigentimer der Erganzungsflache zugeordnet.
Fir die Anpflanzungen der Hecke sind die Gehdlze der nachfolgenden Pflanzenliste
zu verwenden:

Strauchgehélze:

Prunus spinosa - Schlehe 30 %
Crataegus monogyna - Weil3dorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellana - Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn 5 %
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 5 %

Innerhalb der im Lageplan dargestellten privaten Grundstiicksflachen sind insgesamt
6 Obstbaume heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die An-
pflanzung der festgesetzten sechs Einzelbdume auf den privaten Grundstiicken sind
heimische Obstbaumsorten, Hochstamm, 3xv, StU 12/14 zu verwenden. Die Baum-
standorte kdnnen entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung gewahlt werden. Die Baume sind zu sichern und durch ge-
eignete MaBnahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu schutzen.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu haiten
sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszuflihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Das verbleibende Kompensationsflachenaquivalent in Héhe von 2.072 Punkten wird
wird als externer Ausgleich dem Okokonto ,Umwandlung von Intensivacker in Dau-
ergrinland” im Ortsteil Hoikendorf im Stadtgebiet der Stadt Grevesmihlen zugeord-
net.

6.8 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Geman § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Niendorf und die Un-
tere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg kontrollieren die
Ausfilhrung der AusgleichsmaBnahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

6.9 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung far M-V; LUNG 1999“ dargestelit und bewertet worden. Vorzu-
findende und beschriebene Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf den
kleinrdumigen Verlust von Boden. Der Verlust ist hauptsachlich der Versiegelung an-
zurechnen, die durch die vorgesehene Bebauung und deren ErschlieBung ausgeldst
wird.

Um das gesamte Kompensationserfordemis zu ermitteln, wurden die dem Ersatz und
der Kompensation des zu erwartenden Eingriffs dienenden Flachen in das Ender-
gebnis mit einbezogen.
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Der notwendige externe Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt zum Teil durch eine Belastung des Okokonto ,Umwand-
lung von Intensivacker in Dauergrinland“ im Ortsteil Hoikendorf im Stadtgebiet der
Stadt Grevesmiihlen in Hohe eines Flachenaquivalents von 1.853 Punkten. Die feh-
lenden 600 Punkte des Kompensationsflachenaquivalentes werden auf dem Flur-
stlick 31/2 an der westlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze, in Form einer
Heckenpflanzung sowie durch die Anpflanzung von 3 Obstbdumen je Grundstiick
erzielt.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Mensch®, ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®,
Wasser’, Klima/Luft* und ,Landschaft* sowie ,Sach- und Kulturgiter®, die mit den
Zielen der vorliegenden Planung verbunden sind, werden somit vollstandig ausgegli-
chen.

7. Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften wird nach § 86 Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) aufgestellt. Sie dient der Anpassung der Baulichkeiten an die dorf-
lichen Verhéltnisse in Olindorf, ohne jedoch die gestalterischen Mdglichkeiten zu
sehr einzuschranken.

Die Festsetzungen dienen daher vorwiegend der Dach- und Fassadengestaltung
sowie den AuBenanlagen. Um das Ortsbild nicht durch unangepasste Bauweisen zu
beeintrachtigen, wurden Bauvorschriften fir das Gebaude auf der Erganzungsflache
getroffen.

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glasierte, einfarbig rote, rotbraune, anthrazit-
farbene oder schwarze Ziegel zulédssig. Die Dacher sind nur als Satteldacher, Walm-
oder Kriippelwalmdéacher oder als Mansarddacher zuléassig.

Die Fassaden sind als verputzte Flachen in gebrochenen Ténen der Farben beige,
gelb oder rot zuldssig. Gebrochene Farben“ sind Grundfarben, die durch Beimi-
schung einer anderen Farbe verandert wurden und daher weniger leuchtkréaftig sind
Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem Klinker zuldssig. Durch die-
se Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass der Charakter des Dorfes erhalten
bleibt.

Fir das gesamte Plangebiet gilt: Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder
Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder
-Dachemn und von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzulassig. Damit sollen Materialien vermieden werden, die das Orts- und
Landschaftsbild beeintréachtigen wirden.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken, als schmiedeeiserne Zaune, als Holz-
zaune oder als Feldsteinmauer zulassig. Die max. zuldssige Hohe der Zaune an der
Straf3enseite betragt 1,40 m. Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken
und nur bis zu einer Hohe von max. 1,40 m zuldssig. Feldsteinmauern sind bis zu
einer Héhe von 1,00 m zulassig. Die Krone der Feldsteinmauern ist zu bepflanzen.
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Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mulibehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung
oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen den 6ffentli-
chen StraBen und der stra3enseitigen Hauptgebaudeflucht.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen Er-
schlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksseiten ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer Gr6B8e von 0,5 m2 im
Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird an dieser Stelle auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto3 kann mit
BuBgeld geahndet werden.

Gemeinde Niendorf, den /4/// a@(/(?
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