SATZUNG DER GEMEINDE NIENDORF
Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Olindorf
sowie Satzung uUber die 6rtlichen Bauvorschriften
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Hinweise

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch#ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliellen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Das Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen ist auf Grundlage des § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar eines jeden Jahres zuldssig.

Die in der Satzung genannten DIN-Vorschriften kénnen im Bauamt des Amtes
Schénberger Land eingesehen werden.

Plangrundiagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte sowie Lage- und Héhenplan des Flurstiicks 31/2
der Flur 1, Gemarkung Olindorf, Vermessungsbiiro Bauer, Stand 25.02.2013, Topo-
graphische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eige-
ne Erhebungen
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September. 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Niendorf vom ........................... folgende Satzung uUber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Olindorf, bestehend aus
dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der Ergén-
zungssatzung erlassen:
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Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

Die Satzung iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Olindorf umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefiigten Lageplan darge-
stellten Geltungsbereiches liegt.

Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB und § 16 BauNVO)

Innerhalb der Ergénzungsflache richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit
von Vorhaben gemaR § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
nachfolgenden Punkten 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 und § 3 nach den Bestimmungen des
§ 34 BauGB.

Die maximal zuldssige Firsthbhe betrégt 9,50 m. Als Bezugspunkt fiir die ffest-
gesetzte Firsththe gilt die mittlere Héhe der vom Gebé&ude iberdeckten, natiir-
lich anstehenden Gelandeoberfldche. Die Firsththe ist gleich die Hohenlage: der
oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel.

Innerhalb der Ergénzungsfléche sind Gebéude mit max. zwei Vollgeschossen
zuléssig. Das zweite Vollgeschoss ist dabei nur innerhalb des Dachgeschosses
zuléssig. Als Dachgeschoss werden die im Dachraum liegenden Nutzflichen
definiert.

Innerhalb der Ergénzungsfléche sind nur Einzelhduser zuldssig. Hierbei sind je
Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuléssig.

Die MindestgroRe je Baugrundstiick fiir Einzelhduser betragt 1000 m2.

Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehélter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der &ffentlichen Strafle
und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlés-
siger Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Ge-
hélze sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhrden und wahrend
der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufilhren. Beschédigte oder abgegangene Ge-
holze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Hecke" dirfen zum Zwecke der ErschlieBung durch Zufahrten unterbro-
chen werden.

Notwendige Geholzrodungen sowie Schnittmafnahmen an vorhandenen Ge-
hoélzen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar (auBerhalb der Vogelbruitzei-
ten) durchzufithren.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur auBerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenden Bdume zul&ssig. Die Her-
stellung von Zufahrten ist zuldssig, wenn eine Gefahrdung/ Beschédigung
von Hauptwurzeln ausgeschlossen wird.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche ,Heckenanpflanzung” ist auf
einer Flache von mindestens 250 m? eine mindestens 5 m breite, 3-reihige
Hecke anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,50 m
und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,50 m zu erfolgen. Die Auswahl
der Gehdlze hat gemaR der nachstehenden Pflanzliste zu erfolgen. Die
Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den AuBRen- bzw.
Mittelreihen anzulegen. Die Anpflanzung der gemischten, naturnahen Hecke
auf dem Flurstiick 31/2 der Flur 1, Gemarkung Olindorf wird dem Eigentiimer
der Erganzungsflache zugeordnet.

Firr die Anpflanzungen der Hecke sind die Gehdlze der nachfolgenden Pflan-
zenliste zu verwenden:

Strauchgehdlize:

Prunus spinosa - Schilehe 30 %
Crataegus monogyna - Weilldorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellana - Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdom 5%

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 5%

Innerhalb der im Lageplan dargestellten privaten Grundstiicksflichen sindl ins-
gesamt 6 Obstb&ume heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhailten.
Fir die Anpflanzung sind heimische Obstbaumsorten, Hochstamm, 3xv, StU
12/14 zu verwenden. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen
Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegung gewahit werden.
Die Baume sind zu sichemn und durch geeignete MaBnahmen gegen Verbiss
und Verdunstung zu schitzen.

4.10 Samtliche Gehdlzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zul hal-

ten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege- und
Erziehungsschnitte sind auszufilhren. Beschédigte oder abgegangene Gehélze
sind gleichwertig zu ersetzen.

4.11 Das verbleibende Kompensationsflichen&quivalent in Hohe von 1.853 Pumkten

wird als externer Ausgleich dem Okokonto ,Umwandiung von Intensivacker in
Dauergriinland” im Ortsteil Hoikendorf im Stadtgebiet der Stadt Grevesmdiihlen
zugeordnet.

Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannitma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Ainde-
rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Niendorf vom

....................... folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften fir den Gel

tungsbereich der Satzung (Ober die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Olindorf erlassen:

Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

§1

§2

§3

§4

§5

§6
§7

§8

Décher. sind. nur als Sattelddcher, Walm- oder Kriippelwalmdécher oder als-

Mansarddécher zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glasierte, eiinfar-
big rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel zulassig.

Fassaden sind als verputzte Flachen in gebrochenen Ténen der Farben weil,
gelb oder rot zuléssig. ,Gebrochene Farben“ sind Grundfarben, die durch Bei-
mischung einer anderen Farbe verdndert wurden und daher weniger leuchttkréf-
tig sind. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem Klinker. zwlés-
sig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien istt mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder -Dachemn und| von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzu-
lassig.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken, als schmiedeeisemne Z&une:, als
Holzzdune oder als Feldsteinmauer zuldssig. Die max. zuldssige Hohe der .Zau-
ne an der StraRenseite betragt 1,40 m. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit
Laubholzhecken und nur bis zu einer Héhe von max. 1,40 m zulassig. Feld-
steinmauern sind bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig. Die Krone der Feld-
steinmauern ist zu bepflanzen.

Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von IMall-
behaltem sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwisichen
den &ffentlichen Straen und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GroBe von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuctitfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kanm mit
BuRgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
02.07.2013. Die ortsiibliche Bekann des Aufstellungsbeschlusses ist
am 26.07.2013 durch Verdffentli
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Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 0% ﬁTx’Zﬂ‘{Bﬁd«'en’/Entwurf der Ergdnzungssat-
zung, den Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der &rtlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Pla-
ntlicher Belangé sind mit
Schreiben vom 22.07.2013 Uber dle t‘SﬂentILche Al ng informiert worden.
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Der Entwurf der Erganzungssatzun %%W
Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften hal r Zeit vom 05.08.2013 bis zum
05.09.2013 wéhrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger Land &ffentlich aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Ergéan-
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lange wurden mit Schreiben vom 22.0
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Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vor""‘
keit sowie die Stellungnahmen der berii
fentlicher Belange am 12.11.2013 gepriift:

Gemeinde Niendorf, den /7 Y, (

}rﬁ'lang bebauten Ortsteils
altlichen Festsetzungen, so-
wurden am 12.11.2013 von

Die Satzung (iber die Ergé&nzung <
Olindorf, bestehend aus dem Lageplan
wie die Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschi
der Gemeindevertretung beschlossen, Die B
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Die Bilrgermeisterin

Die Satzung (iber die Ergénzung des i
Olindorf, bestehend aus dem Lageplapﬂ'nd!ﬂém
wie die Satzung (iber die drtlichen Baﬁvomchnﬂgn
ausgefertigt. : q
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Der Beschluss tber die Ergénzungssatz“?ig'"und” die Satzung tber die &rtlichen
Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedennann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, si ,d durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger
Land am,é P Zbekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen vc schédlgungsanspruchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Sat;m{ﬁuéi it des X // /5 in Kraft

getreten.
Be L

Die Biirgermeisterin
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