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1. Einleitung

1.1 Ziele der Satzung

Das Dorf Nevern ist ein Ortsteil der Stadt Neukloster. Der westliche Ortsbereich ist
durch die historisch gewachsenen Hofstrukturen gepragt. Im Osten reiht sich die Be-
bauung vor allem entlang eines Anliegerweges auf. Zwischen diesen beiden Bereichen
liegt ein bisher unbebauter Streifen.

Far den 6stlichen Bereich der Ortslage Nevern ist es Ziel der Stadt, einen Siedlungs-
zusammenhang herzustellen und die planungsrechtliche Situation Uber eine Satzung
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu klaren, um auch geringfligige bauliche Entwick-
lungen zu erméglichen.

Die Stadtvertretung hat daher in ihrer Sitzung am 02.12.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung einer Ergénzungs- und Entwicklungssatzung fiir die Ortslage Nevern — Teil-
bereich Ost beschlossen.

Mit den Ergadnzungsflachen sollen Grundstiicke, die aktuell im AuRenbereich liegen,
dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) zugeordnet werden. Ziel fur
diese Grundstiicke siidlich und nérdlich der Hauptstralle ,Nevern® ist eine ergénzende
Bebauung. Die Giberwiegend bereits bebauten Flachen am Stichweg ,Nevern®, derzeit
ebenfalls dem Auenbereich zugeordnet, werden als Entwicklungsflachen Bestandteil
des Satzungsgebietes.

Mit Rechtskraft der Satzung sind Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Satzungsgebietes als Wohn-
bauflachen dargestellt. Die Ziele der Satzung sind daher aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Neukloster befindet sich im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklen-
burg, sudéstlich der Hansestadt Wismar.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung befindet sich im éstlichen Bereich der
Ortslage Nevern. Nevern liegt nordwestlich der Stadt Neukloster an einer Gemein-
destrale.

Die Ergéanzungsfiachen mit einer GréRe von etwa 0,4 ha liegen nérdlich und sidlich
der Hauptstrale ,Nevern“ und umfassen Teile der Flurstiicke 78/3, 93/8, 98, 99, 100
und 101/3 der Flur 1 in der Gemarkung Nevern.

Die Entwicklungsflachen mit einer GréRe von etwa 1,2 ha beziehen sich auf die Grund-
stiicke am Stichweg ,Nevern“ mit den Hausnummern 1 bis 8 mit Teilen der Flurstiicke
87, 88, 90, 91/7, 95, 96, 97, 98 und 99 der Flur 1 in der Gemarkung Nevern.
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Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Satzungsgebietes (© GeoBasis DE/M-V 2020)
1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Stadt Neukloster verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 1997
durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt genehmigt und durch
die offentliche Bekanntmachung am 18.02.1998 wirksam wurde. Seither wurden meh-
rere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch das Sat-
zungsgebiet nicht betreffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Satzungsgebietes als Wohn-
bauflachen dargestellt. Die Ziele der Satzung sind daher aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raum-
ordnung und Landesplanung fiirr das Stadtgebiet der Stadt Neukloster sind im Landes-
raumentwicklungsprogramm des Landes (LEP vom 27. Mai 2016) sowie im Regiona-
len Raumentwicklungsprogramm Nordwestmecklenburg (RREP WM vom 31. Au-
gust 2011) verankert.

Die Stadt Neukloster ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) als Grundzentrum im landlichen Raum mit giinstiger Wirt-
schaftsbasis eingestuft. Grundzentren erfiillen in erster Linie Versorgungsfunktionen
fir den Verflechtungsbereich und sind bevorzugte Wohnstandorte. Neukloster liegt
dariiber hinaus im Tourismusentwicklungsraum sowie zu geringen Teilen im Vorbe-
halts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, am Nordrand des Na-
turparks Sternberger Seenland. :

Die Ortslage Nevern gehért zum Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum und be-
findet sich an einem regional bedeutsamen Radroutennetz.

Die Ortslage Nevern, und somit auch das Satzungsgebiet, liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone |ll der Oberflichenwasserfassung ,Wamow-Rostock®. Norddstlich
grenzen die Flachen der Trinkwasserschutzzone Hl der Grundwasserfassung ,Per-
niek” an (gemaR Wasserschutzgebietsverordnung Perniek vom 17.12.2020). Die da-
mit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057), :

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Rechtsvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Rathaus Neukloster,
Bauamt (Hofgebaude), HauptstralRe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundiagen dienen die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) aus dem
Jahr 2020, die digitale topographische Karte (© GeoBasis DE/M-V 2020) sowie eigene
Erhebungen.
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2, Planungskonzept

2.1 Derzeitiger Bestand

Die Ortslage Nevern liegt nordéstlich von Neukloster. Der nordwestliche Teil des Ortes
wird durch eine eher lockere Bebauung gepréagt, wobei die ehemaligen Hofstrukturen
noch gut erkennbar sind.

Die Gemeindestralle zwischen Neukloster und Ravensruh bzw. Zurow erschliefit die
Ortslage Nevern. Im Bereich des Satzungsgebietes ist nérdlich der Fahrbahn, inner-
halb des déffentlichen Wegeflursticks, eine Baumreihe aus Linden vorhanden.

Die verkehrliche Erschliefung der nordlichen Ergénzungsflache 1 ist Uber eine vor-
handene Zufahrt gegeben. Das natiirliche Geldnde steigt iiber eine Béschung von der
Stralke in Richtung Norden an. Innerhalb der Grundstiicksflache stehen einige Einzel-
biume. Die Freiflichen dienen aktuell teilweise als Lagerplatz fur Baustoffe. Ostlich
der Erganzungsflache ist eine Scheune und westlich ein langestrecktes Wohn- und
Wirtschaftsgebaude vorhanden.

Die Ergénzungsflache 3, sldlich der Strale, liegt etwa 1,50 m unterhalb des StralRen-
niveaus und umfasst Wiesenflachen. Im Osten der Wiesenflache verlauft ein wasser-
fiihrender Graben (LV 9/1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverban-
des ,Obere Warnow"). Die Ergédnzungsflache 2, ebenfalls sidlich der Stral3e, dient
derzeit als Gartenfliche. Eine Abgrenzung zur Stralle bildet eine hohe Hecke aus Ko-
niferen.

im Osten (Bereich der Entwicklungsfiachen) reiht sich entlang eines Stichweges ,Ne-
vern” eine stralenbegleitende Bebauung mit Einzelthdusern auf. Die Wohngebé&ude
sind trauf- als auch giebelstandig zum Weg ausgerichtet. Innerhalb der Grundsticke
sind verschiedene Nebengebaude vorhanden. In den rickwartigen Grundstiicksberei-
chen sind Gartennutzungen anzutreffen. Die dstlichen Entwicklungsflachen werden
durch einen Gehdlzsaum zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung abgegrenzt.

2.2 Stidtebauliches Konzept

Mit Rechtskraft der vorliegenden Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben gemé&R § 29 BauGB, unter Beriicksichtigung der zusatzlich getroffe-
nen Festsetzungen, nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 1 bis 4 BauGB. D.h. fur
Bauvorhaben, die sich nach Art und MaR in die nahere Umgebung einfliigen missen,
sind Bauantrage zu stellen.

Erganzungsfldchen

Ziel fur die Flachen nérdlich und sudlich der Strafle ,Nevern® ist es, eine erganzende
stralenbegleitende Bebauung zu ermdglichen.

Diese Flachen werden als Erganzungsfldchen, mit einer laufenden Nummerierung, ge-
maR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in die Satzung, in den Innenbereich, einbezogen. Inner-
halb alier Erganzungsflachen sind Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Damit
wird das ortliche Spektrum beachtet.
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Im Rahmen der ErschlieBung der Erganzungsflache 3 werden Gelandemodellierungen
erforderlich, um den Héhenunterschied zwischen Strafie und Grundsticksflachen an-
zugleichen. Innerhalb der Erganzungsflache 3 sind Gelandeauffillungen maximal bis
zur StraRenoberkante zuldssig, um u.a. das Ortsbild zu schitzen. Der dadurch entste-
hende BéschungsfuB ist innerhalb der Erganzungsflache 3 herzustellen. Die Aufschit-
tungen und Béschungsbereiche fiir die erforderlichen Geldandemodellierungen sind au-
flerhalb der Griinflichen vorzusehen, um die Gehdlze, z.B. durch Bodenliberdeckun-
gen der Wurzeln, und den Graben, z.B. durch Bodeneintrag, nicht zu beeintrachtigen.
Eine Abgrenzung zum sdlichen freien Landschaftsraum wird durch die Anpflanzung
einer Hecke gebildet. Die Heckenanpflanzung soll einen naturnahen Ubergang von
der Ortslage zur offenen Landschatft bilden.

Die Herstellung einer Grundstiicksein- und -ausfahrt fir die Ergadnzungsflache 1 ist nur
innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereiches zuléssig. Durch die Festsetzung eines
Einfahrtbereiches kann eine Beeintriachtigung der geschiitzten Baumreihe, die sich in-
nerhalb des &ffentlichen Stralenraumes befindet, ausgeschlossen werden. Die Wur-
zelschutzbereiche der Baumreihe sind im Lageplan gekennzeichnet, hier ist die Errich-
tung jeglicher baulicher Anlagen unzuléssig.

Raumlich werden die Erganzungsflichen 2 und 3, sudlich der Strale, durch Gehdlze
sowie durch den Grabenverlauf des Gewassers LV 9/1 in der Unterhaltungspfiicht des
Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Warnow" getrennt. Die Berlicksichtigung dieser
naturrdumlichen Gegebenheiten erfolgt durch die Festsetzung einer privaten Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Grabenbereich“. Ebenso bilden Gehélze innerhalb ei-
ner Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Baumgruppe” im Westen einen Rahmen
fur die Erganzungsflache 3.

Innerhalb der privaten Grinflachen ,Grabenbereich” sind Aufschittungen und Abgra-
bungen unzuldssig. Die vorhandenen Gehblze sind zu erhalten. Die Freiflaichen au-
Rerhalb der Béschungsbereiche sollen als naturnahe Wiese entwickelt werden. For
Pflege- und Unterhaltungsarbeiten des Gewassers ist die Zuganglichkeit des Graben-
bereiches, d.h. ein Mindestabstand von 7,0 m zur Béschungsoberkante, zu gewahr-
leisten.

Durch die Erganzung des Innenbereiches und die Umsetzung von Bauvorhaben wer-
den naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen erforderiich, siehe dazu unter Punkt
5.6 der Begrindung. Dariiber hinaus sind weitere naturschutzrechtliche Belange, wie
der Baumschutz fiir geschiitzte Einzelbdume und der Artenschutz, insbesondere im
Bereich der Erganzungsflache 1, zu beachten.

Werden im Zuge von Bauvorhaben Baumrodungen erforderlich, ist im Rahmen der
Baugenehmigungen ein entsprechender Antrag zu stellen. Dariiber hinaus 'sind die
erforderlichen artenschutzrechtlichen Nachweise bei Rodung von Gehélzen zu erbrin-
gen.

Entwicklungsfldchen

Fir die bereits bebauten Flachen werden, mit der Einbeziehung geméan § 34 Abs. 4
Nr. 2 BauGB in den Innenbereich, Entwicklungsmdglichkeiten geman § 34 BauGB ge-
schaffen. Uber die Erganzungsflachen wird dieser Bereich stadtebaulich an den west-
lichen Teil der Ortslage angebunden.
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Mit dem Entwurf der Satzung wurde im Zeitraum Juli/August 2020 die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Es ergeben sich aus den Stellungnahmen fir
das Satzungsexemplar keine wesentlichen Anderungen.

Aufgrund der Hinweise der unteren Bodenschutzbehdrde hat eine Auseinanderset-
zung mit alternativen Standorten fur eine bauliche Nutzung stattgefunden.

Die Stadt hat u.a. auf Anfrage eines Grundstickseigentiimers die Aufstellung der Sat-
zung beschlossen. Ziel ist die Arrondierung der Ortslage Nevem verbunden mit einer
stiddtebaulichen Ordnung und Klarstellung. Bereits im Fiachennutzungsplan der Stadt
Neukloster ist das Ziel einer baulichen Entwicklung mit der Ausweisung einer Wohn-
bauflache dokumentiert.

Mit der Satzung wird das Ziel verfolgt, eine stidtebauliche Abrundung in Nevern zu
emoglichen. im nérdlichen Teil von Nevern befindet sich auf einem Grundstiick ein
ruindses Gebaude. Aktuell wird diese Flache dem AuRenbereich zugeordnet, eine Be-
bauung ist nicht méglich. Dariiber hinaus bietet sich diese Flachen stadtebaulich nicht
fir eine neue Bebauung an, da diese losgeldst von der vorhandener Bebauung zu
betrachten ist. Devastierte Flachen im Osten sowie im Westen von Ravensruh befin-
den sich in Privateigentum. Eine Verfiigbarkeit Giber die Fldchen, um sie als alternative
Bauflachen zu nutzen, besteht nicht.

Im Vergleich zum Entwurf sind fir die Satzung folgende Inhalte zu beachten:

¢ Auf die Festsetzung zur Zulassigkeit eines Vollgeschosses wird verzichtet. Bau-
vorhaben missen sich gemaR § 34 BauGB nach Art und MaR der Nutzung in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

¢ Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Baumgruppe” im Westen wird als
.privat’ festgesetzt, da eine 6ffentliche Nutzung nicht vorgesehen ist

+ Eine nochmalige Auseinandersetzung mit dem gesetzlichen Baumschutz hat
stattgefunden. Zu Gunsten einer geschitzten ortsbildpragenden Weide wird die
Uberbaubare Fldche innerhalb der Erganzungsflache 1 verkleinert. Fiir weitere
geschitzte Bdume in dieser Flache ist im Rahmen von konkreten Bauvorhaben
eine Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

¢ Aufgrund des nun mdéglichen Erhalts der geschiitzten Weide in Erganzungsfla-
che 1 entfillt die Artenschutzmafnahme fir Fledermause.

¢ Der vorhandene Leitungsbestand innerhalb der Erganzungsflichen zieht die
Anpassung von Baugrenzen nach sich.

» Vorhandene Hohenfest- bzw. Lagefestpunkte missen bei Bauvorhaben beach-
tet werden.

e Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird angepasst. Der Flachenumfang
fiir KompensationsmaRnahme 3 hat sich erhéht. Eine Zuordnungsfestsetzung,
die den Erganzungsflichen 1 bis 3 die entsprechenden Kompensationsmaf-
nahmen zuordnet, wird aufgenommen.

2.3 VerkehrserschlieBung und Steliplidtze

Das Satzungsgebiet liegt direkt an &ffentlichen Straflen, zum einen an der Gemein-
destrale ,Nevern* zwischen Neukloster und Ravensruh/Zurow und zum anderen am
Anliegerweg ,Nevern®, der sich als Stichweg darstellt.

Die verkehrliche ErschlieBung der Erganzungsflachen ist uber die Gemeindestralie
.Nevern* sowie der Entwicklungsflachen uber den Anliegerweg ,Nevern® gesichert.
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Als Grundstickszufahrt zu den nérdlichen Ergénzungsflachen ist die bestehende Zu-
fahrt zu benutzen, um nicht in Konflikte mit dem Schutz der Baumreihe zu geraten.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstucken einzuordnen.

2.4 Flichenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungs- und Entwick-
lungssatzung betragt etwa 1,9 ha. Die Fiachen verteilen sich folgendermalien:

Tabelle 1: Fldchenbilanz, gerundete Werte

Fldchennutzung FlichengrtBe in m?
Erganzungsflachen 3.900
Entwicklungsflachen : 12.000
Grinflachen 530
StraRen-/Wegeflachen 3.000
GesamtgriBe 19.430

3. Ver- und Entsorgung

Vorhandene Leitungen und deren Schutzabstinde sind bei allen Bau- und PflanzmaR-
nahmen zu beachten. Im Rahmen der ErschlieBung werden weitergehende Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung gefiihrt. Die erforderlichen vertrag-
lichen Regelungen zur Ver- und Entsorgung sind zwischen den jeweiligen Grundstiick-
seigentiimern und den Ver- und Entsorgungstrégern zu treffen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

Trink- und Léschwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes Neukloster vom Zweck-
verband Wismar als Versorgungstréager geregelt. Die Versorgung der Ortslage Nevern
erfolgt Uber das Wasserwerk Perniek.

Eine ErschlieRung mit Trinkwasser erfolgt iiber die Herstellung neuer Anlagen mit An-
bindung an das vorhandene Netz in der Ortsdurchfahrt, das auch private Grundstiicks-
fiachen beriihrt, und dem Stichweg ,Nevern“. Der zusténdige Zweckverband hat mit-
geteilt, dass grundsatzlich Anschlussméglichkeit an die vorhandene Trinkwasserlei-
tung besteht.

Es ist zu beachten, dass Trinkwasserversorgungsleitungen die Erganzungsflichen 1
und 3 berGhren. Diese Leitung darf nicht dberbaut oder bepflanzt werden und es ist
ein seitlicher Mindestabstand von beidseitig 2,50 m einzuhalten. Der ungeféhre Lei-
tungsverlauf mit diesem beidseitigen Mindestabstand ist innerhalb des dargestellten
Leitungsrechtes beachtet. Der Zweckverband hat dariiber hinaus mitgeteilt, dass per-
spektivisch eine Umverlegung dieser Trinkwasserleitung in den 6ffentlichen Raum be-
absichtigt ist.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewdasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Hinsichtlich der Sicherung von Léschwasserversorgung fand eine Abstimmung mit
dem Wehrfiihrer statt: Die Loschwasserbereitstellung kann lber den Teich (Gemar-
kung Nevern der Flur 1, Flurstick 1), der Gber ausreichend Wasser verfugt, gewahr-
leistet werden. Der Teich liegt an der Gemeindestrale ,Nevern®, nérdlich des Sat-
zungsgebietes in einer Entfernung von etwa 250 m zum westlichen Satzungsgebiets-
rand. Der Ausbau einer langen Wegestrecke ist nach Auskunft des Wehrfiihrers még-
lich. :

Die Ortslage Nevern, und somit auch das Satzungsgebiet, liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il der Oberflichenwasserfassung ,Wamow-Rostock”. Norddstlich
der Ortslage grenzen die Flachen der Trinkwasserschutzzone 11l der Grundwasserfas-
sung ,Perniek” an (gemaR Wasserschutzgebietsverordnung Perniek vom 17.12.2020).
Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasser-
schutz gemal der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Eine Wohnbebauung widerspricht diesem Schutzzweck nicht.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fir die Ortslage Nevern existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
Zweckverband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasser-
beseitigungspflicht ist somit auf den Grundstlckseigentimer Gibergegangen.

Das innerhalb des Satzungsgebietes anfallende héusliche Abwasser ist (ber eine
Kleinklaranlage zu reinigen oder in einer abflusslose Grube zu sammein. Die Herstel-
lung dieser Anlagen obliegt dem jeweiligen Bauherm. Eine Einleitung des gereinigten
Abwassers in den im Satzungsgebiet vorhandenen Graben, ist mit dem zustindigen
Wasser- und Bodenverband abzustimmen und bei der unteren Wasserbehérde zu be-
antragen.

Die Pflicht zur Beseitigung des anfallenden Klarschlamms besteht weiterhin fir den
Zweckverband Wismar.

Aufgrund der ortlichen Situation ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Satzungsgebietes nicht vollstindig
moglich ist. Auch hier ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband die Ein-
leitung in den vorhanden Graben vorzusehen und bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

Ohne satzungsrechtliche Regelung (Versickerungssatzung) ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verun-
reinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topo-
grafie und den Bodenverhéltnissen abhangig. Die Einleitung von Niederschlagswasser
aus Einzelanlagen in oberirdische Gewaésser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht er-
laubnispflichtig.

10




Satzung der Stadt Neukloster Gber die Ergdnzung und Entwickiung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Nevern - Teilbereich Ost

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittetbar am Ort
des Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind grundsétzlich die topographischen Gegeben-
heiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der nattriche Abfluss wild ab-
flieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines
héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird (ber Anschlusskabel der e.dis AG gewdhrieistet, die
ebenso wie Telefonkabel parallel zu den 6ffentlichen Stralen verlegt sind. Innerhalb
der o6ffentlichen Stralenrédume verlaufen die Telefonleitungen teilweise als Freileitun-
gen. Weiterhin befinden sich Hausanschlussleitungen im Satzungsgebiet, die im Rah-
men aller Baumafinahmen zu beachten sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei der Exposition
der Gebdude und der Dachflachen beachtet werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwasser-
anlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfoigt auf Grundlage der Abfalisatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Im Plangebiet ist die ordnungs-
geméfRe Abfallentsorgung lber die 6ffentlichen Straflen sichergestellt. Die Abfallbe-
halter sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer am Tage der Entsorgung an
den &ffentlichen Stra3en bereitzustellen.

Die Stellpldtze fir Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
mdéglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung ei-
ner zugelassenen Aufbereitungsaniage zuzufiihren. Die Verwertung soll entsprechend
Gewerbeabfaliverordnung § 8 bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorbe-
reitet werden (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, D&mmmaterial, Bitumengemische, Bau-
stoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) und ist zu dokumentieren.
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {(unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfalibehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Innerhalb der Erganzungsflache 1 erfolgten in der Vergangenheit Baustoffablagerun-
gen. Nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass es sich um be-
lastetes Bodenmaterial handelt.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Nach Angaben der unteren Bodenschutzbehérde sollen im Rahmen der Bauvorberei-
tung dennoch bereichs- und schichtenweise Voruntersuchungen erfolgen zur Char-
genbestimmung nach DIN 18300. Dies ist erforderlich zur Vermeidung von Vermi-
schungen von unterschiedlich belasteten Bodenmaterialien. Abstimmung mit der Un-
teren Abfallbehdrde (UADfB) bei Einstufungen > Z1.1 nach LAGA M20 TR Boden 2004
sind erforderlich, da solches Matenal in nur unter bestimmten technischen Vorausset-
zungen und in Trinkwasserschutzgebieten teilweise nicht einsetzbar ist. Die LAGA-
M20 ist mit Probenahme nach LAGA PN 98 anzuwenden. Soweit Chargen < Z1.1 er-
mittelt werden, ist das weitere Vorgehen mit der UAbfB abzustimmen.

Hinweise

Eventuell vorhandene Drainleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen der ErschlieBung der Grundstiicke zu be-
achten.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend die
Frage nach den auf das Satzungsgebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten
und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Da es sich bei dem Satzungsgebiet um einen in der Umgebung bereits weitestgehend
bebauten Bereich handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch Verkehr und an-
dere Immissionsquellen von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Pla-
nung wird ausschlieftlich Anliegerverkehr und damit kein nennenswerter zusatzlicher
Verkehr erzeugt.

Mégliche Immissionen, die durch Verkehr auf der Bundesautobahn A 20 entstehen,
sind fiir das Satzungsgebiet jedoch zu betrachten. Als Beurteilungsgrundlage wurde
die Larmkartierung 2017 gemal EU-Umgebungslarmrichtlinie des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem (LUNG) herangezo-
gen.

Aus der Larmkarte Lden ist ersichtlich, dass das Oberwiegende Satzungsgebiet in Fl&-
chen liegt, in der die Pegelwerte tagsiber kleiner als 55 dB(A) sind. Damit liegt keine
Uberschreitung der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete vor.

Lediglich im Sid- bzw. Sidosten sind fir kleine Bereiche der Entwicklungsflachen
Werte zwischen 55 und 60 dB(A) erkennbar. Es handelt sich hierbei um Bestandsfla-
chen.
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Far den Nachtzeitraum ist festzustellen, dass das gesamte Satzungsgebiet innerhalb
von Pegelwerten zwischen 45 und 50 dB(A) liegt. Die Orientierungswerte von 45 dB(A)
far allgemeine Wohngebiete sind damit Gberschritten. Bei einem mafRgeblichen Au-
Renlarmpegel bis zu 55 dB(A) erfolgt die Zuordnung in den Larmpegelbereich |. Die
Anforderungen an den passiven Schallschutz im LPB | zum Schutz der Innenwohn-
raume werden bereits durch die erforderliche Warmeschutzverglasung der Fenster er-
reicht. Die Umsetzung von anderen passiven Ld&rmschutzmafRnahmen wird nicht erfor-
derlich.

Die gesunden Wohn- und Lebensverhéitnisse innerhalb des Satzungsgebietes kénnen
gewahrt werden.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen in der Ortslage Nevern keine dauerhaften
Beeintrachtigungen aus. Temporére landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte,
z.B. zur Erntezeit auf den angrenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchs-
belastigungen durch das Ausbringen von Gille kénnen im landlichen Raum auftreten.

5. Umweltbelange und Griinordnung

5.1 Vorbemerkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Veran-
derungen der Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kdnnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgefige aller
natlrlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind im Planverfahren die Umweltbelange frithzeitig zu behandeln
und das Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwicklung zu steuern.
Durch die Ergénzungs- und Entwickiungssatzung der Stadt Neukloster fur den Ortsteil
Nevern werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung zu berticksichtigen sind. GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4
BauGB ist auf die Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Erganzungsflachen) ergénzend
§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Die Eingriffsbilanzierung ist
unter Punkt 5.6 dargestellt. Fur die Entwicklungsfidchen ist keine Eingriffsbilanzierung
durchzufhren.

5.2 Bestandsdarstellung

Entwicklungsfldchen: Innerhalb der Entwicklungsftichen befinden sich Hausgarten
mit Einfamilienhdusem im Bestand. Im Sidosten ist ein unbebautes Grundstick in
Form einer Wiese vorhanden. Die Garten an den Einfamilienhausgrundstiicken sind
vorrangig als Ziergéarten ausgepragt. In einigen Garten ist ein GroRbaumbestand aus
Obstgehdlzen oder heimischen Baumarten vorhanden. Insgesamt wird dieser Bereich
als Lockeres Einzethausgebiet (OEL) aufgenommen. Geschétzt sind etwa 20 % des
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Gebietes versiegelt, weshalb ein Biotopwert von 0,8 zu Grunde gelegt wird (‘i - Ver-
sieglungsgrad; Vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung 2018).

im Sidosten grenzen eine Baumreihe aus alteren Weiden und im Siden Hecken und
Gehdlze aus heimischen Gehdlzarten an die Entwicklungsflachen an. Dlese teilweise
geschitzten Gehdlze liegen auerhalb der Entwicklungsflachen.

Im Westen grenzen die rickwartigen Bereiche der Hausgérten an die Entwicklungsfia-
chen an.

GemeindestraBe Nevern: An der im Norden in die Satzung einbezogenen Gemein-
destraRe Nevern (OVL) stehen am ndérdlichen Straflenrand jiungere Linden als ge-
schitzte einseitige Baumreihe (BRR), die nach § 19 NatSchAG M-V geschitzt ist.

Ergédnzungsfldchen: Die im Plan von 1 bis 3 durchnummerierten Erganzungsflachen
stellen sich im Bestand wie folgt dar:

Erqénzunqsﬂééhe_t Die Flache ist von einem Baumbestand aus élteren Weiden und
Birken gepréagt. Die Baume sind gréRtenteils nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzt.

Dazwischen befinden sich Ablagerungen aus Baumaterialen, teilweise Bauschutt und
Sperrmdll. Die Flache wird augenscheinlich auch als Stellplatz fir Baufahrzeuge ge-
nutzt. Im Siden befindet sich parallel zur Strae ein niedriger Zaun und eine luckige
Koniferenhecke. Im Sidwesten der Flache ist eine gepflasterte Zufahrt vorhanden.
Das Gelédnde ist von Siiden nach Norden stark ansteigend. Diese Flache wird dem
Biotoptyp Brachflache der Dorfgebiete (OBD) zugeordnet.

Ergénzungsfléche 2: Diese Flache stellt sich als Gartengrundstiick dar, das von hohen
Fichtenhecken umwachsen ist. Der Garten ist derzeit dem 6stlich gelegenen Wohn-
grundstiick (kinftig innerhalb der Entwickiungsflichen) zugehorig. Der Garten ist im
Bestand als Ziergarten mit Zierrasen, Koniferen und Nebenanlagen einzustufen und
wird dem Biotoptyp Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) zugeordnet.

Ergénzungsfliche 3: Diese Flache liegt etwa 1,0 m tiefer als die zuvor beschriebenen
Teilflachen und grenzt an das FlieRgewasser LV9/1 an. Die Flache wird periodisch von
abflieBenden Niederschlagswasser bzw. Sickerwasser durchfeuchtet. Darauf weisen
das zerstreute Vorkommen der Gewodhnlichen Pestwurz (Petasites hybridus) und der
sehr feuchte Boden am Begehungstag (20.03.2020) hin. Der angetroffene Mineralbo-
den ist entsprechend anmoorig. Bei der Fldche scheint es sich um eine ehemalige
Grinlandfliche zu handeln, die durch Befahrung und Ablagerungen stark gestért ist.
Im Bereich der Fahrspuren und Ablagerungen ist der Boden verdichtet.

Im aktuellen Zustand ist die Flache als Mosaik aus verdichteten Offenbodenbereichen
(XAS) und artenarmen Frischgrinland (GMA) mit Dominanz von Obergrasern und ge-
ringem Krauteranteil zu beschreiben. In der Eingriffsbilanzierung wird fur die gesamte
Flache das Frischgriinland als Biotoptyp zugrunde gelegt, da die Offenbodenbereiche
erst in der jungeren Vergangenheit durch Baumafnahmen entstanden sind. Am west-
lichen Rand ragen die Baumkronen von einer einzelnen alteren Esche sowie Weiden
{(PWX) der benachbarten dorflichen Grinflache in die Erganzungsflache hinein.
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Grunflache: Innerhalb der Griunflache endet der verrohrte Abschnitt des Grabens

LV 9/1 und flief3t dort als offener intensiv instandgehaltener Graben (FGB) weiter. Die
westlichen und nordlichen Ufer werden als gestérte Uferbereiche (VSD) aufgenom-
men, da das Grabenufer an diesen Stellen anthropogen beeintrachtigt ist. Am éstlichen
Ufer stehen altere Hange-Birken (Betula pendula) mit etwas Weidengebisch im Un-
terwuchs, die als standorttypischer Gehdlzsaum an FlieBgewdassern (VSZ) aufgenom-
men werden. Die Bdume sind aufgrund ihrer Stammumfénge dberwiegend gesetzlich
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Ab einer Lange von 50 m fallen Gehélzsdume
an FlieRgewassemn unter den Biotopschutz. Der hier vorgefundene Gehdélzsaum hat
etwa eine Lange von 20 m.

In den Festsetzungen werden bauliche Anlagen innerhalb der Grunfliche ausge-
schlossen. Die notwendigen Gelandeaufschittungen fiir die Ergénzungsflache 3 ha-
ben nur innerhalb der Erganzungsflache zu erfolgen.

Tabelle 2: Biotoptypen innerhalb des Satzungsbereiches

Num- Schutzstatus
Code = Biotoptyp M-V Biotopwert nach
NatSchAG M-V

BRR Einseitige Baumreihe® §19
FGB 452 t(i;agben mit intensiver Instandhal- 15

Standorttypischer Gehdlzsaum an
vSZ e FlieRgewédssern g
VSD 6.6.8 Gestorter Uferbereich 0-1
GMA 923 Anrtenarmes Frischgriinland 3

Siedlungsgehdlz aus heimischen
PWX 13.1.1 Baumnarten 3 §18
PER 13.3.2 |Artenarmer Zierrasen 1.5
OEL 14.4.2 |Lockeres Einzelhausgebiet 0,8
OvL 14.7.5 |Stralke 0
OBD 14.11.2 | Brachflache der Dorfgebiete 1,5 §18

* Bewertung nach Alleenerlass M-V
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Abbildung 3: Freier Bereich innerhalb Abbilduhg 4: i und gesteﬂe Flache im
der Entwicklungsflache

-y

Abildng 5: Erganzungsfidche 1

Abbildung 7. Erganzungsflache 3, Blick von Nord  Abbildung 8: Erganzungsflache 3, Blick nach
nach Sad Westen (links im Bild: Esche, auferhalb des PG)

-

mit Hange-Birken

Abbildung 9: Erganzungsfidche 3, ~ Abbildung 10: Graben
Bewuchs im Norden, Nahe des Grabens und gestirtem Ufer
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5.3 Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Folgende Ziele werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM, Stand: 2008) fir das Plangebiet und die Umgebung benannt:

- Karte - Analyse der Arten und Lebensraume: im Osten grenzt an die Entwick-
lungsflache ein maRig entwéissertes Moor mit extensiven Feuchtgrinland an,
dass nach Siiden hin mit dem NSG , Trollblumenwiese Neukloster verbunden ist.

- Karte - Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktio-
nen: Das oben genannte Feuchtgrinland ist durch pflegende Nutzung zu sichern.

- Diese genannten Flachen werden als Bereiche mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung dkologischer Funktionen (Vorschlag Vorranggebiet Natur- und
Landschaftsschutz) dargestellt.

Aufgrund der Siedlungslage werden fur das Plangebiet selbst keine Ziele fir Natur und
Landschaft benannt. Die 6stlich angrenzende Niederung hat fir den Naturschutz eine
herausragende Bedeutung. Es sind keine Emissionen mit dem Vorhaben zu erwarten,
die das Feuchtgebiet beeintrachtigen kénnten.

Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
somit nicht entgegen.

54 Betroffenheit von Schutzgebieten und Schutzobjekten
5.4.1 Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Im Biotopverzeichnis ist innerhalb des Plangebietes das geschitzte Biotop NWM-
22258 mit dem Biotopnamen Gebiisch/Strauchgruppe (naturnahes Feldgehélz) ver-
merkt, beidseitig des Grabens wachsend mit einer Gesamtgréfie von 0,06 ha. Die Kar-
tierung und Codierung erfolgten im Jahr 1996. In der Zwischenzeit hat sich der Zustand
des Gehdlzes stark verandert. Die Gehdlze sind in dem dargestellten Umfang nicht
mehr vollstdndig vorhanden. Im ehemals sidlichen Teil des Feldgehdlzes und am
westlichen Ufer wachsen keine Gehdlze mehr. Im aktuellen Zustand befinden sich nur
noch Geholze zwischen dem Einzelhausgebiet und dem Graben. Damit erfillt das Ge-
hélz nicht mehr die Voraussetzungen fir die Einstufung zum Feldgehdlz. Die vorhan-
denen Birken mit dem Weidengeblsch werden daher als standorttypischer Gehoiz-
saum an FlieRgewassern aufgenommen. Insgesamt hat das Gehdélz eine Lange von
20 m, so dass es nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt. Im Rahmen der Sat-
zung wird der Gehdlzsaum erhalten und in eine Griinfliche eingebunden.

Ostlich angrenzend zur Entwicklungsflache hat sich in der Niederung das geschitzte
Biotop NWM22267 Feuchte Hochstaudenflur bei Nevern (Hochstaudenflur feuchter
Moor- und Sumpfstandorte) befunden. Dieses wird derzeit von Dauergriinlandnutzung
Uberpréagt. Mittelbare Beeintrachtigungen bestehen bereits durch vorhandene Ver-
kehrsflachen und Wohngrundsticke.

Im Wirkradius des Vorhabens (bis 200 m) sind gesetzlich geschitzte Feldgehblze vor-
handen, die Gberwiegend die Ortsrandbegrinung bilden. Erhebliche Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten, da bereits Storeinfiliisse auf die Feldgehoize durch vor-
handen Bebauung wirken oder Wirkungsbarrieren durch Siedlungsbereiche oder
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grolere Gehdlze bestehen (weitere Erlduterungen und Eingriffsbilanz siehe unter
Punkt 5.6).

Abbildung 12: Der im Hintergrund zu sehende
Baumbestand wird als Gehdlzsaum an Flieltge-
wassem (VSZ) kartiert.

5.4.2 Baumschutz nach § 19 NatSchAG M-V (Alleen, Baumreihen)

An der nérdlichen Seite der Stralle ,Nevern® steht eine geschitzte Baumreihe aus
Linden. lhre Kronen- und Wurzelbereiche ragen teilweise in die Erganzungsflache 1
hinein. Um Beeintrachtigungen der Baume zu vermeiden, wird als Zufahrt zur Ergén-
zungsflache 1 die vorhandene gepflasterte Zufahrt festgesetzt und die Baugrenze wird
soweit nach Norden angeordnet, dass ein Eingriff bzw. eine Beeintrachtigung der nach
§ 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume innerhalb der Ergénzungsfldche ausge-
schlossen werden kann.

In Abbildung 13 wird ersichtlich, dass die festgesetzten Wurzelschutzbereiche fir den
Schutz der Wurzeln und der Baumkronen ausreichend bemessen sind.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Lageplan mit Luftbild und geschutzle Baumbestand innerhalb der
Ergdnzungsfliche 1 und der angrenzenden &ffentlichen Strafe, ohne Mafistab;
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2020
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5.4.3 Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume}

Innerhalb von Erganzungsflache 1 stehen mehrere Weiden und Birken, die Stammum-
fange von Gber 1,0 m aufweisen und somit gesetzlich geschiitzt sind (siehe Bestands-
plan unter Punkt 5.6). Da sie teilweise innerhalb der Baugrenze liegen, wird bei tat-
séchlicher Bebauung eine Rodung erforderlich.

Fir die Rodung der Baume bedarf es infolge des Schutzstatus einer Fallgenehmigung
der Unteren Naturschutzbehdérde. Da die Bebauung innerhalb von Ergéanzungsflache 1
erst in ferner Zukunft geplant ist, wird eine Rodung der Baume zeitnah nicht notwendig
sein. Die Stellung des Fallantrages wird daher auf die Bauantragsphase verlagert.

Die Birken am Graben unterliegen tiberwiegend ebenfalls dem gesetzlichen Baum-
schutz nach § 18 NatSchAG M-V. Durch die Einbindung in eine Grinflache besteht
kein Erfordernis zur Rodung. Aufgrund der Lage weit auerhalb von Baugrenzen ist
eine Beeintrachtigung der Wurzelschutzbereiche ausgeschlossen.

Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuziglich 1,50 m) in
den Erganzungsflaichen zu vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beein-
trachtigungen an geschutzten Baumen auszuschlieRen. Wurzelverletzende bzw. bo-
denverdichtende Téatigkeiten im Wurzelbereich sind unzuléassig. Es sind wahrend der
Bauphase die geltenden Standards bei der Bauausfiihrung zu beachten. Es sind ins-
besondere Schutzmafnahmen fiir den Wurzelbereich bei Bodenauf- und -abtrag,
Grundung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

5.4.4 Schutzgebiete

Es sind keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete von dem Vorhaben be-
troffen.

5.5 Artenschutzrechtliche Priifung

Far zuléssige Vorhaben gelten gemafl® § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges [V
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten"). Das geplante Vorhaben zur
Ergédnzung der Satzung Neukloster in der Ortslage Nevern ist somit hinsichtlich Vor-
kommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprufen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verietzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verlet-
zung und ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") zu Gber-
winden.

(Stérungsverbot)

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich

durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-

tert,
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stdérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbe-
standes kann durch MaRnahmen zur Stiitzung der lokalen Populationen ver-
mieden werden.

(Schadigungsverbot)

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiifzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fiir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Aus-
gleichsmaflnahmen (,CEF") im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten auftritt, kann ebenfalls
durch geeignete vorgezogene Ausgleichsmalnahmen ohne Eintreten des Ver-
botes ausgegiichen werden.

(Beschadigungsverbot fur Pflanzen)

wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersté-

ren. :

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzen-

standortes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitz-

ten Pflanzenart nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF*} im

rdaumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschéadigung von Pflanzen, die im Zusam-

menhang mit der Beschédigung des besiedelten Standortes auftreten, kann

ebenfalls durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen ohne Eintreten des Ver-

botes ausgeglichen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Artenschutzrechtlichen Poten-
tialanalyse sind:

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013,

- das Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommem (NatSchAG
M-V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

- die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natr-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtli-
nie), zuletzt geédndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund
des Beitritts der Republik Kroatien,

- die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parfaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzricht-
linie), zuletzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.2006, \

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung am .
20.03.2020 sowie vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpom--

mern. Anhand der Biotopausstattung (siehe Punkt 5.2) werden Riickschliisse zum Ar-
tenvorkommen gezogen.

Als Eingriffsbereich werden die Ergénzungsflachen 1 bis 3 betrachtet. Die Ausstattung

an Biotoptypen und auch der absehbare Zeitraum der Umsetzung der Planziele ist

sehr unterschiedlich.

Tabelle 3: Biotopausstattung in den einzelnen Ergénzungsfidchen und Umsetzungsabsichten

Umsetzung Biotopausstattung

Geschitzter Baumbestand (§ 18 NatSchAG M-V) aus Wei-
Erganzungs- ikatis saiinah den mit jingerem Baumbestand in den Randbereichen
flache 1 aus Birken; Baustoff- und teilweise -schuttablagerungen;

Fahrspuren; Steliplatz fur Baufahrzeuge; Koniferenhecke
Ergdnzungs- Nicht zeitnah Ziergarten mit artenarmen Zierrasen, Gerateschuppen und
flache 2 Ziergehdlzen in den Randbereichen
Era&nzunas- Offenbodenbereiche; partiell artenarmes Frischgriinland
ﬂ:;ghe 3 g Zeitnah auf verdichtetem Boden; Vorbelastung durch Ablagerung

von Baumaterial

Brutvdgel

Die unterschiedlichen Habitatstrukturen aus Gehélzen und Freifldichen kénnten bei-
spielsweise potentielle Niststétten fur Brutvdgel darstellen und sind daher naher zu
bewerten.

Tabelle 4: Potentieller Bestand an Brutviigeln
Potentielle Lebensrdume Potentielle Arten

Die Gehdlze bieten potentiell Niststatten fur Geholz-
und Baumhéhlenbriter. An einem dickeren Ast der al-
Erganzungs- | teren einzeln stehenden (und gesetzlich geschiitzten)
flache 1 Weide wurde eine Baumhohle festgestellt. Aufgrund
der dorflichen Siediungslage, ist mit kommunen Brut-

Gehdlz- und Héh-
lenbriiter,

2.B. Gartenrot-
schwanz oder

vogelarten zu rechnen. Kenimeise

In den vorhandenen Ziergehdlzen und Fichtenhecken
Ergdnzungs- | sind kommune Brutvogelarten des Siedlungsberei- Gehélzbriter, wie
flache 2 ches zu erwarten. Die Rasenflichen und der Geréte- | z.B. Amsel

schuppen eianen sich nicht als Niststatte.

Aufgrund der starken anthropogenen Stérung der Fl&-
che durch Befahrung mit Baufahrzeugen und der dar-
aus resultierenden Verdichtung des Bodens sowie

Eggﬁgz;ngs- durch Ablagerungen ist nur an wenigen Stellen Be- Keine

wuchs festzustellen. Durch umliegende Stérungen

und durch die Siedlungslage sind entsprechend keine

Bodenbriter oder Rastvégel zu erwarten.
Graben Und Die ufertgegleite_a_nder] Gehdlze §tel|en poteptielle Nist- § .
Ufer stétten fir Gehdlzbriter dar. Fir Wasservogel hat der | Gehdlzbriiter

Graben keine Bedeutung.
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Bewertung
Die potentiellen Fortpflanzungsstéatten der genannten Gehdlz- und Héhlenbriter sind

nicht gesetzlich geschiitzt, so dass bei Rodung kein Schadigungsverbot fur die Fort-
pflanzungsstatten ausgeldst wird. Der Verlust der potentiellen Nistplatze an den Ge-
héizen sollte bei einer Rodung innerhalb von Erganzungsfliche 1 dennoch ausgegli-
chen werden.

Um eine Tétung von potentiell vorkommenden Brutvogeln zu vermeiden, sind die ge-
setzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten nach § 39 BNatSchG einzuhalten.

Andere von Eingriffen betroffene Bereiche haben artenschutzrechtlich keine Bedeu-
tung for Brutvigel.

Fledermiause

Bestand
Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und
Nr. 14 Buchstabe b) BNatSchG streng geschiitzt.

Potentielle Quartiere fiir Flederm&use bietet der vorhandene Baumbestand innerhalb
der Erganzungsflache 1. Heimische Fledermausarten, die Baumhdhlen, Ritzen oder
Spalten nutzen, sind Kleiner und GroRRer Abendsegler, die Fransen-, Bart- und Bech-
steinfledermaus sowie an Gewassern auch die Wasserfledermaus. Dabei werden
Baume in Waldem, Parks und Garten bevorzugt.

Die vom Eingriff betroffenen Bdume sind Gberwiegend jung. Eine Weide ist schon re-
lativ alt und weist eine kleine H6hle an einem Ast sowie kleine Spalten und Ritzen auf,
die sich als Tagesversteck fur Fledermause eigenen kénnten. GréRere Héhlungen sind
allerdings nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen schitzenswiirdiger Quartiere
(Winterquartier, Wochenstube) ausgeschlossen werden kann.

Die vorhandene Baumreihe und der Graben sind als potentielle Jagdreviere anzuse-
hen. Die Freifldche innerhalb der Erganzungsflache 3 hat als Jagdrevier keine Bedeu-
tung. Hier ist aufgrund der Offenbodenbereiche mit einem nur sehr geringen Insekten-
aufkommen zu rechnen.

Bewertung
Die Baumreihe und der Graben werden nicht veradndert, so dass potentielle Jagdre-

viere erhalten werden.

Da die Weide erhalten wird, sind auch keine potentiellen Tagesverstecke von Fleder-
méusen betroffen. Durch eine Beseitigung der Bdume werden somit das Stérungs-
oder Schadigungsverbot nicht ausgeldst. Da die Rodung der Bdume nicht unmittelbar
stattfinden wird und sich bis dahin die Struktur der Bdume und damit das Quartierspo-
tential fir Fledermause verédndem wird, wird folgende Vermeidungsmafnahme emp-
fohlen:

Die Rodung von Baumen innerhalb der Ergénzungsfléache 1 hat auRerhalb der Brutzeit
von Vogeln bzw. der Aktivitatsperiode von Fledermausen, also zwischen Oktober und
Februar des Folgejahres, zu erfolgen, es sei denn, es wird von einer sachkundigen
Person gegeniiber der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen, dass die Baume
nicht als Niststatte oder Quartier genutzt werden.
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Sdugetiere (ohne Flederméause)

Bestand

Gemalt der Umweltdaten aus dem GeoDaten-Portat M-V gibt es keine Nachweise fiir
den Fischotter (Lutra lutra) in diesem Gebiet. Dariiber hinaus stellt der Graben mit
seiner Siedlungslage, intensiven Pflege und seinem gestérten Ufer keinen geeigneten
Lebensraum fur den Fischotter dar. Der Graben kommt verrohrt aus Richtung Norden,
6ffnet sich sudlich der Strale Nevermn und verlduft weiter nach Siden in Richtung
Neukloster See. Somit kann ausgeschlossen werden, dass der Fischotter das Gewés-
ser zumindest als Wanderungskorndor nutzt.

Fiir den Biber (Casfor fiber) ist das Gewasser sowie das umgebende Nahrungsange-
bot nicht ausreichend. Auch fir die Haselmaus (Muscardinus.avellanarius) sind keine
geeigneten Habitate vorhanden. Sie bevorzugt gebiischreiche Waldgebiete.

Bewertung
Streng geschutzte Sdugetierarten (ohne Fledermause) sind innerhalb des Plangebie-

tes nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen diesbeziiglich
nicht ausgelést werden.

Reptilien

Bestand : ;

Im gesamten Plangebiet konnten keine fiir Reptilienarten giinstigen Habitatbedingun-
gen festgestellt. werden. Auch fur die prifrelevante Zauneidechse sind keine Lebens-
raumelemente vorhanden. Es fehlen geeignete, vegetationsfreie und grabbare Eiabla-
geflachen sowie Sonnenbadeplétze und Winterquartiere. Die Baustoff- und Bauschutt-
flachen sowie Steinanhdufungen sind daflr nicht geeignet. Sie sind stark GOberwachsen
und beschattet. Auch die intensiv genutzten Ziergartenfidche ist fiir die Zauneidechse
ungeeignet. : '

Bewertung
Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu

Beeintrachtigungen von Reptilienarten kommen kann und auch keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kén-
nen.

Amphibien

Bestand

Als einziges potentielles Laichgewdasser befindet sich im Norden der Entwicklungsfla-
che ein Gartenteich. Es ist potentiell ein Vorkommen von Grinfréschen moglich. Wan-
derungen zum Winterquartier sind von dort ausgehend in alle Richtungen, beispiels-
weise in die Gehdlzgruppen am Siedlungsrand denkbar.

Mit Bebauung der Ergénzungsftachen bleiben mbgliche Wanderkorridore erhalten, da
es sich um eine kleinteilige Bebauung handeilt.

Der Graben ist aufgrund der FlieRgeschwindigkeit und der bestehenden Stérungen als
Laichgewasser ungeeignet.
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Bewertung s
Aufgrund fehlender Habitatstrukturen und der anthropogenen Uberformung des Plan-

gebietes und der umgebenden Bereiche wird ein Vorkommen streng geschitzter Arten
ausgeschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Die genannten Biotoptypen weisen keine Habitate auf, die von
geschiitzten Falterarten besiedelt werden. Die Bereiche des Frischgriinlandes (GMA,
Erganzungsflache 3) sind durch die Nutzung der Flache stark gestért. Auch an den
Baustoff- und Bauschuttflichen innerhalb der Ergénzungsfléche 1 fehlen die typischen
Futterpflanzen des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina), wie Weiden-
réschen- und Nachtkerzengewéchse, so dass ein Vorkommen dieser Art ausgeschlos-
sen werden kann. Ein Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG ist
nicht zu erwarten. :

Kéfer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder dltere Bdume, die von prifrelevanten Kaferarten be-
siedelt werden, beseitigt. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Eintreten der nach
§ 44 BNatSchG formulierten Verbotstatbestande sind auszuschlieen.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschitzte Arten der Fiora nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind somit auszuschliefien. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen
und deren Erheblichkeit fiir die geschitzte Flora entfaiit.

Fische und Rundméuler: Eine Untersuchung der Fischfauna ist nicht notwendig. Der
innerhalb des Plangebietes liegende Grabenabschnitt wird nicht durch bau-, anlagen-
oder betriebsbedingte Wirkungen veréndert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatschG sind nicht zu erwarten.

Libellen: Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Libellen sind
aufgrund fehlender bzw. ungeeigneter Habitatelemente nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlos-
sen.

Weichtiere: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine bekannten Vorkommen
oder geeignete Habitate von zu beriicksichtigenden Weichtierarten.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und Durch-
fuhrung von Eingriffen“ des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrachtet:

Gebaudeabbruch (1): Innerhalb der Baugrenze von Ergénzungsfliche 2 befindet sich
ein neuwertiges Gartenhauschen, das méglicherweise vor Errichtung eines neuen Ge-
baudes zuriick gebaut wird. Das Gebaude weist keine Potentiale fir die Besiediung
mit Fledermé&usen oder die Nutzung als Niststatte von Gebaudebritern auf.
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Beseitigung von Baumen (2): Innerhalb von Erganzungsflache 1 kommt es voraus-
sichtlich zur Beseitigung von Baumen, die eine potentielle Bedeutung als Niststatte fur
kommune Gehdlzbriiter besitzen. Das bedeutet, dass die Beseitigung der Niststatten
nicht zu einer Beeintrachtigung von geschiitzten Fortpflanzungsstatten fihrt (LUNG
2016).

Da generell ein Verlust an Lebensraumpotential zu verzeichnen ist, sind entspre-
chende Ausgleichsmafnahmen vorzusehen. Die Rodung der Baume ist auerhalb der
Aktivitatsperiode und der Brutzeit zu realisieren.

Hecken und Buschwerk (3): Innerhalb von Ergénzungsfldche 1 und 2 stehen vereinzelt
Gebisch oder Hecken (Koniferen- und Fichtenhecken) aus Gberwiegend nicht-heimi-
schen Gehdlzen. Aufgrund der dérflichen Lage bzw. der Lage inmitten eines Ziergar-
tens sind keine geschitzten Gehdlzbriiter, deren Fortpflanzungsstatte geschiitzt ist,
zu erwarten. Bei einer eventuellen Rodung sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern (4): Die vorhande-
nen Gewéasser werden erhalten und durch das Vorhaben nicht verandert. Es sind keine
bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen der Gewésser zu erwar-
ten.

Umnutzung von Flachen (5): Die Ergéanzungsfldchen sind stark anthropogen als Zier-
garten oder Lager- / Bauflachen vorgepragt. Mit Ausnahme der &alteren Baume inner-
halb von Ergdnzungsfliche 1, haben die Flachen, die fur einen Eingriff vorbereitet wer-
den, keinerlei artenschutzfachliche Bedeutung. Die Uberbauung wird sich somit nicht
negativ auf geschitzte Tier- oder Pflanzenarten auswirken.

Lérm (6): Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen {befristete Stérungen) auf.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen sind vergleichbar mit den um-
liegenden Reizen, ausgehend von den bestehenden Wohngebieten.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Durch das Vorha-
ben werden keine faunistischen Verbindungswege zerschnitten und es werden keine
immobilen Einrichtungen geplant, die zu einer Kollision mit Tieren fihren kénnten.

Artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen

Vermeidungsmafinahmen

Die Rodung von Gehdizen hat auRerhalb der Brutzeit und die Rodung von geschitzten
Baumen hat auflerhalb der Aktivitatsperiode von Fledermédusen zu erfolgen, es sei
denn, es wird von einer sachkundigen Person gegeniiber der unteren Naturschutzbe-
hérde nachgewiesen, dass die Gehdlze nicht als Niststatte oder Fledermausquartier
genutzt werden.

AusgleichsmalRnahmen
An dem verbleibenden Baumbestand innerhalb von Ergénzungsflache 1 oder daran

angrenzend sind 2 Nisthilfen fir Brutvdgel (Nisthéhle 2M, Fluglochweite 32 mm, Fa.
Schwegler oder gleichwertig) in einer Aufhanghéhe von 2 bis 3 m anzubringen. Alter-
nativ ist auch eine Anbringung an Gebduden méglich. Die Nisthilfen sind einmal jahr-
lich aulterhalb der Brutzeit zu reinigen. Die Nisthilfen sind artgerecht vor Rodung bzw.
Beseitigung der potentiellen Habitate anzubringen, d.h. erfolgt der Verlust der
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Fortpflanzungsstatten auRerhalb der Brutzeit, sind die Nisthilfen bis zum Beginn der
néchsten Brutperiode anzubringen. Das Anbringen ist der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu dokumentieren.

56 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.6.1 Grundlagen

Gesetzliche Grundlage

.Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrach-
tigen kénnen.” § 14 Abs. 1 BNatSchG

Durch die Einbeziehung von Erganzungsflaichen geman § 34 Abs. 4 Sat 1 Nr. 3 BauGB
werden Eingriffe dieser Art vorbereitet. Daher ist eine Bestandsdarstellung und Bewer-
tung des Eingriffs in Form einer Eingriffsbilanzierung notwendig.

Methodische Grundlagen

Mit der Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsiahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im
Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Als Berechnungs-
grundlage dienen die ,Hinweise zur Eingrifisregelung, Neufassung 2018“ des Landes-
amtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommem entwickelt und werden fiir
die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG 2013, Heft 2.

Die Aufnahme der Bictoptypen erfolgte am 20.03.2020. Die Darstellung der Ergeb-
nisse zur Bestandsaufnahme und die Bewertung der Biotoptypen sind unter dem
Punkt 5.2 aufgefohrt.

5.6.2 Eingriffsbilanzierung

Es sind die Eingriffe innerhalb der Erganzungsflaichen zu bilanzieren. Die Entwick-
lungsflachen werden von der Eingriffsbilanzierung ausgenommen (siehe Punkt 5.1).

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden bericksichtigt:

- Anordnung von Baugrenzen auflerhalb des Wurzelbereiches von gesetziich ge-
schitzten Baumen,

- Verkleinerung der Baugrenze in der Erganzungsflache 1 zum Erhalt einer wert-
gebenden mehrstammigen Weide im Vergleich zum Entwurf der Satzung,

- Anpflanzgebot fir eine Hecke zur landschaftsgerechten Eingrinung der Ergan-
zungsflache 3,

- Einbindung wertgebender Lebensraume bzw. Landschaftsbestandteile in Grin-
flachen (Gewéasser, Gehdlze).
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Durch die Uberptanung der Ergédnzungsflachen werden bisher unbebaute Flédchen in
Anspruch genommen und auf Dauer verandert. Der nachfolgenden Tabelle ist zu ent-
nehmen, in welcher Weise die einzelnen Biotoptypen betroffen sind.

Tabelle 5: Betroffenheit von Bioto

ptypen und kinftige Nutzung

Bestand-

N Bestand- Bestand-
Schutzsta- | Flachen- =ngnifl erhaltung _c-:rhazltung erhaltung
. " durch Er- |~ ~, inm =
Code | Biotoptyp M-V Biotopy [Fius el gIoke; génzungs- ) {kunftige 0.4
wert | NatSchAG | gesamt 15 (kunftige (kinftige
i &che , Entwick-
M-V inm {6l o2 Grin- lungs- Verkehrs-
flache) flache) flache)
BRR | Baumreihe* §19 538 539
Graben mit inten-
FGB |siver Instandhal- 1.5 112
tung 112
Standorttypischer
V8Z | Gehtlzsaum an 6 (§18) 107
FlieRgewdssern 107
Gestorter Uferbe-
VSD | (eich = o 65
Artenarmes
GHE Frischgrinland e [l 1.262 108 14
Siedlungsgehélz
PWX | aus heimischen 3 (518) 179 72
Baumarten 107
Lockeres Einzel-
OEL | hausgebiet 038 14157 B 12060 | 1283
OVL | Strale 0 911 911
Brachflache der
OBD Dorfaebiete 15 (§ 18) 1.663 1.634 59
Antenarmer Zier-
PER Y . 15 180 180
19.327

Eingriffe, die im Rahmen der Satzungsaufstellung zu bilanzieren sind.
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SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

uber die Erganzung und Entwicklung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Nevern -
Teilbereich Ost (Erganzungs- und Entwicklungs-
salzung)

Bestandsplan der Biotoptypen

Bearbeitungsstand 21.10.2020
Verfasser; Stadt- und Regionalplanung, Wismar

Legende

Code Biotaptyp M-V

BRR Baumreine
FGB [ ] Grahen mit infensiver instandhaliung

W5z Stando

m

ischer Gehiblzzaum an Flieitg

VS0 |:| Gestarter Uferbereich

GMA Artenarmes Frischgrantand

Plarsgrandiagen

Aufomatiserte Lisgenschafiskarie, Stand Marz 2020, dgplale topographmche Kans. Landesa
fie ware Verwahiung Meckienburg-Vorpommer und Lufbid © GeoBlass DEM-Y 2000 egene
Ernmbamngen

P[] Sediungsgehidiz aus heimischen Baumarlen
per [ Arenarmer Zierrasen

OF: [ Locksras Einzalbausgebist

I out. [ stwake

0BO [_] Brachlldche der Dortgebiste

@ Gaschilzter Baum nach §§ 18 ad. 19 NatSchAG M-V
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-
belasteten R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75

- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Die Erganzungsflachen der Satzung liegen an Stra’en und grenzen teilweise an Sied-
lungsflachen der Ortslage Nevern an. Dementsprechend wird fur alle Flachen ein La-
gefaktor von 0,75 veranschlagt.

Fir Biotoptypen, die durch den Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch folgende Berechnung:

n , Eingriffsaquivalent
Zeui Siotopwelt fur Biotopbeseiti-
des be- des be- _ .
troffenen X troffenen X Lagefaktor = gung bzw Bio-
Biotoptyps Biotoptyps (OpVEIANCemng
[m2 EFA]
Tabelle 6: Bilanzierung der Biotopbeseitiguna bzw. Biotopveranderung in den Ergdnzungsflachen
Flachenver- Eingriffsflachenaquivalent fir
Biotoptyp M-V brauch Biotopwert Lagefakior | Biotopbeseitigung bzw. -ver-
in m? (A) anderung [m? EFA]
Artenarmes Frischgrin-
land 1.292 3 0,75 2.907
Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten 72 3 0,75 162
Lockeres Einzelhaus-
gebiet 814 0,8 0,75 488
Brachflache der Dorf-
gebiete 1.634 1,5 0,75 1.838
Summe Ein-
Summe der Fl&che: 3.812 griff: 5.396

Versiegelung

Fur die Erganzungsflachen wird fir die versiegelten Flachen eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 angenommen. Dies entspricht einer Ublichen Bebauung in Wohngebie-
ten. Mit 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen ergibt sich ein Wert von 0,45, der fir
die Bilanz zugrunde gelegt wird.

Die auf diese Weise ermittelte Uberbaute Flache wird mit einem Versieglungsfaktor
von 0,5 multipliziert.
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Tabelle 7: Eingriff durch Versieglung innerhalb der Ergénzungsflachen

Formel . Eingriffsflachenaquiva-
Biotoptyp M-V Flachenver- [ Flacnenver- | Zuschiag Voll-fnt fir vollversieglung

brauch 9elung | m2 EFA)
prienames Friseharin | 1.202x 045 581 0.5 291
Siedlungsgehdlz aus hei-
mischen Baumarten U les 32 0.5 18
Lockeres Einzelhausgebiet | 814 x 0,45 366 0,5 183
Brachfidche der Dorfge- | 4 534, 045 735 0,5 368
biete

Summe

versiegelte 1.715 Summe: 858

Flache:

Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen durch mittelbare Wirkungen

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Ein-
griffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung),
d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Bio-
tope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen. Da die Funk-
tionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirk-
zonen unterschieden, denen als Mal der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zu-
geordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom
Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu berucksichtigenden Wirkbereiche sind
der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung zu entnehmen. Bei Wohngebieten
ergeben sich folgende Wirkbereiche:

Tabelle 8: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, 5. 5 und Anlage 5)

Wirkzone Wirkbereich Wirkfaktor
Wirkzone 1 50 m 05
"Wirkzone 2 200 m 0,15

Im Umfeld der Erganzungsflachen befinden sich mehrere Wirkungsbarrieren in Form
von Gebduden oder Baumbestanden. Diese verhindern, dass mégliche Umweltwirkun-
gen, die von dem Vorhaben ausgehen, auf geschiitzte Biotope in der Umgebung wir-
ken. Gesetzlich geschiitzte oder wertgebende Biotope, die sich im Wirkradius des Vor-
habens befinden, werden bereits durch die vorhandene Siedlungslage beeintrachtigt,
wodurch eine Berucksichtigung in der Eingriffsbilanzierung des zur Rede stehenden
Vorhabens entfallt.

Tabelle 8:Uberblick Eingriffsbilanz (Multifunktionaler Gesamteingriff)

Art der Beeintridchtigung Eingriffsflichendquivalent in m?

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung 5.396

Versieglung 858

Mittelbare Beeintrachtigung 0

Summe EFA m? 6.253
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Tabelle 10: Multifunktionaler Gesamteingriff differenziert nach den jeweiligen Ergdnzungsflachen

Eingriff innerhalb der
jeweiligen Ergéinzungsfliche

Eingriffsflaichendquivalent in m*

Erganzungsflache 1 2.206
Erganzungsflache 2 672
Erganzungsfliche 3 3.376
Summe des Eingriffs: 6.253

5.6.3 Externe KompensationsmafBnahmen

Anpflanzung von Baumen bzw. einer Baumreihe in der freien Landschaft

In der Nahe der Eingriffsbereiche sollen Baume auf landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen angepflanzt werden.

Kompensationsmafnahme 1

Flurstuck 100, Flur 1 in der Gemarkung Nevern,

Es handelt sich um die sudliche Grenze des vom Eingriff betroffenen Flurstiicks
der Erganzungsflache 3. Ausgangsbiotop ist demnach Artenarmes Frischgriin-
land. Als Baumarten zur Anpflanzung sind daher Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
oder Weiden {z.B. Grau-, Korb- oder Ohrweide) gut geeignet. Zur Verfiigung
steht ein 20 m langer Abschnitt. Es sind drei Badume zu pflanzen. Der Mindest-
abstand von 7,0 m zur Boschungsoberkante des Grabens ist einzuhaiten.

Es sind als Storquelle das Wohngebiet zu beachten.

KompensationsmaRnahme 2

Flurstick 78/9, Flur 1 in der Gemarkung Nevern,

Dieser Standort befindet sich am nérdlichen Rand des Flurstiicks und grenzt an
einen Hiuhnerauslauf mit Lagerflichen und Ackerflachen an. Hier ist die An-
pflanzung von kleinkronigen typischen Baumarten der Feldgeholze Wild-Apfel
(Malus sylvestris}) und Wild-Birne (Pyrus pyraster) geeignet und naturschutz-
fachlich sinnvoll.

Die Lange der Baumreihe betragt 203 m. Als Stérquellen sind die Lagerflachen
auf der angrenzenden {andwirtschaftlichen Anlage zu bericksichtigen. Es ergibt
sich diesbezlglich ein Leistungsfaktor von 0,5 fiir Teilflachen, die sich innerhalb
des 50 m-Radius befinden. Es wird eine Baumreihe mit 30 Baumen ange-
pflanzt. Daher ist ein Kompensationswert von 2,5 zugrunde zu legen.

Es sind folgende Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung zu beachten:

MaRnahmenumsetzung nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten
(Karte Il Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rastvogelgebieten der Stufen 3 und 4 in
ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
(Karte HI Punkt 7.1 GLRP) - wird erfllt,

Verwendung von standortheimischen und gebietseigenen Baumarten,
Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang mind. 16/18 cm mit Drei-
bockanbindung und Wildverbissschutz,
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- keine Ackernutzung im Abstand von 2,5 m zum Stammful des Baumes und
wirksame Ausgrenzung des Weideviehs in Weideflachen,
- freie Kronenentwicklung gewahrleisten und keine Schnittmallnahmen.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwickiungspflege:

- Ersatzpflanzungen bei Ausfall,

- bei Bedarf Bdume wassern, Instandsetzen der Verankerung und Schutzeinrich-
tung,

- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen,

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jah-
ren,

- Bezugsflache fir Aufwertung: je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m?,

Tabelle 11: Ausgleichsbilanzierung Baumanoflanzungen

Kompensati-
, Anzusetzende |Kompensati- : onsflachen-

Kompensationsmalnahme Flache in m2 S Leistungsfaktor aquivalent

in m?
Kompensaticnsmalinahme 1
Anpflanzung von 3 Baumen s < 22 5
Kompensationsmafinahme 1
Anpflanzung einer Baumreihe 750 25 0,5 938
mit 30 Bdume

1.013

Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese

KompensationsmalRnahme 3

innerhalb des Flurstiicks 78/9, Flur 1 in der Gemarkung Nevern ist, wie in der nachfol-
genden Abbildung 14 dargestellt, auf einer 3.759 m? grof3en Ackerflache eine Brach-
flache anzulegen mit der Nutzungsoption: Umwandlung von Ackerflichen in Dauer-
grunland als einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijahrigem
Rhythmus.

Ein Teil der Flache wurde im aktuellen Jahr (2020) als Brache beiassen. In den Jahren
davor wurde die Flache durchgéngig intensiv ackerbaulich genutzt. In der Ausgleichs-
bilanzierung wird fur diese Teilflache daher der Kompensationswert um den Wert des
Ausgangsbiotops Ackerbrache (1,5) reduziert. Fur diese Teilfliche ergibt sich somit
ein Kompensationswert von 0,5. Fir die verbleibende Malnahmenfliche wird ein
Kompensationswert von 2,0 zugrunde gelegt.

Die Mindestbreite von 10,0 m und die Mindestgréie von 2.000 m? werden erfiillt.

Fir die Nutzungsoption sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes,

- je nach Standort hdchstens einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre méahen,

- Mahdhohe 10,0 cm Uber Geldndeoberkante mit dem Messerbalken,

- Jegliche weitere MalRnahmen auf der Flache wie Dungung, Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. &.
sind ausgeschlossen. Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum
von mehr als 3 Jahren sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestdrten
natirlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu lberiassen.
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Kompensationswert: 0,5 bzw. 2,0

Die Realisierung der Kompensationsmaflinahme wird voraussichtlich abschnittsweise
erfolgen, da der Eingriff in die Erganzungsflachen nicht zeitgleich erfolgt. Bei Bebau-
ung einer Ergadnzungsflache ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn der in den nach-
folgenden Tabellen dargestelite Flachenumfang umzusetzen. In der Abbildung 14 wer-

den die Teilflachen aufgezeigt.

Tabelle 12: Ausgleichsbilanzierung Kompensationsmalinahme 3 / Ergdnzungsfliche 1

Kompensati- |
Kompensationsmaninahme 3 / Anzusetzende | Kompensati- . onsflichen- |
Ergdnzungsfidche 1 Fliche in m? onswert EIStasiEhion dquivalent

in m? |
Brache / Mahwiese 255 2 0.5 255 |
Brache / Mahwiese 976 2 1.952
Flachensumme 1.231 2.207

Der Ausgleich fur Erganzungsfiache 1 erfolgt auf einer 1.231 m? grofen Teilflache,
was ein Kompensationsflachenaquivalent von 2.207 KFA ergibt.

Tabelle 13: Ausgleichsbilanzierung Kompensationsmaltnahme 3 / Ergénzungsflache 2

Kompensati- ‘
Kompensationsmaiinahme 3 / Anzusetzende |Kompensati- : onsflachen-
Ergénzungsflache 2 Flache in m? onswert LS LA aquivalent |

in m? |
Brache / Mahwiese 72 2 0.5 72|
Brache / Mahwiese 300 2 1 600 |
Flachensumme 372 672

Der Ausgleich fir Erganzungsflache 2 erfolgt auf einer 372 m? grof3en Teilfliche, was
ein Kompensationsflachenaquivalent von 672 KFA ergibt.

Tabelle 14: Ausgleichsbilanzierung

KompensationsmaRnahme 3 / Ergdnzungsfldche 3

Kompensati-
Kompensationsmafnahme 3 / Anzusetzende |Kompensati- : onsflachen-
Ergénzungsftache 3 Ftache in m? onswert reStuggsiakion &quivalent

in m?
Brache f Mahwiese
(auf 1-jahriger Ackerbrache) 830 0.5 0.5 208
Brache / Mahwiese 308 2 0.5 308 |
Brache / Mahwiese 924 2 1 1.848 |
Flachensumme 2.062 2.364 |

Der Ausgleich fur Erganzungsflache 3 erfolgt unter anderem auf einer 2.062 m? grof3en
Teilfliche, was ein Kompensationsflicheniquivalent von 2.364 KFA ergibt. Da der
Ausgleich von Erganzungsflache 3 nach derzeitiger Kenntnis in der zeitlichen Reihen-
folge zuerst erfolgt, ist auch sichergestellt, dass die Mindestanforderungen an die Maf}-
nahme gemak MaRnahmenvorgaben unter Punkt 2.33 MalRnahmenkatalog / Hinweise
zur Eingriffsregelung (Mindestflachengréfie 2.000 m? und Mindestbreite 10,0 m) erfullt
werden.

In der Summe haben die externen KompensationsmaBnahmen einen Wert von

6.256 m? KFA. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die genannten externen
Kompensationsmafnahmen vollstdndig ausgeglichen.
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Folgende Zuordnungsfestsetzung ist in der Satzung enthalten: Die Kompensations-
maflnahmen 1 und 2 sowie die Kompensationsmafnahme 3 mit einer Teilflachen-
grofie von 2.156 m? werden der Ergénzungsfliche 3 zugeordnet. Der Erganzungsfla-
che 1 wird eine Teilflache von 1.231 m? der Kompensationsmalnahme 3 zugeordnet.
Der Erganzungsflaiche 2 wird eine Teilflache von 672 m? der Kompensationsmaf-
nahme 3 zugeordnet.

Der erste Teilabschnitt erlangt nur naturschutzfachliche Ausgleichfunktion, wenn er
mindestens 2.000 m? grofl und 10 m breit ist. Bei der Realisierung von weiteren Teil-
abschnitten der Kompensationsmafnahme 3 ist darauf zu achten, dass sich diese an
bereits fertiggestellte Flachen anschliefen. D.h., dass die Teilabschnitte abweichend
von der Abbildung 14 vertauscht werden kénnen.

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind die 0.g. externen Kompen-
sationsmalnahmen jeweils spatestens ein Jahr nach Baubeginn zu realisieren.

6. Eigentumsverhdltnisse, Planungskosten

Bis auf die &ffentlichen Strallen befinden sich die Grundsticke in Privatbesitz. Die
Kosten fur die Aufstellung der Satzung werden von einem privaten Eigentumer Uber-
nommen. Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen Ausgleichsmafinahmen
obliegt ebenfalls diesem Eigentumer. Die Kostenubernahme ist durch einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Die Verfugbarkeit der Flachen fir die Kompensations-
mafnahmen ist vor Bekanntmachung der Satzung nachzuweisen.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Satzungsbereich keine Bau- und/oder Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann je-
doch nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kén-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fahren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Muni-
tion gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Im Satzungsgebiet sind ein gesetzlich geschitzter Hohenfestpunkt sowie zwei gesetz-

lich geschutzte Lagefestpunkte des amtlich geodétischen Grundlagenetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern vorhanden.
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