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1. Allgemeines

Die Gemeinde Muahlen-Eichsen beabsichtigt die 1. Anderung ifhrer seit dem 06.01.2010
rechtskréftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung Goddin-Std.

Ziel ist die zusatzliche Einbeziehung von 8stlichen Flurstiicken am Jégerweg.

Hierzu wird die Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fir den o.g. Bereich die
Grenzen des Innenbereiches gegentber dem AuRenbereich festsetzt, um einzelne
AuBenbereichsgrundstlicke erganzt und dem Innenbereich zuordnet. Die Rechtsgrundlage
hierftir bildet das BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.8eptember 2004
(BGBL. 1 8, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. |
8. 1509).

Da der Innenbereich nach Magabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Anderung der o.g. Satzung Bauantr8ge und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

2. Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung 8stlich des Jégerweges in Goddin
befinden sich zwei zum Wohnen genuizte Geb#iude sowie ein desolates Nebengebéude,
Nebengelass und das Gebsdude der Freiwilligen Feuerwehr, umgeben von Gartenfléchen
und Grinland.

Unmittelbar an der B 208 stand auf dem Flurstiick 24/2 ein altes Stallgebdude, dessen
Fundamente noch zu erkennen sind. Die Fliche ist brach gefallen und wird nur zeltweilig
zum Abstellen von Autos genutzt.

Der westlich im Gsltungsbereich befindliche asphaltierte Jégerweg dient zur ErschlisBung
der Grundstlicke.

3. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Flir die Orislage Goddin existiersn bereits zwel rechtskréftige Klarstellungs- und
Ergénzungssatzungen. Mit der vorliegenden 1. Anderung der Satzung Goddin-Std wird die
im Zusammenhang bebaute Ortslage nun insgesamt sindeutig erfasst.

Der gekennzeichnete Geltungsbereich enthdlt Wohn- und Nebengebdude, die durch
Baufliichen auf den Flurstlicken 24/2 und 28 erg&nzt werden sollen. Nach der Sanierung des
Gebdudes auf dem Flurstiick 25/2 ist die Nachfrage flir die angrenzenden Grundstlicke
vorhanden. Tellweise standen hier bereits bauliche Anlagen.

Ebenso ermdglicht die Einbeziehung der Aultenbereichsflachen in den Bebauungs-
zusammenhang die Sanierung des Nebengeb#udes auf dem Flurstlick 27. Hierbei handelt
es sich um den urspriinglichen Wirtschaftstell des Wohnhauses auf dem Flurstick 28. Das
baufalige Gebiude mit seiner imposanten gelbroten Klinkerfassade soll als Unterstellhalle
for Fahrzeuge genutzt werden.

Fiir das Ortsbild ist die Einbsziehung der &stlichen Bebauung des Jégerweges sehr wichtig.
Die Dorfstruktur wird damit {iber die Satzung stadtebaulich vervollkommnet. Die Abrundung
erfolgt so, dass der durch ﬁberwiegende Wohnbebauung geprégte Innenbereich klargestelit
wird und AuBenbersichsflichen in diesem im Zusammenhang bebauten Ort mit einbezogen
werden. Die einbezogenen Flichen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend vorgeprégt. Die ErschlieBung sowoh! aus Verkehrssicht als auch
fur die Wasserver- und Abwasserentsorgung bzw. Energieversorgung ist dabei tber die
dffentliche Strale Jagerweg gesichert.

Die angemessene Entwicklung soll durch die Einbezishung von Brachfléchen und Grimland
erreicht werden. Die beabsichtigten kfinftigen zwel Baugrundstlicke entstehen am dstlichen
Rand der erschiossenen Siedlung. Zusétzliche Aufwendungen fir die technischen
Anschltisse sind relativ gering. Der erhaltenswerte Baumbestand auf den ausgewiesenen
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Baugrundstlicken wird berficksichtigt. Das Gelande grenzt in dstliche Richtung unmittelbar
an landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Geitungsbereich sind neben der &ffentlichen Zuwegung Anschilisse fir Elektroenergie
und die zentrale Wasserversorgung vorhanden. Fir die Abwasserbeseitigung sind fiir die
Grundstlicke Einzelklaranlagen vorzusehen.

Erganzungsfliche 1: Goddin Flur 1, Flurstlick 24/2

Bei dieser Fldche handelt es sich um sine Brachfliche mit Fundamentresten.

Ein Wohnhaus mit Nebengelass auf der Erganzungsflache innerhalb des festgesetzien
Baufeldes flgt sich unter Ber(icksichtigung einer Grundflichenzahl von 0,3 als
eingeschossiges Gebsude mit Satteldach und Firststellung zum Jégerweq ein. Zu beachten
sind die Festsetzungen zum Immissionsschutz, die eine Anordnung der Ruherdume in
stdliche Richtung (von der B 208 abgewandt) vorschreibt. Da zum Grundstick auch die
gstlich angrenzenden Flachen geh&ren, die nicht mehr umfassend intensiv genutzt werden,
sind hier die Ausgleichspflanzungen als Streucbstwiese vorgesehen.

Erganzungsfidche 2: Goddin Flur 1, Flurstiick 26 anteilig

Das Flurstlick wird derzeitig als intensive Grinfléiche genutzt. Es grenzt nérdlich an ein mit
einem desolaten Nebengebaude bebauten Grundstiick. Zum Jagerweg bilden vier Kastanien
die Begrenzung. Aufgrund des Baumbestandes ist die Zufahrt zum Baufeld gesondert
festgesetzt worden.

Ein Wohnhaus mit Nebengelass auf der Erg8nzungsfiiche innerhalb des festgesetzten
Baufeldes flGgt sich unter Berlicksichtigung einer Grundflichenzahl wvon 0,3 als
eingeschossiges Geb#ude mit Satteldach und Firststellung zum Jégerweg ein.

Das Flurstlick bietet zu den 8stlichen Ackerflachen hin Fldchen, auf denen zum Ausgleich
Obstbdume angepflanzt werden kbnnen.

Die Giber das Flurstlick 268 derzeitig noch verlaufende Trinkwasserleitung wird nach dem

Schreiben des ZV Radegast umverlegt. Eine Berlicksichtigung in den Planunterlagen ist
damit nicht erforderlich. Die Versorgung mit Trinkwasser wird garantiert.

Gem&R den Mbglichkeiten nach § 34 Abs. 4 BauGB sind einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB fir die einbezogenen FErganzungsflichen getroffen worden, die den
stadtebaulichen Zusammenhang zur bestehenden Bebauung herstellen sollen. Hierzu
gehéiren die im Lageplan festgesetzten Baugrenzen.

Die ortstypische Bebauung flir die ausgewiesenen Ergéinzungsfléchen richtet sich nach § 34
Abs. 1 BauGB (textliche Festseizung 2.1). Dabei sollen sich die Gebéude in ihrer Dachform
an die vorhandenen eingeschossigen Gebdude im Geltungsbereich orientieren (Festsetzung
3.1). o

4. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gem4aR § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4), Satz 1 bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fiir die
Ergénzungsflichen ist der Eingriff zu regein. Auf den Flachen wird durch die geplanten
Festsetzungen eine Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flichen der
Naturhaushalt beeintrachtigt wird.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fiir die Erganzungsflichen
anzuwenden. Dabei wird angestrebt, den Ausgleich auf dem Grundstiick bzw. im réumlichen
Zusammenhang zu realigsieren, um eine dorftypische Eingriinung und eine Eingliederung der
Bebauung in die Landschaft zu fSrdern.
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Bestand

Ergdnzungsfliche 1

Die ca. 1.900 m?® groBe Teilflache aus dem Flurstlick 24/2 ist nach dem vorgezogenen
Abbruch des Stallgebdudes liberwiegend ungenutzie, weitesigehend vegetationslose Fliche
innerhalb des Dorfgebietes (Parkplatznutzung). Gehdlzbestand ist auf der Flache nicht
vorhanden.

Stdlich und westlich ist Wohnbebauung und nérdlich die BundessiraBe vorzufinden. Im
Osten grenzen Ackerflichen an das vollsténdig im Geltungsbereich befindliche Flurstlick.

Ergénzungsfldche 2

Die ca. 2000 m? groRe Teilfliche aus dem Flurstlick 26 wird als Weide/\Wiesenflache
genutzt. An Gehélzbestand sind auf der Flache ein Holunder in der Fiichenmitte und vier
Kastanien im Bereich des Jagerweges vorhanden.

Nérdlich und shdlich ist das Flurstick von Wohnbebauung umgeben. Im Westen befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Goddin-Siid der beim zusté&ndigen
Naturschutz als Biotop Nr. 16027 geflihrte Feuerlbschteich mit seinen angegliederten
dorflichen Freifldchen (Feuerplatz, Sitzpavillon und Spielfléche ). Im Osten grenzen die nicht
einbezogene Teilfliche des Flurstlicks und nachfolgend Acker an die Fléche an.

Beschraibung und Bewertung des Eingriffs, MaBnahmen zur Minderung

Auf den in das Satzungsgebiet sinbezogenen Ergénzungsfiichen ist der Bau wvon
Einzelhdusern mit Nebengeb&uden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung mdéglich.
Durch eine solche bauliche Entwicklung werden die betroffenen Teilfiichen der vorhandenen
Biotope, Bodenfunkiionen sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich zuséizlich zur
Vorbelastung der Flache weitgehend zerstdrt und beeintrichtigt. Durch die Uberbauung,
Versiegelung und Verdichtung werden Funkiionen des Bodens als Lebensraum,
Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstdrt oder erheblich gemindert. Die
Beeintrdchtigungen der Biotope und Bbden sind erheblich und nachhaltig. Das
Landschafisbild wird durch Umwandlung landwirtschatftlich genutzter cder nunmehriger
dorflicher Freifiéichen in Baufldchen veréndert.

Die Einbindung der geplanten Bauflichen in das Oris- und Landschaftsbild wird
inshesondere durch eine eingeschossige Bauweise sowle durch die rickwértigen
Obstwiesen erreicht.

Aufgrund der gebotensn Anpassung der Bebauung an die driliche Randsituation und die
geplante Eingrinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich sinzustufen.
Die Beeintréchtigungen sind auszugleichen.

Weiterhin sind die auf dem Flurstlick 26 vorhandenen 4 Kastanien zu erhalten und zum
Schutz der Kronenbereiche die Zufahrt in den Norden des Flurstticks zu legen.

Auf dem Flurstiick 25/2 ist, fir die aus Griinden der Verkehrssicherungspfiicht
anzucrdnende Rodung einer Kasianis, Ersatz zur schaffen. Hier ist zur Erhaltung der
kurzen Kastanienreihe entlang des J&gerweges eine neue Kastanie zu pflanzen.

4.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechiliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB
notwendig. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher
bestimmt werden kann,

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinte

Eine Auflistung der 58 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH- Richtiinie ist nachfolgend dargestelit. Die Giberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die

vorliegende Satzung nicht relevant.
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In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme In den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie

wStreng geschitzte “Pflanzen und Tlerarten™

AN
v
v
v
v
v
v
v
I
v
v
v Alamne / Weldtoiche
v Telchie 1l frotien Bowuchsanspric/ion
v HochZwischenrmoor
F 7
v Afleichion dber 80 Jatre
v stehenle Gowdssar rilt dlchten
Flaclwassorbersiolfon
v Nefostofiorme Cowdsser mft grofen
/1
v Walderiuinblumng
v Moore, Fouchtwiesen
v Feuchtmiosen /Queliiisse
Trockerng GabrsleWald
7 Gowdsser
4 GowdsseWald
I SencyStonlydiche
i Sandlelngebiole |
i Heck/Celdscl/iWalrdin/euchlge.
v Senf.elimgabiple
I Movrsisuchilpsticle
v WeldiFonchifgelicle
v Welhiloore
NV Gowdsser
Knlechtlers | Cororiolla austives Scllngmetier v Froctenstandorts /Felsen
Kiioohtiors Emys orbioelarss Europdlsche V4 CowdsserBowdssenidhe
Sumplschiiydte
Kriechtlors Laverts solls Zaunelabohse v FHockan/Cebidsche/Wald
Mogressdugsl|) FhRooosns phoooens Schweinswel Vi v Ostsee
Fodenniuse Bertastely Mopstizasmmaus 4 v RedlfuriandschartVyeia) Siedlungsgsb.
Federmduse|  Eblesivus nissonf Noraedermeats i RedlleiridsofialtWeldSlediungsgel
Fodomduse|  Eplasious sorotings Braitfitgeliedemnaus Vid KelturlandschalB Vel Siedlungsgel
Hodertnduse Myolis brandld Grofie Bertioderinaus 4 Aeurlandschelt/Gowdsser
Hodermduse|  Myotls desyeriomne Telchiiedemmiaus # {4 GowdsserWald
Fedennéuse|  Myolis daubsaiont Wasserifedenneys V4 Cowdssorveld
Hedommdiuse Ayolis myotis Grofes Mausolr i v Weld
Fledermuse| Myotls mystacinus | Kleine Bartfledermaus v Kuiturlandschaft/Siedlungsgeb
Hedenniuse Hyrotis netterer Franserniedennaus N Fadewlandsthieft/Weld
Federmduso| __ Nyclalus lelslar Kisiner Abendssgler v Weld :
Foderméuss|  Nyolalus rockile V4 Cowdsser Weald/Sledlungsgst
Flodormduse|  Flpistrofius natiusi Ratbiavtfodernmays v CowdsserVald
Fledermiiuse Pipistrellus Zwoergpfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlitimgsgeb
infotrallie
Fledermiuss| Pipistrellus pygmaeus| Milckonflodermaus W KulturlandschaftiSledlungsgob
Hedennéuse Flocotus atwius Branes Langofr V4 Kellerlandsolalt Wald Siealungsoeh
Flederméiuse| Plocotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledorméiuse| Vespertilio murinus Zwaolfarbfladermaus v Kulturlandschaft/Sledlungsgoeb
Landséuger Lonfs lpus Wol W v
Landsduger Castor fiber Biber Vi 4 Cowdsser
Landsduger Lutra lutra Fiachotter ] v Gowllaser
Landsduger Mirscarndins Haselraus v Aischwilier mit Buckhe Hasel

fett godruckts /

Rursi gesciiiabens Artan sind bersils aufyund des Lebensrammes &is Lelrofern

aYElanaris
Artan kénnon aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffon nicht ausgeschlossen werdon
aUSzSclfieten
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Ftir die nachfolgend aufgefihrten verbleibenen Arten (fett gedruckf), die im Gebiet
vorkommen kdnnten, wird priméar geprGft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 / § BNatSchG auszulsen. Zu beachten sind die
randériliche Lage und die geringere dkologische Qualitédt der Plangebietsfldchen.

Fischotter

Der Fischotter als raumrelevante Art ist als Rasterdatensalz gelistet. Wanderbewegungen
orientieren sich nicht an bebauten Bereichen mit deutlichem Stdrpotential, was aufgrund der
Lage kompleft gegeben ist. Deshalb ist bei Wanderbewegungen aufgrund der Ortslage, ein
Ausweichen auf die Randiagen anzunehmen..

Ertobliche  Beembdchligungen  sind  auszuschliefSen,  Verbotslelbestinde  sid
auszuscimleisen.

Repiilien / Lurche
Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir

Amphibien. Im Gebist befinden sich keine Gewdsser, die als Laichhabitat dienen kénnten
(Teich in ca. 50m isoliert durch bebaute Orislage). Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
liegt nicht vor. Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Badeutung
als Habitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der einzelnen
Gehdlze und der Bdschung als geeignete Habitatstrukturen zwar nicht auszuschlieRen. Die
Strukturen mit dem Anschluss zur offenen Landschaft bleiben aber erhalten. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Erhebliche  Beemtrdchitigpungen  sind  auszuschiielern,  Verbolstatbeslénde  sind
auszyschiivlber,

Flederm&use _

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen flir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind am Plangebiet mit den Kastanien in geringem
Umfang vorhanden und bleiben erhalten. Zu beachten ist die vorhandene Bebauung mit
Storpotential. Geschlossene Vegetationsbestinde als Flugleitlinie sind teilweise in der
Umgebung vorhanden. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht
zu erwarten.

Emebliche  Beeinréchitigungen  sind  auszuschifelSen,  Verbotstatbestinde  sind
auszischiielSorn.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintréchtigung der
Avifauna durchgeflihrt. :
Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs |1 der Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Artikal IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtfinie,
Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3},
Arten mit besonderen Habitatanspriichen {(Horstbriter, Gebé&udebrliter, Hoéhlenbriter,
Kolonienbriiter, gro3e Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/87 gelistete Vogelarten,
Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
trigt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).
For alle anderen européischern Vogelarien erfolgte eine pauschale gruppenwelise Priifung
far:

= (berflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nshrungsgéste, bel denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschréinkt

wird,
» ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezislle Habitatsanspriiche

(Alerweltsarten™)
Stand: Dezember 20111
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Aufgrund des vorhandenen Sitrpotentials durch die randdriliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschliefien. Unterlagen flir das Vorkommen geschiitzter
Arien liegen nicht vor.

Der Nistplatz des Weisstorches ist selt Jahren verlassen und aus der Liste der
Horststandorte (www.umweltkarten.mv-regierung.de) gesirichen, dies sollite auch in der
faunistischen Karte korrigiert werden.

Rasfiflichen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de in der n#heren
Umgebung benannt. Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der geplanten Abschirmung
sind die eingetragenen Rast- Schiaf- und Nahrungsplitze der Stufe 2 {unterste Stufe
genutzier Fldchen) stidlich der B106 aber nicht betroffen.

Keine Brutpldtze von GroBvigel {raumbedeutsame Arten)
Lificbliche  Beombidchiipungen  sind  auszuschlielen, — Verbofstatbostdnde  sind
atiszuschilielSen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote

des § 44 BNatSchG (unter BerGcksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des

Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen. .
Aufgrund mdglicher Hoéhlungen ist bei einer Rodung von Altbh&umen der Artenschutz
(Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten {z. B. Flederméuse,
Hohlenbrliter)) zu beachten.

Schutzgebiete und Schutzobijekte des Naturschutzes

Entfernung mind. 2500 m Entfernung zu internationalen Schutzgebieten, bzw. 1700 m zu
einem LSG.

Boemtrdchipungen sind auszuschiiefien, Verbolstalbestinde sind auszuschifelSen.

Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope im 200m Wirkradius zu den Ergénzungsflachen

verzeichnet:
NWM16034 / NWM16042 Naturnahe Feldgehblze — Entfernung mind. 100m, Schmaiseite

NWM118027 Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg. - Entfernung ca.30m westlich
in der Ortslage, Feuerl8schieich und dérfliche Freiflichen

Erhebliche Besintrdchtigungen, sind im Wirkradius auszuscileBen; Verbolstatbestinde sind .

auszuschilieen.
Auch Wirkeinildsse, sind schon ki 50 m Wirkradlus ﬂbem@yeﬂo’aaszwa&ieﬂeﬁ

4.2  Kompensationsberechnung nach dem Mecklenburger iodell

Von den Vorhaben sind ausschlieBlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Entsprechend den Hinwseisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1989, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation damit ausschlieBlich durch das
MaB der Biotopbeeinfrachtigung. Faunistische und abictische Sonderfunktionen und
gualifizierte landschaftliche Freirfume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlicksichtigen.
Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden flir die kartierten Biotope im Bereich
der Ergéinzungsfléiche Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen, Fiir die Ermittiung des
Kompensationserfordernisses (KE) wird in den Hinwelsen zur Eingriffsregelung® eine
Bemessungsspanne vorgegeben, Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes und der
intensiven Nutzung wurden die Einstufungen im untersn bis mittleren Bereich der
Bemessungsspanne gewdhlt. Das ermitieite Kompensationserfordernis (KE) enthit
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zusétzlich jewells in Abhéngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschldge flir Versiegelung (ZSY).

Durch den Korrekturfakior (KF) soll das MaR der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt
werden, Die Biotope sind durch benachbarie Siedlungs- und StraBenfldchen stérker
beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbessitigung 1, flr die Hof / Gartennutzung wurde
der Faktor mit 0,8 angesefzt.

Die MaBnahmefldchen sind nicht Bestandteil der Eingriffsfiéiche.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung. Das
Kompensationserfordemis, ausgedrickt als Kompensationsflachensiquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation emmittalt:

KFEA = Biotoplidche + KE » KF * WF

Den fr die Entwickiung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmanahmen wurde
die in den Hinwelsen zur Eingriffsregelung® aufgeflihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Werltstufen drlicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca.
25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernis werden aus den
Wertstufen Kompensationswerizahlen (KWZ), die innerhalb siner Bemessungsspanne
liegen, abgeleitet. Die gewdhiten Kompensationswertzahlen 2,5 flir die Streucbstwiese
lisgen im mittleren Bersich der Spanne, da die geplanten Biotope trotz der erforderlichen
Pflanzqualitdten erst nach einer ldngeren Entwicklungszeit ihr Woertpotenzial entwickeln
kénnen.

Die lLeistungsfahigkeit der Kompensationsmafinahmen wird in Abhé&ngigkeit von einer zu
srwartenden Beeintréchtigung der Biotopentwicklung im Siedlungsbereich mit 60 %
zugrunde gelegt {Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahmen - LF 0,6) Bel der
Ergénzungsfidche 1 findet die BundesstraBennahe Lage mit dem Leistungsfaktor der {LF)
0,5 Berlicksichtigung. Der Umfang der KompensationsmaBnahmen, ausgedriickt als
Flachengquivalent {FA), wird durch Multiplikation ermittelt:

FA = Fligchie der Malnalime « KIWZ » LF

Ergénzungsfifiche 4
Eingriffsbilanzierung {(chne Manahmefléche)

ODF | Dotigebiet, hier 871 “ 0 |Gebsudeu. sonst | 05 1.3 0,75 0,0 0
aslt)gebr&?hgnes Versiegelungen
Igebaude
(vorhandne 571 T’ﬁ%&s
Versigelung) von 1.
ODF | Dorfgebist 1.333 - 0 | Gartenflache - 08 | 075 08" | 840
K,
SRW | 8290 M. Mt 7943 | 2 | Widwawn Som a¢ | 20 70 ao” | ¢
76027 _
1.804 Summe: 840
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? Koalsrung n. .Arleiurg il Blotapkarberungen in

Gelindo*(LAUN 7995)

2 BWE = Blofopwertsistutung (Ertéuterung in Texd)

S ZSV = Zuschlag bel Vollversiegelung Q.5 und bel
Toliversiegeling G2 (. LUNG 7599

4 KE = Kempansationserfordonds (& Vv, LUNG 1999
enthilt den 28V

& KF = Rormelduriehtor (i V.. LUNG 7899)

Bilanzierung der Kompensationsmafnahmen

S W = Wirkungstatdor (Frduterung tn Toxy
’/QEA’:'/( DERSEY TG v B e m
¢ & = Grundiiche
% 1 = gbarschimto Fidche

Yo Nubainig el Hof / Gartentitiche wivd mit dorn Fafdor .2 tidedomd

von 'y

W nsrontichio Lage, Laschwassertelclifumition wund damwvischeon
Hegerndle absclilmends Bebauury berdoksichtipt

FOTS

Zum Ausgleich sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

[0 Anpflanzung von 5 Stick hochstdmmigen Obstb&umen auf einer anzulsgenden
Wiesenfliche von 494 m* (ca. 100 m?® Standraum pro Baum) mit extensiver

Wiesennutzung

[0 Pflanzung einas einheimischen Laubbaumes.

Ftir den geplanten Eingriff kormmmen Flachen unmittelbar im Bereich des Eingriffs in Betracht.
Die Bewertung der MaBnahmen erfolgt wiederum durch Berschnung nach dem
Mecklenburger Modell.

Mafinahme- Dorfgebiet | Streucbstwiese

fldche Anpflanzung von 5 Obstbaum-
Fst.24/2 Hochstdmmen, StU 1012 em

484 | 2 |25 | 05 | 817

Gartenflache Dorfgeblet |1 Laubbaum
Fst.24/2

25 2 (30 |05 37

654
! Flachenbosalnhrumg 2 Zelbivtope der RonmpensationsmaBnalinern
? Weortstufe der Kompensationsneinains 74 = Kompensatonswertzaly
‘Lr = Lofstungsiaidor Kompensatonsmesnalineg ¢ B4 = Flchentpuvealont der Kompensationsmetnalyne

Aus dem Vergleich von Kompensationstidchendquivalent (KFA = 640
Kompensationserfordernls) und Fldchendgquivalent (FA = 654 Umfang der geplaniten
Kompensationsmalnalmner) eorgibt skch, dass dor mit dom Elngrifi verbunderne
Eilngrif® ln Natur und Landschaft kompensiert werden karnin.
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Ergénzungsflache 2
Eingriffsbilanzierung {ohne MaBnahmefl&che)

A R AR B
QODF | Dorfgebiet 451 - 0 | Gebaude u. sonst 0,5 1,5 0,75 1.0 507
Versiegelungen
GRZ0,3
QDF | Dorfgehist 1.081 - 0 | Gartenflache - 1,0 0,75 0,8* 831
Aloingowdsser )
SKW | 3200 M. Mt 7243 2 | Wirvawn SOm a8 20 7.0 a7 | 38
76027
1.502 Summe; 1627

7 Kogierung . Anlefung 1 Blotophorierangen in ¢ W = Wirtungstaidor (Eridulerung in Texl)

Getdinds “(LAUN 1998) 7 KEA = Kompenseationsfichendiguvalont (Bedarf
? BUWE = Blstopweraistulfing {Ekdorug fn Toxl) 8 2 = Grndiliche
3 ZSV = Zuschiag bel Vollversiegelng 4.8 und bl 9 7 = dbersclnmto Fliiche

Tefversiogeiong 02 (h LUNG 1999)
Wil Mutzemeg 515 Hol / Gatteniiiche wird i dem Fardor 0 2 nibidemned

&
ompensalonseniems (i Vv, LUNG 7999
. ;ﬁ,}(m 29V fubiv.. 799 Mﬁ?ammmm Somit orgibt sloh ein WhtiEkior
von g

S KF = Korrekturfardor fu. Vv, LUNG 7999 - Lags, o berdohsitigt

Bilanzierung der KompensationsmaBBnahmen
Zum Ausgleich sind folgende MaSnahmen vorgesehen:

0 Anpflanzung von & StOck hochstdmmigen Obstbéumen auf einer anzulegenden
Wiesenflache von 508 m* {ca. 100 m? Standraum pro Baum} mit exiensiver

Wiesennutzung

Anpflanzung von 6 StOck hochstimmigen Obstb&umen auf einer Wiesenfliche von 685
m? (ca. 100 m? Standraum pro Baum) mit extensiver Wiesennutzung

For den geplanten Eingriff kommen Fléchen unmittelbar im Bereich des Eingriffs in Betracht.
Die Bewertung der MaRnahmen erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem

Mecklenburger Modell.

4 ZE T b i ST i
MaBnahme- Dorfgebist | Streuobsiwiese 508 2 |20 |06 |610
fidche Anpflanzung von 5 Obstbaum-
Fst. 26 Hochstammen, StU 10-12 cm
Ausgleichsfiiche| Wiese Streuobstwlese 6855 2 120 |07 | ¢17
anteilige Flache Anpflanzung von 6 Obstbaum-

Hochstdmmen, St 10-12 cm
Fst.26
Summe 1.527
! pichenbozaichiing 2 Heltictape dar Kompensetionsmetnalmen
¥ Wortstuls dar Kompensetionsmasnafone ? KW = Kompernsationswerizeld ‘

8 1 F = L elstungsiiattor Kampensatonsmalnalne 8 4 = Fllichenéiguivalent der Kempensationsnalnalme
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Aus dem Verglelch von Kompensationsfidchenéguivelent (KFA = 1.527
Kompensationserfordernls) und Fidchendgulvalont (FA = 1.527 Umfang der geplanton
Rompensationsmalinahmern) erglbt slch, dass der mit dem Elngrllf verbtndene
Eingrif¥ in Natur und Landschalt kompensiert werden kain.

Klarstellungsfliche Flst. 25/2

Auf dem Flurstlick befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Feuerwehrgebiude (Flurstiick
25/1) eine alte Kastanie mit erheblichen Schéden. Eine Vernfissung im Stammbereich deutet
auf Morschungen oder Faulungen im Stamminneren hin. Gravierender aber ist der Ausbruch
eines Stdmmlings des Zwiesels. Somit ist in Hauptwindrichtung der bisherige Windschutz
des verbleibenden Stdmmlings nicht mehr vorhanden und eine erh8hte Bruchgefahr (auf das
Feuerwehrgebéude) gegebsn. Daher wird aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht die
Rodung angeordnet und als Ersatz im straennahen Bereich ist zur Erhaltung der kurzen
Kastanienreihe 1 Kastanie (Weille oder Rot- bllihende) als Ersatz anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Artenliste fiir Obstgehblze

standorigerechte einheimische Obstb&ume: Verbissschuiz ist vorzusehen
Apfelsorten:  ,Gravensteiner, ,Hasenkopf’, ,Mecklenburger Orangenapfel”,

-Rheinische Schafsnase*, ,Roter Boskoop®, Gelber Edelapfel, Prinz Albrecht von

Preufien,

Weitere Obstgehblze: Birne, StiBkirsche, Pflaume

Ergénzungen um alie Obstsorten aus MV oder bewdhrte lokale Sorten sind mbgllch
Anforderungen: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, StU mind. 18-12 ¢m

Die durchzufihrenden MaBnahmen sind als ,§ 4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen
gemdal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB LV.m. § 9 Abs. 1a BauGB" Bestandteil der Satzung. Sie sind
als Auflage in die Baugenehmigung mit aufzunehmen.

Da nach dem BauGB zeitliche Umsetzungen im Rahmen der Satzung nicht regelbar sind,

werden folgende Hinweise Bestandteil der Planunterlage:

1. Die PflanzmaBnahmen sind spétestens zwei Jahre nach Beginn der Baumafinahmen auf
den privaten Grundstiicken zu realisieren.

2. Es wird eine dreijdhrige Pflegeabsicherung festgelegt, die den Erhalt bzw. den
gleichwertigen Ersatz abgestorbener Gehdlze gewdhrieistet.

3. Die vorhandenen Gehdize sind geméR RAS-LG 4 wahrend der Bauarbeiten zwlngend zZu
schitzen. ,

4, Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzustsllen.

5. Immissionsschutz

Die einbezogensn Grundstlicke sind Immissionsbelastungen durch die angrenzende
BundesstraRe ausgesetzt. 7

Far die B 208 wurden die Immissionswerte mittels tiberschidgiger Berechnungen nach DIN
18005, Schallschutz im Stddtebau geprift. Es ist der Beurteilungspegel fir die sidlich
vorbeiflihrende Bundesstrale (minimale Entfernung c¢a. 10 m, ungshinderte
Schallausbreitung, innerhalb der Orislage) ermittelt worden. Diese Werte liegen tiber den
Richtwerten.

Aufgrund der Funkiion der Bundesstrae 208 (u.a. auch Autobahnzubringer zur BAB 20)
wird die StraBe auch weiterhin eine Ubergeordnete Bedeutung besitzen. Innerhalb des
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vorbelastsien Bereiches lassen sich deshalb auch auf lange Sicht die Orientierungswerte
nicht einhalten.

Es erscheint flir das Ortsbild jedoch stddtebaulich nicht sinnvoll, Larmschutzwéinde oder
Wille zur Strale hin anzuordnen. Besser ist es, die Nutzungen im Gebaude so zu ordnen,
dass zur B 208 (grenzt nbrdlich an die kOnftige Bebauung) Nebsngelass und Kiche
untergebracht werden und zur rlickwértigen Baugrenze die Schlafraume, Kinderzimmer und
Terrassen,

Es sind folgende passive SchallschutzmaBnahmen festgelegt worden, die auch als
Festsetzungen unter § 5 Tell des Satzungstextes enthalten sind:

1. Flr das Wohngeb&ude innerhalb des Baufeldes sind Schlaf- und Kinderschiafriume der
von der Dorfstrae (B 208) abgewandten Seite (Iarm- abgewandt) zuzuordnen.

2. Die im Baufeld zur Dorfstralle hin orientierten AuBenbautsile und Fenster der Gebaude
sind in den umgrenzten Flachen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadichen Umwelieinwirkungen gemaB VDI 4109 dem Larmpegelbereich Il
zuzuordnen und mit dem erforderlichen resultierenden SchallddmmmaB von 30 dB
auszubilden. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

6. Oriliche Bauvorschrift gem3R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBau®Q M-V
- Begrindung -

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung soll
durch die baugestalterischen Ziele der Bezug zur angrenzenden Bebauung hergestellt
werden. Hierzu ist der ,§ 3 Ortliche Bauvorschriften® in die Satzung aufgenommen worden.

Dachformen und Dachneigungen

Die Dachlandschaft ist insbesondere durch die angrenzende Bebauung vorgepragt.

Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein
Geprége durch seine Form und seine Neigung.

Um den angrenzenden typischen Dachformen und Dachneigungen zu entsprechen, wurden
fur die Hauptgebéiude Sattel-, Walm- oder Krlppelwalmdach mit einer Neigung von
mindestens 28° und h8chstens 49° zugelassen.

e e

Muhlen — Eichsen.Qﬁs.Q.’?.t.gQ.’Z..L Der Blrgermeister
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