Begrundung

zur Erganzungssatzung
der Gemeinde Liibow

fiir das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22
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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
2. Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fir das Gebiet Ortsteil Triwalk:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
BGBI. | S. 3634 einschliellich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen
Anderungen,

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieBlich
aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
zum Zeitounkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung

Gemeinde  Libow
Gemarkung Triwalk, Flur 2

Der Bereich der Ergénzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.),
17/21 und 17/22 mit einer GréRe von ca. 3200 m? innerhalb der Ortslage von Triwalk nérdlich
der Dorfstrafle.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird

e im Norden durch vorhandene Griinlandflachen

e im Osten und Westen durch bebaute Wohngrundstlicke

e im Suden durch die vorhandene Dorfstrale begrenzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Fur ein Gebiet innerhalb der Ortslage von Triwalk wurde am 19.11.2019 die Aufstellung einer
Erganzungssatzung beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung einer Baulandreserve in
den im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergénzende Eigenheimbebauung. Im Fidchennutzungsplan der
Gemeinde ist die geplante Ergénzung als Wohnbauland dargestelit.

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglichen die Einbeziehung
einzelner AuRenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundsticke
miissen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen AuRenbereichsflache nach Art und MaR ergibt.

Zurzeit ist dieses Gebiet als AuBenbereich zu beurteilen.

Der Geltungsbereich der Satzung wird von bebauten Flachen begrenzt. Von einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortsteil
Triwalk das typische Erscheinungsbild eines Straendorfes aufweist und gerade an der
Dorfstralke eine geschlossene Bauzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der
einzubeziehenden Flache durch die bestehende Bebauung gegeben ist.

Da die Anordnung der kiinftigen Bebauung unter Ber{icksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, wie geschiitzte Heckenpflanzung und StraRenfuhrung, nicht eindeutig



bestimmbar ist, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen ist darauf zu achten, eine Vollversiegelung von
Flachen zu minimieren und auf wasserdurchlassige Bauweisen fiir Wegeflachen/Zufahrten
abzustellen.

Die zentrale Lage des Grundstiickes bietet giinstige erschliefungstechnische
Voraussetzungen fUr die geplante Bebauung, da es innerhalb der bebauten Ortslage liegt
und Uber die Dorfstrale erschlossen wird. Das Umfeld der Planung ist bereits durch eine
typische Wohnbebauung in Form von freistehenden Einzelhdusern gepragt. Eine
Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstralle fortgefihrt wird.

4. ErschlieBung

Wasserversorgung

Dorf Triwalk wird Gber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes
Wismar mit Trinkwasser versorgt. In der Ortslage Triwalk Dorf besteht Anschlussmoglichkeit
an die betriebsfertigen Anlagen (Wasserversorgungsleitung d 90 PE) in der StraRe.

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.
Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im 6ffentlichen Bereich.

Hinweis:
Triwalk befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Wismar
Friedrichshof. Entsprechende Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Schmutzwasserentsorgung

In Dorf Triwalk betreibt der Zweckverband Wismar ein zentrales Schmutzwassernetz. in der
Strafle befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 200 Stz, hier besteht
Anschlussmdglichkeit.

Die Anschlisse an die vorhandene Leitung sind von den Bauherren beim Zweckverband zu
beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den
Grundstlicken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der grof3zligigen Grundstlicksgréen kann von der
Méglichkeit einer ortlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis
ist durch die Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grofRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen



Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Flr die Ableitung des
unbelasteten Niederschlagswassers Gber eine Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grof¥flachige
Versickerung sind erlaubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt. 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

Elektroenergieversorgung
Fir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschdtzung der Aufwendungen flr die kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch {berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflédche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Telekommunikationsanlagen befinden sich im &ffentlichen StraRenraum der Dorfstrafie. Eine
Lageeinweisung durch die Telekom ist durch die Bauherren vor Baubeginn zu organisieren.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren und einen Schachtschein einholen Gber die Internetanwendung
,Trassenauskunft Kabel” (https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

5. Altlasten/Abfallentsorgung

5.1. Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabldufe, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsaniage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung vorbereitet werden. Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) zur Durchfuhrung und Dokumentation sind zu beachten. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.




5.2. Entsorqung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentiimer.

5.3. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist geman § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiickes zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
bestehen.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen koénnen selbst genehmigungsbedirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fir die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiuhren.

5.4. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
tibernommen.

5.5. Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

5.6. Mitteilungspflichten nach § 2 Landes- Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
Sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine schédliche
Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fur den Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstédndige und
Untersuchungsstellen.

6. Bau- und Bodendenkmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 11/8 (teilw.), 17/21 und
17/22 der Flur 2 in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hinweis auf § 11 —Fund von Denkmalen- des DSchG M-V ist Bestandteil
auf dem Plan.

7. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Der Vorhabenbereich liegt auRerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen.
Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigeflgten

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 21.04.2020
Ausgefertigt am: 25' & 2020




