Bilatt 3

Satzung

der Gemeinde Roggendorf
nach § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB n.F, {iber die Klarstellung und
Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Thurow

Teil B Text:

Aufgrund des § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr, {1 und 3 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997
{BGBI. I 8. 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Roggendorf vom 29.10.03 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises NWM
folgende Satzung fiir den Oristeil Klein Thurow erlassen:

§1
Rinmlicher Geltungsbereich

{1) Der gemib § 34 BauGB im Zusammenhang bebaute Ortsteil Klein Thurow umfasst das
Gebiet , das innerhalb der in der beigefiigten Planzeichnung gekennzeichneten Ab-
grenzingslinie Hegt.

(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuliissigkeit von Vorhaben

(1) Gemih § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der Grenzen des riumlichen
Geltungsbereiches der Satzung dann zuléssig, wenn es sich nach Art und Mafd der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iberbaut werden soll, in die
Eigenart der néheren Umgebung einfiigt und die Erschiiefung gesichert ist,

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse milssen gewahrt bleiben,
das Ortsbild darf nicht beeintréichtigt werden.

(2} Fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB einbezogenen Grundstilcke. wird bestimmt,
dass Vorhaben nur innerhalb der durch Baulinie vorgegebenen tiberbaubaren Grund-
stilcksflache entstehen diirfen.

(3) Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches fiir das Dorf Kiein Thurew ist nur eine einzeilige
straflenbeglettende Bebanung zuldssig. Gebiude sind eingeschossig in offener Bauweise
und mif Dachneigungen zwischen 25 und 48 Grad zulissig.

{(4) Die Firstrichtungen sind senkrecht bzw. parallel zur Erschlielungsstrae anzulegen.

(5) Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind Gebdude mit magimal 2 Wohneinheiten
zulissiz,

{6) Wer vorsiitzlich oder fahrlissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoht, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. T Nr. 1 LbauO M-V und kann mit BuBgeld belegt

werden. :
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(7) Auf den Flurstiicken 19/1 der Flur 2 und 24/2 der Flur 3 sind Wohnhiuser zuliissig. Eben-
falls zuléssig sind Nebengebsude, deren Nutzung im Zusammenhang mit dem Wohnge-
béude steht, z.B. Garagen, Carports, Gerdteschuppen,

§3
Zufahrten

Die Zufahrten zu Grandstiicken ditefen eine Breite von maximal 3 m nicht iiberschreiten,
Durch die Anlegung von Zufahrten diirfen stralenbegleitende Biume und Hecken nicht
entfernt werden. Als Befestigungsarten file die Zufahrten sind Rasengittersteine oder
groBfugig verlegtes Pilasier zu verwenden.

§ 4

Ausgleichs- omd Ersatzmalinahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahroen fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbe-
zogenen Grundstilcke sind wie folgt zu erbringen;

Flurstiick 14 und 15, Flur 2 (siidlicher Teil, heute mit Halle bebaui}

Ausgleich auf den Flurstck. 17 vnd 15 — gleicher Eigentiimer — (westlicher Teil) gemif
Kennzeichnung L1 und L2

Flurstiick 19/1 Flur 2 (nérdlicher Teil:
Ansgleich auf dem gleichen Flurstiick — gleicher Eigentiimer — gemi? Kennzeichnung 1.3

Flurstiick 24/2 Fhur 3 (heute mit Scheune bebaut):

Ausgleich auf dem gleichen Flurstiick — gleicher Eigentiimer — gemif Kennzeichnung 14
undauf dem gemeindeeigenen Flurstiick 18/2 gemih Kemnzeichnung L3, Die Gemeinde er-
kidrt ihre Zustimmung zur Durchfiihrong der AusgleichsmaBnahmen auf diesem Flurstilck.
Es geiten die Festlegungen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzienmg, die Bestandteil dieser
Satzung ist.

§5
Nachrichtliche Ubernahmen

GemiB Landeswassergesetz sind zu Vorflutleitungen 7 m als Gew#sserschutzstreifen einzu-
halten.

§6
In Kraft treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und Bekanntmachung der Genehmi-
gung durch den Landrat des Landkreises NWM in Kraft,

Roggendorf, d. 17.06.04
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Blatt 4

Anlage zur Satzung der Gemeinde Roggendorf nach § 34 Abs. 4 Saiz J
Nr. 1 und 3 BauGB n.F. iiber die Klarstellung und Ergiinzung des im
Zusammenhang bebauten Qrtsteils Klein Thurow

Beschreibung der Abgrenzungslinie Innen-/Aufienbereich

Die Abgrenzung von Innen- und Auflenbereich ist in der Karie mit einer dicken gestrichelten
Limie gekennzeichnet, Eine durchgezogene ditnne Linie markiert den genauen Verlauf,
Dieser wird wie folgt beschrieben:

Flur 2, Flurstiicke 14, 15, 16/1, 19/1 und 19;
Die tstliche Abgrenzungslinie ist identisch mit der dstlichen Flurstiicksprenze dieser Grund-
stilcke zur Dorfstrafe

Flur 3, Flurstiicke 18/2 (Parzelle DorfstraBe) und 7;

Die Abgrenzungslinie ist in ost/westlicher Richtung identisch mit den Flurstiicksgrenzen. Sie
knickt rechtwinklig nach Stiden ab und zwar in einer Grundstiickstiefe Richtung Osten von
37,5 m. Die Abgrenzungslinie verlduft von dort 36 m Richtung Sitden nnd knickt dann recht-
winlig nach Westen ab. Nach 35 m trifft sie auf den nordésilichen Grrenzpunkt des Flurstiicks
23/3.

Flur 3, Flurstlicke 2373, 23/2, 23/1 und 22/1:

Die Abgrenzungslinie verliuft in gerader Linie vom nordéstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
23/3 zu dem Wohnhaus Bohn auf dem Flurstiick 22/1. Beim Wohnhaus Bohn bildet der siid-
dstliche Gebtiudevorsprung die Abgrenzungslinie. Das Garagengebiude auf dem Flursttick
22/1 bildet den stidlichen Verlauf der Abgrenzungslinie anf dem Flurstiick 22/1 mit der stid/
westlichen Wand. Die Abgrenzungslinie 13uft rechtwinklig zu dem nordéstlichen Grenzpunkt
des Flursiiicks 27. Dabei kreuzt sie die Parzelle der Dorfstrafe, Flurstick 18/2.

Flur 3, Flurstiick 27:

Dve ésiliche Flurstiicksgrenze des Flursiilcks 27 und die 8stliche Flurstiicksgrenze der
Grabenparzelle des eingetragenen Gewdssers ist identisch mit der Abgrenzungslinie,

Am siiddstlichen Grenzpunkt des Flurstticks 27/Gewtsser knickt die Abgrenzungslinie recht-
winklig nach Westen ab. In einer Grundstiickstiefe des Flurstiicks 27 von 33 m knickt die Ab-
grenzungslinie nach Nordosten ab und verliuft nordéstlich parallel zur Hauswand des Wohn-
gebdudes auf dem Flurstiick 27. Der Abstand zwischen nord/westiicher Hauswand auf dem
Flurstlick 27 bis zur Abgrenzungslinie nord/westlich davon betrigt 15 m.

Flar 3, Flerstiick 26;
Auf dem Flurstiick 26 verlinft die Abgrenzungslinie in einem Abstand von 5 m parallel zum
Wohngebiude auf der nordwestlichen Seite des Wohngebindes auf dem Flurstiick 26.

Flur 3, Flurstiicke 25, 24/1, 24/2;

Die Abgrenzungslinie verlauft auf dem Flurstiick 25 paralle! entlang zur nordwestlichen
Aulenwand des Nebengebiiudes. Das gleiche gilt fiir das Flurstiick 24/1,
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An der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 2442 knickt die Abgrenzungslinie in stumpfem
Winkel nach Norden ab. Von dem nsichst gelegenen Grenzpunkt des Flurstiicks 24/1 ver-
lquft die Abgrenzungslinie iiber das Fiurstiick 24/2 in einer Grundstiickstiefe gemessen von
der Parzellengrenze der DozfstraBe, von 25 m an jhrem Anfangspunkt am Flursttick 24/1
und von 48 m an ihrem Endpunkt am Flurstitek 19.

Flur 2, Flurstiicke 19, 19/1, 16/2:
Die Abgrenzungslinie verliuft westlich parallel zur westlichen Gebsiudewand des west-
lichsten Nebengebiudes auf dem Flurstiick 19/1.

Die westliche Flurstiicksgrenze der Wegeparzelle 16/1 ist identisch mit der Abgrenzungslinie.

Flurstiick 14:

Die Abgrenzungskinie ist identisch mit der westlichen Flursticksgrenze zwischen den Flur-
stiicken 17 und 14, Sie knickt auf Hohe der nérdlichen Gebindewand des landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebéudes Menck nach Osten ab,

Die Abgrenzungslinie ist identisch mit der nordlichen Gebindewand dieses Gebiudes,

Flur 2, Flurstiick 13: .
Die Abgrenzungslinie durchkreuzt das Flurstiick 13 und trifft bei dem Schnittpunkt der nord-
dstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 13 wieder auf die Dorfstraie.

aufuestellt:
Lavsen
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— Planzeichnung

zeichenerklirung:
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2) nackrichtliche UbernakmeDarsiellun

Grenze des réumlicken
Geltungsbereiches der Satzung

Baulinien

Erginzungsflichen gem. § 34,
Abs.4, Satz 1, Nr, 3 BauGB
{(Bautliicken fiir Wohnbebauung
mit Einfarnilienh&usern)

Neuaniage/Renaturierung eines Teiches

Anpflanzungsgebot fiir eine
Hecke

MaBnahmenzum Ausgieich des Eingriffs in
Natur ung Landschaft (Erlautenung in der
Satzung)
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MaBistab: 1: 4500

hne Normcharakter

Wohngabiiude
Gebitude unter Denkmalischutz (DorfstraBe 6)

Stathingen, Nebengebiude
landwirtschaftliche Fager-

. gebiude




