SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

Uber die 1. Anderung der Satzung uber die Festlegung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf
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Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf
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Geltungsbereich 1. Anderung der Satzung tber die Festlegung
und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf

/

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Anderungsfliche (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
-— zulassige Hauptfirstrichtung

Sonstige Planzeichen

.-

2. Darstellungen der Ursprungsplanung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Ergénzung der Satzung (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Fléchen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

E:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung

3. Darstellungen ohne Normcharakter
[
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y// vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen
5 Flursticksnummern
BemaRung in m
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vorhandene bauliche Anlagen aus digitaler Flurkarte

Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung
M-V, @ GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Dénkendorf; Digita-
le Flurkarte des Vermessungsbiiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 12.08.2020; Sat-
zung Uber die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Dénkendorf der Gemeinde Kalkhorst; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 u. 5i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
334), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) sowie § 5 Abs. 1 der Kommunal-
verfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S.
467) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom 16.12.2021 folgende
1. Anderung der Satzung {ber die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Dénkendorf, umfassend die Flursticke 96, 98 (teilw.), 99 (teilw.), 100 (teilw.) 101 (teilw.) und 102/3 (teilw.) der
Flur 2, Gemarkung Dénkendorf, begrenzt im Norden durch Grinland, im Osten durch Wohnbebauung, im Stden
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und den ,Rankendorfer Weg® sowie im Westen durch landwirtschaftliche
Nutzflachen, bestehend aus dem Lageplan, der Zeichenerklarung, den inhaltlichen Festsetzungen und den &rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Rdumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Dénkendorf der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich des siidwestlichen Ortsrandes der Ortslage
Doénkendorf umfasst die Flursticke 96, 98 (teilw.), 99 (teilw.), 100 (teilw.) und 101 der Flur 2 Gemarkung
Dénkendorf.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung und die inhaltlichen Festsetzungen sind Bestandteile
der Satzung.

2. Zuldssigkeit von baulichen Vorhaben (§ 34 Abs. 5i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

21 Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34 Abs. 1
BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll in die néhere Umgebung einfiigen. Zudem muss die Er-
schlieung gesichert sein und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-
wahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

22  Im Geltungsbereich der Satzung betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 1 500 m2.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen
fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 34
Abs.5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

3.1 Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zuléssig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von groRflachigen Kiesgarten
(Schottergéarten). Far einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m?,
ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

3.2  Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und auf dem Grundstiick wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung andernorts zuzufilhren.

3.3  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfemen
sind.

3.4  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Grunflachen sind wahrend der
HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdich-
tung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst zulassig nach Fertigstellung
dieses Bauzauns. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind unvermeidbare baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mallablagerun-
gen sind ordnungsgemag zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufithren.

3.5  Esist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten.

4, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Krilppelwalmdacher mit einem Neigungswinkel zwi-
schen 40° und 55° zu errichten.

42  Die Traufhohe darf héchstens 3,5 m betragen. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten Au-
Renwand mit der DachauBenhaut. Fur die Bestimmung der Traufhéhe gilt die mittlere hergestellte Hohen-
lage der Uberbaubaren Grundsticksflache als Bezugspunkt. Die festgesetzten Traufhohen gelten nur fur
die Hauptdacher.

4.3  Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote Ziegel zulassig.

4.4  Bei der Gestaltung der AuBenwande ist ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weiflen Farbténen
zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (weniger als 40% der jeweiligen Fassadenseite) ist auch
die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weif3-, Blau-, Gelb- und Rottdnen zulassig. Ebenso zulassig ist
die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

4.5  Die Sockelhthe darf maximal 0,5 m Uber der mittleren Héhe des fir die Bebauung vorgesehenen Grund-
stlicksteils liegen. Die Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Fertigfulboden im Erdge-
schoss und aufstrebendem Mauerwerk.

46  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfie von 1,0 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

4.7  Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellfiachen fur Mullbehaiter ist im Vorgartenbereich unzuléssig. Der Vor-
gartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen ErschlieBungsstrale und der straRenseitigen
Hauptgeb&udeflucht. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die
HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehérigen ErschlieRungsstral3e befindet.

48  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehorigen ErschlieRungsstraRe zuge-
wandten Grundstuicksseite ist nicht zulassig.

49  Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung
oder Rankgittern zu versehen.

4.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung uber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der Baumanahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions-
schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten auBerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September zu be-
ginnen. Das Stdrungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und
das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst
ab dem 15. Juli zul&ssig.

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel
bruten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a. Fle-
derméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 7298 Okopunkten wird
durch externe Ausgleichsmafinahmen behoben. Es werden Okopunkte der MaRnahme NWM-034 "Naturwald
Moorbruch bei Everstorf" angekauft. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen der Ge-
meinde Kalkhorst und der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern.

Der Eingriffsverursacher hat gegeniiber der Zulassungs- oder Genehmigungsbehérde mit den Planunterlagen die
schriftliche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme vorzu-
legen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze, Verordnungen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Klitzer
Winkel, SchioRstrafie 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANUNGSBURO
g W HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de
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