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1. Planungsziel

Die Gemeinde Roggendorf erstellt eine Satzung tber die Entwicklung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils GroR Thurow fiir den Bereich entlang der Dorfstralle, in dem sich die Be-
bauung fiir den pragenden baulichen Zusammenhang des Ortsteiles befindet.

Zur Zeit wird die Ortslage Grof® Thurow bauplanungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35
BauGB bewertet. Der 2002 fiir die Ortslage Gro® Thurow beschlossene und genehmigte Be-
bauungsplan Nr. 1 der damaligen Gemeinde Dechow wurde jedoch nicht rechtskréftig, so dass
eine Entwicklung weiter nach § 35 BauGB (Aulienbereich) zu beurteilen war.

Um eine Bebauung der verbleibenden Baulticken in Gro3 Thurow zu ermdglichen und die be-
stehende Wohnbebauung zu sichern, wird daher eine Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 2 BauGB aufgestellt, durch die der bebaute Bereich von Grof3 Thurow als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil festgelegt wird. Da eine bereits bebaute Ergénzungsfléache einbezogen
wird, wird die Entwicklungssatzung mit der Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB verbunden (§ 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Die Aufstellung der Satzung ist méglich, da die
Ortslage GroR Thurow in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dechow
von Marz 2002 als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Zu dem Zeitpunkt gehérte Grold Thurow
noch zur Gemeinde Dechow, ab 2004 zur Gemeinde Roggendorf.

2. Allgemeines

21 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir die Entwicklungssatzung Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) gedndert worden ist.

2.2 Verfahren, Kartengrundlage

Die Gemeindevertretung fasste am 15.05.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die Entwicklungs-
satzung fur einen Teilbereich des Ortsteils GroR Thurow.

Im § 34 (5) BauGB werden die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Entwicklungssatzung
geregelt
= Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Grof3
Thurow vereinbar.
= Es ergeben sich im Satzungsgebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht erforderlich machen (siehe dazu Punkt 6. Umweltbelange).
= FEine Betroffenheit fur die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter ist
nicht zu erwarten (siehe dazu Punkt 6. Umweltbelange.
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Die Grenzen des Innenbereiches sind so festgelegt worden, dass jeweils die gesamten mit der
Hauptnutzung unmittelbar verbundenen tberbaubaren Grundstiicksflachen in die Satzung ein-
bezogen wurden. Mit der Einbeziehung der Baullicken entlang der Dorfstrale wird die Bebau-
ung stadtebaulich geregelt und abgeschlossen.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt mit Beteiligung der Offentlichkeit und der berithrten Behér-
den und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB analog dem ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB. Nach der ¢ffentlichen Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Geltungsbereich aufgrund der Anregungen des Am-
tes fur das Biospharenreservat Schaalsee dahingehend geédndert, dass die bebauten Bereiche
im Norden (beidseitig bis zum Weg) und im Sitiden (Carport) einbezogen wurden. Bei der Fla-
che im Sudosten handelt es sich um eine Erganzungsflache, die bereits bebaut ist. Somit wur-
den Entwicklungssatzung und Erganzungssatzung miteinander verbunden.

Es machte sich daher eine erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
Nach der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurde der Landwirtschaftsbetrieb im Nordwesten
aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da dieser nach § 35 BauGB als privilegiertes Vor-
haben im AuRenbereich Bestandsschutz genieRt. Der Landwirt wurde von der Anderung infor-
miert.

Auf die Satzung wird auflerdem § 10 Abs. 3 BauGB angewendet, d.h. nach dem Abwagungs-
und Satzungsbeschluss kann die Satzung bekannt gemacht werden.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte mit Luftbild untersetzt. Die Kartenunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Straflen, Nut-
zungsartengrenzen und Gehdlzflachen nach. Der sonstigen Nutzungen wurden aus dem Luft-
bild Ubernommen bzw. durch Ortsbegehung ergénzt.

Die Entwicklungssatzung besteht aus der Planzeichnung im Malstab 1:1.500 mit der Planzei-
chenerklarung und dem Satzungstext sowie der Verfahrenstibersicht.

Der Entwicklungssatzung wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Da der Innenbereich nach Maligabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsétzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Aufstellung der o.g. Satzung Bauantrdge und Entscheidungen zu Bauvor-
anfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Nach dem
(LEP M-V) liegt die Gemeinde Roggendorf in einem Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus als
auch in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Zur Sicherung bedeutsamer Boden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein wesentli-
ches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen Uberfuhrt werden darf. In diesem Zusam-
menhang ist geman Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu konzentrieren.

Die landlichen Raume sind als attraktive und eigenstandige Wirtschaftsrdume zu sichern und
weiter zu entwickeln.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 liegt die Gemeinde Roggendorf in einem sowohl als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft und auch als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesenen Bereich sowie im
Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis.

In der zentral6rtlichen Gliederung ist die Gemeinde Roggendorf mit ihren Ortsteilen als landli-
cher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis eingestuft. Die Gemeinde Roggendorf ist ohne zent-
ralortliche Funktion dem Nahbereich des Grundzentrums Gadebusch zugeordnet worden.
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Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft auf die Hauptorte der Gemeinden konzentrieren sowie Innenentwick-
lungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung nutzen. Neue Wohnbaufldchen sind
auf den Eigenbedarf der ortsanséassigen Bevélkerung zu beschranken. Die Gemeinde Roggen-
dorf hat ihren rechnerischen Entwicklungsrahmen bis 2020 bereits vollstandig ausgeschdopft.
Bei dem Satzungsgebiet handelt es sich um einen Innenbereich mit Nachverdichtung.

GemalR Stellungnahmen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 18.06.2019 und 11.03.2020 ist die Satzung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

Fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Roggendorf besteht kein Flachennutzungsplan. Fir
die Ortsteile Neu Thurow und Grof? Thurow, die mit der Reduzierung des ehemaligen Gebietes
der Gemeinde Dechow im Jahr 2000 der Gemeinde Roggendorf zugeordnet wurden, gelten
jedoch die Darstellungen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan fur das Gebiet der
ehemaligen Gemeinde Dechow - Flachennutzungsplan Gemeinde Dechow von November
1997, weiter. Im Rahmen einer 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von Marz 2000 erfolg-
te fiir die Ortslage Gro Thurow die Anderung von Dorfgebiet (MD) in Wohnbaufléche.
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Abbildung 1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Dechow OT Grofd Thurow 1. Anderung Mérz 2000

4, Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Roggendorf liegt im Stidwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und ge-
hort administrativ zum Amt Gadebusch. Die Stadt Gadebusch befindet sich ca. 6 km &stlich von
Roggendorf und ist Grundzentrum fur die umliegenden Gemeinden des Amtes. Das Gemeinde-
gebiet befindet sich ca. 30 km westlich der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 20 km 6stlich
von Ratzeburg an der Bundesstralle 208. Die Gemeinde ist an das Uberregionale Strallennetz
durch die innerdrtlich gefiihrte Bundesstralle B 208 und die nérdlich sowie sidlich verlaufenden
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Kreisstralen K 49 und K 48 angebunden. Die Gemeinde Roggendorf liegt am Naturpark
Schaalsee, zu dem ein Teil der Gemeindeflache gehort.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Dechow, Koénigsfeld und die Stadt
Rehna, im Osten die Gemeinde Holdorf und die Stadt Gadebusch sowie im Stiden die Gemein-
den Krembs und Kneese. Im Westen bildet die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein (Gemein-
de Kittlitz) die Gemeindegrenze.

Zum 30.06.2019 hatte die Gemeinde Roggendorf 975 Einwohner. Zum Gemeindegebiet geho-
ren die Ortsteile Roggendorf, Breesen, Klein Salitz, Marienthal, Gro3 Thurow, Klein Thurow,
Neu Thurow und Marienthal.

5. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Dorf wird im Norden, Osten und Westen von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, die als
Acker oder Griinland genutzt werden. Im Stidosten und Stidwesten begrenzen Flachen ehema-
liger, grofitenteils leerstehender Stallanlagen das Plangebiet.

Die Abgrenzung der Entwicklungssatzung orientiert sich an der Darstellung im Fldchennut-
zungsplan und bezieht den sich aktuell darstellenden Bestand an Wohn- und Nebengebduden
beidseitig der Kneeser Stralle ein. Dieser Bereich von Grofl? Thurow entlang der Kneeser Stra-
Re zeigt einen raumlich - baulichen Zusammenhang der bereits bebauten Grundstiicke mit da-
rin liegenden Grundstiicken, die noch bebaubar sind.

Im Norden beginnt der Bebauungszusammenhang auf der westlichen Seite der Kneeser Stralle
stdlich der landwirtschaftlichen Halle. Die Halle bleibt nach § 35 BauGB als privilegiertes Vor-
haben im AuRenbereich, ist auch nicht durch den Flachennutzungsplan gedeckt. Von den siid-
lich angrenzenden vier Grundstiicken sind zwei mit Einzelhdausern bebaut und es befindet sich
auf zwei nebeneinanderliegenden Grundstiicken ein Doppelhaus. Auf den Flurstiicke 62/4 und
Teilflache aus 61/1 sind Reste eines Doppelhauses vorhanden. Auf beiden Flurstiicken (62/4
und 61/1) soll wieder eine Bebauung erfolgen. Auf dem breiten Flurstiick 60/1 wére ebenfalls
noch eine Bebauung maglich. Die Bauliicke zwischen den beiden bestehenden Geb&uden ist
kleiner als 100 m. Die Beurteilung erfolgt hier nach § 34 BauGB. Auf den Flurstiicken 58 und
56/2 besteht keine Bebauung, so dass dieser Abschnitt im AufRenbereich verbleibt. Mit dem
dann angrenzenden langgestreckten Wohnhaus - drei Wohnungen, geteilt auch in drei Grund-
stlicke — endet der bebaute Zusammenhang auf der westlichen Strallenseite.

Der bauliche Zusammenhang auf der &stlichen Seite der Kneeser Stral3e beginnt mit dem letz-
ten Wohngebaude am stidlichen Ortsausgang. Als Erganzungsflache wurde eine Teilflache des
Flurstiicks 102 einbezogen, auf dem sich ein Carport befindet, so dass der bauliche Zusam-
menhang hier eindeutig endet. Es sind Richtung Norden zwei weitere bebaubare Fléachen zwi-
schen bereits bebauten Grundstiicken dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet,
die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Bis nach Norden schlielen sich bis Héhe der landwirt-
schaftlichen Halle durchgehend bereits bebaute Grundstiicke an. Eine LickenschlieBung nach
§ 34 BauGB ist hier noch auf dem Flurstiick 130 moglich. Die Teiche auf den Flurstiicken 131
und 132 sollen bestehen bleiben.

Die vorhandene Bebauung ist ausschlieBlich eingeschossig Es dominiert eine traufstandige
Bebauung mit Satteldach und Kriippelwalmdach. Die Bebauung wird von uberwiegend Einzel-
und Doppelhdusern gepréagt, aber es sind auch gegeniberliegend im stdlichen Bereich zwei
Hausgruppen mit jeweils drei Hausern/Wohnungen vorhanden. Die Pragung des Ortsbildes
durch Einzel- und Doppelhéduser soll erhalten und weiterentwickelt werden. Die Beurteilung er-
folgt nach § 34 BauGB.

Um die Bebauungsstruktur entlang der Kneeser Stralle zu erhalten, wird geregelt, dass Gara-
gen und Carports nicht direkt an die Grundstticksgrenze zur Stralle angeordnet werden durfen.

Die Nutzungen in den bebauten Bereichen an der Kneeser Strale sind durch Wohngebaude
und Nebengelass, teilweise auch mit individueller Kleintierhaltung und landwirtschaftlichen An-
lagen fuir den Eigenerwerb, gepragt. Mit der ausschlieBlichen Einbeziehung der bestehenden
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strallenbegleitenden Bebauung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles
gesichert.

Im Plangebiet sind gemal Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 21.06.2019
keine schadlichen Bodenverdnderungen bekannt.

6. VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

Erreichbar ist Gro3 Thurow Uber die Kreisstrale 10, die als Abzweig sidlich der B 208 nach
Zarrentin verlduft. Uber die Kreisstrale 10 sind die Grundstiicke entlang der Kneeser StraRe
verkehrlich an das offentliche StralRennetz angeschlossen. Es ist ein einseitiger Gehweg vor-
handen. Fir neue Grundstiickszufahrten oder die Erneuerung / Verdanderung bestehender
Grundstiickszufahrten ist jeweils die Stellungnahme des Landkreises NWM als Strallenbaulast-
trager der K 10 einzuholen.

Der Zweckverband Radegast betreibt die zentrale Trinkwasserversorgung Uber eine Trinkwas-
serleitung DN 80-100 mm. Auf den Flurstiicken 102, 103, 120-125, 128-130, 135, 136 und 146
verlaufen bestandsgeschiitzte Trinkwasserleitungen, die vor Beschadigungen und Uberbauun-
gen zu schitzen sind. Zwischen Gebauden und Leitungen ist ein Mindestabstand von 3,00 m
einzuhalten. Anschliisse an das 6ffentliche Trinkwassernetz sind méglich. Da die Anlagen wei-
testgehend ausgelastet sind, kann eine Erweiterung der Anlagen erforderlich werden.

Innerhalb des Ortes gibt es keine Ldschteiche. Das Léschwasser wird aus dem benachbarten
Goldensee zur Brandbekdmpfung genutzt. Damit kann jedoch aufgrund der Entfernung nur der
stidliche Teil der Ortslage ordnungsgemal versorgt werden. Die Léschwasserversorgung fur
den ndrdlichen Teil erfolgt Giber den Teich auf dem Flurstiick 131. Gemal Stellungnahme des
Zweckverbandes Radegast kdnnen Hydranten nachrangig fir die Erstbrandbekampfung ge-
nutzt werden.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt tber die WEMAG AG, die fernmeldetechnische Versor-
gung uber die Deutsche Telekom GmbH. Die Versorgung mit Telekominfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom beantragt werden. Die WEMAG Netz GmbH plant bereits MaR-
nahmen zum Netzumbau gemeinsam mit dem Breitbandausbau. Es verlaufen in der Kneeser
Stralle Niederspannungskabel der WEMAG AG und Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom, die zu sichern sind und nicht beschadigt werden dirfen. Auf der westlichen
Strallenseite ist eine Neuverlegung durch die WEMAG AG geplant.

Ein Anschluss an die zentrale Gasversorgung besteht nicht.

Es besteht kein Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung. Die Abwasserableitung der
bestehenden Wohngebaude erfolgt tber Kleinklaranlagen als Einzellésungen. Fir die neuen
Bauplatze wird diese Form auch weiterhin gelten, da ein zentraler Anschluss der Ortslage an
die zentrale Entwasserung nicht vorgesehen ist.

Die Ortslage liegt auf einer Sandlinse mit umgebendem Lehm. Das unbelastete Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstiick schadlos zu verwerten oder zu versickern. Eine Einleitung in die
angrenzenden landwirtschaftlichen Vorfluter wird seitens des WBV Boize-Sude-Schaale nicht
zugestimmt.

Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.
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7. Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Entwicklungs- und Ergénzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB handelt, sind ein Umweltbericht und eine Eingriffshewer-
tung nicht erforderlich. Die Eingriffsbewertung erfolgt nur fiir die Ergénzungsfléache.

Gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind auf Vorhaben im Innenbereich nach §
34 (hier Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2) des Baugesetzbuches die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden.
Nur Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 unterliegen der Ausgleichspflicht.

,Erfolgt eine Verbindung der Entwicklungssatzung mit einer Einbeziehungs- oder Ergénzungs-
satzung, mussen die dafur geltenden Anforderungen beachtet werden. Dazu gehért auch die
Anwendung der Eingriffsregelung i.S.d. § 1a Abs. 3, die nach § 34 Abs. 5 Satz 4 bei der Einbe-
ziehungs- oder Erganzungssatzung, nicht aber bei der Entwicklungssatzung anzuwenden ist
(VGH Kassel Urt. v. 4.5.2010 - 4 C 1742/08.N, NVwZ-RR 2010, 835 = ZfBR 2070,803 =
ESVGH 61., 124 = BRS 76 Nr. 91)."

Zu prifen ist aber ob bei der Satzung Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Durch die Satzung sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung eine Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Fur die Natura-2000 Gebiete (Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung auszuschliefzen.

Bestand

Das Plangebiet ist von diversen Gebauden (Wohnbebauung) und teilweise teilversiegelten,
bzw. unversiegelten Freiflachen auf den Flurstiicken der Ortslage Grof? Thurow gepragt. Ge-
hélzbestand nach §18 NatSchAGg MV ist vorhanden.

Von der Anderung der Nutzung sind die folgenden Biotope betroffen:
e Flachen mit Gebaudebestand, Freiflachen und Hofflachen
e Ziergarten / Grunflachen mit Gehdlzen (Ziergeholze, Laub- und Nadelbdume)
e Brachen der Dorfgebiete
e Bereiche der bestehenden Kreisstrale K10 als Verbindung zur Bundesstrale.

Nicht Uberbaut und nicht beeintréchtigt werden durfen:
e §20 Biotope
Fur zwei der Biotope (NWM31673 / NWM31678) ist die Einstufung der Eignung kritisch
zu hinterfragen. Die Lage zwischen zwei Geb&uden inmitten der Ziergarten mit entspre-
chender Rasenmahd (im historischen Luftbild seit 2005) bis an die Uferkante spricht
nicht fur eine Ausstattung als §20 Biotop. Gleichzeitig wird der gréRere der beiden Tei-
che als Loschwasserteich genutzt.

“ Krautzberger Baugesetzbuch Band || Kommentar Stand 1 Sep.2019 Beck-Verlag
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Abbildung 2 Quelle: Gaia-MV Luftbild mit FFH (GGB) und SPA-Grenzen und skizzierter Satzungsgrenze

Rastgebiete
westlich teilweise an Plangebiet angrenzend, dstlich bis 200m entfernt

FlieRgewasser

keine im Plangebiet, L63 - WRRL-Berichtspflichtig, dichteste Lage zum Plangebiet im Stdosten
ca. 30m. Die Oberflachenwésser der Ortslage entwéassern nach Karte der Einzugsgebiete nicht
in den L63. Entsprechend Stellungnahme des Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale
vom 17.03.2020 existiert aber eine Einleitstelle, die Abwasser aus der Ortslage hinausfihrt und
in den L 63 einleitet. Der Rohrleitungsverlauf ist im Zuge von weiterfiihrenden Planungen zu
klaren.

Anfallendes Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) ist entsprechend § 55 WHG schadlos zu
beseitigen bzw. ortsnah auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Einer Einleitung in die
angrenzenden landwirtschaftlichen Vorfluter wird nicht zugestimmt.
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Zu beachten ist die vorliegende Plangenehmigung zum naturnahen Ausbau des Woitendorfer
Bachs (L63) in Grol3 Thurow

Standgewasser
Keine im Plangebiet Goldensee - WRRL-Berichtspflichtig, dichteste Lage zum Plangebiet im
Slidwesten ca. 130m

Schutzgebiete

Biosphédrenreservate oder Nationalparke

BRN2- Biosphéarenreservat Schaalsee

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwicklungszone, 6stlich angrenzend teilweise
Pflegezone.

Internationale Schutzgebiete

Gemall § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberpriifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plédnen geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen. Sollte eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung notwendig werden,
weil die fur den Schutzzweck und die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteile eines
NATURA 2000-Gebietes erheblich beeintréchtigt werden, wére die Satzung nicht zulassig.

SPA DE 2331-471 "Schaalsee-Landschaft"

NO06 Binnengewasser (stehend und flieRend) 12 %
N15 Anderes Ackerland 49 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 14 %
NO7 Moore, Stimpfe, Uferbewuchs 0%
N16 Laubwald 13 %
N17 Nadelwald 4%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, StralRen, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1 %
NO8 Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 3%
Sonstiges? 3%
Tabelle 1 Allgemeine Merkmale des Gebiets

Gebietsmerkmale:
Abwechslungsreiche Jungmordnenlandschaft mit z.T. vermoorten Rinnenseen, Ackerhohlfor-
men, Kesselmooren, Osziigen, Acker-, Wald- und Griinland-komplexen mit z.T. dichtem Feld-

heckensystem, insgesamt weitgehend unzerschnitten und stérungsarm.

Seengebiet von internationaler Bedeutung fir briitende, vor allem aber rastende, mausernde
und Uberwinternde Vogelarten der Feuchtgebiete sowie weitere stéorungsempfindliche Grofl3vo-
gelarten. Mittelalterliche, bauerliche Kulturlandschaft mit Feldheckennetz aus dem 18./19. Jh.
sowie Bereiche der ehemaligen innerdeutschen Grenze (heute Griines Band)

Subglaziales Tunneltalsystem (Schaalsee) sowie weitere Erosionstéler, Toteishohlformen und
Oszlige in einer Eiszerfallslandschaft der Weichsel-Kaltzeit

-keine Angaben
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Zielarten:

[Artname ]Anhang | Status Populationsgréfie
|deutsch “wissenschaftlich ] VS-RL

[Eisvogel ||Alcedo atthis |Anhang 1 ||bruetend ||~ 20 Brutpaare 1
|FluBseeschwalbe ||Sterna hirundo |Anhang 1 ||bruetend |= 2 Brutpaare |
|Kranich HGrus grus “Anhang / Hbruetend —“~ 100 Brutpaare ]
|Kranich ||Grus grus |Anhang | ||Durchziehend |> 800 Ind. |
\Mittelspecht ||Dendrocopos medius ~ ||[Anhang I ||bruetend |~ 20 Brutpaare |
‘Neuntb‘ter | Lanius collurio 4“Anhang | “bruetend H~ 40 Brutpaare ‘
Rohrdommel ||Botaurus stellaris |Anhang I |lbruetend |~ 8 Brutpaare |
Rohrweihe ”Circus aeruginosus “Anhang / —||bruetend “~ 25 Brutpaare ’
Rotmilan “Milvus milvus HAnhang | ”bruetend —H~ 10 Brutpaare —|
Schwarzmilan ”Mi/vus migrans HAnhang / ”bruetend ”~ 1 Brutpaare |
[Schwarzspecht ||Dryocopus martius |Anhang | Wlbruetend ”~ 32 Brutpaare |
|Seeadler |Haliaeetus albicilla |Anhang | |bruetend |= 3 Brutpaare ]
Sperbergrasmiicke ||Sylvia nisoria |Anhang | |lbruetend |~ 10 Brutpaare |
LTupfe/sumpfhuhn J Porzana porzana HAnhang / “bruetend ||~ 5 Brutpaare l
[Wachtelkénig ]Crex crex HAnhang | ”bruetend ”~ 5 Brutpaare |
|WeiBstorch ”Ciconia ciconia “Anhang / ”bruetend —“= 16 Brutpaare ‘
|Wespenbussard |\Pernis apivorus |Anhang | |lbruetend |~ 6 Brutpaare |
‘Zwergmdwe ”Larus minutus ”Anhang / HDurchziehend ”~ 1000 Ind.
IZwergschné’pper “Ficedula parva “Anhang / “bruetend ”~ 6 Brutpaare
|BlaBgans ||Anser albifrons I |Durchziehend ||~ 10000 Ind. ‘
lGénseséger HMergus merganser |L ][bruetend H~ 6 Brutpaare ‘
\Haubentaucher ||Podiceps cristatus I ||bruetend |~ 150 Brutpaare |
lHaubentaucher JlPodiceps cristatus H HDurchziehend “< 2300 Ind.
[Knakente ||Anas querquedula I |[bruetend ||< 5 Brutpaare
[Kolbenente ||Netta rufina | ||bruetend |l< 13 Brutpaare J
[Kolbenente |Netta rufina I |Durchziehend |/< 176 Ind. |
|Krickente “Anas crecca Il ”bruetend 1[< 10 Brutpaare |
|Loffelente |Anas clypeata [ ||pruetend |~ 4 Brutpaare j
[Raubwiirger ||Lanius excubitor | [[bruetend |~ 5 Brutpaare |
|Reiherente ||Aythya fuligula |l ||bruetend |~ 20 Brutpaare |
[Reiherente ||Aythya fuligula I ||durchziehend ||< 13000 Ind. |
|Saatgans ||Anser fabalis I ||durchziehend ||~ 20000 Ind. |
|Tafelente ||Aythya ferina I ||bruetend ||~ 15 Brutpaare |
Tabelle 2 Zielarten Quelle: Standartbogen LUNG MV

Kursiv gehaltene Arten sind aufgrund der Lage des B-Plangebietes in der Ortslage und seiner Ausstattung
(vorhandene Bebauung) nicht betroffen. Fur die anderen Zielarten des SPA (incl. Grolvogelarten entspre-
chend Rasterdaten) erfolgt anhand der Lebensraumanspriiche eine genauere Abprifung der Betroffenheit.
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fur den Neuntoter:
¢ strukturreiche Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dornige Einzelstraucher mit
angrenzenden Griinlandflachen, luckige Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenflu-
ren oder ahnliche Flachen (ersatzweise Saume)
¢ Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem Charakter
¢ strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewdassern mit Gebtischen und halboffene
Moore.

fur den Raubwdirger

¢ halboffene weitrdumige extensive Wiesenlandschaft mit zahlreichen Kleinstrukturen
als Warten, von denen das Revier gut tibersehbar ist, auch auf Windwurfflachen und
Waldflachen, die sich in primaren Sukzessionsstadien befinden

fur die Sperbergrasmiicke:
¢ Hecken, Geblsche und Waldréander mit einer bodennahen Schicht aus dichten, dor-
nigen Strduchern und angrenzenden offenen Fldachen (vorzugsweise Feucht- und
Nassgriinland, Trockenrasen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren oder

ahnliche Flachen).

fur den Wachtelkdnig

¢ Anspriche als Brutvogel
hochwiichsige Seggen-, Wasserschwaden- oder Rohrglanzgraswiesen, auch locker-
wiichsige Riedwiesen mit Schilf sowie feucht-nasse Heuwiesen, Hochstaudenbe-
stédnde mit Hecken
oder locker bestandenen Gebiischen; entscheidend sind Nutzungsintensitat (keine
Nutzung zwischen April und Mitte Juni) und Bedeckungsgrad; am gunstigsten sind
kurzzeitig aufgelassene Grinlandstandorte
Raumbedarf zur Brutzeit: >10 - >200 ha (Rufgruppen)

¢ Anspriche als Gastvogel:
Acker und feuchtes Grinland Uberwiegend im Binnenland

Effektdistanzen_
Far die Satzung i.S.d. § 36 BNatSchG kann mit dem planrelevanten Projekityp Wohnanlagen
aufgrund der Artenbenennung die Wirkfaktorgruppe Nichtstoffliche Einwirkungen untersucht

werden.

Zu den moglichen baubedingten Vorhabensbestandteilen zéhlen u. a. Baustellen und Baufel-
der, Materiallagerplatze, Maschinen und -abstellplatze, Erdentnahmestellen und Bodendepo-
nien. Zum Baubetrieb gehoéren aulier der Ausfiihrung der spezifischen Maschinenarbeiten auch
Baufeldberaumung inkl. Abrissmanahmen, Baustellenverkehr und -beleuchtung, Grundwas-
serabsenkung und —haltung.

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall) regelmélige Relevanz
5-2 Optische Reizausléser / Bewegung (ohne Licht) regelméalige Relevanz
5-3 Licht regelmafiige Relevanz
5-4 Erschitterungen / Vibrationen gegebenenfalls relevant
5-5 Mechanische Einwirkung (Wellenschlag, Tritt) gegebenenfalls relevant

Betrachtet werden die akustischen Reize, optische Reizausloser / Bewegung und Licht.
Grundlagen

kalstrukturen -éa-s-é-énﬁgﬁaénri-éﬁéi&éﬁ..l:l.ﬁ-(.j"Stc'jrungen durch menschliche Anwesenheit und Aktivi-
taten (auch ggf. mit Fahrzeugen) unterschieden.

2 BN - Fachinformationssystem des Bundesamtes fiir Naturschutz zur FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP-Info.de)
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Bauwerke/Gehdélze kdonnen insbesondere bei Vogelarten offener Lebensrdume - sowohl in den
Rast- und Uberwinterungs- wie in den Brutgebieten - zur Meidung von Fldchen bzw. gréReren
Abstanden zu solchen vertikalen Strukturen fiihren. Bei diesen Arten u. a. Kiebitz und Schaf-
stelze wird auch von "Kulissenfliichtern" gesprochen. Diese sind nicht einzustellen.

Vogel gelten grundsatzlich als eine gegentiber akustischen Stérreizen besonders empfindliche
Beeintrachtigungen unterschiedlicher Intensitat hervorrufen. Hierbei kann es sich - im Fall eines
sehr hohen Schallpegels - im Extremfall um starke physiologische Schadigungen des Gehoérap-
parates handeln. In den meisten Fallen werden durch Schallimmissionen allerdings Einzelreak-
tionen wie Stress oder Fluchtverhalten ausgeldst (oftmals bei einzelnen Schallereignissen, die
mit unklaren oder Gefahr verkiindenden Erfahrungen/Informationen verbunden sind), Wahr-
nehmungsfahigkeit und Kommunikation gestért (v. a. bei lang anhaltenden Schallimmissionen)
oder die Larmbelastung fuhrt zu veranderten Aktionsmustern/Raumnutzung mit Meidung be-
sonders stark beschallter Gebiete.

haltensweisen und/oder Habitatnutzung auslésen kénnen (lrritation, Schreckreaktionen, Mei-
dung). Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch Anlockwirkungen (z. B. Anflug von Insek-
ten an Lampen oder von Zugvégeln an Leuchttirmen), die letztendlich auch eine Verletzung
oder Té6tung der Tiere (durch Kollision) zur Folge haben kénnen. Im konkreten Vorhaben sind
innerhalb oder im Nahbereich geplante Beleuchtungseinrichtungen v. a. nach Lichtqualitat,
Leistung und Lichtpunkthéhe sowie weiteren technischen Merkmalen zu definieren. Als Ein-

Herangezogen wird fiir die Betrachtung die "Arbeitshilfe Végel und StralRenverkehr" (BMVBS
2010) die fur die Bewertung der Auswirkungen von Straenldrm auf Vogel mafigeblich ist.
VVogel gelten grundséatzlich als eine gegeniiber akustischen Stérreizen besonders empfindliche
Artengruppe, daher werden die nachfolgend betrachteten Effekidistanzen als Referenzwert fir
alle drei Wirkgruppen benutzt.

Durch die Lage an der Kreisstralle K10 werden die Betrachtungsdaten fir ein Verkehrsauf-
kommen bis einschlieRlich 10.000 Kfz/24h herangezogen. Dafur wird ein kritischer Pegel nach
RLS90 mit 52 dB(A) tags angesetzt’. Der Immissionswert fiir Wohngebiete ist mit 45 dB(A)tags
festgesetzt.

Durch die vorhandene Bebauung ist aber eine vorhandene Stérwirkung einzustellen.

Durch den Bau in den Liicken ist aber auf keine relevante Veranderung der vorhandenen Stor-
qualitaten abzustellen.

Entsprechend der "Arbeitshilfe Végel und Strallenverkehr" des BMVBS von 2010 ist der Wach-
telkdnig in die Gruppe 1 (Tab.4): Arten mit hoher Larmempfindlichkeit und der Neuntodter, der
Raubwiirger und die Sperbergrasmicke in die Gruppe 4 (Tab.16): Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit einzustellen.

Art Flucht- | Abnahme der Habitateignung vom | Abnahme der Habitateignung
distanz | Fahrbahnrand bis zur Fluchtdistanz | von der Fluchtdistanz bis 100 m

Wachtelkénig | 50 m 100% 20%

Tabelle 3: Gruppe 1, Abnahme der Habitateignung bei Verkehrsbelastungen bis einschlieflich 10.000 Kfz/24h
Art Effektdistanz
Raubwirger 300m
Neuntoter 200 m
Sperbergrasmiicke | 100 m

Tabelle 4.: Effektdistanzen der Vogelarten der Gruppe 4

Aufgrund der Lickenbebauung von Licken unter 100m Breite liegen Habitate aufgrund der Ef-
fektdistanzen aullerhalb des Plangebietes. Mit der Betrachtung der Effektdistanzen ergibt sich,
unabhéngig von der Flachennutzung, keine Betroffenheit.

2 BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG Abteilung Strakenbau - Arbeitshilfe
Vogel und Stralenverkehr Ausgabe 2010
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Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Priifung
der Beeintrachtigung der Arten durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Fur die Leitarten der landwirtschaftlichen Nutzflachen wie Neuntéter, Ortolan, Turteltaube und
Girlitz, aber auch Sperbergrasmiicke und Raubwiirger ist der Lebensraum zwar kleinflachig
aber mit zu hohem Storpotential (Ortsnahe, beim Wachtelkdnig - Préadatoren) verbunden.

Somit fehlt dem Bereich trotz einen prinzipiellen Habitateignung die Lebensraumqualitat.

Raumrelevanten Arten
fur den Rotmilan (nicht kartierter Rasterbereich aber allgegenwartig):
¢ maglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf Hoch-

spannungsleitungen und Windkraftanlagen)
— mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbestédnden und Altb&dumen
insbesondere im Waldrandbereich, ersatzweise auch Feldgehdlze und Baumreihen
(Bruthabitat) und
— mit hohen Grinlandanteilen sowie méglichst hoher Strukturdichte (Nahrungshabi-
tat);

Rasterkartierungen sind fir den Seeadler verzeichnet (www. umweltkarten.mv-regierung.de).
Aufgrund des innerortlichen Standortes und der vorhandenen Bebauung ist es kein Nahrungs-
raum bzw. Lebensraum.

Fur raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht erheblich
(bzw. nicht relevant), da keine Eignung des Vorhabengebietes gegeben ist.

Rastgebiete

Westlich teilweise an Plangebiet angrenzend, dstlich bis 200m entfernt sind jeweils Rastgebiet
der Stufe 2 - regelmaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener
Klassen (mittel bis hoch - Flachengrdsse in Hektar: 44 / 1.074) verzeichnet. Aufgrund des nicht
veranderten Abstandes zum Rastgebiet und der vorhandenen dazwischenliegenden Abschir-
mung mit Gehdlzen aulBerhalb der privaten Gartenflache ist eine Beeintrachtigung auszuschlie-
Ren.

FFH DE 2231-303 ,,Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner See (MV)“
FFH-Arten:

Artname Gebietsbeurteilung (It. SDB)

deutsch wissenschaft- "Popula-  "Erhaltungs- "Iso- "Gesamt-
lich tion" zustand" lation" beurteilung"

Rotbauchunke Egnr:]sil:: C B B C

SteinbeilRer Cobitis taenia C B C C

Fischotter Lutra lutra C B C C

dschroke st A c ¢

Tabelle 5.1 FFH-Arten

Rotbauchunkenvorkommen sind entsprechend Umweltkarten nicht verzeichnet, ein Standort
der Windelschnecke deutlich siidlich aufRerhalb des Planbereiches. Der Steinbeiller als Gewas-
sergebundene Art ist nicht betroffen.

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung vermerkt, eine weitere Bebauung im Ortsbe-
reich ist aber aufgrund ausreichend vorhandener Ausweichrdume als nicht kritisch einzustufen.

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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EU-Code |[Flache LRT |Gebietsbeurteilung (It. SDB)

LRT Anteil an||Grolle im ||"Repréasen- ||'Relative ||"Erhaltungs- |"Gesamt-
Anhang1 ||Gesamt- FFH- tativitat" Flache" |zustand" beurteilung"
der FFH-lfische FFH-|Gebiet

RL Gebiet [%] |[ha]

3140 [44% |[245 IB Ic c Ilc |
G Jiex oz 5 Jc | E |
3160 |<1% K B Ic c Ic |
0<% o Jo o e E |
6510 2% 13 e | B Ic |
P130_ J<1% 2 Ic_ Ic B lc il
EXRCN CRECR (I RN R - E |
Tabelle 5.2 FFH-Arten

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer VVegetation
aus Armleuchteralgen

e 3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocha-
ritions,

¢ 3160 — Dystrophe Seen

* 6210 — Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orchideen-
reiche Bestande

e 6510 — Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio- Centauregion nemoralis)

e 9130 — Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)

e 9110 — Hainsimsen- Buchenwald (Luzulo- Fagetum)

Entsprechend Forstkarte sind keine Waldlebensraumtypen im Bereich verzeichnet.

Gewasser oder Seen werden vom Plangebiet nicht beeinflusst. Trockenrasen sind nicht vor-
kommend.

Entsprechend Griinlandférderung sind zahlreiche Fldchen verzeichnet, die aber nicht immer
auch wirklich bewirtschaftet sein missen.

e FFH und Vogelschutz: Eine FFH-Vorprifung ist entsprechend der bestétigten Vorpri-
fung nicht erforderlich. °

Umweltvertréaglichkeit:

Durch eine Entwicklungs- oder Ergénzungssatzung dirfen keine Vorhaben zuldssig werden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zu dem
Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach dem jeweiligen Landergesetz
unterliegen. Hierdurch wird sichergestellt, dass durch die stéadtebauliche Satzung keine Projekte
mit erheblichen Umweltauswirkungen zuldssig werden oder ein Rahmen fiir solche Projekte
geschaffen wird. Die Entwicklungssatzung dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken
in flachig begrenztem Umfang.

Die Auswirkungen der Satzung auf die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensraume, Boden, ggf. Mensch, Vermeidung von Emissionen, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter sind als nicht erheblich einzustufen.

¢ Umweltvertraglichkeit: Eine UVS-Pflicht besteht nicht.

5 mail vom 8.10.2018 Biospharenreservatsamt |.Suhren
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Die folgenden Ausfuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf
die erforderlichen Aussagen der Vermeidung/ Minimierung und den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB).

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der

Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Mainahmen zur

Vermeidung und Minderung auf der Ebene der Satzung haben sich an den méglichen Festset-

zungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rucksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu beréau-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daftr sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

4. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser (u.a. Abwasser) darf ungereinigt nicht in
Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

5. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestédnden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

6. Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V (Baumkompensationserlass MV)

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur die Feststellung der bereits bebauten Fléchen ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich. Allerdings ist in einem Bereich eine zuséatzliche Versiegelung vorgenommen wor-
den die baurechtlich nicht zul&ssig war. Mit der Einbeziehung in die Satzungsflache entsteht
daher eine Ausgleichspflicht, die hiermit ermittelt werden soll.

&» .—_ & .. -. . ‘-.“f:.\‘ ‘&\ _# 3

Abbildung 3: Auszug Planzeichnung Satzung Eingriffsflursttick 102

Von dem Eingriffsvorhaben (Carport) ist eine bislang intensiv genutzte Ziergartenflache (PGZ2),
unmittelbar betroffen. Nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Vom Eingriff sind ausschlief3lich Biotope von sehr geringer Bedeutung betroffen. Die Berech-
nung des Kompensationsumfanges enthélt die Tabelle. Zunachst werden die im Wirkungsbe-
reich des Eingriffs liegenden Biotopflachen (A) ermittelt. Fir die Berechnung des Kompensati-
onsumfangs wird eine Biotopwerteinstufung (WS) fur die betroffenen Biotope

aus Anlage 3 der HzE M-V 18 abgelesen. Sie betragt bei Garten 0. Jeder Wertstufe ist ein
durchschnittlicher Biotopwert (BW) zugeordnet. Bei Biotoptypen der Wertstufe 0 bestimmt sich
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der Biotopwert aus der Differenz ,1 minus Versiegelungsgrad”, so dass sich vorliegend fir die
vom Eingriff betroffenen Ziergartenflachen ein Biotopwert von 1,0 ergibt, da dort keine Versie-
gelung vorlag. Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten
oder vorbelasteten Raumen wird tber Zu- und Abschlédge des Biotopwertes beriicksichtigt (La-
gefaktor LF). Bei einer Lage des Eingriffsvorhabens in einem Abstand von < 100 m zu vorhan-
denen Stérquellen betrégt der LF 0,75. In Abhéngigkeit der geplanten Art der baulichen Nut-
zung ist ein Zuschlag fur Versiegelung (ZSV) zu beriicksichtigen. Dieser betrégt bei Vollversie-
gelung 0,5 und bei Teilversiegelung 0,2. Vorliegend wird davon ausgegangen, dass innerhalb
des fur Bebauung vorgesehenen Bereiches 28 m? vollversiegelt werden.

Bei Biotopzerstérung (Vollverlust) betragt der Wirkfaktor (WF) 1,0. Neben der Beseitigung und
Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beein-
trachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigungen). Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden i.d.R. zwei Wirkzonen (I und Il) unterschieden, denen
als Mal der Beeintrachtigung ein Faktor von 0,5 fur Wirkzone | und 0,15 fur Wirkzone Il zuge-
ordnet wird. Die rdumliche Ausdehnung der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab (vgl. Anlage 5
der HzE M-V). Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen mit einer Wertstufe = 3
mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu be-
riicksichtigen. Fur Wohnbebauung wird in Anlage 5 der HzE M-V ein Abstand von 50 m als
Wirkzone | definiert. Die Wirkzone Il umfasst den Bereich im Abstand von 51 bis 200 m um die
Vorhabenflache. Die fir eine kiinftige Bebauung vorgesehenen Bereiche befinden sich zwi-
schen vorhandener Bebauung, durch die bereits eine Vorbelastung umliegender gesetzlich ge-
schitzter Biotope sowie von Biotopen der Wertstufe 2 3 besteht. Entsprechend sind vorliegend
keine mittelbaren Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflaichenaquivalent (EFA) fiir unmittelbare Beeintrachtigungen (Biotopbeseitigung)
wird vorliegend wie folgt ermittelt:

EFA = A * (BW+ZSV) * LF

In dem Bereich wird vorliegend ausschlielich die von Vollversiegelung betroffenen Flachen in
der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Die auf dem Baugrundstiick verbleibende Freiflache hat
nach den Bautatigkeiten denselben Biotopwert (Ziergarten = Biotopwert 1) wie vor dem Eingriff
so dass es nicht zu einem Wertverlust gegentber der Bestandssituation kommt.

Bei der Flachenberechnung werden 20m? fiir den Carport (4x5m) und 8m? fur die Zufahrt
(4x2m) bericksichtigt.

Flache [m?] Eingriffsflachenaquivalent
des be- fur Biotopbeseitigung
Biotop- | troffenen Biotop- |Lage- bzw. Biotopveranderung
typ Biotoptyps | wert faktor [m: EFA]
Carport /
Zufahrt PGZ 28,00 1,0 1,0 28,00

Tabelle 6 Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs aufgrund von Beeintréchtigungen der Biotope

iber- | Zuschlag |Eingriffsflachenaquivalent
baute |fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache |Vollver- bzw. Uberbauung [m:=

Lage inm: |siegelung | EFA]
Ver-
siegelung 28,00 0,50 14,00

Tabelle 7 Versiegelungszuschlag

Aus den Berechnungen ergibt sich insgesamt ein Flachendquivalent von 42 EFA.
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ErsatzmalRnahme

Anpflanzen von Einzelbdumen (MaRnahme 6.22 HzE2018 Anlage 6)

Kompen-
Kompen- sations-
Flache der |sationswertder |flachen-
Mallnahme | Maftnahme incl. | &quivalent [m?
Lage [m?] Verkniipfung KFA]

6.22 Pflan-
zung von
Einzel-
baumen 50,00 1,00 50,00

Tabelle 8 Ermittlung des Kompensationsflaichenaquivalents

In der Anlage 6 ist beim Zielbereich 6 Siedlungen bei den MalRnahmen bereits die Lagestérung
0,5 beriicksichtigt. (Pflanzung Einzelbdume 6.22 KW 1,0, aber 2.11 KW 2,0).

Als Ausgleich sind auf dem Eingriffsflurstiick Gemarkung Grof Thurow, Flur 4, Flurstiick 102
tiw. zwei Stk. einheimische Laubbdume (Stammumfang 16-18 cm) oder zwei Stk. Obstbdumen
(Hochstamm Stammumfang 10-12 cm; Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss, etc.) zu pflan-
zen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Es gelten folgende Anforderungen:

e Pflanzung von Laubbdumen (Stammumfang 16-18 cm) oder Obstbaumen (Stammumfang 10-
12 cm)

e Pflanzgruben: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelter Ballendurchmesser
e Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache mit dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sigem Belag; bei Bedarf ist die Baumscheibe zu mulchen

» Mindestbreite von ober- und unterirdisch befestigten Pflanzstreifen: 2,5 m

e Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

» Realisierungszeitraum: Die MaRnahmen sollen fachgerecht und in einem engen Zusammen-
hang mit den BaumafRnahmen durchgefiihrt werden.

e Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November,

e Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualitatskriterien des Bun-
des deutscher Baumschulen entspricht. Ersatzpflanzungen bei Ausfall

e Baume bei Bedarf wassern im 1. — 5. Standjahr

e Instandsetzen der Schutzeinrichtung und Verankerung; Verankerung nach dem 5. Standjahr
entfernen; Abbau der Schutzeinrichtung nach 5 Jahren

¢ 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmafigen
Kronenentwicklung

Pflanzliste Laubbaume
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Fur die MalRnahme werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen (bebauter Bereich).

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.
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Verwendeten Quellen
= www.umweltkarten.mv-regierung.de
= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994
= Standartbogen zum SPA DE 2331-471 "Schaalsee-Landschaft" LUNG MV
= Standartbogen zum FFH DE 2231-303 ,Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner
See (MV)" LUNG MV

MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der
Satzung
Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-

men vor, um bei der Durchfuhrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Bauantrdge auf Ein-|Bauantrag / Bauvor- | Bauamt Amt/Landkreis; Biospharenreservatsamt
haltung der Artenschutzrechtlichen | anfrage
Festsetzungen und dem Schutz der
§20 Biotope

Kontrolle bei unerwarteten Konflik- | auf Veranlassung, | Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
ten zwischen der Nutzung und |oder nach Information | tation, ggf. MaRnahmen

benachbarten Nutzungen (Emissio- | durch Fachbehérden
nen und Wohnbebauung) oder
Auswirkungen auf die Umwelt

Tabelle 8 MaRnahmen

8. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorge-
sehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt
entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Malinahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Gberschneiden.

Art der Wirkung Zu priifende Auswirkung des Vorhabens

baubedingt (temporé- | Eingriff in die obere Bodenschicht (Flachenbefestigung, Gebaudeflachen) -
re Wirkungen) Emission von Larm, Licht und Staub durch Bauarbeiten -Stérungen der
Tierwelt in Form von Bewegungen (Mensch und Maschinen)

Maoglicher Abriss Gebdude / Rodung Gehdlze

Die innerortliche Bautatigkeit ist nicht als zusatzliche Beeintréchtigung zu
bewerten.

Ein grundsatzlich mégliches Toétungsrisiko ist mit der Festsetzung einer
zeitlich beschrankten Baufeldfreimachung, bzw. einer Untersuchung der
Gebaude vor einem mdglichen Abrissantrag auszuschliefien.
anlagebedingt Weiterhin dauerhafte Flacheninanspruchnahme und méglicher Verlust vor-
handener Habitatstrukturen (Gehdlze)

Durch die geplanten Erganzungen ist auf keine wesentliche Veranderung
bisherig zulassigen Nutzungen und Wechselbeziehungen innerhalb der
Ortslage abzustellen.

betriebsbedingt saisonal bedingte Emission durch Aufenthalt im Freien, Schall, Licht

Durch die geplante Bebauung ist auf keine wesentliche Veranderung ge-
geniber der bisherig zuléssigen Nutzungen und Wechselbeziehungen in-
nerhalb der Ortslage abzustellen.

Tabelle 9: Wirkungen des Vorhabens und zu priifende Beeintrachtigungen
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Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf lhre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-

Plan nicht relevant.

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefélpflanzen Apium repens Kriechender Schei- 1 v Stillgewésser
berich, -
Gefdl3pflanzen | Cypripedium calceo- Frauenschuh 1 1% Laubwald
lus
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
Gefalipflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1 1A% Niedermoor
Gefél3pflanzen Luronium natans Schwimmendes 1 v Gewdésser
Froschkraut
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis ver- Firnisglédnzendes Si- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nass-
nicosus chelmoos wiesen
Molusken Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- 1 v Simpfe/ pflanzenreiche Gewésser
Molusken Vertigo angustior Schmale Windelschne- 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprag-
cke te Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri Vierzdhnige Windel- I Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte
cke und GroB3seggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine Flussmuschel Il v FlieBgewdsser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewédsser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer 1A% Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia pectora- Grol3e Moosjungfer 1l v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 v Alteichen tber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 v stehende Gewdésser
Kéfer Graphoderus biline-  |Schmalbindiger Breitfltigel- 1 v Gewésser
atus Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer A v Waélder/Mulmbdume
Kéafer Lucanus cervus Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totb&ume)
Kafer Carabus menetriesi Menetries Laufkafer *
Falter Lycaena dispar GroB3er Feuerfalter 1l v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschillernder Feuer- 1 v Feuchtwiesen /Quellfiisse
falter
Falter Proserpinus proser- Nachtkerzenschwérmer v Trockene Gebiete/Wald
ina
Fische ‘/)\Iosa alosa Maifisch 1 Gewdsser
Fische Alosa Fallax Finte 1 Gewdsser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewdsser
Fische Coregonus oxyrin- Nordseeschnépel * v Gewdsser
chus /
Fische Romanogobio belingi Stromgriindling 1 Gewdsser
Fische Fische | Aspius aspius Rapfen 1l Gewdsser
Fische Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewdsser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1 Gewdsser
Fische Cobitis taenia Steinbeiller 1 Gewdsser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1 Gewadsser
Fische Pelecus cultratus Ziege 1 Gewdsser
Rundmé&uler Petromyzon marinus Meerneunauge I Gewdsser
Rundmé&uler Lampetra fluviatilis Flussneunauge 1 Gewédsser
Rundmé&uler Lampetra planeri Bachneunauge 1l Gewésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l v Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch IV [He-
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
RL
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1 v Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpf- 1 v Gewdsser/Gewdssernéhe
schildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséduger Phocoena phocoena Schweinswal Il v Ostsee
Meeressduger Halichoerus grypus Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeressduger Phoca vituina Seehund I Ostsee
Flederméuse Barbastela barbas- Mopsfledermaus 1 IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Fledermduse

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

\%

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméuse

Eptesicus serotinus

Breitfliigelfledermaus

v

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Fledermduse Myotis brandtii Gro3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederm&use Myotis dasycneme Teichfledermaus Il v Gewdsser/Wald
Flederm&use Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewé&sser/Wald
Flederméuse Myotis myotis GroRRes Mausohr I v Wald
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus 1V | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Fledermé&use Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméduse Nyctalus noctula Abendsegler IV | Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermause Pipistrellus pi- Zwergfledermaus IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
pistrellus

Flederméuse

Pipistrellus pygma-
eus

Miickenfledermaus

Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméuse

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermduse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Landsduger Canis lupus Wolf *| 1\

Landsé&uger Castor fiber Biber i v Gewdsser
Landsauger Lutra lutra Fischotter Il v Gewasser / Land
Lands&uger Muscardinus Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel

avelanarius
*prioritdre Art
Tabelle 10 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng ge-

schiitzte" Pflanzen und Tierarten”
fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Hand-
lungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszu-
I6sen.

Eine abschlieBende artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann aber auf-
grund der Variantenvielfalt innerhalb des Geltungsbereiches erst auf der Vorhabenebene (Bau-
antrag / Umnutzungsantrag) erfolgen.

Amphibien /Reptilien

Standgewadsser befindet sich in/an der Ortslage (aber in der Ortslage ohne Eignung), und der
Goldensee im Studwesten in ca. 130m Entfernung in der freien Landschaft.

FlieRgewasser, befinden sich keine im Plangebiet, der L63 im Stdosten in ca. 30m Entfernung
entwéssert in den Goldensee. Zu beachten ist der naturnahen Ausbau des Woitendorfer Bach
(L63) in Gro Thurow®

Die Grundstiicke innerhalb der Satzungsfléchen sind entweder Brachen der Dorfgebiete oder
kurzrasige intensiv gepflegte Flachen mit einigen Geholzen. Letztere besitzen maximal in den
Randbereich eine Habitateignung (offener Boden / Gehdlze).

Fur die Brachen sind vor Baubeginn, nach einer Mahd im Herbst / Winter eine Betroffenheits-
prifung im Frihjahr durchzufiihren. Bei Funden sind die Tiere in das Randgebiet umzusetzen

e Plangenehmigung LK NWM uWB 28.08.2018 zum naturnahen Ausbau des Woitendorfer Bach (L63) in Grofd Thurow
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und die Bauflache ist mit einem Amphibienzaun zu sichern. Aufgrund der geeigneten Habitate
in der ngheren Umgebung ist als Vorsorgemalinahme bei méglichen Erdarbeiten darauf zu ach-
ten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu
verschliefien sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu
entfernen sind.

Aufgrund der guten Lehmbdéden in der Umgebung (der Planungsbereich selber ist mit Brauner-
den eher als sandig einzustufen) weist der Planungsbereich keine Betroffenheit fur die Zau-
neidechse auf. Mit dem Fehlen von Bahntrassen und Autobahnen fehlen die sandigen Verbrei-
tungstrassen in das Gebiet hinein.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Beachtung der durchzuftihrenden Betroffenheitsprifung
(mit ggf. notwendigen CEF bzw. Vorsorgemaflnahmen) zum derzeitigen Planungsstand auszu-
schlie3en, Verbotstatbestédnde kénnen so ausgeschlossen werden.

Saugetiere

Fledermé&use

Der Planbereich ist Nahrungshabitat, potentiell auch Lebensraum der Fledermause,

Strukturen fir Sommer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich durch die
Gebaude / Baume potentiell vorhanden. Heckenstrukturen am Plangebietsrand, die als Leitli-
nien fur Flederm&use in Frage kommen, sind vorhanden.

Altbdume im Umfeld sind zu erhalten (gesonderter Schutzstatus nach § 18/19 NatSchAG MV).

Vor Baumrodungen ist bei diesen eine visuelle Analyse auf Hohlungen bzw. Fakalienausfluss /
Kot am Stammfuld, vorzunehmen. Bei Rodung im Winter ist ein Totungsrisiko beziglich der
Nutzung als Sommerquartier (Borke) ausgeschlossen.

Vor Sanierungen / Umbauten / Abriss der Gebaude, vor allem im Dachbereich, ist eine Betrof-
fenheitspriifung vorzunehmen.

Als Vorsorgemalnahme ist bei einem mdglichen Abriss / einer Gebdudesanierung das beauf-
tragte Unternehmen in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbeson-
dere den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermdusen. (Beim Gebdudeabriss
sind Verkleidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefundene
Fledermause sind vorsichtig zu bergen (z.B. Schuhkarton mit Lochern zur Beliftung, Hand-
schuhe verwenden!) und abends zu entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die
vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfithrenden Firma sind tber diese Erfordernisse zu informieren.
Es sind ggf. Bauzeiten festzusetzen, die entsprechend ggf. notwendiger Untersuchungen die
Winter/ Sommerquartierseignungen der Gebaude berlicksichtigt, oder es sind CEF- Malnah-
men vorzusehen (z.B. kénnten Fledermaus-Dachziegel auf der wettergeschitzten Seite des
Hauses, wie der Fa. Gebr. Laumans GmbH & Co. KG, ins Dach integriert werden).

Das Untersuchungsgebiet, inshesondere die Freiflachen und die Gehélzrandstrukturen besitzen
eine Bedeutung als Nahrungsrevier fir Fledermausarten. Die malgeblichen Jagd- bzw.
Nahrungshabitate sind aber wesentlich gréfler als das kleinflachige Vorhabengebiet. Leitlinien
des Uberflugs werden nicht gestért, da es zu keinen wesentlichen Verdnderungen der
Gehdlzstruktur im Geltungsbereich kommt und somit keine Flugleitlinien gestért werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Beachtung der durchzufiihrenden Betroffenheitspriifung
(mit ggf. notwendigen CEF bzw. Vorsorgemalnahmen) zum derzeitigen Planungsstand auszu-
schlielen, Verbotstatbestande kénnen so ausgeschlossen werden.

Fischotter

Fir den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt, aber im Bereich des L63 (Stdlich
der Ortslage) Umbauprioritdten genehmigt. Da bebaute Bereiche dieser Dichte gemieden wer-
den und mogliche Leitlinien verbessert werden / nicht betroffen sind, ist nicht von einer arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.
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Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade™ eine Prii-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europdischen Vogelarten entsprechend:

o Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

o Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

e Gefadhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

e Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriiter, Héhlenbriter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

e Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:

¢ Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

¢« Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

e ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-
lerweltsarten”).

Brutvogelarten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Wertarten (Turmfalke, Mauersegler, Schleiereu-
le) in / an dem Gebaude vorhanden.

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials (innerértlichen Lage) durch die Lage ist das Vor-
kommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlielen. Unterlagen fiir das Vorkommen ge-
schitzter Arten liegen nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell eine geringere Bedeutung als Lebensraum. Im Sat-
zungsgebiet sind Geb&dude vorhanden, somit ist mit einem charakteristischen Artenspektrum
des Siedlungsraumes wie Amsel, Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu
rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat gegentiber der menschlichen
Aktivitat.

Ein randlicher Uberlappungstatbestand kénnte bei Arten der landwirtschaftlichen Fléachen ge-
sucht werden. Durch das hohe Stérpotential der Ortslage sind aber allenfalls Arten wie Elster,
Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz und Gelbspotter zu erwarten. Weiterhin ist durch die Baume
neben den schon erwdhnten Arten wie Gelbspdétter, Stieglitz, Kohimeise und Amsel mit steten
Begleitern wie dem Griinfink zu rechnen. Fur die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube
und Girlitz, aber auch Sperbergrasmiicke und Raubwiirger ist der Lebensraum als zu kleinfla-
chig und mit zu hohem Stérpotential verbunden, bzw. mit fehlender Lebensraumqualitat, einzu-
stufen.

Raumrelevante Arten
Siehe Schutzgebiete.
Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlielRen.

Rastgebiete
Siehe Schutzgebiete.
Beeintrachtigungen sind auszuschlielen, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféahigkeit, da
das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter Arten liegt,
so dass sich der Eintritt eines erhéhten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

7 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit, da
zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Abstdnde beste-
hen bzw. mégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvégel im Randbereich des Plan-
gebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Populationen fihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besteht kein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstat-
ten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wéhrend der Brutsaison (Marz bis September) be-
steht und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kon-
nen somit durch Bauzeiten auflerhalb der Brutsaison, oder Baubeginn vor der Saison Konflikte
vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten,
handelt es sich um Arten, die lokal Giber hinreichende Ausweichraume verfiigen.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Bei Umbau- und Abrissarbeiten, insbesondere &lterer Geb&ude, und der Brachen sind vor Bau-
beginn Kontrollkartierungen durchzufiihren, so, dass das Eintreten von Verbotstatbestdnden
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Tétung, Stérung, Entfernung von Lebensstatten)
fur besonders geschitzte Arten ausgeschlossen wird.

Fledermause
Das mit dem Abriss / Umbau beauftragte Unternehmen ist in die artenschutzrechtliche Erfor-
dernisse einzuweisen.

Fledermause/ Avifauna

Betroffenheit kénnen sich u.a. fiir gebaudebewohnende Fledermausarten und gebaudenistende
Vogelarten des Siedlungsbereiches (v.a. Mehl- und Rauchschwalbe, Schleiereule, auch Haus-
rotschwanz, etc.) ergeben. Im Vorfeld von Sanierungsarbeiten / Bauantrdgen ist durch den An-
tragsteller eine artenschutzrechtliche Kontrolle des Geb&udes durch einen Spezialisten/ Fach-
gutachter vornehmen zu lassen, um eine Besiedlung bzw. das Besiedlungspotenzial abzupri-
fen und das Eintreten der genannten Zugriffsverbote auszuschlieRen. Eine Besiedlung durch
Fledermause (als Hangplatz, Tagesversteck oder Wochenstube) ist insbesondere an den Trauf-
und Giebelbereichen mit weitgehend intakter Dacheindeckung sowie auch an Rissen und Fu-
gen im Mauerwerk und an den Fenstern zu erwarten (siehe Merkblatt des Biospharenamtes
zum Artenschutz fur Bauherren).

Avifauna
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aulRerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschranken.

Reptilien / Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien kann nicht vollstédndig ausgeschlossen werden und ist insbe-
sondere bei den Brachen zu erwarten. Vor Baubeginn sind alle Versteckmdéglichkeiten (Steine,
Bretter, Holz)abzusuchen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6-
schungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grédben schnellstméglich zu verschlielen sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind. Ge-
fundene Tiere sind im Bereich der Renaturierung des Woitendorfer Baches abzusetzen.
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9. Hinweise

Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Abfallbehdrde, untere Boden-
schutzbehdrde und Kataster- und Vermessungsamt vom 21.06.2019

1. Untersuchungserfordernis fiir Bodenmaterial

Bei anthropogen beeinflussten Boden, z.B. durch landwirtschaftliche Betriebsflachen, Aufschiit-
tungen oder Kleingéarten besteht erhéhte Besorgnis von Schadstoffen im Boden. Die Vorgaben
der LAGA M20 und DIN 19731 sind anzuwenden.

Untersuchungen erfolgen, soweit historische Recherchen nichts anderes ergeben, zunéchst
nach LAGA M20 Tab. Il. 1.2-1 (Mindestanforderungen bei unspezifischem Verdacht).

2. Entsorgung von Bodenmaterialien

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks lage- und héhengerecht verwertet wird, gilt
zundachst als Abfall und ist i.d.R. einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiih-
ren. Aushubmaterialien mit Belastungen >/= Z2 nach LAGA M20 bzw. bei Uberschreitung von
Prifwerten nach BBodSchV oder mit Stérstoffen (Mill) diirfen i.d.R. nach BBodSchV und LAGA
M20 nicht verwertet werden und sind daher zu entsorgender Abfall. Verantwortlich ist der Bau-
herr als Erzeuger der Abfélle.

3. Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen
gefahrlicher Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dachein-
deckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie Holz vor
Beginn der MalRnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brand-
schutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Bestehen Zweifel Uber Art und Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird
zur Vorbereitung des Riickbaus empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkatas-
ter fir das Gebaude anfertigen zu lassen.

Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung asbest-
haltiger Abfélle dirfen nur an qualifizierten Fachbetrieben beauftragt werden.

Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox") auszugehen.

Aus Vorsorgegriinden ist daher eine Wiederverwendung der Hélzer oder eine Abgabe an Dritte
z.B. als Brennholz unzulassig.

4. Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind einer zugelassenen Aufberei-
tungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll entsprechend GewAbfV bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von Glas, Kunststoff, Metallen, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische,
Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik sowie gefahrlichen® und sonstigen
Bauabfallen vorbereitet werden.

5. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Fur die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind Prifwerte nach Anhang 2 der
BBodSchV® eingehalten werden, Vorsorgewerte sollten angestrebt werden. Bei Wohnnutzung
sind i.d.R. auch Kinderspiel und Nutzpflanzenanbau zu berticksichtigen. Als PAK-Leitparameter
sind, die mit Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt vom 13.04.2017 eingefiihr-
ten, Prifwerte von 0,5 mg BaP / kg TM fiur Kinderspiel und 1 mg BaP / kg TM fur Wohnen zu
beachten.

Bei abfallrechtlichen LAGA M20-Einstufungen ab Z2 kénnen Zweifel an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen begriindet sein. Daher soll dann die Untere Bodenschutzbehdérde (UBodB)
hinzugezogen werden, um ggf. erforderliche MalRnahmen abzustimmen. Bereits ab Einstufun-
gen >Z1.1 nach LAGA M20 wird Einbeziehung der UBodB empfohlen.

® Es gilt das Vermischungsverbot nach § 9 (2) Kr'WG fiir geféhrliche Abfélle nach § 3 (5)° KrWG.
¥ BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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6. Zum schonenden Umgang mit den am Standort besonders wertvollen ertragskraftigen Béden
sollen
a) Niveauveranderungen vermieden werden (inshesondere Abgrabungen oder Aufschittun-
gen von mehr als 20 cm),
b) Versiegelungen, auch wasserdurchlassige Befestigungen auf das notwendige Mal} be-
schrankt werden,
c) Freiflachen géartnerisch mit Vegetation gestaltet werde (keine Kies-/Schottergarten).

7. Grenzpunkte
Es ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten.

Stellungnahme Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 06.04.2020

Da Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlielen sind, kénnen konkrete
und aktuelle Angaben uber Kampfmittelbelastungen fir das Plangebiet beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V abgefordert werden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen vor
Bauausfuhrung wird durch das LPBK M-V empfohlen.

Deutsche Telekom GmbH vom 11.06.2019 / 08.04.2020

Bei der Bauausfihrung sind Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien zu
vermeiden und der ungehinderte Zugang zu gewahrleisten. Vor Beginn der Arbeiten ist ein
Schachtschein einzuholen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

y . N3
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