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11.Der Satzungsbeschluss Ober die Ergéni&hgs\s ung fur einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
stidwestlicher Ortsbereich, der Stadt Dassow und'die-8rtlichen Bauvorschriften, sowie die Internetadresse
und Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden fur den
Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskzgt u ergﬁ?&ist, ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns. Amtsblatt”
am . .'.'Z)Zl.. /¢, ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewi G :
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG der Stadt Dassow ilber die Ergénzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen,
siidwestlicher Ortseingang

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom'20. Oktober 20’(5
(BGBI. | S. 1722) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom 28. Januar 2020 die
nachfolgende Ergénzungssatzung der Stadt Dassow fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen
(sudwestlicher Ortseingang) sowie die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gem4nR § 86 Abs. 3 LBauO M-V

erlassen:
§1
Ridumlicher Geltungsbereich
(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die Ergénzung flr einen Teilbereich
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der Ortslage Rosenhagen, sldwestlicher Ortsbereich umfasst das Gebiet, das innerhalb der im
Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulédssigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen
Als Bezugspunkt fur die Héhe der Geb4ude dient die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden Strake
des Friedens, gemessen in der Mitte der jeweiligen Geb&udeseite.

Gebéude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 3,80 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00
m Uber dem Bezugspunkt zuléssig. Als Traufhdhe wird die Hohe der &uferen Schnittkante der
AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaullenhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe ist die
Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der 4uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die festgesetzte maximale
Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und
Kruppelwalm.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten tberbaubaren Grundstiicksfldche
zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

DarUber hinaus sind Nebengebdude auch auBerhalb der fur Hauptgeb&ude vorgesehenen Flachen
zuléssig. Nebengebdude und Garagen durfen zwischen der Stralenverkehrsflache und der straRen-
seitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgeb&ude sind giebelsténdig oder traufsténdig zur Strae auszurichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelh&user zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelh4user sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Ortliche Bauvorschriften zur duReren Gestaltung von baulichen Anlagen
Die Hauptgeb&ude mussen mit Dachneigungen zwischen 40 und 46° errichtet werden. Die festge-
setzten Dachneigungen gelten nicht fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie fur Nebengiebel und
Krippelwalm.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder rotbraune Hartdach-
eindeckung erfolgen. Die Verwendung von gldnzendenden und reflektierenden sowie glasierten oder
edelengobierten Dacheindeckungen ist unzuléssig.

Die AuBenwénde von Geb&uden sind als geputzte Wandfldchen (weil, ocker, ziegelrot) oder als
Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind
zulassig. Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil von
maximal 50 % je Geb&udeseite zuléssig in Verbindung mit Mauerwerk, geputzten AuRenwandfléchen
und in den Farben Weil}, Grau, Blau, Rot, Holzfarben, Grin.

Die Gebdudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als geputzte Sockelbereiche —
weil, grau oder beigefarben — herzustellen. Die Sohlb&nke sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker,
Holz oder Zinkblechen oder in naturfarbenem Aluminium herzustellen.
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Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur En?wlcklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Der durch die Realisierung der Satzung Gber die Ergénzung fur einen Teilbereich der Orislage
Rosenhagen, sldwestlicher Ortsbereich der Stadt Dassow entstandene Eingriff soll in Héhe des
Bedarfs an Kompensationsfldchensquivalenten durch Okopunkte ausgeglichen werden. Dafiir werden
Okopunkte aus der Landschaftszone ,Ostseekistenland” aus dem Okokonto VR-021 Naturwald "Roter
See 1" der Landesforst M-V in Anspruch genommen. Der Vertrag Uber die Reservierung und den
Erwerb von 4.799 Okopunkten wurde geschlossen. Die Sicherung des Ausgleichs ber Okopunkte ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

§6
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR DSchG M-V § 11 unverzlglich der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdérde in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungs-
verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmal-
schutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unver-
zlglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstétte nicht in unveréndertem Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die
Landrate der Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt.
Entsprechende Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus schédliche Bodenverénderungen, Altlasten
oder altlastverdédchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren Bodenschutz-
behérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverddchtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt
des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu
informieren. Werden schédliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MaRnahmen (Sanierungs-untersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustdndigen Behorde abzustimmen. Bei
Erfullung dieser Pflichten mussen die planungsrechtlich zul&ssige Nutzung der Grundsticke und das
sich daraus ergebende Schutzbedurfnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist ent-
sprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von BaumaR-
nahmen verhéltnism&Rig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenverénderungen ist zu gewahr-
leisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung flur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafur
Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestelit wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind méglicherweise Leitungen von Ver- und Entsorgungstridgern
vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager durfen durch Baumalnahmen nicht beein-
trachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vor-
handenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den
éffentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in den fur den Munitions-bergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdédchtige Gegenstidnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlichrechtlichen Vorschriften verant-
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérme-
sonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Belange der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemé&R § 34 As. (4) des Bundeswasserstralen-
gesetzes (WaStrG) in derzeit gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeiten Anlass geben, deren Wirkungen beeintréchtigen,
deren Betrieb behindern oder dir Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

§7
In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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