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INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG DER STADT DASSOW UBER DIE ERGANZUNG DES IM

ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS FELDHUSEN

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom .4:%.4).. 204 .. folgende Satzung tber
die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Feldhusen erlassen:

§1
Rédumlicher Geltungshbereich
(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flr die Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Feldhusen umfasst das Gebiet, das innerhalb der im
Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satz ung.

§2
Inhaltliche Festsetzungen
(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben
grundsatzlich nach § 34 BauGB.

(2) Auf den Grundsticken, die gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die Satzung
aufgenommen wurden, sind am &stlichen Geltungsbereichsrand auf dem Flurstiick 8 und auf
dem 6&stlichen und sidlichen Geltungsbereichsrand auf dem Flurstiick 9 zweireihige Hecken
in einer Mindestbreite von 4,00 m mit beidseitigem Saumbereich anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Strducher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,50 m anzupflanzen. Die Anpflanzungen werden jeweils den zuge-
hérigen und durch Teilung gebildeten Grundsticken zugegrdnet und im Baugenehmigungs-
verfahren durch Auflage der Genehmigungsbehérde abschlieflend geregelt.
Dabei sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht
mit Gehélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlieBlich folgende einheimische und standortgerechte Gehélze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanz qualitaten zu verwenden:
Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Héhe 175/200 cm,
Straucher: 2xv, Héhe 80-100 cm.
Béume 2. und 3. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia).
Straucher: Eingriffliger Weildorn (Crataegus mo nogyna),

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Die fur den Ausgleich erforderlichen Kompensationsflaichendquivalenten in Héhe von
3.923 gm KFA werden Uber das Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, aus
dem Okokonto VR -022 “Naturwald Roter See 2“, kompensiert.

(3) Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Ortslage gelten
folgende zusétzliche Festsetzungen fiir eingeschossige Wohngebaude:
= Es sind eingeschossige Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.
= Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m und die Traufhéhe maximal 3,80 m uber der
mittleren Gelandehdéhe liegen.
* Es sind Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50°
zulassig.

(4) Die Grundstuckszufahrten sind so zu legen, dass der vorhandene Baumbestand nicht
beeintrachtigt wird. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuléssig.

§3
Hinweise

(1) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden.

(2) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustadndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlisch t 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3) Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie
unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaéfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Riickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder
Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.
Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind diese auf Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz-LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises bekanntzugeben.

(4) Die Mulltonnen sind am Entsorgungstag an der offentlichen Stralle bereitzustellen, so
dass die Anforderungen des Entsorgungsunternehmens erflllt werden und eine
ordnungsgemafe Entsorgung méglich ist.

(5) Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlielen.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur die auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine
maogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. -
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuBerhalb  der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren,

(6) Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der Grundstiickseigentiimer und der
Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6
des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich
dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustadndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zus&tzlich fur die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sach-
verstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von
§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(7) Gehdlzschutzmalinahmen - Wahrend der Bauzeit sind B&ume durch Bauzéune zu
schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch BaumalRnahmen beeintréchtigt werden
kénnten.

(8) Bauvorbereitende Flachenberdumungen von Grinlandflachen sind auRerhalb der Brut-
zeit von Bodenbriitern vorzunehmen, nicht zwischen dem 15. Mé&rz und dem 15. Juli. Soll
davon abgewichen werden, so ist zuvor durch eine gutachtliche Kontrolle sicherzustellen,
dass die Flache nicht von bodenbritenden Végeln besonders geschitzter Arten
angenommen ist. GemaRk § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten
bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren, so wie
darliber hinaus wildlebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen
Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

(9) Baumschutz — Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewahrleisten (Stromversorgung, E.DIS) sind Leitungstrassen von Baumpflanzungen
freizuhalten. Im Nahbereich von Leitungen sind entsprechende Abstimmungen mit den Ver-
und Entsorgern zu flhren.

(10) Kabel- und Leitungstrassen — Zu Leitungstrassen und zu Kabeln sind grundsatzlich
Absténde der jeweiligen Ver- und Entsorger einzu halten; fur die E.DIS Netz GmbH gelten die
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 als geregelt. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

(11) Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes — Im Bereich der Satzung befinden sich
keine Festpunkte der amtlichen geod&tischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V
einzuhalten und zu beachten.

(12) Die fur den Ausgleich erforderlichen Kompensationsflachendquivalenten in Héhe von
3.923 gm KFA werden lber das Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, aus
dem Okokonto VR-022 “Naturwald Roter See 2, kompensiert. Damit wird der erforderliche
Ausgleichsumfang in der L andschaftszone ,Ostsee kiistenland” vollsténdig ausgeglichen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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5. Der Entwurf der Ergdnzung der S@Q—ﬂr& Dassow Uber die Festlegung und Erg&nzung des im
Zusammenhang bebauten Oristeiles Feldhusen-bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2017 bis zum 21.12.2017 wahrend der Dienststundenim Amt
Schonberger Land, Dassower Strae 4, Fachbereich |V, 1. OG, an der Aushangtafel, 23923 Schénberg &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen w#hrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgemaR abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlus die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch
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6. Der Entwurf der Ergadnzung der Ong-,;.ge@téﬂf Dassow Uber die Festlegung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Feldhuseén, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 05.02.2018 bis zum 12.03.2018 wahrend der Dienststunden im Amt
Schénberger Land, Dassower StraRe 4, Fachbereich IV, 1. OG, an der Aushangtafel, 23923 Schénberg wiederholt
offentlich ausgelegen. Die o¢ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgemaR
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen, durch
Vertffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt" am 26.01.2018 ortstblich bekanntgemacht
worden. Der Entwurf der Ergénzung der Satzung der Stadt Dassow Uber die Festlegung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils n und die zugehorige Begriindung konnten auch auf den
Internetseiten des Amtes eingesehen werden unter: https://www.schoenberger-

land.de/Bekanntmachungen .

Dassow, den .AQ.. AA. 1QAY. [

1. stellvertretenge Blrgermeisterin

.\?‘;-
'\'ﬁis'tgemars abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeits-
grden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.05.2018

hiermit ausgefertigt.

Dassow, den . “ 1()15’

9, stellvertretes € Burgermeisterin

10. Der Beschluss der Satzung der Stadt Dag
des im Zusammenhang bebauten Ortsteile efdhusen sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdffentlichung im
SMes. AwiR\al L am B0, MM 2018 ontsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgenden (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichegp 2
die Ergédnzung der Satzung Uber djefA

2 getreten.
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