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Teil 4

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Allgemeines

Zur Bedeutung der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen wurde durch den Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009
gebildet. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch
Fusion der ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fir die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen jeweils
Flachennutzungsplane, die nunmehr als Teilflaichennutzungsplane fortgelten.
Die Gemeinde Damshagen liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und verfigt liber 3.843 ha Flache und 1.301 Einwohner
(Stand 31.12.2017).

Zu der Gemeinde Damshagen gehdren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Hof Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen,
Kussow, Moor, Parin, Pehnstorf, Rolofshagen, Stelishagen und Welzin.

Die Gemeinde gehort zum Amt Klitzer Winkel mit Sitz in KlGtz.

Die Gemeinde Damshagen ist landwirtschaftlich gepragf. Sie gewinnt aufgrund
der Nahe zur Ostsee als attraktiver Wohnstandort und im Bereich des
Fremdenverkehrs zunehmend an Bedeutung. Die glinstige Lage der Gemeinde
in Ostseendhe zwischen den Stadten Lubeck und Wismar wird fiir eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnfunktion sowie des touristischen
Angebotes genutzt.

Die Bevdlkerungszahl der Gemeinde Damshagen soll weitestgehend konstant
erhalten werden. Die Ortslagen der Gemeinde sollen baulich abgerundet bzw.
erganzt werden und die Wohnqualitdt der einzelnen Dérfer aufgeweriet werden.
Bereits die Gemeinde Damshagen in ihren urspriinglichen Grenzen hatte im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1997 ihre Zielsetzungen fiir die Ortslage
Hof Reppenhagen bereits formuliert. Eine ergénzende Bebauung im Bereich
der Lindenstralie ist bereits im Flachennutzungsplan abgebildet,

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am 6.
Mérz 2019 den Beschluss lber die Aufstellung der Satzung Uber die Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hot Reppenhagen der Gemeinde
Damshagen gefasst. Auf gleicher Sitzung wurde auch der Entwurf der Satzung
Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Orfsteils Hof
Reppenhagen gefasst,

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Damshagen hat Im Rahmen des Antragsverfahrens eines
privaten Antragstellers die Zielsetzungen mit ihrem
Gemeindeentwicklungskonzept im  Flachennutzungsplan  Uberpriiit.  Im
Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeine Damshagen
fir den Oristeil Hof Reppenhagen sind siUdlich der Lindenstrale
Wohnbauflachen dargestelli, die im Osten bis an die Teichstralle heranfiithren
und die Verbindung zwischen den ehemaligen Gutsarbeiterhdusern und der
Teichstrafe darstellen. Nordlich der Lindenstrafe ist bereits eine Bebauung mit
Wohnnutzung vorhanden. Die Gemeinde verfolgt deshalb das Ziel, den Bereich
an der Lindenstrafle zu arrondieren und ortstypisch zu ergénzen. Entsprechend
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1.3

1.4

werden Festsetzungen fUr die neue Bebauung getroffen. Die Ortslage soll
insgesamt arrondiert werden. Die Flachen mil dem urspringlich beplanten
Bereich im Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Damshagen flir einen
Teilbereich in Hof Reppenhagen werden um die siraftenbegleitende Bebauung
entlang der Lindenstralle erganzt. Mil dem Bebauungsplan Nr. 7 wurden in Hof
Reppenhagen allgemeine Wohngebiele strallenbegleitend zur Teichstralle, die
in ihrer westlichen Verlangerung in die Lindenstrafie mundet vorbereitet. Die
Gemeinde selzt ihr Ziel mit der Erstellung einer Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB um und entspricht dem Antrag des Antragstellers.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente zundchst ein Kartenauszug aus dem Amilichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) fur das  Gebiet,
herausgegeben vom Zweckverband. Die Planzeichnung der
Erganzungssatzung wird im Malstab 1: 1.000 angefertigt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein Lage- und Hohenplan
erstellt, der fur die Prazisierung der Festsetzungen zur Hohenlage und zur Lage
von Ausstaifungselementen wie Bdumen im Plangebiet genutzt wurde. Die
Satzung wird auf einer amtlichen Kartengrundlage wmit topographischer
Aufnahme gefertigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Erganzungssatzung der Gemeinde Damshagen liegen

folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
3. November 2017 (BGBI. | S, 3634),

- Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGEI. | S. 37886),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. | 5. 58), zuletzt gedndert durch Ariikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBL. 1 S. 1087),

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geselzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI, M-V S. 221, 228),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Geseizes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777),

- BNaiSchG  Gesetz (dber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBIL. | 8. 2542),

- NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23, Februar 2010 (GVBI. M-V S 66),

- Verzeichnis der geseizlich geschitzien Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnie der gesetzlich
geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg,
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- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des
Art.1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04,
Dezember 2018 (BGBI. 8. 2254),

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30,
November 1992 (GVOBI. M-V S.668), zuletzt mehrfach geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228).

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zur Erganzungssatzung der Gemeinde
Damshagen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, vom 27.
Mai 2016,

* Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, vom 31. August
2011,

=  FNP der Gemeinde Damshagen (Teilflachennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Damshagen, Stand: wirksam seit 1997, unter Berlicksichtigung
der Anderungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemiginde Damshagen filr den Ortsteil Hof
Reppenhagen und der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
Bereich sldlich der Teichstralle.

Planungsziele und Griinde fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Ziele und Zwecke der Planung

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes verfolgt
die Gemeinde das Ziel, die Ergdnzungssatzung fir Flachen sidlich der
LindenstralRe aufzustellen. Zielsetzung der Gemeinde ist eine Arrondierung der
Orislage gemaR Zielvorgabe des Flachennuizungsplanes sidlich der
LindenstraBe, Im nérdlichen Bereich der LindenstraBe ist Wohnbebauung
vorhanden. Die durch die ehemaligen Gutsarbsiternduser geprigie Bebauung
im westlichen Bereich der Lindenstralte soll durch eine ergénzende Bebauung
bis an die TeichstralRe heran oristypisch ergénzt werden. Es ist beabsichtigt,
einzelne Festsetzungen zu treffen, um eine Einordnung der neuen Bebauung in
die vorhandene Siedlungsstruktur und in das vorhandene Dorfbild zu
gewsahrleisten. Die erforderlichen Anforderungen an Mafnahmen fir Ausgleich
und Ersatz werden erfullt.

Griinde fiir die Aufstellung der Ergédnzungssatzung

Die Gemeinde Damshagen hat sich mit dem Antrag eines Antragstellers
beschaftigt, eine erganzende Bebauung im Ortsteil Reppenhagen
vorzubereiten. Unter Berticksichtigung der  Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Damshagen dem Antrag des
Antragstellers entsprochen und bereitet (ber eine Ergdnzungssatzung die
planungsrechilichen Grundlagen fiir eine ergénzende Bebauung sidlich der
Lindenstralie vor. Diese Zielsetzung entspricht dem
Gemeindeentwicklungskonzept und wird durch die Gemeinde unterstitzt. Eine
Bebauung nach § 34 BauGB ist von sich aus nicht gegeben. Die
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3.2

planungsrechtliche Grundlage kann mit einer Ergdnzungssatzung auf der
Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB geschaffen werden.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2016 formuliert

Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwickiung. Fur die Gemeinde

Damshagen gelten folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung und

Landesplanung:

- Die Gemeinde Damshagen gehort zum Nahbereich Klitz.

- Die Gemeinde Damshagen wird Uber die Landesstrae 03 an das
uberregionale StralRennetz angebunden.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
= In den Vorbehaltsgebisten Landwirtschaft scll ,dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stéatten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.” (LEP 2016, S. 57).

- Die Gemeinde Damshagen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.
» In den Vorbehaltsgebieten Tourismus ,soll der Sicherung der Funktion
fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.*
(LEP 2016, S. 61).

Auswirkungen for die Planung ergeben sich durch die bekanntgegebenen
Eigenschaften nicht. Die Gemeinde ist bestrebt, Voraussetzungen fir
Einwohner, die im Dienstleistungsbereich der Gemeinde tatig sein kénnen, zu
schaffen. Mit der Arrondierung der Flache in Hof Reppenhagen wird davon
ausgegangen, dass eine Uberreinstimmung mit den Zielen des gemeindlichen
Entwicklungskonzeptes, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist und mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 gibt die regionalen Zielvorgaben vor. Es sind folgende
Ziele und Aussagen fir die Gemeinde Damshagen dargestellt:

Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Klitz und dem
Mittelbereich Grevesmuhien zugeordnet.

Die Gemeinde Damshagen ist Uiber die L03 an das (iberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen,

Die Gemeinde Damshagen befindet sich in einem Vorbehaltsgebist
Landwirischaft.

In Vorbehaltsgebieten filr die Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfakioren und -
statten, auch in var- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewichi
beigemessen werden. (RREP WM 2011: 3.1.4).
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Die Gemeinde Damshagen befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet/Tourismusentwicklungsraum.

In den als Tourismusschwerpunkiraume und Tourismusentwicklungsrédume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion filr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. In Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem
Malke als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastrukiur, bedarfsgerecht erweitert
und qualitativ verbessert werden. Die Tourismusschwerpunkiraume und
Tourismusraume  sollen  bei der  Tourismusforderung — besondere
Berlcksichtigung finden (RREF WM 2011 3.1.3).

Die Gemeinde geht davon aus, dass ihre Planung in Ubereinstimmung mit den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung zu sehen st
Bedarfsgerechte Wohnungen unter Bericksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Strukiur in den Orislagen werden aus Sicht der Gemeinde hier
umgesetzt und sind erforderlich.

Fir die Satzung liegt die Stellungnahme des Amtes flr Raumordnung und
Landesplanung vom 05.08.2019 vor. In der landesplanerischen Stellungnahme
wird die Planungsabsicht bewertel. Die Satzung Uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Oristeils Hof Reppenhagen gemalt § 34 Abs. 4 Salz
1 Nr. 3 BauGB ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Die vorgelegten Unterlagen wurden bewertet.
Entsprechend Stellungnahme befindet sich die Gemeinde Damshagen im
strukturschwachen l&ndlichen Raum (vgl. 3.1.1 (5) RREP Westmecklenburg).
Gemal den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind
vorranging Inneneniwickiungspotentiale sowie Maglichkeiten der
Nachverdichtung zu nutzen. Das o0.g. Vorhaben entspricht diesen
Programmséaizen.

GemaR den Programmsatzen 4.2 (2) Z LEP M-V'und 4.1 (3) Z RREP WM ist in
den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevélkerung zu
beschranken, Die Gemeinde Damshagen hat ihren rechnerischen
Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2020 bereits vollstandig ausgeschopfi.
Aufgrund der Lage des Vorhabenstandortes im Innenbereich sowie der damit
verbundenen  Nachverdichtung wird das o.g. Vorhaben dennoch
raumordnerisch mitgetragen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des
RREFP WM befindet sich der Vorhabenstandort im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V, 3.1.4 (1) RREP WM) und im
Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 46 {(4) LEP MV} bzw. im
Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM). Die genannten
Programmsétze sind zu beriicksichtigen. Dies hat auf die Planungsabsicht der
Gemeinde keine Auswirkungen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die Gemeinde hat sich mit dem Gutachtlichen Landschaftsprograrmmm M-V aus
dem Jahr 2003 beschaftigt und bewertet, dass sich Vorgaben fiir die
Inanspruchnahme der Flachen inperhalb der Erganzungssatzung nicht ergeben.
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3.5

3.6

3.7

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg

Die Gemeinde hat sich mit der 1. Fortschreibung des GLRP Westmecklenburg
von 2008 beschaftigt und bewertet, dass das Vorhaben in Vereinbarung mit den
Zielen des Gutachilichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
gebracht werden kann.

Flachennutzungsplan

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Damshagen bestehen
Teilflachennutzungspléane der urspringlich eigenstdndigen Gemeinden
Damshagen, Moor sowie Parin. Somil wird die Flachennutzung in der
Gemeinde in 3 Teilpldnen dargestellt. Hof Reppenhagen befindet sich innerhalb
des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Damshagen. Das
Plangebiet der Erganzungssatzung ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (§ 1 Abs, 1 Nr. 1 BauNVO) dargestelit. Die im Rahmen einer 1.
und einer 2. Anderung betrachteten Teilfldchen des Teilflichennutzungsplanes
der Gemeinde Damshagen haben keine Auswirkungen auf die
Erganzungssatzung im Ortsteil Hof Reppenhagen.

Landschaftsplan

Ein Landschafisplan liegt fir das Gemeindegebiet nicht vor, Die Gemeinde
schétzt ein, dass ihre Entwicklung anhand des Fléchennutzungsplanes
ausreichend bestimmt werden kann.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet der vorliegenden Ergénzungssatzung und seine nahere
Umgebung liegen auferbalb internationaler Schutzgebiete.

Im weiteren Umkreis liegen jedoch das FFH-Gebiet "Lenorenwald” (DE 2032-
301. etwa 2,5 km entfernt).

Das Plangebiet der vorliegenden Ergénzungssatzung und seine nahere

Umgebung liegen auRerhalb nationaler Schutzgebiete.

Im weiteren Umkreis liegen jedoch

- das Naturschutzgebiet "Pohnsdorfer Moor" (etwa 2 km entfernt),

- das Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald" (etwa 1,1 km entfernt),

- das Flachennaturdenkmal Stadt Klitz —~ “Hoikenstiert" (etwa 2,5 km
entfernt).

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets der
Erganzungssatzung nicht vorhanden.

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone |IIB (WSGVO Kiliitz).

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stadtebaulicher Bestand

Die Gemeinde Damshagen kann flr die Erstellung der Erganzungssatzung die
Zielsetzungen des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen in
den ursprunglichen Grenzen zugrunde legen. Es handelt sich um einen
Teilflachennutzungsplan, der auch Vorgaben fiir die bauliche Entwicklung im
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebaulen Oristeils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs 4 Saiz 1 Nr. 3 BauGR

4.2

5.

8.1

Ortsteil Hof Reppenhagen triffi. Fir den Bereich sidlich der Lindenstralle sind
Wohnbauflachen dargestellt. Im Bereich der Teichstralle ist bereits der
Bebauungsplan Nr. 7 sidlich der Teichstrale erstellt worden, Der
Bebauungsplan ist im Rahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestelll worden und im Bebauungsplan werden allgemeine Wohngebiete
festgesetzi.

Eine Erganzungssatzung unter Bericksichtigung der Vorgaben von
allgemeinen Wohngebieten Idsst sich somit ableiten. Die Bereiche nordlich und
sudlich der LindenstraRBe und auch im Bereich der TeichstraBe sind durch
eingeschossige Gebdude mit einem Steildach geprégi. Strallenbegleitend sind
die vorhandenen Einzelbaume zu beachten. Diese werden im Konzept der
Satzung unter Berlicksichtigung von  Einzelstandorten und  unter
Berticksichtigung von Gehdlzflachen beachtet.

Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene LindenstralBe erschlossen. Die
verkehrliche Anbindung der Grundstlicke ist gesichert. Zufahrten sind zwischen
den einzelnen Baumstandorten bzw. Geholzflachen moglich. Die Einbindung in
das Netz der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ist vergesehen,

Naturrdaumlicher Bestand

Der naturrdumliche Bestand wird in der als Anlage beigefiigten Eingriffs- und
Ausgleichsregelung/Bilanzierung entsprechend dargestelit. Der Bereich der
Erganzungssatzung umfasst eine Griinlandflache (GIM). Im nordlichen Bergich
befindet sich eine sonstige Griinanlage mit Altbdumen (PSA), innerhalb der sich
eine Freiflache fir Entsorgungsanlagen bzw. Abwasserbeseitigung (OSK)
befindet. An die sonstige Grinanlage mit Altb&dumen (PSA) anschlielfend steht
gine kleine Scheune, die der umliegenden Wohnbebauung zugehorig ist und
aufgrund dessen dem Biotoptyp ,verstédteries Dorfgebiet” (ODV) zugeordnet
wurde. Ostlich an das Gebdude anschliefend befindet sich eine
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (PHZ), welche mit Laub- und
Nadelbdumen durchsetzt ist. Im siUdwestlichen Bereich der Satzung liegt ein
sonstiges naturfernes Stillgewésser (SYS) mit umgebender Teichuferflur (VST).
Zum Zeitpunkt der Aufnahme war das Gewasser nicht wasserfihrend. Im
Nordwesten befindet sich eine ruderale Staudenflur frischer bis frockener
Mineralstandorte (RHU).

Die Gemeinde Damshagen gehi davon aus, dass ihre Zielsetzungen zur
Erstellung der Erganzungssatzung mit den Zielselzungen des
Flachennutzungsplanes dbereinstimmen und die Entwicklung folgerichtig und
begrindet ist.

Inhalt der Ergéinzungssatzung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die Lindenstraile,

- im Osten: durch Teichstrale,

- im Sldosten: durch Ackerflachen,

- m Nordwesten: durch das Grundstick Lindenstrafe 1.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen (ber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.2
5.2.1

Die Planbereichsgrenzen sind in nachfolgender Ubersicht enthalten. Daraus
ergibt sich die Darstellung der Lage der Satzung innerhalb der Ortslage.
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Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung lber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauien
Oristeils Hof Reppenhagen

Nach § 34 Abs. 5 kbnnen in den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB einzelne Festselzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Saiz 1 sowie Abs. 4
BauGB getroffen werden. Die Gemeinde Damshagen macht von dieser
Festsetzungsmoglichkeit Gebrauch. Ebenso von der Moglichkeit § 9 Abs. 6
BauGB anzuwenden.

Zuldssigkeit von Vorhaben
Art und MalR der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Damshagen hat fiir die Zulassigkeit von Vorhaben festgesetzt:
(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB."

Die Moglichkeiten der Bebauung richten sich nach den In der vorhandenen
Umgebung vorhandenen Nutzungen. Nach Einschitzung der Gemeinde sind
samitliche Nutzungen, die einem aligemeinen Wohngebiet entsprechen
zuléssig. Von der Festsetzung einer Art der baulichen Nutzung innerhalb der
Satzung wird abgesehen. Dies ist im Rahmen dieser Satzung nicht erforderlich.
Filr das MaR der baulichen Nutzung werden unter Bericksichtigung der
konkreten Zielsetzungen fir die Erganzungssatzung Festsetzungen getroffen.
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Begrindung zur Safzung der Gemeinde Damgshagen (ber die Ergdnzung des im Zusammenhang
hebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

522 (berbaubare Grundstiicksflache

Zur liberbaubaren Grundstuicke wird Folgendes festgesetzt:

«(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt. Uberschreitungen
der festgesetzten GRZ sind unzulgssig. Die (berbaubare Grundstiicksflache ist
in dem Lageplan durch Baugrenzen fesigesetzt. Hauptanlagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen; Nebenanlagen auch aufierhalb der Baugrenzen
zuldssig."

Die Gemeinde hat durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache
durch Baugrenzen und die Fesisetzung der Grundflachenzahl ihre Vorgaben fir
die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke gefroffen. Die Eingriffs-
{Ausgleichsregelung bericksichligt diese Uberbauung. Die Gemeinde
begriindet ihre Festsetzungen damit, dass fiir die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
eine Annahme zu fireffen ist, diese wurde mit 0,4 getroffen. Um hier die
Ubereinstimmung zwischen Ausgleichserfordernis und der Bebauung
herzustellen, wird die Obergrenze der GRZ mit 0,4 festgesetzt. Es wird
gleichermalien geregelt, dass eine Uberschreitung unzuléssig ist. In Bezug auf
die Uberbauung der Flichen wird klargestellt, dass Nebengebdude/
Nebenanlagen auch aullerhalb der Baugrenzen zuldssig sein dirfen. Fur das
gesondert mit einer Baugrenze umgrenzte Nebengeb&dude an der Lindenstralle
wird hier unter Beriicksichtigung des konkreten Bestandes eine andersartige
Festsetzung getroffen - filr dieses Nebengebdude wird eine Baugrenze
festgelegt. Es wird gleichermafen fesigelegt, dass es ein Nebengeb&ude sein
muss an dieser Stelle, das der Hauptnutzung untergeordnet ist. Es handelt sich
urm ein im Bestand vorhandenes Gebaude, dass auch zukinftig genutzt werden
soll und der Hauptnutzung dient. Hier sollen auch Nutzungen zulassig sein, die
flr die Hauptnutzung erforderlich sind, jedoch keine Wohnfunktion stattfiinden.,
Fiir die Gemeinde ist die Festsetzung einer Baugrenze erforderlich, um neben
Vorgaben flr die zukiinftig mit Hauptnutzungen (berbaubaren Fidchen auch
eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Baumschuizes fir vorhandene
straflenbegleitende Baume an der LindenstraBe und an der Teichstralte
sicherzustellen.

5.2,.3 Zahl an Wohnungen in Wohngebduden

Die Gemeinde trifft Vorgaben fir die zuldssige Zahl an Wohnungen in
Wohngebauden:

J(3) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.”

Die Zahl der Wohnungen leitet sich aus der umgebenden Bebauung bereits ab.
Um dies zusatzlich dauerhaft zu sichern, wird die Zulassigkeit der Wohnungen
je Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

5.2.4 Hdhenvorgaben zum MaR der baulichen Nutzung

Die Gemeinde ftrifft Festsetzungen zur Trauf- und zur Firsthéhe unter
Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung und unter Berlicksichtigung der
Zielvorgaben des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Damshagen fUr den
Ortsteil Hof Reppenhagen:

+(4) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung beiragt
die maximal zuléssige Traufhéhe 3,80 m Uber dem Erdgeschossfertigfuftboden
und die maximal zulassige Firsthohe 9,00 m (ber Erdgeschossfertigfullboden.
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Begriindung zur Satzung der Gemsinde Damshagen Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der verldngerten AuBenwand mit der
DachauRenhaut der Dachfliche. Die Firsthohe ist die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Maligebend ist das eingedeckte Dach. Der Bezugspunkt wird
konkret nach Verlage der Vermessung festgesetzt.”

Die Trauf- und die Firsthéhe werden gemaR den Vorgaben festgesetzi. Im
Rahmen des Planverfahrens hatte sich die Gemeinde im Zuge der Abwéigung
und Bewertung der Stellungnahme des Landkreises entschieden, die
Festsetzung der Firsthéhe mit maximal 9,00 m zu treffen. Dabei werden die
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Damshagen flr den
Oristeil Reppenhagen beachtet. Die Trauf- und Firsthéhe werden gemal den
Vorgaben festgesetzt, Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Lage- und
Hohenplan erstellt. In Abwagung der Belange wird der Bezugspunkt auf Hoéhe
der Fahrbahn fesigesetzt. Die Hohe der Fahrbahn in der Mitle der
stralienseitigen Gebaudefront isl die Bezugshohe flr die Festsetzungen zur
Trauf- und zur Firsthohe.

5.2.5 Zufahrten

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
werden Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Hierzu gehéren auch Festsetzungen zur
Regelung der Zufahrien:

+(8) Zufahrten sind auferhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich
+ 1,50 m) zu errichten. Als Ausnahme sind die Zufahrien im Kronentraufbereich
teilversiegelt herzustellen/ wasserdurchiassig herzustellen. Die Zufahrten im
Bereich von nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Biumen sind in
wasser- und luftdurchldssiger Form in einer maximalen Breite von 3,50 m
herzustellen.”

Zum Schutz der Geholze sind die Zufahrten nur auBerhalb des
Kronentraufbereiches der Gehdlze und auBerhalb von zur Erhallung
fesigesetzten Geholzflachen zuldssig. Unter Berlicksichtigung der orlichen
Gegebenheiten mit Bestandsbdumen soll jedoch im Hinblick auf eine effiziente
ErschlieBung die Moglichkeit eingerdumt werden, dass ausnahmsweise
(Ausnahmeantrag ist zu stellen) Zufahrien im Wurzelschutzbereich liegen
diirfen. Im Rahmen der Antragstellung ist auf die Beeintrachtigung der Gehblze
durch die geplante Zufahrt konkret einzugehen.

5.2.6 Hohenlage

Fur die Hohenlage werden Festsetzungen getroffen.

.(8) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt die
Fahrbahnhéhe der angrenzenden Lindenstralte in der Mitte der straflenseitigen
Gebaudefront als Bezugshohe."

Die Festsetzung zur Hohenlage wurde im Rahmen der Abwagung der Satzung
unter Beriicksichtigung des konkreten Lage- und Héhenplanes erganzi. Anstelle
der urspriinglichen Absicht, den Hohenbezug unter Beriicksichtigung der
mitlleren Hohe der jeweiligen Eckpunkte des Gebaudes zu bestimmen, wurde
unter Beriicksichtigung des Stellungnahmeverfahrens und der Entscheidung
durch die Gemeindevertretung die Fahrbahnhéhe der angrenzenden
offentlichen Strafle als Bezugshohe flr die Festsetzungen zur Traufhéhe und
zur Firsthéhe festgelegt.
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Begrundung zur Satzung der Gemeinde Damshagen lber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsieils Hof Reppenhagen gemélh § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

53

5.3.1

53.2

5.3.3

53.4

Festsetzungen liber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Unter Berlcksichtigung der orts- und gemeindetypischen Bebauung werden
Vorgaben flr die dulere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Die Gemeinde
lehnt sich bei der Vorgabe fir die Orisgestaliung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 an und vereinfacht die Festsetzungsvorgaben auf die
Grundzige, die ihr wichtig sind. Aufgrund von Erfahrungswerten legt sie die
Farbgebung fir die Auflenwande von Gebduden fest.

Déacher

In der Gemeinde Damshagen sind fiir den Oristeil Hof Reppenhagen
Steildacher typisch. Deshalb wird Folgendes fesigesetzt:

(1) Dacher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und
46° zu errichten.”

Damit wird dem Spekirum der Bebauung in der Umgebung entsprochen und
das ortstypische Erscheinungsbild gewahri,

Aultenwande

Die Gemeinde Damshagen Ilegt fir die Bebauung innerhalb der
Erganzungssatzung die Vorgaben flr die Gestaltung der Fassaden fest:

+(2) Die AuRenwande ven Gebduden sind als geputzie Wandflachen (weil},
ocker, ziegelroi) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zulassig.”

Mit diesen Vorgaben werden die ortstypischen Elemente und Farben der
AuBenwandgestaltung beachtet.

Ausschluss orisuntypischer Materialien

Unter Berlcksichtigung ihrer Erfahrungswerle legt die Gemeinde auch
Vorgaben fur den Ausschluss von Fassaden fest, die aus ihrer Sicht das
Ortshild beeintrachtigen wiirden:

.(3) Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus Metall,  Kunststoffen, Wellfaserzement  sowie
Mauerimitationen darfen an Wohngebaduden, Nebengebduden und Garagen
nicht verwendet werden."

Die Gemeinde geht davon aus, dass somit wesentliche Vorgaben fur die
Bewahrung des harmonischen Eindrucks des Ortsbildes gewahrt werden.

Farbgebung der Dacher

Fir die Farbgebung von Déchern sind neben roten bis rotbrauen Ziegeln auch
anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Dies entspricht auch dem Spektrum der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 in Hof Reppenhagen:

.(4) Fiir Haupigebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel

- anthrazitfarbene Dachziegel.

Die Verwendung von glanzenden und reflekiierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.”

Mit dem Ausschluss von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen
kann der I&ndliche Charakter fir die Bebauung bericksichligt werden.
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54

54.1

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Da innerhalb des Plangebietes die Realisierung von Ausgleichs- und
Ersatzmatnahmen nichl gewahrieistef werden kann, werden neben internen
auch externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erforderlich:

(1) Interne und externe Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
4.179,35 gqm EFA (Eingriffsflichenéquivalent) werden durch den Erwerb von
Okopunkten aus dem Okokonto ,Saiser Bach I|-a / VR-033" der
Landschaftszone ,Ostseekilstenland’ kompensieri.

interne Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
Durch die Herstellung von 3 Zufahrisbereichen entsteht ein Eingriff in Hohe von
106,64 gm EFA. Dieser Eingriff ist durch 5 Baumanpflanzungen innerhalb des
Plangebietes auszugleichen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu erseizen,
Ober- und unterirdische Lejtungen sowie sonstige bauliche Anlagen sind
freizuhalten und langfristig wirksame Wurzelschutzmalnahmen einzubauen.
Fir eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfugbarer Raum von mindesten
16 gm Grundflache und eine Tiefe von 0,8 m zu beriicksichfigen.
Fur die Baumscheibe ist mindestens eine 12 gm unversiegelte, dauerhafte luft-
und wasserdurchldssige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die
Baumscheiben sind vor einer Verdichtung und Beschadigung zu schiitzen.
Um ginstige Wachstumsbedingungen  zu schaffen ist die
Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils
geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der
Pflanzung zu lockern. Die Male fur die Herstellung der Pflanzgrube betréagt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers

- und horizontal das doppelte der BallenhGhe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen und ggf. vor
Wildverbiss zu schitzen.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sieht vor, dass die Baume bei
Bedarf im 1. bis zum 5. Standjahr zu wéssern sind. Weiterhin sind die
Verankerung und Schutz-einrichtung ggf. insland zu setzen. Die Verankerung
ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen, der Abbau der Schutzeinrichtung
hingegen frUhestens erst nach 5 Jahren. Um eine gleichmafige
Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitie in den ersten 10
Jahren durchzufihren.

Fur die Anpflanzung sind Bdume 1. und 2. Ordnung sowie Obstgehélze gemak
der Pflanzliste unter nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise, § 5 Punkt (7) in
der Pflanzgualitat: Hochstamm mit Stammumfang von mindestens 16/18 cm
und Obstbaume in der Pflanzqualitdt 10/12 cm zu verwenden”.

Die Absicherung der Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist
durch die Gemeinde im stddiebaulichen Verirag mit dem Vorhabentrager
gesichert.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Onsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 3 BauGB

5.4.2 MaRnahmen zum Wurzelschutz

Die Gemeinde trifft zusatzlich zu den Festsetzungen zu Zufahrten Voorgaben fur
die Herrichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen. Ausgenommen davon ist
das im Bestand vorhandene Nebengeb&ude:

o(2)  Wurzelschutz - Zum Schutz von EinzelbZumen sind Stellplétze und
Nebenanlagen gemalt § 14 Abs. 1 BauNVO nur auBerhalb des
Wurzelschuizbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der geschiitzten
Einzelbdume zuldssig. Die Darstellung der Wurzelschutzbereiche erfolgt in der
Planzeichnung auf Grundlage des Lage- und Hohenplanes des OBVL."

Mit diesen Vorgaben soll zur Wahrung des Erscheinungsbildes beigetragen
werden und die vorhandenen Einzelbdume gesichert werden.

Fir Eingriffe in den Wurzelschutzbereich werden Maflinahmen erforderlich.
Diese Mal3inahmen wurden entsprechend bilanziert und festgesetzt.

L(3)  Eingriffe in den Wurzelschuizbereich

Durch die Herstellung von 3 Zufahrisbereichen entsiehl ein Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 Baumen. Die Eingriffe in die 5 Baume (entlang der
Lindenstralle und der Teichstrafie) werden gemal dem
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz” vom 15.10.2007 (Baumschuizkompensationserlass)
ermittelt und ein Ausgleich wird festgesetzt.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von 8 Béumen ist
innerhalb der Ortslage Hof Reppenhagen, vorzugsweise entlang der westlichen
Seite der Teichstralbe eine Ausgleichspflanzung anzupflanzen, Fir die
Ausgleichspflanzung ist ein einheimischer und standortgerechter Baum in der
Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 -18 cm,
gemessen in 1 m Héhe {iber den Erdboden, zu verwenden. Die Anpflanzung ist
durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern, dauerhaft zu erhalten und
bei vorzeitigem Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen. Fir die
Ausgleichspflanzung sind ausschlieRlich Geholze gemal folgender Pflanzliste
zu verwenden:

Baume: Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Winter-Linde (Tilia cordata).”

5.4.3 Artenschutzrechiliche Belange

Aufgrund des  Arienschutzfachbeitrages und der Bewerlung der
Stellungnahmen im Planverfahren trifit die Gemeinde Festsetzungen zu
artenschutzrechtlichen Belangen.

A4)  Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind die
Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchzufilhren. Bei Bauarbeiten aulerhalb des Zeitraumes vom 01, Oktober bis
zum letzten Tag im Februar ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vor Beginn die Unbedenklichkeit durch eine fachlich
geeignete Person nachzuweisen. Sofern die Arbeiten auf der Flache nicht ohne
Unterbrechung  forigesetzt  werden, sind  Vergrdmungsmafnahmen
insbesondere flir Bodenbriter einzuleiten.
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Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Brutvogeln (Verlust von Gelegen
oder Tétung von Tieren) soll der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen
gemals § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober
und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der guiachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine besonders geschiitzten
Brutvogelarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden und die
Zustimmung der zustindigen Behorde vorliegt.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmalinahme ist die oSkologische
Baubegleitung zu sehen. Die 0Okologische Baubegleitung st bei
Rodungsarbeifen von Baumen und Gebiischen im gesamten Plangebiet geltend
und nur erforderlich, sofern eine Baufeldberdaumung auferhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Zeiten vorgesehen ist. Somit werden unverhofft eintretende
artenschutzrechtliche Tatbestédnde vermieden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schneilstmdglich zu verschliefen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere {Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.

Okologische Baubegleitung

Bei Rodungsarbeiten von Baumen und Geblschen auRerhalb des fesigelegten
Zeitraumes zur Beraumung der Flache ist eine okologische Baubegleitung
erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande zu
vermeiden.

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen innerhalb des Plangeltungsbereiches darf gemal §
39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Okiober und dem
letzten Tag im Februar durchgeftihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind
nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaliung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen
auf Anirag von der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu
ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass innerhalb der
Geholzflaiche keine wildiebenden Tierarten (z.B. Brutvogel, Fledermause)
vorkommen.*

Mit diesen Festsetzungen soll der Verbotstatbestand der Totung gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

6. Umweltschiitzende Belange

Die Belange des Umwelt- und Naturschuizes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

Die Erganzungssatzung der Gemeinde Damshagen wird nach § 34 Abs, 4 Salz
1 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Varhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Malk der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche die iberbaut werden soll, in
die nghere Umgebung einfiigt. Die Voraussetzung flr die Aufstellung von
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Begriindung zur Satzung der Gameinde Damshagen (ber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Orlsteils Hof Reppenhagen gemaf § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 BauGRB

6.1.1

Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht erwariet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhédltnisse sind gewahrleistet. Die im Bestand
vorhandenen Verkehrsflachen in der Umgebung nehmen den Verkehr aufgrund
der vorliegenden Planung auf und koénnen in ihrem StrafRenguerschnitt
unverandert bleiben. Aufgrund der Zahl der zu erwartenden Grundstlicke, es
wird von 3 zusatzlichen Grundstiicken fir die Orislage ausgegangen, ist eine
Erhdhung der Verkehrssirome und der Lé&rmemission als vernachldssigbar
einzustufen,

Baubedingte Emissionen sind zeitlich beschrénkt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich. Durch die vorliegende Ergénzungssatzung der Gemeinde
Damshagen wird eine Arrandierung der Ortslage vorgenommen. Es werden
einzelne Aullenbereichsfiachen in den in Zusammenhang bebauten Oristeil
einbezogen, so dass es zu einer Schlieung einer Liicke bzw. grolkeren bislang
unbebauten Flache entlang der ErschlieBungsachse kommt.

Das Plangebiet der Ergéanzungssatzung ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufiadche (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt, Durch die geplante
Bebauung wird dem Ziel des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen - Schutzgebiete

Die Flache ist bereits anthropogen gepragt und vorbelastet. Es handelt sich
vornehmlich um eine als Grinland genutzte Flache. Eine Uberbauung von
bisher  unbebauten/  unversiegelten  Freiflichen fiihi zu  einem
Lebensraumverlust und ist somit erheblich im Sinne des Naturschutzrechtes.
Baubedingte erhebliche Beeintrdchtigungen konnen nahezu ausgeschlossen
werden. Es kann zu Vergramungen durch Larm kommen. Aufgrund der
zeillichen Befristung der Baumalnahmen werden diese als unerhebiich
angesehen.

Es befindet sich kein Rastgebiet innerhalb des Plangebietes oder direkt
angrenzend. Angrenzend an die Orislage Hof Reppenhagen und sidlich der
Welziner Strafle befindet sich ein Rasigebiet der Stufe 2 (regelméfig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen, mittlere
bis hohe Bedeutung).

Einzelbdume und Gehblzflachen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
wurden zum Erhalt festgesetzt und dienen weiterhin als Lebensraum fiir die
heimische Tierwelt.

Die Belange des Artenschutzes werden gesondert betrachtet.

Natura 2000-Gebiete

Eine Besintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe 7 BauGB
genannten Schutzgiiter ist nicht zu beflirchten. Das Plangebiet der vorliegenden
Ergdnzungssatzung liegt auBerhalb der europdischen Schutzgebiete (Natura
2000). In der weiteren Umgebung befindet sich das FFH-Gebiet ,Lenorenwald”
(DE 2032-301). H

Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung von Uber 2 km zu diesem
Schutzgebiet besiehen keine Anhalispunkie fiir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/ Schutzzwecken des europdischen Natura 2000-
Schutzgebietes.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen [ber die Ergdnzung des im Zusammernhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

6.1.3

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete
vorhanden. In der Umgebung befinden sich nationale Schutzgebiete.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) isl das NSG ,Pohnsdorfer Moor*,
stidwestlich von Hof Reppenhagen. Westlich des Ortsteils Hof Reppenhagen,
etwa 1,1 km entfernt, befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald®
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

Gesetzlich geschlitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets der

Erganzungssatzung nicht vorhanden. AuRerhalb des Plangebietes befinden

sich folgende geschiitzte Biotope:

- npaturnahe Feldgeholze sidlich des Plangeltungsbereiches (NWMO08162)

- stehendes Kleingewdsser, einschliellich der Ufervegetation im nordiichen
Bereich der Ortslage (NWMO06178)

Die gesetzlich geschiiizten Biotope werden von der Planung nicht beriihrt.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Eine Betrachiung erfolgt auch

im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Unter Berlicksichtigung des Planverfahrens wird €in artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstelll. Dieser beruht auf einer Potentialabschatzung und es wird
der ,worst case’ fir das Gebiet angenommen. Dabei werden alle wildlebenden
Vogelarten, samiliche Arten des Anhangs FFH-RL sowie die Standorte
wildlebender Pflanzen der in Anhang [Vb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrien Arten singegangen.

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbesiand der FFH- Richilinie
Art. 12,13 bzw. Ari. § der Vogelschutz-Richtlinie verstoflen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr, 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNaiSchG). Es ist wverboten, Foripflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzien Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die okologische Funktion der Foripflanzungs- oder
Ruhestatte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw, der (besiedeite)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatien auftritt, kann ebenfalis
durch Malnahmen zur Funkiionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Ober die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauien Ortsteils Hof Reppenhagen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2). Es ist verbolen, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiien
erheblich zu stéren.

Das Verbot triit ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Arl verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schédigungsverbot): E£s ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigie Tétung oder Verletzung und ist nichi
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtige:

I alle wildlebenden Vogelarten
I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
1l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der geringen naturrdumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde von einer Kartierung abgesehen. Nachfolgend wird eine
Potentialabschéatzung des Vorkommens der relevanten Arigruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Beriicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches
Die artenschutzrechtlichen Belange beziehen sich auf den Geltungsbereich der

Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Orisieils Hof
Reppenhagen.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Gber die Ergarnzung des im Zusammenhang |
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Abb. 2: Geliungsbereich der Satzung uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten ‘
Ortsteils Hof Reppenhagen

Feststeliung der zu beriicksichtigenden Artengruppen und Arten
(Relevanzpriifung)

Beschreibung des Unfersuchungsraumes ‘
Die Zuordnung der Bictoptypen erfolgte anhand der Anleitung fir die Kartierung

von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des Landesamtes fiir Umwel, \
Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V) von 2013.

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich innerhalb genutzter

und anthropogen vorbelasteter Bereiche und werden intensiv als Grinland

genutzt. Im sUdwestlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Teich.

Innerhalb des Geltungsbereiches sldlich der Lindenstralle befinden sich
Einzelbdume sowie zwischen den Einzelbdumen eine Freiflache fir
Enisorgungsanlagen bzw. der Abwasserbeseitigung. Daran anschlieflend

grenzt ein Nebengebaude mit Siedlungsgebisch an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Orislage Hof Reppenhagen. Es wird im

Norden durch die Lindenstralle, im Osten durch die Teichstrale, im Siden

durch Grinlandftachen und im Westen durch bebaute Grundstiicke begrenzt.

Die ausfiihrliche Beschreibung des naturrdumlichen Bestandes ist unter Punkt

4.3 dargestelll.

Relevanzprifung

Bei der Potenzialabschétzung ist vom sogenannten ,worst-case’-Ansatz
auszugehen, d.h. es missen alle Arten beriicksichtigi werden, die regional
vorkommen und im Untersuchungsgebiet potenziell geeignete
Habitatbedingungen vorfinden kénnen. Bei der Ermitllung der prifrelevanten
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen lber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemank § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Arten wurden die Artsteckbriefe des LUNG M-V fir Anhang-1V-Arten mit
herangezogen.

Aufgrund der anthropogenen Uberformung nimmt das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fir stérungsempfindliche Arten oder Arten mit speziellen
Lebensraumanspriiche ein. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich ist
voraussichtlich ein erhdhter Pradatorendruck durch Hunde und Katzen zu
erwarten,

I alle wildlebenden Vogelarten

Bedingt durch die anthropogene Uberprigung des Grundsticks und der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Wohnbebauung in der naheren
Umgebung ist das Potential fiir die geschitzien Vogelarten als sehr gering
einzustufen. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung ist im Satzungsbereich
mit dem Arienspektrum des Siedlungsraumes zu rechnen. Es werden vor allem
ubiquitére Brutvbgel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivititen im Umfeld sind, vorkommen. In vorhandenen
Gehdlzen kénnten ubiquitire Baum- und Geblsch-Brutvogel des
Siedlungsraumes briten. Die im norddstlichen Plangeltungsbereich gelegenen
Gehdlze auf ,Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von B#umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sollen auch weiterhin bestehen
bleiben. Der Baumbesiand entlang der nérdlichen wund &stlichen
Plangebietsgrenze sind ebenfalis mit Erhaltungsgebot festgesetzi.

Mit der Erhaltung von Gehélzen werden Lebensrdume und potentielle
Brutstétten fur Brutvogelarten des Siedlungsraumes erhalien.

Es entstehen keine direkien Auswirkungen auf Brutvogel Das Totungsverbot
von Brutvbgeln wird durch eine Zeitenbeschrankung bezlglich der Entfernung
der Gehdlze auf die Wintermonate (1. Oktober und dem letzten Tag im Februar)
eingehalten. Weiterhin ist der allgemeine Gehodlzschutz zu beachten.

Zudem werden durch die Umsetzung der Ergénzungsflachen Wohngebaude mit
Hausgarten geschaffen, die zugleich mégliche neue Habitate darstellen.

Rastvogel

Gemal dem Umweltkartenportal des LUNG M-V liegt der Plangeltungsbereich
auflerhalb von Rastgebieten. Sudlich der Welziner Strale und Ostlich der
Ornslage Hof Reppenhagen befindet sich ein Rasigebiet der Siufe 2 -
regelméBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen (mittel bis hoch) — gingestuft.

Entsprechend ist von einer geringen Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich
der Rastvogelfunktion auszugehen. Hinsichtlich des Vogelschutzgeschehens
befindet sich das Plangebiet in der Zone B (mitilere bis hohe relative Dichte des
Vogelzuges). Eine artenschutzrechtliche Belroffenheit von Ruhestétten von
Rastvogeln oder deren erhebliche Stérung durch die Ergé@nzungssaizung
kénnen ausgeschlossen werden.

Il samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten
des Anhang IV zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle).
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Begrindung zur 8atzung der Gemginde Damshagen iiher die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Oristeils Hof Reppenhagen gemaRt § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Tab. 1: In Mecklenburg-Vorpommem lebende, .durch Aufriahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschiizie” Pflanzen und Tierarie

1 2 3 4
Gruppe wiss, dt. Arthame Relevanz im Geltungsbereich
Artname der Satzung liber die
Erganzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen
Gefafipflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen
palustris Uberformung des Gebietes und
Gefalpflanzen | Apium repens | Kriechender | der Lage im Siedlungsbereich
Scheiberich, ist das ‘Vorkommen
Sellerie ausgeschlossen.
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
| calceolus
GefdRpflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte
cyanoides
Gefallpflanzen | Liparis Sumpf-Glanzkraut,
loeselii Tori-Glanzkraut
Gefalpflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche besiedelt klare, saubere und
vorticulus Tellerschnecke sauerstoffreiche, meist
kalkreiche stehende Gewisser
und Graben mit {ppiger
Wasservegetation.
Flir die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Bendtigt als  Lebensraum
Flussmuschel Flisse wund Siréme, sowie
kleinere Bache.
Fiir die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukiuren im
Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna Griine Mosaikjungfer | Alle Libellenarten leben an
viridis naturnahen Flielt- oder
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer | Stillgewasser bzw. in Moor-
flavipes oder Sumpfstandorten.
Libellen Leucorrhinia | Ostliche Moosjungfer |Fir die Art  sind  keine
albifrons geeigneten Biotopstrukturen im
| Libellen Leucorrhinia | Zierliche Moosjungfer | Plangebiet varhanden
caudzlis
Libellen Leucorrhinia | Sibirische Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GroRe Moosjungfer
pectoralis
Kafer Cerambyx Heldbock Bewohnt Waélder mit hohem
cerdo Eichenanteil.
Fir die At sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden.
Kafer Dytiscus Breitrand Besiedelt groRere, maoglichst
latissimus nahrstoffarme  Stehgewésser
(Seen und Teiche, auch
Fischteiche), mit  dichtem
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Ergfinzung des im Zussmmenhang

} hebauten Ortsteils Hof Reppeénhagen gemalk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

4

Gruppe

wiss,
Artname

dt. Arlname

Relevanz im Geltungsbereich
der Satzung Uber die
Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen

Pflanzenbewuchs. an den Ufern
und in der Flachwasserzane.
Flir die Ant sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vothanden.

Kéfer

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer

Besiedelt schwach bis méalig
néhrstoffflhrende, bis zu einem
Meter tiefe, grofere
Standgewéasser mit
pflanzenreichen Uferzonen, wie
z.B. Flachseen, Altarme,
Moorweiher, Teiche und
Graben, sowie Kies- und
renaturierte
Kohlegrubengewasser,

Fir die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebie! vorhanden.

Kéfer

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkéfer

Bevorzugt Walder mit altem
Laubbbaumbestand und
Hohlenbaume.

Sekundar auch in Parkanlagen,
Alleen oder  Kopibdumen
vorkommend

Innerhalb der
Erganzungssaizung kommen
im nordlichen und &stlichen
Bereich Einzelbaume, die zum
Erhalt festgesetzt worden sind.
Eine potentielle Betroffenheit
der Art kann durch den Erhalt
des Baumbestandes
ausgeschlossen werden,

Falter

Lycaena
dispar

Groler Feuerfalter

Vorkommen in ampferreichen
Nass- und  Feuchtwiesen,
Réhrichien und
Hochslaudensaumen,

Ein Vorkommen und eine
Betroffenheit kann aufgrund
des Fehlens von geeigneten
Feuchtgebietsbiotopen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lycaena helle

Blausehillernder
Feuerfalter

besiedeli vor allem
brachliegende oder randlich
ungenuizie Feucht-  und
Moorwiesen, feuchie
Hochstaudenfluren und
Pfeifengraswiesen

Fir die Art sind keine
geeigneten Biotopsirukiuren im
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Ober die Ergénzung des im Zusammenhang
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3

4

Gruppe

wiss.
Artname

 dt. Artname

Relevanz im Geltungsbereich
der Satzung {iber die
Erganzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen

Plangebiet vorhanden.

Falter

Proserpinus
proserpina

Nachikerzenschwarmer

Lebensraum sind
Wiesengrében, Bach- und
Flussufern sowie
Feuchtbrachen.
Sekundarstandorte stellen
Weidenrdschenbestande in
weniger feuchten bis trockenen
Ruderalfluren,
industrisbrachen, Bahn- und
Hochwasserdammen,
Waldschiagen, Steinbriichen
sowie Sand- und Kiesgruben,
dar.

Fiur die At sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden.

Fische

Acipenser
sturio

Européischer Stor

For die At sind keine
geeigneten Biotopstrukiuren im
Plangebiet yorhanden,

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauchunke

Lebensraum sind
Tieflandfliisse und
Stillgewasser

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Besiedelt Auen oder Flisse
sowig zeitweise
wasserfihrende
Kleingewasser, militarische
Ubungsplatze,
Siedlungsbereiche und
Industriebrachen.

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

trocken-warme und offene
Kulturlandschaften it
grabbaren Boden und lickigem
bzw. niedrigem
Pflanzenbewuchs.

Lurche

Hyla arborea

Laubfrosch

Besiedelt vielfaltig strukturierte
Landschaften  mit hohem
Grundwassersplegel und
einem reichhaltigen Angebot
geeigneter Laichgewasser.

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossern

| werden.
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2

3

4

Gﬂlppe

wiss.
Arthame

dt. Artname

Relevanz im Geltungsbersgich
der Satzung liber die
Erg@nzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkrote

Lebensraum sind offene
Agrarlandschaften unid
Heidegebiete mit grabfahigen
Boden wund einem  guten
Angebot an  krautreichen,
nahrstoffreichen Weihern und
Teichen.

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Lurche

Rana arvalls

Moarfrosch

Besiedslt Feucht- und
Nasswiesen, Bruch-  und
Auenwilder sowie die
Moorlandschafien,

For die At sind keine
geeigneten Biotapstrukiuren im
Plangebiet vorhanden

Lurche

Rana
dalmatina

Springfrosch

Lebensraum  stellen  lichte,
stillgewasserreiche
Laubmischwalder, Waldrander
und Waldwiesen, aber auch
Wald- und Waldrandtimpel,
Weiher, kleine Teiche und
Wassergraben. Ein
Vorkommen kann nicht  mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Lurche

Rana
lessanas

Kleiner Wasserfrosch

moorige und sumpfige Wiesen-
und Waldweiher, sowie auf
Wiesen, Weiden und in
Waldern.

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Lurche

Triturys
cristatus

Kammmgalch

Grolere
Feuchtgriinlandbesténde  im
Wechsel mit Hecken,
Feldgehtlzen und Waldern
sowie Kleingewasser.

Ein Vorkommen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Coranella
austriaca

Schlingnatter

besiedeln trocken-warme,
kleinraumig gegliederte
Lebensraume, die  sowohl
offene, oft sieinige Elemente
(Felsen, Steinhaufen/-mauern),
liegendes Totholz als auch
niedrigen Bewuchs im Wechssl
mit Rohbodenfliachen, aber
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1 2 3 | 4
Gruppe wiss, dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich
Artname der Satzung Uber die
Erganzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen
auch Gebiische oder lichten
Wald aufweisen.
Ein Vorkommen kann nichl mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewidsser
orbicularis Sumpfschildkrote und Birken- oder Erienbriiche
vorhanden  sind, st das
Vorkommen ausgeschiossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Besiedelt u.a. Gérten,
Feldraine, Wegrander, Wiesen
und Weiden sowie
Abgrabungs- und
Rahbodenflachen.
Ein Vorkorntnen kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen
werden,
Meeressduger | Phocoena Schweinswal Fir die Art sind keine
phocoena geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet varhanden.
Fledermduse |Barbastella |Mopsfledermaus Durch das Verhaben werden
 barbastellus ausschlieRlich
Fledermduse |Eptesicus Nordfledermaus Offenlandsfldchen  (berplant,
nilssonii die ainzelnen Arten wie z.B.
Fledermuse |Eptesicus Breitfligelfledermaus dem groRen Abendsegler oder
serotinus ‘ der Breitfligelfledermaus als
Fledermause | Myofis GroRe Bartfledermaus | Nahrungshabitat dienen
brandtii konnen, jedoch durch das
Flederméuse | Myotis Teichfledermaus Vorhaben in ihrer Funktion
dasycneme nicht erheb“Ch beelntré(}htlgt
Fledermause | Myotis Wasserfledermaus werden.  Eine  erhebliche
datibentonii Beeintréchtigung van
Fledermause | Myotis myotis | GroRes Mausohr Fledermausarten durch das
Vorhaben ist ausgeschlossen.
Fledermause | Myotis Kleine Bartfledermaus | Eingriffe in den vorhandenen
mystacinus Gebaudebestand
Fledermause | Myotis Fransenfledermaus (Nebengebdude) sind nicht
natiereri geplant.
Fledermause | Nyctalus Kleiner Abendsegler | Geringe Verluste von
leisleri Nahrungshabitaten filhren nicht
Flederm3use | Nyctalus Abendsegler Zu artenschutzrechtlichen
noctula Verstélen,
Fledermduse | Pipistrelius Rauhhautfledermaus
nathusii
Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Fledermause |Pipistrellus | Mickenfledermaus
pygmaeus
Fledermause | Plecotus Braunes Langohr
auritus
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname | Relevanz im Geltungsbereich
Artname der Satzung liber die

Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen

Flederméuse |Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermaduse | Vespertilio Zweifarbfledermaus
rurinus
Landsauger | Castor fiber |Biber Fir die Arten sind keine
: geeigneten Biotopstrukturen im
Landsduger Canis lupus | Waolf Plangebiet vorhanden.
Landsduger | Lutra lutra Fischotter

Landsduger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius

Die Flachen nehmen eine potentielle Bedeutung als Jagdhabitat fur
Fledermause ein. Erhebliche Beeintrachtigungen der Ariengruppe durch die
geplante Wohnbebauung werden jedoch ausgeschlossen. Das Nebengebaude
und die Geholze bleiben erhalten.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Kleingewasser sowie sUdlich des Plangsbietes gesetzlich geschitzie
Feldgeholze. Letzteres grenzl an ein Gewadsser 2. Ordnung 22/2
(Cewassername LAWA-Route: Reppenhdgener Muhlenbach). Innerhalb des
Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches eine potenzielle
Bedeutung als Laichgewasser hat. Dieses ist dauerhaft zu erhalten. Es besteht
eine potentielle Bedeutung des Plangebietes als Wanderkorridor fiir Amphibien.
Aufgrund der Lage des Gewassers im Siedlungsbereich ist das Potential des
Vorkommens besonders geschiizier Aren jedoch als sehr gering
einzuschétzen, Das Gewasser blelbt erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen
von potentiell das Gebiet querender Amphibien kénnen aufgrund der geringen
Bedeutung des Plangebieles fur die Artengruppe ausgeschlossen werden.

1l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang (Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen WNutzung und der relativ strukturarmen

naturrdumlichen Ausstaitung sind keine Pflanzenarten des Anhangs IVb der

FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des §
44 des BNatSchG werden nicht beriihr.

Die Bestimmungen der Abschnitie 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und Mafinahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mallnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf {geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
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insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet sind.

Der Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v.a. Nestlingen) fir die
Brutvogelarten gemélt § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze und die Baufeldberdumung auszuschlielen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihri werden, in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaliung von Baumen zulassig,

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf gemal § 38 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraumn vem 01,
Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiibrt werden.

Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschuizbehérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
filhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw, die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschiieten sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen und in sichere Gefilde umzuseizen sind.

Anlagenbedingie Auswirkunigen und Mallnahmen

Bei Umsetzung der MafBnahmen besiehen anlagenbedingt keine erheblichen
Auswirkungen. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope
oder von Habitaten geschitzter Arten.

Die Gehdlzstrukiur im nordostiichen Bereich des Plangebietes bleibt erhalten,
ebenso das Gewdasser im Sidwesten des Plangebietes.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Plangebieies nimmt die Flache
eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein.

Der Verlust der unbebauten Flache, als mdglicher Lebensraum van
Brutvogelarten, Fledermausen, Reptilien oder Amphibien, wird daher nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaliungszustdnde der Populationen
fuhren. Mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches mit den bestehenden
Geholzen bieiben Biotope bestehen, welche eine Funktion als Brutplatz fir
Arten des Siedlungsraumes einnehren kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Maknahmen

Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist somit vorbelasiet.
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarien. Aktuell ist mit dem Vorkommen von Arten des
Siedlungsraumes zu rechnen, was sich npach Umsetzung der
Erganzungssatzung nicht andern wird.
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MaRnahmen zur Reduktion der Auswirkungen
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind die
Bauarbeiten Im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchzufihren. Bei Bauarbeiten aullerhalb des Zeitraumes vam 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden vor Beginn die Unbedenklichkeit durch eine fachlich
geeignete Person nachzuweisen. Sofern die Arbeiten auf der Flache nicht chne
Unterbrechung  forigesetzt werden, sind  Vergréamungsmalnahmen
insbesondere flir Bodenbriiter einzuleiten.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutviégeln (Verlust von Gelegen
oder Tétung von Tieren) soll der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen
gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober
und dern letzten Tag im Februar durchgefihri werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine besonders geschutzten
Brutvogelarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden und die
Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme ist die dkologische
Baubegleitung zu sehen. Die o©kologische Baubegleitung Iist bei
Rodungsarbeiten von Baumen und Gebulschen im gesamten Plangebiet geltend
und nur erforderlich, sofern eine Baufeldberdaumung auBerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Zeiten vorgesehen ist. Somit werden unverhofft eintretende
artenschutzrechtliche Tatbestande vermieden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstmglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen sind,

Okologische Baubegleitung

Bei Rodungsarbeiten von Badumen und Gebiischen aullerhalb des festgelegten
Zeitraumes zur Berdumung der Flache ist eine Okologische Baubegleitung
erforderlich, um unverhoffi eintretende artenschutzrechtliche Taibestande zu
vermeiden.

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen innerhalb des Plangeltungsbereiches darf gemaR §
39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind
nur schonende Form- und Pflegeschnitie zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kdnnen
auf Antrag von der zusténdigen Naturschutzbehtrde zugelassen werden. Dazu
ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass innerhalb der
Geholzflache keine wildlebenden Tierarten (z.B. Brutvogel, Fledermause)
vorkommen.
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6.1.4

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moéglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgen
zusammenfassen festgestellt.

Eine baubedingte, artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppen der
Brutvégel, Reptilien und Amphibien kann nicht ausgeschlossen werden. Daher
sind fir die Artengruppen der Brutvogel, Reptilien und Amphibien folgende
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen erforderlich:

Brutvdgel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind die
Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchzufihren, Bei Bauarbeiten auflerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar ist zur Vermeidung von arienschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden vor Beginn die Unbedenklichkeit durch eine fachlich
geeignete Person nachzuweisen. Sofern die Arbeiten auf der Flache nicht ohne
Unterbrechung  forlgesetzt  werden, sind  VergramungsmaRnahmen
insbesondere flir Bodenbriiter einzuleiten.

Zur Vermeidung der Beeintrachligung von Brutvogeln (Verlust von Gelegen
oder Tétung von Tieren) soll der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober
und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Geholzflichen keine besonders geschitzien
Brutvogelarien entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden und die
Zustimmung der zustandigen Behodrde vorliegt.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmaglich zu verschlieffen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Replilien, usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.

Das Kleingewdsser im Siudwesten des Plangebietes und die Geholzflache im
nordostlichen Bereich sind dauerhaft zu erhalten,

Eventuell baubedingte Vergrédmungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeillich befristel und somit nicht
erheblich sind.

Aufgrund der anthropogenen Pragung des Plangebietes durch die angrenzende
Wohnbebauung sowie der Strale nimmi die Fléche eine untergeordneie
Bedeutung als Lebensraum ein.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenninisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berucksichtigen.

Schutzgut Flache/ Boden

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung der Gemeinde Damshagen hat
gine Groke von ca. 0,368 ha. Die mit einer Baugrenze festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen umfassen eine Gesamiflache von ca.
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6.1.5

6.1.6

1.630 m* Bel der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine
Grinlandfldche. Auch wenn aufgrund der Uberformung des Bodens durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft aufweist, ist aufgrund des Planverfahrens
die Voraussetzung fir einen Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.
Beeintréchtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des Maturschutzrechies
in jedem Fall erheblich. Die Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren, in diesem  Fall ist der Erwerb von
Kompensationsflachendquivalenten/ Okopunkten aus einem anerkannten
Okokonto vorgesehen. Das Planungsziel besteht in der Arrondierung der
Ortslage gemalt den Planungszielen des Flachennutzungsplanes. Es werden
einzelne Aulenbereichsflichen in den in Zusammenhang bebauten Oristeil
einbezogen, so dass es zu einer Schliefung einer Licke bzw. groferen bislang
unbebauten Fléche entlang der Erschlielfungsachse kommi.

Somit wird dem sparsamen Umgang mit der Ressource Grund und Boden
Rechnung getragen; die ErschlieBungsaniagen werden effizient ausgenutzt.
Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Gerliiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaflsgesetzt (KPWG)  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Werden schddliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinhe des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBadSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Geselzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem [Landesbodenschutzgeseiz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der
Landkreise und kreisfreien Stadie hierliber Mitteilung zu machen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet der Erganzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone IlIB (WSGVO Kldtz). Die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Klitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Kiiitz — WSGVO Kiliitz) vom 21.08.20089 ist zu beachten.

Durch die Versiegelung ist eine Erhdéhung des Oberflachenabflusses zu
erwarten sowie eine  Reduzierung der Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung. Die aufgrund des Bebauungskonzeptes mogliche
Versiegelung ist durch die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
geregelt,

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima/ Luft

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhohung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrénkt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Eine starkere Erwadrmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.

Es erfolgen keine Eingrifie in klimatisch relevante Fidchen und keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch Bebauung. Durch die glnstige
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6.1.7

6.1.8

6.1.9

Lage des Ortsteils Hof Reppenhagen der Gemeinde Damshagen besteht eine
gute Luftqualitét, die durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage des Oristeils Hof
Reppenhagen und grenzt unmittelbar an bereits vorhandene Bebauung an. Es
erfolgt eine strallenbegleitende Bebauung. Das Orts- und Landschaftsbild ist
mafkgeblich durch die vorhandene Bebauung, die Versiegelung und den
Gehdlzbestand gepragl. Die Neubebauung des Gebietes erfoigt auf den
Flachen angrenzend an die wvorhandenen Baugrundstlicke. Unter
Berlicksichtigung der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes ist eine
Arrondierung der Ortslage sldlich der LindenstraRe geplant. Die
Héhenentwicklung der Bebauung wurde unter Berlicksichtigung des
angrenzenden vorhandenen baulichen Bestandes fesigelegt. Es wurden
ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen unter Beachtung
der Umgebung des Plangebietes getroffen. Durch den Erhalt von
Geholzbestanden im nordlichen Plangeltungsbereich und der Beriicksichtigung
eines stehenden Gewassers (Teich) im siidwestlichen Plangeltungsbereiches
wird zum Erhalt der Strukturvielfalt und des Landschafisbildes beigetragen.
Somit ist aufgrund der vorliegenden Satzung nicht von einem nachteiligen
Eingriff in das Landschaftsbild auszugehen.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwariigem Kenntnisstand keine
Bau- und Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundsiellen enideckt werden. Wenn wéhrend der
Erdarbeil Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Denkmaischutzgesetz MV (DSchG M-V) die zustandige Uniere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundelgentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige. bei schrifticher Anzeige spatestens
nach einer Woche.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Mit der Satzung der Gemeinde Damshagen werden Eingriffe in den
Naturhaushalt  beriicksichtigt, die durch entsprechende MaRnahmen
kompensiert werden. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wurde in einem
gesonderten Dokument erstellt. Der multifunkiionale Kompensationsbedarf
betrégt bei einer GRZ von 0,4 rund 4180 m* EFA (Eingriffsflachenéquivalent).
Der Ausgleich wird durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto
,Saiser Bach l-a / VR-033" der Landschaftszone ,Ostseekistenland” geregelt.
Die Sicherung der Okopunkte durch Erwerb erfolgt vor Satzungsbeschluss. Die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird Anlage dieser Begriindung. Die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz wurde durch die Stellungnahme des Landkreises vom
20.12.2019 unter Berlicksichtigung der gereichten Eingriffs- wund
Ausgleichsbilanz gem&R Stand vom November 2019 (abgestimmt mit der
unteren Naturschuizbehdrde mit Mitteilung vom 03.12.2019) bestatigt. Der
eingereichten Bilanzierung wurde gefolgt. Die Gemeinde hat die Uberschreitung
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6.2
6.2.1

6.2.2

der GRZ ausgeschlossen. Unter BerUcksichtigung der Festsetzung der
Zufahrtsbreite von 3,50 m ist eine Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V fir die Herstellung der Zufahrien nicht erforderlich. Die
reservierten Okopunkte werden der Naturschuizbehdrde mitgeteilt. Die
Gemeinde hat durch Vertrag die erforderlicheri  Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen abgesichert. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wurde um die
konkrete Malinahme ergénzt.

Weiterhin entsteht durch die Herstellung von 3 Zufahrten ein Eingriff in Hhe
von rund 107 m? EFA. Dieser Eingriff wird durch 5 Baumanpflanzungen
innerhalb des Plangebieles ausgeglichen,

Die Gemeinde hat geregelt, dass die Uberschreitung der GRZ ven 0,4
ausgeschlossen wird. Ebenso hat die Gemeinde geregelt, dass die
Zufahrtsbreite mit miaximal 3,50 m festgesetzt wird und die Herstellung wird
entsprechend als wasser- und luftdurchlassig mit einer maximalen Breite
vorgegeben; malgeblich im Bereich der nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschutzten Baume. Flr diesen Fall ist die Ausnahme von den Verboten des
§ 18 Abs. 1 NalSchAG M-V flr die Herstellung der Zufahrten nicht erforderlich.
Deshalb hat die Gemeinde auf zusétzliche Ausnahmeantrage verzichtet. Die
Bilarizierung war durch die Gemeinde im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung erfolgt.

Der Landkreis hat bestatigt, dass die Planungsabsicht nicht mit Auswirkungen
verbunden ist, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Biotopen fiihren,
die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt sind.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine
Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&@l § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten,
wie unnatlrliche Verfarbungen bzw, Geriiche des Bodens aufireten, ist der
Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Behorde zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von rickzubauenden Gebaduden und Anlagen schadhaft belastet ist.
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6.2.4

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfille (Bauschuti, Baustellenabfdlle auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfédllen nach
MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung die Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bodenschuiz

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt iber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichiet konkrete
Anhaltspunkie dafiir, dass eine schédliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverzliglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustdndige
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusaizlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungssielien,

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgeseizes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schulz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unieren Bodenschutzbehorden der
Landkreise und kreisfreien Stadie hieriiber Mitteilung zu machen, o
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge =zu ftreffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder
Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in
nuizbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen, Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden)
ist vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise
auf schadliche Bodenverdnderungen bestehen. Auffillungen und Abgrabungen
konnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft hierzu erieill die
Bauaufsichtsbehorde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks
verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzuflhren,

Munitionsfunde

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht
auszuschliefen. Gemal § 52 LBauQ ist der Bauherr fiir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uiber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunit) fir das Satzungsgebiet sind gebilhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und
Technik der Palizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
18061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derarfiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der Oortlichen
Ordnungsbehdrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Externe Kompensationsmalinahme

Die externe Kompensationsmafinahme wird bis zum Abschluss des
Planverfahrens abschlieffend gesichert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen sichert auf gleicher
Sitzung wie zum Satzungsbeschluss die Realisierung der externen Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen im stdtebaulichen Vertrag, Deshalb bieibt diese
Formulierung auf der Satzung und den inhalilichen Festsetzungen
entsprechend enthalten. Bereits in den textlichen Festsetzungen sind die
Malnahmen entsprechend dargelegt und beachtet.

Drainagesysteme

Drainagesystem - Die Aufrechterhaltung des Drainagesysiems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o.g. MaBnahme zerstorte Drainagen an
landwirtschatftlichen Flachen sind unverziiglich wiederherzustellen oder wenn
notig in geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer
unvorhergesehen zerstorter Drainagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

Pflanzempfehlungen

Im Rahmen des Satzungsgebietes werden unter Berlicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten Pflanzempfehlungen getroffen, die bei der Realisierung von
Vorhaben zu berlicksichtigen und zu beachten sind.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung umfasst eine
Gesamtflache von ca. 0,36 ha.

Die mit Baugrenzen festgesetzten Ubsrbaubaren Grundstlicksflachen umfassen
eine Gesamifldche von 1.630 m?

Weiterhin wurden innerhalb des Plangebietes Flachen mil Erhaltungsgeboten
an der Lindenstrafie und Standorte fir Einzelbdume entsprechend festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die Erschliefung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gewahrt bleiben.
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Der Ortsteil Hof Reppenhagen befindet sich zwischen Damshagen und Welzin
an der Kreisstralle 14 (Welziner Strale). Das Plangebiet liegt im norddstlichen
Bereich von Hof Reppenhagen, sldlich der Lindenstralle. Es wird liber die
Lindenstralle verkehrlich erschlossen. Die Lindenstralle wird in westliche
Richtung auferhalb von Hof Reppenhagen als Feldweg nach Dorf
Reppenhagen forigefiihrt.

Die Lindenstrale ist eine 6ffentliche Stralle, liber die die bereits vorhandenen
Grundstiicke in Hof Reppenhagen erschlossen werden.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Orislage Hof Reppenhagen ist mit Trinkwasser erschlossen. Die
Grundstlicke sind durch die Herstellung von Hausanschliissen an diese Leitung
anzubinden. Abstimmungen dazu sind durch den Bauherrn mit dem ZVG zu
flhren und vertraglich zu vereinbaren. Im Stellungnahmeverfahren wurde
abgestimmt, dass die Versorgung des Zweckverbandes mit Trinkwasser
gesichert werden kann; die Abstimmungen sind gesondert zu flihren im Zuge
des Bauanfragsverfahrens. Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich
entlang der Lindenstrafie. Hier befindet sich die Versorgungsleitung des ZVG.
Uber diesen Leitungsbestand ist die Versorgung der Grundstiicke grundsatzlich
gewahrleistet. Die bendtigen Trinkwasserhausanschlisse werden auf
Antragstellung vom ZVG hergestellt,

Das Plangebiet der Erganzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone |IIB (WSGVO Kltz).

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser besteht gemalt § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG). Anschlussgestattungen werden miit dem
ZVG vereinbart.

Fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung sind die Anforderungen
mit dem Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen abzustimmen. Die Anschlussmodalitidten und die Anforderungen
an die Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Hier ist die Abwasserbeseitigungspflicht auf den ZVG (bertragen
worden. Der ZVG wurde fiir die bebauten Grundsticke der Orislage widerruflich
van seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die
Abwasserbeseitigungspflicht ist somit auf die Grundstlickseigentimer
Ubergegangen. Fir das Flurstiick 75/2 ist durch den ZVG ein Antrag auf
Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht bei der unteren Wasserbehorde
einzureichen. Auf den Grundstiicken sind zur Sammlung und zur Behandlung
des hauslichen Abwassers abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinkldranlagen
herzustellen. Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

Der ZVG hat am 30.07.2018 in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Orislage Hof Reppenhagen von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit worden
ist. Mit dieser Befreiung geht die Pflicht auf den Grundstlickseigentimer (ber,
was die Errichiung einer Kleinkldranlage oder Sammelgrube nach sich zieht.
Die Antragsverfahren werden durch den Grundstlickseigentimer entsprechend
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bei der Genehmigungsbehorde gefithri, untere Wasserbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die wasserrechtliche Erlaubnis bzw, der
Bescheid sind dem Zweckverband in Kopie vorzulegen. Die Schlammabfuhr
verbleibt beim ZVG.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Ortslage Hof Reppenhagen ist Bestandieil der "Satzung uUber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
(Niederschlagswassersatzung — NSchiWS) vom 08.12.2016.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser erfolgt aufgrund der
Niederschlagswassersatzung der ZVG vom 08.12.2016 erlaubnisfrel. Fir die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der wunteren Wasserbehorde zu beantragen. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern bzw. zu
verwerten.  Entsprechend dieser Satzung Ist unbelastetes und gering
verschmutzies Niederschlagswasser aullerhalb von Trinkwasserschutzzonen
auf den Grundsticksflichen zu versickern, auf denen es anfalll. Eine
Versickerung ist nicht zulassig, soweit Belange des Nachbarschutzes
beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist insbesondere dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieRen kann, Der Versiegelungsgrad ist auf ein
Mindestmall zu begrenzen. Eine wasserundurchidssige Versiegelung der
Grundstlcksfreiflachen ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die ortlichen Bodenverhaltnisse lassen eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken nicht zu. Die privaten
Grundstickseigentlimer miissen das anfallende Niederschlagswasser
verwerten bzw. in das Gewssser 0:Repl1 einleiten, Die Ableitung des
Niederschlagswassers iiber fremde Flurstiicke ist dauerhaft zu sichern. Seitens
der unteren Wasserbehbtrde wird die bestehende Entwasserungsleitung auf den
Flurstiicken 128, 127, 88, 74 und 45 als Gewasser |l. Ordnung eingestuft.
Ergebnisse eines weitergehenden Festsetzungsverfahrens fur das Gewasser |l
Ordnung sind nicht bekanntgegeben worden.

Die Ortslage Hof Reppenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
ZVG. Niederschlagswasser ist daher grundséizlich schadlos auf den
Grundstiicken zu versickermn. Diesbeziglich ist darauf zu achten, dass Belange
des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintréchtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist insbesondere dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstick
abflieRen kann. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage
des Arbeitsblzaites DWA-A138 ,Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichten. Sofern
die vollumfangliche Versickerung auf dem Grundstick nicht miglich ist, besteht
die Moglichkeit der Einleitung ins Gewasser 22/2. Voraussetzung flr eine
Einzelableitung ist hier die Genehmigung des Wasser- und Badenverbandes,
eine wasserrechiliche Erlaubnis vorn Landkreis NVM als Einzelableitung ware
dann gemal Stellungnahime des ZVG nicht erforderlich,

Fir direkie, gesammelte Einleitungen von Oberflachenwasser von Straflen in
ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) und dem LWaG (Landeswassergesetz) bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen.
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Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfoigen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Qberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Mit der Bauausfihrung ist
sicherzustellen, dass vorhandene Drainageleitungen in ihirer Funktionsfahigkeit
erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstlcke ausreichend grofR
bemessen sind, um das Oberflichenwasser von den Grundstiicken
aufzunehmen. Die Anforderungen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
zur Satzung abgestimmt.

Die Regelungen zur Ableilung des anfallenden Oberflachenwassers werden
durch den Antragsteller im erforderlichen Bauantragsyerfahren verbindlich
geschaffen.

Brandschutz/ Léschwasser

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes unter Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind (§ 14
LBauO M-V). Die Anforderungen an die Erreichbarkeit bebaubarer Flachen sind
gemaf Landesbrandschutzgesetz M-V zu beachten.

Die Anforderungen der Abteilung Brandschuiz des Landkreises gemaR
Siellungnahme zur Saizung sind entsprechend zu beachten. Hierzu gehdren
die Anforderungen an die Herstellung und Errichtung baulicher Anlagen, die
Erreichbarkeit bebaubarer Flachen und die Zufahrten und Bewegungsflachen.
Aufgrund der Lage des Gebdudes zur Strafle kann dies entsprechend realisiert
werden. Loschwasser ist in ausreichendem Umiang zur Verfligung zu stellen.
Hierzu werden die Hinweise des Amtes Kllitzer Winkel zur
Léschwasserbeéreitsiellung mit genuizt. Das Amt Kliitzer Winkel hat mitgeteilt,
dass unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt 405 fir den Bereich des
Geltungsbereiches der Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Oristeils Hof Reppenhagen bei
Berlcksichtigung der geplanten Bebauung ein Ldschwasserbedarf von 96 m¥h
erforderlich ist. Diese Léschwassermenge soll nach DVGW in der Regel fiir
eine Loschzeit ven 2 Stunden zur Verfugung stehen. Die erforderliche
Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiel von jedem Punkt aus innerhalb
eines Radius von 300 m (Loschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in
jedem selbststéndigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen. Derzeit stehen
fur den Bereich des Geftungsbereiches der Satzung der Gemeinde Damshagen
Ober die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof
Reppenhagen folgende Loschwasserentnahmestelien fir die Brandbekampfung
zur Verfligung:

- Offenes Gewasser WW07965117, Teichstrale 3 96 m*/h

- Unterflurhydrant (UFH) 62002-5000, TeichstraBe 2 <48 mih

- Unterflurhydrant (UFH) 62004-5000, Dorfstrafle 5 48 m*/h.

Fir die Ortslage stehen diese Léschwasserentnahmestellen als Teich und die 2
Hydranten zur Verfigung. Die Ldschwasserversorgung kann nach Aussage des
Amtes Kliizer Winkel fir den Bereich des Geltungsbereiches der Satzung der
Gemeinde Damshagen iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils gesichert werden. Die Gemeinde hat Uber einen stidtebaulichen
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Vertrag geregelt, dass ein zusatzlicher Hydrant errichtet wird. Der Teich
befindet sich im Privateigentium und die Gemeinde hat somit ohne weiteres
keinen Einfluss auf Pflegemalinahmen am Teich. Aus Sichi der Gemeinde kann
die Léschwasserbereitstellung entsprechend gesichert werden,

Die Bereitstellung von Loschwasser ist im erforderlichen Umfang gemaR
DVGW-Arbeitsblatt 405 bereitzustellen. Aufgrund der Erganzung der bereits
vorhandenen Siedlungsstrukiur in Hof Reppenhagen ist von der Gewahrleistung
der erforderlichen Léschwassermenge fir den Grundschutz auszugehen.

Die Loschwasserversorgung soll durch Eninahme von Loschwasser aus dem
Netz der Hydranten und aus dem Teich abgesichert werden.

Der ZVG hat milgeteilt, dass er Loschwasser nur im Rahmen seiner
technischen Maglichkeiten zur Verfligung stellen kann. Der vorhandene Hydrant
in der Lindenstrale erbringt weniger als 48 m%h pach Mitteilung des
Zweckverbandes. Deshalb sieht die Gemeinde die Bereitstellung von
Loschwasser auch aus der naturlichen Wasserfassung des Teiches vor, wie es
bereits fir die vorhandene Orislage erfolgt. Weitergehende Betrachtuhgen
erfolgen im Brandschutzkonzept.

Energieversorgung

In der Ortslage Hof Reppenhagen befinden sich Energieversorgungsanlagen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Medienirager beteiligt und
um entsprechende Angaben zum Leitungsbestand und dessen Erweiterung fur
das Plangebiet gebeten.

Aufgrund dessen, dass es sich um eine arrondierende Bebauung handelt, wird
davon ausgegangen, dass die Energieversorgung gesichert werden kann.

Die Leitungsverldufe wurden durch die E.DIS mitgeteilt. Die Leitungsveridufe
befinden sich in der &ffentlichen Strafle bzw. am Rand der 6ffentlichen Stralte.
Die Informationen stellen keine Einweisung dar. Rechtzeitig vor Baubeginn ist
eine Einweisung durch den Meisterbetrieb vorzusehen. Die Abstimmungen zur
Bereitstellung von Elektroenergie und zum Anschluss sind entsprechend durch
den Antragsteller mil der E.DIS zu fiihren. Die Gemeinde hat klargestellt, dass
es sich um eine Lickenbebauung handelt, Die Gemeinde geht davon aus, dass
somit entgegen der Stellungnahme der E.DIS auf umfangreiche Erweiterungen
der Stromverteilungsanlagen verzichiet werden kann und es sich um einen
Grundstilicksanschluss handelt. Andernfalls sind die Voraussetzungen durch
den ErschlieBungstrdger bzw. Grundstiickseigentimer zu schaffen. Im
dffentlichen Raum stehen aus Sicht der Gemeinde hinreichend Flachen zur
Verflgung.

Die Hinweise der Stellungnahme der E.DIS vom 8. August 2019 bezulglich der
Beachtung von Kabeln und Baumen sind entsprechend zu beachten.
Beeintrachtigungen wvon vorhandenen Kabeln wund Leitungen durch
Anpilanzungen oder durch Baumafinahmen sind auszuschiielRen, Die
bekanntgegebenen Leitungsverlaufe werden zu den Verfahrensunterlagen
genommen.

Gasversorgung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Medientrager beteiligt und
um entsprechende Angaben zum Leijtungsbestand und dessen
Erweiterungsmoglichkeiten fiir das Plangebiet gebeten.

Die Hanse Gas GmbH hat in ihrer Stellungnahme mitgeteiit, dass im Bereich
keine Versorgungsanlagen im Verantwortungsbereich der Hanse Gas GmbH
vorhanden sind. Die Gemeinde hat die aus ihrer Sicht zu beteiligenden
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regionalen und UOberregionalen Versorger beteiligt So wurde auch die
Stellungnahme der GDMcom eingeholt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens.
hat die GDMcom miigeteilt, dass die von ihr zu veriretenden Belange fiir
Ubergeordnete wund UOberregionale Leilungen nicht berthrt sind. Im
Zusammenhang mit Anforderungen der GasLINE fand eine gesonderte
Abstimmung im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens statt. Im Ergebnis
dieser Abstimmungen wurde mitgeteilt, dass Belange der GasLINE nicht
bertihrt sind und die Gemeinde hat bestétigt, dass die Anfrage nur fir den
Geltungsbereich der Satzung gilt. Insofern sind hier weitergehende Belange
nicht betroffen und bertihrt.

Telekommunikation

in der Ortslage Hof Reppenhagen befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Medientrager beteiligt und
um enisprechende Angaben zum Leitungsbestand und dessen
Erweiterungsmdglichkeiten fur das Plangebiet gebeten.

Die Telekom hat ihre Stellungnahme abgegeben. Gegen die Planung wurden
keine Einwande oder Bedenken vorgetragen. Im  Bereich der
Erganzungssatzung befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen. Die
Errichtung neuer Telekommunikationsanlagen ist derzeit nichi geplant. Die
Abstimmungen zur Fernmeldeversorgung werden im Zuge der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren geflihrt. Dariiber hinaus steht die moderne Technik
der Telekommunikation Ober Funkverbindungen zur Verfligung.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgl im Rahmen der jeweils geltenden
Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den von diesen
«beauftragten Dritten”. Die Grundsticke sind anschlusspflichtig.

Die Platze fur Abfallbehalter missen sicher und leicht erreichbar sein. Sie sind
entlang der mit Sammelfahrzeugen befahrbaren Stralle abzustellen. Die
Abfallbehélter sind am Tag der Entsorgung an der &ffentlichen Strale
bereitzustellen.

Immissions- und Klimaschutz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugeseizbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt
Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadien und
Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind for
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, ete.

Innerhalb der Satzung werden keine zwingenden Festsetzungen zur Nuizung
regenerativer Energien getroffen. Damit ist die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstiger baulicher Malknahmen zum Klimaschutz nicht ausgeschlossen
oder erschwert.
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Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maglich. Weitergehende Regelungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht
notwendig.

Die Gemeinde Damshagen geht davon aus, dass keine Eingriffe in klimatisch
relevante Flachen erfolgen. Verdnderungen des Lokal- und Regieonalkiimas sind
nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukfuren sowie die gesamtklimatischen Verhéltnisse
zu erwarten. Die Durchilihrung zuséatzlicher MaRnahmen zum Klimaschutz ist
somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes werden angemessen
beriicksichtigt.

Immissionsschutz
Larm

Im Ortsieil Hof Reppenhagen ist maRgeblich Wohnnutzung vorhanden.
Aufgrund der Lage der Fléchen der Erganzungssatzung abseits der
Haupterschliefungsstralen und abseits der Schmalspurbahn sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Ldrm zu erwarten. Gewerbebetriebe, die sich
auf den Schutzanspruch der Wohnbebauung auswirken kénnen, sind nicht
vorhanden. Insofern sind keine Vorsorgemaknahmen zum Larmschutz
erforderlich.

Geruchssituation

Innerhalb der Orislage Hof Reppenhagen sind Wohnnutzungen pragend.
Auswirkungen durch gewerbliche Nutzungen in Bezug auf die Gerliche sind
nicht zu erwarten. Es sind lediglich die Auswirkungen durch die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flacher hinzunehmen. Da es sich um einen landlicheri
Oristeil handelt, ist dies eine hinzunehmende und oristypische Auswirkung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Innerhalb der Ortslage sind aus Sicht der Gemeinde samtlich diegjenigen
Nutzungen, die nach § 4 BauNVQO zuldssig sind, wie fiir allgemeine
Wohngebiete zulassig. Deshalb werden durch die beabsichtigte Nutzung, die
sich in das Spekirum nach § 34 BauGB einfliigen muss, keine erheblichen
Auswirkungen auf die bereils vorhandene ausgeiibte und zuldssige Nutzung
erfolgen.

Verkehrliche Auswirkungen

Fur die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke sollen die vorhandenen
Stralen der Gemeinde genutzt werden. Auswirkungen sind somit nicht zu
erwarten. Im Zuge der Baumafinahme hat der Baustellenverkehr so zu
erfolgen, dass eine Beeintrachtigung der Strafien nicht erfolgt.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des Geliungsbereiches der Erganzungssatzung kann davon
ausgegangen werden, dass fir die Bebauung von zwei bis drei Grundstiicken
die Wohnfolgebedarfseinrichtungen innerhalb der Gemeinde bzw. im Bereich
des Amites Klitzer Winkel ausreichend bemessen sind und den Anforderungen
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gentgen kdnnen. Zusalzliche Einrichiungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwell sind nicht zu erwarten, wenn die
erforderlichen  Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen umgesetzt werden.
Vorausselzung ist, dass bis zum Satzungsbeschluss Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen rechtverbindlich abgesichert werden und deren Umsetzung
gesichert ist. Der Baum- und Gehélzschutz ist durch die Satzung beachiet.
Anforderungen an artenschutzrechiliche Belange ergeben sich fiir diesen
Arrondierungsstandort aufgrund der Bewertung durch die Gemeinde nichi.

Sonstige Auswirkungen

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren hat die Gemeinde Hinweise
des Zoll erhalten. Der Zoll hat mitgeteill, dass sich das Plangebiet im
grenznahen Raum befindet. Der Zoll weist auf Betretungsrechie hin. Ebenfalls
weist der Zoll auf mogliche Auswirkungen fur Einfriedungen, Durchldsse oder
Ubergange hin. Hier verweist die Gemeinde darauf, dass bodenrechtliche
Auswirkungen direkt durch den Zoll mit dem Grundsilickseigentimer zu regeln
sind. Diese Belange entsprechen nicht dem Regelungsbedarf der
Erganzungssatzung.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen (ber die Erganzung
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2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbura Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 / 71 05 - 50
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung zur Ergdnzungssatzung fiir
die Gemeinde Damshagen Ortsteil Hof Reppenhagen
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