s
Begrundung
zur Entwicklungs- und -Ergénzungssatzung

der Gemeinde Bobitz
flir den Ortsteil ,, Kochelsdorf “

Plangeblet
Entwicklungs- und 7
Ergdnzungssatzung

Ubersichtsplan




34

iA

INHALTSVERZEICHNIS

4.1.
4.2,

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

Anlage:

Zielstellung und Grundsatze der Planu'ng
Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren
Geltungsbereich

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache
ErschlieBung

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung
Regenwasserableitung

Energie

Fernmeldetechnische Versorgung
Anschluss an die Verkehrsflachen
Altlasten / Abfallentsorgung
Bodendenkmale

Immissionsschutz

Fachbericht Naturschutz




33

A

2

1. Zieistellung und Grundsétze der Pfanung.

Auf Beschlugs der Gemeindevertretung vom 08.11.2008 wurde far die Ortslage Kéichelsdorf eine
Entwicklungssatzung aufgestelit. Mit der Satzung soilen die planungsrechtiichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung und Festigung des Oristeiles geschaffen-werden. Der Entwickiungsrahmen
wurde zwischenzeitlich mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes neu festgelegt. Auf Anregung der
zustandigen Genehmigungsbehérde, dem Landkreis NWHM, wurde der Satzungstyp umgestslit und als
Entwicklungs- und Ergéinzungssatzung fortgefohrt.

Der Geltungsbereich der Satzung ist auf den zentralen, erschliossanan Bereich der Orislage entlang
der DorfstraBen beschrénkt. Die einbezogensn noch uribebauten Grundstlcke schilieRen die
vorhandenen BaulGcken und ergénzen die bauliche Entwicklung im Rahmen der urspriinglichen
Siedlungsstruktur, So waren die Flursticke 83 und 84 urspriinglich mit Wirtschafts- und
WohngebZuden der ehemaligen Gutsanlage Kéchelsdorf babaut und noch heute sind Reste der
ehemaligen Bebauung auf den Grundstiicken (Fundaments, Keller, befestigte Flachen) vorhanden.
Der Eigenttmer des Flurstlickes 93 plant die Wiederaufnahme einer baufichen Nutzung des -
Grundstickes, welches durch die ausgebaute vorhandene Strafie in Richtung Beidendorf erschlessen
Ist.

Die zusammenhéngendan Grnbereiche in diesem Gebiet werden nicht fur sine bauliche Nutzung
Uberplant. Der fir die bauliche Nutzung einbezogene Teilbereich das Flursttickes 96 wurde ebentfalls

baulich genutzt, was die vorhandene Gebauderuine belegt.

Zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen und deren besondere Anforderungen werden mit der
Satzung gleichzettig driliche Bauvorschiiften erlassan.

MIt den festgesetzten 6rifichen Bauvorschriften werden grobe Rahmenbedingungen vorgegebsan, die
gewshrieisten, dass sich die baulichen Arilagen harmonisch in die 8rtlichen Verhélinisse einpassen,
der einzeinen Bauherr aber dennoch gentigend Spielraum hat, um seine individusllen
Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Im Flachennutzungsplanas der Gemeinde Bobitz ist der Geitungsbereich der Satzung, der flir eine
Bebauung zur Verfligung steht, als Wohnbaufiache ausgewiesan,

2 Grundiagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bliden die Grundlagen for die Aufstellung der
Entwickiungssatzung:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Békanntmachung vom 23. September 2004,
BGEL i S.2414 :

- die Landesbaucrdnung Mecklenburg- Vorpommem (LBauO M-V} in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.Mai 1988 (GVOBI. M-V S. 488, ber. S. 812), zuletzt geandert durch das
2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003 (GVOBL. M-V Nr. 17 S. 690)

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katastsramtes,

3. Geltungsbereich
Plangebist: Gemeinde Bobitz

Gemarkung  Kdchelsdorf, Flur 1
Plangeltungsbereich; Orislage Kachelsdorf, entlang der Dorfstralien
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4.  Festsetzungen
4.1, Art und MaB der baulichon Nutzung

Die Zulassigkelt von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich grundsatzlich
nach § 34 Absatz 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGBj),

Ein Vorhaben ist dann zul&ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlicksflache, dle Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist.

4.2, Bauwelse, Gberbaubare Grundstlicksfiiche

Die Oiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
Die Errichtung von Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zugelassen werden, sind auch auf den nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen

2ulassig.

5. ErschifeBung

5.1. Wasservmgung

Kéchelsdorf wird tiber ein bestehendes Transportle‘rumgssystem des Zweckverbandes Wismar mit

Trinkwasser versorgt. .

In der Dorfstrale verlduft eine Wasserversorgungsleitung (PE d 63), an dle Anschiussméglichkeit far
die geplante Bebauung besteht. '

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.
Neuveriegungen erfolgen grundsatzlich im éffentlichen Bersich.

L8schwasser

Die Léschwasserversorgung ist ober Entnahme aus den umlisgenden Gewgssem, die an die Qrislage

Kbchelsdorf angrenzen, gegeben.
Die erforderiiche Loschwassermenge sowie die Feuerwshrzufahrt sind zu gewsahrleisten,

5.2, Abwasserentsorgung

In Kéchelsdorf betreibt der Zweckverband keine affentiichen Schmutzwasseranlagen.
Somit ist auch fir geplante Neubebauungen auf eine dezentrale Schmutzwasserbeseitigung tiber
private Kleinklaranlagen zu orientieren.

5.3 Rgmy_assembleiwng

Eine zentrale Regenwasserleitung ist nicht vorhanden oder geplant

Aufgrund der Bestandsnutzung kann von der Mogiichkeit einer &rilichen Versickerung bzw. Ableitung
ausgegangen werden.

54. Enerale

Notwendige MaRnahmen zur Energleversorgung sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu
berlicksichtigen und in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen zu koordinieren.
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‘5.5 Fernmeldetechnische Versorgung

Zur femmeldstechnischen Versorgung ist eine Erstveriegung erforderlich, die frihzeitig mit der
Telekom abzustimmen Ist.

5.8. Anschiuss an die Verkehrsfiichen

Die Ortslage Ist tber eine GemeindestraBe, die an die Landesstrale 012 anbindet, zu erreichen.
Die verkshrliche ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung st durch den Anschluss an
das oriliche Straennetz/ Dorfstrale gewshrlsistet.

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgeracht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponlen, Aufbereltungsanlagen usw.)

Wohngrundstticke sind an die andlenungspflichtige Abfallentsorgung des Landkrelses anzuschlieRen.
Von Grundstiicken, die nicht unmittelbar an einer fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Strake liegen,
mOssen Abfallbehélter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom Anschlusspflichtigen
bis zur nachsten befahrbaren Strae gebracht werden.

7. Bodendenkmale

Vorhandene Bedendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt. Werden bei Erdarbelten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbI. Mecklenburg-
Vorpommeim Nr. 23 vom 28,12.1893, S, 875 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstslle bis zum Eintreffen des Landesamtes far

Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowle zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for Kultur und
Denkmaipfiege spatestens 4 Wachen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dass Mitarbelter oder Bsauftragte des Landesamtes for Kultur und Denkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverztiglich
bergen und dokumentleren, Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme vermisden.

8. Immissionsschutz

Da sich das Satzungsgebiet im Einflussbereich der Bundesautobahn A 20 befindet, kann eine
Uberschreitung der for Wohnnutzungen Im Innenbereich geltenden Orlentierungswerte flir den
Schallschutz nachts nicht ausgeschlossen werden. Dabel sind chne SchallachutzmaRnahmen
Uberschreitungen von fast 8 dB maglich.

Zur Konfliktbewiltigung wurden entsprechende Schallschutzmanahmen mit der Sateung festgesetzt.
So wurde bestimmt, dass das BauschalldammmaR der Auenbautelie ein Mak von mindestens 30 dB
aufweisen muss und ruhebedCritige Wohn-, Aufenthalts- und Schiafraume auf der l&rmabgewandten
Seite anzuordnen (Prinzip der larmabgewandton Raumorientierung) sind.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 268.08.2011
Ber/lrgermeister

















































