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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechisverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
Ergénzungssatzung Nr. 6 der Gemeinde Neuburg fir das Gebiet Ortsteil Steinhausen ,Am
Fischmarkt*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
" 2017, BGBI. | S. 3634 einschlie3lich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschliel3lich aller rechtskréftigen
Anderungen,

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieflich
aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006,
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 einschlieBlich aller
rechtskréftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Gemeinde  Neuburg
Gemarkung Steinhausen, Flur 2

Der Bereich der Erganzungssatzung umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 45/34 mit einer
Grofke von ca. 6000 m? in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Steinhausen.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird
¢ im Norden durch die vorhandene Dorfstralle ,Am Fischmarkt"
e im Osten und Westen durch vorhandene Eigenheimbebauung
¢ im Suden durch eine vorhandene Kleingartenanlage
begrenzt.

3.  Zielstellunqg und Grundsétze der Planung

Fur ein Gebiet in zentraler Ortslage des Ortsteils Steinhausen wurde am 23.02.2017 die
Aufstellung einer Ergdnzungssatzung beschlossen. Planungsziel ist, eine vorhandene
Baulandreserve im Ortsteil Steinhausen fur eine Wohnbebauung auszuweisen.

Die vorgesehene Wohnbauflachenentwicklung beschrénkt sich auf die 6rtlichen
Bedarfsanforderungen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die geplante Erganzung als Wohnbauflache
dargestellt. _

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erméglichen die Einbeziehung
einzelner Aufienbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstiicke
mussen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen AuRenbereichsflache nach Art und MaR ergibt.

Zurzeit ist die Plangebietsflache durch Kleingartennutzung geprégt. Da aber bereits mehrere
Garten aufgegeben wurden, soll an einer weiteren gartnerischen Nutzung nicht mehr
festgehalten werden.




Die Lage des Grundstiickes bietet glinstige erschlieBungstechnische Voraussetzungen flr
die geplante Bebauung, da es in zentraler Ortslage Ober die Strae ,Am Fischmarkt®
erschlossen wird, die in diesem Bereich bereits einseitig mit freistehenden
Einfamilienhdusern bebaut ist. Eine Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist
auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da die fir den Ort typische beidseitige Bebauung an
den DorfstraBen fortgefiihrt wird und die Gestaltung des Dorfbildes durch eine lockere
Bebauung aufgewertet wird.

Die mit der Erganzungssatzung getroffenen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten geben Rahmenbedingungen vor, die gewéhrleisten, dass sich die zukinftigen baulichen
Anlagen den bestehenden &rtlichen Verhéltnissen anpassen, der einzelne Bauherr aber
dennoch geniigend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren
zu kénnen. Die Hauptgebaude sind nur als Einzelhduser mit einem geneigten Dach zu
errichten, um die ortstypische lockere Bauweise der Umgebungsbebauung aufzunehmen.
Damit sich der offene und groRzigige Charakter einer typischen Einfamilienhaussiedlung
nicht durch den Bau von Mehrfamilienhduser andert, wird mit der vorliegenden
Erganzungssatzung die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude auf zwei
Wohnungen beschrankt, den Eigentimern erlaubt aber die Festsetzung auch die Méglichkeit
einer generationstbergreifenden Nutzung ihrer Grundstiicke.

4. ErschlieBung - .

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der neuen Baugrundstiicke ist durch die Lage an der Straflle
,Am, Fischmarkt‘ gesichert, welche die Grundstlicke im Norden begrenzt. Die Strale ,Am
Fischmarkt* ist an die Dorfstralke angebunden, die von der Bundesstrale B 105 abzweigend
zum Hauptort Neuburg fuhrt.

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung  +

Neuburg wird Giber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar
mit Trinkwasser versorgt. Die Anschllsse sind durch den Grundstiickseigentiimer zu
beantragen. Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im &ffentlichen Bereich.

Die im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung befindlichen Grundstiicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die 6ffentlichen Anlagen des Zweckverbandes Wismar.
Der Anschluss ist zwischen Bauherrn und dem Zweckverband abzustimmen.

Im westlichen Bereich der Erganzungssatzung verlaufen eine Trinkwasserleitung (TWL) und
eine Regenwasserleitung (RWL). Zum Schutz der TWL wird im Plan ein Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Wismar festgesetzt. Eine Sicherung der vorhandenen RWL
ist nicht beabsichtigt, um im Bedarfsfall eine Umverlegung der Leitung zu erméglichen. Die
Zustandigkeit fur den Erhalt bzw. Umverlegung der Leitung liegt dabei bei der Gemeinde
Neuburg. Zum Schutz beider Leitungen wurde das Baufeld in diesem Bereich entsprechend
zurickgenommen. '

Im westlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine vorhandene Abwasserleitung, fur die
ebenfalls ein Schutzbereich entsprechend der Trinkwasserleitung ausgewiesen wird.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bereich des Plangebietes und deren unmittelbarer Umgebung verlaufen zentrale
Regenwasserleitungen. Die Gemeinde beabsichtigt den Anschluss der kiinftigen Bebauung
an diese Leitungen und somit eine zentrale Entsorgung der Grundstiicke.

Die Méglichkeit der Versickerung und der Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser obliegt dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.



Fir die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende
allgemeine Bestimmungen zu beachten:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemelngebrauchs in ein oberirdisches
Gewadsser eingeleitet wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grofflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Fir die Ableitung des
unbelasteten Niederschlagswassers Ubér eine Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grof3flachige
Versickerung sind = erlaubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt. 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

Elektroenergieversorgung

Fur einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschétzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstréger:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung ‘von PflanzmaRnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Gasversorgurnig

Im Plangebiet verlauft eine Niederdruckgasleitung der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig
vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbelten (siehe Anlage) ist bei
den Planungen zu beachten. .




Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschlisse unserer Rechtstragerschaft/\VVerwaltung sind folgende Forderungen/
Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils glitigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen
einzuhalten. Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im
direkten Kreuzungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andern. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist
durch Suchschachtungen zu ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen
darfen in Lage und Standort nicht veréndert werden.

Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Die Durchfuihrung vorn BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder
die Verlegung von Hausanschlussen) im Bereich der Gasleitungen muss gewéhrleistet sein.
Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit méglich.

5. Brandschutz

Bauliche -Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbrei-
tung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Zwischen dem Zweckverband Wismar und der Gemeinde Neuburg besteht eine
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fir Léschwasserzwecke. Das
Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Versorgungsbereiches des vereinbarten
Vertragshydranten V2 (DorfstraBe/Am Fischmarkt) mit einer méglichen Enthahmemenge von
48 m3h. Somit ist ein Grundschutz im Brandfall sichergestellt.

6. Altlasten/Abfallentsorqung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Grundstiicke sind geman der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM an
die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM, Wismarsche Strale 155, 23936
Grevesmihlen, Tel. Nr. 03881/784 311 zu richten.

Die Mllbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der éffentlichen Stralle
bereitzustellen.

7. Bau- und Bodendenkmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf dem Flurstick 45/34 der Flur 2 in der
Gemarkung Steinhausen nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hinweis auf § 11 —Fund von Denkmalen- des DSchG m-V ist Bestandtell
auf dem Plan.



8. Immissionsschutz

In der Nachbarschaft befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb. Die Gemeinde hat sich
bereits im Planaufstellungsverfahren des an die Ergdnzungssatzung angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ortslage Steinhausen” mit den immissionsschutzrechtlichen,
Belangen, die von dem Landwirtschaftsbetriéb ausgehen, auseinandergesetzt.

Mit der Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der rAumlichen Néhe zum Agrarbetrieb e.G.
Steinhausen wurde derzeit die ,LMS Landwirtschaftsberatung Mecklenburg-Vorpommern®,
AuBenstelle Schwerin, beauftragt. Unter Zugrundelegung aller maf3geblichen
Einflussfaktoren konnte festgestellt werden, dass die ausgewiesenen Wohnbauflachen bei
einem Abstand von ca. 300 m zum Zentrum der Anlage den beréchneten Mindestabstand
einhalten. :

Nach Priifung kann festgestellt werden, dass sich auch die geplante Wohnbebauung der
Ergénzungssatzung ,Am Fischmarkt“ aullerhalb des berechneten Mindestabstandes zur
Anlage befindet und somit immissionsschutzrechtliche Bedenken, ausgehend vom
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb, nicht zu erwarten sind.

9. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Der Vorhabenbereich liegt auf3erhalb von gesetzlich geschitzten Biotopen.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigefiigten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende Ma3nahmen festgelegt.

;4:. ‘GK
Gebilligt durch Beschluss der GV am: 22.02.2018 | Die Burgermeisterin

Ausgefertigt am:
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Gemeinde Neuburg OT Steinhausen Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Neuburg im Landkreis Westmecklenburg plant im Orsteil Steinhausen Teilbereiche
des Flursticks 45/34 der Flur 2, welches derzeit von Kleingartennutzung beansprucht wird, fiir eine
Wohnbebauung auszuweisen und den Bereich stédtebaulich aufzuwerten.

Da fiir dieses Vorhaben kein Bebauungsplanverfahren durchgefishrt wird, ist es nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Hierzu stellt die Gemeinde die Ergénzungssatzung Nr. 6 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB auf. Es ist im Zuge dessen zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiiter von der Vorha-
benumsetzung betroffen sind.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Neuburg nordést-
lich von Wismar im Ortsteil Steinhausen.
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Abbildung 1: Ubersicht iber die Lage der Vorhabenflache (roter Pleil). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017,
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Gemeinde Neuburg OT Steinhausen

Umwelirelevanz und Eingriffshilanz

Erganzungssatzung Nr. 6 OT Steinhausen

" Am Fischmarkt " der Gemeinde Neuburg,
gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planzeichnung, m1: 1000
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Abbildung 2: Satzungsbereiche in der Orislage Steinhausen (rof) mit Kennzeichnung des Flst. 45/34.

Die Flache des geplanten Vorhabens befindet sich inmitten der Ortschaft Steinhausen und ist Teil
des Flursticks 45/34. Der réumliche Geltungsbereich der Ergénzungssatzung Nr. 6 (Abb. 2) hat

eine Gréfle von ca. 6.000 m?.

Der Bereich wird dem Biotoptyp ,Strukiurreiche dltere Kleingartenanlage — PKR” zugeordnet. Auf
der Flache befinden sich mehrere Lauben sowie ein dlterer Baumbestand, der vorwiegend aus

Obstbaumen hesteht.
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Gemeinde Neuburg OT Steinhausen Umweltrelevanz und Eingriffshilanz

3. Ubergeordnete Planung und Informationen
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2010

. 3 £ [ 28 .‘_ \ Al ] = i . ‘i- - g
Abbildung 3: Gesamtkarte (Ausschnit] des RREP Westmecklenburg 2010, Pleil = Lage des geplanten Vorhabens.

#,

Laut RREP Westmecklenburg liegt das Satzungsgebiet zwischen den regionalen Infrastrukturen Bun-
desstrafle 105 und der Bahnlinie Neubukow — Wismar. Die Umgebung liegt in einem Vorbehalts-
bereich der Landwirtschaft, sowie einem Tourismusentwicklungsraum.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008

| SRR || | -

L | st 1 A \ - :
ung, Quelle: Plankarte IV GRLP Westmecklenburg

engang mit der Rau

.., i e | ™
Abbildung 4: Vorhaben im Zusamm mentwickl

2008.

Die Ortschaft Steinhausen liegt auBerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir die Siche-
rung dkologischer Funktionen und dem Biotopverbund, in Abbildung 4 gelb dargestellt.
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Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Bioa X

“ I 1 ) b
Abbiidung Vorhoben im Zusammenhang mit geplanten Manchmen Quelle P|an|<arfe ] McJBnthmen GLRP
Westmecklenburg 2008

In der weiteren Umgebung des Vorhabenbereiches sind mehrere Mafinahmen an FlieBgewdéssern
verzeichnet. Der Vorhabenbereich selbst ist ausgespart von Schraffuren und somit auch nicht Teil
von geplanten Mafinahmen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Satzungsbereich gibt es keine gesetzlich geschitzten Biotope. Eine Beeintréichtigung von Gestalt
und Funktion der geschiitzten Biotope im weiteren Umfeld ist mit der Umsetzung des Planvorha-
bens aufgrund der ausreichenden Entfernung ausgeschlossen.

~—

a L [NT) na [E] 0.5 bn

Abbildung 6: Vorhabenbereich im Zusammenhang mit geschiitzten Biotopen, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017,
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Gemeinde Neuburg OT Steinhausen B Umweltrelevanz und Eingriffsbilonz

4. Artenschutz Gebdaudebestand

Da keine sofortige Beseitigung der Gebédude nach In-Kraft-Treten der Ergénzungssatzung vorgese-
hen ist, wird empfohlen, je Bauantrag eine Auflage mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen, sodass vor Abriss der betreffenden Gebéude eine artenschutzfachliche Uberprisfung des
Status Quo mit entsprechender Ableitung eines vertréglichen Zeitfensters zur Vermeidung von Ver-
botstathestanden im Sinne von § 44 BNatSchG durchzufihren.

Da es sich um einfache, nach aktuellem Kenntnisstand nicht unterkellerte Nebengebéude handelt,
ist eine Winterquartierfunktion fir Flederméuse ausgeschlossen. Demzufolge kann sich das Zeit-
fenster fir den Abriss der Gebéude an § 39 BNatSchG orientieren. So erscheint ein Geb&udeab-
riss auBerhalb des Zeitfensters 01.03. — 30.09. geeignet, um Verbote im Sinne von § 44 Abs. 1
Nr. 1 — 3 BNatSchG zu vermeiden.

5. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

.

1:1000
Abbildung 7: Flurkarte mit Luftbild, rat="Planfléche, BAB Wismar 2017.

Die Umsetzung der Satzungsinhalte fihrt zu eingriffsrelevanten vorhabenbezogenen Beeintréichti-
gungen von Natur und Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der
Methodik ,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren ékologi-
sche Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Insgesamt betréigt die Vorhabenfléche 6.000 m2. Die Planung orientiert sich am Umfeld, welches
mit einer GRZ von etwa 0,4 zu beschreiben ist. Daraus ergibt sich eine bebaubare Realfléche von
max. ca. 2.400 m?. Diese ist im Norden des Flurstiicks lokalisiert. Hier pragen Obstbdume mittle-
ren Alters sowie Gartenlauben die Flache.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféa-
higkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils héheren Wert) in die
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Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Betroffen ist ausschlieBlich der Biotoptyp ,Struktur-
reiche dltere Kleingartenanlage” - PKR. Dieser Biotoptyp weist gem. Anlage 9 HZE M-V Werlstufe
von 2 in den Kategorien Regenerationsféhigkeit auf. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF)
und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (sieche nachfolgende
Tabelle) méglich.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -75fach
> 8 fach Bei Vollversiegelung von Fldchen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméf Anlage 10, Tabelle 2 HZE
M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverandert.

=N

Die Kompensationswertzahl wird auf 2 festgesetzt (Spanne 2-3,5); werlsteigernde Faktoren sind
nicht gegeben, da das Plangebiet von Wohnbebauung und Kleingérten umgeben ist. Aus der még-
lichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag von 0,5.

GeméB Anlage 10 Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréchti-
gungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen = 50 m (Strafie, Wohnbebau-
ung) betrégt.

Die nicht versiegelten Freifliichen werden weiterhin als Nutz- und Ziergarten genutzt, insofern ergibt
sich dort vorhabenbedingt keine maBgebliche Anderung des Status Quo im Sinne einer erhebli-
chen Beeintrichtigung von Natur und Landschaft. Gleiches gilt infolge der @hnlichen Nutzungsart
und —intensitét des Gelandes fir mittelbare Beeintrdchtigungen.

Innerhalb der Giberbaubaren Flache befindet sich ein z.T. dlterer Baumbestand, der jedoch keinem
gesetzlichen Naturschutz unterliegt, da es sich ausschlieBlich um Obstbdume (ohne Walnuss und
Esskastanie) in Kleingdrten handelt, die geméfl § 18 Abs. 1 Nr. 2 und 4 NatSchAG M-V nicht ge-
setzlich geschiitzt sind. Deren etwaiger Verlust wird Gber den flachigen Biotopansatz gem. HZE M-V
mit beriicksichtigt.

Demnach ergibt sich ein Kompensationsbedarf von

2.400 m2 x KWZ 2,5 x KF 0,75 = 4.500 m2 FAQ.
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6. Kompensation und Eingriffsbilanz

Durch die Umsetzung der Planinhalte entsteht auf 2.400 m? eine vollstéindige Beseitigung der Bio-
topfunktionen. Die Umsetzung des Vorhabens generiert einen Eingriff von insgesamt 4.500 m?

FAQ.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt per Abbuchung von 4.500 m? Flachendquivalent vom in
der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone ,Ostseekiistenland” lokalisierten Okokonto VR-022
+Naturwald Roter See II”. Eine Reservierungsbestéitigung vom 24.1.2018 liegt vor.

Seite 9



11

12

13.

G ASV E R S O R G U N G Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten - GWL

WismARr LaAND GmBH

Merkblatt
-Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schaden an Gasversorgungsanlagen zu vermeiden, sind bei Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:
Vorbemerkung

Diese technischen Forderungen basieren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.

Sie sollen die Rohrnetzanlagen der GWL sichern und einen stérungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnehmer garantieren.
Unter Einhaltung dieser Forderungen wird gleichzeitig ein Schutz der Bavausfiihrenden gewdhrleistet. Zu den
Rohrnetzanlagen gehdren Rohrleitungen, Armaturen, Fernmeldekabel, Einrichtungen fiir den kathodischen
Korrosionsschutz, Gasdruckregelanlagen, Einrichtungen der Gasstrafienbeleuchtung, Strafienkappen von Armaturen und
Hinweisschilder sowie Flugmarkierungshauben.

Gasrohrnetzanlagen bediirfen hoherer Sicherheitsanforderungen. Dementsprechend werden sie errichtet, gewartet und
instand gehalten. Rohrnetzbeschadigungen bei Tiefbauarbeiten beeintrachtigen die éffentliche und betriebliche Sicherheit.
Es besteht unter Umstdnden Lebensgefahr durch Explosion und Brande sowie Erstickungsgefahr.

Die GWL betreibt Hoch-, Mittel-und Niederdruckgasnetze aus Stahl-, PVC-und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimensionen.
1.4. Hoch-und Tiefbaumafinahmen sind so zu projektieren und durchzufiihren, dass die Forderungen dieses Merkblattes
eingehalten werden,

Pflichten der Bauunternehmer

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm Gbertragener Hoch-und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und privatem
Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Gasversorgungsanlagen zu rechnen.
Der Bauunternehmer ist verpflichtet:

- rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei GWL Auskunft Uber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen
Gasversorgungsanlagen einzuholen,

- aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Bauarbeiten die tatsachliche Lage und Uberdeckung der Gasversorgungsanlagen
durch fachgerechte Erkundigungsmafinahmen, z. B. Probeaufgrabungen, selbst zu kléren,

- jegliche Aufgrabung im Bereich von Gasversorgungsanlagen der GWL rechtzeitig bekanntzugeben,
- im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschddigung ausgeschlossen ist,
- seine Mitarbeiter und ggf. Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu tiberwachen.

Durch die GWL zur Verfligung gestellte Bestandsunterlagen und Infoblatter sind auf der Baustelle vorzuhalten und auf
verlangen vorzuzeigen.

Lage der Gasversorgungsanlagen

Die GWL verlegten ihre Gasleitungen sowohl in &ffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit moglich,
Auskiinfte {iber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsanlagen.

Die Uberdeckung betrdgt in der Regel:

0,40-1,00m in 6ffentlichem Grund,’
0,40 -080m  in privatem Grund.

* (It. DVGW 0,6 - 1,0 m im &ffentlichem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eine Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m maglich, in
landwirtschaftlicher Nutzflache 1,20 m)

Durch anschlieende Bauarbeiten Dritter an der Oberflache kénnen Verdnderungen eingetreten sein.

In den Gasleitungen sind Einbauten vorhanden (z. B. Absperrarmaturen, Kondensatsammler, Rohrstutzen), die seitlich
abzweigen und/oder iber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis in Hohe der Gelandeoberflache reichen. Kreuzungen mit
anderen Leitungen sind vornehmlich so durchzufiihren, dass die Umlegung der vorhandenen Gasleitungen
nicht erforderlich wird. Die Abstdnde der Gasleitungen und ihrer Einbauten zu anderen unterirdischen Anlagen sind bei
Kreuzungen und Parallelverlegung aus Sicherheitsgriinden, unter Beriicksichtigung der Abmessungen, des Betriebsdruckes
und des Rohrwerkstoffes (Stahl, Kunststoff) unbedingt einzuhalten.

[ Die Mindestabstande betragen:

0,20m  bei Kreuzungen,
0,40m  Bei Parallelverlegungen,
1,00m  Bei Horizontalbohrungen.

Diese Mindestabstdnde diirfen ohne besondere Vorkehrungen fiir die Gasleitungen nicht unterschritten werden. Art und
Umfang der Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit GWL abzustimmen.
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Fiir PVC-Leitungen ergeben sich folgende Mindestabstande:

Die Mindestabstande betragen: Lichter Mindestabstand inm

Objekt: Kreuzung Parallelfiihrung / Ndherung
Wasser- und Abwasserleitung 02 06
Fernwérmeleitung 1,0 1,0
Stromkabel, Fernmeldekabel 06 0,6

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

49

4.10

4.11

Wurden bei Aufgrabungen Gasrohmetzanlagen aufgefunden, die nicht in den Leitungsplanen enthalten sind, ist der
zustdndige Rohrnetzmeister der GWL sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem Bereich sind so lange
einzustellen, bis die notwendigen Untersuchungen durch einen Beauftragten der GWL vorgenommen wurden.

Schutz- und Sicherheitsmainahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GWL sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schadigende Einwirkungen auf
vorhandene Gasleitungen auszufiihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GWL an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der Verpflichtung, in
eigener Verantwortung samtliche zum Schutz der Gasleitungen erforderlichen MaBnahmen durchzufiihren.

Der Beauftragte der GWL ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskrdften des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind folgende Schutz-und Sicherheitsmainahmen zu beachten:
Baugerate sind nur so einzusetzen, dass eine Gefahrdung der Gasleitungen und ihrer Einbauten ausgeschlossen ist.

Gasleitungstrassen mit nichttragfahigen Oberflachen diirfen erst nach deren Befestigung (z. B. durch Baggermatratzen,
Bitumenkiesabdeckung) mit Baufahrzeugen befahren werden.

In unmittelbarer Nihe von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden -Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich von PVC-und
Stahlmuffenleitungen sind Rammungen unzuldssig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagern von Briicken sind der GWL rechtzeitig anzuzeigen, um die
Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichern.

Freigelegte, aufgehingte oder abgestiirzte Gasleitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

Freigelegte Gasleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschddigungen sowie Lageverdnderung zu sichern
(durch Aufhdngung oder Abstiitzen, dabei darf die Isolierung nicht beschadigt werden). Um den kathodischen Rohrschutz von
Gasleitungen nicht zu gefdhrden, dirfen keine metallischen, d.h. elektrisch leitenden Verbindungen, z.B. zu anderen
Stahlrohrleitungen, Metallkabelmanteln, Spundwanden oder anderen Stahl-bzw. Stahlbetonkonstruktionen hergestelit
werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestellt werden.

Im Baustellenbereich befindliche Anlagen der GWL, wie Armaturen und dergl, die in der Geldndeoberflache durch
StraBenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, dirfen nicht mit Baumaterialien, Boden usw. bedeckt werden.
Insbesondere diirfen Strafienkappen nicht durch Asphaltierungsarbeiten o0.d. so iberdeckt werden, dass sie unauffindbar
waren. Sie miissen jederzeit zugdnglich und bedienbar bleiben, Uber Gasleitungen darf Baumaterial, Bodenaushub und dergl.
wegen einer Baumafinahme nur voriibergehend und in begrenztem Maf3e gelagert werden. Es muss gewdhrleistet sein, dass
eine mit Lagerstoffen {iberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach dem ersten Anfordern der GWL vom Verursacher und auf
dessen Kosten gerdaumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind fir sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungsdffnungen, Schlitze
vorzusehen, Durch den Baugrubenausbau diirfen keine zusétzlichen Krafte auf die Rohre libertragen werden.

Jegliches Uberbauen von Gasleitungen einschl. der Hausanschlussleitungen ist unzuldssig. Das Pflanzen von Baumen Gber
Gasleitungen ist unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturméglichkeit der Gasleitung
beeintrichtigt wird (siche DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen, jeweils giiltige Ausgabe).
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Vor dem Zufiilllen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GWL von dem Bauunternehmer rechtzeitig zu benachrichtigen,
damit sie die einwandfreie und betriebssichere Lage der Gasleitung, die Dichtheit der Rohrverbindungen und den Zustand
der Rohrumhiillung tiberpriifen und notwendige Reparaturen durchfiihren kénnen

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfalt zu verfiillen und vorschriftsmégig zu verdichten, dabei darf die Rohrlage nicht
verandert und die Rohrumbhiillung nicht beschadigt werden. Zur Herstellung der Sohle unter freigelegten Gasleitungen ist nur
geeigneter, verdichtungsfahiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte Boden ist bis 40 cm iiber Rohrscheitel von
Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellen Gerdten zuldssig. Die GWL kann jederzeit einen
Verdichtungsnachweis fordern. Vorgefundenes Trassenwarnband muss in gleicher Lage und Hohe liber der Gasleitung wieder
eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GWL angefordert werden.

Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfiillen der Baugrube entbehrlich geworden ist.

4.15 Die "Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in Verkehrsfléachen -ZTVA-StB 89 -"
sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb "Forschungsgesellschaft fir Strafien-und Verkehrswesen", Alfred-
Schiitte-Allee 10, 50679 KoIn).

Mafinahmen bei Schadensfallen

Werden bei Erdarbeiten Gasgeriiche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Baustelle ist zu sperren. Das
Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer ist zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd-und Tiefbauarbeiten beschadigte Gasversorgungsanlagen sowie deren Nebenanlagen (Kabel) sind
unverziiglich der GWL

Telefon: 0800 / 4267343

oder der Feuerwehr zu melden.

-Ist ein Gaseintritt in Hohlrdume zu befiirchten, sind in der ndchsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post-und
Abwassersystemen zu 6ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind die Fenster und Tiiren zu 6ffnen. Die Feuerwehr und der Entstérungsdienst der
GWL sind sofort zu versténdigen.

Vorhandene Ziindquellen sind zu beseitigen (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fiir elektrische Leitungen und Gerate).

-Wird bei Baggerarbeiten eine Hausanschlussleitung aus ihrer urspriinglichen Lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schidden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentiimer oder Mieter sowie der zustandige Rohrnetzmeister der GWL zu informieren, der eine Uberpriifung der HAL
vornimmt.

-Werden freigelegte Gasrohrleitungen stark beschadigt, z. B. ausgebrochene Rohrschalen 0., ist es zur Begrenzung des
Gasaustrittes zweckmafig, die Schadensstelle sofort mit Boden zu bedecken.

-Das Personal der bauausfihrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GWL an der Baustelle zu
verbleiben.

- Die Schadensstelle ist weitraumig zu sichern.
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