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1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung Uber die 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Konigsfeld wird auf
der Grundlage folgender Rechtsvorschriften erlassen:

- das Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414 veréffentlicht, zuletzt geandert durch das Gesetz iber MaRnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014
(BGBI. 2014 1, Nr. 53, S. 1748)

- Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §.323).

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes tiber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBL. M-V. §.777)

Als Kartengrundlage dienen die vom Amt Rehna am 02.04.2015 Ubergebene Automatisierte
Liegenschaftskarte (ALK) und die Karte mit inhaltlichen Festsetzungen der wirksamen Satzung aus
2012. Die den Geltungsbereich betreffenden zwischen 2012 und 2015 vollzogenen Anderungen der
Flursticksbezeichnung innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung und dessen unmittelbaren
Randbereich wurden fortgeschrieben und prazisiert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 umfasst den vollstandigen
Bereich der Satzung:

Gemarkung Bllow-Dorf, Flur 2, Flurstiicke 18/6 und 18/8 sowie eine Teilflaiche aus dem Fiurstuck
18/7.

Mit der 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 soll der Zulassungsrahmen auch auf die Errichtung
eines Walmdaches erweitert werden.

Mit der 1. Anderung der Ergénzungssatzung Nr. 5 werden die Grundzige der Planung nicht berGhrt.
Die getroffenen Festsetzungen der Satzungsanderung werden sich nicht wesentlich vom
Zulassigkeitsmalstab der umgebenden Bebauung unterscheiden. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begrindet, welches der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht M-V unterliegt.

Das Planverfahren kann daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt und
abgeschlossen werden.

Es kann damit aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsgiltigen Fassung der
Erganzungssatzung Nr. 5 eingegangen.
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Diese Begrindung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begrindung zur
Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Konigsfeld, 2012. Die in der Begrundung 2012 gegebenen
Hinweise gelten unverandert.

2. Stadtebaulicher Planinhalt

21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich der wirksamen
Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Koénigsfeld.

Da sich die Plananderung auf eine gestalterische Festsetzung bezieht und der Geltungsbereich der
Satzung ohnehin sehr klein ist, ist eine Anderung des Geltungsbereiches gegenuber der wirksamen
Ergadnzungssatzung Nr. 5 nicht erforderlich.

2.2.  Begriindung der Anderungen

Mit der 1. Anderung der Gestaltungssatzung wird inhaltich nur die Festsetzung 2.6.1, eine
gestalterische Festsetzung nach § 86 LBauO M-V, gedndert.

Mit der 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 soll der Zulassungsrahmen fur die Errichtung von
Dachern auch auf die Errichtung eines Walmdaches auf dem hinzutretenden Neubau erweitert
werden. Die Festsetzung 2.6.1 ist mit der 1. Anderung der Erganzungssatzung damit wie folgt neu zu
fassen:

.Fur das neu zu errichtende Hauptgebaude ist nur die Errichtung eines Satteldaches, Walmdaches
oder Krippelwalmdaches mit einer Dachneigung von 28° bis 55° zulassig."

Mit dieser Anderung in der Festsetzung 2.6.1 ist dann auch die Errichtung eines Walmdaches auf dem
geplanten Neubau (Eigenheim) am Standort zuléssig. Das mit der Plananderung mégliche Walmdach
fugt sich bezlglich der Dachneigung in den Zulassungsrahmen der wirksamen Satzung ein.

Das Planungsziel der Gemeinde, der Ausschluss von Flachdachern auf Hauptgebauden im Ortsbild,
bleibt mit der 1. Anderung der Erg&nzungssatzung unangetastet.

Walmdacher sind in der Gemeinde Konigsfeld und der Region Westmecklenburg keine untypischen
Dachformen. Gerade Neubauten im Bungalowstil weisen diese Dachform zunehmend auf.

Das Ortsbild von Bulow wird durch die Erweiterung des Zulassungsrahmens auch auf ein Walmdach
im Geltungsbereich der Satzung nicht beeintrachtigt.

In der Planzeichnung werden die entsprechend der Mitteilung des Amtes Rehna vom 02.04.2015
innerhalb und im Randbereich des Plangeltungsbereiches veranderten, fur die Planung relevanten
neuen Flursticksbezeichnungen, in die Karte mit den inhaltlichen Festsetzungen redaktionell
Ubernommen.

Mit den Plananderungen werden keine Belange bzgl. des Immissionsschutzes, des Artenschutzes,
notwendiger Ausgleichsmafnahmen, festgesetzier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder
stadttechnische Belange betroffen.

23. Bodenordnerische MaBnahme und Kosteniibernahmen
Zur Umsetzung der Zielstellung der 1. Anderung der Ergdnzungssatzung Nr. 5 werden keine

bodenordnerische MalRnahmen notwendig werden.
Die Kosten der Planung werden durch den Begunstigten der Planung tbernommen.




Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kénigsfeld iiber die 1. Anderung der Satzung Uber die Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils von Bilow im Bereich norddstlicher Ortseingang,
- 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Kénigsfeld -

3. Arbeitsvermerk

Die 1. Anderung der Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Konigsfeld wurde durch die Gemeinde
Kénigsfeld in Zusammenarbeit mit

dem Architekturbliro Burger
Mozartstralle 17
19053 Schwerin
Tel.: 0385/79 9950
Fax: 0385/79 99 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

aufgestelit.

!

Babbe
Burgermeister
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Bekanntmachung der Gemeinde Kdnigsfeld

Satzung der Gemeinde Kénigsfeld iber die 1, Anderung der Satzung iiber die Ergdnzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Biilow im Bereich nordéstlicher Ortseingang,
-1. Anderung der Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Kénigsfeld -, gemi § 13 BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlpssos_ . .

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kdnigsfeld hat auf ihrer Sitzung am 11.06,2015 die Sat-
2ung der Gemeinde Kénigsfeld iibar die 1. Anderung der Satzung dber die Ergdnzung des im
Zusamrpenhang bebaulen Oristeils von Biilow im Bereich norddstiicher Oriseingang, - 1, Anderung

Mit der 1, Anderung'der Ergdnzungssatzung Nr. 5 wird der Zulassungsrahmen auch auf die Errich-
tung eines Walmdaches erweitert.

Mit der Anderung der Satzung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das Satzungsver-
fahren wurde im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB durchgefiihrt,

Vogelschutzgebiets im Sinne des Bundesnalurschutzgesetze ).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pficht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Geselz {iber die Umweltvenrégﬁchkeilspraiung oder
nach Landesrecht M-V unterfiegt. .
Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachlen Verfahren von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Ersteflen sines Urmweltberichtes nach § 2a
BauGB und von den Angaben nach § 3Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklrung nach §6 Abs. 5 Satz Jund §
10 Abs, 4 BauGB abgesehen wurde und dass § dc BauGB im Verfahren nicht zur Anwendung
kommt.

Der Beschluss zur Satzung der Gemeinde Kénigsfeld iiber die 1, Anderung der Satzung tiber die
Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Biilow im Bareich norddstlicher Ortsein-
gang, - 1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Kénigsfeld -, wird hiermit entspre-
chend der Hauptsatzung der Gemeinde Kanigsfeld ortsiiblich bekannt gemacht,

Die Salzung der Gemeinde Kdnigsfeld iiber die 1. Anderung der Salzung Gber die Ergdnzung des
im Zusammenhang bebauten Oristeils von Bilow im Bereich norddstiicher Ortseingang, - 1. Ande-
rung der Ergdnzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Kénigsfeld -, wird mit Ablauf des Bekanntma-
chungstages wirksam.

Jedermann kann die Satzung der Gemeinde Kénigsfeld tiber die 1. Anderung der Satzung iiber die
Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Biilow im Bereich norddsticher Ortsein-
gang, - 1, Anderung der Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Kénigsfeld -, einschlieflich der
Begriindung dazu ab diesem Tag in den Dienstrdumen des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217
Rehna, wahrend der Dienststunden einsehen und (iber deren Inhalt Auskunft verlangen,

gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekannt-
machung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Kanigsfeld geltend gemacht worden sind, Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Ein Verstoll gegen Verfahrens- und Formvarschriften, die in der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern enthalten oder aufgrund dieser Kommunalverfassung erlassen worden
sind, ist nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung unbeachllich, wenn der Verstofy
nicht innerhalb der Jahresirist schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrif und der Tat-
sache, aus der sich der Versiofy ergibt, gegeniber der Gemeinde Kanigsfeld geitand gemacht wird,
Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschrifien kann stets gal-
tend gemacht werden (§ 5 Abs, 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vurpommern).
Auf die Vorschrifien des § 44 BauGB Gber die Iristgemée Geltendmachung etwaiger Entschidi-
gungsanspriche fiir Eingriffe in die bisher Zuldssige Nutzung durch diese Satzung und {iber das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Biiiow, den 13.06.2015 i /’
gez. Babbe A Ermy
Blirgermeister i_"!!E"_"."ﬂ}“WW
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