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1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde
Carlow wird auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften erlassen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634,

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S.777). .

Als Kartengrundlage dienen die vom Amt Rehna am 05.02.2018 ubergebene Automatisierte
Liegenschaftskarte (ALK) und die Karte mit inhaltlichen Festsetzungen der wirksamen Satzung aus
2013. Die den Geltungsbereich betreffenden zwischen 2013 und 2018 volizogenen Anderungen der
Flurstucksbezeichnung innerhalb des Geltungsbereiches der Ursprungssatzung (2013) und dessen
unmittelbaren Randbereich wurden fortgeschrieben und prazisiert.

Der Geitungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 umfasst daher
den gesamten Geltungsbereich der Satzung aus 2013, wenngleich sich die eigentliche inhaltliche
Anderung sich auf die gekennzeichneten Bereiche A, B, C und D beschrankt:

Gemarkung :  Stove,

Flur: 2 ’

Bereich A: Teilflache aus Flurstuck 179 -

Bereich B: Flurstuck 180

Bereich C: Teilflichen aus den Flurstlicken 141, 142 und 143
Bereich D: Teilflachen der Flursticke 5/2 und 18

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 soll der Zulassungsrahmen fir
die Errichtung von hinzutretenden Hauptgebduden in den Bereichen A, B, C und D dahingehend
prazisiert werden, dass die kunftigen Hauptgebdude nicht zwingend in einem Abstand von 8,00 m
von der Molzahner Strale errichtet werden muassen.

Mit der Satzungsanderung wird nunmehr festgesetzt,- dass diese hinzutretenden Hauptgéb&ude einen
Mindestabstand von 8,00 m zur Molzahner StraRe haben mussen. In der Karte mit inhaltlichen
Festsetzungen ist die vordere Abstandslinie (VAL) gekennzeichnet.

Die Tiefe der bebaubaren Bereiche fur hinzutretende Hauptgebéude in den Bereichen B,:C und D wird
mit 35,00 m festgesetzt und durch die hintere Abstandslinie (HAL) gekennzeichnet.

Fur den Bereich A ist eine diesbezugliche Festsetzung zur hinteren Abstandslinie nicht notwendig, da
der Bereich A nur eine Tiefe von 30,00 m hat. Der Baubereich A hat nur eine Bautiefe von 30,00 m.

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Efgéanzungssatzung Nr. 1 werden die Grundzige der
Planung nicht ber(hrt.

Die getroffenen Festsetzungen der Satzungsanderung werden sich nicht wesentlich vom
Zulassigkeitsmafstab der umgebenden Bebauung unterscheiden. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(Erhaitungsziele und der Schutzzweck der. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europélschen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
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Mlt der. Planung wird kein Vorhaben begrundet welches der Pflicht” zur Durchfuhrung einer
UmweltvertragIrchkeltsprufung nach Anlage 1.zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht M-V unterliegt.

Das Planverfahren kann daher im vereinfachten Vérfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt und
abgeschlossen werden.

Es kanin damit aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Daraufwwd hiermit hingewiesen.., ¢ ‘ :

Im Folgenden wird nur auf- die vorgenommenen Anderungen der rechtsgiiltigen 1Fassung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 eingegangen.

Diese Begriindung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begrindung zur
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Carlow, 2013. Die in defr Begrindung
2013 gegebenen Erlauteriingen und Hinweise gelten unverandert, sofern mit dieser 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 keine davon abweichenden Festsétzungen getroffen
werden.

2. Stadtebaulicher Planinhalt | | !

21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 umfasst den
gesamten Geltungsbereich der Satzung aus 2013, wobei im Kern geanderte Festsetzungen nur in den
fur eine zusétzliche Bebauung gekennzeichneten Bereichen A, B, C und D erfolgen.

Die Abgrenzungslinie der Ursprungssatzung aus 2013 kennzeichnet auch den Geltungsbereich der 1.
Anderung der’ Klarstellungs-- und Erganzungssatzung. Dies erfolgt, da im Geltungsbereich
Veranderungen von Flurstiicksteilungen und Flurstiicksbezeichnungen dargestellt werden und um die
Ubersichtlichkeit der Karte mit Festsetzungen zu erhalten.

2.2. ' Begriindung der f\ndefu_ngen,

Mit.der 1. A'nderung der der Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 1 wird die Festsetzung 2.1.3

geandert.
Die bisherige” Festsetzung, dass in den Bereichen A, B, C und D hinzutretenden Hauptgebaude
zwingend in einem Abstand von 8,00 i zur Molzahner StraBe wird aufgehoben.

Es wird mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 festgesetzt, dass diese i

Gebéude einen Mindestabstand von 8,00 m zur Molzahner Stralle haben mussen (gekennzeichnet in
der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen als vordere Abstandslinie -VAL) und parallel zur Molzahner
Strale errichtet werden mussen.

. Zusammen .mit der Festsetzung der maximalen Bautiefe (= rickwartige Gebaudeseite der

hinzutretenden Hauptgebdude) von maximal 35;00 m in den Bereichen B,-C und D (gekennzeichnet in
der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen als hintere Abstandslinie -HAL) werden Baufenster in den
Bereichen A, B, C und D definiert, in dem die kuinftigen Hauptgebaude errichtet werden dUrfen

Mit diesen Festsetzungen dle Minimal- und Maximalabstande fur die hinzutretenden Hauptgebaude
von der Molzahrer Strale (Flurstiicksgrenze) definiert.

Die seitlichen Abstande der hinzutretenden Hauptgebaude zu den seitlichen Flurstucksgrenzen regeln
sich nach den entsprechenden Festsetzungen in § 6 der Landesbauordnung M-V und sind nicht
Gegenstand dieser Anderung der Satzung.

Durch die Prazisierung der Festsetzung zur ZU|aSSIgen Einordnung von Nebengebauden .und
Carports, Mindestabstand von 8,00 'm-zur Molzahner Strae, wird weiterhin gesichert; dass der
Charakter des Ortsteils Stove, in diesem Bereich mit stralenbegleitender Bebauung entlang der
Molzahner Stralle, erhalten bleibt. Die zul’éssige Tiefe der fur Hauptgebdude bebaubaren Bereiche
(35,00 m - 8,00 m = 27,00 m) ist relativ gering, so dass auch keine Gebaude in einer optisch zweiten
Reihe entstehen werden konnen.




Die unveranderte F‘estsetzung 2.1.2 sichert, dass in den ‘Bereichen A bis D nur ein Einzelhaus
(Hauptgebdude) errichtet werden darf. Damlt ist weiterhin gesnchert dass keine zweite Reihe einer
Bebauung mit Hauptgeb&uden entstehen: Kann.

Fur potentielle Bauherren- wird mit der Anderurig jedoch die Méglichkeit geschaffen, erweiterte
individuelle im Rahmen der Sicherunhg der Ortsbildentwicklung umsetzen zu kénnen. Dies ist das Ziel

dieser Satzungsénderung.

In der Planzeichnung werden die entsprechend 'der Mitteilung des Amtes Rehna vom 05.02.2018
neuen Flurstucksbezeichnungen in die Karte mit den inhaltlichen Festsetzungen redaktlonell

ubernommen

._
’4

Mit den Plahdnderungen werden keine Belange bzgl. des Immlssuonsschutzes des Artenschutzes,
notwendiger Ausgleichsmafnahmen, festgesetzter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder

stadttechnische Belange betroffen.

2.3. Bodenordnerische MaBnahme und Kosteniiberna'hmen

Zur Umsetzung der Zielstellung der 1.. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1

werden keine bodenordnerische Mafinahmen notwendig werden.
Die Kosten der.Planung werden durch den/die Beglnstigten der Planung getragen. Dles sichert die
Gemeinde durch die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen ab.

1

1

3. Arbeitsvermerk’

Die 1. Anderung der 'Klakrstellungs— und Erganzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Carlow wurde durch
die Gemeinde Carlow in Zusammenarbeit mit |

dem " Architekturbiiro Burger

Mozartstralle 17 . ‘
19053 Schwerin . ’
Tel.:r -0385/7999 50

Fax: 0385/7999 51 .
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de ‘ o f

aufgestelit.

)VZW

Nor Baumann : . , Cor
Bur rmeister - . )




Anlage: Hinweise des Landkreises Nordwestmecklenburg im Rahmen des Planverfahrens,
die jedoch nicht den Anderungstatbestand betreffen, zur Information

1. Wasserversorguna:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Versorgungspflicht mit Trink-
und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem.
§ 43 Abs. 1 LW4EG fir den Zweckverband Radegast Entsprechende Anschiussgestattungen fur die
Versorgung sind mit dem’ Zweckverband zu vereinbaren.

2. ‘Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs: 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Radegast
Ubertragen. Der Zweckverband Radegast wurde von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die
Befreiung beinhaltet nicht das Entleeren und Transportieren des in der Klaranlage anfallenden
Fakalschlammes sowie das Entleeren und Transportieren des. Grubeninhaltes von abflusslosen
Sammeilgruben. Auf.  den zu bebauenden Grundstlicken sind eigenstandige
Abwasserbehandlungsmoglichkeiten zu schaffen die der wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung: * *
Auf der Grundlage des § 55'Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert,

verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet
oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Autenbereich abflieRt oder im Rahmen des
Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiistengewasser eingeleitet wird.

Die beseitigungspflichtige Gemeinde Carlow hat éntsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche
Regelungen zur erlaubnisfreien ~ Versickerung ‘des Niederschlagswassers auRerhalb von
Wasserschutzgebieten getroffen. (Niederschlagswasserssatzung - NSchiWS vom 28.09.1999)
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen
abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen .mit den Festsetzungen . verboten werden. Eintrdge von belastetem

-Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatziich auszuschlieRen.

4.Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu'erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV s0o zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwasseérs nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung -der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzizeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines héher ‘liegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer

liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen:

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung. des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1
des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. 1 S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOB! M-V

S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27. Mal 2016 (GVOBI. M-V~

S. 431, 432)
AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mlt wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905):




