2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.1 des Einigungsverira-
ges vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artike! 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBI. 1890 Il S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990
(GBL | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassurig durch die Gemeindevertretung vom
16.091992 und mit Genehmigung des Innenminisiers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 1 fur das Gewerbegebiet Grof3 Lu-
dershagen zwischen der Stadtgrenze Stralsund, der Ortslage Grof3 Ludershagen und der
G)emeindegrenze Lissow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), eriassen:

Tell A—Planzeichnung M 1:2000 | ;o — | Tl T \ ( | | | Auforund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S,

\ Verfahrensvermerke:
T \ Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
22.01.1991. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-

hang an den Bekanntmachungstafeln vog;@f@,jg& bis 28.02.1991 erfoigt.
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Die fiir Raumordnung und Landespianing; iystmﬁlge Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZvO beteiligt worden.
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Btirgie ;eister

Wendorf, den 24.10.1991

(Siegel) K// : ?{
_ Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach §.3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.03.1991
\\\\\\\ durchgefuhrt worden. i,; ik % /
Wendorf, den 06.03.1991 e 2004 A
+ (Siegel) &‘}
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Die von der Planung beruhrten Tré“&éﬁﬁh’éﬂﬂ éher Belange sind mit Schreiben vom
01.08.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

von der Genehmigung
\ vorerst ausgenommener , Wendorf, den 05.08.1991 .
\ (Siegel)

Teil

Die Gemeindevertretung hat am 17.07.1991_den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
\ dung beschlossen und zur Ausiegung Qgﬁimfmt*; . -
\ Wendor, den 18.07.1991 s~ = A v
\ o JSiegell 7 ¢ Ufge% eister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestémend®aus der Planzeichnung (Teif A) und dem
AL Py [l AR —/— Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.08.1391 bis zum
06.09.1991 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die

Gifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od%r;; r_Niederschrift vorgebracht werden kon-
19 Af@cg‘éi-\ushang ortsublich bekanntgemacht

/ nen, in der Zeit vom 18.07.1991 bis 5084991
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Der katastermadige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daB eine Priifung nur auf der Grundlage, der
vorliegenden Flurkarte im MaBstab 1 : 4080"erfolgen konnte.

Stralsund, den 2% 1. 9< (& &% ﬁf’j kK |
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Die Gemeindevertretung hat die vorgébrschteﬁfﬂedenken und Ahregdngen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am 04.11.1991 gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Wendorf, den 05.11.1991 (8 22O\
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icfi dervoitentlichen Auslegung gedndert worden.
Jsplanes; bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 27.05.1992 bis

Der Entwurf des Bebauungsplanes 2

Str . - ; 27 / ; 30.06.1992 wahrend der Dienststunden erneut oifentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
aBenquerSChmtte e Sy ’ el , - 7 Vel | worden, daB3 Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
[ e ol ' vorgebracht werden konnten.. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
\i Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom 12.05.1992 bis 27.05.1992
'~ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. 2
1-1 Wendorf, den 28.05.1992 g Wiy,
= Wendorf, den 28.05. S M\
| & Ysigeils ?&\ Kr d!'ge}h’leister
' : Rl
Der Bebauungsplan, bestehend au‘éf@ea;??géic@gng (Teil A) und dem Text (Teil B),
e - wurde am 16.09.1992 von der Gemein‘davy%r retung-als Satzung beschlossen. Die Begrun-
— ”  dung zum Bebauungsplan wurde mit BesehluB der Gemeindevertretung vom 16.09.1993
.~ gebilligt.
| 2y :
F R @ P iz P G R F T —  Wendorf, den 17.09.1993 & & A g?ﬂ@ o
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s _L 0 _ 0.75 , , . ' Der Bebauungsplan wurde mit beschityder .Gemeindevertretung vom 01.04.1993 gean-
- TR =0 ! =0 ! ko0 ! 2'00“1 R o L] = : e i Ny et i) : T —/_ dert Daher wurde eine eingeschranktesBétéligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13
| " - ' - g2 ” Hi. Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiinrt, /o as «f7 420 o
' Wendorf, den 15.04.1993 CEy
i e ¥ 4 Kr
~ | Loy gy . .
et ol . Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzﬁng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
: ; / s x A und dem Text (Teil B), wurde mit Erla3 Innenministers des Landes Mecklenburg-
o \ N ' ' Vorpommern vom 10.5.1993 Az.: |l 650/ .09.31 (1) mit Hinweisen erfeilt.
‘0 l g , b | ( ) i
\ L / e 4 | \ G B (| | /Wendorf, den 17.5.1993 f
= uw - :
5 \ g / Nachrichtliche Ubernahmen . B i oY Nt ¥4 . _
| o : - / y Bie Bebauunasplansatzung, bestehend austderPlanzeichnung (Teil A) Und dem Text (Teil
i ) = iz P G R Lt N \ \\/ - | oL %B)@wird hiermit ausgefertigt. /‘3@: WEA. ~
i vy g : f lad | 1 Der gesamie rdumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutz- o4 | NN / S
i l’_' s "“““““““’"‘—‘IL = " - . \ geoiet Zoa: i und ist vor Ve:-nreiniqungen zu schuize. . sinvidernenclungen weraen ulendort, dos 17.65.1783 e A /
| ' | | 0.75 \ | nach dem ‘Vassergesetz geanndet. i (Siegei)
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Zzichenerklarung

1. Fastsetzungen

mmammu Crenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)
Art (er bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3, §§ 1-11 BauNVO)
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
G‘! Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

- Sondergebiet Baumarkt (§ 11 BauNVO)

MaB jer bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoRflachenzahl

EMZ Baumassenzahl

GH Gebaudehohe uber ErschlieBungsstraBe als Hochstgrenze

Bauweiise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

D offene Bauweise
i abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkeiirsilachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1 StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungsiinie

e— ——
[I] Bahnanlage

. -<Nj >e* Hauptwanderweg

Fidchen fir Versorgungsaniagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGa)

———)>4 Hauptstromieitung

Wasserfldchen und Fidchen fiir die Wasserwirtschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

SN 3
b TR S, A
s SO

Teich
Regenwasserriickhaltebecken

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und Pfl i
Landschatt (8 0 Abs 1 Nr- D= Bmucs) A RS N (=g Sors i e

T 0 O O
o] q

ao0aa Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

E:::E- Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Ba&u-
men, Strauchern und Gewassern

® Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen

ooooo=  Mmit Leitungsrechten zu belastende Fiachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
TV e ¥ BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MafBes der
¢—**—* Nutzung irnerhalb eines Baugebietes ’ ’ ’

2. Darstellungen chne Normcharakter

//////% vorhandene bauliche Aniagen

vorhandene Grundstucksgrenzen
X kunftig fortfallend

60 Flurstucksnummern
ENANTE Boschungen

————~ Hohenlinien

Planungsgruppe Blanck Architektur Stadtplanung Landespflege Verkehrswesen
Jungfernstieg 14 18437 Stralsund Tel. (03831) 280522 Fax (03831) 280523
3reite StraBe 20 23966 Wismar Tel (03841) 611837 Fax (03841) 611863

Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 1,8,9,11 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten Gewerbegebiet 1 sind wesentlich storende Nutzungen (Betriebe,
die den Abstandsklassen | bis VI gemaB AbstandserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen
zugeordnet werden) sowie Lagerhauser und Lagerplatze nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzten Gewerbegebiet 2 sind wesentlich storende Nutzungen (Betriebe,
die den Abstandsklassen | bis V gemaB AbstandserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen
zugeordnet werden) nicht zulassig.

(3) In dem festgesetzten Gewerbegebiet 3 sind Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, wenn sie
der Vermarktung von auf gleichem Grundstiick erzeugten Waren dienen.

(4) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind groBflachige Verkaufsflachen mit uber
1000 gm GeschoBflache nicht zulassig.

(5) In dem festgesetzen Sondergebiet Baumarkt sind ein Baumarkt und ein Baustoffhandel
mit einer max. Verkaufsflache von 7000 gm GeschoBflache zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Industriegebieten sind bei der Ermittlung der Grundflag ien g
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische baulic
ganz mitzurechnen.

ten um max. 50 v.H. uberschritten werden.
3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.
4. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Auf den Flachen innerhalb einer Breite von jeweils 50 m rechts und links der Achse der
oberirdischen Hauptstromleitungen ist das Errichten von Bauwerken aller Art, das Arbeiten
auf Leitern, Gerlisten, Dachern ect, das Lagern von Materialien, das Ausasten und Fallen
von Baumen, das Arbeiten mit Hebezeugen und Fordermitteln sowie Erdarbeiten nur in Ab-
stimmung mit dem Eigentiimer der jeweiligen Leitung zulassig.

g. AGQISs)quB der Grundstiicksflachen an die difentlichen Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11
au

(1) Fir jedes Grundstiick ist max. eine Zufahrt in einer Breite von max. 6,0 m zuldssig.
Ausnahmsweise durfen zwei Zufahrten oder breitere Querschnitte angeordnet werden,
wenn der Betriebsablauf dies nachweislich erfordert.

(2_). Auf_ _den offentlichen StraBenverkehrsflachen dirfen die zwischen Fahrbahn und Grund-
stucksflachen befindlichen Parkstreifen, Grunflachen und Geh-/Radwege fiir Zufahrten ge-
maf 5 (1) unterbrochen werden.

¥

6. MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und Eniwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die anzulegenden Griinflachen und extensiv zu bewirtschaften . Grinlandflachen sind nur

einmal jahriich (im August) zu mahen, dabei sind entlang der Feldgehdlzgruppen jeweils 6 .

m breite Streifen abweichend nur alle vier Jahre zu ménen, um die Entwickiung von Hoch-
stauden- und Saumgesellschaften zu begiinstigen. Anfallendes Mahgut ist zu entternen.

2 ??ts anzulegende Regenriickhaltebecken ist mit flachgeneigten Boschungen naturnah zu
gestalten.

g. %n{;aa)ﬂamen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 &
au

(1) Auf den festgesetzten Flachen an den ErschlieBungsstraBen sind, jeweils abschnitts-

weise einheitlich, Winterlinden (tilia cordata), Stieleichen (quercus robur), RoBkastaniern |

(aesculus hippocastanum), nur bei Griinflichen ohne Parkstreifen) oder Bergahorn (acer
pseudoplatanus) mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, dreimal verschult, anzupflanzen

und dauerhaft zu erhalten. Die zwischen den Baumstandorten befindlichen Grunstreifen sind |

mit Hundsrose (rosa canina) oder Apfeirose (rosa rugosa) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(2) Die festgesetzten Griinlandflachen ohne weitere Pflanzgebote gemaB 7 (3) sind mit einer
Wiesenmischung einzusahen.

(3)Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Feldge-
holze mit folgendem Pflanzmaterial anzulegen und dauerhaft zu erhalten Feldahorn (acer
campestre), Hainbiche (carpinus betulus), Vogelkirsche (prunus avium), Salweide (salix ca-
prea), Eberesche (sorbus aucuparia), Holunder (sambucus nigra), HaselnuB3 (coryllus avel-
lana), Weildorn (crataegus monoyna), Schiehe (prunos spinosa), Pfaffenhiitchen (eunonymus
europea), Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hundsrose (rosa canina), Brombeere (ru-
bus fructiosus). Flachen mit Pflanzgebot konnen fiir Gleistrassen unterbrochen werden.

(4) An den straBBenseitigen Grundstlicksgrenzen sind durch den jeweiligen Eigentlimer 5,0 m
breite Vorgartenflachen anzuordnen und dauerhaft zu erhalten, die nur durch die notwendi-
gen Zufahrten unterbrochen werden dirfen. Diese Fiachen sind vollstandig zu bepflanzen,
dabei sind mindestens 50 v.H. einheimische Straucher gemaB 7 (3) zu verwenden.

(5) Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen sind durch den jeweiligen Eigentimer Pflanz-
streifen enprechend der GrundstuckgroBe anzuordnen und dauerhaft zu erhalten: 2 m Breite
bei GrundstiicksgroBen bis 2000 gm, 3 m Breite bis 3000 gm, 4 m Breite bis 4000 gm,
usw., max. Breite: 10 m. Pflanzmaterial entsprechend 5.3.

(6) Je 100 versiegelter Grundstiicksflache ist durch den jeweiligen Eigentumer ein grof3-
kroniger Laubbaum gemaf 7 (1) anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Falls der Betriebsab-
lauf dem nicht entgegensteht, sind die Anpflanzungen auf der betreffenden Flache selbst
vorzunehmen.

(7) Wandflachen mit einem Fensteranteil unter 50 v.H. sind mit einer flachigen Begrunung
aus Kletterpflanzen zu versehen und dauerhaft zu erhaiten. Pflanzarten: Wilder Wein (par-
thenocissus), Efeu (hedera helix), Kletterhortensie.

8. Bindungen fir Bepiflanzungen und fir die Erhaitung von Bdumen, Strauchem und
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von |
Baumen, Strauchern und Gewassern sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaB3nahmen, die den |

Fortbesatnd gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe
in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fur
gleichwertigen Ersatz zu sorgen. ‘

9. Baugestaiterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauG3 i.V.m. § 83 BauO)

(1) Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur als in den festgesetzten Pflanzflachen
angeordnete Drahtzaune in der jewelligen Hohe der Bepflanzung zulassig.

(2) Dacher sind flach oder flachgeneigt (max. Neigung 25 Grad) auszufuihren. Einzelne Auf-
bauten oder Erker sind auch mit steilerer Neigung zulassig. In den MI- und GE 1-Gebieten
sind daruberhinaus auch Sattel-, Kriippelwalm- oder Waimdacher bis 50 Grad Neigung zu-
lassig.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Zur besseren Orientierung
konnen an den StraBenkreuzungen bzw. Einmindungen gemeinsame Schilder einheitlicher
Gestaltung angeordnet werden.
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Die Erteilung cer Genshmigung des Bebauungspiz F
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ucer
den Inhalt Auskunit zu erhaiten ist, sind in der Zeit vom 19.05.1993 bis zum 04.06.1993
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist a\rg\gﬂl.m‘% in Kraft getreten. /

3 o A C
Wendorf, den 07.06.1993 FR *’Q - y |
y (Sieggﬁl ¢ Krenz/ Biirgerfieister

'

#
A 4

Satzung der Gemeinde Wendorf
uber den Bebauungsplan Nr. 1

fiir das Gewerbegebiet GroB Ludershagen zwischen der Stadtgrenze
Straisund, der Ortslage GroB Ludershagen und der Gemeindegrenze
Lissow.



