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1. AnlaR zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stelit als sog. "vorbereitender" Bauleitplan die gegenwartige und die
beabsichtigte Nutzung der gesamten Gemeindefldchen in den Grundzigen dar und ist somit
richtungsweisend fiir die kinftige (bauliche) Entwicklung einer Gemeinde. Er soll “ ... eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial
gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln” (§ 1 Abs. 5
BauGB). Zu beriicksichtigen sind dabei u.a. die Bediirfnisse des Einzelnen sowie der Allgemein-
heit, die Belange der Landschaft, des Umweltschutzes, der Wirtschaft, des Denkmalschutzes
und der Land- und Forstwirtschaft.

Flachennutzungspléne sind fur die einzelnen Grundstickseigentimer nicht verbindlich; sie bin-
den jedoch an der Aufstellung beteiligte 6ffentliche Planungstrager, die den Planen nicht wider-
sprochen haben.

Die Gemeindevertretung Alt Krenzlin hat am 22.10.1990 die erstmalige Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes beschlossen, um unter den geénderten politischen, sozialen und wirtschaft-
lichen Bedingungen eine geordnete Ortsentwicklung zu sichern.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurde Anfang des Jahres 1992 durchgefihrt,
das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches hat im Jahr 1993 stattgefun-
den. Der von der Gemeinde bereits gestellte Genehmigungsantrag wurde jedoch zurlickgezo-
gen, weil die in allen Ortschaften der Gemeinde in groBem Umfang dargesteliten Dorfgebiete
(§ 5 Baunutzungsverordnung) nicht dem Bestand und der absehbaren weiteren bzw. méglichen
Entwicklung entsprachen. Insbesondere fehite es weithin an den land- und forstwirtschaftlichen
Betriebsstellen, die ein Dorfgebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung wesentlich pragen
mussen. :

In der nunmehr vorliegenden Fassung wurden deshalb insbesondere die Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung (Bauflédchen und -gebiete) Uberprift und an den Bestand und die konkre-
ten Entwicklungsmdglichkeiten angepafit. Zwischenzeitlich eingetretene Verdnderungen und
Entwicklungen wurden bei dieser Gelegenheit mit eingearbeitet.

2. Allgemeine Ubersicht

Die Gemeinde Alt Krenzlin z&hlt bei einer Flache von rd. 37 km? 835 Einwohner (Stand 1996).
Das entspricht einer Bevélkerungsdichte von ca. 23 Einwohnern/km?; diese Werte kennzeichnen
Alt Krenzlin als Gemeinde im diinnbesiedelten l&ndlichen Raum. Zur Gemeinde gehéren die Ort-
schaften
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e Neu Krenzlin,

e Alt Krenzlin,

e Krenzliner Hiitte,
e Klein Krams und
e Loosen.

Die Gemeinde liegt in der Landschaftszone “slidwestliches Vorland der Seenplatte” und ist der
GroBlandschaft “siidwestliches Altmoréanen- und Sandergebiet” zugeordnet. Wesentliche Natur-
raume bilden die “Altkrenzliner Grundmorane”, die “Griese Gegend” und das “Heidesandgebiet
Alt Jabel".

Bei den Bdden in der Gemeinde handelt es sich im wesentlichen um nahrstoffarme Sandboden.
Die durchschnittliche Ackerzahl liegt zwischen 20 und 29. Die Sandbéden sind einerseits extrem
durch Wind- und Wassererosion gefahrdet; andererseits sind sie wichtige Grundwasser-
anreicherungsbereiche. Durch die fehlende Schutzschicht besteht allerdings die Gefahr, daR
Pestizide, Diinger etc. direkt in das obere Grundwasser gelangen kénnen.

Weite Teile des Gemeindegebietes werden land- und forstwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung
pragt das Bild der Gemeinde wesentlich mit. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung weisen die
landwirtschaftlichen Flachen (ca. 1.800 ha) mancherorts kaum noch wertvolle Landschaftsbe-
standteile (Gehdlzstrukturen) auf. Die ca. 1.600 ha Wald sind tUberwiegend Teil geschlossener
Waldungen, die tGber das Gemeindegebiet Alt Krenzlin hinausreichen. Im allgemeinen handelt es

sich um Nadelholzbestdnde auf ertragsarmen Bdden oder friiher landwirtschaftlich genutzten’

Grenzertragsbdden.

3. Lage im Raum und Nachbarschaftsbeziehungen

Alt Krenzlin liegt im Landkreis Ludwigslust im stidwestlichen Teil von Mecklenburg-Vorpommern.
Zur nérdlich gelegenen Landeshauptstadt Schwerin sind es ca. 35 km (Luftlinie).

An ihrer nérdlichen Gemarkungsgrenze wird die Gemeinde von der Bundesstralle 5 berihrt, der
alten Fernverbindung zwischen Hamburg und Berlin. Die Entfernung zur éstlich gelegenen Kreis-
stadt Ludwigslust betrégt ca. 16 StraRenkilometer. Aus Alt Krenzliner Sicht ist Ludwigslust die
am besten zu erreichende gréRere Stadt.

Alt Krenzlin ist eine Gemeinde ohne zentrale Funktion in einem besonders strukturschwachen
Raum. Diese Strukturschwache erfordert eine verstérkte Férderung der wirtschaftlichen und
infrastrukturellen Entwicklung. AuBerdem erwéchst aus der zentralértlichen Bedeutung von
Ludwigslust (Mittelzentrum) der Anspruch, die bestehenden Beziehungen im Bereich Handel,
Dienstleistungen und Gewerbe zwischen Ludwigslust und der Gemeinde Alt Krenzlin zu starken
bzw. auszubauen (s.u.).
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Unmittelbar an die Gemarkung Alt Krenzlin grenzen folgende Gemeinden:
e Picher im Norden

e Kummer im Nordosten

e Gohlen im Osten

o Glaisin im Stidosten

e Leussow im Sudwesten

e Belsch im Westen und

e Grolt Krams im Nordwesten.

Die Gemeinde Alt Krenzlin gehért seit dem 01.01.1992 zum Bezirk des Amtes Ludwigslust-Land,
das die Aufgaben der vorher selbstandigen Gemeindeverwaltung Gbernommen hat.

4. Ubergeordnete Zielsetzungen

4.1  Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LROP)

Im LROP werden diejenigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung festgelegt, die zur
Verwirklichung der Grundsatze der Raumordnung des Bundesraumordnungsgesetzes und des
Landesplanungsgesetzes erforderlich sind. Zu den Zielen zahlen u.a.

o die Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen

e eine an der Eigenentwicklung der Gemeinden orientierte Siedlungstatigkeit

» eine ausgewogene Entwicklung des endogenen Wirtschaftspotentials der Kreise und
Gemeinden

o die Verbesserung der sozialen, kulturellen und verkehrstechnischen Infrastruktur.

Die Ziele des Programms sind verbindiich fur alle Behérden und &ffentlichen Planungstrager
sowie Korperschaften.

In diesem Programm ist u.a. das zentralértliche System verankert. Danach wird Ludwigslust in
die Raumkategorie “Mittelzentrum mit Teilfunktionen” eingeordnet. Diese Einteilung resultiert aus
der Einwohnerzahl (>10.000 Einwohner (EW) bzw. 30.000 EW in seinem Mittelbereich) sowie
aus seiner mittelzentralen Ausstattung, die sich nach der Tragféhigkeit und der Funktionsteilung
mit benachbarten zentralen Orten gleicher oder héherer Funktionsstufe richtet. Eine weitere
Differenzierung erfolgt im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklen-
burg - RROP (s.u.).

Die Gemeinde Alt Krenzlin ist dem Mittelbereich von Ludwigslust zugeordnet. Er liegt in der
Westmecklenburgischen Niederungs- und Seenlandschaft - einem Raum mit besonderer natr-
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licher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung. Dieser Landschaftsraum ist durch eine
geringe Zerschneidung durch Verkehrsachsen und durch eine geringe Zersiedlung gepréagt. Hier
sollen die gegebenen guten Voraussetzungen flir den Fremdenverkehr wesentlich breiter als
bisher genutzt werden. “Daflir sind vielfdltige Formen landschaftsgebundener Erholung und
sportlicher Betatigung zu ermdglichen. Die Beherbergungskapazitat ist wesentlich zu erweitern,
wobei eine Vielfalt der Angebote .... anzustreben ist. (aus: LROP, Amtsblatt fur M.-V., Sonder-
ausgabe vom 30.07.93, S. 48)

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes stehen im Einklang mit den Zielen des LROP.

Eine Vertiefung und Konkretisierung der Ziele erféahrt das LROP durch das RROP.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir die Planungsregion
Westmecklenburg

Im RROP ist die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende Planung fiir die Planungs-
region Westmecklenburg verankert. Diese Planungsebene stellt das Bindeglied zwischen den
kommunalen Bauleitplanungen und der Landesplanung dar. Zu den Leitbildern z&hlen u.a.

o die Gewahrleistung einer geordneten, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung
von Grund und Boden

e die Schaffung von gleichwertigen, sich am Bundesdurchschnitt orientierenden Lebensbedin-
gungen in allen Teilrdumen, vor allem in den schwachstrukturierten landlichen Rdumen

e die Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft und die weitestgehende Sicherung der Frei-
rdume als Erholungs- und 6kologische Ausgleichsraume.

Auch die Ziele des RROP sind verbindlich fiir alle Behérden und &ffentlichen Planungstrager
sowie Kérperschaften.

Im weiter differenzierten zentralértlichen System wird die Gemeinde Alt Krenzlin als Gemeinde
ohne zentrale Funktion dem Nahbereich Ludwigslust im Mittelbereich Ludwigslust zugeordnet.
Sie liegt in einem besonders strukturschwachen landlichen Raum, der durch folgende Indika-
toren gekennzeichnet ist:

periphere Lage

geringe Bevdlkerungsdichte

unzureichende infrastrukturelle Ausstattung

qualitativ und quantitativ schlechtes Arbeitsplatzangebot.

 © 0 o

Zur Uberwindung dieser Strukturschwéche soll eine aktive Strukturanpassung auf der Grundlage
einer aufeinander abgestimmten Flachenférderung zur Wirkung gebracht werden.

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur ist fiir Alt Krenzlin nach dem RROP eine dem Eigenbedarf der
vorhandenen Wohnbevélkerung und der ortsansdssigen Wirtschaftsbetriebe angepalite Ent-
wicklung vorgesehen. Mit DorferneuerungsmaRnahmen sollen vor allem die Eigenart und der
Eigenwert der Dérfer gestarkt werden.

In der regionalen Freiraumstruktur sind fiir das Plangebiet keine Schutzgebiete ausgewiesen.
Die Gemeinde wird insgesamt aber als Fremdenverkehrsentwicklungsraum (Raum Sudwest-

G:\PROJEKTE\91\AKR91002\AKR11003.D0C

-39



dip

Erl4uterungsbericht zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Alt Krenzlin Seite 7

mecklenburg) eingestuft. MaRnahmen des Fremdenverkehrs sind bevorzugt zu unterstitzen,
sofern eine entsprechende Nachfrage zu erwarten ist. Insbesondere sind in besonders struktur-
schwachen Teilraumen MalRnahmen zur Erhéhung der Attraktivitdt des Orts- und Landschafts-
bildes erforderlich.

In der Grundkarte der rdumlichen Ordnung ist fir die Gemeinde Alt Krenzlin keine Eintragung als
“Vorsorgegebiet -" oder “Vorranggebiet Rohstoffsicherung” vorgenommen worden. Dennoch
befinden sich Rohstoffvorkommen (oberflichennaher Kies / Spezialsand) im nordostlichen
Gemeindegebiet und westlich von Loosen.

Eignungsflachen flr Windkraftanlagen sind im allgemeinen auf die im RROP ausgewiesenen
Flachen zu beschranken. AuBerhalb dieser Eignungsrdume sind Windkraftanlagen nur in beson-
deren Ausnahmefallen zuldssig. Im Plangebiet sind nach dem RROP keine Eignungsraume flir
Windkraftanlagen ausgewiesen.

5. Bauliche und wirtschaftliche Entwicklung

Die bereits erwahnten flinf Ortsteile stellen die intensiver und im Zusammenhang bebauten Be-
reiche im Gemeindegebiet dar. Daneben gibt es im AuRenbereich einzelne Siedlungsansatze, so
z. B. am Ludwigsluster Kanal (Klein Krams-Ausbau).

Die alteren Ortschaften - Loosen, Klein Krams, Alt Krenzlin - gehen auf die Wendenzeit zurlick.
Dies 4Rt sich ableiten aus der Uberlieferten Rundlings-Form der alten Ortskerne. Die erste ur-
kundliche Erwahnung von Alt Krenzlin stammt aus dem Jahr 1369 als "Kresczelyn". Im Schlof-
register von Schwerin findet sich 1456 die Eintragung als "Olden Krentzelin". Das Dorf Loosen
wurde im Jahr 1363 erstmals urkundlich erwdhnt. Der Ortsteil Krenzliner Hitte geht zurtck auf
eine 1743 dort eingerichtete Glashditte, die aber langst nicht mehr existiert.

Um 1950 wurde im Zuge einer Verwaltungsreform die Gemeinde Alt Krenzlin aus den bis dahin
selbstandigen Ortschaften Alt Krenzlin (mit Krenzliner Hutte), Klein Krams und Neu Krenzlin
gebildet. 1973 wurde Loosen nach Alt Krenzlin eingemeindet. Sitz der Gemeindeverwaltung
wurde der Ortsteil Krenzliner Hitte.

Die bauliche Entwicklung in allen fiinf Ortsteilen vollzog sich Uber die Jahrhunderte im Rahmen
der vorherrschenden bé&uerlichen Wirtschafts- und Bevolkerungsstruktur. Seit dem Ende des
2. Weltkrieges hat der KonzentrationsprozeR in der Landwirtschaft zu einem Rickgang der bau-
erlichen Strukturen gefiihrt. In den letzten Jahrzehnten ist eine nennenswerte Neubautatigkeit,
mit Ausnahme landwirtschaftlicher Betriebsgebaude, kaum zu verzeichnen gewesen. Im Gegen-
teil ist im Bestand in manchen Féllen eine Negativentwicklung - Verfall und Abbruch von Bau-
substanz - zu beobachten.

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur das “Wohngebiet Krenzliner Hitte” wurden im
Jahr 1995 dann die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von etwa 30 Wohn-
einheiten i(Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen) in der Ortschaft Krenzliner Hutte
geschaffen.
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Grofiter Betrieb in der Gemeinde war und ist die frihere LPG, in der 1997 noch ca. 37 Per-
sonen beschéftigt waren, (jetzt eine eingetragene Genossenschaft eG). Kleinere Gewerbebe-
triebe - Reparaturwerkstatt, Friseur, Gaststatten - haben zusammen etwa 8 Beschéftigte.

Die allgemein schlechte Arbeitsmarktlage in Mecklenburg-Vorpommern bleibt auch auf die

Bevdlkerung von Alt Krenzlin nicht ohne Einfluf.

Einrichtungen zur Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des t&glichen Bedarfs (Lebensmittel)
sind in den Ortschaften nicht mehr vorhanden. Diese Versorgungsliicke wird durch den ambu-
lanten Handel gefullt.

6. Bevdlkerung

Die Bevdlkerungsentwicklung in Alt Krenzlin bzw. den Ortsteilen geht aus der folgender Grafik

hervor.

Bevilkerungsentwicklung in der Gemeinde und den Ortsteilen seit 1977
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Deutlich wird ein Riickgang bzw. eine Stagnation der Einwohnerzahl in den letzten Jahren.
Ohne angemessene bauliche Entwicklung, vor allem aber ohne ein ortliches Angebot an
Arbeitsplatzen ist eine positivere Entwicklung auch fur die Zukunft nicht zu erwarten.
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7. Verkehr

Alt Krenzlin liegt - wie bereits erwahnt - an der Bundesstrale B5. Die LandesstraRe LO4 fihrt
von Leussow Uber Loosen, Krenzliner Hitte, Alt Krenzlin und Neu Krenzlin nach Picher und
weiter nach Hagenow. Von der B5 iber Alt Krenzlin, Krenzliner Hitte und Klein Krams weiter
{iber Glaisin und dann wieder an die B5 fihrt die Kreisstrale K33. Weitere Stralenverbindungen
bestehen noch nach Picher, Gohlen, Leussow und Glaisin.

Ein direkter Eisenbahnanschiuf® besteht nicht. Der nadchst gréRere Bahnhof befindet sich in
Ludwigslust. Busverbindungen bestehen z. Z. 4 mal taglich zur Kreisstadt Ludwigslust. Durch
den Schiilertransport, der auch als Linienbus genutzt werden kann, bestehen zu den Unterrichts-
beginn- und UnterrichtsschluBzeiten auch Verbindungen nach Kummer und Leussow.

8. Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Westmecklenburgische Energieversorgung AG
(WEMAG). Trager der Wasserversorgung und der Schmutzentwésserung ist der Zweckverband
kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL).

Das Trinkwasser wird z.Z. im Wasserwerk in Géhlen (Tiefbrunnen) geférdert und im Wasser-
werk Krenzliner Hitte aufbereitet. Mittelfristig ist die SchlieBung der o.g. Wasserwerke geplant.
Die Wasserversorgung wird dann von dem Wasserwerk in Wanzlitz ibernommen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt z. Z. noch Uber Einzelanlagen (Kleinklaranlagen oder Sam-
melgruben). Diese Art der Entsorgung wird zumindest mittelfristig auch bestehen bleiben mis-
sen, da z. Z. noch ungekléart ist, wann der AnschluB der Ortschaften an eine zentrale Schmutz-
entwéasserung erfolgen kann. Aus diesem Grund sind die vorhandenen Kleinkléranlagen und
Sammelgruben als “mittelfristige Ubergangslésungen” in einen funktionstlichtigen Zustand zu
versetzen, nachzurlsten oder ggf. auch neu zu erstellen.

Im Ortsteil Krenzliner Hiitte wurde im Zuge der Realisierung des Wohngebietes “Krenzliner Hitte
eine vollbiologische Containerklaranlage gebaut. Ihre Kapazitdt wirde neben der Entsorgung
des neuen Wohngebietes auch fur eine zentrale Ortsentwdsserung des gesamten Ortsteiles
ausreichen. Ob und wann der Ortsteil an die Anlage angeschlossen wird, wird im Zuge der Uber-
greifenden Gesamtplanung eines Entwésserungskonzeptes entschieden werden.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die SWR Entsorgungs-GmbH auf der Grundlage einer ent-

sprechenden Kreissatzung durch den Kreis Ludwigslust; die Malldeponien liegen auRerhalb des
Gemeindegebietes. Darstellungen im Flachennutzungsplan sind deshalb nicht erforderlich.
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Im Flachennutzungsplan sind ehemalige kleinere Hausmidilldeponien als Altlastverdachtsflachen
dargestellt.

Eine Gasversorgung ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Diese wére nach Aussage des
zustidndigen Versorgungsunternehmens grundsétzlich zwar méglich und insbesondere im
Zusammenhang mit dem geplanten Gewerbegebiet auch wirtschaftlich sinnvoll. Dennoch geht
die Gemeinde davon aus, daR angesichts der geringen Bevoélkerungsdichte, der groRen Entfer-
nungen zwischen den einzelnen Orten und der letztlich geringen Zahl potentieller Abnehmer eine
Gasversorgung nicht erfolgen wird.

9. Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Eine Kindertagesstitte besteht nur noch In der Ortschaft Alt Krenzlin. Hier stehen
24 Betreuungsplétze und 3 Erzieherinnen fur 0-6-jahrige Kinder zur Verfigung. Die Auslastung
ist z.Z. mit 22 Kindern gesichert.

Ein Alters- und Pflegeheim mit 39 betreuten Platzen bei 22 Mitarbeitern besteht im Ortsteil Neu
Krenzlin.

Schulische Einrichtungen sind in der Gemeinde nicht mehr vorhanden. Ab dem Schuljahr

1997/98 Ubernimmt die Grundschule in Kummer die schulische Grundversorgung (1. bis 4.

Schuljahr). Realschule und Gymnasium sowie weitere Ausbildungseinrichtungen sind in Kummer
und Ludwigslust vorhanden.

Bis zur Bildung einer Verwaltungsgemeinschaft befand sich die frilhere Gemeindeverwaltung
im Ortsteil Krenzliner Hitte. Heute werden hier Rdumlichkeiten fur blrgerschaftliche Aktivitaten,
insbesondere die Sitzungen der gemeindlichen Beschlu3gremien vorgehalten.

In allen Ortsteilen mit Ausnahme von Krenzliner Hitte befinden sich Friedhéfe, die von der Ge-
meinde betrieben werden.

10. Boden- und Kulturdenkmale

Die fir den Denkmalschutz zustdndige Untere Denkmalbehdrde hat in Alt Krenzlin folgende
Baudenkmale unter Schutz gestellit:
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Alt Krenzlin

— Gartenstraflle 1
— Hauptstralle 2
— Hauptstralle 25
— Lindenplatz 6
— Lindenplatz 7
— Lindenplatz 9

Neu Krenzlin

— Kriegerdenkmal, LindenstralRe

Krenzliner Hiitte

— RingstraRe

Klein Krams

— Gartenstralte 10
— Gartenstrale 15
— Gartenstralle 16
— Gruner Weg 4
Neue StralRe /Platz der Jugend
- Platz d. Jugend, neue Stralle

Loosen

— Am Dorfteich

— Am Dorfteich 2

— Am Dorfteich 14

— Schulstralle

— Schulstrafte 18

— Leussower Strafle 8
— Zum Forsthaus15

— Zum Forsthaus 25
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Wohnhaus und Stall)
(Budnerei)
(Wohnhaus)
(Wohnhaus)
(Wohnhaus)
(Wohnhaus)

1914/18

(Wegweiserstein)

(Hauslerei)

(Hauslerei)

(Hauslerei)

(Wohnhaus und ehemalige Bilidnerei)
Kriegerdenkmal 1914/18
(Wegweiserstein)

(Wegweiserstein)

(Bauernhaus mit Stall)

(Bauerngehéft mit Wohnhaus, Scheune und Remise)
(Schule)

(Bauernhaus)

(Blidnerei und Stall)

(Forsthaus)

(Budnerei)

Aufgrund des Mafistabes ist im Planteil die Kennzeichnung der denkmalgeschitzten Gebdude
(Kulturdenkmale) lediglich generalisiet mit einem Verweis auf diesen Erlauterungsbericht

erfolgt.

Nordlich von Alt-Krenzlin bzw. sudlich der B5 liegt ein eingetragenes Bodendenkmal
(mittelalterliche Landwehr), das Bodendenkmal darf z. B. durch Erdarbeiten nicht beeintrachtigt
werden. Ggf. ist das zustédndige Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor der Durch-
fuhrung von MaRnahmen zu unterrichten. Aus archéologischer Sicht sind auerdem Funde in
den Ortslagen von Alt Krenzlin, Klein Krams und Loosen méglich. Werden bei Erd- und Bauar-
beiten solche Funde oder Hinweise auf mégliche Funde (z. B. Bodenverfarbungen) festgestellt,
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ist umgehend das Landesamt fur Bodendenkmalpflege zu unterrichten. Die Bauarbeiten diirfen
ggf. erst nach Zustimmung der zustandigen Stellen bzw. nach Auswertung der Funde fortgesetzt
werden.

11. Gemeindliche Planungsziele

11.1 Bestand

Die im Zusammenhang bebauten Bereiche und die bedeutsamen Anlagen und Einrichtungen
werden im wesentlichen bestandsabdeckend Gberplant. Dargestellt werden Wohnbaufléachen,
gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinflachen. Sie werden durch ent-
sprechende Planzeichen und Flachendarstellungen kenntlich gemacht.

Die uberlieferte Siedlungsstruktur soll - soweit im Rahmen eines Fldchennutzungsplanes még-
lich - gesichert und erhalten werden. Dies gilt insbesondere fiir die noch gut ablesbaren Rund-
linge in den Ortschaften Alt Krenzlin, Loosen und Klein Krams. Die Dorfplatze werden entspre-
chend als Griinflachen dargestellt.

Am siidwestlichen Rand der Ortslage von Krenzliner Hutte liegt der Betriebshof der friiheren
LPG (heute “Agrarprodukte Krenzlin eG"). Der Betrieb betreibt sowohl Pflanzenproduktion
(Getreide- und Tierfutteranbau, Weidewirtschaft auf 1.920 ha; Stand 23.01.1997) als auch Tier-
produktion (Schweine- und Rinderzucht). Hier wird fur der Kernbereich mit den Werkstétten etc.
als gemischte Bauflache dargestellt. Damit werden an einem stadtebaulich glnstigen Standort
die Voraussetzungen fiir die Unterbringung kleinerer nicht stérender Gewerbebetriebe aber auch
fur das - méglichst betriebsgebundene - Wohnen als eventuelle Nachfolgenutzungen geschaf-
fen. AuRerdem eignet sich dieser Standort insbesondere fiir kundenorientierte Handwerks- und
Dienstleistungsunternehmen.

Nicht in die Baulanddarstellung einbezogen werden die weit nach Siiden in die freie Landschaft
hineinreichenden Abstell- und Lagerflichen des Betriebshofes. Sie sollen nach Méglichkeit
gerdumt und rekultiviert werden.

An verschiedenen Stellen - so sidlich von Alt Krenzlin und am Ludwigsluster Kanal - werden
vorhandene Siedlungsansétze durch Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft dem
AuBenbereich zugeordnet. Die stadtebaulich nicht vertretbare weitere Verfestigung dieser Split-
tersiedlungen soll dadurch vermieden werden.

AuBerhalb bzw. am Rande der geschlossenen Ortslage gelegene landwirtschaftliche Betriebs-
statten und Stallungen werden - mit der oben erwahnten Ausnahme - in gleicher Weise dem
AufRenbereich zugeordnet. § 35 Baugesetzbuch - Bauen im Auenbereich - setzt in den betrof-
fenen Bereichen damit einer baulichen und nutzungsméaRigen Entwicklung relativ enge Grenzen.
Bei Wohngebiuden zum Beispiel bleibt jedoch die Modernisierung und Erweiterung der vorhan-
denen Gebaude mdglich; ggf. kann sogar ein vergleichbarer Ersatzbau errichtet werden.

Landwirtschaftliche Nutzflachen werden bestandsabdeckend dargestellt, soweit sie nicht zukunf-
tig einer anderen Nutzung zugefuhrt werden sollen. Waldflachen werden durchweg bestandsab-
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deckend uberplant. Im nérdlichen Gemeindegebiet werden zwei jeweils ca. 11 ha grof3e Flachen
fur eine Neuaufforstung ausgewiesen.

11.2 Neuausweisung von Bauflachen

Grundsétzlich soll fur alle Ortsteile die Innenentwicklung Vorrang haben vor der Inanspruch-
nahme neuer Bauflachen. Offentliche und private Investitionen sollen so in den bereits bebauten
Ortslagen konzentriert, dabei vorhandene Strukturen erhalten und fortentwickelt werden und
schlieRlich eine wirtschaftliche Erstellung und Nutzung von Infrastruktureinrichtungen erreicht
werden. Neubebauung soll deshalb vorrangig in Form von BauliickenschlieBungen bzw. als
Ersatzbebauung fiur unvermeidbar abgéngige Bausubstanz erfolgen.

Gleichwohl stoRt diese Form, den Baulandbedarf in der Gemeinde zu befriedigen, dort an ihre
Grenzen, wo das Uberlieferte weitrdumige Ortsbild und die Grundziige der vorgegebenen Struk-
turen beeintrachtigt wirden. Verschiedentlich sind deshalb bisher noch nicht bebaute Flachen
als Bauflachen dargestellt worden. Dies betrifft sowohl die Wohnbauflachen im allgemeinen als
auch das im Flachennutzungsplan dargestellte neue Gewerbegebiet im besonderem Male.

e Wohnbauflachen

Wohnbaufldchen werden dort ausgewiesen, wo aufgrund der naheren Umgebung eine Wohn-
nutzung vorherrschend ist. Diese Ausweisung wurde auch dann gewahit, wenn vereinzelt nicht
stérende Gewerbetriebe oder andere in einem Wohngebiet allgemein zuldssige Nutzungen im
Bestand vorhanden sind.

Wohnbaufléchen werden Uber den Bestand hinaus dort dargestellt, wo dies zur Abrundung der
bebauten Ortslagen oder der besseren Auslastung infrastruktureller Einrichtungen méglich und
sinnvoll ist. Dabei ist darauf geachtet worden, daf} das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird und landschaftliche Bezlige erhalten bleiben.

Auf eine weitere Differenzierung der Wohnbauflachen in Baugebiete (z. B. reine oder allgemeine
Wohngebiete) wird bewuft verzichtet, da hiermit eine planungsrechtliche Festlegung erfolgen
wiirde, die erst im Bebauungsplanverfahren erforderlich und zweckmagig ist.

e Gemischte Bauflachen

Gemischte Baufldchen werden dort ausgewiesen, wo im naheren Umfeld z.B. eine landwirt-
schaftliche Betriebsstelle (als Haupterwerb) oder eine gewerbliche Nutzung, die in einem Wohn-
gebiet allgemein nicht zulassig ist (z.B. Transportunternehmen), im Bestand vorhanden ist.

Auf eine weitere Differenzierung der Baufldchen in Baugebiete (Dorfgebiete, Mischgebiete, etc.)

wird bewuRt verzichtet, da hiermit eine planungsrechtliche Festlegung erfolgen wiirde, die erst
im Bebauungsplanverfahren erforderlich ist.
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e Gewerbegebiet

Nordlich der Ortschaft Neu Krenzlin wird ein ca. 3,0 ha groRes Gewerbegebiet dargestellt. Bis
auf die notwendigen Zufahrten soll eine maglichst geschlossene Sichtschutzpflanzung das Ge-
biet in die Landschaft einbinden, wobei am Sid- und Ostrand bereits vorhandene Anpflanzungen
einbezogen werden kénnen.

Durch die Umstrukturierung der Landwirtschaft und die dadurch bedingte Freisetzung einer gro-
Ren Zahl von Arbeitskraften ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Gemeindegebiet
dringend erforderlich um ein wohnortnahes Arbeitsplatzangebot fur die Bevdlkerung zu sichern.
Eine Realisierung wird allerdings nur in Abschnitten und nur dann in Betracht kommen, wenn
geeignete Investoren zur Verfiigung stehen. Unter dieser Voraussetzung signalisierte auch die
Raumordnungsbehérde ihre Zustimmung.

Fur die ErschlieRung des Gewerbegebietes ist ein Bebauungsplan bzw. ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erforderlich. Dieser ist ebenfalls mit der Raumordnungsbehérde und den
Tragern offentlicher Belange abzustimmen, so daR die o0.g. Voraussetzung gewahrleistet ist.

Die Gemeinde hat im Gbrigen weder als Tragerin der Planungshoheit noch als Eigentliimerin der
tiberplanten Fléche ein Interesse daran, dann doch brachliegende Gewerbeflachen zu erschlie-
Ren. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung Uber die Bundesstrale 5 sowie die Lage im Ein-
zugsbereich der Stadt Ludwigslust beurteilt die Gemeinde die Aussichten, Gewerbebetriebe
ansiedeln zu kénnen, durchaus positiv.

Auf die Ausweisung eines Gewerbegebietes naher an der Bundesstralle 5 verzichtet die
Gemeinde mit Ruicksicht auf eine geordnete Gemeindeentwicklung. Eine solche Ausweisung
ohne Zusammenhang mit einer bebauten Ortslage wiirde - obwonhl fur Investoren méglicher-
weise attraktiver - zu einer Zersiedlung der Landschaft fuhren.

11.3 Einzelbetrachtung der Ortschaften

In Neu Krenzlin wird als Bindeglied zwischen dem Alters- und Pflegeheim - untergebracht in
einer ehem. Gutsanlage - und dem Ortskern eine Bauflache dargestellt. Zum Teil ist hier eine
lockere Bebauung auch bereits vorhanden. Ziel dieser Darstellung ist neben der Bereitstellung
von Wohnbauland die (bauliche) Integration der Gemeinbedarfseinrichtung in den Ort. Hier
kénnten bei ortstypisch aufgelockerter Bauweise ca. 8 Wohneinheiten geschaffen werden.
Ebenfalls in Neu Krenzlin wird am slidwestlichen Ortsrand an einem bisher einseitig angebauten
Weg eine zusétzliche Bauflucht mit etwa 4 moglichen Wohneinheiten dargestellt. Weitere
ca. 5 Wohneinheiten kénnten durch ortsbildvertragliche BaulickenschlieBungen geschaffen wer-
den.

In Alt Krenzlin werden die vorhandenen Siedlungsbereiche zusammenhéngend als Bauflache
(Wohnbauflache) dargestellt. Dabei sind zwischen den Siedlungen am nordéstlichen Ortsrand
friher bereits bebaut gewesene Grundstiicke mit Uberplant, um so deren Wiederbebauung und
damit die Wiederherstellung des baulichen Zusammenhangs zu ermoglichen. Insgesamt kénn-
ten in Alt Krenzlin ca. 16 Wohneinheiten in Form von BaulilickenschlieBungen geschaffen wer-
den.

In Krenzliner Hiitte wird am stdlichen und &stlichen Ortsrand eine Abrundung der bebauten

Ortslage vorgenommen. In diesem Ortsteil kdnnten etwa 6 Wohneinheiten (iberwiegend in Form
von BaultickenschlieBungen entstehen.
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Im &stlichen Bereich wurde auf der Basis eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem
Bau eines neuen Wohngebietes begonnen, so dal etwa weitere 30 Wohneinheiten entstehen
werden bzw. sind 18 der moglichen rund 30 Wohneinheiten bereits fertiggestellt.

In Klein Krams wird die Siedlung am Verbindungsweg nach Leussow um eine kleinere Baufla-
che flir ca. 4 Wohnh&user erganzt. Vor allem wenn es gelingt, die Bebauung in den vorgegebe-
nen gestalterischen Rahmen (Firstrichtung, Dachform, -neigung und -eindeckung) einzubinden,
bestehen hiergegen keine Bedenken. Die Grunzasur zwischen dieser Siedlung und dem Kern
von Klein Krams wird gepragt durch eine wertvolle Allee und soll deshalb erhalten bleiben, so
daR ein bauliches Zusammenwachsen nicht in Betracht kommen kann. In Klein Krams selbst
wird der inneroriliche Griinzug, der vom Dorfplatz ausgehend sich nach Norden erstreckt, von
Bebauung freigehalten. Deshalb sind hier nur ca. 8 Wohneinheiten als BaultckenschlieBungen
maoglich.

In Loosen schlieRlich wird am westlichen Ortsrand an bereits einseitig angebauten Wegen eine

ergénzende Bauflucht vorgesehen. Hier konnten etwa 16 Wohneinheiten sowie etwa zehn wei-
tere Wohneinheiten in Form von BaullickenschlieBungen geschaffen werden.

Die folgende Tabelle gibt zusammenfassend einen Uberblick tber die in der Gemeinde und
ihren Ortschaften vorhandenen Baulandreserven.

Tabelle 1: Baulandreserven

Ortschaft Mogliche Wohneinheiten
in Baulticken auf neuen Gesamt
Baufl&chen

Neu Krenzlin 5 12 17
Alt Krenzlin 16 - 16
Krenzliner Hitte 4 32 (14) 36 (18)
Klein Krams 8 4 12
Loosen 10 16 26
Gesamte Gemeinde 43 64 (46) 107 (89)

Da in der Ortschaft Krenzliner Hutte im Zuge der Realisierung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes 18 von etwa 30 méglichen Wohneinheiten bereits fertiggestellt sind, reduziert sich
die Zahl derauf neuen Bauflachen méglichen Wohneinheiten von 64 auf 46 bzw. die Zahl der
insgesamt noch méglichen Wohneinheiten von 107 auf 89.

Deutlich erkennbar wird, dal aufgrund dieses Flachennutzungsplanes der Bedarf an Flachen
fur Bauland voraussichtlich fur die nachsten 10 bis 15 Jahre gedeckt werden kann. Wiirden alle
Méoglichkeiten tats&chlich ausgenutzt, konnte neuer Wohnraum noch fir ca. 200 zuséatzliche
Einwohner geschaffen werden.
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11.4 Verkehr

Die StraRenverbindungen zu den Nachbargemeinden und der Kreisstadt werden den absehbar
steigenden Verkehrsbedirfnissen nicht mehr gewachsen sein. Die voraussichtlich weiter zu-
nehmende allgemeine Motorisierung und insbesondere die beabsichtigte Ansiedlung von Ge-
werbe werden einen behutsamen Ausbau des StralRennetzes erforderlich machen.

Auch die innerértlichen Verbindungsstralen missen verbessert werden. Auf die teilweise vor-
handenen wertvollen Alleen muf} bei allen Ausbaumafnahmen unbedingt Ricksicht genommen
werden. Dies gilt in besonderem MalRe fiir die Strale am sidlichen Ortsausgang von
Klein Krams. Innerorts sollte auf einen dorfgerechten StraRenbau geachtet werden. Auf Grund
der auch langfristig voraussichtlich geringen Verkehrsbedeutung der Gemeindestraen sind
Ortsumgehungen fir die einzelnen Ortsteile nicht erforderlich.

Aufgrund der erheblichen Entfernungen zu den nachsten gréReren Gemeinden und der Kreis-
stadt Ludwigslust wird die Gemeinde sich dafir einsetzen, daR sie an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr ausreichend angebunden bleibt.

Die das Gemeindegebiet berlihrenden Bundes-, Landes- und KreisstralBen sind mit den daftr
geltenden Anbauverboten im Flachennutzungsplan dargestellt. Hochbauten jeder Art
(einschlieBlich Werbeanlagen) dirfen in den Anbauverbotszonen grundsatzlich nicht errichtet
werden; gleichermalen diurfen Zufahrten zu den Bundes- und Landesstrallen aulerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten nicht angelegt werden.

11.5 Grinflichen, Landschaft, Erholung und Windenergienutzung

Auf die im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung von Grinflachen ist in vorhergegange-
nen Abschnitten bereits eingegangen worden.

Der Bereich zwischen den Orten Alt Krenzlin, Klein Krams und Loosen weist teilweise eine hohe
Eignung flr die Sandgewinnung auf. Auf die Darstellung der ehemaligen Sandgewinnungsstellen
und - vor allem - der potentiellen Sandgewinnungsgebiete im Flachennutzungsplan wird verzich-
tet, da ein weiterer bzw. zuklinftiger Abbau nicht im Einklang mit den gemeindlichen Entwick-
lungszielen stehen wiirde. Den Vorteilen fiir die Allgemeinheit - z. B. die Schaffung von Arbeits-
platzen - stlinde eine mdglicherweise grofflachige Zerstérung des Landschaftsbildes und die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes gegeniiber. Ein weiterer Nachteil wére die Belastung der
Ortschaften durch Schwerlastverkehr. Im Ubrigen beriihrt die Flachennutzungsplanung das
potentielle Sandgewinnungsgebiet nicht, da es lediglich als Flache fir die Land-
bzw. Forstwirtschaft dargestellt und somit dem Auenbereich zugeordnet wird.

Das gesamte Gemeindegebiet weist aufgrund des hohen Waldanteils und anderer Faktoren eine
recht gute Eignung fur die Naherholung auf. Dieses Potential miBte langfristig und mit der not-
wendigen Behutsamkeit nutzbar gemacht werden. Ob neue ergdnzende Angebote (z. B. im
gastronomischen Bereich) geschaffen werden kénnen, kann jedoch derzeit von der Gemeinde
nicht abschlieRend beurteilt werden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, insbesondere im westlichen und sudlichen Teil des
Gemeindegebietes sind in den 60-iger und 70-iger Jahren zugunsten einer Bewirtschaftung mit
GroRgeraten groRflachig entwéssert und von Feldgehdlzen, Hecken und dhnlichen Landschaft-
‘selementen gerdaumt worden. Dies hat zu einer Verarmung im Naturhaushalt und Landschafts-
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bild gefiihrt. Es wird zu tberlegen sein, ob und wie hier eine Anderung, z. B. durch die Neuan-
lage von Feldgehdlzen und Windschutzpflanzungen zumindest langfristig erreicht werden
kénnte. Noch vorhandene Landschaftselemente - z. B. Feuchtgebiete, Moore, Sélle, Feldge-
hélze - missen im Bestand geschitzt und méglichst in geeigneter Form im Sinne des Natur-
und Landschaftsschutzes weiterentwickelt werden.

Im Gemeindegebiet befinden sich nach dem RROP keine Eignungsflachen fur Windenergienut-
zung. Insofern werden solche Flachen nicht ausgewiesen.

11.6 Nutzungskonflikte

o Gewerbegebiet

Konflikte zwischen den im Plan dargestellten Nutzungen sind insbesondere méglich zwischen
dem Gewerbegebiet und dem Wohnen in des siidlich angrenzenden Ortslage von Neu Krenzlin,
zwischen landwirtschaftlichen Betriebsstatten, auf denen Intensivtierhaltung betrieben wird und
dem benachbarten Wohnen sowie zwischen (neuen) Wohngebieten und Stral3en.

Bereits im Flachennutzungsplan ist zwischen dem Gewerbegebiet und der Ortslage Neu Krenzlin
ein gliedernder Griinzug vorgesehen. Ob und in welchem Umfang dariiber hinaus Nutzungsbe-
schrénkungen fur die anzusiedelnden Betriebe bzw. SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind,
bedarf der Klarung im (ggf. vorhabenbezogenen) Bebauungsplan. Zur Zeit ist jedenfalls nicht
erkennbar, dal mit den Gewerbegebiet unzumutbare Beeintrachtigungen verbunden sein wer-
den, die die Darstellung entsprechender Schutzmalnahmen bereits im Flachennutzungsplan
erforderlich machen.

e Landwirtschaft

Von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstatten sind die Stallanlagen im Ortsteil
Klein Krams besonders kritisch zu beurteilen. Der nach den heute geltenden Vorschriften ein-
zuhaltende Schutzabstand von 225 m (Angabe in der Stellungnahme des staatlichen Amtes fur
Umwelt und Natur Schwerin zum Flachennutzungsplan vom 26.08.1992) kann nicht eingehalten
werden, da die bebauten Grundstiicke in der Ortslage einen deutlich geringeren Abstand auf-
weisen. Die hier dargestelliten Wohnbauflachen sind jedoch weitestgehend bebaut, so dal auf
eine Baulanddarstellung nicht verzichtet werden kann. BauliickenschlieBungen kommen hier
jedoch kaum in Betracht; ggf. waren Einzelfallprifungen und -entscheidungen erforderlich.

e Verkehr
Das Verkehrsaufkommen auf den StralBen, die bebaute Bereiche tangieren, ist auf absehbare

Zeit noch so gering, daR regelungsbedirftige Nutzungskonflikte nicht erkennbar sind. Dies gilt
insbesondere auch fiir die im Flachennutzungsplan dargestellten Neubaugebiete.
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12. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist fur die Gemeinde kein landschaftsplane-
rischer Beitrag zum Flachennutzungsplan erforderlich. Grundlage der zuktlnftigen Berlcksichti-
gung der Belange von Naturschutz und Landespflege ist die Biotopkartierung des Umweltamtes
des Landkreises Ludwigslust.

In dieser Kartierung aus dem Jahre 1991 / 92 wird insbesondere verwiesen auf

einen groReren Laubwaldkomplex westlich Warlow

einen Schwarzerlenbestand stidostlich Picher

Sandtrockenrasen nordwestlich und stidlich Alt Krenzlin sowie sidwestlich Loosen

FlieBgewasser Ostlich der Ortschaft Neu Krenzlin und stidwestlich von Géhlen

einen bodensauren Eichen-Birkenwald nérdlich und einen jingeren Sandbirkenbestand siid-

lich der Ortschaft Krenzliner Hitte

» landschaftsprdgende gewasserbegleitende Doppelbaumreihen mit Stileichen und Schwarz-
erlen westlich Hornkaten

e einen bodensauren Eichen-Birkenwald und einen Laubwaldrest in einem Kiefernforst stdlich
bzw. westlich Picher

e hochaufgewachsene, in drei Reihen stehende Winterlinden in Alt Krenzlin.

Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung und Entwicklung der o.g. Biotope.
Die geschitzten Biotope sind als nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan aufge-

nommen. Die Beschreibung die einzelnen Biotope analog der Biotopkartierung ist dem Erlaute-
rungsbericht als Anlage beigefiigt.

12.1 Landschaftsplan

Eine Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes besteht in Mecklenburg-Vorpom-
mern nicht.

Nach dem Flachennutzungsplan sollen auch nur im Ausnahmefall (insbesondere beim Gewer-
begebiet) Flachen fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden, die bisher der freien
Landschaft zuzurechnen sind. Uberwiegend handelt es sich um bestandsabdeckende Darstel-
lungen bzw. es werden nur solche unbebauten Fldchen als Bauland dargestellt, die bereits nach
§ 34 Baugesetzbuch bebaubar wéren.

Im Einzelfall soll zur erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung ein Grinordnungsplan aufge-
stellt werden. Dies wird vor allem bei der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes der Fall
sein. Dies reicht nach Auffassung der Gemeinde aus, um dann noch weitergehend die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu beriicksichtigen.

Entsprechend wurde bisher von der Gemeinde kein Aufstellungsbeschlu® zu einen Land-
schaftsplan gefalt.
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12.2 Schutzgebiete

e Wasserschutzgebiete

Die Schutzgebiete fur die Grundwassergewinnung sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Gbernommen worden.

e Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.

¢ Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsraum nicht festgelegt.

12.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung, Fldchen fiir MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Seit Mai 1993 gilt der § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan in
der Abwagung nach § 1 bzw. §1a des Baugesetzbuches zu entscheiden. Dazu gehoren auch
Entscheidungen tber Darstellungen nach § 5 des Baugesetzbuches (Inhalt des Flachennut-
zungsplanes), die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die gesetzlich nicht geschitzten, aber nach der Biotopkartierung des Landkreises als wertvoll
eingestuften Lebensraume werden uberwiegend als Flachen fiur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet. Diese Fldchen bilden
damit potentielle Kompensationsflachen fiur Eingriffe in Natur und Landschaft, soweit diese nicht
schon innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Bruttobaufldchen ausgeglichen wer-
den kénnen. Die erforderlichen bzw. sinnvollen MaRnahmen sind ggf. in der verbindlichen Bau-
leitplanung. zu konkretisieren.

Dariiber hinausgehende MaRnahmen kénnen in dem Flachennutzungsplan noch nicht festge-
setzt werden, da fiir die Gemeinde weder ein Landschaftsplan noch ein landschaftsplanerischer
Beitrag erarbeitet worden ist und somit die fachliche Grundlage fiir detailliertere Festlegungen
fehit.

Bezuglich der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich und der Berechnung des Kompensations-
bedarfes ist im Ubrigen davon auszugehen, daB fur den gréReren Teil der dargestellten Baufla-
chen durch die vorliegende Bauleitplanung keine ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbereitet wer-
den. Die hier mégliche und ggf. ber den Bestand hinausgehende bauliche Ausnutzung waére
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iberwiegend auch nach § 34 Baugesetzbuch - Bauen in einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil - méglich. In einer solchen Situation greift die Eingriffsregelung aber nicht.

13. Planverwirklichung

Durch die in den vorherigen Abschnitten néher erlduterten Ausweisungen wird fir die Gemeinde
der Entwicklungsrahmen fur voraussichtlich 10 bis 15 Jahre festgelegt. Eine Realisierung wird
entsprechend dem konkreten Bedarf und in Abschnitten erfolgen. Die Gemeinde geht dabei
davon aus, daR die Realisierung der Planungsabsichten in vielen Fallen die Aufstellung von Vor-
haben- und ErschlieBungsplénen bzw. (vorzeitigen) Bebauungsplénen erforderlich machen wird.
Entsprechende Beschlisse werden zu gegebener Zeit gefallt werden. Im Zuge der dann erfor-
derlichen Verfahren kénnen die Einzelheiten der jeweils beabsichtigten Nutzung geklart werden,
so daB detaillierte Darstellungen bereits im Flachennutzungsplan nicht erforderlich sind.

Ergénzend zur vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde prifen, ob
durch weitere Planungen und den Einsatz verfugbarer Rechtsinstrumente eine geordnete Dorf-
entwicklung gewahrleistet und unterstiitzt werden kann oder sogar muB. Stichwortartig seien hier
die Aufstellung einer Dorfentwicklungsplanung sowie der Erla® von Gestaltungs- oder Erhal-
tungssatzungen genannt.

14. Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan sind die insgesamt rund 3.757,12 ha des Gemeindegebietes im we-
sentlichen als folgende Flachen dargestellt:
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Flachenart Neu Alt Krenz- |[Krenzliner| Klein Loosen |Insgesamt

Krenzlin lin Hiitte Krams

Wohnbauflachen 13,70 9,90 8,40 8,35 9,20 4955

Gemischte Baufldchen 0,60 2,20 4,00 4,30 11,10

Gewerbliche Bauflachen 3,00 3,00

Grinflachen 9,15 1,35 2,95 0,70 1,20 15,35

land- und forstwirtschaftl. 3679,47

Flachen / Sonstige Fl&-

chen (Verkehrsflachen)

Gesamtes Gemeindegebiet 3757,12

Biotopkartierung des Landkreises Ludwigslust - Anhang 1 -
Hinweise des Landesvermessungsamtes - Anhang 2 -

Anhang:

Dieser Erlduterungsbericht wurde von der Gemeindevertretung Alt Krenzlin im Rahmen der
abschlieBenden Beschlulfassung am

21.01.1999
gebilligt.
Alt Krenzlin, den 42.05. 4939
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