Klarstellungssatzung mit Abrundung

fiir die Gemeinde Liiblow
mit dem Ortsteil Neu Liiblow

Erlauterung

Stand November 1997



Erléiuterung
zur Klarstellungssatzungmit Abrundung gemaB § 34 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2a BauGB-
MaBnG fur die Gemeinde Liiblow mit dem Ortsteil Neu Lublow, Landkreis Ludwigslust

0. Allgemeines

Die Gemeinde Liiblow erstellt eine Klarstellungssatzung mit Abrundung, die die Grenzen des
Innenbereiches gegentiber dem AuBenbereich festsetzt und durch Abrundung einzelne
AuBenbereichsgundstiicke dem Innenbereich zuordnet.

Da der Innenbereich entsprechend dem § 34 Abs.1 und 3 BauGB grundsatzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Aufstellung der o.g. Satzumg die Entscheidungen zu Bauvoranfragen und
Bauantragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Uber die Klarstellungssatzung mit Abrundung soll fiir Bauflachen kurzfristig Baurecht
geschaffen werden, fir die bereits Bauantrage vorliegen. Die Einbindung von
AuBenbereichsflichen erfolgt ausschlieBlich zu Wohnzwecken.

1, Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Liiblow liegt ca. 10 km nordwestlich von der Kreisstadt Ludwigslust entfernt.
Durch das Gemarkungsgebiet fithren die Eisenbahnlinie Schwerin-Ludwigslust-Magdeburg, die
Autobahn A24 Hamburg-Berlin, mit dem in unmittelbarer Néhe gelegenen AnschluBpunkt
Dreenkrogen (ca. 4 km), und eine Plantrasse der Magnetschnellbahn Hamburg-Berlin
(Transrapid). Liblow hat eine eigene kleine Bahnstation.

Zur Gemeinde gehort der Ortsteil Neu Liiblow. Die Gemeinde Liblow hat 704 Einwohner,
davon leben 207 in Neu Liiblow.

2. Bestand

Umgeben von groBzigigen Weideflachen stellt sich die dorfliche Struktur des Ortes Lablow
wie folgt dar:

Den Dorfmittelpunkt bildet eine Rundling mit drei sternférmig abzweigenden StraBen. Die
Hofe ordnen sich im engen Kreis um den Dorfplatz. Diese Dorfform weist auf den
Schutzcharakter sowie auf eine viehzuchtbetonte Wirtschaftsweise hin.

Entlang der abzweigenden StraBen siedelten sich spéter beiseitig weitere Gehéfte an, nicht
unmittelbar an den Rundling, sondern, aufgrund des schwierigen Baugrundes (feuchte Wiesen),
in gebithrendem Abstand.

Zur Zeit befinden sich in Liiblow folgende Stallanlagen:

- Milchhof Johann Giesmann mit 72 Milchkithen, 73 Fersen und 28 Jungrindern 6stlich vom
Dorfplatz

- Rinderzuchtbetrieb Ziidel mit ca. 150 Milchkithen westlich vom Dorfplatz

- Milch - und Fleischerzeugergesellschaft Liblow mit 450 Kiihen und 100 Kélbern im siidlichen

Teil des Ortes
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Neu Liiblow dagegen ist ein StraBendorf mit straff geordneter Bebauung zu beiden Seiten der
StraBe. Allerdings trifft man im Eingangsbereich dieses Ortsteiles aus Richtung Lablow
kommend noch auf eine Form der Streusiedlung.

Die Baukérper im Ort Liiblow sind iiberwiegend langgestreckte, traufstindige, eingeschossige
Gebiude, die zum: Teil kombinierte Wohn- Stall-Scheunen-Gebéude waren. Im Ortskern von
Liblow trifft man, bedingt durch die Viehhaltung, groBe einzelnstehende Stall- und
Lagergebaude an.

Der Planungsraum liegt, groBflichig gesehen, im Bereich des Siilstorfer Sanders. Im nordlichen
Bereich des Ortes Liiblow durchragen Reste der Saalekaltzeit die Sandersedimente. Hier steht
Geschiebemergel der Grundmorane oberflichennah an, der stellenweise von geringméchtigem
Sand bedeckt ist.

Im siidlichen Planungsraum der Ortslage Lublow befindet sich sedimentierte holozéne
Moorerde in einem flachen Niederungsgebiet.

Nach der hydrologischen Karte ist, mit Ausnahme des Gebietes “Liblow-Zentrum und
nordlich davon” der obere Grundwasserleiter nicht gedeckt und deshalb gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ungeschiitzt. Es besteht auBerdem eine hydraulische Verbindung
zu dem nichstfolgend tiefer gelegenen Grundwasserleiter. Der Ruhewasserspiegel liegt bei ca.
34 m NN (> 2 m unter Flur).

In der Ortslage Liblow ist das Grundwasser relativ geschitzt.

3. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Mit der Klarstellungssatzung mit Abrundung werden einzelne AuBenbereichsgrundstiicke mit
einbezogen.

Ziel der Gemeinde ist es, dic Hofstellen am Dorfplatz in Lublow zu bebauen und die
urspriingliche Struktur wiederherzustellen. Der Bestand und die Entwicklung von Bauernhéfen
im und am Dorf ist gewiinscht. Desweiteren sollen die Moglichkeiten der Liickenbebauung
entlang der Strafen genutzt werden und damit der iiberwiegende Eindruck des StraBendorfes in
Neu Liiblow und in bestimmtem MaBe auch in Liblow selbst gefestigt werden.

Die vorhandene technische Infrastruktur wird hierdurch besser ausgelastet.

Wichtige und bedeutsame Einblicke in die freie Wiesenlandschaft diirfen jedoch nicht verbaut
werden. Gleichzeitig sollen 6kologische Vernetzungsraume erhalten bleiben. Der Erhalt
bestimmter Eingangssituationen oder der Torsituation in Liblow (Flurstiicke 7/1 und 9 der
Flur 1 der Gemarkung Liiblow) aus Richtung Neu Lublow kommend gehort zu den
stadtebaulichen Besonderheiten. Die seltene Situation zweier gleichférmig angeordneter, gut
erhaltener Hofformen beidseitig der StraBe muB in gebithrendem Abstand frei von jeglicher
Bebauung sein.

Die gewihlte Breite des Geltungsbereiches des Satzung ermdéglicht mit Ausnahme des
Flurstiicks Nr. 151, Flur 1 in der Gemarkung Neu Liiblow kein Bauen in zweiter Reihe.

Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung im Ortsteil Neu Liiblow schlieft aus Richtung
Ludwigslust kommend die Bebauung beidseitig der Ludwigsluster Strae ein. Wahrend hier
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eine enggefaBte StraBenbebauung typisch ist, schlieBt sich im weiteren StraBenverlauf in
Richtung Liiblow eine einseitige Bebauung mit Grundstiicksbreiten von durchschittlich 50 m
an. Langfristig soll die gegeniiberliegende StraBenseite nicht bebaut werden.

Die vorhandenen Stallanlagen und Gewerbebetriebe gehoren in ein Dorf. Sie erméglichen
Haupterwerb, sichern Arbeitsplatze und beleben das Dorfbild. Die landlichen und
handwerklichen Betriebe sind ausdriicklich gewiinscht.

Der Blick in die weitraumige Landschaft ist zu erhalten. Die angebenen Grundstiickstiefen
ermoglichen eine Bauen in der Eigenart der niheren Umgebung.

Im Bereich offener Griben wird ein Bebauungsabstand von mindestens 20 m eingehalten. Da
die Flurstiicke 136 und 137 der Flur 1 der Gemarkung Neu Liiblow von einer Bebauung
ausgeschlossen werden, bleiben ckologische Vernetzungsraume unberihrt.

Im Ort Liiblow selbst ist der Geltungsbereich so gefaBt, daB die typischen Dorfformen
-Rundling und StraBendorf- in ihren Eigenarten erhalten bleiben. Hier wird die Klarstellung
und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles als besonders wichtig angesehen.
Grinbereiche, wie der Dorfplatz und die Erhaltung der Weiden auf dem Flurstiick 88 der
Flur 1 der Gemarkung Liblow werden gesondert festgesetzt. Fir alle bestehenden
Baumpflanzungen und Hecken gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 2 “Schulacker” wurde in seinen Grenzen
gekennzeichnet, die Flachen sind aber nicht in den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
mit Abrundung mit einbezogen.

Wasserversorgung
Die Versorgung der kiinftigen Wohngebsude auf den Abrundungsgrundstiicken ist dber das

vorhandene Trinkwassernetz gesichert. Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerldschzwecke
erfolgt iber vorhandene freie Entnahmestellen (Graben), Flachspiegelbrunnen und
Loschwasserteiche. Auch bei  groBeren Entfemnungen des Brandobjektes zur
Loschwasserentnahmestelle ist die Brandbekdmpfung mit dem neuen Feuerwehrfahrzeug
gesichert.

Abwasserentsorgung
Die Abwisser aus dem Gemeindebereich werden tiber grunstiickseigene Kleinkldranlagen

abgeleitet. Ein AnschluB an eine zentrale Abwasserentsorgung ist zur Zeit nicht vorgesehen.
Demzufolge sind neu zu erschlieBende Standorte iber Einzelanlagen mit biologischer
Reinigungsstufe entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu entsorgen. Die
Abwasserplanungen sind mit dem Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust sowie der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust zu vereinbaren.

Niederschlagswasser und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten. Nachweislich nicht
versickerungsfihiges und nicht anderweitig verwendbares Niederschlagswasser ist der ortlichen
Vorflut zuzuleiten. Die Direkteinleitung bedarf der wasserrechtliche Erlaubnis durch die

zustandige Wasserbehorde.
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Stromversorgung
Gesichert ist auch die Versorgung mit Strom iiber die 20-kV-Freileitung “Hagenow - Neustadt-

Glewe”. Wihrend Neu Liiblow vollstindig verkabelt wurde, ist dies fur Lablow erst geplant.

Die WEMAG gibt folgende Hinweise:

-Im ausgewiesenen Bereich befinden sich 0,4 kV Kabel sowie 0,4 kV und 20 kV Freileitungen.
Bei Naherung mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist die WEMAG vorher zu
konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, milssen
jedoch vom Verursacher finanziert werden. Vor Baubeginn ist eine Ortliche Einweisung
erforderlich, die rechtzeitig mit dem Netzdienststellenleiter in Ludwiglsust abzustimmen ist.

Ortlicher und iiberértlicher Verkehr

Durch die Gemeinde Liiblow mit dem Ortsteil Neu Liiblow fiihrt die KreisstraBe K 35.

Die KreisstraBenmeisterei weist darauf hin, daB sie bei der Liickenbebauung sowie den
Ausgleichspflanzungen an der KreisstraBe rechtzeitig einzubeziehen ist.

Die GemeindestraBen und -wege sind zum Teil asphaltiert, zum Teil wassergebunden

ausgefuhrt.

Gasversorgung
Eine ErschlieBung der Gemeinde Liblow zur Versorgung mit Erdgas ist in absehrbarer Zeit

nicht vorgesehen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung befindet sich der Leitungsverlauf
der Grobtrasse der Fermgasleitung FGL 219 (DN 500).

Der siidéstliche Teil des Orsteiles Neu Litblow liegt im Trassenkorridor der genannten Leitung.
Daher sind Beeintrichtigung durch BaumnaBnahmen moglich. Folgende Hinweise / Auflagen der
Verbundnetz Gas AG sind zu beachten:

L Generell sind samtliche Aktivititen, Neubauten, Strafen, Anpféanzungen u.d. im
100-m-Bereich (insgesamt 200,0 m) beiderseitig unserer Leitungen und Anlagen emeut
gesondert, mit entsprechenden Lagepldnen, zu beantragen.

Angaben zur Lage von Anlagen der Verbungdnetz Gas AG sind so lange als
unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in der Ortlichkeit durch den
Betreiber festgestellt wurde.
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Fiir samtliche BaumaBnahmen gilt. daB der vorhandene Baumbestand erhalten bleibt und nicht
beeintrachtigt wird.

Der Wasser- und Bodenverband gibt als Hinweis, daB die Gewasserbetten und Uferbereiche
entsprechend LWaG vom 30.11.1992 § 31 zu schiitzen sind. Im Bereich des Ortsteiles Neu
Lublow gilt dieses in der Nihe des Fahrbinder Abzugsgrabens WL-Nr. 0011077.

Das Katasteramt des Landkreises Ludwigslust verweist auf das Vermessungs- und
Katastergesetz (VerKatG) vom 21Juli 1992 und bittet um Benachrichtigung iber
ErschlieBungsmaBnahmen vier Wochen vor Beginn, damit eventuelle Verlegungen vorhandener
Vermessungspunkte und Grenzsteine vorgenommen werden konnen.
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4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 8a BNatSchG

Mit der Festlegung des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung mit Abrundung werden
zwei groBere und eine kleinere unbebaute Flichen mit einbezogen. Es werden damit
planungsrechtliche Grundlagen fiir einen Eingriff in den Naturhaushalt getroffen. Der Bewuchs
des Bodens wird beseitigt, groBere Flichen auf Dauer versiegelt. Um die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, bedarf es einer iiberschlaglichen
Priifung.

Fiir die Bilanzierung der Eingriffsplanung wird der Bewertungsrahmen Rheinhessen-Pfalz (1)

zugrunde gelegt.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Bilanzierung nach dem Biotopwertmodell nur als rein
rechnerischer Vergleich verstanden werden kann, da die vielfiltigen Elemente des
Naturhaushaltes, der Artenzusammensetzung und die Bedeutung der Flidche als Lebensraum
nicht rein nach Zahlenwerten schematisch abschétzbar sind.

AuBenbereichsflichen

Fliache insgesamt: ca. 13.000 gm

geplant: ca. 14 Grundstiicke

befestigte Flache: ca. 2.800 gm (je Grundstiick ca. 200 gm befestigte Flache)
Bewertung

vor dem Eingriff

Gemarkung Liiblow, Flur 1, Flurstiicke 104/2 bis 104/4
Gemarkung Neu Liiblow, Flur 1, Flurstiick 59

7.600 qm x 0,4 (Wertfaktor fiir Gartenflichen /private Griinflachen) = 3.040

Gemarkung Neu Litblow, Flur , Flurstiicke 151

5.400 gm x 0,3 (Wertfaktor fiir intensive Ackerflichen) = 1.620
Gesamt = 4.660

nach_dem Eingriff

2.800 gm x 0,0 (befestigte Flache) = 0

9.300 gm x 0,4 Hausgarten = 3.720

Es wird ersichtlich, daB AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden - ca. 940 Wertpunkte.

{1)-Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 des Landespflegegesetzes
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Als AusgleichsmaBnahmen werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

Es ist pro Grundstiick im Bereich zur jeweiligen Strafe eine Laubbaum zu pflanzen
14 Baume x 25 qm = 350 qm
350 gm x 0,8 (Wertfaktor fiir Einzelbaume) = 280

Auf dem Flurstiick 251 der Flur 1 Gemarkung Neu Liiblow ist eine Heckenanpflanzung
(Bennjes-Hecke) von ca. 400 m x 5 m vorgesehen. Mit diesen Ausgleich wird
begonnen, die ausgerdumte Landschaft wieder zu bepflanzen.

2.000 gm x 0,7 (Wertfaktor fur Hecken)
anrechenbar nur 0,35; da vor dem Eingriff
bereits mit Wertfaktor 0,35 zu bewerten = 700

Gesamt = 980

Der Eingriff, der aufgrund des dringenden Wohnbedarfs mit dem Bau von Wohnhédusern
begriindet ist, wird durch Einzelbaumpflanzungen und die Heckenpflanzung kompensiert.

Fiir die Anpflanzung der Bennjes-Hecke ist nach 5 Jahren eine Erfolgskontrolle vorgesehen. Fiir
den Fall, daB sich die Bennjes-Hecke nicht entwickelt, beabsichtigt die Gemeinde entlang des
Weges die Anpflanzung einer Feldhecke aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen in
Abbstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde vorzunehmen.

Liblow, den Novewdber A 39T iirgermeister DS



