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FLACHENNUTZUNGSPLAN (F-Plan)

Erlduterungsbericht

0. Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Leussow hat am 15. August 1991 einen Aufstellungs-
beschluss fir einen 1. Teilflichennutzungsplan gefasst. Wihrend der Beteiligung der Trager
o6ffentlicher Belange wurde vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Schwerin mit
Schreiben vom 14.7.1993 die Forderung erhoben, einen Flichennutzungsplan fiir die gesamte
Gemeinde aufzustellen. Dieser Forderung folgend hat die Gemeindevertretung am 27. Okto-
ber 1993 einen Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung eines Flichennutzungsplanes fiir die
gesamte Gemeinde gefasst.

Die Gemeindefléche ist dargestellt auf den Planteilen A und B. Auf dem Plan Teil A liegt die
Ortslage Leussow mit dem Ortsteil Kavelmoor, auf dem Plan Teil B liegt der westliche Ge-
meindeteil mit seinen grofien Waldflachen, die iiberwiegend als Truppeniibungsplatz durch
die Bundeswehr genutzt werden.

Bei der Aufstellung eines F-Planes sind die im § 1 BauGB formulierten Aufgaben der Bau-

leitplanung zu beachten. Diese sind u.a.:

* Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Ausweisung von ausreichend Bauland zu
schaffen.

* Einseitige Bevélkerungsstrukturen zu vermeiden, d.h. in der Gemeinde nur reine Wohnsie-
delungen zu vermeiden.

* Den Bediirfnissen von Familien, Bildung, Sport, Freizeit und Erholung nachzukommen, d.h.
Sportflachen, Wanderwege, Badestellen zu schaffen.

* Vorhandene und gewachsene Ortsteile zu erhalten und fortzuentwickeln.

¢ Das Orts- und Landschaftsbild zu gestalten, z.B. durch Strukturierung.

* Belange des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen, z.B. Gewésser-
und Biotopschutzstreifen anzulegen.

* Mit Grund und Boden sparsam umzugehen, d.h. Umnutzung vorhandener Baugrundstiicke.

L. Regionale Bedingungen und geschichtliche Entwicklung

1.1 Grofriumige Entwicklungskonzeption

Die Gemeinde Leussow liegt im Stidwesten des Landes Mecklenburg-Vorpommern in einem
sehr diinn besiedelten ldndlichen Raum. Mit seiner Lage nur ca. 15 km von der Niederséchsi-
schen Grenze entfernt befindet sich Leussow in der Grenzregion des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, aus der sich besondere Schwierigkeiten ergeben (z.B. Abwanderung).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) ist die Gemeinde Leus-
sow dem Nahbereich des Mittelzentrums Ludwigslust zugeordnet. Die Gemeinde befindet



befindet sich im besonders strukturschwachen landlichen Raum und bis auf den
Truppeniibungsplatz der Bundeswehr im Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Dieser
Funktion mdchte die Gemeinde auch in der Gestaltung ihrer Flichennutzungsplanung
nachkommen, wobei sie den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
nachdriicklich Beachtung schenkt. Danach sind Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung
des Landes so zu gestalten, dass sie dazu beitragen, in allen Teilrdumen des Landes,
insbesondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige Lebensbedingungen herzustellen und
Abwanderungen zu vermeiden (Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung gemiB § 2
Nr. 1 LPIG M-V).

Ebenso sollen geeignete Gebiete als Fremdenverkehrs- und Erholungsrdume umweltvertrig-
lich erhalten oder ausgestaltet werden. Der Zugang zu reizvollen Landschaftsteilen soll fiir die
Allgemeinheit freigehalten oder nach Moglichkeit wieder erdffnet werden. Wilder sollen
nach Lage, Ausdehnung und Art geschiitzt und so erhalten werden, dass sie Klima und Was-
serhaushalt giinstig beeinflussen, ihre natiirlichen Schutzaufgaben erfiillen und der Bevélke-
rung als Erholungsgebiet zugénglich sind (§ 2 Nr. 9 und 10 LP1IG M-V).

Das im Teil B des Flachennutzungsplanes dargestellte Sondergebiet Bundeswehr folgt dem
RROP, in dem diese Flache als Verteidigungseinrichtung ausgewiesen worden ist.

1.2 Lage im Raum und Gemeindefunktion

Die als Anlage 1 beigefiigte Karte stellt die Lage der Gemeinde Leussow auf einem Lageplan
M: 1:100.000 dar. Die Gemeinde liegt an der Kreuzung der KreisstraBe K 40 von Gohlen iiber
Leussow nach Mallif} mit der Landestrafe L 04, von Zarrentin iiber Wittenburg, Hagenow,
Picher und Leussow weiter iiber Tewswoos nach Démitz an der B 191. Leussow ist umgeben
von den Gemeinden Belsch und Alt Krenzlin im Norden und Osten, Grebs, Niendorf und
Tewswoos im Siiden und Vielank im Westen. Leussow gehort mit einer Gesamtfliche von ca.
20 km? flachenmifig zu den grofiten Gemeinden des Landkreises Ludwigslust. Zu dem
Kirchspiel Leussow gehoren die Gemeinden und Ortsteile Gohlen, Klein Krams, Klein
Krams-Ausbau, Loosen, Laupin und Kavelmoor.

Das Sondergebiet Bund umfasst den Truppeniibungsplatz Liibtheen der Bundeswehr und wird
vom Standort Liibtheen aus betrieben. Auswirkungen auf die Gemeinde ergeben sich durch
Truppenbewegungen und durch die weithin horbaren SchieBiibungen.

Die Entfernungen zu den umliegenden Stidten betragen:
e zur Kreisstadt Ludwigslust 18 km
e nach Démitz 16 km
* nach Liibtheen 23 km.

Mit seiner Lage im besonders strukturschwachen landlichen Raum (Nr. 1.2, Karte Nr. 5
RROP) strebt die Gemeinde eine eigene Entwicklung unter Wahrung der l4ndlichen und land-
schaftstypischen Eigenarten an, die dazu beitragen soll, dass die Bevolkerung in der Gemein-
de verbleiben kann und einer Abwanderung in die zugehérigen Mittelzentren und Ordnungs-
rdume und iiber die Landesgrenze hinweg entgegengewirkt wird.

1.3 Geschichtliche Entwicklung

Leussow ist ein altes Bauerndorf, zu dessen alten Dorflage gehorten ehemals 13 Bauern, 18
Biidner, 67 Héusler und ein Forsthof. Die Hiusler und zum Teil auch die Biidner arbeiteten
als Handwerker, in der Forst oder fuhren in die umliegenden Stidte und auch bis nach Ham-



Hamburg. Als Handwerksbetriebe waren Maurergeschéfte, eine Ségerei, eine Stellmacherei,
Maler, Tischler und Zimmerer anzutreffen.

Das stddtebauliche Zentrum des Dorfes wird noch heute von der beindruckenden neugoti-
schen Kirche und den gut erhaltenen Bauernhiusern bestimmt. Der zur Gemeinde Leussow
gehorende Ortsteil Kavelmoor wurde mit seiner Besiedlung erstmalig 1833 erwihnt. Der
Name deutet auf moorige Lagen hin, die im Siidwesten der Gemeinde zu finden sind.

Im unmittelbaren Bereich der Ortschaft Leussow sind bisher keine archiologischen Fundstel-
len bekannt. Lediglich am Westausgang des Dorfes befindet sich eine ausgedehnte Siedlung
aus der vorrdmischen Eisenzeit. Die Moglichkeit, dass bei den notwendigen Erdarbeiten fiir
die geplanten Mischgebiete in der Ortslage ur- und frithgeschichtliche Funde auftreten, ist
sehr grof3. Es ist deshalb sehr wichtig, dass das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege bereits
friihzeitig in die Planung fiir eventuelle Bebauungsgebiete mit einbezogen wird.

2. Natiirliche Grundlacen

2.1 Geologie. Lagerstitten und Oberflichenformen

Leussow grenzt mit Héhen um NN + 20,0 m im Siiden an das Rognitztal. Im Norden und
Westen liegt Leussow auf einem groflen Sander der Hagenower Sandplatte mit Héhen der
Diinen zwischen NN + 37,0 m und NN + 48,0 m.

Die regionalgeologische Situation wird durch das ehemalige Geologische Landesamt Meck-
lenburg-Vorpommern wie folgt beschrieben:

»Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines NE-SW streichenden Talsandgebietes der Weich-
selkaltzeit. Der nordliche Teil des umgrenzten Gebietes um Leussow und der Raum Kavel-
moor sind tiberdiint. Die Diinensande sind 2 - 12 m méchtig und feinkérnig ansgebildet. Sel-
ten sind Mittel- und Grobsandkomer eingestreut. Die fein- bis mittelkérnigen Talsande wei-
sen Méchtigkeiten von > 10 m auf. Das Gebiet um Kavelmoor wird im Siiden durch aufge-
stauchte bindige Tertifrsedimente tangiert. Sie treten jedoch erst tiefer als 10 m unter Flur auf,
Die anstehenden, relativ gleichkdrnigen. Feinsande weisen eine hohe Erosionsempfindlichkeit
und eine mittlere Verdichtungsfahigkeit auf. Sie sind jedoch kaum setzungsempfindlich und
besitzen eine relativ hohe Scherfestigkeit. Als Baugrund sind sie gut geeignet. Der obere
Grundwasserleiter | ist > 10 - 20 m méachtig und gegen flichenhaft eindringende Schadstoffe
ungeschiitzt. Im Stauchungsgebiet von Kavelmoor tritt der ebenfalls ungeschiitzte Grundwas-
serleiter 3 zuoberst auf. Das Grundwasser fliefit in stidéstlicher Richtung zur Régnitz. Der
Grundwasserspiegel wird bei 20 m NN erwartet. Lagerstittengeologisch wird auf das Quarz-
sandvorkommen im Raum Kavelmoor-Laupin hingewiesen, das in der Kenntnisstandanalyse
"Quarzsand SW-Mecklenburg" erwéhnt wird. Das Vorkommen kénnte nach Priifung eines
wirtschaftlich vertretbaren Aufbereitungsaufwandes die gewiinschte Glassandqualitit aufwei-
sen und damit fiir einen Abbau von Bedeutung sein. Da die Quarzsande diskordant unter den
Loosener Kiesen liegen, ist eine gemeinsame nutzbringende Gewinnung denkbar.

Das Quarzsandvorkommen ist im RROP jedoch nicht als Vorranggebiet/Vorsorgegebiet Roh-
stoffsicherung ausgewiesen worden.

2.2 Gewisser



Landschaftspriagend ist das fiir eine groBflachige Agrarwirtschaft ausgerdumte Tal der
Régnitz mit dem kiinstlich angelegten Ludwigsluster Kanal, der neben der Rognitz verlduft
und an der siidlichen Grenze der Gemeinde in diese miindet, sowie der alte Moorgraben, der
im Zuge der Melioration begradigt wurde und die Gemarkung von Nord nach Siid durchzieht.
Daneben prégen das Gemeindegebiet die groflen Be- und Entwésserungsgréiben aus der Zeit
der Kollektivwirtschaft, die die Feld- und Weideflachen durchziehen.

2.3 Béden und Veoetation

Die Vegetation in der Gemeinde ist geprégt durch die umfangreichen geschlossenen Waldfl-
chen um den Rahmelberg im Westen und die Fahrenstiicke im Nordosten sowie durch karge
Bodenverhéltnisse. Die landwirtschaftliche Nutzfliche wird zum tiberwiegenden Teil als
Griinland und zum geringen Teil fiir den Kartoffel- und Maisanbau genutzt.

Ein Teil des Leussower Forstes wird als Truppentibungsplatz der Bundeswehr genutzt. Auf

der als Anlage 2 beigefiigten Karte sind die Grenzen des Truppeniibungsplatzes in der Ge-
markung Leussow im MaBstab 1:25.000 dargestellt.

3. Bevilkerung

3.1 Bevdlkerungsentwicklung. Bevilkerungsstruktur

Tabelle 3.1.1 —Bevolkerungsentwicklun

1955 1964 [1970 |1974 11981 |1989 |1990 |1993 |1995 |1997 |1999
insgesamt 476 419 (399 1399 |359 (347 1336 [340 (328 (327 {329
ménnlich 188 184 |174 |163 [157 |163 [158 |154 |157
weiblich 231 215 185 [184 179 177 180 |173 |172

So wie in den meisten ldndlichen Gemeinden Mecklenburgs hat es auch in Leussow nach dem
Kriegsende aufgrund des Fliichtlingszustroms aus den dt. Ostgebieten heraus zunéchst einen
starken Anstieg der Bevolkerungszahlen gegeben. Durch die spitere Landflucht nahm die
Einwohnerzahl jedoch wieder ab.

1990 war folgende Bevélkerungsstruktur vorhanden:

Tabelle 3.1.2- Bevilkerungsstruktur 1990

Altersgruppe Einwohner Kreisdurchschnitt
ménnlich | weiblich | gesamt % %

1 2 3 4 5 6

0-15 31 35 66 20 21

16-60 101 98 199 59 61

iiber 60 25 46 71 21 18

gesamt 157 179 336 100 100

Anhand der Daten ist erkennbar, dass in Leussow im Verhéltnis zum Kreis ein groferer An-
teil an &lterer Bevolkerung ansissig ist.

3.2 Zukiinftige Bevilkerungsentwicklung

Die weitere Bevolkerungsentwicklung wird wesentlich davon abh#ngen, ob es gelingen wird,
in der Gemeinde neue Arbeitsplitze zu schaffen und alte Einrichtungen mit ihren Arbeitsplatz



zu erhalten. Neue Arbeitsplétze sollen durch die Ansiedlung von das Wohnen nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben und von Einrichtungen fiir den sanften Tourismus entstehen
(Ferienwohnungen, Ferien auf dem Bauernhof u.a.).

4. Verkehr und Versoroung

4.1 Verkehr

Leussow hat keinen Bahnanschluss. OPNV gibt es viermal werktiglich nach Ludwigslust und
zweimal wochentlich nach Démitz. Die Gemeinde stellt einen Knotenpunkt fiir den Busver-
kehr von Ludwigslust tiber Tewswoos nach Démitz mit Abzweig in Leussow tiber
Grebs/Mallifl nach Démitz dar.

Fiir den Verkehr und Transport von Giitern ist Leussow an das klassifizierte StraBennetz an-
geschlossen. Es liegt an der Kreisstrafie K 40, die von G&hlen iiber Leussow nach Malli an
die B 191 fithrt und an der Landesstrafie L 04, die von Zarrentin iiber Wittenburg, Hagenow,
Picher und Leussow weiter tiber Tewswoos an die B 191 bei Démitz fithrt. Durch die Fertig-
stellung der Elbbriicke bei D6mitz ist Leussow so wie das gesamte Gebiet der Griesen Ge-
gend verkehrsgiinstiger erschlossen.

4.2 Wasserversoreung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt zentral aus den Anlagen des Zweckverbandes kom-
munaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust. Fiir Feuerloschzwecke
werden die vorhandenen 3 Unterflurhydranten (davon einer in Kavelmoor), ein Stau an der
Bék und der Badeteich, der gleichzeitig Feuerl$schteich ist, genutzt.

4.3 Energieversorgung/Telekom

Die Energieversorgung in Leussow erfolgt iiber den 6ffentlichen Versorgungstrager WE-
MAG. Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist zu beachten, dass fiir die Unterbringung
der Fernmeldeanlagen in allen Straflen geeignete und ausreichende Trassen vorgesehen wer-

den.

4.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt zur Zeit tiber Hausklaranlagen. Sie entsprichen nicht den
anerkannten Regeln der Technik und den Anforderungen, die sich aus dem notwendigen Ge-
wisserschutz ergeben. Bis zu einem moglichen Anschluss an eine zentrale Abwasserentsor-
gung sind fiir Neubauten Ubergangslosungen erforderlich und die vorhandenen Anlagen
nachzuriisten.

Die konkrete Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt mit der ErschlieBungspla-
nung der weiterfliihrenden verbindlichen Bauleitplanung (Satzungen) und wird mit den ent-
sprechenden Behorden des Landkreises Ludwigslust abgestimmit.

4.5 Miillbeseitigung

Die Miillentsorgung wird durch die SWR Entsorgungs GmbH Ludwigslust 14-tigig vorge-
nommen. Viermal im Jahr wird Sperrmiill durch die gleiche Firma entsorgt.



5. Darstellungen im Flichennutzungsplan und Entwicklungsziele

5.1 Allgemein

Im Planteil B ist der Truppeniibungsplatz der Bundeswehr als Sondergebiet Bund gemaB § 11
Abs. 1 BauNVO dargestellt. Der Planteil A stellt tiberwiegend Flachen fiir Landwirtschaft (§

5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a) BauGB), Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b) BauGB) und die Ortsla-
ge Leussow als gemischte Bauflidche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.

5.2 Land- und Forstwirtschaft

Die Gemarkung Leussow besteht zu rd. 35 % aus landwirtschaftlichen Flichen (1988 = rd.
700 ha) und zu 60 % aus Waldfl4chen.

5.2.1 Landwirtschaftliche Fléchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a) BauGB

Durch die landwirtschaftliche Kollektivierung der Nachkriegszeit wurde die iiber Generatio-
nen gewachsene kleinteilige landwirtschaftliche Nutzungsstruktur mit den vielen Wegen,
Buschreihen und -gruppen, ungenutzten Flidchen aufgelést und sind im Zuge der radikalen
Meliorations- und RationalisierungsmafBnahmen FlichengréBen von 20 bis 135 ha geschaffen
worden. Eine der zukiinftigen Aufgaben wird es sein, die groBen Schlige zu verkleinern und
so die Landschaft zu strukturieren.

Die durchschnittliche Ackerzahl betragt 20-29 (Nr. 6.2, Karte Nr. 10 RROP). Die kargen Bo-
den eignen sich vorwiegend fiir Griinland. Zur Zeit ist jedoch ein grofier Teil der landwirt-
schaftlichen Flachen stillgelegt oder wird exzessiv genutzt. Pichter der westlich der Ortslage
Leussow vorhandenen Stallanlagen ist die Agrarproduktion Krenzlin e.G., Sitz Klein Krams.
Durch diese Genossenschaft werden auch ca. 400 ha Acker- und Weideland bewirtschaftet.

5.2.2 Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b) BauGB)

Die umfangreichen Waldfléchen gehoren zum geringen Teil (z.B. nérdlich der Ortslage) pri-
vaten Bauern und zum gréBeren Teil dem Land Mecklenburg-Vorpommern (z.B. Fahrenstii-
cke, Goosbusch) bzw. dem Bund (ca. 680 ha Waldfldchen werden durch die Bundeswehr ge-
nutzt).

5.3 Darstellune der Ortslace Leussow

5.3.1 Bauflichenaufnahme 1997 und 2000

Die Bautitigkeit fiir Wohnungen soll sich hauptséchlich innerhalb der vorhandenen Ortslage
unter Ausnutzung vorhandener Gebéude (Modernisierung und Umnutzung) entwickeln, um
so dem § 1 BauGB folgend die natiirlichen Lebensgrundlagen d.h. auch die Landschaft, zu
schiitzen und mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Bis 1997 befand sich nordlich der Lindenstrafe und &stlich der BergstraBe direkt hinter der
Wohnbebauung eine Schweinestallanlage mit zwei Stillen, in denen bis zu 300 Léufer gehal-
ten wurden. Eine Viehhaltung in diesem Umfang innerhalb der geschlossenen Ortslage wire
aufgrund der bestehenden Verhéltnisse sicher nicht mehr genehmigungsfihig und entspricht
auch nicht den Vorstellungen der Gemeinde fiir die zukiinftige Entwicklung, kennzeichnet
jedoch die Prégung des Ortes bis in die jiingste Vergangenheit.



Zur Darstellung der Situation in Leussow hat die Gemeinde 1997 eine Bauflichenaufnahme
durchgeriihrt. Diese wurde nach einer Begehung im Januar 2000 aktualisiert. In den nachfol-
genden Tabellen ,,Aufnahme der Flachennutzung der Bauflichen 2000 (vorhanden/geplant)
sind angegeben:

Spalten Angaben

2bis 7 Die Nutzung, fiir die das Gebdude bzw. die Anlage mit Wohnhaus, Stillen u.a.
gebaut wurde. Das lasst auf die Grundstiicksgréfe und heute mégliche Nutzung
schlieBen.

8 bis 13 Die vorhandene Nutzung.

14und 15 | Vergleich der Angaben in Spalte 12 von 1997 zu 2000 mit (+) als Zuwachs im
Bereich Tierhaltung und (-) als Aufgabe der Tierhaltung.

16 bis 22 Die mogliche und erwiinschte Nutzung. Diese "Moglichkeit der Nutzung" soll
weitgehend erhalten bleiben. Eine Entwicklung im Dorf ist nur méglich, wenn
jederzeit auf nahezu jedem Baugrundstiick méglich sind Viehhaltung, Beher-
bergung, Gewerbe, das das Wohnen nicht wesentlich stért, Gebiude oder Aus-
bau mit mehr als zwei Wohnungen

25 bis 27 Die Baufldchendarstellungen, bei der die mogliche und erwiinschte Nutzung
nach BauNVO allgemein zulissig ist.

Aus der genannten Aufnahme ergibt sich fiir die einzelnen Strafen folgende Beurteilung:

Friedensstrafle

An der Friedensstrale liegt das alte Bauerndorf des Rundlings mit Pastorat und Schule. Die
Grundstiicke sind groB, es gibt viele Wirtschaftsgebsude bzw. hat solche gegeben. Die Grifie
der Grundstiicke wire auch geeignet fiir die Errichtung neuer Wirtschaftsgebzude.
Vorhanden sind:

. Pastorat

. ehemalige Schule

. Forsthof

. 2 Grofviehhalter

. auf 11 von 21 Grundstiicken wird Kleinvieh gehalten
Lindenstralie

Die Lindenstrafie ist gleichzeitig Durchgangsstrae der Gemeinde und iiberwiegend mit
Héuslereien bebaut. Auf 15 von 32 Grundstiicken wird Kleinvieh gehalten. Auf einem Grund-
stiick werden von Friihjahr bis Herbst bis zu 150 Génse, Enten und Hiihner gehalten. Auf ei-
nem weiteren Grundstiick befindet sich ein Imker sowie ein Taubenziichter.

Bergstrafle
Auch die Bergstrafle ist ein Hauslerende.

Loosener Strale und Feldstrale
In der Loosener Strafie werden auf zwei verschiedenen Grundstiicken einige Schafe und Zie-
gen gehalten; in der Loosener StraBie und der FeldstraBe befindet sich je ein GroBviehhalter.

Aus der aktuellen Bauflédchenaufnahme ist ersichtlich, dass die Kleintierhaltung und auch in
geringem Umfang die Haltung von Pferden oder Rindern zugenommen hat. Die Kleintierhal-
tung umfasst zur Zeit vorrangig Gefliigel. Dabei sind stets Hiihner, Génse und meist auch
Enten zwischen 10 und 20 Stiick vorhanden, jeweils mit dazugehorigen Hihnen. Weniger




Weniger hiufig sind Kaninchen anzufinden, vereinzelt Ziervogelvolieren oder mehr
exotisches Gefliigel wie Pfauen, verschiedene Fasanenarten, Perlhiihner.

5.3.2 Bauflichendarstellung

Die bebauten und zu bebauenden Flichen werden als gemischte Bauflichen gemaB § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dargestellt. Wegen der geringen Gréfe der bebauten Ortslage und der weni-
gen zusétzlichen Bauflichen ist die Darstellung unterschiedlicher Baufldchen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht geeignet.

Wie aus den Spalten 23 und 24 der vorstehenden Bauflichenaufnahme entnommen werden
kann, ergibt sind in der

Friedensstrafe,

dass nach Grundstiicksgréfe, vorhandenen Geb4uden und Neubauten die méglichen und ge-
wiinschten Nutzungen zu 100 % auf einer gemischten Baufliche (M) méglich sind, auf einer
Wohnbaufldche (W) dagegen nur zu 19 %. Eine Wohnbauflichendarstellung (W) wiirde eine
bedeutende Nutzungseinschrinkung darstellen.

Lindenstrafie

dass alle moglichen und erwiinschten Nutzungen zu 100 % auf einer gemischten Baufliche
moglich sind. Abschnittsweise kénnte hier ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) dargestellt werden.
Das wird aber nicht fiir sinnvoll gehalten, da das die Darstellung des Nutzungszieles der Ge-
meinde nur verkompliziert.

Bergstralie
dass die moglichen und gewiinschten Nutzungen der Grundstiicke auf einer Wohnbaufléche
nur auf zwei von zwanzig Grundstiicken méglich wiire.

Loosener Strafie und Feldstraf3e

dass in der Loosener Strafle und in der Feldstrafle die méglichen und erwiinschten Nutzungen
zu 100 % auf gemischter Bauflédche (M) méglich sind. Fiir eine groBe Zahl der Grundstiicke
wire die mogliche und erwiinschte Nutzung auch in einem Kleinsiedlungsgebiet (WS) méog-
lich. Auf die Darstellung kleinteiliger Baufldchen auf F-Planebene wurde jedoch verzichtet.

5.3.3. Entwicklungsziele und Arten der Nutzung

Leussow ist eine Gemeinde, die in der Vergangenheit stark durch die Landwirtschaft geprigt
wurde. Die Aufteilung des Ortes nach "Bauernenden" und "H#uslerenden" ist noch heute zu
erkennen. Die Dorfaufteilung ist Ausdruck der unterschiedlichen Bau- und Siedlungsepochen
und ist traditionell gewachsen. Auf allen Grundstiicken wurde immer in irgendeiner Form

e Landwirtschaft und Gartenbau betrieben,
. Vieh gehalten oder
. Handwerk betrieben.

Hieran will der Fldchennutzungsplan ankniipfen. Auf gemischten Baufléchen nach § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig:

. land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit dazugehérigen Wohnungen
. Kleinsiedlungen

. Wohngebiude mit mehr als 2 Wohnungen

. Einzelhandelsbetriebe

. Speisewirtschaften



. Beherbergungsgewerbe

. sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltung, Kirche Kultur, Sport
. Gartenbaubetriebe

B Tankstellen

. Vergniigungsstitten

Ziel der Gemeinde ist es u.a., auf den grofien Grundstiicken der alten Hofstellen (Bauern,
Biidner, Hausler) die Ansiedlung von Neueinrichter verschiedener landwirtschaftlicher Be-
triebsformen zu ermdglichen. Weiterhin sollen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen, Dienstleistungsbetriebe und andere gewerbliche Einrichtungen auch im Wege
der Umnutzung leerstehender Wirtschaftsgebéude angesiedelt werden kénnen. Dadurch sollen
fiir den Erhalt der Gemeinde Leussow die Abwanderung der Bevélkerung gestoppt und Ar-
beitspldtze geschaffen werden. Durch die Darstellung gemischter Bauflichen sollen einseitige
Nutzungsstrukturen vermieden und ein lebendiges Gemeinschaftsleben durch ein gleichbe-
rechtigtes Wohnen und Arbeiten ermdglicht werden.

Diese planerischen Vorstellungen lassen sich nicht realisieren mit der Ausweisung eines
Klein Siedlungsgebietes (WS). Nach § 2 BauNVO wiren nicht allgemein zulissig;:

. Wohngebéude auch mit mehr als zwei Wohnungen

. iiberértliche Einzelhandelsbetriebe

. iiberértliche Speisewirtschaften

. Beherbergungsgewerbe

. sonstige Gewerbebetriebe

. ausnahmsweise nur Anlagen fiir Verwaltung, Kirche, Kultur, Sport.

Auch die Darstellung Allgemeiner Wohngebiete (WA) vermag die Vorstellungen der Ge-

meinde nicht wiederzugeben. Nicht zulédssig wiren:

. landwirtschaftliche Betriebsformen,

. Beherbergungsgewerbe, Speisewirtscharten, Liden und Handwerksbetriebe, die nicht
nur der Versorgung des Gebietes dienen

Um die planerischen Vorstellungen der Gemeinde zu verwirklichen, kommt es gerade auf die
Zuléssigkeit dieser Nutzungen an. Neben gewerblichen Einrichtungen sollen auch landwirt-
schaftliche Betriebsformen innerhalb der geschlossenen Ortslage angesiedelt werden kénnen.
Darunter zu verstehen wiren Neueinrichter oder auch andere neuere Formen landwirtschaftli-
cher Betriebe, die von den Erben der Hofstellen oder K#ufern der Hofstellen betrieben werden
wie:

. Nebenerwerbsbetriebe mit Grofiviehhaltung in kleinerer Stiickzahl

. Kleinsiedlungen

. kleinere Reiterhéfe

. Privattierhalter von kleinerer Stiickzahl Rinder, Pferde, Schafe, Schweine u.a.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, denkbare, gewiinschte und mégliche Nutzungen, wie z.B.
. Beherbergung

. Landwirtschaft und Gartenbau (in unterschiedlichen Formen)
. Viehhaltung (in unterschiedlichen Formen)

. Wohnen

. Handwerk und Gewerbe

auf die bereits bebauten Flachen zu verteilen, d.h. dafiir besondere Ortsteile zu schaffen. Wer
auf seinem Grundstiick z.B. Beherbergung einrichten will, der soll das tiberall in der Gemein-
de konnen, wenn es nach GrundstiicksgréRe und anderen gesetzlichen Vorschriften méglich
ist.



In Einzelfillen beabsichtigt die Gemeinde ggf. mit Hilfe von Bebauungsplidnen und dhnlichen
Planinstrumenten Bau- und Ansiedlungsrechte fiir Betriebe mit Arbeitsplitzen zu schaffen.
Dem darf zuallererst der Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen.

Im Bereich der ehemalige Schule besteht durch die Aufgabe des Schulbetriebes das Planungs-
erfordernis mehrere Gebdude und umfangreichen Freifldchen einer neuen Zweckbestimmung
zuzufithren. Derzeit berdt und diskutiert die Gemeinde iiber mehrere Varianten, dazu gehdren
die Umgestaltung zu einem Schullandheim, der Umbau zu einem Objekt fiir betreutes Woh-
nen oder der Ausbau zu einem Objekt "Ferien im Haustierzoo". Fiir diesen Bereich hat die
Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Im Bereich der Teil-Abrundungssatzung entlang der LindenstraBe 6stlich der Kirche wurden
Baugrundstiicke verkauft.

5.3.4. Neu ausgewiesene Bauflichen

Neu ausgewiesene gemischte Baufldchen liegen an vorhandenen ruhigen NebenstraBe oder
ihren Verbindungen. Dadurch werden auch die Erschiiefungskosten minimiert. Dabei kommt
den Gérten und Freifldchen innerhalb der Ortslage eine besondere Bedeutung zu. Sie bieten
zahlreichen Arten der Pflanzen- und Tierwelt Lebensraum. Es kann daher nicht Ziel sein, die
Bebauung innerhalb der Ortslage auf Kosten dieser Flichen so zu verdichten, dass das Dorf
einen Stadtrandsiedlungsstruktur erhélt.

Fiir die gemischten Bauflachen wurden folgende Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt
und Natur Schwerin iibernommen:

. Gemischte Baufldchen gemdl § 1 Abs. 1 Punkt 2 BauNVO

Fiir gemischte Baufldchen werden auf der Grundlage der VDI 2058, Ziffer 3.3.1 ¢) Immis-
sionsrichtwerte "Auflen" tags von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) gefordert. Kurzzeiti-
ge Geriusch spitzen miissen vermieden werden wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Die auf gemischten Baufldchen zulédssigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe
diirfen die o.g. Richtwerte nicht {iberschreiten. Sie sind auf den Flachen im Zuge der priizi-
sierenden Bauleitplanung so anzusiedeln, dass die Immissionen in Richtung zur Wohnbe-
bauung hin abnehmen.

Spezielle Forderungen

Generell ist sicherzustellen, dass durch alle bestehenden sowie hinzukommenden Gewer-
bebetriebe keine Uberschreitungen der vorgegebenen Richtwerte hervorgerufen werden
konnen. Ferner ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Belé4stigungen durch weitere Emissio-
nen (Abgase, Staub u.a.m.) erfolgen kénnen. Fiir die Beheizung sind nur umweltfreundli-
che Energietriager (Gas, leichtes Heizdl u.a.) zuzulassen.
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Zu der freien Strecke der L 04 diirfen (auflerhalb der Ortsdurchfahrt) direkte Zufahrten und
Anbindungen nicht angelegt werden. Fiir die verkehrliche Erschliefung der dargestellten
Plangebiete sind vorrangig vorhandene Straen und Wege innerhalb der Ortsdurchfahrtgren-
zen zu nutzen. Das Gleiche gilt auch fiir die K 40.

5.4 Gewerbliche Wirtschaft. Dienstleistunoen

In Leussow sind einige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Diese sind zwei
Fuhrunternehmen, eine Gastwirtschaft, eine Bickerei, ein Elektriker, eine Fenster/Tiiren-
Firma, eine Ségerel, ein Blumengeschift und eine Tischlerei mit zusammen insgesamt ca. 16
Arbeitskriften.



Der iiberwiegende Teil der Erwerbstétigen der Gemeinde pendelt in die Kreisstadt Ludwigs-
lust oder in umliegende Gemeinden (ca. 80 Personen).

Aufgabe des hier vorliegenden Flachennutzungsplanes ist es u.a. die Moglichkeiten der ge-
werblichen Entwicklung mit dem zugehérigen Wohnungsbau weiter voranzubringen. Da-
durch konnen innerhalb der Gemeinde in begrenztem Umfang Arbeitspléitze geschaffen wer-
den.

5.5 Tourismus und Naherholung

Laut RROP Westmecklenburg liegt Leussow im Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Wegen
der attraktiven und ruhigen Lage des Forstes Leussow westlich der Ortslage und der geringen
Bevolkerungsdichte ist es vorstellbar, dass sich hier ein sanfter Tourismus entwickelt, zu dem
z. B. gehoren:

- ein ausreichendes Angebot der Gastronomie,

- Ubernachtungsméglichkeiten,

- ausgewiesene Wander- und Fahrrouten,

- Lehrpfade,

- Freiflachen(Sport, Spiel, Grill, Parken),

- Pferdehofe oder — pensionen,

- Vereinsleben,

- aktive Kirche.

Auf diesem Gebiet sind erhebliche Investitionen erforderlich. Mit den planungsrechtlichen
Moglichkeiten des Flichennutzungsplanes sollen die erforderlichen Investitionen geférdert
werden und ein umwelt- und sozialvertriaglicher Tourismus sich entwickeln konnen. Dazu ist
im Flachennutzungsplan vorgesehen:

- Erhalt und Erweiterung privater und 6ffentlicher Griinflichen mit Hausgartengiirtel um
den alten Ortskern,

- Ausweisung von Mischgebieten als Bauland,

- Ausweisung einer grofien Zahl von Fléchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die zum gréften Teil aus der Biotopkartie-
rung des Umweltamtes des Landkreises Ludwigslust iibernommen wurden,

- Darstellung von ca. 18 km Wanderwegen auf vorhandenen Wegen oder auf alten ausge-
wiesenen Wegeflurstiicken, die zur Zeit iiberackert sind. Zusétzlich wurde parallel zu der
von Westen nach Osten fithrenden ortsquerenden StraBe (K40 und L 04)ein Wanderweg
eingetragen. Auf welcher Seite der Landes- bzw. KreisstraBe der Wanderweg realisiert
wird und in welchem vorteilhaften Abstand, muss bei der konkreten Planung festgelegt
werden.

- Gewisserschutzstreifen fiir den westlich der Ortslage verlaufenden Moorgraben, den
Ludwigsluster Kanal und die Rognitz.

Als storend fiir jede positive Entwicklung der Gemarkung wirkt sich die Néhe zum Truppen-
libungsplatz Liibtheen aus. Auch die Bevolkerung, vor allem die Gewerbetreibenden haben
diesen Zustand schon 6ffentlich beklagt. Der Gefechts- und Hubschrauberldrm kénnte negati-
ve Auswirkungen sowohl fiir den Fremdenverkehr als auch das Wohnen haben.

5.6 Gemeinbedarfsanlagen

Derzeit hat Leussow kein eigenes Gemeindehaus. Nach der erfolgten Amterneubildung gehort
die Gemeinde Leussow zum Amt Ludwigslust-Land.



In Leussow gab es eine Grundschule, an der etwa 80 Kinder aus Leussow und den umliegen-
den Gemeinden und Ortsteilen unterrichtet wurden. Der Schulestandort wurde 1995 aufgege-
ben.

In der Gemeinde gibt es die Moglichkeit, Kinder im Alter von 3 bis 6 Jahren im Kindergarten
betreuen zu lassen. Zur Zeit werden 25 Plétze genutzt Damit ist die Einrichtung ausgelastet.

Leussow hat eine neugotische Kirche, deren Pfarrstelle seit Ende 1993 wieder besetzt ist.
Gottesdienste werden seitdem wieder regelméBig durchgefiihrt. Der Kirchenchor wurde neu
gegriindet und hat Mitglieder aus dem gesamten Kirchspiel.

Der Friedhof in Leussow befindet sich zum iiberwiegenden Teil auf Kirchenland. Er wird zur
Zeit jedoch von der Gemeinde verwaltet und auch genutzt. Der dargestellte Friedhof ist Grab-
stelle fiir die Gemeinde Leussow mit dem Ortsteil Kavelmoor.

5.7 Landschaftspflege

Die Gemeinde Leussow mit dem Ortsteil Kavelmoor liegt am &stlichen Rand der bewaldeten
diinenreichen Hochfldche des Leussower Forstes und nordwestlich des ausgerdumten Tales
der Rognitz. Ein Nebental der Rognitzniederung mit dem Moorgraben schneidet in die groBen
Ackerflachen ein.

Die Lage der Gemeinde inmitten der Griesen Gegend mit dem hierfiir typischen mecklenbur-
ger Landschafisbild und der geringen Bevilkerungsdichte eignet sich vorziiglich fiir einen
umwelt- und sozialvertrdglichen Tourismus.

Durch die groBfléchige landwirtschaftliche Bewirtschaftung der letzten Jahrzehnte wurde
vieles zu ungunsten des urspriinglichen Naturbildes der Landschaft verindert. Dazu gehort
vor allem die Beseitigung der kleinteiligen Flachenstruktur mit einer Anzahl von Wegen,
Wegréndern, Busch- und Baumgruppen, Hecken, verndsstem und extensiv genutztem Griin-
land. Es wird zu den zukiinftigen Aufgaben gehéren, durch kleinriumigere Nutzungen und
vernetzende Strukturen diese nachteiligen Veréinderungen der Nachkriegszeit zu korrigieren.
Das dient nicht nur der Férderung und Wiederbelebung des Naturhaushaltes sondern auch der
Steigerung der Attraktivitit des Erholungsraumes.

Im Flachennutzungsplan sind biologisch-tkologisch wertvolle Lebensrédume als Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt, die zum gréBten Teil aus der Biotopkartierung fiir die Gemeinde Leussow vom Um-
weltamt des Kreises Ludwigslust {ibernommen wurden. Nordastlich der Ortslage sind zwei
einzelne Fléchen als Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt, die dem Ausgleich fiir vorzunehmende Eingriffe dienen
sollen. Geeignet fiir solche Ausgleiche ist auch die Herstellung von Griinziigen entlang der
dargestellten Wanderwege (Linienelemente).

Besonders hingewiesen sei hier auf den naturnahen Verlauf des kleinen klaren Baches (Moor-
graben) im Norden der Gemarkung, der von Schwarzerlen umsaumt ist und auf deren Bo-
schung als Bewuchs Frauenfarn dominiere, auf das Wasserloch nérdlich der Landstrale L 04
auf der Hélfte der Strecke zwischen Kavelmoor und Leussow, das durch seine Eingriinung
mit einer dichten Gehélzbepflanzung nicht nur Wasservégeln sondern auch Nieder- und
Rehwild Schutz bietet und auf die landschaftspragenden gewésserbegleitenden Doppelbaum-
reihen, die auf den steilen Boschungen des vor mehr als zwei Jahrhunderten gebauten Lud-
wigsluster Kanals stehen.



Im Bereich des Sondergebietes Bund wurden ebenfalls umfangreiche biologisch-skologisch
wertvolle Fldchen dargestellt. Dazu gehort ein groBflichiges Trockenbiotop von ca. 100 ha

sowie zwel kleineren mit je 20 ha und 2 ha, die vorwiegend mit Sandtrockenrasen besiedelt
sind.

5.8 Griin- und Freiflichen

Neben Flédchen fiir die Landwirtschaft, Flichen fiir Wald, Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und den gemischten Bau-
flachen sind folgende Griinflichen ausgewiesen worden:

Tabelle 5.8.1- Griinflachendarstellungen

Flachennutzung Grole (ha)
vorhanden geplant gesamt
Hausgérten 9,1 3,9 13,0
Griinflachen, 6ffentlich 0,2 0.6 0.8
Friedhof 1.6 - 1,6
Sport- und Spielplatz 0,2 - 0.2
gesamt 11.1 4,5 15,6

Leussow ist wie andere Gemeinden in diesem Gebiet durch seine groffen Hausgérten gekenn-
zeichnet. Auch diese sind ortsbildprégend und daher als besondere Griinflichen ausgewiesen,
um so in diesem Bereich eine unmifige hintere Bebauung zu verhindern.

Weiter gehért zu den Griinfléchen eine Flache fiir Sport und Spiel hinter der ehemaligen
Schule. Der Sportplatz ist gut einzugriinen und so gegen die umliegende Bebauung abzu-
schirmen. Die Gemeindevertretung ist der Auffassung, dass dieser Sport- und Spielplatz in
das Dorfzentrum gehort und ausgehende Stérungen hingenommen werden kénnen.

6. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle ist die Gesamtflichenbilanz der Gemeinde Leussow zusam-
mengestellt, die auch die vorhandenen und geplanten Baufldchen enthilt.



Tabelle 6 - Ficichenbilanz

Flachennutzung § GroBe (ha)

vorhanden |geplant  |gesamt |v.H.
gemischte Baufldche (M) 1(1)2 BauNVO |21,3 2,3 23,6 1,2
Flachen fiir den Gemeinbedarf 5(2)2 BauGB 0,1 [ 0,1
Sondergebiet - Bund 11 BauNVO 677,2 - 677,2 33,5
Griinflachen 5(2)5 BauGB 11,1 4,5 15,6 0.8
Flache fiir Mainahmen zum 5(2)10 BauGB |- 6,7 6,7 0.3
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft
Wald 5(2)%9b BauGB  [595.,9 - 5959 294
Fléche fiir die Landwirtschaft 5(2)%a BauGB 718.4 -13,5 7049 34,8
Gesamt 2.024,0 0,0 2.024.0 |100,0
Flédche fiir Mafinahmen zum 5(2)10 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft
- Sukzession im Wald 12,6 12,6
- Sukzession in landw. Flachen - 1,7 1,7
Sukzession im SO - Bund 138,0 138,0

7. Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung legt hiermit den Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir die Ge-
meinde Leussow vor, der nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 16. Januar 1995 aus-
gelegt worden ist. Er dient der Ordnung der Flachennutzung in diesem Bereich, um so die
Moglichkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und den Bau von Wohngebéuden u.a. zu
entwickeln. Wesentliches Planungsziel war und ist es, den dérflichen Charakter der Ortslage
zu erhalten und das Landschaftsbild und den Naturhaushalt méglichst nicht zu zerstren, son-
dern eher zu verbessern.

Aufgrund der Versagung der Genehmigung des Fldchennutzungsplanes durch das ehemalige
Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt am 15.Juni 1998 und den Hinweisen des
Verwaltungsgerichtes Schwerin im Rahmen der miindlichen Verhandlung am 21.Dezember
1999 wurde der Erlduterungsbericht iiberarbeitet.

Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes Planteil A -tind"B:jn. der Fassung vom
07.November 1995 und der Erlduterungsbericht vom Spﬁtember 200(5 {.Wurden durch die
Gemeindevertretung Leussow am 30.November 2000 erneut ) beschlossen. Der
Flachennutzungsplan und der Erléuterungsbericht werdﬁzn dem Mmlstenum f‘ur Arbeit und Bau

zur Genehmigung vorgelegt. W 5
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