Zusammenfassende Erklarung gemaf
§ 10a Absatz 1 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 3
,S0larpark Uelitz — Altes Sagewerk”
der Gemeinde Uelitz
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Rechtsgrundlage: Gemaf §10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde. (Stand vom 13.05.2017)



1. Ausgangslage, Anlass des Plans

1.1. Anlass
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit zur Errichtung
einer Fotovoltaik-Freiflichenanlage hergestellt werden. Der Bebauungsplan soll als qualifizierter
Bebauungsplan gem3R § 30 Abs. 1 BauGB unter anderem Festsetzungen zu Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, den tiberbaubaren Grundstiicksflichen und zur Grinordnung enthalten. Die Anlage
dient der regenerativen Erzeugung von Strom und damit wird gleichzeitig der Verbrauch fossiler
Energietréger reduziert. Dies entspricht dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP 2005).

1.2.  Ausgangslage
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf einer Konversionsfliche. Die Fliche ist
durch die hohe Vorbelastung als ehemalige Sagewerksflache sehr gut fir eine Nutzung als
Photovoltaikanlage geeignet.
Zudem eignen sich die Fldchen sehr gut, da sie nicht in der freien Landschaft sondern in direktem
Zusammenhang mit dem besiedelten Teil sowie einer siidlich gelegenen Bestands-Photovoltaikanlage
der Nachbargemeinde Rastow liegt. Dies entspricht dem Grundsatz der Konzentration von
Siedlungsstrukturen und dem sparsamen Umgang mit Siedlungsflichen.
Die Flache wird aktuell vom Bauhof als Lagerfliche genutzt. Unerlaubte Miillablagerungen wurden
kiirzlich entfernt, ebenso wurde das Lagermaterial entfernt. Es ist davon auszugehen, dass bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung die Fléche weiter vom Bauhof genutzt wird und weiter unerlaubte
Miillablagerungen stattfinden.

1.3. Ziel des Plans
Ziel der Planung ist es, die Konversionsfliche einer neuen Nutzung zuzufilhren und die Voraus-
setzungen flr die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Photovoltaik - Freiflichenanlage zu
schaffen.

2. Verfahrensablauf
2.1. Chronologie des Verfahrens

am / von bis
Aufstellungsbeschluss 11.07.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.08.2017 07.09.2017
(gem §3 Abs.1 BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Behérden 07.08.2017 07.09.2017
u. sonst. Trager 6ffentlicher Belange
(gem. §4 Abs.1 BauGB)
Entwurf- u. Auslegungsbeschluss 18.12.2017
Offentliche Auslegung 10.01.2018 28.02.2018
(gem. §3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Behérden 25.01.2018 28.02.2018
u. sonst, Trager 6ffentlicher Belange
(gem. §4 Abs.2 BauGB)
Abwégungsbeschluss 14.05.2018
(gem. §4 Abs.2 BauGB)
Satzungsbeschluss 14.05.2018




3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
GemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der Abwdgung zu beriicksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Im Zuge des Planverfahrens wurden die nachteiligen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter untersucht und durch die nachfolgend beschriebenen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen ausgeglichen.

3.1. MaRnahmen zur Vermeidung
Bei Baubeginn ist durch eine 6kologische Bauiiberwachung sicherzustellen, dass keine Brutaktivitat
von bodenbriitenden Vogelarten auf den Fldchen stattfindet. Bei Feststellung einer Brutaktivitit ist
der Baubeginn entsprechend abzuwarten.
Da keine Beeintréchtigung von Arten zu erwarten ist, werden keine zusitzlichen
VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

3.2. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
Da keine Beeintrachtigung von Arten zu erwarten ist, werden keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

3.3. Artenschutzfachbeitrag
Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ist ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu prifen. Dies erfolgte durch einen Artenschutzfachbeitrag.
Im Vorhabengebiet ist fiir keine der priifungsrelevanten Arten nach Anhang IV FFH-RL sowie die
europdischen Vogelarten eine Beeintrichtigung prognostiziert.

4. Offentlichkeitsbeteiligung (Hinweise und Umgang damit)
Sowoh! im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB als auch im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.1 BauGB, hat die Gemeinde Uelitz keine
Stellungnahmen erhalten.

5. Behordenbeteiligung (Hinweise und Umgang damit)
Gemaf § 4 Abs.1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann mit Schreiben vom 04.08.2017 und
18.01.2018 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Die inhaltlichen
Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf Naturschutzbelange, Belange des
Immissionsschutzes und Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften



6. Abwdgungen

6.1. Abwagung der Planungsalternativen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf einer Konversionsfliche. Die Fliche ist
durch die hohe Vorbelastung als ehemalige Sagewerksfliche sehr gut fir eine Nutzung als
Photovoltaikanlage geeignet.
Zudem eignen sich die Fldchen sehr gut, da sie nicht in der freien Landschaft sondern in direktem
Zusammenhang mit dem besiedelten Teil sowie einer stidlich gelegenen Bestands-Photovoltaikanlage
der Nachbargemeinde Rastow liegt. Dies entspricht dem Grundsatz der Konzentration von
Siedlungsstrukturen und dem sparsamen Umgang mit Siedlungsflichen.
Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftshild werden hohe und bewegliche PV-
Freiflachenanlagen ausgeschlossen.
Im weiteren Gemeindegebiet sind derzeit keine weiteren Flichen fiir eine Photovoltaiknutzung
vorgesehen,

Nullvariante

Die Flache wird aktuell vom Bauhof als Lagerfliche genutzt. Unerlaubte Miillablagerungen wurden
kirzlich entfernt, ebenso wurde das Lagermaterial entfernt.

Es ist davon auszugehen, dass bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung die Fliche weiter vom
Bauhof genutzt wird und weiter unerlaubte Miillablagerungen stattfinden.

6.2.  Abwdgung der verschiedenen Schutzgiiter
Im Umweltbericht wurden die einzelnen Schutzgiiter analysiert, bewertet und voraussichtliche
Auswirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet ermittelt.
Zusammenfassend sind folgende erhebliche potenzielle Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
e Uberschirmung von Flachen mit Storung/Beeintréchtigung von Biotopen und Lebensriaumen,

e Versiegelung von max. 1 % der Baufeldfliche,
® Barrierewirkung durch Einzdunung fiir GroRsauger

Aus der Analyse der Schutzgiiter und deren Bewertung ergeben sich griinordnerische MaRnahmen
im Plangebiet. Durch diese MaRnahmen kénnen erhebliche Umweltauswirkungen ausgeglichen
werden. Die Dokumentation dieser MaBnahmen erfolgt in Kap. 6 des Umweltberichtes. Weiterhin
werden MaRnahmen zur Vermeidung bzw. zur Minimierung festgelegt und im Umweltbericht
dargestellt.

Aus den geplanten MaRnahmen ergeben sich griinordnerische Festsetzungen, die folgendermaRen
zusammengefasst werden kénnen:

» PflanzmaRnahmen nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB,

e Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die 0. g. MaRnahmen werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen



durch die Baugebietsentwicklung zu erwarten sind. Auswirkungen auf die Schutzgiiter bewegen sich
aus umweltplanerischer Sicht in einem tolerierbaren Rahmen. Die in den libergeordneten
Fachplanungen genannten Umweltqualititsziele werden durch das Vorhaben nicht verletzt.

7. Fazit
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimm ung "Fotovoltaik-Freiflichenanlage" gemiR § 11
Abs. 2 BauNVO dient der Unterbringung von einer 750 kWp {entspricht 0,75 MWp) Anlage fiir die
Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie).
Der Planbereich in der Gemarkung Uelitz, Flur 5, Teilstiick des Flurstiicks 376 wird begrenzt im Osten
durch das Flurstiick 248, im Siidwesten durch das Flurstiick 21/2 und 21/4, im Westen und Norden
durch den Rest des Flurstiicks 376. Der Geltungsbereich bildet eine Gesamtfliche von ca. 9.300 m?
(0,93 ha).

Alle Ubergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde Uelitz wurden innerhalb
des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt. Es erfolgte eine Bestandserfassung der Schutzgiiter und eine
Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiiter. Die
Prifung der Umweltvertraglichkeit der Planung auf die Schutzgiiter ergab, dass mogliche
Beeintrachtigungen nicht die Erheblichkeitskennwerte berschreiten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uelitz hat den Bebauungsplan Nr.3 ,Solarpark Uelitz - Altes
Sagewerk” bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung mit integrierter Griinordnung, dem
Umweltbericht und dem Artenschutzfachbeitrag am 14.05.2018 als Satzun beschiossen.
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