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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

”WGAruhdblagén des Bebéuungsplahes sind:

Dag Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. I, S. 2141).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S.
1321), zuletzt gedndert durch Anlage |, Kapitel XIV, Abschnitt Il des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 (BGB!. II, S. 1122).

Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, Nr. 3, 8.58).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 22. Dezember 1976 in der Fassung
vom 12.3.1987, =zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466).

Die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468)

N »Er‘s'te‘s Gesetz Zumw Natvurschu‘tkz Vimr Lénd Mecklenburg-Vorpommern (1. NatSchG M-V)

vom 10.1.1992 (GS M-V, Gl. Nr. 791-1, S. 3).

ErlaR des Innenministers im Einvernehmen mit dem Umweltminister vom 5.10.1994
LJHinweise zum Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz“ nach Inkrafttreten
der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (Amtsblatt M-V - Sonderausgabe -
vom 2.11.1994).

Planungsgrundlage ist eine 6rtliche Vermessung aus dem Jahre 1993, Der katastermaRige
Bestand wurde erganzt.

Weitere Grundlagen sind die Gestaltungssatzung ,Siedlung Gellendiner Weg* (seit dem
17.6.1993 in Kraft) und der landschaftspflegerische Granordnungsplan fir die
Wohnsiedlung Gellendiner Weg vom Dezember 1991.
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2.0 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Gemaﬂ. § 1 des Baugesetzbuches hat der Bebauungsplan die Aufgabe, durch
rechfsverbmdhche Festsetzungen eine stadtebauliche Ordnung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu
beizutragen, daR eine menschenwirdige Umwelt gesichert und die natirlichen
Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

AnlaR far die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Planungsdefizit bei der
_Umgestaltung der Siedlung GellendinerWeg.. .~ . .. _

Laut Leistungsvertrag vom Méarz 1996 ist der B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan
(GOP) zu erarbeiten.

Durch die zeitliche Bearbeitung beider Planteile - durch Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten, die in einem Planungsbiiro angestellt sind, war fur den gesamten

. .Arbeltsprozers von Anfang an e|n intensiver Gedankenaustausch _gewahrieistet. .

!n allen Planungsphasen steHen die Aussagen und Festsetzungen des B-Planes und der

Grianordnung ein einheitliches Gesamtkonzept dar.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf den im Plan festgesetzten Bereich. Der raumliche

Geltungsbereich fur den Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

e durch eine Griinfliche, die vorm Stadtwald liegt,

im Osten

e durch die Pasewalker Allee (Bundesstrale 109),

im Sliden

» durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-1990
Gewerbegebiet - Teilfliche Sid,

im Westen

* durch die StraRe ,Am Stadtwald“
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Der Planbereich beinhaltet die folgenden Flurstticken in der Flur 10, Gemarkung Anklam:

11971, 119/3, 119/5, 119/6.

120/1, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/11, 120/13

121/1, 12172

122/2

123/1, 123/2,

124/5, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13,

125/7, 125/8, 125/10, 125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 125/15, 125/16, 125/17, 125/18,

.126/4, 126/5, 126/6, 127/7, 126/8, 126/10, 126/11,.126/12,.126/13, 126/14, 126/15, 126/16, -

126/17, 126/18, 126/19, 126/20, 126/21, 126/22, 126/23, 126/24, 126/25, 126/26,
127/3, 12714, 12715, 127/6, 127/7, 127/9, 127/10, 127/11,

128/1, 128/3, 128/4, 128/6, 128/8, 128/9, 128/10, 128/11, 128/12, 128/13

129/1, 129/5, 129/8, 129/7, 129/8,

; 1130/2 130/3, 130/4, 130/5, 130/, 130/7 130/8 130/9 130710,

13172, 13173, 131/4, 131/5, 13106,

132/1, 132/2, 132/3, 132/4, 132/5, 132/8, 132/9, 132/10, 132/11,

133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7,

134/1, 134/2, 134/3, 134/4,

135/1, 135/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6, 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 135/12,
135/15, 135/16, 135/17, 135/18, 135/19, 135/20, 135/21, 135/22, 135/23, 135/24, 135/25,
135/26, 135/27, 135/28, 135/29, 135/30,

13675, 136/6, 136/7, 136/8, 136/9, 136/10, 136/12, 136/13, 136/14, 136/15, 136/16, 136/17,
136/18, 136/19, 136/20, 136/21, 136/22, 136/23, 136/24, 136/25, 136/27, 136/28, 136/30,
136/31, 136/33, 136/36, 136/38, 136/42, 136/43

137/2, 137/4, 137/5, 137/7, 137/10, 137/11, 137/12, 137/13, 139/14, 137/15, 137/16,
137/17, 137/18, 137/19, 137/20, 137/23, 137/24

138/1, 138/2, 138/3, 138/4, 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10, 138/11, 138/12,
138/13, 138/14, 138/15, 138/16, 138/17, 138/18, 138/19, 138/20, 138/21, 138/22; 138/23,
138/24, 138/25, 138/26, 138/27, 138/28, 138/29, 138/30, 138/31, 138/32, 138/33, 138/34,
138/35, 138/36, 138/39, 138/40, 138/41, 138/42, 138/43, 138/44, 138/45, 138/47, 138/48,
138/49, 138/50, 138/51, 138/52, 138/53, 138/54, 138/55, 138/56, 138/57, 138/58

140/2, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8, 140/9, 140/10, 140/11, 140/12, 140/13,
140/14, 140/15, 140/16, 140/18, 140/19, 140/20, 140/21, 140/22, 140/23, 140/24, 140/25,
140/26, 140/27, 140/28, 140/29, 140/30

142,

143/1, 143/2, 143/3, 143/4, 143/5,

144/1, 144/2, 144/3,
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145/1, 145/2, 145/3,
146/1, 146/2,

147/1, 14712, 147/3,

©148/1, 148/2, 148/3,

149/1;149/2, 149/3, 149/4, 149/5, 149/6, 149/7, 149/8,
150,

151/1, 151/2, 151/3, 151/8, 151/9, 151/10, 151/11, 151/12, 151/13, 151/14, 151/15,
151/17, 151/18, 151/19, 151/20, 151/21, 151/22, 151/25, 151/26, 151/27, 151/28,

151/30, 151/31, 151/32,

151/16,
151/29,

1562/1, 152/2 152/3 152/4, 152/5, 152/6, 152/8, 152/9, 152/10, 152/11, 152/12, 152/13,

153/1, 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/6, 153/8, 153/9, 153/10, 153/11, 153/12.
153/14, 153/15, 153/16, 153/17, 153/18, 153/19,

154, -

155/1, 155/2, 155/3, 155/4, 155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9, 155/10, 155/11,
155/13, 155/17, 15518, 155/19, 155120, 185/21, 166/22, 155/23, 155124, 155/25,
455127,

156/1, 156/2,

157,

158,

160/3, 160/4, 160/5, 160/7, 160/8, 160/9,

161/8, 161/12, 161/13, 161/14, 161/15, 161/16, 161/17, 161/18, 161/19, 161/20,
161/22, 161/23, 161/24, 161/25, 161/26, 161/27, 161/28, 161/30, 161/31, 161/32,

161/34,

162/7, 162/8, 162/9, 162/11, 162/12, 162/13, 162,14, 162/15, 162/16, 162/17,
162/19, 162/20, 162/21, 162/22, 162/23, 162/24, 162/25, 162/26, 162/27, 162/28,

162/30,
163/1, 163/2, 163/3, 163/4,
164/1, 164/7, 164/8, 164/9, 164/16, 164/17, 164/19, 164/20, 164/21, 164/22,

164/24, 164/25, 164/26, 164/27, 164/28, 164/29, 164/31, 164/32, 164/33, 164/34,
164/36, 164/37, 164/38, 164/39, 164/40, 164/41, 163/43, 164/45, 164/46, 164/47,
164/50, 164/51, 164/52, 164/54, 164/55, 164/56, 164/57, 164/58, 164/59, 164/60,
164/62, 164/63, 164/65, 164/66, 164/67, 164/68, 164/69, 164/70, 164/71, 164/72,

164/75,
165/4, 165/5, 165/6,

166/10, 166/11, 166/12, 166/13, 166/14, 166/15, 166/16, 166/17, 166/18, 166/19,

166/21, 166/22, 166/23,
167/4, 167/5, 167/6, 167/7, 167/8, 167/9, 167/10,

153/13

155/12,
155/26,

161/21,
161/33,

162/18,
162/29,

164/23,

.164/35,
164/49,

164/61,
164/74,

166/20,
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168/9, 168/10, 168/11, 168/12, 168/13, 168/14, 168/15, 168/16, 168/17, 168/18, 168/19,
168/20, 168/21, 168/22, 168/23, 168/24

.201/2, 20173, 201/4, 201/5, 201/6, 201/7, 201/8, 201/9 201/10 201/11 201/12 201/14 -
201/15, 201/16 201/17, 201/18 201/19, 201/20 201/21 201/22 201/23 201/24 201/25
201/26, 201/27, 201/28, 201/29, 201/30, 201/31,

217/8, 217/11, 217/17, 217/18, 217/19, 217/20, 217/21, 217/22, 217/23, 217/24, 217/25,
217126, 217/27, 217/28, 217/29, 217/32, 217/33, 217/34, 317/35, 217/36, 217/37, 217/38,
217139, 217/40, 217/41, 217/42, 217/43, 217/44, 217/45, 217/48,
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4.0 ENTWICKELN DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

" Der AFI'éc-her'mu'trzuhgs‘blan' der S{adt Anklam wurde k/ mlt 'Schréibyery\' 'd'er Vhéyher‘én
Vewvalfungsbehbrde vom 29. April 1998 mit einer MaRgabe und Auflage genehmigt. Der
Beitrittsbeschlu? der Stadtvertretung wurde in der Sitzung vom 25. Juni 1998 gefaRt. Die
Wirksamkeit ist am 9. Juli 1998 eingetreten. Im Flachennutzungsplan sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Aligemeine Wohngebiete dargestelit. Im Stiden des

Geltungsbereiches ist die ehemalige Bahntrasse zum Flugplatz als Teil eines Grin- bzw.

. Biotopverbundes dargestelit. In dieser Grinflache ist ein Wanderweg mit gesamtstadtischer

Bedeutung geplant. Entsprechend diesen Darstellungen werden im Bebauungsplan Nr. 1-
1995 ,Siedlung Gellendiner Weg“ Aligemeine und Reine Wohngebiete sowie im Bereich der

ehemaligen Bahntrasse offentliche Grinflachen festgesetzt.

""'5.0 LAGE UND BEDEUTUNG IM RAUM

Die Siedlung ,,Gellendinér Weg" liegt am siddstlichen Stadtrand von Anklam und ist an die
Bundesstrale 109 angeschlossen, die sie ostlich tangiert. Im Stden wird sie durch die
ehemalige Bahntrasse zum Flugplatz begrenzt und im Norden durch eine Grinflache, die
vorm Stadtwald liegt. Westlich der Siedlung ,Gellendiner Weg* befindet sich eine
Eigenheimsiedlung. Die Siedlung ,Gellendiner Weg" wurde planméaRig angelegt. lhre klare
Ordnung und Gliederung, die einheitliche Bebauung der stidtebaulichen Rdume und die
starke Durchgriinung machen den hervorragenden Wohnwert der Siediung aus.

6.0 SITUATION iM PLANGEBIET
6.1 Bauliche Nutzung und Charakter der Siedlung

Die Siedlung ,Gellendiner Weg" ist von der Nutzung her ein Reines Wohngebiet. Neben
den Wohnungen gibt es ein Lebensmittelgeschaft, einen Béckerladen, die Gaststatte ,Zum
FaR", eine AuBenstelle der Kreissparkasse, ein Versicherungsbiiro und eine Spielothek. An
der Bundesstrale befindet sich ein Stellplatz, der auch fur Lastkraftwagen (iber 3,5 t
Eigengewicht) mit Anhéngern genutzt wird. Dieser und die Spielhalle sind in Reinen und
Aligemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Die Bebauung der Siedlung erfolgte mit ein- und zweigeschossigen Hausern. Dabei wurden
in den Randbereichen eingeschossige Geb&ude angeordnet und im Kernbereich befinden

sich groftenteils zweigeschossige Gebiude.
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Die Geb&udeldngen der Hausgruppen liegen zwischen 20 m im &ufleren Bereich und 136

..m im Kernbereich, in dem die Bebauung dichter wird. Somit ist sowohl! offene als auch =

- geschlossene Bauweise vorhanden.

Die ngéudetypen basieren auf einem architektonischen Konzept. Sie sind in wesentlichen
Merkmalen &hnlich: Gebaudetiefe, Dachform, Haustiren und Fenster sowie eine
einheitliche, sich durch die ganze Siedlung ziehende Farbgebung. Dadurch tragt die
vorhandene Bebauung einen einheitlichen Charakter.

Die Bebauung und StraRenfiihrung sind nach Rastern aufgebaut. Die Anordnung der
_Stralen ist stadtebaulich sehr gut geldst. Durch Kurven und Versatze im Raster flhrt jede
Strale auf ein Gebdude zu. So entstehen kleine, Uberschaubare stadtebauliche Raume.
Die StraRenversédtze zwingen die Kraftfahrer zu niedrigen Fahrgeschwindigkeiten und
bringen Ruhe und Sicherheit in die Siedlung. Nur der Gellendiner Weg besitzt neben der

Strale einseitig einen FuBRweg. Alle anderen StraRen der Siedlung sind als

_Mischverkehrsflache ausgebsldet Die Zugange zu allen Wohngebauden sind dem mneren -

“i“strarsennetz zugeordnet Die Siedlung bildet eine in sich geschlossene funktlonell nach

~innen orientierte stadtebauliche Einheit. 7
Die gesamte Siedlung ist stark durchgriint. Die vielen Baume, Straucher, Hecken, Garten-
und Rasenflachen vermitteln einen freundlichen und wohnlichen Charakter. Vorteilhaft

wirken die nicht eingezdunten Hausvorflachen.

6.2 L_andschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet umfalt nur den westlichen Teil der Wohnsiedlung. Der &stliche Teil
erstreckt sich bis an die Bahnlinie Berlin - Stralsund und wird durch die B 109, die zugleich
die ostliche Grenze des Planungsgebietes bildet, von diesem abgetrennt.

Die Entwicklungsgrenzen des Planungsgebietes bildeten im Norden und Westen die ehem.
Kleinbahnstrecke von Anklam nach Gellendin und die angrenzenden Fidchen des
Stadtwaldes, der gegenwartig als Erholungswald und als Schutzwald fiir die
Trinkwassergewinnungsgebiete eingestuft ist.

Die ca. 35 Jahre alten Pappelbestande werden z.Z. durch andere Laubholzarten ersetzt.
Die in den 30er Jahren entstandene Wohnsiedlung besteht aus 1 - 2-geschossigen
Gebé&uden und wurde als Gartenstadt konzipiert.

Das stadtebauliche Ordnungsprinzip ist noch gut erkennbar und wird nur durch die
zahlreichen z.T. ungeordneten Garagen und Nebenzwecken dienenden Geb&uden gestort.
Insbesondere der nérdliche und westliche Siedlungsrand sind wagenburgartig von Garagen

umbaut, so daR der Erlebniswert von der StraRe am Stadtwald und dem nérdlichen

10
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Rundweg duBerst negativ ist. Zumindest die bauliche Qualitit der Garagen muR verbessert
werden,
...Aus_den Haupterlebnisbereichen, wie der B 109 und dem inneren StraBennetz, ist der
»Emdruck zufriedenstellend und wird sich mit der Weiterfiihrung der begonnenen
Gebaudemodernmerung und Neuordnung der Freianlagen vor und hinter den
Wohnhé&usern weiter verbessern.
Die Fernwirkung der Siedlung ist nur von Siiden von der B 109 und der Gellendiner StraRe
gegeben. Durch die bereits entstandenen Gewerbegebiete westlich der B 109 wurden die
Sichtbeziehungen stark eingeschrankt. Mit der baulichen Erweiterung des Gewerbegebietes
__bis an die Gellendiner StraRe wird die Gellendiner.Siediung.als siidlicher Stadtrand in der
Stadtsilhouette seine Bedeutung verlieren und auch von der geplanten Ortsumgehung nicht
mehr erlebbar sein.
Trotzdem bedarf der Siidrand des Planungsgebietes einer Aufwertung. Spétestens mit dem
Ausbau der ehem. Bahntrasse zur Grinverbindung und als Rundweg mit gesamtstadtischer

WAhI|eger auf der Ruckseate ihrer Grundstiicke zur Ordnung und Disziplin veranlalt werden.

11

Bedeutung sowue der Herstellung der Kurzverbmdungen zum Gewerbegebtet mussen die
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7.0  NATURLICHE GRUNDLAGEN

Die natdrlichen Grundlagen zum Planungsgebiet Gellendiner Weg sind im
,,Landésichaftspflegerischen Grinordnungsplan® vom Dezember 1991 ausfihrlich
beschrieben.

Da zu jenem Zeitpunkt nicht am B-Plan fir dieses Gebiet gearbeitet wurde, fehlt der
konkrete Bezug und der Abschnitt Prognose beschrénkt sich auf idealisierte thesenartige
Zielstellungen.

- .Als. Hauptproblem stellt sich die Nichttransportierbarkeit der- Ausfihrung der Abschnitte
Analyse und Diagnose in den B-Plan dar, da die umfangreichen Belehrungen und
Argumentationen fur die Bauleitplanung in dieser Form nicht verwertbar sind.

Deshalb wurde fir die Bauleitplanung eine neue aktualisierte Kurzfassung des Abschnittes

~Natlrliche Grundlagen” formuliert und durch Hinweise auf entsprechende Punkte im GOP

_...vyon 1991 ein Bezug auf weiterfihrende Aussagen hergestellt.

74 Natirliche Situation

Der Raum Anklam liegt im Bereich der Nordmecklenburgischen Lehmplatte, deren
morphologischer Formentyp als sanftwellige Grundmoréne bezeichnet wird.

Die von West nach Ost verlaufende 2 - 3 km breite Peeneniederung und die sidlich die
Altstadt umgebende Niederungszone des vermutlich ehem. Peenearmes sind die
wichtigsten morphologisch gliedernden Elemente des Betrachtungsraumes.

Das Gelandeniveau der Peeneniederung liegt zwischen 0,5 und 2,0 m Gber NN und ist in
den nicht durch Deiche geschitzten Bereichen zeitweilig dem natlrlichen
Uberflutungsregime bzw. dem Peeneriickstau ausgesetzt.

Die nérdlich angrenzenden Hochfldchen erreichen Hohen von 10 - 20 m tber NN und
werden land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Die Hochflache sudlich der Peeneniederung weist Hohen bis zu 15 m tber NN auf und
kann als von Grofigehdlzen ausgerdumte Agrarlandschaft bezeichnet werden, die nur
durch flache Kuppen und vereinzelte, relativ steil umsdumte Senken sowie den
Baumbestand an den B- und L-StraRen gegliedert ist.

Durch menschliche Besiedlung wurden die natirlichen morphologischen Verhéltnisse
stellenweise stark veradndert.

Dazu gehéren u.a. auch die Landwehr, eine mittelalterliche Wallanlage, bestehend aus
Wallen und Grében, die unter Einbeziehung natirlicher langgestreckter Hohlformen im

12
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hindernisfreien Stiden der Stadt als Verteidigungslinie angelegt wurde, wovon noch heute
der Anklamer Wall mit dem Wartturm ,Hoher Stein* zeugen.

Auch die ehem Bahntrasse zum Flugplatz stellt einen markanten Eingriff in das natirliche . .~

V'Rehef dar. Dtese Trasse veriauft im Shden der Stadt in einem tiefen Einschnitt und stellte
bis vor wenigen Jahren die Stadtgrenze und zugleich die sudliche Grenze des
Planungsgebietes ,Gellendiner Weg" dar.

Durch Ausweisung von Gewerbefldchen hat sich die Stadt in den letzten Jahren u.a.
sprunghaft in stdlicher Richtung entwickelt. Dieser ProzeR ist noch nicht abgeschlossen (s.
auch GOP von 1991, Pkt. 2.2.1).

7.2 Boden

Die im Raum sldlich von Anklam nachgewiesenen pleistozanen Ablagerungen sind nach

_...den Ergebmssen der geolog:schen Uberszchtskartnerung der Serie der Rosenthaler Phase - -

" des Pommerschen Stadlums der Weichselkaltzeit zuzuordnen bestehend aus unteren

Sanden verschiedenen Alters, Geschiebemergel der Hochfldche und Hochflachensanden.
Stellenweise wird der Geschiebemergel, der an der Oberflache zu Lehm verwittert ist, nicht
von Sanden (berdeckt.

Im Planungsgebiet, welches in der westlichen Halfte eine mittlere Hohe von 10 m ber NN
aufweist, in sich relativ eben ist und nach Osten leicht abféllt, treten an der Oberfléche
Uberwiegend Sande und lehmige Sande auf. Nach der Geologischen Oberflachenkarte
stehen im Plangebiet Gberwiegend nicht bindige Béden des Pleistozéns (Sande) an.
Natirliche Hohlformen mit organogenen Bildungen sind im Planungsgebiet nicht
verzeichnet, so daR insgesamt von einem tragfahigen Baugrund ausgegangen werden
kann (s. auch GOP von 1991, Pkt. 2.2.2).

Ausfiihrliche Aussagen zur Flachen- bzw. Bodenversiegelung sind im GOP von 1991 im
Pkt. 4.5 und 4.6 enthalten.

Zusammenfassend kann zur Bodenver- und -entsiegelung folgendes ausgefihrt werden:
Laut GOP von 1891 besteht im Planungsgebiet folgender Versiegelungsgrad:

Grinflachen: 102.686 m* = 65,2 %
wassergeb. Decken: 6.778 m* = 4,3 %
Pflaster u. Platten: 6.071m* = 3,9 %
Asphalt u. Beton: 15968 m? = 10,1 %
Gebaudeflachen: 26.027m* = 16.5 %

1567.530m* = 100,0 %
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Der Anteil der teilversiegelten Fléchen betragt ~ 8 % und der vollversiegelten Flachen

...~ 27 %. Das ergibt einen Anteil an versiegelten Flachenvon ~35%. . .. .. .. .. __

Der Zugang an Neuversiegelungen beschrankt sich auf Fahr- und Gehwege,

Besﬁéherstellfléchen, Garagen und Nebenzwecken dienenden Gebauden.

Eine anndhernde Kompensation ist

 durch Rickbau der riickseitigen ErschlieBungswege und Hofflichen nach Wegfall des
Wegerechts,

e durch Neuordnung und Abrif von Garagen und Nebenzwecken dienenden Gebzuden

- und-durch den Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten -

ZU erwarten.

Die zulassige Grundflachenzahl betrdgt im Planungsgebiet 0,4 und wird im Durchschnitt

- des Gebietes durch die vorgesehenen Mafinahmen voraussichtlich nicht Giberschritten.

7.3 Wasser

Im Planungsgebiet und den angrenzenden Flachen gibt es keine Oberflaichengewésser.

Im sudlichen Hochflichenbereich, zu der auch das Planungsgebiet gehért, wurde bei
Sondierungen bis zu 5 m Tiefe kein Wasser nachgewiesen.

Nach der HK 50 ist der obere Grundwasserleiter in > 10 m Tiefe zu erwarten und ist
ungeschitzt. Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers betragt ca. 1 m.

Auch die Wasserfassung Il im Stadtwald befindet sich im Bereich des ungeschitzten
Grundwasserleiters. Das Wasserwerk wurde am 15. September 1997 stiligelegt. Die
Trinkwasserschutzzonen bleiben bis zu ihrer Aufhebung bestehen.

Die Trinkwasserschutzzone Il dieser Wasserfassung grenzt im Norden an das
Planungsgebiet, welches insgesamt in der TWSZ il liegt.

Da die FlieRrichtung des Grundwassers zum Urstromtal (Peene) verlauft, liegt das
Planungsgebiet oberhalb der Wasserfassung. Das bedeutet, daR die besfehenden
Richtlinien zum Schutz des Trinkwassers besonders gewissenhaft eingehalten werden
mussen (s. auch Ausfihrungen im Landschaftsplan, Pkt. 4.2.2 und GOP von 1991, Pkt.
2.2.3).
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7.4  Klima/Luft

: Dié”A»ngab'én ium Klima sind &lteren Gutachten sowie den Klimadaten der DDR
entngmmen.

Anklam liegt im Bereich der 6stlichen deutschen Ostseekiste und zeigt bereits eine
merkliche Abschwéachung des maritimen Witterungscharakters, wie er noch in
Westmecklenburg vorherrscht.

Der westéstliche Ubergang vom maritim beeinfluften Klima der Nordseekiste zum
_kontinentalen osteuropaischen Klima duert sich im wesentlichen in einer Verscharfung der
jahreszeitlichen Temperaturgegensatze, durch einen geringen Bedeckungsgrad sowie
durch eine Abnahme der Niederschlagshaufigkeit.

Im Bereich der mittleren Ostsee werden die niedrigsten Wassertemperaturen erst im

Februar/Marz gemessen. Sie steigen in den anschlieRenden Monaten nur langsam an.

... Diese Tatsache fuhrt Zusammen mit dem gehauften Auftreten von Nordostwinden im Raum

| ‘?Anklam in der Zeit von Marz bis Mai zu dem bekannten Ostseefrithling mit trotz hoher
Sonnenscheindauer relativ niedrigen Temperaturen.

Innerhalb gréRerer Gebiete mit einheitlichen klimatischen Verhaltnissen kénnen raumlich
begrenzt lokalklimatische (bioklimatische) Besonderheiten auftreten, die bedingt sind durch
das Relief des Gelandes (Gipfel, Hang, Tal), die Exposition (Stérke und Richtung der
Hangneigungen), Boden- und Gesteinsart sowie Bodennutzung (Wald, Acker, Grinland).
Am ausgepragtesten sind die lokalklimatischen Besonderheiten in stirker gegliederten
Gelande, jedoch kénnen sie auch im Binnentiefland beobachtet werden.

Nach Aussagen des Bioklimatischen Gutachtens ist im Raum Anklam mit folgenden
Besonderheiten zu rechnen:

Der groRte Teil der Stadt Anklam liegt am Siidrand der 2 - 3 km breiten kaltluft- und
feuchtegefahrdeten Peeneniederung. Diese Niederung weist vorwiegend Moorboden auf
und ist sehr nebelgefahrdet.
An ca. 75 Tagen im Jahr tritt mindestens zeitweise Nebel tiber Manneshéhe auf, der auch
auf die gesamte Stadt Ubergreifen kann.

Der Bereich des vermutlich alten Peenearmes ist kaltluftgefahrdet, was sich im Herbst in
frihen und im Frihjahr in spaten Nachtfrosten auswirkt.

Die kaltluft- und feuchtegefihrdeten Gebiete neigen bei eigenbirtigen Wetterlagen
nachmittags zur Schwille und nachts zu tieferen Temperaturen als in der Umgebung.

Bei fremdburtigen Wetterlagen ist der Raum Anklam windexponiert. Ausnahmen stellen die
wechseinden Leebereiche dar.

Das Planungsgebiet ist zur Hauptwindrichtung relativ ungeschitzt. Durch weitere Bebauung
der Westseite der StraRe am Stadtwald und die Fertigstellung des stdlichen
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Gewerbegebietes wird die Wohnsiedlung zur Hauptwindrichtung abgeschirmt. Auch die

geplanten . Geholzpflanzungen im Bereich. der ehem. Bahntrasse werden eine

Windberuhigung bewirken.

Ausgewaéhlte Klimadaten fur Anklam:

Niederschlige:
- Mittlere Jahressumme
. - Mittlere Anzahl der Tage mit .
Schneehdhen >1cm
45 Tg.
- Mittlere Anzahl der Tagessumme

an Niederschidgen aus Schnee

- - .oder Schnee mit Regen -

Mittlere Anzahl Nebeltage:
Héchste Anzahl Nebeltage:

Temperaturen:

- Jahresmittel

- Monatsmittel Juli

- Monatsmittel Januar
- mittleres Jahresmax.
- mittleres Jahresmin.

- - héchstes Jahresmax.

- héchstes Jahresmin.

Frost- und Eistage:

- mittlere Anzahl Frosttage
(Minimum unter 0,0 °C)

- mittlere Anzahl Eistage
(Maximum unter 0,0 °C)

- mittleres Datum 1. Frost

- mittleres Datum letzter Frost .

556 mm

3cm 10 cm
30 Tg. 12 Tg.

...40Tg.

42 Tg.
75 Tg.

7,9 °C
16,7 °C
0,7 °C
30,1 °C
15,0 °C
33,8 °C (Juli 59)
27,2 °C (Februar 56)

85 Tg.
27 Tg.

1. November
24. April

16



B¥ A &S - architekten & stadtplaner Anklam, Siedlung Gellendiner Weg

Sommertage:
- mittlere Anzahl der Jahrestage 225°C .. . 12Tg.. .
- mittlere Anzah! der Jahrestage > 30 °C 1Tg.

Windverhiltnisse:
- mittlere Anzahl der Tage mit mind. 6 Bf 63 Tg.
- mittlere Anzahl der Tage mit mind. 8 Bf 4Tg.

~Mittlere jahrliche Windhdufigkeitin %

N: 5,6 % SW: 21,3%

NO:  82% W: 15,6 %

O 125% NW: 89 %

SO 88% Windstille Tg. 4,1 %
S 150%

Quellen von L&rm und Luftverunreinigungen durch Schadstoffe und Gerliche bestehen im
Stadtgebiet an verschiedenen Stellen.

Far das Planungsgebiet bestehen grole Belastungen durch Verkehrsemissionen von der B
109 (s. auch Pkt. 8.5, Immissionsschutz).

Weitere Stérquellen fur das Planungsgebiet sind die Zuckerfabrik und die Klaranlage. Trotz
modernisierter Technologien treten bei nordéstlichen Winden Geruchsbeldstigungen im
Planungsgebiet auf.

Die Lage des Planungsgebietes im Bereich der Hindernisbegrenzungsfldchen des
Flugplatzes ist onne Bedeutung, da keine Gebdude geplant sind, die tber die vorhandenen
Bauwerke hinausragen. Genaue Angaben zu den Nutzungsbeschrankungen durch den
Flugplatz sind dem F-Plan zu entnehmen.

7.5 Vegetation

Ausflhrungen zur potentiellen natirlichen Vegetation sind dem Landschaftsplan, Pkt. 4.2 4
und dem GOP von 1991, Pkt. 2.2.5.1 zu entnehmen.

Aussagen zu den dkologischen Raumeinheiten sind im 0.g. GOP im Pkt. 3.0 getroffen.
Angaben zur realen Vegetation sind im 0.g. GOP in den Punkten 2.2.5.2 und 4.0 sowie in
den Artenlisten enthalten.

Die vorhandenen Freifldchen lassen sich in typische Kategorien einteilen:
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- offentliche Grunflachen, dazu gehéren
- e die Grinanlage am Gellendiner Weg zwischen den Hausern Nr. 4 und 6. . -
i Grunanlage Gellendiner Weg - Verkehrsinsel
* Grinanlage an der B 109
¢ Grlnverbindung alte Bahntrasse

» Spielplatz am Anger

- private Grunflachen, dazu gehoéren
~« Geholzgruppe Gellendiner Weg zwischen den Hausern Nr. 18 und der
ehemaligen Verkaufsstelle
» Wohnbaulandflachen an den Mietshdusern

o Garten (Vorgéarten, Nutzgéarten, Erholungsgérten)

“~““"Fiir den B-Plan sind die funktionellen Einheiten und Funktionsfolgen von Bedeutung, wie

sie im Pkt. 8.3 beschrieben und in der Skizze und Matrix dargestelit sind.

Die Grofigehdlze konzentrieren sich in den StraRenrdumen.

Im Innenbereich der Quartiere stehen Gberwiegend Obstgehoize, die z.T. Uberaltert sind.
Durch die Neuordnung der Grundstiicke und Parzellen ist mit einer Verjiingung des
Obstgehdlzbestandes zu rechnen.

Insgesamt wurden 281 Bdume kartiert (Auflistung siehe Bestandskarte von 1996 zum B-
Plan). Davon entfallen 255 Baume auf das Planungsgebiet. Das entspricht einem Besatz
von 16 Bdumen/ha.

Insgesamt wurden ohne Obstgehdlze 23 Laubbaumarten und 9 Nadelbaumarten
unterschiedlicher Altersgruppen einschl. Neupflanzungen erfaRt. Am haufigsten kommen
folgende Gattungen vor:

e« Ahorn

o Birken

e Linden

* Weilbuchen

s Pappeln

¢ Robinien

* Fichten

o Kiefern.

Besonders geschitzte Baume gibt es im Planungsgebiet nicht.
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Durch die Satzung Uber den Schutz von Bdumen und Hecken der Stadt Anklam vom

19.03.1992 sind alle Baume mit einem Stammumfang = 30 cm in 1,30 m Héhe geschutzt,

8.0  KONZEPT DER PLANUNG
8.1 Stiddtebauliches Konzept

Die sehr gute stadtebauliche Lésung der Anordnung der Straflen und Geb&ude ist zu
erhalten. Dabei sind zum Beispiel durch rlckwartige ErschlieBung der Grundstiicke
Méglichkeiten flr die Unterbringung der Steillpldtze und Garagen auf den privaten
~-Grundstucken - zu “schaffen. Die damit verbundene Neuordnung von Freiflichen und
Nebenanlagen soll zur funktionell-gestalterischen Aufwertung der Grundstlcke genutzt
werden.

Die stdérenden Funktionen (Spielhalle und Stellplatz fur Lastkraftwagen (Uber 3,5 t
Eigengewicht) mit Anhéangern sind aus dem Wohngebiet auszulagern.

=-Zum benachbarten Einkaufszentrum sollte eine fuRldufige Verbindung geschaffen werden,

was aber nach Abwagung der Bedenken der Bulrger aufgegeben wurde. Ein
Verbindungsweg ins Gewerbegebiet wurde vorgesehen.

Durch die Erhaltung der klaren Ordnung und Gliederung der Siedlung, der einheitlichen
Bebauung der stadtebaulichen Raume und der starken Durchgrinung wird der
hervorragende Wohnwert der Siedlung gestarkt. Die Eingangsbereiche der Siedlung im
Osten und Westen sind aufzuwerten.

Entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung werden reine und allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Dabei entsprechen die reinen Wohngebiete dem § 3 BauNVO.
Die zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet wurden gegeniiber § 4 BauNVO
eingeschrénkt. Nach § 1 Abs. 5 wurde festgesetzt, daR Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht allgemein sondern nur
ausnahmsweise zuldssig sind. Dadurch kann die Gebietsvertraglichkeit besser beachtet
werden. Im Bestand sind solche Anlagen in der Siedlung nicht vorhanden. Die Einwohner
nutzen die Anlagen und Einrichtungen im gesamten Stadtgebiet von Anklam und kénnen so
ihre Bedurfnisse auf diesen Gebieten erfullen. Durch diese Festsetzung und auch die
nachfolgend genannten soll ein moglichst ungestértes Wohnen gewahrieistet werden.
Bedingt durch die offene Bauweise und die meist nur eingeschossige nur in sehr wenigen
Fallen zweigeschossige Bebauung ist die Wohndichte relativ gering. Deshalb ist nur ein
geringer Grundgerduschpegel vorhanden. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen wurden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Sie passen sich nicht in die Struktur dieser stadtebaulich bedeutenden

Siedlung ein. Tankstellen und Verwaltungseinrichtungen wiirden mit ihrem Besucherverkehr
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auch die Wohnruhe im Siedlungsgebiet stéren. Fur Gartenbaubetriebe dlrfte die
vorhandene Parzellengrée nicht ausreichend sein. Auch passen sie sich nicht in die

. gebietstypische Reihenhausbebauung ein.

8.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Gebauden

Zur Sicherung der Stellung der Gebdude wurden Baulinien entlang der urspriinglichen

Gebaudegrenzen festgesetzt.

_An_Fassaden, die von &ffentlichen Flachen einsehbar sind, dirfen._Anbauten_nicht ers‘tellt, e

werden. Offentliche Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind StraRBen, Wege, Platze
sowie 6ffentlich zugangliche Grinflachen.
Anbauten an einer 6ffentlichen Flachen abgewandten Seite kénnen zugelassen werden.

Dazu wurden die Baugrenzen in 3 m Abstand zur Gebdudekante festgesetzt. Die Anbauten

- ~sind bis zu einer Lange von 4,00 m zulassig. .

”Bel den Grundstucken bei denen die Grenze mcht senkrecht zur hmteren Gebaudekante
verlduft, sollten diese zumindestens bis 3 m hinter dem Geb&ude gedndert werden, um
auch hier diese Anbauten zu erméglichen (zum Beispiel Heinestralle 2 a - f).

In der Dr. Kiilz-StraRe 3a-d sind Anbauten auf Grund dervorhandenen Grundstiicksgréfe
und Baudichte nicht méglich. Auf Grund der vorhandenen Gasleitung sind Anbauten in der
Dr. Kulz-StraRe 9a-d nicht moglich. Bei anderen Geb&udegruppen widersprechen die
vereinbarten Geh- und Fahrrechte einer Anbaumaéglichkeit (Dr. Kilz-Strake 12 a-c¢, 14 b -
d, 15 b - d, 20 a - ¢ und Gellendiner Weg 1a). Im Laufe des Abwagungsprozesses wurde
die Anbaumdglichkeit in der Dr.-Kiilz-StraRe 5 a-d zugunsten der Unterbringung von
Stellplatzen aufgegeben.

Beim Gellendiner Weg 1 b, wo sich ein Lebensmittelgeschift und der Backerladen
befinden, wird im Erdgeschof fiir den Spar-Markt eine Erweiterung geplant.

Die Baugrenze wurde entsprechend festgesetzt.

Die Gestaltung der Anbauten am Gellendiner Weg 2, Dr. Kilz-StraRe 2, 7 und .13, Fritz-
Reuter-StraRe 1-3 und TuchowstraBe 1-3 sind in der Gestaltungssatzung geregelt.

Beim Gellendiner Weg 15, auf der westlichen Seite der TuchowstraRe und an der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze wurde die urspriingliche Bebauung der Siedlung

.Gellendiner Weg" mit gestalterisch nicht passenden Geb&uden ergénzt. Im Bereich dieser
Gebé&ude wurden keine Baulinien sondern nur Baugrenzen festgesetzt. Gleiches gilt fur die
kleine Sparkasse am Siedlungseingang. Das fast quadratische Gebaude ist kleiner als die
anderen Gebaude der Siedlung, paRt sich aber gestalterisch ein.
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An den beiden Ecken Dr. Kilz-Strafe 9/10 und Dr. Kulz-Strale 13/14 kénnen die Anbauten
entsprechend der festgesetzten Baugrenze groRer als 4 m lang und 3 m tief erfolgen, wenn
sue von offenthchen Flachen nicht einsehbar sind.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sind in der S|ed|ung nur Hausgruppen zuldssig.
Die Bauweisen unterscheiden sich je nach Lénge der Hausgruppen in offene Bauweise (20
- 50 m Gebaudeldnge), geschlossene Bauweise (106,5 - 136 m Geb&udeldnge) sowie
abweichende Bauweise mit 56 bzw. 64 m Geb&udelénge.

Die flur die Grundflachenzahl festgesetzten Héchstgrenzen sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Sie schwanken zwischen 0,3 und 0,7. Somit liegt die festgesetzte

Grundﬂachenzahl hauﬁg hoher als dle Obergrenze nach § 17 Abs 1 BauNVO D;es |st |n
diesem Fall nach § 17 Abs 3 moghch da die Sledlung in den drelﬁlger Jahren entstand

Fir die Randgrundstilicke bei den Hausgruppen lieRe sich die Grundflachenzahl regelmanig
erheblich niedriger festlegen. Entscheidend sind jedoch die mittleren Grundsticke, die
meist nur so breit sind, wie der zugehérige Gebaudeteil (zum Beispiel 5 m). Da neben dem
Wohngebaude mnt eventuellem Anbau (hochstens 12 m’) noch 1-2 Stellplatze oder ,
Garagen emschllemlch Zufahrt auf den Grundstucken unterzubrmgen sund kommt es zur |
Uberschreitung der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen ddrfen durch Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen nicht Gberschritten werden.

In zwei Teilbereichen wurde die Grundflachenzahl mit 0,7 festgesetzt.

in der Heinrich-Heine-StraBe 4-5 sind die Hausteile (36 gm Grundflache) und die
Grundsticke extrem klein. Die Grundflachenzahl 0,7 im Bereich der Hausgruppe ist
notwendig, um eine Anbaumdglichkeit zu geben. Im Gellendiner Weg 1 wurde die erhéhte
Grundflachenzahl wegen der Laden festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde entsprechend dem Bestand mit einem oder zwei
Voligeschossen zwingend festgesetzt. Anbauten an zweigeschossige Gebaude koénnen
zweigeschossig erfolgen. Eine Ausnahme ist der Gellendiner Weg 1. Hier soll auf Grund
der méglichen Tiefe des Anbaus nur eingeschossig erweitert werden.

Eine weitere Méglichkeit zur Beschréankung des MaRes der baulichen Nutzung ist die
Gebé&udehohe. Die Traufhdhe von Carports und Garagen darf héchstens 2,60 m betragen.
Die festgesetzte Traufhéhe ist das AbstandsmaR zwischen der Hohenlage der zum
Grundstiick gehérenden Verkehrsflache und der Schnittkante zwischen dem aufgehenden
Mauerwerk und der AuRenfldche der Dachhaut eines Gebédudes.

Die oberste AuRenwandbegrenzung ist bei Flachdachgeb&uden der oberste Abschiuf? der
Aufdenwand. Als Ausnahme dazu ist das Abstandsmaf fur die Dr. Kiiz-StraBe 19 a-h und

20 a-d zwischen der Hohenlage der zum Grundstick Dr. Kilz-Strale 19 e gehérenden

~Verkehrsflache und der jeweiligen Schnittkante der Garage zwischen dem aufgehenden

Mauerwerk und der AuRenfldche der Dachhaut des Gebaudes festgesetzt.
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Gestaltungsregelungen fir die baulichen Anlagen sind erforderlich um den typischen
Charakter der Siedlung zu erhalten.
Die Dachformen der Gebdude wurden entsprechend dem Bestand als symmetrisches
Satteldach, Krippelwalmdach oder Walmdach festgesetzt. Die Dachneigung soll 40° bis
50° betragen.
In der Gestaltungssatzung ,Siedlung Gellendiner Weg" sind Gestaltungsvorschriften fir
Dach und Dachaufbauten, Fassaden, Fenster und Tiren festgeschrieben, die die
architektonisch-stadtebauliche Eigenart der Siedlung sichemn und férdern. Fur Anbauten,
die sich nicht nach der Gestaltungssatzung regeln, gelten folgende Gestaltungsregelungen:
Anbauten oder Erweiterungsbauten sind auf den Charakter des Einzelbaukérpers und der
“Gesamtsiedlung im Hinblick auf Lage, Dimension, Form, Material und Farbe abzustimmen.
Gunstig wére zum Beispiel eine paarweise Anordnung der Anbauten.
Die H6he von Anbauten ist bestimmt durch den Dachansatz, der unter dem Traufgesims
beginnen soll. Das Dach ist als Flachdach oder als geneigtes, an den Hauptbaukérper
angelehntes Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und 20° auszubilden. Die
HSockelene soll als naturrotes Ziegelmauerwerk wie am Hauptbaukérper gestaltet, sein.
Oberflachen der Wande diirfen nur aus Glas oder Putz hergestellt sein.
Die Farbgebung soll sich dem Hauptbaukérper anpassen. Als bestimmende Farben sind
Hellelfenbein (RAL 1015) und cremewei (RAL 9001), als zusatzliche Farbe hellblau (RAL
5024) zulassig.
Anbauten mussen auf die Fensterachsen des dariiber liegenden Geschosses, die
Brandmauern oder die Gebdudeachsen bezogen sein.
Das Gestaltungsprinzip, welches in einem groRBen Bereich der Siedlung zu finden ist, im
ErdgeschoR Bogenfenster und im Ober- bzw. Dachgescho Rechteckfenster, soll auch bei
Anbauten angewendet werden.
Dachgauben, an einer &ffentlichen Flachen abgewandten Seite miissen auf die Fenster-
oder Turachsen des darunter liegenden Geschosses, die Brandmauern oder die
Gebaudeachse bezogen sein.
Loggien und Balkone sind an den von o6ffentlichen Flachen (entsprechend
Gestaltungssatzung) einsehbaren Geb&udeflachen nicht zuldssig. An den anderen
Gebéaudeflachen sind Balkone zuléssig.
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten zulassig. Massivgaragen sollen verputzt sein, wie die Gebaude
der Siedung. Die Farbgestaltung von Massiv- und Metallgaragen soll der der
Wohngebéude entsprechen. Fur Wénde von Carports und offenen Garagen sind Metall
und Kunststoff nicht zulassig.
Nebenanlagen sind nur im Grundstiicksbereich hinter der rickwartigen Gebaudeflucht
zulassig. Fahrradabstellplatze, Abstellplatze fur Mill- und  Wertstoffbehalter, kleine

22



£ A& S - architekten & stadtplaner Anklam, Siedlung Gellendiner Weg

Nebenzwecken dienende Gebdude, Gewachshéuser, Kleintierstille und Volieren sind nur
an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zuléssig.

AuBerhalb der fir Garagen, Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Absteliplatze fir Mall- und
- Wertstoffoehdlter; - kieineren- - Nebenzwecken dienenden- Geb&ude, Gewichshauser,
Kleintierstélle und Volieren dienenden Flachen aber nur im Grundstiicksbereich hinter der
rickwartigen Gebaudeflucht kénnen Anlagen gemaR § 65 LBauO Abs. 1 Ziffer
1,3,15,28,33,40 und 41 zugelassen werden.
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8.3  Griinordnungsplan
8.3.0 Grundidee

» (Die“WdhnsiedIung ,,Gellendinér Weg"“ entstand in den 30er Jahren und bildete bis zur
Entstghung des Gewerbegebietes den stdlichen Stadtrand von Anklam.

Die 1- bis 2-geschossige Siedlung wurde als Gartenstadt konzipiert. Bauliche Ergdnzungen
und Veranderungen beschrénkten sich im wesentlichen auf die Garagen, Nebenzwecken
dienende Gebdude und Dachausbauten, so daR das durch die Wohngebiude und die
Verkehrsanlagen geschaffene stadtebauliche Ordnungsprinzip gegenwartig noch gut
__erkennbar ist und auch erhalten werden soll. e
Jedoch sind, ausgeldst durch die nach 1990 durchgefuhrte Privatisierung aller
Wohngrundstiicke, Ergadnzungen der Verkehrsanlagen sowie Neuordnungen der
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Freiflichen in den Quartieren bzw. auf den
Rickseiten der Wohnbebauung erforderlich.

rDle sich in Abhanglgkeut von  der Lage und Art der Wohnbebauung ergebendenw_'

" Unterschiede in der Funktlonsabfolge von den Strarsen bis zu den rlickwirtigen
Grundstiicksgrenzen sind fir das Freiraumkonzept bestimmend.

Zur Durchsetzung nachahmenswerter Lésungen sollten Beispiele fur Frei- und
Nebenanlagen fur ausgewéhlte Grundstiicke geplant und ausgefuhrt werden.

Insgesamt lassen sich auf Grund der differenzierten Standortsituationen die in der
folgenden Ubersicht dargestelliten Quartiertypen unterscheiden:

Zu den einzelnen Funktionen gelten folgende Aussagen:

8.3.1 StraBen / Stellflichen

Die Ausbaubreiten der StraBen werden beibehalten. Die Radien sind dem
Verkehrsaufkommen und dem Platzangebot anzupassen.

Die Betonbefestigung ist durch eine neue VerschleiR schicht aus Bitumen auszubessern.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind 6ffentliche bzw. Besucherparkplétze
vorgesehen (s. auch Punkt 8.4).

8.3.2 Bankette

Die vorhandenen schmalen Bankette zwischen Fahrbahn und Gehweg bleiben als
unbefestigte Streifen erhalten.

Beim Neubau weiterer fahrbahnbegleitender Wege sind schmale, unbefestigte Bankette
von ca. 50 cm Breite zur Sicherheit der FuRgénger und zum Aufstellen von Lampen und

Verkehrszeichen vorzusehen.
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8.3.3 Gehwege
~ Alle Stralen erhalten, soweit nicht vorhanden, einseitig fahrbahnbegleitende Gehwege,

Ausnahmen bilden die Tuchow- und die Fritz-Reuter-Straftie. Die Wegebreiten sollten ca.

1,60 m g’betragen. Zur Befestigung sind kleinformatige Platten in Kies verlegt zu verwenden.
Die querenden Grundstuckszufahrten sind in Kies zu pflastern.

Die funktionell bevorzugte Seite flir Gehwege ist die Strallenseite mit den zahlreichsten
Hauszugangen. Hier verlaufen auch die meisten Leitungen. Leider stehen kommunale
Flachen haufig nur auf den Strallenseiten zur Verfligung, die ohne Hauszugange sind.

_Bei paarigen Hauseingangen sollten grundsétzlich gemeinsame Zugangswege genutzt bzw.
geschaffen werden.

Weitere Gehwege bestehen als Verbindungen ins Umland des Planungsgebietes
(Nordwestecke, Mittelweg zum Stadtwald) und ein Trampelpfad aus der stidostlichen Ecke
der Fr.-Reuter-Strafle zum sidlichen Gewerbegebiet.

Zur  Anbindung des neu entstandenen Gewerbegebietes mit kwichtigen ,
| lEi‘r‘\ka‘Ufsméglichkeitenb fur diew Einwohher del"k .Wohr'\s’wie‘dklhdkng ki/st 'der vorgenéhnte
Trampelpfad als Rad- und FuBweg auszubauen und es ist eine weitere Kurzverbindungen
von der Dr.-Kiilz-Strake tber die alte Bahntrasse zum Wegenetz des Gewerbegebietes zu
schaffen.

Diese Kurzverbindung dient zugleich der stichartigen ErschlieRung der individuellen
Stellflachen und Garagen am Stdrand der Wohnsiediung.
Durch die Lage des geplanten Rundweges im Verlauf der alten Bahntrasse (s. auch Pkt.
11) sind zur Verknipfung und Querung mit dem im Einschnitt verlaufenden Rundweg
Treppenanlagen oder eine Fugéngerbriicke erforderlich.

8.3.4 Vorgarten

Die Gestaltung der Vorgérten bestimmt wesentlich das Bild der &ffentlichen StraBenraume.
Deshalb ist auf Zaune aller Art, geschnittene und freichwachsende Hecken sowie
geschlossene Baumreihen zu verzichten. Baumreihen sind in den engen StraBenrdumen
der Wohnsiedlung ohne Tradition und wegen Platzmangel, schmaler oder fehlender
Bankette, Leitungsbestédnden und Verschattungsproblemen nicht zweckmaRig.

Gestattet ist eine individuelle Gestaltung der Vegetationsflachen mit Rasen,
Sommerblumen, Stauden und Strauchern in Einzelstellung und Gruppen sowie einzelnen
Baumen II. und 1ll. Ordnung (mittel- und kieinkronige Arten) zum Beispiel:

25



B¥ A& S - architekten & stadtplaner Anklam, Siedlung Gellendiner Weg

Feldahorn, Hainbuche, Ebereschen, Mehlbeeren, Kugelahom, Kugelscheinakazie, Rotdorn,
Trompetenbaum, Magnolien, Korkenzieherweide, Serbische Fichte, Koreatanne,
Zirbelkiefer, Saulenkiefer, Saulenzypresse, Stechpalme. Die Vielzahl von Arten
verscr]iedener Altersgruppen ist gegeben und solite nicht verandert werden.

Zwiséﬁen den Giebeln, in oder hinter der vorderen Geb&udeflucht sind Hecken und Baume
I. Ordnung zulassig. Das Gestaltungsmotiv der torartigen Anordnung von gleichartigen und
gleichaltrigen Baumpaaren zwischen den Giebeln kann nur noch in Einzelféllen
aufgenommen werden. GrundriBénderungen (giebelseitige Fenster) und doppelte Zufahrten
zu den Hofflachen lassen fur Baumpaare bzw. Baumstandorte keinen Platz. Geeignete
Standorte fur geplante Bdume im StraBenraum sind vor Gebduden gegeben, die an der
Forderfront keine Fenster von Wohnraumen haben.

Geeignete Arten sind Linden, Eichen, Kastanien, Birken, Larchen, Berg- und Spitzahorn
sowie WalnuBbaume.

Die von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstlicksflachen im Bauland sind von Bebauung
_ freizuhalten. Einfriedungen auf diesen Flachen sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m

zulassig. Pflanzungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m zuldssig.

8.3.5 Haupt- bzw. Wohngebiude
Ausfahrungen hierzu s. Pkt. 8.2

8.3.6 Freiflaichen des Wohnbaulandes

Als Freiflaichen des Wohnbaulandes werden die Flachen bezeichnet, die hinter den
Mehrfamilienh&usern liegen und durch alle Hausbewohner gemeinschaftlich als Freiraum
genutzt werden. Als Funktionen éind Vegetationsfldchen, Waschetrockenplatze,
Kinderspielplatze, Sitzpldtze sowie Schmuckpflanzungen zuléssig.

8.3.7 Gérten

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gemaR § 8 LBauO M-V mit
Ausnahme der Stellplétze, Garagen und ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen zu begriinen
und als Vegetationsflachen zu erhalten.

Diese Vegetationsflachen schlieBen an die Freiflichen des Wohnbaulandes oder bei
Reihenhdusern an die Wohngebaude an. Diese Flachen kénnen durch mehrere Mieter bzw.
durch den Besitzer/Hauptmieter allein genutzt werden und kénnen als Erholungsflachen

oder Gartenland angelegt sein und sind grundsétzlich von Bebauung freizuhalten. Zuléssig
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sind Pergolen und Sitzplatze sowie Obstbdume, Beeren- und Zierstrducher unter
Beachtung der Nachbarschaftsrechte.
Die Grundstlicksgrenzen kénnen durch Zaune bis 1 m Héhe markiert werden.

~ Geschlossene Hecken (ber 1;20 m Héhe und Baume |. Ordn(mg sind nur an den durch

StraRen begrenzten AuRengrundstiicken gestattet, um Verschattungen u.a.
Beeintrachtigungen auf den Nachbargrundstiicken zu vermeiden.

An den Riuckseiten der Grundstlicke in der TuchowstraRe sind geschnittene, immergriine
Hecken bis 2 m Héhe als Immissionsschutz zum Parkplatz anzustreben, soweit der

Randstreifen nicht fir Garagen oder Nebenzwecken dienende Gebaude genutzt wird und

diese die Schutzfunktion Ubernehmen. Fir geschnittene Hecken eignen sich: Hainbuchen,

Liguster, Flieder, Lebensbaum, Scheinquitte u.a. Fiur freiwachsende Hecken sind
Mischpflanzungen zu bevorzugen, deren nattrliche Wuchseigenschaften dem verfugbaren
Standraum entsprechen.

Sichtschutzwénde sind als Nebenanlagen zuldssig.

8.3.8 Garagen und Nebenzwecken dienende Gebaude
Ausfiihrungen hierzu s. Pkt. 8.2

8.3.9 Rand-, Mittel- und Stichwege

Diese Wege dienen als Mischverkehrsflachen in der Regel zur riickwértigen verkehrlichen
ErschlieBung der Grundstiicke und mussen mit 3 m Breite ausgebaut sein (s. auch Punkt
8.3.12). Die damit verbundene Neuordnung von Freiflichen und Nebenanlagen gestattet
die funktionell-gestalterische Aufwertung der Grundstiicke. Garagen, Carports, Stellflichen

fir PKW sowie Abstellplatze fir Mill- und Wertstoffbehélter werden den Fahrwegen

zugeordnet. Das solite AnlaR sein, weitere Nebenanlagen wie Lauben, Gerate- und
Gewachshéuser sowie Hundezwinger mit den Garagen und Carports zu kombinieren oder
Zu benachbarn. .

Als positives Beispiel kann auf den bereits realisierten Mittelweg zwischen Gelléndin‘er Weg
und Anger verwiesen werden.

Damit fur die TuchowstraRe die riickwartige ErschlieRung gewahrleistet ist, darf die innere
Fahrgasse der Parkfladche nur einseitig (Ostseite) bestellt werden.

8.3.10 Offentliche Parkfiiche
Ausflhrungen hierzu siehe Punkt 8.4
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8.3.11 Grinanlagen

Die Bedarfsdeckung fur offentliche Grunflichen erfolgt Uberwiegend in den
Nachbarschaftsflachen nérdlich und sidlich des Planungsgebietes.

Im nérdlich angrenzenden Gebiet befinden sich Kleinspdrt- und Spielanlagen, die sich
qualitativ und quantitativ fir alle Altersklassen ausbauen lassen. Auch ein Rodelberg 1Rt
sich schaffen.

Der vorhandene Spielplatz am Anger ist Kleinkindern vorbehalten.

Im Bedarfsfall ist zu prufen, ob fir groRere Kinder Spiel- und Kieinsportflachen stdlich der
Hundesportanlage zu reservieren sind.

Bei der Gestaltung und Erwelterung des Angebotes der Spiel- und Sportgerate auf den
Wausgewesenen Frei- und Spielflachen ist darauf zu achten, daR TUV-gepriifte Gerate
angeschafft werden und die Platzgestaltung kindgerecht erfolgt.

Die Flache zwischen Gellendiner Weg 18 und der ehemaligen Verkaufsstelle sollte als
gepflegte Gehdlzgruppe erhalten bleiben und mit Freisitzplatzen gestaltet werden.

Die ¢ffentlichen Griinanlagen beschranken sich auf 2 kleine mselartlge Flachen im Verlauf
~ des Gellendiner Weges.

Die Gehélzflache am Trafo hat Bestand und ist in die Pflege einzubeziehen.

Die groBte Grunflache ist die platzartige Verkehrsinsel im &stlichen Zufahrtsbereich zur
Wohnsiedlung. Durch die platzartige Erweiterung des StraBenraumes besteht eine
Empfangssituation, deren reprasentative Bedeutung wesentlich aufgewertet werden muR.
Bei der dazu notwendigen Umgestaltung der Grinflaiche mit Schmuckpflanzungen,
Sitzplatzen und Kleinarchitektur solite auch ihr funktioneller Wert erhéht werden, in dem die
Insel durch Abschaffung des Kreisverkehrs an den Vorgartenbereich des siidlichen
Wohngeb&udes angebunden wird und die trennende Strale durch einen befahrbaren Weg
fur Sonderfahrzeuge ersetzt wird.

Eine Aufwertung der Eingangssituation aus Richtung Gellendin soll durch den AbriR der
Garagen und Umgestaltung zur Griinanlage zwischen der StraRe und dem angrenzenden
Grundsttick Dr.-Kulz-Strae 20 d erfolgen.

Der Bereich der im Einschnitt verlaufenden ehem. Bahntrasse am Sidrand der Siedlung ist
Bestandteil des Planungsgebietes und zugleich ein Abschnitt eines Griinzuges, wie er im F-
Plan dargestelit ist. In diesem Grlinzug mit gesamtstédtischer Bedeutung soll ein separater
Rad- und FuRweg als Rundweg verlaufen.

Im Abschnitt des Planungsgebietes muR dieser Weg in einer Breite von ca. 2 m befestigt
werden (keine wassergebundene Decke). Westlich hat dieser Weg Anschlu an den als
Weg genutzten ehem. Bahndamm. Das alte Briickenbauwerk im Verlauf der Strae nach
Gellendin gestattet die niveaufreie Unterquerung der StraRe mit dem Rundweg. Die
Fortfihrung des Rundweges in dstlicher Richtung erfordert z.Z. eine niveaugleiche Querung
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der B 109, weil das ehem. Briickenbauwerk verfallt und nur ein verrohrter Durchiaf®
gelassen wurde. Die niveaufreie Unterquerung der B 109 mit dem Rundweg ist
anzustreben. Der Grunzug hat auch Bedeutung fur den Biotopverbund.
" Ausfuhrungen zu den Querungspunkten der Wege von der Wohnsiediung zum
Gewerbegebiet sind dem Pkt. 8.3.3 zu entnehmen. Die Boschungen beiderseits des
Rundweges sollten mit standortgerechten und einheimischen Geholzen bepflanzt werden,
damit eine Schutzwirkung zum Gewerbegebiet und zur Hauptwindrichtung entsteht.
Die Auswahl der Gattungen und Arten erfolgt in Anlehnung an die Geholzpflanzungen auf
den Grunflachen des angrenzenden Gewerbegebietes. Hier wurden u.a. folgende Arten
yerwendet:
| MB'a’nume: |

Eichen, Linden, Spitzahom, Eschenahorn, Erlen, Eschen, Rofkastanien, Birken,
Vogelkirsche. ’
Straucher:

Hartriegel, Feldahorn, Traubenkirsche, Bruchweide, Kartoffelrose, quunder, Stachelbeere,
' Schneebeere, Liguster, Schneeball, Blasenspiere, Spierstrauch, Schlehe.

Als Pflanzqualitat ist Ballenware auszuschreiben.

Das Verhaltnis zwischen unregelmanig angeordneten Gehélzgruppen und extensiven
Rasenflachen soll ca. 30 : 70 betragen. Fur die Rasenflachen, die jahrlich 2-3 mal zu
mahen sind, ist die Regelsaatgutmischung 7.1.2. Landschaftsrasen Standard mit Krautern
zu verwenden.

Die Flache zwischen den Grundsticken Fritz-Reuter-Strae und Pasewalker Allee ist als
einfache Grananlage zu gestaiten. Durch eine dichte freiwachsende Hecke entlang der
BundesstraRe 109 kann die Pufferwirkung der Grunanlage fur die Wohnbebauung erhdht

werden.

8.3.12 Miill- und Wertstofferfassung

Nach der Privatisierung der Wohngrundstuicke erhielt jede Mietpartei eigene Mall- und
Wertstoffbehalter, die vor, neben oder hinter den Wohngebauden ihren Standplatz haben
und am Tage der Abfuhr an den fur Mulifahrzeuge erreichbaren offentlichen
Verkehrsflachen plaziert werden mussen. Die standige Plazierung der Abfalltonnen im
Vorgarten ist laut Satzung untersagt. Das Tragen der Tonnen durch Hauser mit
Kellerniedergang ist nicht sumutbar. Da die Mittelwege far Mallfahrzeuge nicht genutzt
werden sollen, missen einige Bewohner ihre Tonnen 100 - 180 m transportieren, um sie
am Abfuhrtag vor ihrer Haustur aufzustellen. Besser ware die zeitweilige Aufstellung an den
maximal 70 m entfernten Endpunkten der Mittelwege. Das setzt aber Aufstellflachen far 20 -

25 Tonnen gleichzeitig voraus. Dieser Flachenbedarf steht auf kommunalen Grundsticken
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nicht zur Verfiigung. Es wird deshalb vorgeschlagen, notwendige Fldchen von den
betreffenden Randgrundstiicken zuriickzukaufen.

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung -Abf-ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Far die Grocontainer zur Sekdndérrohstofferfassung bestehen z.Z. 3 Standplatze:

1. Auf der Westseite der Strale am Stadtwall im Einmindungsbereich der Dr.-Kilz-Stralle.
Dieser Standort liegt in der Eingangssituation aus Richtung Gellendin und zugleich in der
Achse der Dr.-Kulz-StralRe und ist somit Blickfang von mehreren Seiten.

2. Auf der Ostseite der StraRe Am Stadtwald am Durchgang zur Wohnsiedlung.

3 Am Trafo am Gelleﬁdiner Weg dstlich des VP'Iat‘.‘zes. ' o .

An Standplatze dieser Art werden folgende Anforderungen gestelit:

— Erreichbarkeit fur LKW

"~ nicht unter Baumen (Einsatz Hebezeuge)
— 50 m Mindestabstand zur Wohnung

— Lage an Hauptlauflinien

- max. Wegeentfernung 200 - 300 m

1 Standplatz fiir 500 EW

Zur Optimierung der Standpléatze wird deshalb vorgeschlagen:

~ Der Standort (1) im Einmindungsbereich der Dr.-Kulz-Strae wird ersatzlos aufgegeben.
— Der Standort (2) an der Nordwestecke der Wohnsiedlung wird belassen und im
Bedarfsfall die Kapazitét erhoht.

- Der Standort (3) am Trafo wir in den Randstreifen an der B 109 eingeordnet.

8.4  Verkehrskonzept

8.4.1 FlieRender Verkehr

Das B-Plangebiet liegt in der Stadt Anklam direkt westlich der Pasewalker Allee (B 109).

Der Gellendiner Weg schlieBt an die Bundesstrale an und dient so als
HaupterschlieBungsstrale fur das Gebiet. Vom Eingang an der Pasewalker Allee bis zur
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Einmindung in die Dr. Kllz-Strake im Westen des Gebietes betragt die Lange des
Gellendiner Weges ca. 795 m.

Die Dr. Kilz-StralRe hat eine Lange von ca. 720 m und erschlielt die sudliche Seite des
Plangebietes. An den QuerverbindungsstraRen Goethe- und SchillerstraRe liegen die
geplariten Besucherparkplatze.

Alle Fahrbahnlangen und -breiten sollen im Gebiet beibehalten werden.

Die Fahrbahnbreite des Gellendiner Weges schwankt zwischen 5,8 und 6,2 m.

Die Dr. Kulz-StralRe ist zwischen 5,3 und 5,5 m breit.

Die QuerverbindungsstraBen haben Breiten von 5 m (Goethestraie, Schillerstrale,
Tuchowstrale) bzw. 3 m (Fritz-Reuter-Strale).

“ Entlang des Gellendiner Weges wird der Fuweg beibéhalten mit einer Breite im Norden
von 1,60 m und einem unbefestigten Bankett < 1 m und im Westen des Gebietes von 1,30
m Weg und einem 2 m breiten Bankett.

Entlang der Dr. Kilz-StralRe wird ein weiterer FuBweg angelegt, um die Sidseite des
Gebietes fur die Fukganger sicher zu erschlieRen. Der Weg wird mit einer Breite von 1,50
m plus einem 0,50 m breiten Grinstreifen fur die Unterbringung von Stralenlampen,
Leitungen und andere technische Anlagen als auch StraRenschilder, ausgebaut. Von der
Kreuzung Dr. Kiilz-StraRe und Geliendiner Weg im Nordosten verléduft der FuRweg entlang
der Ostlichen Seite der Strafle. Bis zur Einmindung der Schillerstrae, verlauft dann der
FuBweg an der Sudseite der Dr. Kiiz-StraBe um so die Verbindung mit der Fritz-Reuter-
StralRe herzustellen. Der restliche FuBweg verlduft auf der Nordseite der Dr. Kilz-StraRe.
Der FuBweg in der Goethestralte wird an den Parkstreifen verlegt.

Auch die SchillerstraBe erhalt einen FuBweg.

In der Tuchowstrale, der HeinestraBe und der Fritz-Reuter-StraRe bleiben die
Mischverkehrsflachen erhalten, da hier die Verkehrsbelegung sehr gering ist.

8.4.2 Ruhender Verkehr

Durch die rlckwartige verkehrliche GrundstiickserschlieBung in Form von Miﬁel- und
Randwegen kann der private Stellplatzbedarf der Anwohner auf den Grundsticken
untergebracht werden.

Fur das Gebiet werden mindestens 48 offentliche bzw. Besucherparkpldtze benétigt. Der
Parkplatz an der Pasewalker Allee im Osten des Gebietes dient als eine Mdglichkeit, die
Besucher aufzufangen, aber wegen seiner Entfernung zum westlichen Teil sind drei weitere
Stellen im Gebiet vorgesehen. Diese sind dort angelegt, wo die Wohndichte am héchsten

ist.
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Der erste Parkplatz befindet sich an der éstlichen Seite der Schillerstralle. Hier kénnen 18
Stellplatze in Senkrechtaufstellung gebaut werden. Ein FuRweg wird auch angelegt und
verbindet das im Gebiet angelegte FuRwegenetz. Durch Umwandlung des Parkstreifens
von Langs- auf Senkrechtaufstellung in der Goethestraie kénnen 28 Steliplatze geschaffen
werden.

In de{r!Schiller— und Goethestrale stehen somit 46 Stellplatze zur Verfigung.

Eine dritte Mdglichkeit besteht an der Kreuzung Gellendiner Weg und Dr. Kiilz-StraRe im
Westen des Gebietes. Hier kénnen 14 weitere Stellpldtze entstehen.

Zusatzlich sind am Eingang des Wohngebietes im Bereich des Angers 7 Parkplatze
vorgesehen, von denen einige als Kurzzeitparker fir die Ldden genutzt werden kénnen.

- Insgesamt sind 116 Stellplatze im &ffentlichen Bereich vorgesehen.

8.4.3 Offentlicher Nahverkehr

Die Siedlung Gellendiner Weg wird durch den Stadtverkehr Anklam erschlossen. Die Linien
flhren in Richtung Innenstadt bzw. in das benachbarte Gewerbegebiet. In der Siedlung gibt
es zur Zeit 5 Aufstellflachen. Vor dem Grundstiick Gellendiner Weg 15 ist eine Haltestelle

mit Bustasche ausgebaut.
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8.5 Immissionsschutz

Auf der Pasewalker Allee, die das Plangebiet im Osten tangiert, verlauft die Bundesstrale
109. f)urch diese werden Verkehrsemissionen verursacht.

Far den Planungshorizont im Jahr 2010 wird davon ausgegangen, daR die Anklamer
Umgehungsstrale fertiggestellt ist und die Pasewalker Allee im Bereich des
Bebauungsplanes nur noch eine GemeindestraRe ist. Das StraRenbauamt prognostiziert
dann im entsprechenden StraBenabschnitt im Jahr 2010 einen DTV von 8.661 Kfz/24 h.
_Nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau* wird der Beurteilungspegel an der
Wohnbebauung berechnet, die sich in 55 m Abstand von der Achse der Pasewalker Allee
befindet. ,

Die maRgebende stiindliche Verkehrsstiarke M wird nach Tabelle 4 Zeile 4 ermittelt.

tags: M= 0,06 DTV =520 Kfz/h

-nachts: M= 0,011 DTV =95 Kfz/h

Der Mittlungspegel Lm® im Abstand S1,0 = 25 m von der Mitte der Quelle betragt:

Lm® = [37,3 + 10 Ig [M(1+0,082p)] dB

tags: Lm® =67,1dB

nachts: Lm® = 58 dB

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h. Dafiir ergibt sich

AL, = (23-3,5Vp + 0,2 p) . (Igv - 2) dB

tags: AL, =-42dB

nachts: AL, =-53dB

Die Steigerung liegt unter 5 %, somit ist nach Tabelle 3, Zeile 1

Alyg=0dB
Die StraRe hat eine Fahrbahn aus nichtgeriffeltem Asphalt. Dafiir ergibt sich nach Tabelle
2, Zeile 1

Algo=0dB
Der Emissionspegel fir lange, gerade StraRen wird nach folgender Gleichung berechnet:
Lmg = L™ + ALgo + ALV - ALgyg
tags: Lme= 62,9dB
nachts: Lme=52,7dB
Far unterschiedliche horizontale Abstdnde S,, und Héhenunterschiede H zwischen der
Schallquelle und der zu schiitzenden baulichen Anlage (Immissionsart) wird AL, ermittelt.
Alg, = (-13,8 + 3,5 x + x2/2) dB mit Lx = Ig S, o + H?

mZ
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AL, =44dB

_ Da sich keine lichtzeichengeregelte Kreuzung im Straenbereich befindet, ist AL, = 0 dB
Somit $ergibt sich der Beurteilungspegel:

Ly = L - ALs, + ALy

tags: L, =58,5dB

nachts: L, =48,3dB

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 sieht folgende schalltechnischen Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete vor:

—tags:- - - 55dB - -

nachts: 45 dB.

Die Werte werden nach der Berechnung um 3,5 bzw. 3,3 dB (berschritten.

Durch eine Verringerung der Geschwindigkeit auf der Pasewalker Allee auf 30 km/h wirde

sich AL, veradndern. Er betragt dann:

tags: AL, =-7,2dB

nachts: AL, =-92dB

Bei 30 km/h ergibt sich folgender Beurteilungspegel:
tags: L. =555dB

nachts: L, =44,4dB

Bei Realisierung dieser MaRnahme wird der Tagwert nur geringflgig Uberschritten und der
Nachtwert eingehalten.

Sadlich des Wohngebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Im an die Siedlung
grenzenden Bereich wurde das Gewerbegebiet eingeschrankt, so daB die

Orientierungswerte fir das Aligemeine Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

9.0 VER- UND ENTSORGUNG

Bewohnte sowie gewerblich genutzte Grundstiicke unterliegen geman § 4 der Satzhng tber
die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Ostvorpommern
(Abfallwirtschaftssatzung - Abfws) dem AnschiuR und Benutzerzwang gegeniber der
offentlichen Abfallentsorgung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen fir Elektroenergie, Gas, der Deutschen Telekom, Wasser, Abwasser
und Regenwasser. Die Energieversorgung Miritz-Oderhaff AG plant fir die
Stromversorgung die Schaffung eines neuen Einspeisepunktes als Kompaktstation mit

entsprechender Mittelspannungskabelverlegung.
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Regenwasserleitungen sind nur in Teilbereichen vorhanden. Das auf den Grundstiicken

anfallende Regenwasser ist vorzugsweise auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Bei
_ Sanierung von StraBen ist das Netz der Regenentwédsserung schrittweise zu

vervollstandigen.

Vielex?Ver- und Entsorgungsleitungen liegen durch die erfolgten Verkdufe auf privatem

Grund und Boden. Diese Abschnitte wurden durch Leitungsrechte gesichert.

10.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Es wird davon ausgegangen, daB die Grundstrukturen und die Hauptfunktionen im
Planungsgebiet erhalten bleiben und keine wesentlichen Umwidmungen erfolgen.

Dabei werden bauliche Bestdnde festgeschrieben, Umnutzungen bestehender Anlagen
ermdglicht, bestimmte Nutzungen ausgeschiossen und Erganzungen baulicher und
verkehrlicher Art sowie zur Freiflachengestaltung vorgeschlagen.

Mit dieser Zielstellung sind in diesem Innenbereich keine grundsétzlichen Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Ortsbildes) erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen, so daft das Vorhaben nicht als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne

des BNatG anzusehen ist.

10.1  Wohnungssituation

Die zur Zeit ca. 1000 Bewohner der Siedlung ,Gellendiner Weg" kénnen durch Anbauten
ihre zum Teil sehr kleinen Wohnungen vergroRern.

Der Charakter der Siedlung bleibt erhalten.

10.2 Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

In der Siedlung gibt es keine Gemeinbedarfseinrichtungen. Sie sind auch kinftig nicht
geplant.

Die vorhandenen Einrichtungen im Stadtgebiet werden durch die Bewohner weiterhin
genutzt.
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10.3 Einrichtungen fiir Spiel, Sport und Erholung

Der in der Siedlung vorhandene Spielplatz ist Kleinkindern vorbehalten.
Spielffachen fur groBere Kinder und Sportfiachen befinden sich im Stadtwald noérdlich der
Siedlung und im Ubrigen Stadtgebiet.

10.4 Einrichtungen fiir Handel, Gastronomie und Dienstleistungen

'Die vorhéndenéﬁ zwéi Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, bleiben bestehen.
Der weitere Bedarf kann im sudlich von der Siedlung gelegenen Gewerbegebiet gedeckt
werden. Die fuBldufigen Verbindungen dorthin sind auszubauen. Weiterhin kénnen die
Einrichtungen im gesamten Stadtgebiet genutzt werden.

An Dienstleistungseinrichtungen stehen in der Siedlung eine Filiale der Sparkasse und ein
Versicherungsbdro zur Verfligung. Der weitere Bedarf muR im Gbrigen Stadtgebiet gedeckt

werden.

10.5 Verkehr

Die Siedlung ist bereits erschlossen. Bis auf den Gellendiner Weg sind alle Stralen als
Mischverkehrsflachen ausgebildet. Dieses Prinzip kann auf Grund der heutigen
Verkehrsdichte nicht mehr aufrecht erhalten werden. Neben der StraRenverkehrsfliche sind
FuBwege zu schaffen, um FuRgéanger und StraRenverkehr zu trennen. Dazu missen zum
Teil privatisierte Grundstiicke zuriickgekauft werden.

Die Stadt Anklam muR fur Lastkraftwagen (Uber 3,5 t Eigengewicht) mit Anhdngern einen
neuen Parkplatz ausweisen.

Im StraRenraum sind 6ffentliche Stellplatze zu schaffen.

10.6 ErschlieBungsanlagen
Die vorhandenen Leitungen der Versorgungstrager auf privaten Grundstiicken sind durch
Leitungsrechte zu sichern.

Die Regenentwasserung der Strafen ist bei der Sanierung schrittweise zu vervolistandigen.

Fir die Energieversorgung wird eine neue Kompaktstation errichtet.
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10.7 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sowie MaBnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Das -Planungsgebiet Gellendiner Weg umfaft vor allem Innenbereichsflichen der
Stadtrandsiedlung sowie einen Abschnitt des ehemaligen Bahnanschlusses fir den
Flugplatz.

Die Zweckbestimmung Wohnen bleibt erhalten und eine bauliche Verdichtung ist nicht
vorgesehen. _

Die Malknahmen beschranken such auf eme Moderms:erung der Wohngebaude und eine
“Neuordnung der Freiflaichen und Nebenanlagen Der Bereich der ehemaligen Bahntrasse
ist zur Umgestaitung in einen Grinzug mit gesamtstadtischer Bedeutung vorgesehen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Regel nur zu erwarten, wenn erstmals bauliche
oder sonstige Nutzungen auf bisher land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder
Verdichtungen von Bauflachen festgesetzt werden sollen. Dieser Fall trifft fur das
Planungsgebiet nicht zu.

Auf Grund dieser Ausgangssituation werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gering bzw. nicht erheblich und nachhaltig sein.

In Ubereinstimmung mit den Naturschutzbehdrden (s. Stellungnahmen) wird deshalb auf
eine methodische Bilanzierung verzichtet und es werden die zu erwartenden Eingriffe und
Kompensationsméglichkeiten in den folgenden: Unterpunkten verbal argumentiert und
begrindet. Dazu sind auch die Aussagen aus den Punkten 7.2 Boden und 7.5 Vegetation

Zu beachten.

Ortsbild

Durch die geplante Modernisierung der Wohngeb&ude und die Neuordnung der Freiflichen
wird sich die Qualitdt der gesamten Wohnsiedlung verbessern und der Eriebniswert
erh6hen. Da eine Verdnderung der Grundstrukturen nicht vorgesehen ist, wird sich der
Charakter des Gebietes nicht verandern. Die Neuordnung der Freiflichen mit den
Nebenanlagen l&Rt eine optische Aufwertung vor allem im Innern der Quartiere erwarten.
Mit dem Ausbau der ehem. Bahntrasse als Grinverbindung und der Schaffung der
Querverbindungen zwischen Wohn- und Gewerbegebiet wird auch der Sidrand des
Planungsgebietes gestalterisch aufgewertet.

Die volistandige Bebauung des Gewerbegebietes wird bewirken, daR die jahrzehntelange
Fernwirkung der Wohnsiediung als Teil des sudlichen Stadtrandes von Anklam verloren
geht.
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Eine Aufwertung des ndrdlichen und westlichen Siedlungsrandes ist nur durch eine
Verbesserung der baulichen Qualitat der Randbebauung (Garagen) zu erreichen.

Boden
Der geringe Versiegelungsgrad von 35 % wird sich durch den geplanten Zugang an
Neuversiegelungen kaum erhéhen bzw. sich im Rahmen der zuldssigen Grundfldchenzahl
von 0,4 fur das Plangebiet bewegen.
Der Versiegelungsgrad kann minimiert werden durch:
N-k Rkﬂékbau vkereinzelter 'Fk-'llyéc'hen, die den Plénungszielen'ni.cht éhféprechen
» Beschrénkung von Flachenbefestigungen auf das funktionell notwendige MaR
¢ Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie Pflaster, Kleinformatige Platten und

Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergebundene Decken.

Wasser

Der annéhernd gleichbleibende Versiegelungsgrad hat keinen EinfluR auf die
Grundwasserneubildungsrate.

Die Lage des Planungsgebietes in der TWSZ Il und die geplanten MaRnahmen stellen
keine unzuldssige Gefdhrdung des ungeschuitzten Grundwasserleiters dar. Der Urhgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen muR besonders gewissenhaft erfolgen, da das
Planungsgebiet oberhalb der Trinkwasserfassung liegt.

Klima, Luft, L&rm

Das Planungsgebiet weist eine gute Durchllftung auf. Die bestehende Windexposition zur
Hauptwindrichtung wird durch die Bebauung der sidlichen und westlichen
Nachbarschaftsflachen sowie die Gehdlzpflanzungen im Verlauf der Griinverbindung
gemindert. 4

Die Geruchsbeldstigungen auf die Wohnsiediung lassen sich durch die geplanten
MaBRnahmen im Gebiet nicht beeinflussen.

Die Belastungen des 6stlichen Planungsgebietes durch Verkehrsemissionen von der B 109
werden durch folgende MaRnahmen reduziert:

- Verringerung des Verkehrsaufkommens nach Fertigstellung der Ortsumgehung

- geschlossene Gehdlzpflanzungen auf der Westseite der B 109
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- Schaffung eines gebauten weitgehend geschlossenen baulichen Randes mit Hilfe von
Garagen und Nebenzwecken dienenden Gebadude auf der Rickseite der anliegenden
Grundstiicke

- Re‘éuzierung der Geschwindigkeit auf der Pasewalker Aliee

- passive Larmschutzmafnahmen an den Wohngeb&uden

Vegetation

___ Der Baumbestand des Planungsgebietes soll und kann bei der Neuordnung der Frei- und

Verkehrsanlagen erhalten bleiben.

In den StraBenrdumen sollen mindestens 70 Baume neugepflanzt werden. Damit erhoht
sich der Besatz von 16 auf 20 Baume/ha und die evtl. notwendige Beseitigung von
einzelnen Bdumen bei der Schaffung von einseitigen fahrbahnbegleitenden Gehwegen und
bei der Erweiterung des Spar-Marktes ist mit ausgeglichen.

Hinzu kommen weitere Baumpflanzungen in Verbindung mit der Umgestaltung der
Verkehrsinsel und dem Ausbau der Grinverbindung im Verlauf der ehem. Bahntrasse.

Die Neuparzellierung der Grundstiicke und die Neuordnung der Gartenflachen fihren zu
einer Verjungung der Obstgehdlze sowie zur Neupflanzung von Zier- und Beerenstriuchern
sowie von freiwachsenden und geschnittenen Hecken.

Alle MaRnahmen im Freiflachenbereich, einschl. die Anlage privater Erholungsfldchen
werden zu einer verbesserten Durchgrinung des Planungsgebietes flhren und eine
gestalterische Aufwertung bewirken.

Als Kompensationsmanahmen im Planungsgebiet gelten die umfangreichen geplanten
Gehdlzpflanzungen im Bereich der alten Bahntrasse und die geplanten Baumpflanzungen
in den Strallenraumen.

Bei den geplanten Baumstandorten wurden die Leitungsbestinde beachtet. Trotzdem wird
es notwendig sein, vor Bestimmung der Feinstandorte der Pflanzstellen Abstimmungen mit

den zusténdigen Versorgungsbetrieben vorzunehmen.
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11.0 HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone |li des
Wasserwerkes Anklam. Die Forderungen in Bezug auf die Bebauung und die
Bewirtschaftung innerhalb der Schutzzone orientieren sich an den ,Richtlinien fur
Trinkwasserschutzgebiete* (DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt, W 101) und dem
Wasserhaushaltsgesetz vom 23. September 1986.

Im sudoéstichen Bereich quert eine 110 kV-Leitung den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Der Schutzbereich der Leitung betragt beidseitig 21 m. Iinnerhalb dieses
" Bereiches bestehen Forderungen nach Mindestabstanden zwischen Leiterseilen und
Bauwerken bzw. Bepflanzungen. Aus diesem Grund ist die Errichtung von Bauten und
Anpflanzungen innerhalb des Schutzbereiches mit der EMO, Abteilung AS abzustimmen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, daf auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen unmittelbarer Umgebung sind
mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue Ausdehnungen bislang nicht ermittelt
werden konnten. Die im Geltungsbereich liegenden Bodendenkmale dirften durch die
Bebauung weitgehend zerstért sein.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975) die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flr Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und
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eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren.

Ablagerungen sind in dem Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht bekannt und
wurden bisher auch nicht von anderer Seite bekannt gemacht.

Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastverdacht ergeben, sind die
weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem Staatlichen Amt flr
Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung -Abf-ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Die Gestaltungssatzung ,Siedlung Gellendiner Weg“ (seit dem 17.6.1993 in Kraft) ist
‘einzuhalten. ' -

Die Eindeckung der einzelnen Hausgruppen mit einheitlichen Dachziegeln ist flr die Gestalt

der Siedlung wunschenswert.

12.0 FLACHENBILANZ

In der Siedlung ,Gellendiner Weg“ gibt es 429 Wohnungen, in denen ungefdhr 1000

Menschen leben.

Nr. [Fldchenbezeichnung ha % ha %
1 Nettowohnbauland 12,01 70,86
davon Reine Wohngebiete 3,73 22,01
Aligemeine Wohngebiete 8,28 48,85
2 offentliche Verkehrsflachen 2,88 16,99
davon Verkehrsflachen 1,01 5,96
besonderer Zweckbestimmung
darunter 6ffentliche Parkfldche 0,27 1,59
FuBgéngerbereich 0,32 1,89
Verkehrsberuhigter 0,42 2,48
Bereich
3 Grinflache 2,06 12,15
davon Spielplédtze 0,10 0,59
4 Bruttobauland 16,95 100

Anklam, 03.09.1998
o N/

o SN0
Birgermeister
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