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— Nutzungsart: Allgemeines Wohngebiet

82

VERFAHRUNGSVERMERKE

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteili t -worde
3\
Zor - e
Unterschrift)

Negast, er Blirgermeister
2. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ﬂlﬂifzzur

Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.
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Negast, {{';fg . Der Biirgermeister
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3. Die Gemeindevertretung hat am “0.7-7.70.50 des Vorhaben— und ErschlieBungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

‘._ /

(Unterschrift)
er Biirgermeister

Steinbagra, 17. 47 §2
Negast,

4. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplans, bestehend aus d? F;anzeichnung (Tsil »? und
dem Text (Teil B), sowie dg, Begrijndg;og haben in der Zeit vom 2£%6.32 bis zum .97, 3¢
wdhrend folgender Zeiten Gitaslaceten ... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen
wdhrend Z?‘er Auslegungsfrist, von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 20:05-32 in gﬁ&‘.‘.’.!!.’..’!!y.. (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) — bei Bekanntmachung
durch Aushang : in der Zeit vom ............... SIS 2UBY e durch Aushang — ortsiiblich bekanntge—
macht worden.

g

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

Senbagen, 124152
Negast,

a} n Bedenken und Anregungen sowie die Stellungsnahme
der Trdger offentlicher Belange am 03.07.9¢. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

e
f/ﬂ:,‘qjlql 72, 7737 (Unterschrift)
Negast, Der Blrgermeister

6. Der katastermdBige Bestand am ............. \‘swwrdle geometrischen Festlegungen der neuen

stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte der angegebenen Flurstiicke gilt der Vor—
behalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaBstab 1: 4000,
bzw. 1:5000 vorliegen.

RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

¢
f/ﬂ? "j”l, 42. ¢4 52 (Unterschrift)
Negast, Der Leiter des Katasteramtes
7. Der Vorhaben— und Ers»l;e;ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 73.07%¢ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin—
d%ngigm Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
03.97.3¢. gebilligt.
' —
/“
!//4') ‘vlq’ S2.7% 22 (Unterschrift)
Negast, Der Biirgermeister

8. Die Genehmigung dieses Vorhaben— und ErschlieBungsplans, best;l}e% <}us der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers vom €3:99.8¢ _Az:..... — mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt. T 6906 -572. 195

~04.09.27C%)
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Negast,

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

RElS §°°
9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den-satzlingsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom 92.17..94 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit ErlaB des Innenministers
vom M.IR. M Az ................. bestdtigt.
T e50b -512 M5
= 01.09. 23(¢)

(Unterschrift)
er Biirgermeister

Steinhagen | 42.42.92
Negast,

10. Die Vorhaben— und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiemit ausgefertigt. -
J Steinhager |, 4.40.9), erschrift)

Negast, Der Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 u. 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 0,4 GeschoBfldchenzahl
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl
I Zah!l der Vollgeschosse als HochstmaR

TH 3,50m  Traufhdhe iber Gehweg als HochstmaRB
FH 9,00m Firsthohe lber Gehweg als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
—e— .——_ Baugrenze

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Steinhagen iber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr.4 flir das Gebiet Negast,
Wendorfer Weg.

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 II
5. 885, 1122), [bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan: "sowie
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929)"] wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom ...........cccoeeeenann. und mit ErlaB des Innenministers folgende Satzung iiber
den Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. fiir das Gebiet Negast, Wendorfer Weg, bestehend aus Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG NR.4
GEMEINDE STEINHAGEN — NEGAST — WOHNBEBAUUNG WENDORFER WEG

TR . I3 TR L

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Aligemeines Wohngebiet

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen gemdB8 §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO unzuldssig.

2. Bauweise und Baugrenzen ( §9 Abs.1 Nr.2—4 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die Baugrenze zur StraBe liegt 5 m hinter der Grundstiicksgrenze, die hintere Baugrenze 10 m vor der Grund—
stiicksgrenze. Ausnahmen bestehen bei Eckgrundstiicken und solchen Grundstiicken, deren Zuschnitt, Lage oder
ErschlieBung abweichende Baugrenzen erforderlich machen.

Bauliche Nebenanlagen gemdB §14 BauNVO sowie Garagen/Carports gemdB §12 BauNVO in den Abstands—
flachen eines Gebdudes gemdB §6 Abs.10—12 der Bauordnung (BauO) sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten:

VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfldche
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerbereich

>J<]ol

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

——o—o oberirdische Hochspannungsleitung
—0—0—0— Hauptabwasserleitung
/// Sicherheitsbereich der Hochspannungsleitungen

GRUNFLACHEN (85 Abs.2 Nr.5 u. Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB)

N

L] Spielplatz

offentliche Grinfldchen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(85 Abs.2 Nr.10 u. Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 u. Abs.6 BauGB)

goooog Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdu-—
800008 mMen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

> Anzupflanzende Straucher

O Anzupflanzender Baum

> Zu erhaltende Strducher

© Zu erhaltender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

T Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
]ﬁ [_L[ belastende Fldchen
( §9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

UmgrenzunTg der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

( 89 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
E:E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
( 89 Abs.7 BauGB)

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25) ¥
Der vorhandene Baum— und Strauchbestand ist zu erhalten. il WOSSGI’ﬂGChe
Die StraBen erhalten in regelmdBigen Abstdnden einheimische StraBenbdume mit kleinkronigen kugelformigen
Kronen. Vorgesehen sind Steinlinde (Tilia cordata), Eberesche (Edulis), Maulbeerbaum (Morus alba), Kugelahorn @ Feu erlb‘schbeh 'd|ter
(Acer platanoides "Globosum”) und Kugelakazie (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”) mit einem Stammum-—
fang von 18—20 cm und Drahtballierung. ik
y y Fe Feuerldschbrunnen
An den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Strduchern und Solitdrbdumen sind einheimische Arten
zu verwenden. Vorgesehen sind Bartblume, Balsenstrauch, Bocksdorn, Erbsenstrauch, Ginsterarten, Faulbaum, H HPS
, <~ 1
Hartriegel, Wildrosen, Hasel, Heckenkirsche, Holunder, Kornelkirsche, Liguster, Pfeifenstrauch, Sauerdorn, Schiehe, Oupt lrstrlcntung ’
Schneeball, Schneebeere, Schneejohannisbeere, Wacholder, Sommerflieder, Zierquitte, Zwergmispel sowie Weiden— f ‘ 1 \ ‘ =i i ¥ /.— 2 S ‘\ e Pl ¥ pr 3
o = 4 ') | A Z
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4. Sichtdreiecke —-’ o = : 3}’ 4 bl - = - = N\
‘ = Y > )
Im Bereich der von Sichtfeldern iberlagerten Grundstiicksflachen diirfen bauliche Anlagen, Einfriedungen / = ',!' 3 (\\,3 ‘4 < s.,? -) 4 ?_;__‘ el e
und Bewuchs die Hohe von 0,70m iiber Fahrbahnoberkante nicht lberschreiten. . il ' A;;t\ - Rt -\ WA g
i iR U B < e
e F 2 % ax R O S
5. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte q L oo S T T = 3 w2
a) im Norden des Wohngebietes zum Flurstiick 63/6 E t <~ __ "% ¥ . s B ‘Q .; ¥ 4 A o3 ¥ _\
Die Versorgungstrdger haben das Recht, die festgesetzte Fldche mit Leitungsrechten zu belasten. :_‘ o I “ 4 X / ) 2 F i Ty g e L !
Eigentiimer und Berechtigte des Flurstiickes 63/6 und der angrenzenden Grundstiicke haben das Recht, e _:-Q;” 2 / 3 \ e D N
die festgesetzte Fldche zu begehen. b k p . "'l - b B i ,
T S = NEITE 3
b) im Siiden des Wohngebietes zum Flurstiick 104/3 . \,..'s L e _\»i» J-\ 2
Der Eigentimer und Berechtigte des Flurstiickes 104/3 und der angrenzenden Grundstilicke und Natur— '._w' A i \-— £
schutzgebiete haben das Recht, die festgesetzten Fldchen zu begehen und zu befahren. Der Eigentiimer 3 WA 3 \ ¥ =3
des Flurstiickes 104/3 hat das Recht, die festgelegten Flachen mit Leitungsrechten zu belasten. B N\ —T—‘\ .
I .
y \ \\f7
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I. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND AUSSENANLAGEN 25 \\\ \'.- S
e R, e % ML
- T K, Fea ' =
1. Ddcher L??A e
Hauptgebdude und Nebengebdude sind mit geneigten Ddchern zu errichten. Die zuldssige Dachneigung betrdgt = || g e 2% — { < CeaQEENU S alias .~ 7 B/ La~7 /28 '~~~ -~ - . -—//\ . gy o
bei den Hauptgebduden 28°—49°. Ausnahmsweise kdnnen Flachddcher bei Nebengebduden zugelassen werden. ._;“ - i L P e
Im Sicherheitsbereich der Hochspannungsleitungen kdnnen flachere Dachneigungen genehmigt werden, wenn die /£, . r
Bebaubarkeit des Grundstiicks aufgrund von Sicherheitsbestimmungen anderenfalls nicht gegeben ware. -
Fiir eine Harteindeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Faserzementplatten zuldssig. £ e .
Dachbegriinung ist zuldssig. WA f3 i
AJ e
Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung kann in Ausnahmefdllen, wenn die stddtebauliche Ge— 7~ . Z 9.
samtkonzeption nicht unterbrochen wird, variiert werden.
- =y < - e - S
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nicht fiir: " % it _—
untergeordnete Gebdudeteile an Hauptgebduden . A s
fir Gebdude als Nebenanlagen gemdB §14 BauNVO ¥ g s {
fiir Garagen/Carports gemdB §12 BauNVO i 3 Y Y e -
Dachaufbaguten (Gauben) miissen sich in die Gesamtgestaltung des Gebdudes einfligen. Dachfldchenfenster mit e . e » k= 3 - _:'
einer GroBe iiber 1 gm 'sind zur StraBenseite nicht zuldssig. N o b/ o o '15:6 s “ : <% =
L L J - 4 e < q:‘ S T T _'-' _:/‘-.:::E—_ —
2. AuBenwdnde o /:.), R A TR A P e =

Fir die Sichtflaichen der AuBenwidnde sind zuldssig:

1. Sichtmauerwerk mit roten/rotbunten Ziegeln

2. Sichtmauerwerk mit hellen Ziegeln und Kalksandstein
3. hellgestaltete Putzflachen

4. Holzverkleidungen

sowie Kombinationen aus zwei der zu verwendenden Materialien

Fir Doppelhduser sind einheitliche Materialien zu verwenden.

Nicht zuldssig sind hochgldnzende Materialien, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen und Verkleidungen aus Ma-
terialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen).

Die Sockelhdhe bauliche Anlagen darf nicht hdher als 0,50 iiber dem Bezugspunkt (Mitte der straBenseitigen
Gebdudeseite zur StraBenoberkante) liegen.

3. Sonstige Gestaltungsfestsetzungen der Gebdude

NEGAST

Kreis Stralsund—Land
Land Mecklenburg—Vorpommern

Satzung der Gemeinde Steinhagen
Uber den Vorhaben— und ErschlieBungs—

GeschoRflachenzahl GFZ 0.4 B Hochbauliche Nebenanlagen sind in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebdude zu errichten.
> 11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben— und ErschlieBungsplans sowie der Stelle, bei der der Fldchen fir AuBenwerbung sind in ihrer Abmessung und Farbgestaltung zuriickhaltend und in angemessener Pro— pIOn N r.4
» G dfldch hl Kfz Kfz ‘ Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von éedermo? ingesehen werden kann und iiber den portion zum Gebdude zu gestalten.
Gemeinde: Steinhogen run acnenZa GRZ 0,4 Ksz R R : I\;Ihil't' guskuglftttz)u erEo!teBn kist, tsind ':im 0:"‘h - ri‘n ..Jf.{ffﬁ{..ﬁ;}_ihitung oder amtgches Fenster sind nur als stehende Formate zuldssig.
erkiindungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang : in der Zeit vom ................ is zum Fanit in deh . Soheb iachanrt ridl i3asic.
G . F - .‘ v. F .. { ................ — ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend— T 0. D R A Wohnbebquung
em Orkung. Negost Vo||gesch osse  § o offene Bauweise - = G G G G G \ machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung e
r _ y sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von 4. Einfriedungen, AuBenanlagen
FIUF.’ 1 . 3 » . \ Entschddigungso:\i rU;he (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Als Grundstiickseinfriedigungen zur StraBe sind nur Laubholzhecken und Holzzdune sowie Mischformen aus den Negast
é —— nur Einzel— und DOppethu ser ZU|GSS|g | Satzung ist am 5/33 in Kraft getreten. genannten Einfriedigungsarten zuldssig. In Hecken angeordnete Drahtzdune sind gestattet.
& 50 0 ‘ Im Vorgarten eines Gebdudes ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Wendorfer We
Flurstiicke: 70’ 71’ 72/2 Traufhohe TH 350 —— Uber Gehwe 1:50 6,50 50 S 4,75 ‘ Oberirdische Ol— und Gasbehdlter sowie Miillbehdlter sind durch geeignete Umzdunung oder Begriinung so zu g
,oUm g - : 4277 82 umkleiden, daB sie der Sicht von der StraBe aus entzogen sind.
74, 78, 79, 80 8,50 i, 4,00 | s i kit
’ ’ ’ . I = ’ A e f Negast Dér Biirgermeister i 4
—— uUber Gehwe " - : 5 i : 5ffentl. Bereich | . 5. Grundstiicksauffahrten und Stellpldtze
104/3’ 108/7 Firsthohe FH 9,00m g Sffentlicher Bereich offentlicher Bereich f
| Grundstiicksauffahrten und Stellpldtze sind so auszufilhren, daB keine vollfidchige Versiegelung der Oberfldche Negast, Blirgermeister
‘ entsteht. Ausnahmen sind bei Auffahrt— und Stellplatzflachen bis zu einer Gesamtflache von 60 gm gestattet.
g + 4 Auch bei Grundstiicken, die iiberwiegend einer gewerblichen Nutzung dienen, kdnnen Ausnahmen gestattet
F = FuBgdnger R = Radfahrer G = Griinstreifen P = Parkbucht Kfz = Kraftfahrzeug werden. :

5 r
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