TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 41 DER STADT NEUSTADT-
GLEWE FUR DIE FEUERWEHRTECHNISCHE ZENTRALE NORDLICH DES
FLUGPLATZES IN NEUSTADT-GLEWE

11

111

1.1.2

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET FEUERWEHRTECHNISCHE ZENTRALE
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Feuerwehrtechnische Zentrale® dient der Ansiedlung
von Anlagen und Einrichtungen, die dem Katastrophenschutz und den Feuerwehren
des Landkreises und der Gemeinden des Landkreises Ludwigslust-Parchim dienen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Feuerwehrtechnische Zentrale® sind

folgende Gebaude und bauliche Anlagen allgemein zulassig:

- Feuerwehrtechnische Zentrale

- Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz

- Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes

- Stltzpunkt der Gefahrgutzlige

- Katastrophenschutzlager

- Zentraler Bereitstellungsraum fur Einsatzkrafte im Zuge der Bewaltigung von
GroRRschadensereignissen und Katastrophen

- Ubungsraume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behdrden und
Organisationen der Gefahrenabwehr

- Standort fir Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport

- Raume fir Verwaltung und Sozialraume

- Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkante baulicher Anlagen ist das Mafl} zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder dem
Schnittpunkt der DachauBenhautflachen. Mafl3gebend ist die DachauRenhautflache
des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die Oberkante baulicher
Anlagen die Oberkante der Attika.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenangaben wird die Hohe von 35,25 m NHN im
Hoéhensystem DHHN2016 (System des Deutschen Haupthhennetzes) festgesetzt.
Ausnahmsweise darf die Oberkante baulicher Anlagen mit technischen Aufbauten
sowie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden, wenn die Flache insgesamt nicht mehr als 5 % des
Baugebietes einnimmt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

6.2

6.3

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemal® § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende
Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen von
mehr als 50,00 m zuléssig sind.

NEBENANLAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fur die Feuerwehrtechnische Zentrale notwendige betriebliche Umfahrten,
Ubungsflachen, Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Einfriedungen,
Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter als Nebenanlagen und Anlagen fir die
Ver- und Entsorgung (wie z.B. Versickerungsmulden, Regenwasserriickhaltebecken)
im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 Satz1 BauNVO sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes bedirfen die vorgenannten baulichen
Anlagen einer forstrechtlichen Genehmigung der zusténdigen Forstbehérde.

Innerhalb des gesondert umgrenzten Denkmalschutzbereiches (blaue Schraffur) fur
das Bodendenkmal BD 1 bedirfen die vorgenannten baulichen Anlagen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen — sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 70 cm Uber der Fahrbahnhthe unzulassig. Zulassig sind
einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhdhe tber 2,50 m. Dartber
hinaus sind innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen befestigte Flachen,
Zuwegungen und Zufahrten zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb  der festgesetzten Flachen fur  Aufschdttungen  (A/1)  sind
Bodenauffullungen/Aufschittungen von maximal 35,25 m Gber NHN im Hohensystem
DHHN2016 zulassig.

Innerhalb  der festgesetzten Flachen fur  Aufschidttungen  (A/2)  sind
Bodenauffullungen/Aufschittungen von maximal 35,25 m Gber NHN im Hohensystem
DHHN2016 abfallend bis zur sidlichen Baugrenze allgemein zuléssig. Innerhalb des
gesondert umgrenzten Denkmalschutzbereiches (blaue Schraffur) fir das
Bodendenkmal BD 1 bedirfen Bodenauffullungen/Aufschiittungen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der zustidndigen Denkmalschutzbehorde.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen (A/1) und (A/2) ist ein
Mindestabstand von 450m zur ndrdlichen, dstlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze einzuhalten.
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1.2
121

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) festgesetzten Flachen umfassen
das Recht fur die Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische
Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flachen
mit Baumen und Strauchern ist unzulassig.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regelungen zum anfallenden Oberflachenwasser

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Das anfallende Oberflachenwasser ist
zurlckzuhalten und Uber Mulden oder andere MalRnahmen gleicher Wirkung
innerhalb des sonstigen Sondergebietes zu versickern. Die Ableitung ist mit
Gefallerichtungen in Richtung Stidost zu modellieren und zu sichern.

Ausqgleichspflanzungen fur Eingriffe in den Baumbestand
Als Ausgleich fur die Rodung von 3 gemafl 8§ 19 NatSchAG M -V geschitzten
Baumen und als Ausgleich fur die Rodung von 10 gemafl § 18 NatSchAG M -V
geschitzten Baumen sind insgesamt 20 Einzelbdume als standortgerechte
Laubgehdlze gemal? Pflanzliste unter 11.3.1 innerhalb des Plangebietes an den
festgesetzten Standorten anzupflanzen. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von
maximal 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind bei
nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00 m zulassig.
Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfligbarer Raum von mindestens
16 m2 Grundflache und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m3) zu bertcksichtigen. Fur die
Baumscheibe ist mindestens eine 12 m2 unversiegelte, dauerhafte luft- und
wasserdurchldssige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die
Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und Beschadigung
zu schitzen. Um glnstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die
Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden
DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern.
Die Mal3e fur die Herstellung der Pflanzgrube betragt:

— vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

— horizontal: das doppelte der Ballenhothe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor Wildverbiss
zu schutzen.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die B&ume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen.
Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach friihestens 5
Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.
Um eine gleichmaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte
in den ersten 10 Jahren durchzufihren.
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1.2.2 Als Ausgleich fir die Rodung von 8 Baumen ohne Schutzstatus sind 8

2.1

2.2

Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes als standortgerechte
Laubgehdlze gemalR Pflanzliste unter 11.3.1 innerhalb des Plangebietes an den
festgesetzten Standorten anzupflanzen. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von
maximal 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind bei
nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00 m zulassig.
Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfigbarer Raum von mindestens
16 m2 Grundflache und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m3) zu bertcksichtigen. Fur die
Baumscheibe ist mindestens eine 12 m2 unversiegelte, dauerhafte luft- und
wasserdurchlassige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die
Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und Beschadigung
zu schitzen. Um glnstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die
Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden
DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern.
Die Mal3e fur die Herstellung der Pflanzgrube betragt:

— vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

— horizontal: das doppelte der Ballenhéthe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor Wildverbiss
zu schitzen.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die B&ume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen.
Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach frilhestens 5
Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.
Um eine gleichméaBige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte
in den ersten 10 Jahren durchzufihren.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Baumanpflanzungen die in der Planzeichnung festgesetzt sind, sind
ausschlieBBlich  standortgerechte Geholze gemall Pflanzliste in folgender
Pflanzqualitat zu verwenden:

Pflanzqualitat: Hochstamm 16-18 cm StU.; 3x verpflanzt mit Ballen

Baumart:

Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Blutbuche (Fagus sylvatica Purpurea),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Esskastanie (Castanea sativa),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Feld-Ulme (Ulmus minor),
Wildbirne (Pyrus communis).

Umsaumende Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind aus heimischen standortgerechten Geholzen anzulegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die
Straucher gemal nachfolgender Pflanzliste sind in einem Reihenabstand von 1,00 m
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und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Es sind mindestens eine Reihe zu
pflanzen und mindestens drei Straucharten zu verwenden.

Pflanzqualitat: (H6he 60-100 cm, dreitriebige Pflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen)

Strauchart:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Rotdorn (Crataegus laevigata),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Schwarze Johannisbeere  (Ribes nigrum),

Zaunrose (Rosa rugosa),

Hechtrose (Rosa rubifolia),

Heckenrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemose),
Schneebeere (Symphoricarpos racemosus),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa),
Spierstraucher (Spiraea).

Fur die Anpflanzungen wird eine fiinfjahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND BODENDENKMALE

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens
Bodendenkmale.

Die mit BD1 kartierten Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemafld § 1 Abs. 3 DSchG
M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V) sowie gemaR § 7 Abs. 4 DSchG M-V
grundsétzlich nicht verandert werden. Angegebene Schutzbereiche sind einzuhalten.
Bei den mit BD2 gekennzeichneten Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Die Kosten fir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.
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Der Vorhabentrager muss eine Fachfirma beauftragen, die ein Konzept zur
Voruntersuchung erstellt. Abstimmungen sind mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Landesarchaologie, Dezernat Praktische Archaologie des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege M-V zur praktischen Durchfiihrung der
archdologischen Untersuchungen zu fihren. Die Anforderungen sind in der
Grabungsrichtlinie definiert (https://www.sis-schwerin.de/externer-link/?href=https://
www.kulturwerte-mv.de/Landesarchaeologie/Arch%C3%A4ologisches-Kulturerbe/
Ausgrabungen/downloads-ausgrabung/).

Die Voruntersuchungen ermitteln den zukinftigen Aufwand weiterer archéologischer
Arbeiten und resultierende Notwendigkeiten flr den Planungsverlauf.

Fur MaRnahmen in den Bereichen der Bodendenkmale ist gemal § 7 Abs. 1 ff.
DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht das
Erfordernis/Genehmigungspflicht der MaRnahme nach &8 7 Abs. 6 DSchG M-V
besteht.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
Untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung und/ oder Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemall § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumafRnahmen vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-
V).

2. WALDABSTAND

Far die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art (auch
baugenehmigungsfreie/verfahrensfreie) ist grundsatzlich ein Mindestwaldabstand
vorgeschrieben und einzuhalten (8§ 20 LWaldG M-V). Der Waldabstand wird als
nachrichtliche Ubernahme gemafR Mitteilung der Landesforst M-V, Malchin, vom
10.08.2023 bertcksichtigt (A). Im nordostlichen Bereich erfolgt eine Erganzung im
laufenden Verfahren. Vorsorglich ist die Waldabstandsflache fir den betreffenden
Bereich gesondert hervorgehoben und gemalf Zielsetzung berlcksichtigt (B).

Die Zulassigkeit der Errichtung von offenen Stellplatzen, Ubungsflachen und aus
technischen Erfordernissen erforderlichen Anlagen der Ver- und Entsorgung (auch
Regenwasserrickhaltung) ist innerhalb des Mindestwaldabstandes mit der
zustandigen Forstbehérde abzustimmen. Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes
ist gemall 8 20 Abs.2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche
Genehmigung der zustandigen Forstbehorde einzuholen.
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LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIB der
Wasserfassung Neustadt-Glewe. Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind einzuhalten.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnhahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese
Abfalle vom  Abfallbesitzer bzw. vom  Grundstiickseigentimer  einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle durfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehérde
(Landrat des Landkreises  Ludwigslust-Parchim) zu informieren.  Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
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Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Giberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und
Bauausfuihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten. Die Abstimmungen zu Leitungen werden im
Beteiligungsverfahren gefihrt.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE — ALLGEMEINE HINWEISE

Minimierungs- und VermeidungsmaflRnahmen

Flederm&use — Abnahme der Gehdlze

Um potenzielle Stérungen oder gar die Toétung von Individuen zu vermeiden, ist die
Fallung von GroRBbaumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zulassig. Ausnahmen aulRerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Fledermausen sind Ersatzquartiere zu schaffen
und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren sind
Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Brutvégel — Abnahme der Gehdlze / Baufeldberdumung/ Bautétigkeit

Zum Schutz der einheimischen Brutvigel ist die Beseitigung von Gehdlzen geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Die Baufeldberdumung hat ebenfalls in
diesem Zeitraum zu erfolgen. Ausnahmen auf3erhalb dieser Zeit sind nur zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behérde
rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wéahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.09.),
welche langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete Vergramungsmalnahmen zu
ergreifen, um eine Besiedlung der Flachen durch Bodenbriter zu verhindern.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstméglich zu verschliel3en sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben
und Gruben zu entfernen sind.

Insekten

Zum Schutz fiur Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und
Wegen, Aul3enbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
und lichtimitierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen und mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch
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Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kodnnen. Diese Anforderung gilt
gleichermal3en zum Schutz von Tieren und Pflanzen.

6. BRANDSCHUTZKONZEPT

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutz-
konzept erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret fur die Vorbereitung und
Umsetzung des Vorhabens zu nutzen.

7. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Soweit nicht anders geregelt, sind die Pflanzmalinahmen spatestens in der
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der ,Feuerwehrtechnischen Zentrale®
abzuschlie3en.

8. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Zum Schutz und Erhalt von Gehdlzen sind im Rahmen von Leitungsverlegungen
sowie der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell geltenden, gesetzlichen
Bestimmungen und Richtlinien einzuhalten und ggf. erforderliche SchutzmaRRnahmen
umzusetzen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch BaumaRRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

9. GEWASSERSCHUTZ

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalBnahme sind evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige
Rohrleitungen) ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drainagesysteme ist sicherzustellen.

Wassergefahrdende Stoffe

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V bei der
Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert
anzuzeigen. Der Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen ist durch geeignete
Malnahmen zu gewébhrleisten.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender
Baumaflinahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar
und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anlagebezogener Gewéasserschutz

Die Anlagen und alle Anlagenteile missen so beschaffen sein und eingebaut,
aufgestellt, unterhalten. und betrieben werden, dass der bestmoégliche Schutz der
Gewasser vor Verunreinigungen oder sonstiger nachteiliger Verénderung ihrer
Eigenschaften erreicht wird.

Die Anlagen sind so anzulegen, dass sie im Betrieb nicht undicht werden kdnnen. Sie
muissen mindestens den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Es besteht eine Anzeigepflicht zum Lagern, Abfillen oder Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen. Gegebenenfalls Motorendl, Alt6l. Die Anzeige muss
Angaben zum Standort und zur Abgrenzung der Anlage, zu den wassergefahrdenden
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10.

11.

12.

13.

Stoffen, mit denen in der Anlage umgegangen wird, zu bauaufsichtlichen
Verwendbarkeitsnachweisen sowie zu den zu den technischen und organisatorischen
MalRnahmen, die fir die Sicherheit der Anlage bedeutsam sind enthalten.

VERWENDUNG VON PFLANZ- UND SAATMATERIAL

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1
BNatSchG verwiesen. Nach 8 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von
Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der Genehmigung der zustandigen
Behdrde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das das Landesamt fir Umwelt und
Naturschutz und Geologie. Sofern keine Genehmigung der zustandigen Behoérde
vorliegt, durfen nur noch gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und
gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht
werden. Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen. Sofern gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanz- und Saatmaterial
nicht vorhanden ist, darf auch standortgerechtes und heimisches Pflanz- und Saatgut
verwendet werden.

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daflr sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind BodenschutzmalRnahmen vorzusehen.
Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf
ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewdasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere
bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP4) zu
bertcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten und &hnliches im Traufbereich der
geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz  bedlirfen  der  vorherigen  Zustimmung der  zustadndigen
Naturschutzbehorde (Landkreis).

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur zuldssig.

FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Die Lage der Punkte ist in der Verfahrensdokumentation enthalten. Die
Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S.
713) gesetzlich geschiitzt. Die Anforderungen sind einzuhalten und zu beachten.

AUFSCHUTTUNGEN

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen zur Regelung der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers erforderlich. Dafiir werden im Plan die maximalen
Aufschittungen von 35,25 m im Norden und 34,75 m (ber DHHN2016 im Siden
festgesetzt. Die Anforderungen an die Aufschittung sind so zu wéhlen, dass im
nordlichen Bereich ein Plateau entsteht und danach anschlieRend in stdliche
Richtung ein Abfall des Geldndes bis auf 34,75 m erfolgt. Die Flie3richtung ist in
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14.

15.

16.

sudostliche Richtung auszubilden, so dass das Oberflachenwasser zuséatzlich zur
vorhandenen Situation in stddstliche Richtung somit von der Siedlung weg ablaufen
kann. Die Anforderungen an die Regenwasserableitung sind entsprechend
Zielvorgabe der Ingenieurplaner von INROS LACKNER SE, Spieltordamm 9, 19055
Schwerin zu realisieren.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Unter Bertcksichtigung der Anforderungen zur schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers sind die Vorgaben von INROS LACKNER SE vom 16.08.2024
gemal Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde einzuhalten. Voraussetzung ist,
dass die Aufschittungen erfolgen und die erforderlichen Abstdnde zwischen dem
Bemessungsgrundwasser und der Sohle der Versickerungsanlage beachtet sind. Der
mittlere hdchste Grundwasserstand (MHGW) betragt 33,50 m im Ho6hensystem
DHHN2016. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Neustadt-Glewe muss der Abstand mindestens 1,00 m betragen, aufRerhalb der
Trinkwasserschutzzone ist eine Verringerung des Abstandes auf mindestens 0,50 m
zulassig. Die Flierichtung erfolgt aufgrund der Anforderungen an den Standort in
Sudostrichtung.

Die Versickerung erfolgt Uber Mulden/ Versickerungsanlagen. Die Mulden sind
maximal 0,30 m tief. Die erforderlichen Flachen sind vorzuhalten. Ein erforderliches
Regenwasserrickhaltebecken  wird gem&R  technischen  Vorgaben und
Anforderungen an den Standort ausgebildet. Die Mulden schwanken in der Regel in
einer Breite zwischen 3,00 und 5,00 m. Es kénnen jedoch auch breitere Bereiche
hergestellt werden. Voraussetzung fur die Rechtskraft der Satzung ist die
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

BEWEISSICHERUNG

Zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist die Versickerung
dezentral auf dem gesamten Grundstick vorgesehen. Die einzelnen Sickeranlagen
werden mit Reserven im mdglichen Speichervolumen vorgesehen. Unter
Berticksichtigung der Bewertungen von IGU, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik, Nordring 12, 19073 Wittenférden, vom 16.08.2024 werden Hinweise
zu Auswirkungen aufgenommen. Dabei ist beachtet, dass das Gelande zur
Gewahrleistung eines Sickerweges von groRer 1,00 m zum MHGW auf ein Niveau
von 35,25 m angehoben werden. Es wird eingeschatzt, dass mit der geplanten
Versickerung das hydraulische System insgesamt nicht nennenswert beeinflusst
wird. Die Angaben fir das Material zur Gelandeauffillung gemafl IGU sind zu
beachten. Die Versickerungsfahigkeit ist zu gewahrleisten. Die Anforderungen an
den Bodenaufbau und den Bodenaushub sind zu beachten, damit ein temporarer
Aufstau bzw. verzogerte Versickerung vermieden wird. Vorteilig sind in Teilbereichen
die Winkelstltze und die straRenbegleitenden Mulden. In die Bewertung flie3t ein,
dass die Wohngebaude der Liebssiedlung Abstande von 30 bis 35 m zum Plangebiet
aufweisen. Vor Baubeginn ist eine Beweissicherung im Bestand empfohlen, um ggf.
Veréanderungen zu dokumentieren.

WALDUMWANDLUNGEN

Waldumwandlungen erfolgen im Bereich der Zufahrt von der K38 und im
nordéstlichen Plangebiet. Der erforderliche Umfang an Waldpunkten wird im Laufe
des Antragsverfahrens mit der zustandigen Forstbehdrde abgestimmt. Die Flachen
far die Waldumwandlung betragen insgesamt 838 m2 und entfallen auf die Zufahrt
mit ca. 167 m? und auf den nordoéstlichen Planbereich mit ca. 671 m2 Waldflache.
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17. EXTERNER AUSGLEICH FUR FLACHENHAFTE EINGRIFFE

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von 32.232,97 m2 EFA
(Eingriffsflachenaquivalent). Der erforderliche Kompensationsbedarf in H6he von
32.232,97 m2 KFA wird innerhalb des Gebietes der Stadt Neustadt-Glewe oder in der
Landschaftszone ,Vorland der mecklenburgischen Seenplatte kompensiert.
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