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1.2,

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2020)
Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in Riiting angrenzend an die Schweriner Stralte. Im
Norden und im Siuden wird der Geltungsbereich von Grundsticksflachen der
Siedlungsbiotope abgegrenzt. Im Westen von Grinflichen mit angrenzendem
geschitzten Gehdlzbiotop und im Osten von der Schweriner StraRe.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Das Plangebiet ist von anthropogener Nutzung geprégt. Im Plangebiet befinden sich
die Reste eines abgerissenen Gebiudes (OBD).

Angrenzend daran ist eine Flache (PEU), welche von Kraftfahrzeugen befahren wurde.
Im westlichen Grenzbereich ist eine Siedlungsgehélzfliche aus heimischen Arten
(PWX), welche hauptséchlich aus Erlen besteht. Die restliche Flache zeichnet sich
durch artenarmen Zierrasen (PER) aus.

Das Luftbild wird aus dem Jahr 2020 verwendet. Der Baumbestand wird gemaR
tatsdchlichem Bestand zum Zeitpunkt der naturrdumlichen Aufnahme verwendet
(Abb. 1 naturrdumlicher Bestand) und weicht deshalb von der Darstellung im Luftbild
ab.

Eingriffsermittiung

Bestandsbiotope

Tab. 1: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen (geschiitztes Biotop
gemal § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz
Biotoptypen Status
Deutschlands
:
o 5 s
w o T i o t
z s 5 |E| § |&| ¢
o o o c < ® = 2
[+] [+] ] @ % 0
5 E 5 ¥ |6 €
= =] - o O [+]
(7] 4 0 4 = m
Erlen- und Birkenwald
1.2.5 | WFD | stark entwisserter 1/2 2 - 2| 3,0
Standorte
Brachflache der
10.1.3 | OBD Dorfgebiete 0 1 - 1 1,5
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0| 1,0
Siedlungsgehdélz aus
13.1.1 | PWX heimischen Baumarten 172 ) 2] 30
13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0| 1,0
Nicht- oder
teilversiegele Freiflache,
13.3.4 | PEU teilweise mit 0 1 - 1] 0,8
Spontanvegetation
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2.2,

Far die ,,Nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation®
(PEVU) die an das Plangebiet grenzt und zum Teil iIm Plangebiet liegt, wird aufgrund
eines Versieglungsgrades von 0,20 (unversiegelt) ein durchschnittlicher Biotopwert von
0,8 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen zu
vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 2: Ermittlung des Lagefaktors gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
KUsten- und Gewdsserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume |1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden: im Norden
und Soden Wohnbebauung und die Schweriner Strafte im Osten.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen, erhalten
einen Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten Plangeltungsbereiches in
einem Abstand von weniger als 100 m zu Storquellen befindet, wird auf die Darstellung
des Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdumen der Wertstufe 3 und 4.
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Legende
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Abb. 1: naturrdumlicher Bestand
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2.3

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir die Biotopbeeintrichtigung
bzw. Biotopverinderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintriichtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust) dargestelit. Die Darstellung beschrankt sich auf-
die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Verdnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsféhigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein
geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp
erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der vollsténdigen
Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versieglung oder Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen oder wird die
Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp verbessert, sodass
ein hdherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht als Eingriff gewertet und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 3: Biotopbeeintréichtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsveriust)
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PWX, Siedlungsgehélz aus

heimischen Baumarten 685,00 3,0] 0,75 1541,25
PER, Artenarmer Zierrasen 1606,20 1,0] 0,75 1.204,65
PEU, Nicht- oder teilversiegele

Freiflache, teilweise mit

Spontanvegetation 295,10 0,8] 0,75 177,06
OBD, Brachfléche der Dorfgebiete 465,10 1,5] 0,75 523,24
Summe Funktionsveriust 3.051,4 3.446,2
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2.4,

2.5.

2.5.1.

Ermittlung der Versiegelung
Tab. 4: Emittlung der Versiegelung und Uberbauung

F x Z)

versiegelte/Uberbaute Flachen
Teil-/Vollversiegelte bzw. (iberbaute
Flache in m? {F)

Zuschlag fur Teil-/Vollversieglung bzw.
Uberbauung 0,2/0,5 (Z)
Eingriffsflachendquivalent fur Teil-
Nollversieglung bzw. Uberbauung [m?

EFA] (EFA =

Maximale Versiegelung
(GRZ (0,3) + Uberschreitung
(50%) = 0,45) 1.372,96 0,5 686,48

Summe Versieglung 1.372,96 686,48

Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fir die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen und fur die Versiegelung und
Uberbauung mit einer GRZ von 0,3 zuziiglich 50% Uberschreitung, insgesamt 0,45 ist
ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund 4.133,00 m? Eingriffsflachen-
&quivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 5: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverénderung durch

Funktionsverlust 3.446,20
Funktionsbeeintréchtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 686,48
Multifunktionaler Kompensationseingriff 4.132,68

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen
Beeintréchtigungen und die daraus resultierenden KompensationsmaRnahmen
gesondert zu emmitteln. Dies bedeutet, dass eine additive Kompensation notwendig
wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitst der dbrigen Kompensations-
mafinahmen nicht bereits gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die Funktionsauspragungen
dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der additive Kompensationsbedarf ist
verbal-argumentativ zu bestimmen und zu begrinden.
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Tab. 6: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaB Anlage 1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung")

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

e Alle natirlichen und naturnahen Lebensriume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

+ Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Radume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

« Flachen, die sich filr die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders
eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfait benétigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

e Markante geldndemorphologische Ausprdgungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

« Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

« Natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

» Gebiete mit kleinflichigem Wechsel der Nutzungsarten

» Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

+ Landschaftsrdume mit iberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

« Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverénderungen, z.B|
Bereiche mit traditioneil nur gering den Boden veréndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

* Vorkommen seltener Bodentypen

» Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit

» Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

» Naturnahe Oberflichengewssser und Gewissersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

+ Oberflichengewisser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

+ Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

« Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Kiima/ Luft

« Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

» Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

» Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)
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Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene Artengruppen
verbunden:

Brutvdgel:

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatverlust fur
die Artengruppen Brutvdgel bestehen Beeintrachtigungen. Diese Beeintréachtigungen
kénnen durch zeitliche Regelungen im Rahmen von Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen vermindert werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvégel. Die
festgestellten Arten sind ubiquitére Arten der Siedlungen, die in geringer Anzahl im
Plangeltungsbereich vorkommen. Die Habitatfunktion fur die festgestellten Arten wird
erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erfillt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
getroffen. Die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Berdumung der Freiflichen und
Entfernen von Gehdlzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines
Jahres durchzufiihren.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine maRgebliche Bedeutung fiir artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewé&ssern der Amphibien bzw. sonstiger mafRgeblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet
bestehen nicht.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG wihrend der
Baumafnahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen
far Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen besteht hinsichtlich
des  Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein  additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes
Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Norden von Riiting und ist von drei Seiten
von Siedlungsstrukturen umgeben. Im Plangebiet sind demnach Oberwiegend Biotop-
und Nutzungstypen des Siedlungsbereiches anzutreffen.
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2.5.2.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Siedlungsgehélz aus
heimischen Arten welches (berwiegend durch Erlen dominiert wird. Im Nordéstlichen
Bereich befinden sich die Reste (Bauschutt) eines ehemaligen Gebaudes. Im Siidosten
ist eine teilversiegelte Freifliche, welche von Fahrzeugen befahren wird. Der Rest des
Plangebietes besteht aus artenarmen Zierrasen, auf welchem teilweise Gartenabfille
lagern.

Das Plangebiet liegt so wie auch die benachbarten Geb&ude, im Landschaftsbildraum
.Niederung von Stepenitz und Maurine®.

Aufgrund der derzeitigen Situation stellt sich das Plangebiet als Liicke zu den nérdlich
und sldlich gelegenen bebauten Grundstiicken dar.

Eine erneute Bebauung innerhalb des Plangebietes, wiirde zum SchlieBen dieser
Llcke fahren und zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen. Somit
besteht durch die Planung kein additiver Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der abiotischen
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den durch
das Vorhaben zu Uberbaubaren Flzchen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf das
Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu (berbaubaren Flachen nicht
betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige Deckschichten
im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Fir das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenéquivalent in Héhe von
rund 4.133,00 m? EFA.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen ErsatzmafRnahmen auf dem Flurstiick 19 der Flur
4 der Gemarkung Rting in der Landschaftszone ,Héhenriicken und mecklenburgische
Seenplatte” umgesetzt werden.

Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Riting und dem Vorhabentrager.
Der stadtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Auf der Flidche soll die MaBnahme 1.13 ,Anlage von Wald durch Sukzession und
Initialbepflanzung" aus der Anlage 6 aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommem aus dem Jahr 2018 umgesetzt werden.

Planungsstand: November 2022 10
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Legende

D MaRnahme, Anlage von Wald (3250 m?)

' "\ Ma@nahmefisiche innerhalb der Wirkzone Il (3000 m?)
Gewdsserrand (wertvolles Biotop)
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: : :I Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung

g Stdrquelien

[:j Stérquellen - Wirkzone | (0-50 m)
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Gemeinde Riitin

Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fir einen Teilbereich westlich der Schweriner StraRe -
AusgleichsmaRnahme

0 15 30 60
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Abb. 2: externe Ausgleichsmalinzhme
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Die siidwestlich des Plangeltungsbereich gelegene Fliche stellt sich derzeit (Stand:
November 2022) als Sonstiges Feuchtgriinland {GFD) dar.

Die Regenerationsfahigkeit des Ausgangsbiotopes wird mit der Stufe 1 (bis 15 Jahre)
eingestuft. Fir die Gefahrdung erfolgt ebenfalls die Einstufung auf Stufe 1 (nicht
gefahrdet).

Somit lasst sich das Biotop auf der Flache mit einer Wertstufe von 1 bewerten.
Aufgrund des vorherrschenden Artenintervalls wird fiur das Biotop ein unterer
Biotopwert von 1 angesetzt.

Auf dem Flurstick soll die Maflnahmenvariante 1.12 ,Anlage von Wald durch
Sukzession mit Initialbepftanzung” aus der Anlage 6 der HzE umgesetzt werden. Die
Umsetzung der Mafnahme soll durch natirliche Sukzession mit horstweiser
Initialbepflanzung durch standortheimische Gehélzarten aus méglichst gebietseigenen
Herkunften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die Durchfiihrung von PflegemafRinahmen
und Pflanzung richtet sich nach forstlichen Vorgaben. Die Flache wird auerdem nach
forstlichen Vorgaben gegen Wildverbiss gesichert.

Aufgrund der Anforderungen fir die Anerkennung der MaRnahme, wurde ein
Mindestabstand zu wertvollen Biotopstrukturen von 30 m gewabhrt.

Der Kompensationswert der MaBnahme, liegt bei 2,5. Abzliglich des Biotopwertes des
Bestandsbiotops (Sonstiges Feuchtgrinland - GFD) von 1,0 ergibt sich ein
Kompensationswert von 1,5.

Der GroBteil der Malnahme (3000 m?) befindet sich in Wirkzone Il der Stérquellen und
bekommt einen Leistungsfaktor von 0,85.

AuBerhalb von Wirkzonen der Stérquellen befindet sich restliche Anteil der MaRnahme
(250 m?). Fir diesen Teil wird ein Leistungsfaktor von 1,0 berechnet.

Tab. 7: externe Kompensationsmafinahme

externe
Kompensationsmaf3nahme
(KM)

Flache [m?] der
kompensationsmindernden
MaRnahme (F)
Kompensationswert der
MaRnahme (KM)
Leistungsfaktor (L)
Kompensationsflachen-
aquivalent fiir beeintrachtigte
Kompensationsmalinahme

[m2 KFA] (KFA=F x KM x L)

Anlage von Wald durch Sukzession mit
Initialbepflanzung 3.000,00| 1,50(0,85
Anlage von Wald durch Sukzession mit
Initialbepflanzung 250,001 1,50(1,00 375,00

Summe externe KM 3.250,00 4200,00

w
2]
N
(%)
[=]
[=]
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Eingriffsermittiung der Gemeinde Ruting fiir einen Teilbereich der Ortslage Riiting fir die Grundstlicke zwischen
der Schweriner Stralle 1a und 1b gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

2.5.3. Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die Ergdnzungssatzung der Gemeinde Riiting ergibt sich ein Eingriffsumfang
von rund 4.133 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 4.133 m? EFA soll in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsfidchenéquivalenten auf dem Flurstiick 14
der Flur 4 der Gemarkung Riting in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
mecklenburgische Seenplatte” realisiert werden.

Nach der Realisierung von 4.133 m2 KFA kann der Eingriff in Natur und Landschaft als
vollsténdig ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung

Eingriffsflachenéquivalent Kompensationsflichendquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag flr multifunktionale | - Ausgleichsmalihahme ,Anlage von
Kompensation: Wald durch Sukzession mit

Initialbepflanzung*

4.200 m? KFA
4.132,68 m?EFA
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Fléchendquivalent {Kompensation):
4.132,68 m’EFA 4.200 m? KFA
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